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1. Inngangur 
Sem lokaverkefni í byggingafræði við Háskólann í Reykjavík valdi nemandi að 
breyta hraðfrystihúsi í Flatey á Breiðafirði í hótel með veitinga- og ráðstefnusal. 
Í verkefninu fólust margir þættir tengdir framkvæmdum og hönnun. Má nefna í 
því samhengi uppmælingu hússins, gerð hönnunaráætlunar og skissufasa, 
hönnun herbergja, matsals og alla þá þætti sem eiga sér stað við almenna 
hönnun, breytingar á útliti hússins, gerð sérteikninga svo sem deiliteikninga og 
að módela upp húsið í Bim-umhverfi í forritinu Revit. Þess má geta að allar 
endanlegar  teikningar voru gerðar í því forriti, þ.m.t. deiliteikningar. Ýmsir 
útreikningar voru gerðir fyrir húsið. Má þar nefna U-gildisútreiknga á 
útveggjum og þaki, svo og gerð magntalna, kostnaðaráætlunar, útboðs og 
verlýsingar fyrir afmarkaða þætti. Hér á eftir verður fjallað um húsið, bæði utan 
sem innan. 

Uppbygging skýrslunnar er þannig að eigninni er fyrst stuttlega lýst og farið er 
yfir almennt ástand eignarinnar utan- sem innanhúss sem og lóðar. Því næst er 
farið yfir tillögur að úrbótum og þá nýtingu sem tillaga er um á eigninni.  

Vettvangsskoðun fór fram 18. til 19. febrúar 2011. Viðstaddir skoðunina voru: 

Hjörleifur Sigurþórsson, höfundur lokaverkefnis þessa. 

Baldur Þorleifsson, húsasmiður í Stykkishólmi. 

Upplýsingar úr FMR, feb. 2011: 

Byggingarár 1952    

Fastanúmer 212-2801 

               Stærð húss 870 m2  

Fasteignamat 5.025.000 kr,- 

Brunabótamat 32.750.000 kr,- 

Stærð lóðar 1.800 m2 

Nýtingarhlutfall  0,48 

Helstu stærðir, skv. skráningartöflu eftir að hönnun lauk: 

Hús sameinað í einn matshluta 01 

Grunnflötur 1. hæðar birt flatarmál       884,1m2 

Grunnflötur 2. hæðar birt flatarmál     616,2 m2 

Grunnflötur 3. hæðar birt flatarmál     113,8 m2 

Birt flatarmál húss.               1617,1 m2 

Nýtingarhlutfall lóðar 1617,1/1800=      0,90 

Skipta rúmmál byggingar       5259,6 m3 
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steyptu súlur koma steyptir bitar sem ganga 50 cm niður úr plötu og eru 30 cm 
breiðir. Loftaplata er steinsteypt, 20 cm þykk, og situr á steyptum útveggjum og 
bitum. Á miðjuhafi bitana eru staðsteyptar súlur, 50 cm x 40 cm. Súlur og bitar 
eru í góðu ástandi en útveggir eru víða farnir að springa og þarfnast viðhalds.  
Gluggavatnsbretti eru úr stálvinklum og eru þeir ryðgaðir og farnir að sprengja 
steypuna út frá sér. Botnplata er staðsteypt en ekki er vitað hversu þykk hún er. 
Leiða má líkur að því að hún sé óeinangruð. Við skoðun á staðnum var rætt við 
eiganda hússins og var hann nokkuð viss um að platan væri á bilinu 12 – 15 cm 
þykk.  Útveggir á 2. hæð eru bornir uppi af stálsúlum þeim sem áður hefur verið 
getið um. Á milli þeirra er timburgrind og er klætt að utan með asbestbáru og 
timburklæðningum. Timburgrindin er illa farin og þarfnast lagfæringar, jafnvel 
endurnýjunar. Innveggir eru léttir timburveggir en þeir eru langflestir ónýtir, ef 
ekki allir. 
 

3.1.2 Matshluti 02 

Útveggir eru hlaðnir úr steinsteyptum holstein upp að milligólfi. Þar fyrir ofan 
eru útveggir úr timburgrind sem klæddir eru standandi listasúð. Á austurgafli 
eru  steyptar súlur inn í holsteininn og einnig eru steyptir tveir liggjandi bitar 
ofan á þær. Sumarið 2010, áður en endurnýjun á þaki fór fram, var farið í að 
endurhlaða og steypa ofan í holsteinana að hluta. Var það gert á suðurgafli og 
náði inn á austur- og vesturhliðar, sjá meðfylgjandi myndir í viðauka. Að auki 
var steyptur nýr sökkull undir alla útveggi á austur-og suðurhlið að hluta til. 
Útveggir voru í upphafi pússaðir að utan og hefur pússningin látið talsvert á sjá 
og þarfnast endurpússningar. Að innan eru útveggir klæddir með 50 mm korki, 
sem hefur þjónað þeim tilgangi að vera einangrun, þar sem að frystigeymslur 
voru í þessum hluta hússins. Í loftum á 1. og 2. hæð eru leifar af  spírölum sem 
leiða má líkur að að hafi verið frystispíralar fyrir húsið. Hlaðnir innveggir eru úr 
steyptum holsteinum. 
Botnplata hússins er steinsteypt að sjá. Í einu horni sem komist var að er platan 
um 12 cm þykk. Ofan á steyptu plötunni er 10 cm korkur, mjög þéttur, og svo 
eru um 10 cm af lausum korki. Að lokum er timburgrind sem stóluð er niður á 
plötu og ofan á hana klætt með borðum. Er þá heildarþykkt ofan á steyptu 
plötuna um 30 cm. Milligólf er úr timbri 2“ x 8“, klætt með 20 mm nótuðum 
gólfborðum. Það er borið uppi af holsteinsveggjum og timburgitterbitum sem ná 
í gegnum húsið og sest á útveggi. Á tveimur stöðum eru timbursúlur, 25 cm x 
25 cm þykkar, sem koma undir gitterbitana. Allt er þetta boltað saman með 20 
mm boltum og stálplötum eftir því sem við á. Sjá mynd í viðauka.   

3.2 Þak, þakkantar, þakrennur og niðurföll 

3.2.1 Þakfrágangur 

Þak á mhl. 01 er klætt með asbestbáru ofan á stálvinkla og læst saman með 
stálkrókum. Á mhl. 02 er létt timburþak, 2“ x 5“, sem kemur ofan á gitter 
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timburbita sem heldur uppi þaki og milligólfi. Þakið er klætt með 1“ x 6“  pappa 
og aluzinkbáru. Þökin eru óeinangruð. Sumarið 2010 var bárujárn og pappi 
endurnýjaður á þaki yfir mhl. 02, ásamt því að klæðning var yfirfarin og 
endurnýjuð þar sem þess var þörf. Þak á mhl. 01 þarfnast endurnýjunar.  

Til að sjá um niðurrif og förgun á asbesti þarf menn með sérþekkingu á meðferð 
á efninu. Kristalþræðirnir sem asbestið er unnið úr geta valdið skaða á mönnum 
við innöndun, t.d. lungnakrabbameini. 

3.2.2 Þakniðurföll og kantar 

Hvorki niðurföll né rennur eru á húsinu. Lítið hefur verið gert við þakkanta og 
áfellur, sem vantar allstaðar á þökin. Þetta er eins og annað á þakinu orðið 
gamalt og þarfnast endurnýjunar.  

 

3.3 Gluggar, gler og útihurðir 

 

3.3.1 Timburgluggar 

Allir gluggar í húsinu eru timburgluggar og bæði gluggar og gler (það litla sem 
eftir er í húsinu) er að megninu til upprunalegt. Gluggar eru víða farnir að fúna á 
öllum hliðum hússins. Allir gluggar eru orðnir gamlir og þarfnast endurnýjunar.  
Opnanleg fög eru víðast ekki lengur til staðar en þau sem eru ennþá ætti að 
skipta um, um leið og skipt verður um glugga. 

3.3.2 Gler 

Það litla gler sem eftir er í gluggum er einfalt og þarfnast endurnýjunar. Það 
kemur sjálfkrafa með nýjum gluggum. 

3.3.3 Útihurðir 

Á húsinu eru fimm inngöngudyr sem allar eru orðnar gamlar og þarfnast 
endurnýjunar. Það sama á við um dyrakarma. Á húsinu eru tvær stórar dyr fyrir 
vinnuvélar, svo sem traktora, og er tímabært að endurnýja þær báðar. 

 

3.4 Lóð og aðkoma 

3.4.1 Yfirborðsfrágangur 

Þegar komið er í land í Flatey blasir húsið við. Bryggjan er klædd harðvið að 
mestu en sá hluti sem er tengdur fastalandinu er úr steypu. Á vestur- og 
norðurhlið er aðalgöngu og -keyrslu leiðin inn í þorpið í Flatey en sá stígur er 
malarstígur. Annar lóðarfrágangur er svipaður og er malaryfirborð nánast 
allstaðar í kringum húsið. Á suðurhlið er mjög stutt í steyptan og hlaðinn 
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varnargarð, eða um 9 m frá suðurhlið á mhl. 01 og um 3,5 m frá suðurgafli á 
mhl. 02. 

3.4.2 Regnvatnslagnir 

Engar regnvatnslagnir eru í jörðu frá húsinu. Það er vert að athuga hvort hægt sé 
að nýta regnvatn í salerni o.þ.h. 

4. Ástand innanhúss 

4.1 Matshluti 01 

4.1.1 Útveggir 

Útveggir eru allstaðar óeinangraðir, fyrir utan 50 mm kork sem er á útveggjum á 
mhl. 02. Telst hann ekki nothæfur í fyrirhugaðar breytingar og verður því að 
fjarlægja hann. Veggjagrindur á 2. hæð eru óeinangraðar og án klæðninga að 
innan. 

4.1.2 Innveggir 

Innveggir eru af mörgum gerðum og misgamlir. Timburveggir eru algengastir 
og eru þeir ýmist klæddir sléttu asbesti eða spónaplötum. Enginn þessara veggja 
er nýtanlegur fyrir þær breytingar sem fyrirhugaðar eru. Steinhleðslu-
burðarveggir sem eru í húsinu verða áfram nýttir en þurfa að fá meðhöndlun á 
yfirborði. 

4.1.3 Gólf og loftaefni 

Gólf eru aðeins máluð að hluta í húsinu. Annars eru þau ber steypa og 
borðaklædd á mhl. 02. Loftaefni er málaður steinn á 1. hæð í mhl. 01 en 
timburborð í mhl. 02 á báðum hæðum. Engin loftaefni eru á 2. hæð í mhl. 01. 

4.1.4 Innihurðir,  innréttingar og hreinlætistæki. 

Fáar innihurðir eru í húsinu. Þær sem þó eru eru masonit hurðir og flekar úr 
krossvið. Engar innréttingar eru í húsinu né heldur eru í því hreinlætistæki fyrir 
utan einn vask og tvo slöngukrana í vesturenda mhl.01. 

4.1.5 Annað 

Húsið ber þess merki að um fyrrum fiskverkunarhús er að ræða. Gluggastærðir 
og afstaða, áferð veggja og burðarvirki eru þannig að algjörrar endurnýjunar er 
þörf. Veggir eru ekki með þannig yfirborði að hægt sé að notast við það og því 
er æskilegt að klæða þá beggja vegna, innan og utan. 

4.2 Brunavarnir, flóttaleiðir, brunaviðvörunarkerfi 

Verður að endurskoða með tilliti til nýrrar notkunar í húsinu. 
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5. Loftræsikerfi 

Ekkert loftræsikerfi er í húsinu. 

6. Vatnsinntök, þrifa- og lagnakerfi, drenlagnir 

6.1 Inntök 

Kaldavatnsinntak í húsinu er í vesturgafli hússins. Ekki er almennilega 
drykkjarhæft vatn í eyjunni og er það því flutt með ferjunni Baldri frá 
Stykkishólmi og dælt í stóran yfirbyggðan tank rétt ofan við húsið. Þessi tankur 
er í notkun fyrir öll hús á eyjunni.  Það gæti þar afleiðandi verið sniðugur kostur 
að nýta þakvatn í salerni og jafnvel þvottavélar.   

6.2 Lagnir 

Þær fáu neysluvatnslagnir sem eftir eru í húsinu eru tiltölulega nýlegar en 
sökum þeirrar starfsemi sem kemur til með að vera í húsinu er ekki hægt að nýta 
þær. Myndi það heldur ekki teljast hagkvæmur kostur. Það litla frárennsli sem er 
undir botnplötu er sjálfsagt ónýtt og þarf að saga upp gólf og leggja nýtt þegar 
farið verður í framkvæmdir í húsinu. 
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7. Endurbætur hússins 

Í þessum kafla verður fjallað um þær breytingar á húsinu sem höfundur 
verkefnis þessa leggur til að gerðar verði í framtíðinni. Vonar höfundur að 
einhver sjái sér fært að framkvæma þær. 

7.1 Breytingar utanhúss 

Í eftirfarandi köflum verður farið yfir þær uppbyggingar á viðkomandi 
byggingarhlutum sem höfundur leggur til að verði framkvæmdar í hönnun sinni.  

 

7.1.1 Útveggir 

Útveggir verða klæddir að utan. Á 1. hæð verða steyptir veggir grindaðir með 
45 x 45 mm timburgrind og þeir svo einangraðir með 50 mm 
steinullareinangrun, 80 kg/m3. Á grind verður settur vindpappi með Z-gildi 
5GPasm2/kg.  Loftunargrind 21 x 45 mm verður fest á grind og að lokum sett 
bárað Aluzink sem ysta klæðning. Á hæðarskilum verður settur listi til að slíta í 
sundur og einfalda skil milli klæðninga.   
 
Á 2. hæð, þar sem eru léttir timburveggir, verður sett ný grind milli núverandi 
stálsúla. Grindin verður gerð úr 45 x 145 mm  og verður fest með boltum við 
stáleyru sem búið verður að sjóða á stálsúlur. Grind verður klædd með 9 mm 
krossvið og settir verða loftunarlistar liggjandi og klætt með 
listasúðarklæðningu. Sjá teikningar. 
 

7.1.2 Þak 

Þakvirki verður sett nýtt á hluta hússins. Er það sá hluti sem er með léttri 
byggingu á 2. hæð. Til staðar eru stálgittersperrur með módul 4300 mm og ofan 
á þeim eru stálvinklar 100 x 80 x 8,0 með c/c ca. 1150 mm. Ofan á vinkla verða 
soðin eyru. Sperrur,  48 x 123 mm, verða settar ofan á vinkla og boltaðar við 
eyru. Þar sem koma þarf fyrir 220 mm einangrun í þakið þarf, að þykkja 
sperrurnar. Verður það gert með því að laska 48 x 123 mm timbur neðan á þær. 
Ofan á sperrur verður klætt með 25 x 150 mm borðaklæðningu. Settur verður 
þakpappi a.m.k. 1500 gr/m2 með Z-gildi >1000GPasm2/kg og ysta klæðning 
verður Aluzinkbára, 0,6 mm þykk.   
Búið er að endurnýja ystu klæðningu á þaki í austurenda en það þarf að auka 
þykkt til að hægt sé að koma fyrir fullnægjandi einangrun. Núverandi þak er 50 
x 125 mm og skal setja 48 x 123 mm neðan á þær sperrur  Skal þykkingin fest 
við með löskum skv. teikningum verkfræðinga. 
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7.1.3 Gluggar og hurðir 

Smíðaðir verða nýir gluggar og hurðir í allt húsið. Útlit nýrra glugga og hurða er 
sótt frá húsum í gamla þorpinu. Gluggar verða smíðaðir úr gallalítilli furu og fög 
og hurðir úr organpine. Gler í gluggum og hurðum verða K-gler. Á öllum 
hurðum verða þriggja punkta læsingar. Gluggar verða málaðir hvítir. 
 

7.1.4 Svalir 

Utan á göflum hússins verða settar svalir. Burðarvirki svalanna verða 
stálprófílar út hringinn, festir í vegg hússins og stífaðir niður með skástífum sem 
festast í útveggi. Inn á milli koma 45 x 145 gólfbitar c/c 400. Ofan á þá klæðist 
með krossvið og þar ofan á eru brædd tvö lög af asfalltpappa. Klætt verður ofan 
á pappann með 21 x 95 mm gagnfúavörðu efni ofan á lista til að geta leyft 
regnvatni að renna undir klæðningu. Að neðan er klætt með einföldu 12,5 mm 
útigipsi. Svo koma listar og á þá er fest lituð álklæðning. Á svölunum verður 
pilorahandrið, hæð 1100 mm með Ø50 mm handlista. Brunamótsstaða svalanna 
er REI-60. 

 

7.2 Breytingar innanhúss 

7.2.1 Útveggir að innan 

Á 1. hæð eru veggir ekki í góðu ástandi, hvorki að innan né að utan. Verða 
veggirnir klæddir að innan.  
Uppbygging:  Sett verður upp grind úr blikki, 45 mm skúffum sem festar verða 
á vinkla sem boltaðir eru í vegginn. Verður 50 mm steinullareinangrun 50kg/m3 
sett inn í grindina. Rakavarnarlag, PE plast dúkur 0,2 mm að þykkt með Z-gildi 
500GPasm2/kg, verður sett á grindina og síðan verður sett 45 mm rafmagnsgrind 
úr blikkloftaprófíl. Utan á prófíl verða svo sett 2 lög af 12,5 mm gipsi.   
Uppbygging á léttum útveggjum á 2. hæð verður þannig, að á milli í grindinni 
verður sett 150 mm steinullareinangrun 27kg/m2 og því næst rakavarnarlag, PE 
plast dúkur 0,2 mm að þykkt með Z-gilid 500GPasm2/kg. Loftaprófill 45 mm er 
festur á grindina sem rafmagnsgrind og svo að lokum er klætt með 2 x12 mm 
gipsplötum. 
 

7.2.2 Innveggir 

Innveggir, fyrir utan steypta burðarveggi, verða gipsplötuveggir með 120 mm 
stálleiðurum, stálstoðum 90 mm, settum á víxl, og tvöföldu gipsi beggja vegna. 
Grind er svo fyllt með 120 mm steinullarplötum 32 kg/m3. Veggir á milli 
herbergja, og á milli herbergja og gangs, verða EI60 og með 52dB 
hljóðdempun. Aðrir veggir innan herbergja verða gipsveggir, með 70 mm 
stálstoðum, fylltir með 70 mm steinull 32kg/m3 og klæddir með tvöföldu 12,5 
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mm gipsi hvoru megin, með hljóðdempun 48 dB. Veggir þar sem skólp- og 
loftræsilagnir koma inn í, þurfa a.m.k að vera með fríu 150 mm bili milli 
gipslaga. 
 

7.2.3 Lagnir 

Allar lagnir verða nýjar í húsinu. Saga og brjóta þarf gólf til að koma fyrir 
nýjum frárennslislögnum sem verða svo lagaðar að dælubrunni. Dælubrunnur 
verður settur til að þjóna frárennslismálum en vegna staðsetningar er erfitt að 
koma sjálfrennsli fyrir skolpið að rotþró. Skólpi verður því dælt upp í rotþró 
sem útbúin verður skv. reglum hollustuverndar.  Frárennsli á milli hæða verður í 
léttum veggjum og niðurhengdum loftum en einangra skal allar lagnir mjög vel 
til að minnka möguleg rennslishljóð. Neysluvatnslagnir verða lagaðar í veggjum 
og í niðurteknum loftum eftir því sem við á. Það sama á við um ofnalagnir. 
Ofnar skulu staðsettir undir gluggum eftir því sem best verður við komið. 
 
Loftræsa skal öll gluggalaus rými upp úr þaki. Lagnaleið er í niðurteknum 
loftum og léttum veggjum. Sérloftræsing skal vera fyrir eldhús. 

7.2.4 Brunaeinangrun 

Hvert herbergi, með tilheyrandi forstofu og snyrtingu, verður sjálfstætt 
brunahólf, EI60 með hurð fram á gang EI2 30C-Sm.  Eldhús, búr og tilheyrandi 
geymslur verða einnig sjálfstæð brunahólf. Sjálfvirkt brunaviðvörunarkerfi tengt 
stjórnstöð verður í húsinu. Reykskynjarar tengdir stjórnstöð verða í öllum 
herbergjum, sem og í geymslum og opnum rýmum. Slökkvitæki, brunaslöngur 
og eldvarnarbúnaður skulu vera á göngum. Neyðarlýsing skal vera á göngum og 
við allar flóttaleiðir.  
 
Brunasamstæður og brunahólfun 
Brunasamstæður eru almennt a.m.k. EI90 veggir með EI2 60-CSm hurðum.  
Veggir milli hótels og veitingasals eru EI90.   
Önnur brunahólf eru almennt a.m.k. EI60 veggir með EI2 30-CSm hurðum. Gler 
í brunahólfandi veggjum er a.m.k. E30. Loft og berandi gólf í herbergjum 
uppfylla REI60 hæðarskil.  
 
Burðarvirki og klæðningar 
Burðarvirki hússins er R60.   
Allar utan- og innanhúsklæðningar eru í flokki 1 K10 B-s1,d0 og gólfefni í 
flokki G. 
Þakklæðningar eru a.m.k. í B(roof.). (t2). 
Allir veggir á milli herbergja og á milli herbergja og gangs eru a.m.k. EI60.  

 
Flóttaleiðir 
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Flóttaleiðir frá herbergjum eru a.m.k. tvær. Ein um herbergisgang til sitt hvorrar 
áttar að neyðarútgangshurðum en einnig um opnanlegan glugga í hverju 
herbergi. 
Hvergi er lengra en 25 m í útgang eða annað brunahólf.  
Flóttaleið frá veitingasal er um hurð út á svalir, þ.e. neyðarútgangshurð 
(b=110cm) sem verður á gafli salsins, og um stiga niður á 1. hæð og út um 
aðalinngang. 
Hurðir í flóttaleiðum skulu alltaf vera auðopnanlegar. 
Björgunarop eru í hverju herbergi og fer um stærð þeirra skv. 159 gr.  
byggingarreglugerðar. 
 
Brunavarnarbúnaður 
Uppdráttur af útgönguleiðum verður festur á vegg í öllum gistiherbergjum ásamt 
upplýsingum um viðbrögð við eldsvoða. 
Á herbergisgangi og í veitingarsal eru brunaslöngur. 
Inni í eldhúsi verður komið fyrir handslökkvitæki og eldvarnarteppum. 
Í sal verður komið fyrir handslökkvitæki. 
Veitingasalur og herbergisálma eru sitthvort brunahólfið. Á gangi eru EI230-
CSm hurðir sem verða opnar og festar á segul sem tengdur er við 
brunaviðvörunarkerfi hússins. 
 
Sett verður upp sjálfvirkt brunaviðvörunarkerfi í allt húsið. 
 
Út- og neyðarlýsing 
Útljós verða við útgöngudyr flóttaleiða. 
Út- og neyðarlýsing verður sett upp í öllu húsinu skv. byggingarreglugerð.  
Reikna skal með a.m.k. 1 lux á flóttaleiðum en 0,5 lux á opnum svæðum. 
  
Eftirlit og viðhald brunavarnakerfa 
Þjónustusamningur verður gerður um eftirlit og viðhald á brunavarnakerfum 
hússins (n.t.t. um stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis, handvirkan slökkvibúnað og 
út- og neyðarlýsingu).   

7.2.5 Hljóðeinangrun 

Lofthljóðeinangrun á milli herbergja er 52 dB skv. reglugerð og 
högghljóðeinangrun 58 dB. Lofthljóðeinangrun milli herbergis og veitingasals 
og sýningarsals verður 52 dB.  
Veggir eru með tvöföldu gipsi og skal kítta innri plötu við loft, gólf og veggi til 
hljóð- og reykþéttingar. Vanda skal ísetningu steinullar og hafa skal 
steinullarplötur minnst 10 mm stærri en stíft mál á milli stoða. 
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7.2.6 Lóð 

Lóðin verður endurskipulögð í heild sinni. Er þá átt við yfirborðsefni, lagnir, 
lýsingu og annað slíkt. 

8. Breyting á notkun hússins 

8.1 Hótelherbergi og íbúðir 

8.1.1 1. hæð 

Á 1. hæð verða sex gistiherbergi, þar af eitt með aðgengi fyrir fatlaða. Ein 
þriggja herbergja íbúð með sér inngangi og fjögur starfsmannaherbergi. Í hverju 
herbergi verða rúm, skápar, borð, stólar og sjónvarp. Hverju herbergi fylgir 
sérsnyrting með klósetti, sturtu og handlaug.  Í þremur herbergjum á suðurhlið 
verður einnig eldhúsvaskur og ísskápur undir borði. Þau herbergi verða einnig 
með sérverönd til suðurs.  Sameiginlegir gangar eru að öllum herbergjum. 
Íbúðin er hugsuð til lengri tíma leigu og er hún með tveimur svefnherbergjum, 
þvottahúsi, rúmgóðri stofu og eldhúsi ásamt snyrtingu. 

8.1.2 2. hæð  

Á norðurhlið 2. hæðar verða fjögur tveggja manna herbergi. Á suðurhlið verða 
fimm herbergi sem verða a.m.k. þriggja manna herbergi, að hluta til á tveimur 
hæðum.  Tvær rúmgóðar íbúðir verða í austurhluta hússins. Í hverju herbergi 
verða rúm, skápar, borð, stólar og sjónvarp. Hverju herbergi fylgir sérsnyrting 
með klósetti, sturtu og handlaug. Í fimm herbergjum á suðurhlið verður einnig 
eldhúsvaskur og ísskápur undir borði. Í þeim herbergjum verður einnig svefnloft 
þar sem a.m.k. þrír geta gist. Sameiginlegir gangar verða að öllum herbergjum. 
Íbúðirnar eru hugsaðar til lengri tíma leigu. Íbúðin í austurgafli er með einu 
svefnherbergi, rúmgóðri stofu, eldhúsi og snyrtingu. Útgengt er á svalir úr 
íbúðinni sem snúa í austurátt. Íbúðin í suðurgafli er með tveimur 
svefnherbergjum og einni vinnustofu. Einnig er rúmgóð stofa og eldhús ásamt 
snyrtingu. Útgengt er á svalir úr íbúðinni sem snúa í suðurátt. 
 

8.2 Salir og önnur rými 

8.2.1 1. hæð 

Inngangur húss er við horn suður- og vesturhliðar. Afgreiðsla og bar í anddyri 
verða fyrir miðju húsi í vesturenda en sæti fyrir allt að 40 manns verða á 
svæðinu. Einnig verður sýningarsalur á 1. hæð þar sem listamönnum og öðrum 
gefst kostur á að vera með sölusýningar og/eða annars konar sýningar.  
Vörumóttaka og starfsmannaaðstaða er inn af bar í anddyri. Snyrtingar fyrir 
gesti og gangandi fyrir hvort kyn verða  á gangi. Verður þar einnig ein snyrting 
fyrir hreyfihamlaða. Í austurenda verða tveir ráðstefnusalir sem stækka má í 
einn þar sem felliveggir verða á milli þeirra. Gert er ráð fyrir því að allt að 30 
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manns geti komist fyrir í hvorum sal. Þrjár snyrtingar eru fyrir salina og þar af 
ein fyrir hreyfihamlaða. Tæknirými, þvottahús, lín- og ræstigeymsla verða 
einnig í austurhluta hússins. 
 

8.2.2 2. hæð 

Á annarri hæð verður veitingasalur fyrir allt að 60 manns. Honum fylgir eldhús 
sem og afgreiðsla/bar. Geymsla,  ræstiherbergi og lín, verður einnig á hæðinni.  
Snyrtingar fyrir veitingasalinn verða á 1. hæð, sjá hér að ofan. 
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SAMNINGSAÐILAR 
 

Verkkaupi:       Ráðgjafi: 
Frystihúshótel ehf      Nafn: Hjörleifur Sigurþórsson 
Bræðraminni       Heimili: Flesjakór 10 
Flatey       Póstfang: 203 Kóp 

Kt.: 221072-5029 
Símar: 863-2839 
Fax:  
Netfang: hjorleifur08@ru.is  
 
 

Umsjónaraðili verkkaupa: 
Flateyjarhreppur 
Læknishúsi  
Flatey 
Sími: 000-0000 
Fax:  
Netfang: frystihus@ru.is  
 
 

1. GREIN 
SAMNINGSSKJÖL 

 
Ráðgjafi skal framkvæma verkið: 
Frystihúsið Flatey hótel og ráðstefnuhús. 
 
Verkið skal unnið í samræmi við eftirtalin gögn: 

 Þennan samning; 

 Skilgreiningu verkefnis, (fylgiskjal A); 

 Niðurstöðu frumathugunar ásamt frumkostnaðaráætlun; 

 Tilboð ráðgjafa í verkið dagsett í janúar 2011 (fylgiskjal B); 

 Tímaáætlun gerð af verkkaupa dagsett í janúar 2011 (fylgiskjal C); 

 Greiðslu- og tímaáætlun ráðgjafa dagsett í maí 2011 (fylgiskjal D); 

 ÍST-35, 1. útgáfa 1992,  

 Lýsingu á gæðakerfi ráðgjafa, (fylgiskjal E); 

 Tryggingu frá TM dagsettri í maí 2011, (fylgiskjal F); 

 Yfirlýsingu um samstarfssamning ráðgjafa og samstarfsaðila (fylgiskjal G); 

 Uppsetningu kostnaðaráætlunar (fylgiskjal H) 
Framantalin gögn eru hluti þessa samnings. 
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2. GREIN 
ÞÓKNUN 

 
Samningsupphæð skv. tilboði ráðgjafa (fylgiskjali B) er 
kr. 5.428.500- með virðisaukaskatti. 
skrifað, fimmilljónirfjögurhundruðtutuguogáttaþúsundogfimmhundruð-00/100 
 
 
Í þóknun er innifalinn allur kostnaður vegna starfsmanna, svo sem launakostnaður, 
kostnaður 
vegna aðstöðu og uppihalds starfsmanna, rekstrarkostnaður skrifstofu, þar með talinn 
kostnaður vegna pappírs, ljósritunar á hönnunartíma, tölvunotkunar, síma, mælitækja 
o.fl., sem til þarf. Þá eru innifalin eitt eintak af fullunnum útboðsgögnum, sem 
afhenda skal á pdf-formi á geisladiski, fundaseta áhönnunartíma skv. fylgiskjali A, 
þjónusta ráðgjafa vegna eðlilegra útskýringa gagna áframkvæmdatíma og lokaúttekt 
ráðgjafa. 
Þegar ráðgjafi er kallaður til af verkkaupa, hvort sem er til funda eða úttekta, mun 
kostnaður vegna slíks verða greiddur sérstaklega. Ferðakostnaður og uppihald í 
tengslum við ferðir greiðist af verkkaupa. 
Verði verulegar breytingar á verkinu, til breytingar á umfangi, hvort sem er til 
hækkunar eða lækkunar, geta aðilar óskað eftir endurskoðun á heildarþóknun með 
tilliti til endurskoðaðrar kostnaðaráætlunar. 
Óski verkkaupi eftir því að ráðgjafi leggi út fyrir kostnaði, sem ekki er innifalinn í 
þóknun, greiðist sá kostnaður með 10% álagi. 

 
3. grein 

TÍMASETNINGAR 
Hönnun getur hafist strax og samningur er kominn á,  aðaluppdrættir samþykktir af 
verkkaupa skulu afhentir 10.apríl 2011 og fullkláruðum gögnum ásamt 
kostnaðaráætlun byggðri á magntölum ráðgjafa skal skilað 25.maí 2011.  Ekki er 
heimilt að breyta aðaluppdráttum eftir að þeir hafa verið samþykktir af verkkaupa, 
nema með samþykki hans eða að ósk hans. Reyndarteikningum skal skilað til 
verkkaupa eigi síðar en tveimur mánuðum eftir verklok. 
 

4. grein 
GREIÐSLUR 

Reikninga skal leggja fram mánaðarlega samkvæmt samþykktri greiðslu- og 
tímaáætlun og skulu þeir skráðir á Frystihúshótel ehf, vegna Frystihúsið Flatey.  
Samþykktir reikningar verða greiddir í síðasta lagi 3 vikum eftir móttöku þeirra. 
Reikningar skulu vera á lögmætu formi. 
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5. grein 
ÁBYRGÐ 

Um skaðabótaskyldu ráðgjafa fer samkvæmt 7. kafla ÍST-35. 
Ráðgjafi ber einnig ábyrgð á því að hönnun fylgi þeim dagsetningum, sem getið er í 
samningnum og getur ráðgjafi orðið bótaskyldur gagnvart verkkaupa, verði hann fyrir 
fjárhagslegu tjóni af völdum tafa, sem ráðgjafi ber ábyrgð á, í samræmi við ákvæði í 
grein 7. Ráðgjafi skal leggja fram tryggingu (fylgiskjal F) í samræmi við grein 7.1.2 í 
ÍST-35:1992. Tryggingin skal gilda í 5 ár frá lokaúttekt skv. 53. grein 
byggingarreglugerðar nr.441/1998. 
 

6. grein 
TAFABÆTUR 

Standi ráðgjafi ekki við umsamin tímamörk og ekkert hefur komið fram, sem réttlætir 
seinkun,skal hann greiða tafabætur sem nemi kr. 12800- fyrir hvern almanaksdag, sem 
dráttur verður á afhendingu gagna frá 25. maí 2011 að telja. 
Verkkaupi skuldbindur sig til að svara fyrirspurnum hönnuða vegna verksins eigi 
síðar en 4 virkum dögum frá því að skrifleg fyrirspurn er send. Verði töf á svari getur 
hönnunartími lengst sem henni nemur. 
 

7. grein 
ÚRLAUSN ÁGREININGSMÁLA 

Rísi mál út af samningi þessum skal reka það fyrir Héraðsdómi Vestfjarðar 
Af samningi þessum eru gerð tvö samhljóða frumrit, eitt handa hvorum aðila. 
 
Reykjavík, 3.jan. 2011      Reykjavík, 3. Jan. 2011 
 
F.h. Frystihúshótel ehf          F.h.Hjörleifs Sigurþórssonar 
 
_______________________                  _______________________ 
   

 



Frystihúsið Flatey hótel og ráðstefnuhús.
Sundurliðun vinnutíma á hvern fasa.
Kostnaður við hvern fasa.

1. Fasi Eining Magn @ Samtals
Ástandsskoðun/skýrsla, uppmæling, reyndarteikningar Klst 70 10.500         735.000        
Baldur Þorleifsson smiður Stykkihólmi aðstoðarmaður Klst 15 5.050           75.750          
Akstur, ferjan, gisting og fæði Heild 1 50.100         50.100          

Fasi 1 samtals 860.850       

2. Fasi
Tillöguteikningar, skissur, samanburður efna, uppbygging byggingarhluta Klst 143 10.500         1.501.500     

Fasi 2 samtals 1.501.500    
3. Fasi
Byggingarnefndateikningar Klst 135 10.500         1.417.500     
Byggingar- og brunavarnarlýsingar Klst 5 10.500         52.500          
Skráningartafla Klst 20 10.500         210.000        

Fasi 3 samtals 1.680.000    

4. Fasi
Vinnuteikningar 1:50  sérteikningar 1:5, 1:10, 1:20 Klst 104 10.500         1.092.000     
Magntölur, kostnaðaráætlun Klst 20 10.500         210.000        
Útboðs- og verklýsingar Klst 35 10.500         367.500        

Fasi 4 samtals 1.669.500    

Hönnun samtals 5.711.850    

BSc lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík
Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson



ID Verkheiti Tímalengd Byrjun Endir

1 B.Sc Lokaverkefni HS Frystihúsið í Flatey 99,75 days Mon 17.1.11 Mon 30.5.11

2 Uppmæling og skissur 25 days Mon 17.1.11 Thu 17.2.11

3 Skipulagning verkefnis 10 days Mon 17.1.11 Fri 28.1.11

4 Uppmæling gamla hússins 2 days Fri 28.1.11 Tue 1.2.11

5 Úrvinnsla uppmælingar-skyssu teikningar 7 days Tue 1.2.11 Thu 10.2.11

6 Starfslota 2 kynning á framvindu verkefnis 0 days Thu 10.2.11 Thu 10.2.11

7 Módela upp húsið í Revit 11 days Thu 3.2.11 Thu 17.2.11

8

9 Skissu fasinn 19,75 days Mon 14.2.11 Fri 11.3.11

10 Grunnmyndir 9 days Mon 14.2.11 Thu 24.2.11

11 Útlit 8 days Wed 16.2.11 Fri 25.2.11

12 Skipulagnign lóaðr 4 days Thu 17.2.11 Tue 22.2.11

13 Efnis ákvörðun og samanburðarmat. 6 days Fri 25.2.11 Mon 7.3.11

14 Starfslota 3 kynning á framvindu verkefnis 0 days Fri 11.3.11 Fri 11.3.11

15 Halda áfram með módelið í Revit 12 days Fri 18.2.11 Mon 7.3.11

16

17 Aðaluppdrættir 28 days Tue 8.3.11 Wed 13.4.11

18 Grunnmyndir 11 days Tue 8.3.11 Tue 22.3.11

19 Útlit og snið 4 days Tue 22.3.11 Mon 28.3.11

20 Afstöðumynd 5 days Tue 22.3.11 Tue 29.3.11

21 Skráningartafla 3 days Tue 29.3.11 Fri 1.4.11

22 Hlutauppdrættir 1:50 4 days Fri 1.4.11 Wed 6.4.11

23 Deiliuppdrættir 7 days Tue 5.4.11 Wed 13.4.11

24 Starfslota 4, kynning á framvindu verkefnis 0 days Fri 8.4.11 Fri 8.4.11

25 Útboðsgögn 12 days Wed 13.4.11 Fri 29.4.11

26 Magntölur 3 days Wed 13.4.11 Mon 18.4.11

27 Kostnaðaráætlun 3 days Mon 18.4.11 Thu 21.4.11

28 verklýsingar 4 days Thu 21.4.11 Wed 27.4.11

29 útboðslýsingar 2 days Wed 27.4.11 Fri 29.4.11

30

31 Uppsetning verkefnis vegna skila 22 days Fri 29.4.11 Mon 30.5.11

32 Skýrsla hússins 4 days Fri 29.4.11 Wed 4.5.11

33 Setja saman möppu með skissum og öðrum gögn 4 days Thu 5.5.11 Tue 10.5.11

34 Setja upp kynningu á verkefni 4 days Tue 10.5.11 Mon 16.5.11

35

36 Verkefna skil 1 day Wed 25.5.11 Wed 25.5.11

37 Vörn á verkefni. 0 days Mon 30.5.11 Mon 30.5.11

10.2

11.3

8.4

30.5
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Task Split Progress Milestone Summary Project Summary External Tasks External Milestone Deadline

Lokaverkefni Hjörleifur Sigurþórsson B.Sc Byggingafræði
Hótel og ráðstefnu hús í Flatey á Breiðafirði

Drög 1

Hönnuaráætlun

Blaðsíða 1

Project: verkaaetlun. 1.utgafa..mpp
Date: Sat 21.5.11



ID Verkheiti Tímalengd Byrjun Endir Undanfari

1 B.Sc Lokaverkefni HS Frystihúsið í Flatey 100,25 days Mon 17.1.11 Mon 30.5.11

2 Uppmæling og skissur 36,25 days Mon 17.1.11 Fri 4.3.11

3 Skipulagning verkefnis og ýmsar pælingar 12 days Mon 17.1.11 Tue 1.2.11

4 Uppmæling gamla hússins 1,13 days Fri 18.2.11 Sat 19.2.11 3

5 Úrvinnsla uppmælingar-skyssu teikningar 4 days Sun 20.2.11 Thu 24.2.11 4

6 Starfslota 2 kynning á framvindu verkefnis 0 days Thu 24.2.11 Thu 24.2.11 5

7 Módela upp húsið í Revit 9 days Tue 22.2.11 Fri 4.3.11 5FS-5 day

8

9 Skissu fasinn 35,75 days Wed 2.2.11 Mon 21.3.11

10 Grunnmyndir 21 days Wed 2.2.11 Tue 1.3.11 3

11 Útlit 8 days Wed 2.3.11 Mon 14.3.11 5FS+4 day

12 Skipulagnign lóaðr 4 days Thu 3.3.11 Wed 9.3.11 5FS+5 day

13 Efnis ákvörðun og samanburðarmat. 6 days Mon 14.3.11 Mon 21.3.11 11;12

14 Starfslota 3 kynning á framvindu verkefnis 0 days Mon 21.3.11 Mon 21.3.11 13

15 Halda áfram með módelið í Revit 12 days Fri 4.3.11 Mon 21.3.11 7

16

17 Aðaluppdrættir 28 days Tue 22.3.11 Wed 27.4.11

18 Grunnmyndir 11 days Tue 22.3.11 Tue 5.4.11 15

19 Útlit og snið 4 days Tue 5.4.11 Mon 11.4.11 18

20 Afstöðumynd 5 days Tue 5.4.11 Tue 12.4.11 18

21 Skráningartafla 3 days Tue 12.4.11 Fri 15.4.11 20

22 Hlutauppdrættir 1:50 4 days Fri 15.4.11 Wed 20.4.11 21

23 Deiliuppdrættir 7 days Tue 19.4.11 Wed 27.4.11 22FS-2 da

24 Starfslota 4, kynning á framvindu verkefnis 0 days Fri 8.4.11 Fri 8.4.11

25 Útboðsgögn 12 days Wed 27.4.11 Fri 13.5.11

26 Magntölur 3 days Wed 27.4.11 Mon 2.5.11 23

27 Kostnaðaráætlun 3 days Mon 2.5.11 Thu 5.5.11 26

28 verklýsingar 4 days Thu 5.5.11 Wed 11.5.11 27

29 útboðslýsingar 2 days Wed 11.5.11 Fri 13.5.11 28

30

31 Uppsetning verkefnis vegna skila 12 days Fri 13.5.11 Mon 30.5.11

32 Skýrsla hússins 4 days Fri 13.5.11 Wed 18.5.11 29

33 Setja saman möppu með skissum og öðrum gögn 4 days Thu 19.5.11 Tue 24.5.11 32

34 Setja upp kynningu á verkefni 4 days Tue 24.5.11 Mon 30.5.11 33

35

36 Verkefna skil 1 day Wed 25.5.11 Wed 25.5.11 33

37 Vörn á verkefni. 0 days Mon 30.5.11 Mon 30.5.11 34;36

24.2

21.3

8.4

30.5
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Lokaverkefni Hjörleifur Sigurþórsson B.Sc Byggingafræði
Hótel og ráðstefnu hús í Flatey á Breiðafirði

Drög 2

Hönnunaráætlun

Blaðsíða 1

Project: verkaaetlun. 2.utgafa..mpp
Date: Sat 21.5.11



ID Verkheiti Tímalengd Byrjun Endir Undanfari

1 B.Sc Lokaverkefni HS Frystihúsið í Flatey 100,25 days Mon 17.1.11 Mon 30.5.11

2 Uppmæling og skissur 36,25 days Mon 17.1.11 Fri 4.3.11

3 Skipulagning verkefnis og ýmsar pælingar 12 days Mon 17.1.11 Tue 1.2.11

4 Uppmæling gamla hússins 1,13 days Fri 18.2.11 Sat 19.2.11 3

5 Úrvinnsla uppmælingar-skyssu teikningar 4 days Sun 20.2.11 Thu 24.2.11 4

6 Starfslota 2 kynning á framvindu verkefnis 0 days Thu 24.2.11 Thu 24.2.11 5

7 Módela upp húsið í Revit 9 days Tue 22.2.11 Fri 4.3.11 5FS-5 day

8

9 Skissu fasinn 29 days Mon 28.2.11 Wed 6.4.11

10 Grunnmyndir 21 days Mon 28.2.11 Sun 27.3.11 3

11 Útlit 8 days Mon 28.3.11 Wed 6.4.11 5FS+4 day

12 Skipulagnign lóaðr 4 days Thu 3.3.11 Wed 9.3.11 5FS+5 day

13 Efnis ákvörðun og samanburðarmat. 6 days Wed 9.3.11 Thu 17.3.11 12;10FS-1

14 Starfslota 3 kynning á framvindu verkefnis 0 days Sat 12.3.11 Sat 12.3.11

15 Halda áfram með módelið í Revit 12 days Fri 4.3.11 Mon 21.3.11 7

16

17 Aðaluppdrættir 28 days Tue 22.3.11 Wed 27.4.11

18 Grunnmyndir 11 days Tue 22.3.11 Tue 5.4.11 15

19 Útlit og snið 4 days Tue 5.4.11 Mon 11.4.11 18

20 Afstöðumynd 5 days Tue 5.4.11 Tue 12.4.11 18

21 Skráningartafla 3 days Tue 12.4.11 Fri 15.4.11 20

22 Hlutauppdrættir 1:50 4 days Fri 15.4.11 Wed 20.4.11 21

23 Deiliuppdrættir 7 days Tue 19.4.11 Wed 27.4.11 22FS-2 da

24 Starfslota 4, kynning á framvindu verkefnis 0 days Fri 8.4.11 Fri 8.4.11

25 Útboðsgögn 12 days Wed 27.4.11 Fri 13.5.11

26 Magntölur 3 days Wed 27.4.11 Mon 2.5.11 23

27 Kostnaðaráætlun 3 days Mon 2.5.11 Thu 5.5.11 26

28 verklýsingar 4 days Thu 5.5.11 Wed 11.5.11 27

29 útboðslýsingar 2 days Wed 11.5.11 Fri 13.5.11 28

30

31 Uppsetning verkefnis vegna skila 12 days Fri 13.5.11 Mon 30.5.11

32 Skýrsla hússins 4 days Fri 13.5.11 Wed 18.5.11 29

33 Setja saman möppu með skissum og öðrum gögn 4 days Thu 19.5.11 Tue 24.5.11 32

34 Setja upp kynningu á verkefni 4 days Tue 24.5.11 Mon 30.5.11 33

35

36 Verkefna skil 1 day Wed 25.5.11 Wed 25.5.11 33

37 Vörn á verkefni. 0 days Mon 30.5.11 Mon 30.5.11 34;36

24.2
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Lokaverkefni Hjörleifur Sigurþórsson B.Sc Byggingafræði
Hótel og ráðstefnu hús í Flatey á Breiðafirði

Drög 3

Hönnunaráætlun

Blaðsíða 1

Project: verkaaetlun. 3.utgafa.
Date: Sat 21.5.11
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1. Aðalhönnuður og umsækjandi.

Hjörleifur Sigurþórsson 221072-5029 Flesjakór 10 Kóp hjorleifur08@ru.is 

Frystihúshótel ehf. 010111-2020 Bræðraminni Flatey frystihus@ru.is 

Hjörleifur Sigurþórsson 221072-5029 Flesjakór 10 203, Kóp hjorleifur@ru.is 

2. Lóð
NR. Staðgreinir Matshluti Landnúmer

Frystihúsið Flatey 4502-3-99985200 1 139456

0.00 Fylgigögn með umsókn

0.1 Umsóknareyðublað

0.2 Mæliblað

0.3 Hæðarblað

0.4 Bréf hönnuðar/umsækjanda

0.5 Samþykki meðeiganda/lóðarhafa

0.6 Samþykki nágranna

0.7 Frávik frá skilmálum, lýsing

0.8 Breytingar á eignaskiptum

0.9 Starfsleyfisskyld atvinnustarfsemi, lýsing

0.10 Eldvarnaruppdrættir - brunahönnun

0.11 Ástandsskýrsla

0.12 Umsögn Húsafriðnuarnefndar / Árbæjarsafn

0.13 Vottun byggingareiningar

0.14 Skráningartafla

0.15 Gátlisti þessi

0.16 Önnur gögn.

BS lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík

Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson

Heiti

Nafn aðalhönnuðar Kennitala NetfangHeimilisfang

Nafn umsækjanda Kennitala Heimilisfang Netfang

Nafn tengiliðs Kennitala Heimilisfang Netfang



1.00 Grunnupplýsingar og frágangur uppdrátta

1.1 70x100mm reitur efst í hægra horni, hreinn

1.2 Götuheiti og nr.

1.3 Dagsetningar og nr. (Breytingardagsetning)

1.4 Mælikvarði

1.5 Efni teikningar

1.6 Teikninganúmer ‐(Breytingarnúmer

1.7 Samþykkt ‐(Undirritun aðalhönnuðar) og kennitala

1.8 Tilgr. Uppr.legan hönnuð (ef um viðb. eða breytingu er að ræða)

1.9 Blaðstærðir samanber ÍST 1

1.10 Blaðbrot í A2

2.00 Afstöðumynd

2.1 Málsetja mannvirki

2.2 Málbinda við lóðarmork á a.m.k. Tvo vegu

2.3 Nánasta umhverfi (mannvirki í 30m fjarlægð)

2.4 Norðurpíla

2.5 Götuheiti

2.6 Byggingarreitur

2.7 Sýna stækkun

2.8 Matshlutanúmer

2.9 Hæðarlega lóðar (hæðir á lóðamörkum) skv. hæðarblaði

2.10 Lóðamörk skv. mæliblaði

2.11 Bílastæði á lóð - Bílastæðabókhald

2.12 Bílastæði fyrir fatlaða

2.13 Halli á skábrautum

2.14 Sorpgeymsla

2.15 Aðkoma slökkviliðs / öryggissvæði

2.16 Kvaðir á lóð



3.00 Grunnmyndir

3.1 Eignanúmer

3.2 Skilgreina matshluta ef fleirri en einn

3.3 Heiti rýma og nettóstærðir í m2

3.4 Húsmunir í kvarða

3.5 Hæðarkótar á gólfum

3.6 Inntök heimlagna

3.7 Lóð - (bílastæði, gróður, gangstígar, leiksvæði o.s.frv.)

3.8 Málsetja að innan 

3.9 Málsetja að utan

3.10 Málsetja glugga- og hurðargöt

3.11 Merkja breytingar (má vera í fylgiriti)

3.12 Sýna stækkun eða breytingu

3.13 Sorpgeymsla

3.14 Merkja björgunarop, útljós og rýmingarátt

3.15 Eldvarnarhurðir (og gluggar) milli brunahólfa, brunahólfun

3.16 Eldvarnarveggir, brunakerfi

3.17 Staðsetning brunaslangna

3.18 LR. Merja lokuð rými

3.19 GN. Merkja niðurföll í votrými

3.20 Sérnotafletir á lóð

3.21 Norðurpíla á allar grunnmyndir

4.00 Útlit og landhæðir

4.1 Landhæðir á lóð við hús og lóðamörk

4.2 Skilgreina matshluta ef fleiri  en einn

4.3 Merkja breytingar (má vera í fylgiriti)

4.4 Sýna stækkun eða breytingar

4.5 Merkja björgunarop, rýmingartæki (fellistiga ofl.)



5.00 Sneiðingar

5.1 Hæðarkótar á gólfum

5.2 Hæðarkótar á þakbrúnum og efsta punkti þaks

5.3 Málsetja salarhæðir

5.4 Málsetja efribrúnir á þökum

5.5 Málsetja glugga- og hurðargöt

5.6 Málsetja að utan

5.7 Merkja breytingar (má vera í fylgiriti)

5.8 Sýna stækkun eða breytingu

5.9 Eldvarnarmerkingar eftir þörfum

5.10 Sneiðing í stiga

5.11 Sneiðing í lyftugöng

6.00 Byggingarlýsing

6.1 Lýsing eingarinnar - fj. Íbúða / starfsem í atvinnuhúsnæði o.s.frv.

6.2 Götuheiti og númer

6.3 Staðgreinir

6.4 Byggingarefni gólfa og útveggja

6.5 Byggingarefni þaks

6.6 Frágangur / klæðning útveggja og þakflata

6.7 Gerð innveggja

6.8 Litaval utanhúss

6.9 Gerð glugga

6.10 Klæðningar innanhúss - flokkur

6.11 Einangrun sökkla og undir plötu

6.12 Einangrun veggja og þaka

6.13 Lýsing allra lagnaleiða

6.14 Upphitun

6.15 Loftræsing

6.16 Brunavarnir 

6.17 Kólnunartölur

6.18 Heildarstærðir hverrar hæðar í m2 og m3

6.19 Heildarstærðir í m2 og m3

6.20 Stærð lóðar

6.21 Nýtingarhlutfall

6.22 Fjöldi bílastæða (þar af f.fatlaða) - Bílastæðabókhald

6.23 Yfirfarið af burðarvirkishönnuði
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BYGGINGARLÝSING: 

 
 

Landnr: 139456   Staðgreinir:  4502-3-99985200 
 
 

Fyrirhugaðar breytingar 
Breyta á frystihúsi í hótel með veitinga- og ráðstefnusal. 
1. hæð. 
Sex gistiherbergi, þar af eitt með aðgengi fyrir fatlaða. Ein þriggja herbergja 
íbúð með sérinngangi, fjögur starfsmannaherbergi, tveir ráðstefnusalir sem hægt 
er að stækka/minnka, anddyri með bar, svæði fyrir gallerí og/eða safn og 
snyrtingar fyrir almenning og veitingasal. 
2. hæð. 
Veitingasalur fyrir allt að 60 manns ásamt eldhúsi. Fjögur tveggja manna 
herbergi, fimm herbergi sem eru að hluta á tveimur hæðum fyrir 4-5 manns. 
Tvær rúmgóðar íbúðir verða einnig á hæðinni. 
 
Stærðir skv. FMR: 
      Birt flatarm.  Rúmmál 
 1. hæð     884,1 m2  3014,6 m3 
 2. hæð      619,2 m2  1942,7 m3 
 3. hæð     113,8 m2  302,3  m3 
 
 
Stærðir húss samtals:   1617,1 m2  5259,6m3 
 
 
Nýtingarhlutfall /lóð:  1617,1 m2 / 1800 m2 = 0,90 
 
 
Þak: 
Þak verður endurbætt. Á vestari hluta verða settar nýjar sperrur ofan á stálvinkla 
sem halda uppi núverandi þaki. Á þaki austari hluta verður skrúfað 48 x 123 
mm neðan á núverandi sperrur til styrkingar og til að koma fyrir aukinni 
einangrun. Klætt verður ofan á sperrur með borðum 25 x 150 mm sem á kemur 
þakpappi, a.m.k. 1500gr/m2 Z-gildi >1000GPasm2/kg, og bárualuzink, 0,6 mm 
klæðning sem ysta lag. Milli sperra er 220 mm steinullareinangrun 27 kg/m3 
með áföstum vindpappa Z-gildi 1,5. Neðan á sperrur skal setja 0,2 mm PE 
plastdúk með Z-gildi 500 GPasm²/kg sem rakavandarlag. Setja skal a.m.k. 45 
mm rafmagnsgrind neðan á listana. Innsta lag verða 12,5 mm gipsplötur, eða 
sambærileg klæðning í flokki 1 K10 Bs1,d0. 
U-gildi þaks er 0,189 W/m2C. 
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Innveggir: 
Innveggir fyrir utan steypta burðarveggi verða gifsplötuveggir með 120 mm 
stálleiðurum, stálstoðum 90 mm, settum á víxl, og tvöföldu gipsi beggja vegna. 
Grind verður svo fyllt með 120 mm steinullarplötum 32 kg/ m3. Veggir á milli 
herbergja og á milli herbergja og gangs verða EI60 og með 52dB hljóðdempun. 
Uppbygging sama og hér að ofan. Aðrir veggir innan herbergja verða gipsveggir 
með 70 mm stálstoðum, fylltir með 70mm steinull 32kg/m3 og klæddir með 
tvöföldu 12,5 mm gipsi með hljóðdempun 48 dB. 
 
Gluggar og hurðir:  
Allir gluggar verða nýir og með breyttu útliti. Verður reynt að byggja á útliti 
glugga í gamla þorpinu á eyjunni. Flest húsin eru byggð rétt fyrir og/eða eftir 
aldamótin 1900 og eru því í eldri kantinum. Allir gluggar verða timburgluggar, 
með tvöföldu K-gleri. Úti- og svalahurðir verða úr organpine. Allar hurðir verða 
með þriggja punkta læsingu.. 
Allar innihurðir í herbergi / íbúðir skulu vera EI2 30C-Sm 

Björgunarop verða í gluggum eða hurðum eftir því sem við á stærð opa í 
gluggum 930x800mm.  Þakgluggar verða Velux gluggar. 
U-gildi glugga er 1,74 W/m2C.  U-gildi hurða og þakglugga er mest 2.0 W/m2C. 
 
Útveggir: 
Utan á núverandi steypta og hlaðna útveggi verður sett 45 x 45 mm afréttigrind 
sem fyllt er með 50 mm steinullareinangrun 80 kg/m3. Á grindina verður settur 
vindpappi með Z-gildi 5GPasm2/kg og klætt með báruðu aluzinki að 
hæðarskilum og standandi listasúðarklæðningu að ofan. Að innan verða veggir 
einangraðir með 50 mm steinullareinangrun 50 kg/m3 á milli afrétti grindar. Þar 
utan á kemur rakavarnarlag, PE plastdúkur með Z-gildi 500 GPasm²/kg, 
rafmagnsgrind og tvöfalt lag af 12,5 mm gipsplötum. Timburgrindarveggir á 2. 
hæð verða endurnýjaðir og sett verður 145 x 45 mm grind, sem fyllt verður af 
steinullareinangrun 27 kg/m3. Utan á grindina verður klætt með 9 mm krossvið 
Z-gilid<20GPasm2/kg. Loftunarlistar verða liggjandi en svo standandi 
listasúðarklæðing. Að innan verður rakavarnarlag með Z-gildi 500 GPasm²/kg, 
rafmagnsgrind og tvöfalt lag af 12,5 mm gipsplötum. 
U-gildi steyptra veggja einangrðra að innan og utan er 0,34 W/m2C 
U-gildi léttra veggja er 0,27 W/m2C 
 
 
Svalir: 
Utan á gafla hússins verða settar svalir. Burðarvirki svalanna verða stálprófilar 
út hringinn, festir í vegg hússins og stífaðir niður með skástífum. Inn á milli 
koma 45 x 145 gólfbitar c/c 400. Ofan á þá klæðist með krossvið og þar ofan á 
verða brædd tvö lög af asfalltpappa.  Ysta klæðning verða gangfúavarin borð, 28 
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x 95 mm. Að neðan er klætt með einföldu 12,5 mm útigipsi og svo koma listar 
og lituð álklæðning. Á svölunum verður pilorahandrið, hæð 1100 mm með Ø50 
mm handlista. Brunamótsstaða svalana er REI-60. 
 
Húsið verður hitað upp með ofnakerfi, sem hitað er upp með olíuhitara. 
Aðallagnaleiðir eru í veggjum baðherbergja á bak við salerni. Loftræsting 
verður í öllum gluggalausum rýmum. 
 
Hljóðvist: 
Lofthljóðeinangrun á milli herbergja skal vera 52 dB og högghljóðeinangrun 58 
dB. Lofthljóðeinangrun milli herbergja á fyrstu hæð og sýningarsals skal vera 
52 dB 

 
Sorp: 
Sérstakt skýli fyrir sorptunnur verður á bryggju. sem er í um 20 m fjarlægð. Þar 
mun MS Baldur taka sorpið og fara með það í sorpeyðingarstöð í Stykkishólmi. 
   
Grátt vatn: 
Þar sem allt drykkjarvatn er flutt með MS Baldri í stóran tank í Flatey skal 
regnvatn verða nýtt eins og kostur er. Settur verður upp tankur norðan við húsið 
til söfnunar á þakvatni sem nota á í salerni í öllu húsinu. Hreinsibúnaður verður 
staðsettur í tækniherbergi. Til að tryggja vatnsmagn þá verður veitukerfi 
eyjunnar notað sem viðbót. Sjá nánari útfærslu á teikningum verkfræðinga. 
 
Bílastæði: 
Þar sem húsið er staðsett í Flatey á Breiðafirði og ekki eru mörg vélknúin 
ökutæki í eyjunni (að undanskyldum fjórum traktorum og einum litlum 
sendiferðabíl fyrir núverandi gistihús) þá er ekki talin þörf á því að gera ráð fyrir 
bílastæðum við húsið. 
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A1

FRYSTIHÚSIÐ FLATEY Á BREIÐAFIRÐI

BYGGINGARLÝSING:

Landnr: 139456 Staðgreinir: 4502-3-99985200

Fyrirhugaðar breytingar.
Breyta frystihúsi í hótel með veitinga- og ráðstefnusal.
1. hæð.
Sex gistiherbergi, þar af eitt með aðgengi fyrir fatlaða. Ein þriggja herbergja íbúð með sérinngangi, fjögur starfsmannaherbergi, tveir ráðstefnusalir
sem hægt er að stækka/minnka, anddyri með bar, svæði fyrir gallerí og/eða safn, snyrtingar fyrir almenning og veitingasal.
2. hæð.
Veitingasalur fyrir allt að 60 manns ásamt eldhúsi. Fjögur tveggja manna herbergi, fimm herbergi sem eru að hluta á tveimur hæðum fyrir 4-5 manns,
tvær rúmgóðar íbúðir verða einnig á hæðinni.

Stærðir skv. FMR:
Birt flatarm. Rúmmál

 1. hæð 884,1 m2 3014,6 m3
 2. hæð 619,2 m2 1942,7 m3
 3. hæð 113,8 m2  302,3  m3

Særðir húss samtals: 1617,1 m2 5259,6 m3

Nýtingarhlutfall /lóð: 1617,1 m2 / 1800 m2 = 0,90

Þak:
Þak verður endurbætt. Á vestari hluta verða settar nýjar sperrur ofan á stálvinkla sem halda uppi núverandi þaki. Á þaki austari hluta verður skrúfað
48 x 123 mm neðan á núverandi sperrur til styrkingar og til að koma fyrir aukinni einangrun.  Klætt verður  ofan á sperrur með borðum 25 x 150 mm
sem á kemur þakpappi a.m.k. 1500gr/m2 Z-gildi >1000GPasm2/kg og bárualuzink 0,6 mm klæðning sem ysta lag. Milli sperra er 220 mm
steinullareinangrun 27 kg/m3 með áföstum vindpappa Z-gildi 1,5. Neðan á sperrur skal setja 0,2 mm PE plastdúk með Z-gildi 500 GPasm²/kg sem
rakavandarlag.  Setja skal a.m.k. 45 mm rafmagnsgrind neðan á listana. Innsta lag verða 12,5 mm gipsplötur, eða sambærileg klæðning í flokki 1 K10
Bs1,d0.
U-gildi þaks er 0,186 W/m2C.

Innveggir.
Innveggir fyrir utan steypta burðarveggi verða gifsplötuveggir með 120 mm stálleiðurum, stálstoðum 90 mm, settum á víxl, og tvöföldu gipsi beggja
vegna. Grind verður svo fyllt með 120 mm steinullarplötum 32 kg/ m3. Veggir á milli herbergja og á milli herbergja og gangs verða EI60 og með 52dB
hljóðdempun. Uppbygging sama og hér að ofan. Aðrir veggir innan herbergja verða gipsveggir með 70 mm stálstoðum, fylltir með 70mm steinull
32kg/m3 og klæddir með tvöföldu 12,5 mm gipsi með hljóðdempun 48 dB.

Gluggar og hurðir:
Allir gluggar verða nýir og með breyttu útliti. Verður reynt að byggja á útliti glugga í gamla þorpinu á eyjunni sem er í eldri kantinum flest húsin eru
byggð rétt fyrir og eftir aldamótin 1900.  Allir gluggar verða timburgluggar, með tvöföldu K-gleri. Úti- og svalahurðir verða úr organpine.  Allar hurðir
verða með þriggja punkta læsingu. U-gildi hurða er mest 2.0 W/m2C.
Allar innihurðir inn í herbergi / íbúðir skulu vera EI2 30C-Sm
Björgunarop verða í gluggum eða hurðum eftir því sem við á stærð opa í gluggum 930x800mm.  Þakgluggar verða Velux gluggar.
U-gildi glugga er 1,74 W/m2C.  U-gildi hurða og þakglugga er mest 2.0 W/m2C.

Útveggir:
Utan á núverandi steypta og hlaðna útveggi verður sett 45 x 45mm afréttigrind sem fyllt er með 50 mm steinullareinangrun 80 kg/m3. Á grindina
verður settur vindpappi með Z-gildi 5GPasm2/kg og klætt með báruðu aluzinki að hæðarskilum og standandi listasúðarklæðningu að ofan. Að innan
verða veggir einangraðir með 50 mm steinullareinangrun 50 kg/m3 á milli afrétti grindar. Þar utan á kemur rakavarnarlag, PE plastdúkur með Z-gildi
500 GPasm²/kg, rafmagnsgrind og tvöfalt lag af 12,5 mm gipsplötum. Timburgrindarveggir á 2. hæð verða endurnýjaðir og sett verður 145 x 45 mm
grind sem fyllt verður af steinullareinangrun 27 kg/m3. Utan á grindina verður klætt með 9 mm krossvið Z-gilid<20GPasm2/kg. Loftunarlistar verða
liggjandi en svo standandi listasúðarklæðing. Að innan verður rakavarnarlag með Z-gildi 500 GPasm²/kg, rafmagnsgrind og tvöfalt lag af 12,5 mm
gipsplötum.
U-gildi steyptra veggja einangrðra að innan og utan er 0,34 W/m2C
U-gildi léttra veggja er 0,27 W/m2C

Svalir:
Utan á gafla hússins verða setta svalir. Burðarvirki svalanna verða stálprófilar út hringinn, festir í vegg hússins og stífaðir niður með skástífum. Inn
á milli koma 45 x 145 gólfbitar c/c 400. Ofan á þá klæðist með krossvið og þar ofan á verða brædd tvö lög af asfalltpappa.  Ysta klæðning verða
gangfúavarin borð 28 x 95 Að neðan er klætt með einföldu 12,5 mm útigipsi og svo koma listar og lituð álklæðning.  Á svölunum verður
pilorahandrið, hæð 1100 mm með Ø50 mm handlista. Brunamótsstaða svalana er REI-60.

Húsið verður hitað upp með ofnakerfi, sem hitað er upp með olíuhitara.
Aðallagnaleiðir eru í veggjum baðherbergja á bak við salerni. Loftræsting verður í öllum gluggalausum rýmum.

Hljóðvist:
Lofthljóðeinangrun á milli herbergja skal vera 52 dB og högghljóðeinangrun 58 dB. Lofthljóðeinangrun milli herbergja á fyrstu hæð og sýningarsals
skal vera 52 dB

Sorp:
Sérstakt skýli fyrir sorptunnur verður á bryggju, sem er í um 20 m fjarlægð, þar sem MS Baldur tekur það og fer með í sorpeyðingarstöð í
Stykkishólmi.

Grátt vatn:
Þar sem allt drykkjarvatn er flutt með MS Baldri í stóran tank í Flatey skal regnvatn verða nýtt eins og kostur er. Settur verður upp tankur norðan við
húsið til söfnunar á þakvatni sem nota á í salerni í öllu húsinu. Hreinsibúnaður verður staðsettur í tækniherbergi. Til að tryggja vatnsmagn þá verður
veitukerfi eyjunnar notað sem viðbót. Sjá nánari útfærslu á teikningum verkfræðinga.

Bílastæði:
Þar sem húsið er staðsett í Flatey á Breiðafirði og ekki eru mörg vélknúin ökutæki í eyjunni (að undanskyldum fjórum traktorum og einum litlum
sendiferðabíl fyrir núverandi gistihús) þá er ekki talin þörf á því að gera ráð fyrir bílastæðum við húsið.

 1 : 5002.02.4

AFSTÖÐUMYND1

Brunavarnarlýsing:

Brunasamstæður og brunahólfun
Brunasamstæður eru almennt a.m.k. EI90 veggir með EI2 60-CSm hurðum.
Veggir milli hótels og veitingarsals eru EI90.
Önnur brunahólf eru almennt a.m.k. EI60 veggir með EI2 30-CSm hurðum. Gler í brunahólfandi
veggjum er a.m.k. E30.  Loft og berandi gólf í herbergjum uppfylla REI60 hæðarskil.

Burðarvirki og klæðningar
Burðarvirki hússins er vera R60.
Allar utan- og innanhúsklæðningar eru í flokki 1 K10 B-s1,d0 og gólfefni í flokki G.
Þakklæðningar eru a.m.k. í B(roof.). (t2).
Allir veggir á milli herbergja og á milli herbergja og gangs eru a.m.k. EI60.

Flóttaleiðir
Flóttaleiðir frá herbergjum eru a.m.k. tvær. Ein um herbergisgang til sitt hvorrar áttar að
neyðarútgangshurðum en einnig um opnanlegan glugga í hverju herbergi.
Hvergi er lengra en 25 m í útgang eða annað brunahólf.
Flóttaleið frá veitingasal er um hurð út á svalir, þ.e. neyðarútgangshurð (b=110cm) sem verður á gafli
salsins, og um stiga niður á 1. hæð og út um aðalinngang.
Hurðir í flóttaleiðum skulu alltaf vera auðopnanlegar.
Björgunarop eru í hverju herbergi og fer um stærð þeirra skv. 159 gr.  byggingarreglugerðar.

Brunavarnarbúnaður
Uppdráttur af útgönguleiðum verður festur á vegg í öllum gistiherbergjum ásamt upplýsingum um
viðbrögð við eldsvoða.
Á herbergisgangi og í veitingarsal eru brunaslöngur.
Inni í eldhúsi verður komið fyrir handslökkvitæki og eldvarnarteppum.
Í sal verður komið fyrir handslökkvitæki.
Veitingasalur og herbergisálma eru sitthvort brunahólfið. Á gangi eru EI230-CSm hurðir sem verða
opnar og festar á segul sem tengdur er við brunaviðvörunarkerfi hússins.

Sett verður upp sjálfvirkt brunaviðvörunarkerfi í allt húsið.

Út- og neyðarlýsing
Útljós verða við útgöngudyr flóttaleiða.
Út- og neyðarlýsing verður sett upp í öllu húsinu skv. byggingarreglugerð.
Reikna skal með a.m.k. 1 lux á flóttaleiðum en 0,5 lux á opnum svæðum.
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Skýringar:

GN:  Gólfniðurfall

LR:   Loftræsing

BO:  Björgunarop  skv. gr. 159 í byggingarreglug.

 S :   Handslökkvitæki

 R :   Reykskynjari

           Brunaslanga 25m

ST:   Steypuskóti

K:     Kóti á yfirborði

K.nb: Kóti neðribrún

K.eb: Kóti efribrún

        Flóttaleið "út lýsing"

ÚT

       Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis

25m
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Upprunalegur hönnuður:
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Skýringar:

GN:  Gólfniðurfall

LR:   Loftræsing

BO:  Björgunarop  skv. gr. 159 í byggingarreglug.

 S :   Handslökkvitæki

 R :   Reykskynjari

          Brunaslanga 25m

ST:   Steypuskóti

K:     Kóti á yfirborði

K.nb: Kóti neðribrún

K.eb: Kóti efribrún

        Flóttaleið "út lýsing"
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Upprunalegur hönnuður:

Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:
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Skýringar:

GN:  Gólfniðurfall
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BO:  Björgunarop  skv. gr. 159 í byggingarreglug.
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 R :   Reykskynjari
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ST:   Steypuskóti

K:     Kóti á yfirborði

K.nb: Kóti neðribrún

K.eb: Kóti efribrún

        Flóttaleið "út lýsing"
ÚT

       Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis

25m
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Upprunalegur hönnuður:

Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:

MKV.:

VERKNR. MAPPA SVÆÐI RAÐNR. ÚTGÁFAÁBYRGÐ

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

SFB NR.

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

Útg.Tilv.* Dags. Teikn. Skýring / Breyting. Samþ.vk. Dags.

© Hjörleifur
ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

Hjörleifur Sigurþósson
kt: 221072-5029

Kristinn Arnarsson
Logi Már Einarsson

Leiðbeinendur

 1 : 50

E:\My Dropbox\HR-Haust 2010\01-Lokaverkefni hs\05-Revit\Lok-frystirhus_HS-lokautg-2 (Hjörleifur Sigurþórsson's conflicted copy 2011-05-19).rvt

Hjörleifur Sigurþórsson

Lokaverkefni HR vor 2011

Séruppdráttur

139456

4502-3-99985200

01

HS

HS

24.05.2011

00-01 (99) 2.8

Grunnmynd 2.hæð 1.hluti

08.05.2011

Ókunnur

A1

FRYSTIHÚSIÐ FLATEY Á BREIÐAFIRÐI

 1 : 502.8

Grunnmynd 2.Hæð-11



C-C
2.3 2.10

30,0 m²
Stofa

14,0 m²
Eldhús / Gangur

11,8 m²
Herbergi5,4 m²

Bað

20,3 m²
Gangur

7,9 m²
Lín

15,2 m²
Eldhús / Gangur

5,6 m²
Bað

12,0 m²
Herbergi

11,2 m²
Herbergi

30,5 m²
Stofa

11,2 m²
Vinnnustofa

5591 1000 500 1520 947 1080 947 1520 500 1000 5591

20181

51
40

15
20

49
5

10
80

48
5

15
20

51
40

15
38

0

16
00

6670

33403330

E
I6

0

E
I6

0

EI60

EI60 EI60

EI60EI60EI60

E
I6

0

EI60

EI 30-CS
m2

E
I 3

0-
C

S
m

2 9,0 m²
Svalir

10,6 m²
Svalir

E
I9

0
E

I9
0

E
I 6

0-
C

S
m

2

R

R

R

R

RR

R

1600

1624

200
6365

170
2900

120
3530

170

3564 170
1800

120
3920

120
5415 400

40
3

46
55

12
0

34
00

12
0

16
00

17
0

23
80

12
0

30
00

120
2400 170 6550 170 2400 120

12
0

46
55

12
0

46
55

52
40

4024
120

3688 170 5960

17
0

55
00

12
0

51
5

17
0

19
55

12
0

13
00

78
3

13
00

55
7

12
0

2520

55
60

27
80

27
80

S

S

GN
LR

GN
LR

BO BO

T
e

n
g

d
vi

ð
vö

ru
na

rk
e

rf
i

0201

0205

0205

0201

0201

0203

0204

0205

Ofanljós

Ofanljós

O
fa

n
ljó

s

O
fa

n
ljó

s

Handriðshæð 1,1m

H
an

dr
ið

sh
æ

ð 
1,

1m

K: 8,70

K: 8,70

K: 8,70

35
3

68
62

10
70

68
70

28
5

32
0

97
0

78
5

E
I6

0

E
I6

0

EI60

33
20

97
0

12
10

856 870 1120 870 2244

60
0

58
0

80
0

2385 970 333

67
0

87
0

10
10

87
0

18
20

580 800950

22
00

87
0

15
85

22
00

87
0

70
92

3650

Stigi  9 uppstig
Uppstig:171,1mm
Framstig:270mm
Innskot :30mm
Handriðsh: 900mm

Ú
T

K.nb:9,4m
K.eb:10,8m

K.nb:9,4m
K.eb:10,8m

K.nb:9,4m
K.eb:10,8m

K.nb:9,4m
K.eb:10,8m

K.nb:8,7m
K.eb:10,8m

K
.n

b:
9,

4m
K

.e
b

:1
0

,8
m

K
.n

b:
8,

7m
K

.e
b

:1
0,

8m
K

.n
b:

9,
4m

K
.e

b
:1

0
,8

m

LR
R

NF

NF

Þakrými

Þakrými

Þakrými

LR

LR

F-F
2.2 2.4

Skýringar:

GN:  Gólfniðurfall
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Upprunalegur hönnuður:
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Upprunalegur hönnuður:
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Sólbekkur

2x12,5mm gipsplötur

45mm loftaprófill rafmagnsgrind

Rakavarnarlag 0,2mm þolplast

45x145 grind c/c600
150mm steinull

Kítti og þétti pulsa

Steinullartróð
Timburgluggi

Vatsbretti 34x95

Hulkíll
Loftunarlisti 15x45

9mm krossviður

Innri klæðningarborð 21x145

Ytri klæðningarborð 21x63

Listasúð

Vatnsbretti 45x95

12
,0

°

Loftrás 50mm c/c150

Múrb. 10/120 c/c600

Loftunargrind 21x45

Vindpappi

Timburgrind 45x45c/c600
50mm steinullareinangrun

Vinkill 45x45
Tjörupappi á milli vinkils og steypu

Blikkskúffa 45x35

50mm steinullareinangrun

2x12,5mm gipsplötur

60mm sandílögn

Gólfefni Teppi

20
,1°

Báru aluzink

Rakavarnarlag 0,2mm þolplast
Rafmagnsgrind 45mm loftaprófill

Áfella

Blikk loftaprófill 45mm c/c400
12,5mm gipsplata

Akrylkýtti

Upphengikerfi
Glugga áfella  gips

2x12,5mm gipsplötur

45mm loftaprófill rafmagnsgrind
Rakavarnarlag 0,2mm þolplast

45x145 grind c/c600
150mm steinull

20
,0°

Þéttipulsa og kítti

Steinullartróð

Timbur gluggi

12,5mm gipsplata

Rakvarnarlag 0,2mm þolplast

Rafmagnsgrind 45x45mm

220mm steinullareinangrun

25mm loftbil

25x150mm klæðning
Þakpappi

Báru aluzink 0,6mm

45x120c/c600 sperrur laskaðar við efnri sperru

Kanntborð 21x145

150mm renna

15x45 bandsögðu klæðning

2xØ40 loftunarrör með ásoðnu neti.

45x120 c/c600 sperrur ofan á viknla

Stálvinklar til staðar eyru soðin á þá

Stálvinklar til staðar eyru soðin á þá

Ytri klæðningarborð 21x63

Innri klæðningarborð 21x145
9mm krossviður

Loftunarlisti 15x45

Vatsbretti 34x95

Snjógildra a.m.k. yfir inngöngum

Áfella

20
,0°

Timburgluggi

Þéttipulsa og kítti

Sólbekkur

2x12,5mm gipsplötur

45mm loftaprófill rafmagnsgrind

Rakavarnalag 0,2mm þolplast

50mm steinullareinangrun

Festing sjá deili 1Vatnsbrett 34x95

Loftunargrind 20x45

Vindpappi

45x45 afréttigrind c/c600
50mm steinullareinangrun

Báru aluzink

Áneglingarlisti

Gerekti

Innra klæðningarborð 21x145
Ytraklæðningarborð 21x63

Loftunarlistar
9mm krossviður

150mm steinullareinangrun
Rakavarnarlag 0,2mm þolplast
45mm loftaprófill rafmagsgrind

2x12,5mm gipsplötur

Timburgluggi
Steinullartróð
Þéttipulsa og kítti

Einangrun

Gluggaáfella

Loftbil

Halli að niðurfalli

Ø50 stoðir sjá teikn. verkfr

12mm pilora teinar max. 100mm á milli

Ø50 rör

11
00

Ø50 rör

Aluzinklituð álplata
Grind 45x21c/c400

Útigips

45x145c/c400 sjá teikn. verkf.

18mm krossviður
Bræddur asfalt pappi
Loftunar og drengrind 10x45xc/c400

22x95 timbur

U-prófill sjá teikn. verkfræðinga U-prófill sjá teikn. verkfræðinga

10
0

Flatstál

Báru aluzink
Lofturnargrind 20x45

Vindpappi

Timburgrind 45x45 c/c600

50mm steinullareinangrun

Gerekti

Ánegilisti

Timburgluggi

Þéttipulsa og kítti

Blikkskúffa 45x35
50mm steinulareinangrun
Rakavarnarlag 0,2mm þolplast
2x12,5mm gipsplötur

45mm loftaprófill rafm.gr.
Glugga áfella gips

07 A

Upprunalegur hönnuður:
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Hjörleifur Sigurþórsson

Lokaverkefni HR vor 2011
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01

HS

HS

24.05.2011

00-01 (39) 5.1

Deili

17.04.2011

Ókunnur

A1

FRYSTIHÚSIÐ FLATEY Á BREIÐAFIRÐI

 1 : 55.12.10

Deili 11

 1 : 55.12.10

Deili 22

 1 : 55.12.10

Deili 53

 1 : 55.1

Deili 35

 1 : 105.1

Deili í svalir6

 1 : 55.12.6

Deili 44



Akrylkýtti

2x12,5mm gipsplötur

Stál próill SKP með filti undir

Stál prófill R c/c600

Steinullareinangrun

2x12,5mm gipsplötur

120mm steinullareinangrun

Stál prófill R 120mm c/c600

2x12,5mm gipsplötur

Stál prófill R 120mm c/c600

Í gólf og loft komi 120mm stál prófill
SKP með filti undir

2x12,5mm gipsplötur

95mm steinullareinangrun

Í gólf og í loft komi 95mm stál profill SKP

95mm stálprófill R c/c600 festur í gólf og loftastoð

20
0

Steyptur veggur til staðar

45mm loftaprofill c/c400
rafmangsgrind

45x195c/c400
200mm steinullareinangrun

12,5mm gipsplötur

22mm rakahelda gólfplötur
Gólfefni teppi

2mm vír c/c300

95mm blikk stoðir c/c600
setta á víxl á birði

2x12,5mm gipsplötur

120mm steinull

EI60 veggur
52dB lofthljóðeinagrun

REI60 hæðarskil
58dB högghljóðeinangrun

60-150Skotrenna

Bárað Aluzink

25x150 borðaklæðning

25mm loftbilFesti rammi

Báruð flasning

25mm loftbil

Rakavarnarlag
Karmþétting

Karmþétting

Rakavarnarlag

Einangrun

Velux þakgluggi

Þakpappi 1500gr/m2

Sjá annan frágang á þaki á deili 2

07 A
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A1

FRYSTIHÚSIÐ FLATEY Á BREIÐAFIRÐI

 1 : 55.22.10

Deili í innvegg við gólf7

 1 : 55.22.6

Deili í vegg milli herbergja9

 1 : 55.22.6

Deili milli ráðstefnus og íb8

 1 : 55.22.10

Deili 610

 1 : 105.2

Deili í þakglugga1



Stigi  18 uppstig
Uppstig:175,5mm
Framstig:265mm
Innskot :35mm
Handriðsh: 900mm

13
00
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5
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5,
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90
0

100

100

Ø42 handlisti

Ø42 handlisti

Öll mál skulu tekin á staðnum áður en smíði hefst.
18 uppstig
Famstig 265mm
Uppstig 175,5mm
Innskot 35mm
Handriðshæð 900mm
mesta bil milli pilora 100mm

90
0

Ø42 handlisti

12mm pilorar mesta bil á milli 100mm

12mm pilorar mesta bil á milli 100mm

Glerhandrið
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Upprunalegur hönnuður:
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BS lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson

Byggingarefnis‐ og Byggingahlutaskrá  ‐  Athugun / Samanburður

Mat á liðum

Kólnunartala : 0,34 W/m²K + Jákvætt

Kostnaður: kr/m² + Jákvætt

Umhverfisþáttur: + Jákvætt

Ending og viðhald: + Jákvætt

Steyptur veggur til staðar einangraður að innan og utan klæddur Aluzink báru og gipsi að innan

25300

Aluzink er ekki umhverfisvæt í 
framleiðslu.  Samræmist 
aðstæðum í Flatey 

Góð ending hefur verið á 
aluzinki og reynst vel við 
Íslenskar aðstæður

2x13mm gips

Loftaprófill 45

75mm steinull

Steyptur veggur til staðar

INNI
ÚTI

Rakavarnarlag

45mm blikk grind á vinkla

50mm afrétti grind

50mm steinull

Aluzink bára

Vor 2011 Feb. ‐mars 2011

Brunaþol og eiginleikar: Klæðning í flokki 1 + Jákvætt
Sniðmynd:

Mat á notkun í verkefni:  Frystirhús‐hótel Heildar mat: + Jákvætt

Lýsing : Veggur er steyptur 150mm þykkur óeinangraður.  Breyting: einangra að utan 
með 50mm þéttull í timburgrind, klæða að utan með Aluzink báru.  Innan er einangrað 
með 75mm steinull og sett raflagnagrind og klætt með gipsi og eru veggir þar af leiðandi 
komnir í flokk 1.

Athugasemdir: Veggi þarf að klæða bæði að innan og 
utan og telst því hagkvæmt að einangra bæði að inna 
og utan vegna þess klæða hvort sem er vegna ástands 
þeirra.

Vor 2011 Feb. ‐mars 2011



BS lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson

Byggingarefnis‐ og Byggingahlutaskrá  ‐  Athugun / Samanburður

Mat á liðum

Kólnunartala : 0,38 W/m²K + Jákvætt

Kostnaður: kr/m² + Jákvætt

Umhverfisþáttur: Hlutlaust

Ending og viðhald: + Jákvætt

Steyptur veggur til staðar einangraður að innan og utan og pússað að innan og utan

15300

Hefur reynst áægtlega við 
íslenskar aðstæður að múra 
utan á hús, þarf gott viðhald.

og innan klæddur pússað  að utan 

50mm plasteinangrun

Steyptur veggur til staðar

INNI
ÚTI

Steyptur útveggur einangraður að utan 

múr að innan 

20mm múr

50mm plasteinangrun

20mm múr

Vor 2011 feb.‐mars 2011

Brunaþol og eiginleikar: Klæðning í flokki 1 + Jákvætt
Sniðmynd:

Mat á notkun í verkefni: Frystirhús‐hótel Heildar mat: + Jákvætt

Lýsing : Veggur er steyptur 150mm þykkur óeinangraður.  Breyting: 50mm 
plasteinangrun og múrað yfir með múrkerfi.  Innan er einangrað með 75mm plasti og 
pússað yfir með múr og eru veggir þar af leiðandi komnir í flokk 1.

Athugasemdir: Veggi þarf að klæða bæði að innan og 
utan og telst því hagkvæmt að einangra bæði að inna 
og utan vegna þess klæða hvort sem er vegna ástands 
þeirra. Athuga þarf hvernig er með fluttning á efni út í 
Flatey eins með vatn til að hræra upp pússningu.

50mm plasteinangrun

20mm múr

Vor 2011 feb.‐mars 2011
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Byggingarefnis‐ og Byggingahlutaskrá  ‐  Athugun / Samanburður

Mat á liðum

Kólnunartala : 0,38 W/m²K + Jákvætt

Kostnaður: kr/m² + Jákvætt

Umhverfisþáttur: + Jákvætt

Ending og viðhald: + Jákvætt

Steyptur veggur til staðar einangraður að innan og utan klæddur Aluzink báru og pússað að innan

20500

Aluzink er ekki umhverfisvæt í 
framleiðslu.  Samræmist 
aðstæðum í Flatey 

Góð ending hefur verið á 
aluzinki og reynst vel við 
Íslenskar aðstæður sem og 
pússningu

50mm plasteinangrun

Steyptur veggur til staðar

INNI
ÚTI

20mm múr

50mm afrétti grind

50mm steinull

Aluzink bára

Vor 2011 Feb.‐mars 2011

Brunaþol og eiginleikar: Klæðning í flokki 1 + Jákvætt
Sniðmynd:

Mat á notkun í verkefni: Frystirhús‐hótel Heildar mat: + Jákvætt

pússningu.

Lýsing : Veggur er steyptur 150mm þykkur óeinangraður.  Breyting: einangra að utan 
með 50mm þéttull í timburgrind, klæða að utan með Aluzink báru.  Innan er einangrað 
með 75mm plasti og pússað yfir með múr og eru veggir þar af leiðandi komnir í flokk 1.

Athugasemdir: Veggi þarf að klæða bæði að innan og 
utan og telst því hagkvæmt að einangra bæði að inna 
og utan vegna þess klæða hvort sem er vegna ástands 
þeirra. Athuga þarf hvernig er með fluttning á efni út í 
Flatey eins með vatn til að hræra upp pússningu.

50mm afrétti grind

Vor 2011 Feb.‐mars 2011



BS lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson

Byggingarefnis‐ og Byggingahlutaskrá  ‐  Athugun / Samanburður

Mat á liðum

Kólnunartala : ~2,0 W/m²K + Jákvætt

Kostnaður: kr/m² -Neikvætt

Umhverfisþáttur: Hlutlaust

Ending og viðhald: + Jákvætt

Álgluggi með tvöföldu topp N einangrunar gleri

95.000

Mjög góð ending og lítið 
viðhald á álgluggum.

1
4
00

1520

Vor 2011 15.mars 2011

Önnur atriði: -Neikvætt
Sniðmynd:

Mat á notkun í verkefni:  Frystirhús‐hótel Heildar mat: ‐Neikvætt

Lýsing : Glugginn er 1520mm á legnd og 1400 á hæð með tveimur standandi póstum og 
einum liggjadi pósti í gegum allt.  Aðeins eru rammar inn í þar sem að opnanleg fög eru .  
Þetta kemur ekki til með að líta út eins og gamaldags timburgluggi með þessu fyrirkomulagi.

Athugasemdir: Þar sem björgunarop eru þar þarf að 
fjarlægja neðrihluta af pósti til að hægt verði að opna 
gluggan alveg í báðar áttir.

Gluggar þessir samræmast 
ekki útliti glugga sem eru í 
gamla þorpinu.

Vor 2011 15.mars 2011



BS lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson

Byggingarefnis‐ og Byggingahlutaskrá  ‐  Athugun / Samanburður

Mat á liðum

Kólnunartala : ~2,0 W/m²K + Jákvætt

Kostnaður: kr/m² -Neikvætt

Umhverfisþáttur: Hlutlaust

Ending og viðhald: + Jákvætt

Timburálgluggi með tvöföldu topp N einangrunar gleri

83.200

Mjög góð ending á álinu og 
ætti ekki að þurfa mikið 
viðhald.  Timbur hlutinn er í 
góðum málum enda er hann

1
4
00

1520

Vor 2011 21.5.2011

Önnur atriði: -Neikvætt
Sniðmynd:

Mat á notkun í verkefni:  Frystirhús‐hótel Heildar mat: Hlutlaust

góðum málum enda er hann 
innan húss.

Lýsing : Glugginn er 1520mm á legnd og 1400 á hæð með tveimur standandi póstum og 
einum liggjadi pósti í gegum allt.  Aðeins eru rammar inn í þar sem að opnanleg fög eru .  
Þetta kemur ekki til með að líta út eins og gamaldags timburgluggi með þessu fyrirkomulagi.

Athugasemdir: Þar sem björgunarop eru þar þarf að 
fjarlægja neðrihluta af pósti til að hægt verði að opna 
gluggan alveg í báðar áttir.

Gluggar þessir samræmast 
ekki útliti glugga sem eru í 
gamla þorpinu.

Vor 2011 21.5.2011



BS lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson

Byggingarefnis‐ og Byggingahlutaskrá  ‐  Athugun / Samanburður

Mat á liðum

Kólnunartala : 1,74 W/m²K + Jákvætt

Kostnaður: kr/m² + Jákvætt

Umhverfisþáttur: + Jákvætt

Ending og viðhald: + Jákvætt

Timburgluggi með tvöföldu topp N einangrunar gleri

67.500

Fellur vel að nánasta umhverfi 
sem er í eldir kanntinum.

Þarfnast mikils viðhalds og 
endast þá vel ef því er sinnt 
vel.

1
40

0

1520

Vor 2011 15.mars 2011

Önnur atriði: + Jákvætt
Sniðmynd:

Mat á notkun í verkefni:  Frystirhús‐hótel Heildar mat: + Jákvætt

Lýsing : Glugginn er 1520mm á legnd og 1400 á hæð með tveimur standandi póstum og 
einum liggjadi pósti í gegum allt.  Inn í eru rammar allstaðar hvort sem þeir eru fastir eða 
opnanalegir.  Þetta er gert til að ná fram útliti sem tíðkast í gamla þorpinu

Athugasemdir: Þar sem björgunarop eru þar þarf að 
fjarlægja neðrihluta af pósti til að hægt verði að opna 
gluggan alveg í báðar áttir.

Gluggar þessir samræmast því 
sem er annarstaðar á húsum í 
eyjunni.

Vor 2011 15.mars 2011
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BSc lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík  
Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson  

      
Verkefni:     

Frystihúsið Flatey hótel og ráðstefnuhús     

U-gildisútreikningar     

Gólfplata á 1.hæð inn í herbergjum og á göngum 
 
 

 
 
 
 

    
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      

       R  

 Uppbygging gólfs d (m) w/m°K m2°K/w  

          

      

 Innra yfirborð     0,17  

 Teppi  0,005 0,20 0,03  

 Gólf ílögn 0,050 1,200 0,04  

 Einangrun 0,020 0,039 0,51  

 Steypt gólfplata 0,150 1,950 0,08  

 Jarðvegur    1,50  

 Alls (∑R)     2,33  

 U' W/m2K   0,430  

 ∆U Einangrað í einu lagi   0,01  

 Meðal U-gildi gólfs   0,440 W/m2°K  
          

 Undir núverandi plötu er óeinangrað og er því ráðlagt að setja 20mm einangrun ofan á plötu 

 til að hjálpa til við að bæta U-gildið     

 

 
 
 
 
 
 
     

Hótel teppi

Steypt gólfplata

Einangrun

Fylling

Sand ílögn
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BSc lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík  
Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson  

      
Verkefni:     

Frystihúsið Flatey hótel og ráðstefnuhús     

U-gildisútreikningar     

Létt timburþak 
 
 

 
 
 
 

    
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      

       R  

 Uppbygging þaks d (m) w/m°K m2°K/w  

          

      

 Ytra yfirborð     -  

 Klæðning * - - 0,15  

 Loftræst loftbil (lítið loftræst) 0,020  0,08  

 Sperrur 45x250mm steinull 220mm** 0,220 0,047 4,68  

      

 Rakavörn - - -  

 Lagnagrind 45x45 0,045 0,250 0,18  

 Klæðningar (gipsplötur)*** 0,013 0,200 0,06  

 Innra yfirborð   0,13  

 Alls (∑R)     5,28  

 U' W/m2K   0,189  

 ∆U einangrað í tveimur lögum   -  

 Meðal U-gildi þaks   0,189 W/m2°K  
          

 * Utan við lítið loftræst loftbil reiknast mest 0,15    
 ** Vegið λ-gildi einangrunar (0,039W/mK og timburgrindar, sjá grein 6.6 í DS 418.  Um 

einföldun er að ræða miðað við kröfur í ÍST EN ISO 6946. Vegið λ=(A1λ1+A2λ2)/(A1+A2) 
 
 
 
 

 

  

  

Bárujárn
Þakpappi
Borðaklæðning

Þaksperra c/c600

Loftbil

Steinull með vindpappa

Steinull 
Rakavarnarlag
Rafmagnsgrind
Klæðning
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BSc lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík 
Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson 

     
Verkefni:    

Frystihúsið Flatey hótel og ráðstefnuhús    

U-gildisútreikningar    
 

Léttur útveggur á einangraður og klæddur utan og innan 
 

     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     

       R 

 Uppbygging veggjar d (m) w/m°K m2°K/w 
         

     

 Ytra yfirborð     - 

 Klæðning (ytra yfirborð + klæðing=max 0,15 0,022 0,16 0,15 

 Loftræst loftbil / lektur (lítið loftræst)* 0,010  0,08 

 Krossviður 0,009 0,140 0,06 

 Stoðið / Steinull ** 0,145 0,047 3,09 

 Rakavörn -  - 

 Lagnagrind (32mm x45mm, óloftræst bil) 0,032 0,180 0,18 

 Klæðningar (gipsplötur)*** 0,025 0,200 0,13 

 Innra yfirborð   0,13 

 Alls (∑R)     3,81 

 U' W/m2K   0,262 

 ∆U einangrað í einu lagi   0,01 

 Meðal U-gildi veggjar:   0,272 W/m2°K 
     

 
* Loftbilið telst lítið loftræst samanber grein 6.4.2. í DS 418.  Þá reiknast samanlögð mótstaða 
efnislaga þar fyrir utan mest 0,15 

 

 

** Vegið λ-gildi einangrunar (0,039W/mK og timburgrindar, sjá grein 6.6 í DS 418.  Um einföldun er 
að ræða miðað við kröfur í ÍST EN ISO 6946. Vegið λ=(A1λ1+A2λ2)/(A1+A2) 

 
 
 *** Spónaplötur 0,14, gips 0,2    

Léttur veggur einangraður í grind

Krossviður

Loftbil

Standandi timburklæðning

Grind c/c600 og steinull

INNIÚTI

Rakavarnarlag
Klæðning gips/spónaplötur
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BSc lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík 
Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson 

     
Verkefni:    

Frystihúsið Flatey hótel og ráðstefnuhús    

U-gildis útreikningar    

Steyptur útveggur einangraður að utan og klæddur loftræstri klæðningu, einangraður 
að inna og klæddur gipsi 
   
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

         

 Uppbygging veggjar d (m) w/m°K m2°K/w 
         

     

 Ytra yfirborð     0,14 

 Klæðning  0,02 0,16 - 

 Loftræst bil (mikið loftræst)* 0,02  - 

 Steinull, veggplata** 0,050 0,047 1,06 

 Vinklar (sjá ∆Uf2)     

 Díflur (sjá ∆Uf2)     

 Steyptur veggur  járnbentur 0,150 1,950 0,08 

 Steinullareinangrun innan 0,050 0,039 1,28 

 Rakavarnarlag   0,00 

 Lagnagrind  0,045  0,18 

 Gipsklæðningar 2x13mm 0,026 0,140 0,19 

 Innra yfirborð   0,13 

 Alls (∑R)     3,06 

 U' W/m2K   0,33 

 ∆U einangrað í tvennulagi   0 

 ∆Uf2 (dýflur, D=4mm, 2stk/m2)   0,01 

 Meðal U-gildi veggjar:   0,34 W/m2°K 
     
 *Efnislög utan loftbils eru ekki reiknuð með en ytrayfirborðsmótstaða sú sama og innri  
 yfirborðsmótstaða.    
 ** Vegið λ-gildi einangrunar (0,039W/mK og timburgrindar, sjá grein 6.6 í DS 418.  Um 

einföldun er að ræða miðað við kröfur í ÍST EN ISO 6946. Vegið λ=(A1λ1+A2λ2)/(A1+A2)  

2x13mm gips

Loftaprófill 45

50mm steinull

Steyptur veggur til staðar

INNI
ÚTI

Rakavarnarlag

45mm blikk grind á vinkla

50mm afrétti grind

50mm steinull

Aluzink bára
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BSc lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík 
Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson 

     
Verkefni:    

Frystihúsið Flatey hótel og ráðstefnuhús    
     

Steyptur útveggur einangraður að utan og klæddur loftræstri klæðningu, 
einangraður að inna og pússaður með múr. 
     
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     

         

 Uppbygging veggjar d (m) w/m°K m2°K/w 
         

     

 Ytra yfirborð     0,14 

 Klæðning  0,02 0,16 - 

 Loftræst bil (mikið loftræst)* 0,02  - 

 Steinull, veggplata-** 0,050 0,047 1,06 

 Vinklar (sjá ∆Uf2)     

 Díflur (sjá ∆Uf2)     

 Steyptur veggur  járnbentur 0,150 1,950 0,08 

 Plasteinangrun 0,050 0,039 1,28 

 Múrhúð 0,020 1,200 0,02 

 Innra yfirborð   0,13 

 Alls (∑R)     2,71 

 U' W/m2K   0,37 

 ∆U einangrað í tvennulagi   0 
 ∆Uf2 (dýflur, D=4mm, 2stk/m2)   0,01 

 Meðal U-gildi veggjar:   0,379 W/m2°K 
     
 *Efnislög utan loftbils eru ekki reiknuð með en ytrayfirborðsmótstaða sú sama og innri  
 yfirborðsmótstaða.    

 

** Vegið λ-gildi einangrunar (0,039W/mK og timburgrindar, sjá grein 6.6 í DS 418.  Um 
einföldun er að ræða miðað við kröfur í ÍST EN ISO 6946. Vegið 
λ=(A1λ1+A2λ2)/(A1+A2) 
  

50mm plasteinangrun

Steyptur veggur til staðar

INNI
ÚTI

20mm múr

50mm afrétti grind

50mm steinull

Aluzink bára
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BSc lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík 
Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson 

 
Frystihúsið Flatey hótel og ráðstefnuhús 

Heildar leiðni tap glugga   
Gluggar_1   
   
Utanmál; Hæð (mm) 1400  
Utanmál; Breidd (mm) 1520  
Karmstykki, breidd (mm) 135  
Karmstykki, dýpt (mm) 120  
Fylling; breidd (mm) 62  
Fylling; hæð (mm) 120  

Flatarm. Glugga; utanmál  A (m2) 2,13  

Flatarm. Karms; Af (m
2) 0,72  

Flatarm. Fyllingar; Ap (m
2) 0,01  

Flatarm. Glers; Ag ljósop (m2) 1,41  
Kantlengd glers (m) 4,76  
Kuldabrúargildi samsetningarlistans,  (W/mK) 0,08  

U-gildi timburkarms, Uf (W/m2K) 1,3  

U-gildi fyllingar, Up (W/m2K) 1,3  

U-gildi glers Ug (W/m2K) 1,3  

Vegið U-gildi karma og glers (W/m2K)   
   
   
   
   
Flatarmál glers  1,41  
flatarmál karma og faga 0,72  
Lengd glers vegna kuldabrúa 11,7  
   

Vegið U-gildi karma og glers (W/m2K) 1,74  
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BSc lokaverkefni byggingafræði Háskólinn í Reykjavík  

Nemandi: Hjörleifur Sigurþórsson  

Reiknað heildarleiðnitap - Hús án gólfhita        

Frystihúsið Flatey hótel og ráðstefnuhús           

           

Húshluti U   A ∆t Ф 
Íbúð á 1.hæð suð-austur W/m²K Ath m² K W 

Útveggur 1 0,34   22,2 35 264 

Útveggur 2 0,34   67,6 35 804 

Útveggur 3 0,34   18,0 35 214 

Hurð 1 2,00   2,4 35 168 

Hurð 2 2,00   2,4 35 168 

Gluggi 1 1,74 * 2,1 35 128 

Gluggi 2 1,74 * 2,1 35 128 

Gluggi 3 1,74 * 2,1 35 128 

Gluggi 4 1,74 * 2,1 35 128 

Gluggi 5 1,74 * 2,1 35 128 

Gluggi 6 1,74 * 2,1 35 128 

Loft yfir íbúð 0,18   130,8 0 0 

Gólf fyrir íbúð 0,44   130,8 15 863 

Heild (byggingahluta)         3249 

  Ψ   l ∆t Ф 
  (W/mK)   m K W 

Heild byggingahluta     3249 

Kuldabrú við glugga 0,04 ** 46 35 64 

Sökkull undir útvegg, tafla 1, gildir nr. 1 0,48 *** 51,3 35 862 

Loftskipti 0,34 0,8 523 35 4979 

Heild         9155 
           

* Reiknað er U-gildi dæmigerðs glugga.          

** Mismundur gilda 5 í töflu 1. í ÍST 66.          

*** Gildi í töflu 1. gildi 1 í ÍST 66.          
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Útboðs‐ og verklýsingar, kostnaðaráætlun 
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0. Útboðslýsing 

0.0 Útboðsskilmálar 

0.0.0 Útboð 

Hjörleifur Sigurþórsson, kt. 221072-5029, óskar hér með eftir tilboðum í utanhúss 
klæðningu á Frystihúsinu í Flatey á Breiðafirði, samkvæmt útboðslýsingu þessari og 
þeim gögnum sem í henni eru talin. 

0.0.1 Útboðsform 

Hér er um lokað útboð að ræða eins og lýst er í grein 2.10 í ÍST 30. 

0.0.2 Upplýsingar um bjóðendur 

Eftirtöldum aðilum er gefinn kostur á að bjóða í verkið : 
 
1.  Sigga og Gunna ehf. 
2.  Magga og Frikka ehf. 
3.  HB verktakar ehf. 
 

0.0.3 Lauslegt yfirlit yfir verkið 

Húsið er gamalt frystihús sem nú er verið að endurbyggja. Útboð þetta tekur til þess 
að klæða húsið að utan. Húsið er á tveimur hæðum. Klæðningar á 1. hæð, eða í ca. 
3,16 m hæð, skulu vera báru Aluzink og á 2. hæð skal vera listasúðarklæðning. 

0.0.4 Kynningarfundur - Vettvangsskoðun 

Enginn sérstakur kynningarfundur verður haldinn vegna verksins en bjóðendur eru 
eindregið hvattir til að fara á staðinn svo að þeir geti áttað sig á staðháttum. Það gæti 
jafnvel verið góð helgarferð með fjölskylduna. 

0.0.5 Verksamningur 

Gera skal sérstakan skriflegan verksamning um verkið.  
 
Eftirfarandi gögn skulu vera hluti verksamnings: 
Útboðslýsing þessi 
Verklýsingar og tilboðsskrár 
Teikningar hönnuða 
Tilboð verktaka 
Verkáætlun verktaka 
Vátryggingarsamningur 
ÍST 30. 
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0.0.6 Framkvæmdatími 

Verktími hefst þegar verkkaupi hefur tekið tilboði verktaka og telst þá kominn á 
samningur um verkið (sbr. ÍST-30 grein 11.2). 
Verktaki hefur aðgang að vinnusvæðinu til framkvæmda frá og með 14. júní 2011. 
Í síðasta lagi þann 15. október 2011 skal verktaki hafa lokið öllu verki sínu. 
Verkinu telst ekki lokið af hálfu verktaka fyrr en hann hefur staðið að fullu við 
skuldbindingar sínar samkvæmt útboðs- og samningsgögnum.  Þá skal verktaki 
fjarlægja allt rusl og efnisafganga og skal allt byggingarsvæðið hreinsað að fullu. 
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0.1 Upplýsingar um verkkaupa og ráðgjafa 

0.1.0 Verkkaupi 

Verkkaupi: 
Hjörleifur Sigurþórsson,    kt: 221072-5029 
 
Byggingarstjóri: 
Verktaki skal leggja til byggingarstjóra skv. gr. 0.7.7.  

0.1.1 Ráðgjafar 

Eftirtaldir aðilar eru ráðgjafar verkkaupa við verkið: 
Hönnuður: 
Hjörleifur Sigurþórsson 
Flesjakór 10  
203 Kópavog 
Sími: 863-2839 netfang: hjorleifur08@ru.is   

0.1.2 Eftirlit verkkaupa 

Verkkaupi mun sjálfur hafa eftirlit með verkinu. Verktaki skal í einu og öllu 
framkvæma verkið samkvæmt samningi og í samráði við eftirlitsaðila skv. ÍST 30, 
kafla 17. 
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0.2 Útboðsgögn – Reglugerðir - Staðlar 

0.2.0 Skýringar á útboðsgögnum 

Til útboðsgagna þessa verks teljast: 
Útboðslýsing þessi dags. í maí 2011 
Verklýsingar og tilboðsskrár dagsett í maí 2011 
Teikningar samkvæmt teikningaskrá í grein 0.8. 
Íslenskur staðall ÍST 30, auk þeirra staðla sem vísað er til í verklýsingu. 
Aðrir staðlar og gögn sem vísað er til í ofantöldum gögnum. 

0.2.1 Skýringar á útboðsgögnum 

Nú óskar bjóðandi eftir nákvæmari upplýsingum eða frekari skýringum á 
útboðsgögnum eða hann verður var við ósamræmi í útboðsgögnum, sem getur haft 
áhrif á tilboðsfjárhæð og/eða verktíma, og skal hann þá senda Hjörleifi 
Sigurþórssyni,skriflega fyrirspurn eigi síðar en 7 virkum dögum fyrir opnunardag 
sbr. grein 0.3.2.  Svarbréf verður sent öllum væntanlegum bjóðendum og telst það þá 
hluti útboðsgagnanna. 

0.2.2 Teikningar og verklýsingar 

Ákvæði um teikningar og villur í útboðsgögnum eru í kafla 14 í ÍST 30. 
Verktaki mun fá til afnota 2 eintök af teikningum í fullri stærð og eitt smækkað 
eintak af sérhverri teikningu hönnuðar. 
Verktaki ber ábyrgð á því að undirverktakar kynni sér öll útboðsgögn. 

0.2.3 Reglugerðir og leiðbeiningar 

Verktaki er ábyrgur fyrir því að verkið sé unnið í samræmi við ákvæði gildandi 
reglugerða sem eiga við þessa framkvæmd. Reglugerðir og leiðbeiningar sem gilda 
um framkvæmdina eru til dæmis, en ekki tæmandi talið eftir því sem við á: 
Mannvirkjalög og byggingarreglugerðir. 
Reglugerð um brunavarnir og brunamál. 
Heilbrigðisreglugerð. 
Lögreglusamþykktir. 
Reglur Vinnueftirlits ríkisins. 
Reglur Löggildingarstofu. 
Rb-leiðbeiningarblöð og sérrit. 
Bjóðendur skulu sjálfir útvega sér þau lög, reglugerðir og leiðbeiningar sem við eiga 
hverju sinni. 

0.2.4 Undirverktakar 

Ákvæði um undirútboð og undirverktaka eru í kafla 12 í ÍST 30. 
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0.3 Tilboð 

0.3.0 Gerð og frágangur tilboðs 

Aðaltilboð 
Tilboð skal gera í allt verkið eins og því er lýst í útboðsgögnum. 
Tilboð skal gera á tilboðsblað og tilboðsskrá og ber að fylla þau út eins og texti segir 
til um.  
Í verklýsingu er í hverjum kafla fyrir sig gerð grein fyrir þeim reglum sem magntölur 
eru reiknaðar eftir. Allar magntölur eru reiknaðar eftir málum á teikningum nema þar 
sem sérstaklega er tekið fram að reiknað sé eftir öðrum forsendum.  Telji bjóðandi 
t.d. efnisþörf vegna verkliðar vera meiri en fram kemur við beitingu áðurnefndra 
reglna (t.d. vegna rýrnunar við niðurskurð) skal hann taka tillit til þess við 
verðlagningu viðkomandi verkeininga. 
Í hverjum einstökum lið skal vera innifalinn allur kostnaður verktaka vegna 
viðkomandi verkþáttar, svo sem yfirstjórn, opinber gjöld, ágóði o.s.frv. Í 
tilboðsverðum skal einnig innifalinn rekstur aðstöðu og frágangsverk. 
Auk þess skal í tilboði vera innifalinn allur kostnaður við efni, vinnu, vélar, áhöld, 
rekstur vinnustaðar, tryggingar, flutninga o.s.frv. Einnig lög- og samningsbundin 
gjöld sem leiða af því að hafa menn í vinnu og selja efni og vinnu, þar með talinn 
VSK og allur annar kostnaður þótt ótalinn sé hér að ofan. 
Ef tilboðsliður er ekki útfylltur er litið svo á að hann sé innifalinn í öðrum liðum 
tilboðsins. 
Útfyllt tilboðsskrá skoðast sem trúnaðarmál milli verkkaupa og bjóðanda. 
Verkkaupi leggur ekki annað til verksins en það sem tilgreint er í grein 0.4.0. 
 
Frávikstilboð 
Til viðbótar við aðaltilboð er einnig heimilt, með frávikstilboði, að gera tilboð í aðra 
tilhögun verksins. Frávikstilboð skal nákvæmlega lýst með verklýsingu og 
teikningum ef nauðsyn krefur.  Tilboðsblað fyrir frávikstilboð skal rækilega merkt 
sem slíkt og skal það vera á sama formi og aðaltilboðið. Á tilboðsblaði frávikstilboðs 
skal koma fram heildarupphæð frávikstilboðs en heimilt er að telja eingöngu upp þá 
verkliði sem boðnir eru með fráviki ásamt upphæðum þeirra. Þess skal getið á 
tilboðsblaði aðaltilboðs hvort aðaltilboði fylgi frávikstilboð. 
Ef bjóðendur verða varir við misræmi ber þeim að tilkynna það verkkaupa og gildir 
þá tilboðsskráin í útboðsgögnunum sé annað ekki ákveðið. Bjóðendum er skylt að 
skila tilboðsskrá útfylltri á pappír, að öðrum kosti telst tilboðið ógilt. 

0.3.1 Auðkenni tilboðs 

Tilboðum skal skila í lokuðum umslögum þannig merktum : 
 
Frystihúsið Flatey 
Utanhússklæðning 
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Tilboð 

0.3.2 Opnun tilboða 

Tilboð skulu hafa borist til Hjörleifs Sigurþórssonar Flesjakór 10, eigi síðar en 
mánudaginn 6. júní 2011, kl. 1400 og verða þau þá opnuð í viðurvist þeirra bjóðenda, 
sem þangað koma.  

0.3.3 Tilboðstrygging – Gildistími tilboðs 

Ákvæði um frest til að taka tilboði eru í kafla 8 í ÍST 30. 
Bjóðandi er bundinn af tilboði sínu í 4 vikur frá því að tilboð voru opnuð. 
Verkkaupi fer ekki fram á tilboðstryggingu. 

0.3.4 Meðferð og mat á tilboðum 

Ákvæði um val á tilboði eru í kafla 9 í ÍST 30. 
Ef margföldunar- og/eða samlagningarskekkjur finnast í tilboðsskrá skal gera 
viðeigandi leiðréttingar á niðurstöðutölum tilboðs en einingarverð eru bindandi fyrir 
bjóðendur. Einingaverð eru einnig bindandi gagnvart þeim magnaukningum og 
aukaverkum sem verktaki kann að verða beðinn um að framkvæma.  
Verkkaupi áskilur sér rétt til að taka hvaða tilboði sem er eða hafna öllum. 

0.3.5 Þóknun fyrir gerð tilboðs 

Verkkaupi greiðir ekki fyrir gerð tilboðs. 
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0.4 Greiðslur - Verðgrundvöllur 

0.4.0 Ýmis gjöld og kostnaður sem verkkaupi greiðir 

Verkkaupi leggur til verksins greiðslu eftirtalinna gjalda og kostnaðar, eins og við á 
hverju sinni: 
Byggingarleyfisgjald 
Iðgjald af brunatryggingu eignar á framkvæmdatíma, sbr. grein 22.2 í ÍST 30 
Kostnað við hönnun og eftirlit 
Stjórnunarkostnað verkkaupa 
Fjölföldun gagna, uppdrátta og verklýsinga sbr. gr. 0.2.2 hér að framan. 

0.4.1 Breytingar á verkinu - aukaverk 

Komi til aukaverka vegna breytinga á verkinu skal fylgja ákvæðum ÍST 30, kafla 16. 
Verði samkomulag um að verktaki vinni aukaverk í tímavinnu, skal nota taxta sem 
verktaki býður í tilboði sínu. Taxtar skulu vera jafnaðartaxtar og ekki verður greitt 
aukalega þótt unnið sé utan dagvinnutíma. Tímagjaldið skal miðast við hvern unninn 
tíma. Taxtarnir skulu innifela allan kostnað eins og lýst er í grein 0.3.0, svo sem allar 
samnings- og lögbundnar greiðslur ofan á laun. 

0.4.2 Frestir – Tafabætur (dagsektir) 

Verktaki skal ljúka verki sínu fyrir tilskyldan skiladag skv. grein 0.0.6. 
Fyrir hvern almanaksdag sem það dregst að verktaki ljúki verki sínu að fullu skal 
verktaki greiða verkkaupa tafabætur (dagsektir) sem nema skulu 0,2 % af 
samningsupphæð. 
Telji verktaki sig eiga rétt á framlengingu skilafrests þá skal hann strax skýra frá því 
og um leið leggja fram nauðsynleg gögn sem sanna réttmæti framlengingarinnar, sbr. 
kafla 24 í ÍST 30. 

0.4.3 Greiðslur og reikningsskil 

Um greiðslur og reikningsskil vísast almennt til kafla 31 í ÍST 30, Greiðslur og 
reikningsskil. 
Greitt verður til verktaka samkvæmt leiðréttri tilboðsskrá. 
Reikningar skulu lagðir fram á tveggja vikna fresti, miðað við framvindu verksins.  
Greiðsluliðir skulu reikningsfærðir eftir framvindu verksins og skilmerkilega skal 
koma fram hvaða liði er verið að innheimta hverju sinni. 
Með hverjum reikningi skal verktaki skila yfirliti yfir greiðslustöðu hvers 
greiðsluliðar í tilboðsskrá og heildargreiðslustöðu samnings.  Áður en reikningur er 
gerður skal haft samband við eftirlitsmann verksins um mat greiðsluhlutfalls til að 
fyrirbyggja að leiðréttingar tefji reikninga. 
Greiðsla á framvindureikningi innifelur ekki í sér endanlegt samþykki á uppgjöri 
magntalna. 
Verkkaupi heldur ekki eftir geymslufé. 
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Verkkaupi skal greiða verkstöðureikninga eins skjótt og auðið er og lokauppgjör skal 
fara fram eigi síðar en tveimur vikum eftir að lokareikningur er samþykktur. 
Gerðir skulu sérstakir reikningar vegna aukaverka og þeim skal fylgja greinargerð 
um verkið og útreikningur þeirra magntalna sem reikningurinn byggist á. 

0.4.4 Verðlagsgrundvöllur 

Verkið er á föstu verði og verðbætist því ekki. 
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0.5 Ábyrgðir – Tryggingar - Ágreiningsmál 

0.5.0 Ábyrgð, tryggingar og lögboðin gjöld 

Ábyrgð og áhætta er skilgreind í kafla 22 í ÍST 30. 
Verktaki skal kaupa vátryggingar vegna tækja og búnaðar á verkstað, 
ábyrgðartryggingu ökutækja, slysatryggingu launþega og greiða þau lögboðnu og 
samningsbundnu gjöld, sem fylgir því að hafa menn í vinnu og selja efni og 
þjónustu. Verktaki skal afhenda verkkaupa, ef hann óskar, afrit af 
tryggingarskírteinum fyrir þeim tryggingum, sem hann tekur vegna verksins á 
hverjum tíma. 

0.5.1 Framkvæmdatrygging 

Til tryggingar því að verktaki efni skyldur sínar samkvæmt samningi skal hann 
leggja fram bankatryggingu eða aðra jafngóða tryggingu sem nemur 15% 
samningsupphæðar vegna verkefnis þessa og afhendir verkkaupa hana fyrir 
undirritun verksamnings.  
Óheimilt er að lækka eða fella niður framkvæmdatryggingu nema til komi skrifleg 
heimild þar að lútandi frá verkkaupa og skal slík heimild gefin út innan 10 daga frá 
því að lokaúttekt fór fram á verkinu. 
Verkkaupi leggur ekki fram sérstaka tryggingu vegna verksins. 

0.5.2 Misræmi í gögnum 

Ef um ósamræmi milli uppdrátta og lýsinga er að ræða skal verktaki tafarlaust 
tilkynna eftirlitsmanni verkkaupa það til úrskurðar. Komi fram villur í 
útboðsgögnum er verktaki eftir sem áður bundinn af tilboði sínu, sbr. grein 14.3 í 
ÍST 30.  Ef um er að ræða verulega villu, sem leiðir til kostnaðarbreytinga, vísast til 
greinar 14.4 í ÍST 30.  

0.5.3 Ágreiningsmál 

Verði ágreiningur milli verktaka og verkkaupa um skilning á útboðsgögnum skal 
verktaki þó eigi að síður framkvæma verkið samkvæmt fyrirmælum verkkaupa, sbr. 
kafla 32 í ÍST 30.  Rísi ágreiningur um mál þetta skal reka það fyrir Héraðsdómi 
Vestfjarða. 
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0.6 Aðstaða á byggingartíma 

0.6.0 Athafnasvæði og vinnuaðstaða 

Athafnasvæði og vinnusvæði verktaka verður öll lóðin. 
 
Verktaki fær húsið og nánasta umhverfi til umráða við framkvæmd þessa og skal 
hann sjá til þess að ekki stafi hætta af vinnusvæðinu, sbr. grein 0.6.4 um 
öryggisráðstafanir. Varðandi umgengni og umhirðu á vinnustað vísast til greinar 
0.6.3. Orðin vinnustaður, framkvæmdastaður, byggingarstaður, athafnasvæði og 
verkstaður hafa sömu merkingu í þessum útboðsgögnum. 

0.6.0.1 Sorplosun verktaka á byggingartíma 

Verktaki skal sjá um að farga efnisafgöngum og öðru sorpi, sem fellur til á 
byggingatímanum. Verktaka er ekki heimilt að geyma efnisafganga utan 
vinnusvæðis og skal allt affall, hvaða nafni sem það nefnist, flutt brott af lóðinni án 
staðbundinnar uppsöfnunar á leiðinni.  
Verktaki skal sjá um að umhirða á vinnustað og á lóð sé ávallt góð og skal hann fara 
eftir fyrirmælum eftirlits þar að lútandi.  Um almenna umgengni og samvinnu á 
vinnustað vísast að öðru leyti til kafla 18 í ÍST 30. 

0.6.0.2 Geymsla byggingarefna á byggingartíma 

Allt efni, sem verktaki kemur með á staðinn til nota við framkvæmdir sínar, skal flutt 
beint af bryggjunni í Flatey inn á það byggingasvæði sem honum hefur verið 
afmarkað. Ekki er heimilt að geyma neitt byggingarefni eða annað, sem nota á við 
framkvæmdina, utan þess svæðis nema í samráði við eftirlit. 

0.6.1 Húsnæði fyrir starfsmenn, teikningar og efni 

Verkkaupi leggur til húsið sjálft undir aðstöðu verktaka. Verktaki skal sjá um að 
útbúa aðstöðu fyrir miðju húsi á suðurhlið undir kaffiaðstöðu og aðstöðu fyrir 
byggingarstjóra undir teikningar og skrifstofuaðstöðu. Sama skal verktaki gera fyrir 
starfsmenn sína og undirverktaka og til geymslu á byggingarefni.  Húsið sjálft verður 
til afnota undir þessa aðstöðu. 

0.6.2 Ljós, hiti, akstur, vélar og fleira 

Verkkaupi leggur til allt rafmagn, hita og vatn eins og það er í húsinu nú.  Verktaki 
skal leggja til og kosta allt efni svo og öll áhöld, vélar, vinnupalla, keyrslubrautir, 
verkfæri, ljós og annað, sem til þarf við framkvæmdirnar. Ennfremur skal verktaki 
kosta allan flutning á mönnum og efni. 
Verktaki skal, þar sem við á, sjá um bráðabirgðaleiðslur fyrir vatn og rafmagn. 
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0.6.3 Umhirða á vinnustað 

Verktaki skal ávallt sjá um að allir efnisafgangar séu fjarlægðir jafnóðum. Verktaki 
skal sjá svo um að umhirða á vinnustað og á lóð sé  ávallt góð og skal hann fara eftir 
fyrirmælum eftirlits þar að lútandi.  Um almenna umgengni og samvinnu á vinnustað 
vísast að öðru leyti til kafla 18 í ÍST 30. 

0.6.4 Öryggi á vinnustað 

Verktaki er ábyrgur fyrir því að fyllsta öryggis sé gætt á byggingarstað og farið sé í 
einu og öllu eftir reglugerðum þar um.  

0.7 Frágangur og gæði verks 

0.7.0 Verkstjórn verktaka, dagbók og verkfundir 

Almennum kröfum til verkstjórnar verktaka er lýst í kafla 17 í ÍST 30. 
Verktaki skal halda dagbók um verkið skv. ákvæðum greinar 13.2.3 í ÍST 30. 
Í dagbókina, eða á sérstök eyðublöð, skal verktaki einnig skrá fyrirspurnir sínar og 
ábendingar til eftirlits og umsjónarmaður verkkaupa útskýringar sínar. Getur hvor 
aðili um sig óskað undirritunar hins til staðfestingar á því að þessi skilaboð hafi 
komist til skila. 
Dagbókina skal færa í þríriti. Eftirlitsmaður skal fá frumrit dagbókarblaða og kvitta 
fyrir móttöku þeirra. Verktaki heldur 1. afriti en 2. afrit skal vera kyrrt í bókinni á 
vinnustað. 
Verktaki og undirverktakar skulu gera ráð fyrir að þurfa að mæta á reglulegum 
verkfundum með fulltrúa verkkaupa meðan á verkinu stendur.  Verkfundagerðir 
skulu gerðar skriflega og samþykktar af báðum aðilum.  Afrit fundargerða skal senda 
fundarmönnum a.m.k. 2 dögum fyrir næsta boðaða fund. 

0.7.1 Gæði verksins 

Almennum kröfum um gæði verksins er lýst í kafla 20 í ÍST 30 svo og í kafla 0 í 
verklýsingu. 
Fagvinna skal unnin af fagmönnum.  Öll vinna og allur frágangur verksins skal vera 
vandaður og fagmannlega unninn, í samræmi við fyrirsögn um vinnubrögð, góðar 
fagvenjur, faghefðir og metnað. 
Forsvarsmenn verksins, skulu samþykktir af verkkaupa, og hafa þá reynslu sem með 
þarf við framkvæmd þessa og hafa full réttindi þar sem þeirra er þörf eins og lýst er í 
kafla 17 í ÍST 30.   
Eftirlitsaðili getur sett tímatakmörk um hvenær það sem áfátt er talið, skuli vera 
lagfært. 
Gerðar eru þær kröfur til verktaka að hann tryggi gæði verks með kerfisbundnum og 
skipulögðum aðgerðum. Gæðatrygging skal vera skjalfærð og öll gögn skulu vera 
aðgengileg fyrir verkkaupa. 
Eftirfarandi lágmarkskröfur eru gerðar til gæðakerfis verktaka: 
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Að stjórnun og skipting ábyrgðar sé vel skilgreind. Það skal vera skráð hverjir fara 
með stjórnun verks, hvaða þættir heyra undir hvern, hver hafi ákvörðunarvald og 
hver beri ábyrgð á hverju. 
Það skal vera tryggt að allar ákvarðanir og öll samskipti berist réttum aðilum og séu 
aðgengileg þeim sem þau eru ætluð. Öll gögn varðandi verkið og útfærslu á því 
skulu skráð og geymd. Gögn skulu stöðugt vera aðgengileg. Sem liður í þessu eru 
verkfundagerðir, dagskýrslur, úttektagerðir o.s.frv. 
Innra eftirlit verktaka skal vera kerfisbundið, skipulagt og skjalfært. Sem liður í innra 
eftirliti skal verkþáttarýni framkvæmd en hún skal útfærð eins og á eftir fer: 
A.m.k. tveimur vikum áður en framkvæmdir hefjast skal halda fund með 
byggingarstjóra, ábyrgðaraðila, hönnuði og fulltrúa verkkaupa. Fara skal ítarlega yfir 
verkþátt, ábendingar og athugasemdir um útfærslu og framkvæmd bókaðar.  Leggja 
skal áherslu á að finna og leysa þá þætti sem gæti valdið göllum í útfærslu og 
framkvæmd.  
Verktaki skal fullvissa sig um að öll aðföng til verksins uppfylli settar kröfur. Skal 
það gert með kerfisbundnum hætti og niðurstöður skráðar. Verktaki skal framvísa 
fullgildum uppruna- og gæðavottorðum með öllu efni sem hann hyggst nota og 
staðfesta gæði með rannsóknarniðurstöðum eftir því sem krafist er í verklýsingu. 
Lagfæringar á frávikum skal gera á viðurkenndan hátt og að hafa skal fullt samráð 
við verkkaupa um allar útfærslur. 
Verktaki skal bæta að fullu alla þá galla, sem fram kunna að koma á verkinu og um 
er að kenna slæmum frágangi eða efni. Þrátt fyrir eftirlit verkkaupa, ber verktaki 
fulla ábyrgð á efni og vinnu. 

0.7.2 Efnisval og vinnuaðferðir 

Verktaki skal ljúka verkinu að fullu í samræmi við útboðs- og samningsgögn. Á 
framkvæmdatíma er verktaka heimilt að bjóða annað efni og aðra vinnutilhögun en 
útboðsgögn kveða á um og skal hann þá leggja fram upplýsingar um efni, vinnu og 
verð. Verkkaupi gerir samanburð á frávikum með tilliti til verðs og gæðamismunar 
og hefur ákvörðunarrétt um hvaða efni og aðferðir verða endanlega valin. 

0.7.3 Málsetningar og mælingar 

Eftir því sem hægt er hafa mál verið sett inn á teikningar.  Ef verktaki verður var við 
málskekkjur skal hann tafarlaust tilkynna það verkkaupa til úrskurðar. 

0.7.4 Sýnishorn og prófanir 

Verktaka er skylt að leggja fram sýnishorn af efni eftir þörfum og það tímanlega að 
eigi valdi töfum á framkvæmdum. Einnig skal hann útbúa sýnishorn af vinnu og 
framkvæma prófanir á efni eins og verklýsing kveður á um. 

0.7.5 Samskipti við yfirvöld  

Verktaki skal afhenda verkkaupa afrit af öllum samskiptum hans við 
byggingaryfirvöld og önnur yfirvöld sem tengjast framkvæmdinni.  Ekki má sækja 
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um undanþágu frá gildandi lögum eða reglugerðum án undangengins samþykkis 
verkkaupa. 

0.7.6 Úttekt 

Almennum kröfum um framkvæmd úttektar er lýst í kafla 28 í ÍST 30. 
Verktaki skal tilkynna verkkaupa skriflega hvenær úttekt verksins geti farið fram. 
Úttekt skal fara fram í þremur áföngum: 
a) Forúttekt/yfirferð. 
b) Lokaúttekt. 
c) Ábyrgðarúttekt. 
 
a) Forúttekt/yfirferð. 
1. Forúttekt þar sem fulltrúar verkkaupa og verktaka (auk undirverktaka þar sem við 
á) yfirfara allt verkið. Telji eftirlitsaðili verkkaupa að eitthvað sé vangert eða að 
úrbóta sé þörf, skal hann að lokinni úttekt án tafar afhenda verktaka orðsendingu 
(úrbótalista) um öll atriði sem lagfæra þarf.  Listinn þarf ekki að vera tæmandi. 
 
b) Lokaúttekt. 
Verktaki skal ásamt fulltrúum verkkaupa yfirfara allt verkið við lokaúttekt og 
staðfesta eftirfarandi: 
1. Að verktaki hafi lokið öllu verki sínu í samræmi við útboðsgögnin. 
2. Að fullnægjandi niðurstöður allra fyrirskrifaðra prófana liggi fyrir. 
3. Að fullnægjandi gögnum með öllu efni sem notað var við framkvæmdina og 
krafist var gagna um hafi verið skilað.  Einnig að öllum ábyrgðarskírteinum af öllu 
efni sem ábyrgð er gefin á hafi verið skilað. 
4. Að fyrir liggi úttekt eins og krafist er frá þeim opinberu aðilum sem hlut eiga að 
máli. 
5. Að verkkaupa hafi verið afhentar allar upplýsingar um breytingar á útfærslum 
miðað við teikningar (og áður hafði verið samþykkt, svo sem um legu lagna o.fl.). 
Hafi atriði 1-5 hér að ofan verið staðfest sem fullafgreidd við úttektina skal 
verkkaupi gefa út án tafar vottorð um úttekt, úttektargerð, og telst hann þá hafa tekið 
við verkinu frá úttektardegi að telja og hefst þar með ábyrgðartími verksins. 
Sé hins vegar eitthvað vangert eða ekki í samræmi við lýsingar eða teikningar skal 
það metið af fulltrúum verkkaupa og greiðslu fyrir viðkomandi atriði haldið eftir. 
Verktaki fær eðlilegan frest til þess að ljúka þeim verkum, sem talin eru 
ófullnægjandi við úttekt þessa og fær þau þá greidd eftir fyrrgreindu mati, þegar 
staðfesting verkkaupa er fengin fyrir að hann hafi lokið viðkomandi verki. 
Duldir gallar eða annað, sem kann að yfirsjást við úttekt, en verktaki er ábyrgur fyrir, 
heyrir undir ákvæði ÍST 30 eða lýsingar um ábyrgð verktaka eftir að verkinu er 
lokið. 
Áður en lokaúttekt fer fram skal verktaki fjarlægja allt rusl af vinnusvæðinu og þrífa. 
c) Ábyrgðarúttekt. 
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Í lok ábyrgðartímans sem er 1 ár, mun verkkaupi ásamt fulltrúum verktaka yfirfara 
allt verkið. 
Úttektir eftirlitsmanns og hönnuða koma ekki í stað úttekta byggingarfulltrúa og 
annarra lögboðinna byggingareftirlitsaðila. 

0.7.7 Byggingarstjóri og uppáskrift meistara 

Verktaki skal leggja til byggingarstjóra verksins svo og alla þá meistara sem 
byggingaryfirvöld krefjast að skrifi sig á verkið. Það skal tekið fram að áritun 
meistara á teikningar eða umsóknareyðublöð hjá byggingarfulltrúa eða 
rafmagnsveitu veitir þeim ekki réttindi til frekari starfa við byggingu hússins en þetta 
útboð nær til. 
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0.8 Teikningaskrár 

Teikningar þær sem útboði þessu fylgja eru smækkaðar teikningar úr A1 í A3 og fær 
hver bjóðandi eitt útprentað sett en einnig á tölvutæku formi með útboðslýsingu, 
verklýsingu og tilboðsskrá. 

Teikn. nr. Heiti teikningar 
(99) 2.0 Afstöðumynd byggingarlýsing 
(99) 2.1 Skráningartafla 
(99) 2.2 Grunnmynd 1. hæðar  
(99) 2.3 Grunnmynd 2. -3. hæðar 
(99) 2.4 Snið  
(99) 2.5 Útlit 
(99) 2.6 Grunnmynd 1. hæð 1. hluti 
(99) 2.7 Grunnmynd 1. hæð 2. hluti 
(99) 2.8 Grunnmynd 2. hæð 1. hluti 
(99) 2.9 Grunnmynd 2. hæð 2. hluti 
(99) 2.10 Snið  
(39) 5.1 Deili  
(39) 5.2 Deilimyndir 
(39) 5.3 Stigateikning 
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0.9    Form framkvæmdatryggingar 

Yfirlýsing um framkvæmdatryggingu 
(númer tryggingar) 
 
 
„Nafn tryggingafélags eða banka“, lýsir því hér með yfir, að „félagið eða bankinn“ 
ábyrgist, fyrir hönd „nafn verkkaupa“ kt: ............., sem verkkaupa, greiðslu á allt að 
kr. „upphæð tryggingar í tölustöfum“, „í bókstöfum“ 00/100 sem tryggingu fyrir því, 
að „nafn verktaka“ kt: ............., inni af hendi samningsskyldur sínar sem verktaki við 
framkvæmd verksins „heiti verks, heimilisfang ofl.“ í samræmi við útboðslýsingu, 
verksamning og þau gögn sem þar eru talin upp sem samningsgögn auk viðauka við 
samning. 
 
 
Framkvæmdatrygging þessi miðast við 15 % af samningsupphæð, í samræmi við 
ákvæði í verksamningi, og stendur óbreytt til verkloka en lækkar þá í 5% af 
samningsupphæð að viðbættum viðaukum við samning og verðbótum ef 
verksamningur er verðbættur, og stendur þannig næstu tólf mánuði. 
 
 
Verkkaupi getur krafið „nafn tryggingafélags eða banka“ um greiðslu 
tryggingarfjárins að einhverju eða öllu leyti, án undangengis dómsúrskurðar, telji 
verkkaupi það nauðsynlegt til að ljúka verki eða verkhluta eða bæta galla sem fram 
hafa komið á verki verktaka. Einnig til greiðslu á hvers konar kostnaði sem 
verkkaupi verður fyrir vegna vanefnda verktaka á ákvæðum verksamningsins. 
 
 
 
 
 
 
 
Staður, dagsetning, ár 
 
 
Nafn tryggingafélags eða banka 
Undirskrift og stimpill 
 



Lokaverkefni byggingarfræði 2011  Utanhússklæðningar 
Frystihúsið Flatey á Breiðafirði  Útboðs- og verklýsing 
     

 

Hjörleifur Sigurþórsson 
  20 
   

0.10  Tilboðsblað 

Undirritaður gerir hér með tilboð í utanhússklæðningu á húsinu samkvæmt 
útboðsgögnum dags. í maí 2011 og þeim teikningum sem þeim fylgja. 
Ég hef kynnt mér öll ákvæði útboðsgagna og í samræmi við þau býð ég að fullgera 
verkið fyrir  
 
kr. _______________________ með virðisaukaskatti. 
 
Heildar tilboðsfjárhæð í bókstöfum: 
________________________________________________________________ 
Tilboð mitt sundurliðast þannig : 
 
7 Frágangur utanhúss................................................... 

 
9 Tímagjald.................................................................... 

 
Samtals......................................................................... 
 
Eru frávik eða fyrirvarar með tilboðinu: 
Já  �          Tilvísun:_____________________________________ 
Nei � 
 
Dagsetning  ____________________________________________ 
 
Nafn   ____________________________________________ 
 
Heimilisfang  ____________________________________________ 
 
Kennitala  ____________________________________________ 
 
Netfang:   ____________________________________________ 
 
Sími   ____________________________________________ 
 
Undirskrift  ___________________________________________ 
 
Vottar að réttri undirskrift 
 
____________________________     ___________________________ 
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7. Frágangur utanhúss 

7.0 Almenn atriði 

Byggingin er klædd að utan með báraðri Aluzink klæðningu á afréttigrind úr timbri 
og timbur listasúðarklæðningu á afréttigrind og á loftræsta timburgrind.   

7.1 Útveggjaklæðningar  

7.1.0 Almenn atriði 

Verkinu tilheyrir undirbúningsvinna, klæðning, einangrun og fullnaðarfrágangur að 
utan. Öll vinna skal fagmannlega af hendi leyst og skal allt efni sem verktaki leggur 
til standast það álag sem búast má við þar sem það er notað.  
 
Teikningar sem fylgja þessum útboðsgögnum eru leiðbeinandi og er ætlað að lýsa 
útliti og kröfum sem verkkaupi gerir. Ef bjóðendur bjóða kerfi sem eru frábrugðin 
teikningum eða kröfum að einhverju leyti skal leggja fram vottorð frá 
viðurkenndum prófunaraðila sem verkkaupi samþykkir til að sannreyna hæfi þeirra. 
Verktaki skal skila verkkaupa vinnuteikningum og sýnishornum 20 virkum dögum 
áður en framleiðsla klæðninga hefst svo ráðgjafar verkkaupa geti yfirfarið þessi 
gögn. 
 
Meginatriði er að það efni sem verktaki leggur til standist það álag sem búast má 
við þar sem það er  notað.  
 

7.1.1 Afréttigrind 

Á alla steypta veggi skal setja 45 x 45 mm timburgrind úr gangfúavörðu efni.  
Grindina skal setja upp með 600 mm miðju í miðju bili standandi og fest upp með 
múrboltum skv. teikningum verkfræðinga. Til að rétta af veggi skal vera með 
undirlegg á milli steins og grindar þar sem múrboltar eru settir. Vanda skal vel alla 
vinnu við uppsetningu grindar svo að beinn flötur náist áður en klæðning er sett á 
grind. 

Einingaverð skulu fela í sér allan kostnað, bæði efni og vinnu og allt sem þarf til  að 
fullgera verkliðinn samkvæmt teikningum og verklýsingu. Mælieining er 
lengdarmetrar, mælt af teikningum. Engu er aukið við vegna rýrnunar. 
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7.1.2 Einangrun útveggja 

Undir klæðningu milli grindar er einangrað með 50 mm steinull 80 kg/m3 (sjá 
sérteikningu). 

Einingaverð skulu fela í sér allan kostnað, bæði efni og vinnu og allt sem þarf til  að 
fullgera verkliðinn samkvæmt teikningum og verklýsingu. Mælieining er fermetrar, 
mælt af teikningum. Engu er aukið við vegna rýrnunar. 

7.1.3 Vindpappi 

Utan á afréttigrind skal setja vindpappa með Z-gildi 5GPasm2/kg. Skal vanda vinnu 
við pappann og hvergi má pappinn vera rifinn.  Pappann skal festa á  grindina með 
pappasaum, hausstórum. Þar sem pappinn er skeyttur saman skal láta hann skarast 
um a.m.k 100 mm. 
 

Einingaverð skulu fela í sér allan kostnað, bæði efni og vinnu og allt sem þarf til  að 
fullgera verkliðinn samkvæmt teikningum og verklýsingu. Mælieining er fermetrar, 
mælt af teikningum. Engu er aukið við vegna rýrnunar. 
 

7.1.4 Loftunargrind 

Utan á pappaklædda grind skal setja 21 x 45 lista lárétt loftunar og neglinga grind.  
Listarnir skulu vera fúavarðir með tveim umferðum af setox fúavörn. Utan á 
krossviðar klæðningu á létta timburveggi skal setja 15 x 45 liggjandi lofturnarlista 
skv. deiliteikningu. Gæta skal að því að listarnir geta ekki verið í heilu lagi vegna 
lofturnar á listasúðarklæðningu. Skulu listarnir festir upp með heit galv.saum 
annarsvegar 2“ í grind og hinsvegar 11/2“ saum í krossvið.  
 

Einingaverð skulu fela í sér allan kostnað, bæði efni og vinnu og allt sem þarf til  að 
fullgera verkliðinn samkvæmt teikningum og verklýsingu. Mælieining er 
lengdarmetrar, mælt af teikningum. Engu er aukið við vegna rýrnunar. 

7.1.5 Krossviður 

Utan á létta timburveggi á 2. hæð skal setja 9 mm krossvið til stífingar og 
vindvarnar. Krossviðurinn má ekki vera með hæra Z-gildi en 10 GPasm2/kg.  
Krossviðinn skal negla með riffluðum heit galv. saum skv. teikningum verkfræðinga. 

Einingaverð skal fela í sér allan kostnað, bæði efni og vinnu og allt sem þarf til að 
fullgera verkliðinn samkvæmt teikningum og verklýsingu. Mælieining er fermetrar 
klæðningar, mælt af teikningum. Engu er aukið við vegna rýrnunar. 
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7.1.6 Báru Aluzink. 

1. hæð byggingar, í hæð ca. 3160 mm, er klædd að utan með 18/75 ólituðuð báru 
aluzink. Aluzinkið er fest á loftunarlista með veggjasaum með gúmmí skinnu í 
lágbáru lengd 35 mm (sjá sérteikningu). 

Einingaverð skal fela í sér allan kostnað, bæði efni og vinnu og allt sem þarf til að 
fullgera verkliðinn samkvæmt teikningum og verklýsingu. Mælieining er fermetrar 
klæðningar, mælt af teikningum. Engu er aukið við vegna rýrnunar. 
 

7.1.7 Vatnsbretti við sökkul 

Vatnsbretti við sökkul skal vera úr 45 x 95 gagnfúavörðu timbri klætt með aluzinki 1 
mm þykku. Vatnsbrettum skal fest með skrúfum inn í aftéttigrind.  Aluzink klæðning 
á vatnsbretti skal fest með áfellusaum framan á vatnsbrettið. Gæta skal að því að um 
15° halli sé á vatnsbrettinu. 
 

Einingaverð skulu fela í sér allan kostnað, bæði efni og vinnu og allt sem þarf til  að 
fullgera verkliðinn samkvæmt teikningum og verklýsingu. Mælieining er 
lengdarmetrar, mælt af teikningum. Engu er aukið við vegna rýrnunar. 
 

7.1.8 Hæðarskillisti 

Á hæðarskilum milli 1. og 2. hæðar skal setja samsvarandi lista og í lið 7.1.7 en hann 
skal ekki klæða með aluzink þynnum. Skal listann festa í fótreim með skrúfum. 

Einingaverð skulu fela í sér allan kostnað, bæði efni og vinnu og allt sem þarf til  að 
fullgera verkliðinn samkvæmt teikningum og verklýsingu. Mælieining er 
lengdarmetrum, mælt af teikningum. Engu er aukið við vegna rýrnunar. 

 

7.1.9 Listasúðarklæðning 

Á 2. hæð skal setja upp listasúðarklæðningu í gamaldags stíl. Innri klæðningarborðin 
eru 21 x 145 mm og skal festa þau á loftunar/neglingalista með 21/2“ heitglav.saum.  
Ytri klæðningar listarnir 21 x 63 fræstir skv. teikningu, skulu þeir festir í 
innriklæðningarborð með svokölluðum „húsafriðunarsaum“ 65 mm.  Mikilvægt er 
að klæðning gangi alveg niður að hæðarskillista og ekki myndist bil þar á milli. 
 

Einingaverð skal fela í sér allan kostnað, bæði efni og vinnu og allt sem þarf til að 
fullgera verkliðinn samkvæmt teikningum og verklýsingu. Mælieining er fermetrar 
klæðningar, mælt af teikningum. Engu er aukið við vegna rýrnunar. 
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7.1.10 Húlkíll undir vatnsbretti 

Undir neðri vatnsbretti glugga á 2. hæð skal setja húlkí lista skv. teikningu. Skal 
listinn vera 34 x 34 mm með fræsingu.  Skal listinn festur með „húsafriðunarsaum“ 
65 mm. 
 

Einingaverð skulu fela í sér allan kostnað, bæði efni og vinnu og allt sem þarf til  að 
fullgera verkliðinn samkvæmt teikningum og verklýsingu. Mælieining er 
lengdarmetrar, mælt af teikningum. Engu er aukið við vegna rýrnunar. 
 

7.1.11 Vatnsbretti 

Undir og yfir gluggum skal setja vatnsbretti úr 34 x 95 timbri. Skal vera um 15° halli 
á vatnsbrettunum. Mjög mikilvægt er að vatnsbrettin gangi inn að 
vindvarnarklæðningu og séu þétt þar við.   
 

Einingaverð skulu fela í sér allan kostnað, bæði efni og vinnu og allt sem þarf til  að 
fullgera verkliðinn samkvæmt teikningum og verklýsingu. Mælieining er 
lengdarmetrar, mælt af teikningum. Engu er aukið við vegna rýrnunar. 

 

7.1.12 Gerekti 

Niður með glugga og hurðarhliðum skulu koma gerekti skv. teikningum.  Til að 
hleypa gerektunum út í sömu línu og klæðningin skal setja ánegli lista á glugga.  
Gerekti skulu vera fest með heit glav. saum.  Mikilvægt er að fella gerekti alveg 
niður að vatnsbrettum og ekki myndist bil á milli. 
 

Einingaverð skulu fela í sér allan kostnað, bæði efni og vinnu og allt sem þarf til  að 
fullgera verkliðinn samkvæmt teikningum og verklýsingu. Mælieining er 
lengdarmetrar, mælt af teikningum. Engu er aukið við vegna rýrnunar. 
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8. Tilboðsskrá. 

 

TILBOÐSSKRÁ

NR.   HEITI VERKÞÁTTAR MAGN EINING EININGARVERÐ HEILDARVERÐ

7 FRÁGANGUR UTANHÚSS

7.1 Útveggjaklæðningar

7.1.1 Afréttigrind 45x45 c/c600 með festingum 640 m

7.1.2 Einangrun útveggja að utan 50mm steinull 367 m²
7.1.3 Vindpappi 400 m²
7.1.4 Loftunargrind 21x45 c/c600 640 m
7.1.4 Loftunargrind 15x45 c/c600 500 m
7.1.5 9mm krossviður 310 m²
7.1.6 Bárað aluzink með festingum 367 m²
7.1.7 Vatnsbretti við sökkul 145 m
7.1.8 Hæðarskillisti 45x95 145 m
7.1.9 Listasúðarklæðning 282 m²
7.1.10 Húlkíll undir vatstbretti 34x34 40 m
7.1.11 Vatnsbretti undir og yfir gluggum 34x95 85 m
7.1.12 Gerekti niður með gluggum og hurðum 78 m

Kafli 7.1 Útveggjaklæðningar samtals:

KAFLI  7 - FÆRIST Á TILBOÐSBLAÐ:

Frystihúsið Flatey 

 
 
 
 

TILBOÐSSKRÁ

NR.   HEITI VERKÞÁTTAR MAGN EINING EININGARVERÐ HEILDARVERÐ

9 AUKAVERK
9.1 Verkamenn 100 klst.
9.2 Iðnaðarmenn 100 klst.

KAFLI  9 - FÆRIST Á TILBOÐSBLAÐ:

Frystihúsið Flatey 

 



 

Verksamningur drög 
 

Verk:  Frystihúsið Flatey frágangur utanhúss 

 
Verkkaupi: Frystihúshótel ehf. kt:010111-2020 

Verktaki:    

 
1. Verktaki tekur að sér að vinna ofanskráð verk samkvæmt útboði dags. xx.xx. 2011. 

Útboðs- og verklýsing, tilboðsskrá, teikningar hönnuða, þau útboðsgögn sem vísað 
er til eru hluti af samningi þessum.  
Verktaki skal vera ábyrgur fyrir þeim verkhluta sem hann framkvæmir í húsinu og 
skrifa uppá verkið sem húsasmíðameistari, einnig skal verktaki vera með allar 
ábyrgðartryggingar í lagi, bæði gagnvart starfsmönnum sýnum og hugsanlegu tjóni 
sem hann eða starfsmenn hans geta valdið 3. aðila. 

 
2. Verktaki getur hafið framkvæmdir xx.xx.2011 og skal verkinu vera lokið í síðasta 

lagi xx.xx. 2011 
 

3. Samkvæmt tilboði verktaka dags.  xx.xx. 2011 greiðir verkkaupi    kr.xxxxxxx-fyrir 
verkið með vsk.  
Skrifað.  

 
4. Samningsfjárhæð skv. 3. gr. miðast við magnskrá útboðs.  greitt  verður fyrir 

uppmældar einingar á staðnum.                                    
 

5. Greiðslur verða í samræmi gr. 0.4.3 í útboðslýsingu.  Í framvindureikningi skal fylla 
inn í magnskrá það efni og vinnu sem er verið að rukka fyrir. 
 

6. Með ágreiningsmál út af samningi þessum skal fara skv. ákvæðum ÍST- 30. 
 

7. Samningur þessi er gerður í tveimur samhljóða eintökum, einu fyrir hvorn aðila.  
Mál er rísa kann út af samningi þessum, skal rekið fyrir Héraðsdómi Reykjavíkur. 

 
Dags.        xx.xx. 2011 

 
Verkkaupi: 
 

 Verktaki: 

 
Vottun: 
 

  
Vottun: 
 

 



Kostnaðaráætlun 18.05.2011

NR.   HEITI VERKÞÁTTAR MAGN EINING EININGARVERÐ HEILDARVERÐ

7 FRÁGANGUR UTANHÚSS

7.1 Útveggjaklæðningar

7.1.1 Afréttigrind 45x45 c/c600 með festingum 640 m 1.550 kr. 992.000 kr.

7.1.2 Einangrun útveggja að utan 50mm steinull 367 m² 2.200 kr. 806.300 kr.
7.1.3 Vindpappi 400 m² 1.260 kr. 504.000 kr.
7.1.4 Loftunargrind 21x45 c/c600 640 m 2.550 kr. 1.632.000 kr.
7.1.4 Loftunargrind 15x45 c/c600 500 m 2.500 kr. 1.250.000 kr.
7.1.5 9mm krossviður 310 m² 4.800 kr. 1.488.000 kr.
7.1.6 Bárað aluzink með festingum 367 m² 4.500 kr. 1.649.250 kr.
7.1.7 Vatnsbretti við sökkul 145 m 5.200 kr. 754.000 kr.
7.1.8 Hæðarskillisti 45x95 145 m 5.200 kr. 754.000 kr.
7.1.9 Listasúðarklæðning 282 m² 7.600 kr. 2.143.200 kr.
7.1.10 Húlkíll undir vatstbretti 34x34 40 m 13.300 kr. 532.000 kr.
7.1.11 Vatnsbretti undir og yfir gluggum 34x95 85 m 14.200 kr. 1.207.000 kr.
7.1.12 Gerekti niður með gluggum og hurðum 78 m 7.500 kr. 585.000 kr.

Kafli 7.1 Útveggjaklæðningar samtals: 14.296.750 kr.

KAFLI  7 - FÆRIST Á TILBOÐSBLAÐ: 14.296.750 kr.

Frystihúsið Flatey 



ID WBS Verkþáttur Tímalengd Upphaf Endir

1 1 Frystihúsið Flatey endurbygging 268,5 days? Mon 13.6.11 Thu 21.6.12

2 1.1 Aðstaða 265 days Mon 13.6.11 Fri 15.6.12

3 1.1.1 Uppsetning á aðstöðu 4 days Mon 13.6.11 Thu 16.6.11

4 1.1.2 Uppsettning vinnupalla og öryggisbúnaðar 12 days Mon 13.6.11 Tue 28.6.11

5 1.1.3 Flutningur á efni á staðinn (janft allt verkið) 53 wks Mon 13.6.11 Fri 15.6.12

6 1.2 Niðurrif 22,5 days Mon 20.6.11 Wed 20.7.11

7 1.2.1 Niðurrif  léttra veggja ofl. 6 days Mon 20.6.11 Mon 27.6.11

8 1.2.2 Niðurrif á asbest efni á þaki og útveggjum 10 days Thu 30.6.11 Wed 13.7.11

9 1.2.3 Sögun og brot fyrir gluggum og hurðum 8 days Mon 4.7.11 Thu 14.7.11

10 1.2.4 Sögun og brot fyrir lögnum 3 days Wed 29.6.11 Fri 1.7.11

11 1.2.5 Fluttningur og förgun á niðurrifs efnum 4 days Thu 14.7.11 Wed 20.7.11

12 1.2.6 Niðurrifum lokið 0 days Thu 14.7.11 Thu 14.7.11

13 1.3 Lagnir 241,5 days? Mon 4.7.11 Tue 5.6.12

14 1.3.1 Lagnir í jörðu 3 days Mon 4.7.11 Wed 6.7.11

15 1.3.2 Rotþró og dælubrunnar 2 wks Thu 7.7.11 Wed 20.7.11

16 1.3.3 Hita og neysluvatnslagnir 6 wks Thu 21.7.11 Wed 31.8.11

17 1.3.4 Olíu katlar og hitabúnaður 1 wk Thu 1.9.11 Wed 7.9.11

18 1.3.5 Frárennslislagnir 1,5 wks Mon 22.8.11 Wed 31.8.11

19 1.3.6 Loftræsi lagnir 3 wks Wed 17.8.11 Wed 7.9.11

20 1.3.7 Úttektir 1 day? Wed 7.9.11 Thu 8.9.11

21 1.3.8 Rafmangs og fjarskiptalagnir 37,5 wks Thu 14.7.11 Tue 5.6.12

22 1.3.9 Brunaviðvörunarkerfi 3 wks Tue 15.5.12 Tue 5.6.12

23 1.3.10 Lögnum lokið 0 days Tue 5.6.12 Tue 5.6.12

24 1.4 Múr- og steypuviðgerðir 49,5 days Thu 7.7.11 Wed 14.9.11

25 1.4.1 Steypa yfir lagnir í jörðu 0,5 days Thu 7.7.11 Thu 7.7.11

26 1.4.2 Lagfæring glugga og hurðagata 3 days Thu 14.7.11 Tue 19.7.11

27 1.4.3 Steypa upp í göt milli hæða 4 days Wed 31.8.11 Tue 6.9.11

28 1.4.4 Lagfæring á múrskemmdum utanhúss 3 days Thu 14.7.11 Mon 18.7.11

29 1.4.5 Múrun steyptra veggja innanhúss. 2 wks Tue 19.7.11 Tue 2.8.11

30 1.4.6 Gólfílögn 1.hæð 3 days Tue 6.9.11 Fri 9.9.11

31 1.4.7 Gólfílögn 2.hæð 3 days Fri 9.9.11 Wed 14.9.11

32 1.4.8 Múr- og steypuviðgerðum lokið 0 days Wed 14.9.11 Wed 14.9.11

33 1.5 Framkvæmdir utanhúss 135 days Thu 14.7.11 Wed 18.1.12

34 1.5.1 Endurnýjun þaks á hluta hússins + þakgluggar 6 wks Thu 14.7.11 Wed 24.8.11

35 1.5.2 Nýjar veggjagrindur 2.hæð 3 wks Thu 18.8.11 Wed 7.9.11

36 1.5.3 Ísetnign glugga og hurða 4 wks Thu 8.9.11 Wed 5.10.11

37 1.5.4 Smíði og uppsetning svala 20 days Mon 26.9.11 Fri 21.10.11

38 1.5.5 Klæðningar veggja,  báru aluzink 5 wks Thu 6.10.11 Wed 9.11.11

39 1.5.6 Klæðningar veggja,  listasúð 8 wks Thu 10.11.11 Wed 4.1.12

40 1.5.7 Frágangur veggja klæðninga (áfellur ofl) 1 wk Thu 5.1.12 Wed 11.1.12

41 1.5.8 Skjólveggir 2 wks Thu 5.1.12 Wed 18.1.12

42 1.5.9 Utanhúss framkvæmdum lokið 0 days Wed 18.1.12 Wed 18.1.12

43 1.6 Framkvæmdir innanhúss 239 days? Mon 18.7.11 Fri 15.6.12

44 1.6.1 Uppsláttur stiga vesturhluta 3 days Mon 18.7.11 Wed 20.7.11

45 1.6.2 Uppsetnig stiga í austurhluta (léttir eldvarðir stigar) 5 days Wed 14.9.11 Wed 21.9.11

46 1.6.3 Klæðning á útveggi og steyptra milliveggi 8 wks Wed 21.9.11 Wed 16.11.11

47 1.6.4 Smíði léttra veggja 20 wks Wed 26.10.11 Wed 14.3.12

48 1.6.5 Klæðning lofta (upp í þök, loft 2.h) 3 wks Wed 29.2.12 Wed 21.3.12

49 1.6.6 Uppsetning niðurhengdra lofta á 1.hæð 3 wks Wed 21.3.12 Wed 11.4.12

50 1.6.7 Ný milliloft yfir 2.hæð smíði og uppsetning 4 wks Wed 14.3.12 Wed 11.4.12

51 1.6.8 Uppsetning stiga upp á 3.hæð 10 days Wed 11.4.12 Wed 25.4.12

52 1.6.9 Spörtlun og málun veggja 12 wks Wed 1.2.12 Wed 25.4.12

53 1.6.10 Spörtlun og málun lofta 6 wks Wed 21.3.12 Wed 2.5.12

54 1.6.11 Flísalagnir , veggja og gólfa 8 wks Wed 14.3.12 Wed 9.5.12

55 1.6.12 Teppa og gólfdúkllagnir 5 wks Wed 25.4.12 Wed 30.5.12

56 1.6.13 Uppsetning innréttinga 5 wks Wed 25.4.12 Wed 30.5.12

57 1.6.14 Uppsetning hreinlætistækja 4 wks Wed 9.5.12 Wed 6.6.12

58 1.6.15 Uppsetning eldhústækja og búnaðar 7 days Wed 9.5.12 Fri 18.5.12

59 1.6.16 Húsgögnum komið fyrir 2 wks Wed 30.5.12 Wed 13.6.12

60 1.6.17 Úttektir 1 day? Wed 6.6.12 Thu 7.6.12

61 1.6.18 Innannúss framkvæmdum lokið 0 days Fri 15.6.12 Fri 15.6.12

62 1.7 Hreinsun og þrif 241 days Wed 20.7.11 Thu 21.6.12

63 1.7.1 Brottflutningur á efnisafgögngum (janft allt verkið) 46 wks Wed 20.7.11 Wed 6.6.12

64 1.7.2 Þrif íbúða 3 days Wed 6.6.12 Mon 11.6.12

65 1.7.3 Þrif á 2.-3.hæð 4 days Mon 11.6.12 Fri 15.6.12

66 1.7.4 Þrif á 1.hæð 4 days Fri 15.6.12 Thu 21.6.12

67 1.7.5 Verklok 0 days Thu 21.6.12 Thu 21.6.12
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