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Agrip
Eftir hrun Islensku bankanna haustid 2008 urdu kaflaskil i efnahagsumhverfi islenskrar
pjodar. Hrunid hafdi gridarleg ahrif a alla pjodina og heimili landsins og verdur fjallad i

bessari ritgerd um pau Grraedi vegna skuldavanda islenskra heimila sem fjarmalastofnanir og

rikisvald budu.

Fjallad er um helstu asteedur og addraganda hruns bankanna, endurfjarmégnun peirra og
skuldastodu heimila. Fjolmorg urraedi hafa komid til handa heimilum sidustu teeplega prja ar
og er peim éllum lyst og metid hver avinningur hefur verid fyrir skuldsett heimili. Markmid
rannsoknarinnar er ad meta og greina hvort bankar budu heimilum Grraedi vegna prystings
almennings og pdlitiskrar ihlutunar eda hvort rekstrarleg afkoma peirra hafi knuid pa til ad
koma til méts vid skuldsettustu heimilin. Vid vinnslu pessarar ritgerdar er studst vid dtgefnar
skyrslur starfshpa & vegum Sedlabanka Islands. Einnig skipadi Félags- og
tryggingamalaradherra vinnuhodp i febriar 2009 sem kallast Velferdarvaktin sem hefur gefid
at skyrslur og greiningar & urreedum vegna skuldavanda heimila. P& hafa morg
hagsmunasamtok 1atid sig malefni heimilanna varda og sett fram krofur og er pessum

samtokum og helstu kréfum lyst.

Helstu nidurstddur eru ad fjarmalastofnanir hafa vissulega bodid skuldsettum heimilum

Urraedi en ekki meira en naudsynlegt var til ad tryggja sem mestar endurgreidslur eigna sinna.



Formali

Ritgerd pessi er lokaverkefni hofundar til BS gradu vid vidskiptadeild Haskdlans & Bifrost.

Vegi lokaverkefnisins er 14 ECTS einingar og for vinnsla ritgerdarinnar fram sumarid 2011.

Vidfangsefni ritgerdarinnar er greining a skuldavanda heimilanna i kjolfar bankahruns og pau
Urreedi sem bankar og stjornvéld hafa bodid heimilum. Stada heimilanna er metin fra hausti
2008 og Urreedum lyst hverju fyrir sig. P& er einnig skodad hversu margir hafa nytt pessi
Urredi og fjarhaedir leidréttinga og nidurfellinga. Hagsmunaadilar og samtok sem hafa 14tio
sig varda pessar lausnir eru nokkur og markmidum peirra til hagsbéta fyrir heimili er greint

fra.

Sérstakar pakkir fa leidbenandi minn Gudmundur Olafsson, lektor vid Haskolann & Bifrost,
samstarfsmenn i Islandsbanka fyrir adstod og lidlegheit og loks sidast en ekki sist eiginmadur
minn Pétur Tyrfingsson fyrir polinmadina og adstodina i gegnum namid s.1 prja ar og fyrir

yfirlestur ritgerdarinnar.

Undirritud vann ritgerdina sjalfsteett og er rannsdkn og greining eigid verk ut fr4 goégnum sem
aflad var. Visad er til rannsoknargagna og heimildir eftir bestu samvisku. Ritgerdin er unnin i

samreemi vid reglugerd og kréfur Haskolans a Bifrost um vinnslu lokaritgerda i grunnnami.

Reykjavik 31.juli 2011

Kolbran Jonsdéttir
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1.0 Inngangur

Markmid pessarar rannséknar er ad skoda hvort pau Urreedi sem fjarmalafyrirteeki hafa verid
ad bjoda einstaklingum eru peim sidarnefndu eingdngu til hagsbéta eda hvort bankar og
fjarmalafyrirteeki tryggja betur med peim endurgreidslur lana og komi par med i veg fyrir tap.
pad er hlutverk fyrirteekja ad skila hagnadi og spurning hvort pad fari saman ad bjéda Grreedi
til hagsbota fyrir vidskiptavini og tryggja endurgreidslur a eignum bankanna. Skodad verdur
hlutverk fyrirteekja og samfélagsleg abyrgd. Tilgangur rannsoknarinnar er ad fa heildaryfirlit
yfir arreedi sem hafa verid bodin heimilum og einstaklingum fra bankahruni. Rannséknin mun
greina hvada fjarhadir hafa verid um ad reeda vardandi afskriftir og leidréttingar & hlsnadis-

og bilalanum.

1.1 Val og afmorkun viofangsefnis

Pessi rannsdkn 4 ad greina Urredi fjarmalastofnana vegna skuldavanda heimilanna eftir
bankahrun. Oll Grraedi sem hafa verid i bodi fra ndvember 2008 verda skodud og greind. pessi
Urreedi eru baedi pess edlis ad bankar hafa haft frumkvaedi og bodid Urradi til vidskiptavina
sinna. Auk pess hafa verid sett 16g og reglugerdir af hinu opinbera sem hafa skyldad
fjarmalastofnanir til ad bjéda heimilum og einstaklingum lausnir og leidréttingar. bessi Urradi
eru fjolmorg sem varda heildarskuldavanda heimilanna og er baedi um ad reeda almenn Urraedi
og sérteek. Rannsdkud og greind verda pau Urraedi sem hafa verid bodin i hdsnadislanum
baedi verdtryggdum og gengistryggoum vedlanum sem og bilalanum. Domar hafa fallid baedi
i Héradsdomi og Haestarétti vardandi gengistryggd lan og hafa fjarmalastofnanir verid
skyldadar ad endurreikna pessi lan samkvaemt I6gum um vexti og verdtryggingu og mida vid
vexti Sedlabanka Islands. I névember 2008 voru 61l 1an i erlendri mynt fryst um 6tiltekinn
tima ad tilmeelum rikisstjérnarinnar. Pa voru einnig sett bradabirgdadkveedi i l6gum nr.
50/2009 vardandi timabundin Urraedi.

Urraedi vegna skuldavanda heimilanna sem hafa verid i bodi sidustu 2 arin verda metin og
beim lyst i hverju tilviki. petta ner til allra einstaklinga sem hafa tekid hisnadislan og/eda
bilalan hja einhverju fjarmalafyrirteeki hér & landi badi verdtryggd husnadislan og erlend

gengistryggd hasnaedislan.
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1.2 Rannsoknarspurningar og tilgatur
Utgangspunktur og forsenda spurningarinnar i upphafi mals eru pau Grreedi sem hafa verid i

bodi um nidurferslu erlendra lana svo sem frystingar og greidslujofnun til ad Iétta afborganir
vegna greidsluvanda og afskriftir vegna yfirvedsetninga og skuldavanda. Til pess ad svara

pessari spurningu parf ad greina hvada afleidingar hefou verid liklegar an drreedanna.

1. Hvers vegna budu bankarnir pessi Urraedi? Prenns konar astedur — ein eda fleiri —
koma til greina:
a. Sioferdilegur prystingur (krofur almennings sem tulkadar eru af fjolmidlum,
stjornmalaménnum, verkalydsforingjum, neytendasamtokum o.s.frv.)
b. Otti vid politiska ihlutun (adgerdir stjornvalda s.s. 16g, reglugerdir, einhvers konar
efnahagsadgerair)
c. Rekstrarleg afkoma bankanna sjalfra (verri afkoma asamt 6drum vandredum é&n

Urredanna)

Til ad svara pessari spurningu er naudsynlegt ad greina liklegar afleidingar pess ef bankarnir

hefdu ekki bodid neinn Urradi.

2. Hverjir hagnast & arreedum bankanna?

a. Hagnast bankarnir eda draga Ur tjoni med pessum Urreedum?
b. Hagnast heimilin ad 6llu jo6fnu & pessum Grreedum?
c. Hefur tilkoma pessara Urreeda hagsteed ahrif & pjédabuio i heild?
d. Hverjir fa ekkert vegna pessara Urreda?

3. Komu onnur arradi til greina sem hefdu verid hagstedari fyrir einhvern adilann —

bankana sjalfa, heimilin eda pjédarbuid i heild?
4. Lokaspurning: Eru Urrzdi bankanna deemi um hvernig fyrirtaeki bera samfélagslega

abyrga?

Rannsoknin er byggd & gégnum fra fjarmalafyrirteekjum, Samtékum fjarmalafyrirteekja (SFF),
Sedlabanka Islands, Hagstofu Islands og Radgjafastofu um fjarmal heimilanna
(Umbodsmanni  skuldara, UMS). Vinnuhdépar og efni frd starfshépum 4 vegum

Velferdarraduneytis er einnig nytt vid pessa greiningu.
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1.3 Uppbygging

Fyrst verdur fjallad um hrun fjarmalakerfisins & islandi og afleidingar pess. bvi nast verdur
gerd grein fyrir peim Grreedum sem hafa verid i bodi fyrir heimilin i landinu til ad gera peim
audveldara ad standa i skilum vid fjarskuldbindingar sinar. Ad lokinni umraedu um Urraedin
verdur reynt ad leida i ljés hvad aunnist hefur med pessum Urreedum. Ad lokum verdur fjallad

um vidbrdgd og afstddu ymissa malsvara almennings.

2.0 Bankahrunio og afleidingar pess

I oktober 2008 hrundi fjarmalakerfid & Islandi. Steerstu bankarnir urdu gjaldprota & innan vid
manudi. Afleidingar pessa falls ma sja @ mérgum svidum i efnahagsumhverfi landsins i
kjolfarid. Upphafid & greidslu- og skuldavanda heimilanna mé rekja til falls bankanna petta

afdrifarika haust.

2.1 Rannsdoknarnefnd Alpingis

I kjolfar bankahruns skipadi Alpingi med logum nr. 142/2008 sérstaka rannsoknarnefnd sem
atti a0 rannsaka orsakir og addraganda bankahrunsins haustid 2008. Markmid rannsoknarinnar
var ad leita sannleikans um addraganda og orsok falls islensku bankanna og tengdra atburda.
Nefndinni var gert ad skila ad rannsokn lokinni skyrslu til Alpingis. Einnig atti nefndin m.a.
ad skoda og leggja mat & hvort skyringar & falli islensku bankanna og tengdum
efnahagsafollum meetti ad einhverju leyti finna i starfshattum og sidferdi.

Skyringar a falli islensku bankanna eru eflaust margar og margir peettir leika par stort
hlutverk. Skyrsla pessarar rannsoknarnefndar sem er um 2000 bls. kom Gt i april 2010. bar
kemur fram m.a. ad skyringar a falli stéru vidskiptabankanna haustid 2008 liggja fyrst og
fremst i 6rum vexti peirra frd arinu 2004 - 2006. Efnahagur og utlan bankanna uxu fram ar
bvi sem innvidir peirra poldu. Alpjodlegir fjarmalamarkadir stéou bénkunum opnir einkum

vegna gods lanshafismats peirra dsamt pvi ad Island var adili ad EES samningnum.

Skortur var a eftirliti i samraemi vid pennan gridarlega voxt Gtlana. bessi aukni voxtur olli pvi
ad eignasdéfnum bankanna fylgdi mikil ahatta. Eftirlitsadilar brugdust ad pvi leyti ad samhlida
bessum vexti bankanna fylgdi ekki aukid eftirlit af halfu eftirlitsstofnana og Fjarmalaeftirlitid
og starfsheettir peirrar stofnunar fylgdu ekki pessum 6ru breytingum i fjarmalaumhverfinu.
Bankakerfid 6x mjog mikid & pessum tima og var ordid allt of stort midad vid sterd islenska

hagkerfisins. Efnahagsstefna islenskra stjornvalda & pessum tima hafdi einkennst af pvi ad
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vidhalda sem mestum langtimahagvexti. Stjornvold tradu pvi einnig ad Island veeri i stakk
buid til ad verda alpjodleg fjarmalamidstdéd og bankarnir ferdu Gt starfsemi til annarra landa
en héldu héfudstodvum sinum hér & landi. Mat Rannsoknarnefndar Alpingis var ad stjornvold
hefdu brugdist i pessu ferli med adgerdarleysi til ad sporna vid ofpenslu og Ojafnveegi i
hagkerfinu. Steerstu eigendur vidskiptabankanna voru jafnframt mjog storir lanpegar i sinum
bonkum og fengu dedlilega greidan adgang ad lansfé i eigin banka. Rekstur bankanna &
bessum tima einkenndist & margan hatt af pvi ad hdmarka hag steerri hluthafa sem jafnframt
héldu utanum stjornartaumana i bonkunum fremur en ad reka trausta banka med

heildarhagsmuni allra hluthafa ad leidarljési og abyrgan rekstur.

Alpjodleg fjarmalakreppa brast & sumarid 2007. ber adsteedur voru & peim tima ad dvenjulega
lagir raunvextir leiddu til aukins adgengis almennings ad lansfé. petta leiddi af ser haekkun &
eignaverdi sem skapadi vaxandi vandraedi. I kjolfarid kom til mikilla afskrifta pegar vafningar
med bandariskum undirmalslanum hridgféllu i verdi. bad leiddi til pess ad helstu
fjarmalamarkadir urdu ostarfheefir. Petta olli miklum vandraedum hja islensku bénkunum sem
fjarmdgnudu sig & alpjodlegum fjarmalamorkudum. pessi mikli lausafjarvandi leiddi pvi m.a.
til falls islensku bankanna sem ekki gatu stadid vid skuldbindingar sinar gagnvart erlendum
kréfuhdfum. Bankarnir reyndu ad auka séfnun innlana og finna adrar leidir til ad fjarmagna

sig en pad naegadi ekki til ad leysa pann mikla vanda sem peir stodu frammi fyrir.

Islensk stjornvold stédu sig ekki i méalefnum bankanna ad mati Rannsoknarnefndar og voru
vidbrogo peirra 6markviss pegar merki um ad vandi veeri yfirvofandi arid 2008. Radherrar
hugdu petta vera imyndarvanda fjarmalafyrirteekja i stad pess ad gera sér grein fyrir ad
bankakerfid var ordid of stort fyrir islenska hagkerfid. islenska rikid hafdi ekki fjarhagslegan
styrk til ad abyrgjast og koma bdnkunum til adstodar vid pessar adstedur. (Rannsoknarnefnd
Alpingis, 2010)

2.2 Samfélagslegar skyldur og abyrgo bankakerfis

Fjarmalastofnanir gegna lykilhlutverki i efnahagslifi hvers samfélags. Almenningur, fyrirteki
og opinberar stofnanir pjodfélagsins nyta sér fjarmalapjonustu til ad mata daglegum
atgjoldum, fjarfesta um lengri eda skemmri tima og avaxta fé. Margir hagsmunaadilar koma
ad pvi ad bankakerfi sé traust og pad se rekid & abyrgan og hagkveman hatt. Pessir

hagsmunaadilar eru eigendur peirra, lantakendur, starfsmenn, fjarfestar og innsteedueigendur.
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A sidustu arum hefur margvisleg starfsemi & svidi fjarmalamarkadar bast vid hina
hefdbundnu bankastarfsemi. petta hefur fléttast saman vid starfsemina milli rikja og &
sveedisbundnum alpjédlegum morkudum. Bankar purfa eins og onnur fyrirteeki ad hafa hag af
starfsemi og mikilvaegt ad allt regluverk sé med peim hetti ad ekki stafi heetta af rekstrinum.
Rannsoknir hafa synt ad hagsald einstakra rikja er had pvi hvernig stadid er ad rekstri banka
og eftirliti med peim. Traust bankakerfisins veltur & pvi hvernig bankarnir framfylgja reglum
og stefnu sinni t.d. er vardar lantokur og eftirlit. Samfélagid i heild hefur raunar hagsmuni af
bvi ad bankakerfid sé heilbrigt og vel rekid. (Rannsoknarnefnd Alpingis, 2010)

2.3 Endurfjarmoégnun bankakerfis

Eftir ad bankarnir féllu haustid 2008 stofnsetti islenska rikid prja nyja banka til ad taka yfir
meginhluta innlendrar starfsemi féllnu bankanna. Innlendar innsteedur og utlan voru par med
fluttar i nyju bankana. Stjérnvéld abyrgdust ad tryggja ad mismunur yfirferdra eigna og
skulda yroi beettur krofuhdfum féllnu bankanna. Fjarmalaeftirlitio (FME) kom ad mati
eignasafns bankanna asamt erlendum radgjafafyrirteekjum. Rikid setti fjarmagn i pessa nyju
banka sem var sidan breytt i hlutafé i eigu rikisins. Framlag rikisins til endurfjarmégnunar
bankanna nam um 271 milljardi islenskra kréna. pessari endurfjarmognun lauk i agust sama
ar. Skilanefndum Glitnis og Kauppings i samradi vid kréfuhafa var tryggour sa kostur ad
eignast meirihluta hlutafjar i Islandsbanka og Nyja Kauppingi. Vid pad leekkadi fjarframlag
rikisins um 73 milljarda og voru heildarutgjold rikisins vegna endurfjirmoégnunar bankanna
samtals 198 milljardar krona. Landsbankinn var aftur & moti i eigu rikisins og lauk uppgjori

milli nyja og gamla Landsbanka med samkomulagi vid krofuhafa. (Fjarmalaraduneytid, 2009)

2.4 Skuldaaukning islenskra heimila

bad voru ekki bara bankar og fjarmalastofnanir sem hrundu 2008. I fallinu drogu peir med sér
fjolda heimila sem stodu frammi fyrir alvarlegum fjarhagsordugleikum vegna hdsnadislana
og bilalana. Rikissjodur og par med almenningur pegar upp verdur stadid stod ad og tryggai
endurreisn bankanna med endurfjirmognun peirra. Med lausn pess samfélagslega verkefnis
vannst ekki nema halfur sigur. Annad verkefni folst i pvi ad endurreisa fjarhag heimilanna.
Arid 2004 var gerd breyting & skuldabréfautgafu ibudalanasjods. Sama haust komu
vidskiptabankar og fjarmalastofnanir inn & pennan hdsnadislanamarkad. Aukin samkeppni
leiddi til lekkunar vaxta og aukid adgengi almennings ad hudsnadislanum. Vextir foru laegst a
pbessum tima i 4.15%. Arid 2006 toku vextir ad haekka & pessum lanamarkadi. bessi breyting &

hasnadislanamarkadi héfdu ahrif & einkaneyslu heimila og skuldaséfnun peirra. 1 kjolfar
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innkomu bankanna a pennan lanamarkad breyttust lanareglur um hamarksfjarhaedir sem voru
4dur fjarmagnadar af Ibudalanasjodi. Bankar lanudu allt ad 100% af verdi ibuda & pessum
tima en vidomidid var ad greidslugeta lantaka veeri til stadar. bessar breytingar orsokudu
haekkun & fasteignaverdi & pessum tima og ma segja ad fasteignabdla hafi verid rikjandi. A
mynd 1 sést breyting & bokfaerdu virdi lanasafns til médurfélaga hinna endurreistu banka i lok
ars 2008. pa er einnig leidrett fyrir dhrifum verdlags- og gengisbreytinga med visitolu

neysluverds og visitolu medalgengis.

Utlan lanakerfis til heimila
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Mynd 1 bréun heildaratlana til heimila

Heimild: (Sedlabanki islands, 2011)

Arid 2004 pegar bankar og sparisjodir komu inn med htsnadislan endurfjarmégnudu margir
skuldir vid lifeyrissjodi, Ibudarlanasjod og adrar lausaskuldir med pvi ad taka nytt 1an med
vedi i husnadi. EKKi eru til tolur yfir husnadisskuldir heimila hj4 lanastofnunum nema fra
arinu 2007 en gera ma rad fyrir ad préun annarra skulda s.s. yfirdrattarlana heimila hafi

sveiflast & pessum tima.
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Mynd 2 Husnaedislan heimila og adrar skuldir

Heimild: (Sedlabanki {slands, 2011) (ibudalanasjédur, 2010)

Skuldir heimila hafa aukist hér & landi og eru einnig mjog miklar i alpjédlegum samanburdi.
Hluti skyringarinnar liggur i fasteignalanakerfinu hér & landi og aukningu Gtldna vegna
fjarmognunar ibadahusnadis. Pessi proun hofst pegar reglum og légum um Ibudalanasjod var
breytt arid 2004. Skuldir heimila sem hlutfall af landsframleidslu voru mestar arid 2008 eda
127%. Um sidustu aramot voru skuldirnar um 80% af landsframleidslu en i lok mars 2011
110% af landsframleidslu sem er svipad og &rid 2007. Hluti skyringar & hau skuldahlutfalli
hér & landi stafar af pvi hversu margir bla i eigin hisnadi. (Sedlabanki Islands, 2011)
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Mynd 3 Samanburdur landa @ skuldum heimila sem hlutfall af VLF

Heimild: (Sedlabanki {slands, 2011)

2.5 Almenn nidurfaersla skulda

Starfshopur & vegum Sedlabankans skiladi bradabirgdanidurstddum i mars 2009 par sem
greining var gerd & skulda og eignastéou heimilanna. Par kemur fram ad heimili sem verda
fyrir umtalsverdri kjaraskerdingu eda atvinnumissi & sama tima og pau kljast vid mikinn
skuldavanda standa frammi fyrir alvarlegasta vandanum. Pessum starfshopi var falid ad meta
ahrif tveggja adgerda sem fela i sér almenna nidurfaerslu skulda. Heildarfjoldi heimila med
fasteignavedlanaskuldir eru um 80 pusund og medalskuld & hvert heimili er um 16 m.kr.
Dreifing eftir eigna- og skuldahopum synir ad heimili sem eiga mikid eigid fé i eignum sinum
eru med hlutfallslega storan hluta af heildarhisnadisskuldum. Teeplega pridjungur hiseigenda
eru med hasnaedislan umfram 30 m.kr. og er s& hopur med naestum helming allra
hasnadisskulda. Tveir pridju eru aftur & moti med skuldir sem eru leegri en 30 m.kr. og er
med helming huasnadisskulda. betta pydir ad dreifing husnadisskulda er 06jofn eftir
eignah6pum. 6% heimila eru med meira en 5 m.kr. neikvett eigid fé i hisnaedi sinu og er s&
hopur med um 20% af samanlégdum husnadisskuldum. Pessi 5 pusund heimili eru pvi

maogulega i erfidri skulda- og greidslustodu.
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Heimili med neikvaeda eiginfjarstddu eru med stéran hluta heildarskulda
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Mynd 4 Heimili med neikvaeda eiginfjarstodu og hlutfall heildarskulda

Starfshopurinn skodadi ahrif tveggja mogulegra adgerda vio afskrift skulda almennt. Annars
vegar 20% afskrift allra hisnadisskulda og hins vegar 4 m.kr. leekkun hasnadisskulda hvers
heimilis. Kostnadur af 20% leidinni var metinn um 285 ma. kr. med skuldum lifeyrissjédanna

og 4 m.kr. nidurfelling var talin kosta 320 ma. kr.

Dreifing heildarafskrifta heimila Gt fra eiginfjarstodu
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Mynd 5 Dreifing heildarafskrifta 20% leid og 4 milljonir

pessar tillogur dreifast & alla og koma pvi til dlikra hdpa m.v. eiginfjarstodu i husnadi.
Tekjuha heimili fa pa felldar nidur skuldir til jafns vid tekjulag og rannsoknir syna ad tekjuha
heimili eru med steersta hluta skuldanna.
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Dreifing afskrifta husnaedisskulda ut fra eiginfjarstddu i husnaedi
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Mynd 6 Dreifing afskrifta husnaedisskulda eftir eiginfjarstodu

Samkvemt mynd 6 eru 17.500 heimildi med meira en 20 m.kr. i jakveedri eiginfjarstddu og

fengi sa hopur nidurfellingu husnadisskulda alls 41. ma. kr.

Kostnadur vid svona almenna nidurferslu & skuldum heimilanna, hvort sem farid hefdi verio
20% leidin eda 4 m.kr. hefdi lent & rikissjodi ad sterstum hluta sem annadhvort parf ad
fjarmagna med skattahekkunum eda nidurskurdi a utgjoldum. Erlendir krofuhafar hefdu
einnig borid kostnadinn med auknu tapi a eignum peirra sem geeti pytt skadabatur o.sv.frv.
(Sedlabanki islands, 2009)

Ekki verdur i pessari greiningu tekin afstada til lagalegrar pydingar pess fyrir riki og

fjarmalastofnanir ef dnnur hvor pessara leida hefdi verio farin.

3.0 Rannsoknaraodferdir

Fra hruni islenska fjarmalakerfisins hafa ymis Urreedi vegna skuldavanda heimila komid fram
sem badi eru akvedin af fjarméalastofnunum og sett med I6gum og reglugerdum hins
opinbera. Hér & eftir verdur leitast vid ad lysa 6llum peim Urreedum i stuttu mali og hvernig
pau hafa komid til. bessi Urraedi skiptast annars vegar i sérteek Urreedi sem eru Urraedi fyrir pa
einstaklinga sem uppfylla tiltekin skilyrdi og hins vegar almenn Urreedi sem allir hafa adgang

ad 6had skilyréum.

Mynd 7 synir i timar6d hvenzr og hvada urredi hafa verid atbudin til handa skuldsettum

heimilum.
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Mynd 7 Urraedi vegna skuldavanda heimilanna i timar6d

3.1 Sértaek arraedi

Eftir hrun bankanna og peer afleidingar sem pad hafdi & greidslu- og skuldabyrdi heimilanna
kom rikisstjorn islands fram med drraedi fyrir einstaklinga i skuldavanda og 16g voru sett af
Alpingi.

Félags- og tryggingamalaraduneytid, efnahags- og vidskiptaraduneytid og Ibldalanasjodur
annarsvegar og Samtok fjarmalafyrirteekja (SFF) fyrir hond adildarfélaga sinna og skilanefnd
SPRON hins vegar, gerdu med ser samkomulag i april 2009 um samremda beitingu
greidsluerfidleikalrreeda gagnvart einstaklingum og heimilum sem voru i greidsluerfidleikum
med fasteignavedlan. Markmid samkomulagsins var ad innleida almenn greidsluerfidleika-
arreedi  [badalanasjods i ollum  fjarmalastofnunum. Samkvemt samkomulaginu var
lantakendum gert kleift ad semja um vanskil i allt ad 18 manudi ef ekki er hafin
I6gfreediinnheimta & viokomandi fasteignavedlani. Rymingarfrestur i kjélfar naudungarsolu
var veittur i prja manudi fra s6ludegi. Pa var einnig veitt heimild til greidslufrestunar vegna
s6lutregdu. Lantakendum var gefinn kostur a ao fresta greidslum vegna lana & annarri fasteign
eda badum, ad pvi gefnu ad fasteignin hefdi verid keypt & timabilinu fra 1. jali 2006 til 3. april
2009 og ad vedsetning ad lokinni greidslufrestun verdi ekki meiri en 100% af markadsvirdi
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eignarinnar. Einnig var lantakendum veittur kostur & ad skuldbreyta vanskilum pannig ad
vanskil beetist ofan & hofudstol eda gefid var at nytt skuldabréf, allt eftir akvordun krofuhafa.
Frestur & lanum skyldi veittur i allt ad eitt ar i senn og med moguleika & framlengingu i
samtals allt ad premur arum. Gildistimi pessa samkomulags var til arsloka 2010.
Greidsluerfidleikadrraedin sem kvedid er & um i samkomulaginu komu til vidbotar vid pau

Urreedi sem lantakendur geetu att rétt & 16gum samkvaemt.

A pessum tima budu bankarnir einnig upp & sértaek Grreedi til vidskiptavina sem voru ekki
hluti af samkomulagi peirra & milli og ekki Urreedi sem rikisvaldid hafdi sett um reglur eda
16g. Bankar og sparisjodir budu vidskiptavinum sinum upp a frystingu a greidslum
timabundid i allt ad 12 manudi i senn. Einnig budu peir upp & ad greida eingéngu vexti af
hadsnadislanum i tiltekinn tima asamt pvi ad lengja l1an og létta par med greidslubyrdi. Pessi
Urredi voru einkum fyrir einstaklinga sem lentu i timabundnum greidsluerfidleikum.
(R&dgjafastofa Heimilanna, 2010)

3.1.1 Greidsluadlogun rikisins

Greidsluadlogun er sértekt Grraedi stjérnvalda fyrir einstaklinga sem eiga i verulegum
greidsluerfidleikum. Urraedid felur i sér ad einstaklingur & moguleika & ad fa krofur faerdar
nidur ad pvi marki ad peer rumist innan greidslugetu hans. Einstaklingar eiga pannig
moguleika & ad komast ad samkomulagi vid krofuhafa sina an adkomu démstéla & fyrstu
stigum samningsumleitana og tekur samningurinn badi til samnings- og vedkrafna
umsakjenda. Log pessi toku gildi 1. agust 2010 og leystu af holmi démstolamedferd i 16gum
um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991. Hins vegar halda enn gildi sinu 16g um timabundna
greidsluadlogun fasteignavedkrafna & ibadarhisnaedi nr. 50/2009 en pau 16g toku gildi 15.mai
2009.

Einstaklingar gatu pa ad uppfylltum akvednum skilyrdum sétt um greidsluadlogun hja
Umbodsmanni skuldara (UMS, &dur Radgjafastofa heimilanna). Hjon og sambudaradilar geta
sott um saman og purfa pau ad vera basett hér & landi og eiga légheimili. Einnig er gert ad
skilyrdi ad viokomandi einstaklingur eda hjon séu um fyrirséda framtid ofeer um ad standa i
skilum med skuldir sinar. Greidsluadlogun var pvi ekki Urreedi fyrir pa skuldara sem eru i
timabundnum greidsluvanda t.d. vegna atvinnuleysis. I peim tilvikum par sem skuldari var
yfirvedsettur (eignastada er minni en skuldastada) var pad ekki nag asteda til ad réttleta

pessa greidsluadlogun.
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Pegar sott er um greidsluadlogun hja UMS hefst frestun greidsina. Med peirri frestun eru
lagdar margvislegar skyldur & kréfuhafa og umseakjendur. Lénastofnanir lata loka fyrir
greidslukort og reikninga med yfirdrattarheimildum. Hefdbundin lan frestast t.d.
fasteignavedkrofur, skattaskuldir, LIN, kreditkort, bilalan og fleira. Umsakjandi hefur
heimild til ad greida pad sem tengist rekstri heimilis og feer ad hafa debetkort sem ekki er med
yfirdrattarheimild og getur fengid fyrirframgreitt kreditkort. Allt fé sem umseakjandi hefur
sem er umfram rekstur heimilisins ber honum ad leggja inn & sérstakan séfnunarreikning sem

kemur til med ad ganga upp i krofur.

Pegar umsokn um greidsluadlogun er sampykkt af UMS hefjast greidsluadlogunarumleitanir.
Fyrst er gerd tilraun til ad nd samkomulagi & milli skuldara og krofuhafa (frjéls
greidsluadlogun), en takist pad ekki getur malid farid fyrir domstéla (pvingud
greidsluadlogun). Er pa greint a milli fasteignavedkrafna og annarra krafna, en med
fasteignavedkrofur er farid eftir 16gum nr. 50/2009, en med adrar krofur eftir I6gum nr.
21/1991. Kallast fyrra ferlid timabundin greidsluadlogun fasteignavedkrafna & ibudarhlsnedi,
en pad sidara naudasamningur um greidsluadlogun. Uppfylli umsakjandi skilyrdi laga nr.
101/2010 til ad fa heimild til greidsluadlogunar er skipadur umsjénarmadur sem vinnur ad
gerd samnings um greidsluadlégun. Samningurinn getur kvedid & um ad greitt sé af skuldum i
samraemi vid greidslugetu. Lengd greidsluadlogunartimabils var akvoroud ad jafnadi 1 til 3 ar.
Med greidsluadlogun er um ad reeda ymis konar breytingu a krofum. bad getur verid alger
eftirgjof krafna eda hlutfallsleg leekkun peirra. Einnig eru veittir frestir eda skilmalabreytingar

a skuldakrofum.

Adstaedur sem geta komid i veg fyrir ad greidsluadlogun verdi heimilud hja UMS geta verid
nokkrar. paer helstu eru ad fyrirliggjandi gogn syna ekki fram & ad skuldari uppfylli skilyrdi
laganna til ad leita greidsluadlogunar eda gefa ekki naegilega glégga mynd af fjarhag skuldara
eda proun fjarhags & timabilinu. Skuldari ma ekki &dur hafa fengid sampykkta
greidsluadlogun eda naudasamninga til greidsluadlogunar. UMS er po heimilt ad sampykkja
umsokn ef sérstakar adstedur eru fyrir hendi. Einnig er heimilt ad synja um heimild til
greidsluadlogunar ef 6hafilegt pykir ad veita hana. Vid mat & sliku skal taka sérstakt tillit til
pess hvort stofnad hafi verid til meginhluta skuldanna nylega og ekki sé um ad reeda edlilega
lantdku til endurfjarmégnunar eda 6flunar naudsynlegs ibudarhusnadis. Skuldari ma ekki
hafa stofnad til skulda sem hann var greinilega 6feer um ad standast fjarhagsskuldbindingar

eda hafa hagad fjarmalum sinum a amelisverdan hatt eda tekid fjarhagslega ahattu sem
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samrymdist ekki fjarhagsstodu hans & peim tima sem skuldbindingar voru stofnadar. b4 ma
skuldari ekki hafa efnt til fjarfestinga sem hefdu verid riftanlegar vid gjaldprotaskipti eda
bakad honum refsingu eda skadabotaskyldu.

Ef skuldari heldur eftir eignum sem vedkrofur hvila & skal hann greida fastar manadarlegar
greidslur af peim vedkrofum sem eru innan matsverds eignar & timabili
greidsluadlogunarsamnings. Fastar manadarlegar greidslur mega ekki vera laegri fjarhaed en
sem nemur medalleiguverdi & almennum markadi fyrir samberilega eign. bessar krofur falla
ekki nidur pegar greidsluadlogun lykur. Sa hluti vedtryggdra krafna sem er yfir matsverdi
beirrar eignar sem stendur til tryggingar skal greiddur samkvaemt greidsluadléguninni a sama
hatt og overdtryggdar krofur (samningskrdfur). Skuldari getur pegar minna en prir manudir
eru til loka timabils greidsluadlogunar leitad eftir pvi ad vedbdnd sem eru umfram 100% af
verometi eignar a peim tima verdi létt af fasteigninni. Eftir standa pa krofur sem verda
6tryggdar og skuldara ber ad greida af nema um vidvarandi greidsluerfidleika sé ad etja.
(Umbodsmadur skuldara, 2010)

Breytingar gerdar & 16gum um greidsluadlogun

Med breytingu & 16gum um greidsluadlogun sem toku gildi i jali 2010 var komid til méts vid
fjolmargar abendingar og athugasemdir fjolmargra adila, svo sem pverpélitisks samradshops
um framkvemd laga nr. 107/2009, Alpydusambands Islands, einstaklinga og
hagsmunasamtaka. bPad sem einna helst hefur verid gagnrynt er ad Urraedid hefur verid i sama
flokki og gjaldprotadrraedi, en hér er i raun morkud su stefna ad greidsluadlogun verdur
eftirleidis félagslegt urlausnarefni og heyrir undir félags- og tryggingamalaraduneytid i stad
domsmala- og mannréttindardduneytid adur. Lég um greidsluadlogun hafa verid flokin og i
fleiri en einum lagabalki. Breytingin er st ad na er um pad ad reeda ad ein 16g gildi um allar
krofur einstaklinga, p.e. badi samningskrofur og vedkrofur. Samhlida var lagt fram frumvarp
um umbodsmann skuldara og var embeettinu falio ad afgreida umsoknir um greidsluadlogun
og sja um allt ferlid fyrir einstaklinga. Pannig vard umbodsmadurinn ekki hlutlaus heldur

einungis talsmadur hagsmuna skuldara. (Umbodsmadur skuldara, 2010)

3.1.2 Sértaek skuldaadlogun

Sértek skuldaadlogun er &tlud heimilum i alvarlegum skuldavanda og tilgangur hennar er ad
einstaklingar geti fengid skilvirka og varanlega lausn, par sem skuldir og eignir eru lagadar ad
greidslugetu. Urraedid byggir & 1ogum nr. 107/2009 um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila
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og fyrirtekja. | framhaldi af setningu laganna i lok oktober 2009 gerdu Samtok
fjarmalafyrirteekja, IbGdalanasjodur og Landssamtok lifeyrissjoda med sér samkomulag um
verklagsreglur um sérteeka skuldaadlogun. | desember 2010 var aftur gert samkomulag milli
pessara adila auk pess voru Samband islenskra sparisjéda, slitastjorn SPRON og slitastjorn
Frjalsa Fjarfestingabankans adilar ad pvi samkomulagi. Pad samkomulag og verklagsreglur

fjalla um sérteeka skuldaadlogun einstaklinga. (Samtok fjarmélafyritekja, 2010)

Sérteek skuldaadlogun felur i sér heildsteeda endurskipulagningu & fjarhagsstodu heimila i
greidsluvanda. Lantaki greidir af skuldum eins og greidslugeta leyfir & samningstimanum en
krofuhafar geta fallist a eftirgjof krafna, hlutfallslega leekkun peirra eda gjaldfrest a kréfum
umfram greidslugetu. Gert er rad fyrir s6lu eigna umfram pad sem naudsynlegt er til venjulegs
heimilishalds en midad vid ad i lok skuldaadlogunartimabilsins haldi lantakinn hoéflegu
ibtdarhdsnadi og einum bil. barf l&ntaki ad standa undir 80-110% skuldsetningar peirra eigna

midad vid naverandi markadsverd til ad eiga rétt a skuldaadlogun.

pessar verklagsreglur voru settar med hlidsjon af 2.gr.laga nr. 107/2009, um adgerdir i pagu
einstaklinga, heimila og fyrirtekja vegna banka- og gjaldeyrishrunsins sem voru sampykkt &
Alpingi i oktober 2009. petta Urraeedi a ad koma til méts vid pa sem hafa ekki greidslugetu til
ad standa undir skuldbindingum af vedsettum fasteignum.

I desember 2010 var gerd breyting & reglum sem varda sérteeka skuldaadlogun einstaklinga.
Markmid breytinganna er ad gera Urraedid pannig Gr gardi ad pad nytist fleiri heimilum i
skuldavanda. Nytt samkomulag um verklagsreglur um sérteka skuldaadlégun var undirritad
pann 22. desember med fyrirvara um heimild Samkeppniseftirlitsins. Helstu breytingar eru ad
adgengi ad Urraedinu er opnad med peim hetti ad greidslugeta heimilis parf ad lagmarki ad
vera 70% af veromati huseignar i stad 80% adur. Greidslugeta af bilalanum parf ad vera
100% af verdmati bifreidar i stad 110% adur. | lok skuldaadlogunar er gert rad fyrir ad
greidslugeta heimilis standi undir 100% af verdmati hiseignar i stad 110% adur. Einnig voru
gerdar breytingar sem varda abyrgdarmenn og greidslugetu peirra sem og skulda med
lansvedum hja lantaka. Ahersla er ni 16gd & ad flyta drvinnslu pessara méala med pvi ad
fulltrdar krofuhafa komi & fot sameiginlegum vettvangi til ad samrema vinnubrégd og leysa

ar agreiningi sem getur komid upp milli krofuhafa.

Markmid med pessari leid er ad faera hlsnadislan ad greidslugetu lantaka verdi midad vid lan

sem svara til 70% til 100% af veromaeti fasteignar samkvamt fasteignamati eda markadsverdi

24



hvort heldur er heaerra. Mismunur & pvi sem skuldari getur greitt af og fyrrgreindum efri
morkum er feert & bidlan til priggja ara og er pad Overdtryggt og &n vaxta. Radi skuldari ekki
vid ad greida af bidlaninu ad premur arum lidnum parf ad leita annarra rdda t.d. med pvi ad
endursemja eda ad skuldari minnki vid sig hisnadi. bessi leid kemur einstaklingum vel sem

eru i greidsluvanda sem ekki er timabundinn.

Samkeppniseftirlitid sampykkti ad veita fjarmalastofnunum undanpagu skv. heimild i
15.gr.samkeppnislaga nr. 44/2005 um samkomulag um verklagsreglur milli fjadrmalastofnana
vardandi serteeka skuldaadlogun. Sett voru skilyrdi af halfu Samkeppniseftirlitsins sem voru
ad i pessu samkomulagi feelust lagmarksviomidunarreglur og fjarmalafyrirteekjum var pvi
heimilt ad veita vidskiptavinum sinum betri kjér en samkomulagid gerdi rad fyrir. Einnig voru
sett skilyrdi um ad & sameiginlegum fundum seti fastur fulltrGi fjarmalastofnana og
fundargerdir asamt pvi ad fulltrdi umbodsmanns skuldara seti i pessum samradshépum og
fengi hann einnig adgang ad 6llum gégnum sem verda til vegna samstarfsins. Undanpaga
bessi er timabundin af halfu Samkeppniseftirlitsins og gildir til arsloka 2012.
(Samkeppniseftirlit, 2011)

3.1.3 Frestun naudungauppboda

I mars 2009 voru sampykktar breytingar & I6gum nr. 90/1989 um naudungarsélu og légum nr.
90/1991 um gjaldprotaskipti og 16gum nr. 21/1991 um vexti og verdtryggingu. Med pessari
lagabreytingu fengu gerdarpolar (skuldarar) frest til 31.okt. 2009 vardandi byrjun uppbods eda
radstofunar eignar & almennum markadi ef leitad er naudungarsélu & grundvelli 6. gr. &
fasteign par sem gerdarpoli heldur heimili og hefur skrdd l6gheimili og sé um hasnadi ad
reeda sem etlad er til blsetu. bessum légum var svo breytt og framlengd til 31.jan.2010. |
bessu felst ad fasteignir verda ekki seldar naudungarsolu fyrr en i fyrsta lagi 1. febrdar 2010,
hafi gerdarpoli 6skad eftir pvi. | pvi sambandi er pd rétt ad arétta ad slik beidni verdur ad
koma fra gerdarpolum sameiginlega, séu peir tveir eda fleiri. Er ekki talin porf & ad leggja til
frekari frestun par sem sa timi sem medferd naudungarsélubeidna hja embattum syslumanna
tekur mun gefa skuldurum naegt radram til pess ad leita peirra Urreeda sem i bodi eru og sem
bodud hafa verid vegna skuldavanda heimilanna. Med I6gum pessum er pvi akvedid ad ekKi
verdi um frekari almenna frestun ad reeda a naudungarsolu fasteigna. Hins vegar er lagt til ad
fra gildistoku laga pessara beri syslumanni ad verda vid 6sk gerdarpola um ad fresta fram yfir
31. jantar 2010 toku akvordunar um framhaldsuppbod eda radstofun eignar & almennum

markadi ef leitad er naudungarsélu & grundvelli 6. gr. a fasteign par sem gerdarpoli heldur
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heimili og hefur skrdd logheimili, enda sé um ad reda hldsnadi sem etlad er til busetu
samkvaemt akvoroun skipulags- og byggingaryfirvalda. Ekki er gert rad fyrir ad um frekari

frestun verdi ad reeda & naudungarsolum eftir 1. febrtar 2010.

3.1.4 Umbodsmadur skuldara vegna greidsluvanda heimilanna
Embetti umbodsmanns skuldara (UMS) er rikisstofnun sem tok til starfa 1. agust 2010 og

heyrir undir félags- og tryggingamalaradherra. (Umbodsmadur skuldara, 2011)

Stofnunin er byggd a grunni Radgjafastofu um fjarmal heimilanna. Meginmarkmidid er ad
baeta stodu einstaklinga sem eiga i skulda- og greidsluerfidleikum i kjolfar efnahagshrunsins
haustid 2008 og audvelda peim ad koma greidslubyrdi og skuldastodu i vidunandi horf.
Umbodsmadur skuldara skal hafa hagsmuni skuldara og réttindi peirra ad leidarljosi.
Umbodsmanni er einnig etlad vidamikid hlutverk vardandi greidsluadlogun. L6g um
umbodsmann skuldara eru nr. 100/2010. Hlutverk umbodsmanns skuldara samkvaemt [6gum
er medal annars ad geeta hagsmuna skuldara og veita peim adstod pegar vid &. Einnig & hann
ad veita einstaklingum sem eiga i verulegum greidsluerfidleikum endurgjaldslausa adstod vid
ad Odlast heildarsyn a fjarmal sin og leita leida til lausnar auk pess ad hafa milligbngu um
samskipti og samninga vid lanardrottna med hagsmuni skuldara ad leidarljosi. Markmidid er
ad na fram eins hagsteedri lausn og kostur er fyrir skuldara, an tillits til pess hvada ahrif st
lausn hefur & hagsmuni einstakra kréfuhafa. Onnur hlutverk eru ad veita adstod vid gerd
samninga um greidsluadlogun og ad veita alhlida radgjof og freedslu um fjarmal heimilanna.
Ad lokum skal nefna ad hann & ad Utbua framfeersluviomid og uppfeara pau reglulega og taka
vid erindum og abendingum skuldara um agalla & lanastarfsemi og senda afram til videigandi
eftirlitsstjornvalds. pessi verkefni stofnunarinnar snia ekki eingéngu ad pvi ad leysa Ur vanda
sem einstaklingar og fjolskyldur hafa komist i vegna lanveitinga. Flest verkefnanna munu
sndast um radgjof til einstaklinga um pad hvernig best sé ad haga greidslu skulda og um pad
hvada leidir einstaklingum eru faerar Gt ar skuldavanda. I 1josi pessa pykir edlilegt ad peir
adilar sem stunda lanveitingar greidi kostnad af starfsemi stofnunarinnar. Fjarmalafyrirteeki
sem fengid hafa starfsleyfi sem lanastofnanir a grundvelli laga um fjarmalafyrirtaeki, nr.
161/2002, med sidari breytingum, greidir kostnad af rekstri umbodsmanns skuldara og er ekki

gert r&o fyrir ad kostnadur falli & rikid vegna stofnunar og starfsemi embaettisins.
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3.1.5 Urraedi einstaklinga sem eiga tveer fasteignir til heimilisnota

Petta Urredi er timabundid og gildistimi laganna nr.103/2010 er til 31.desember 2011.
Urreedid felur i sér ad einstaklingur sem greidir fasteignavedkréfur af tveimur fasteignum sem
eru tilkomnar vegna kaupa a fasteign sem &tlud var til ad halda heimili getur 6skad eftir pvi
ad raostafa annarri eigninni til vedhafa. UMS vinnur ar pessum umsoknum og parf ad leggja
fram greinargerd sem lysir stodu umsaekjenda adur en fest var kaup & fasteig/fasteignum og
asteedum fyrir pvi ad stadan er eins og han er i dag. Leggja parf fram gogn sem stydja pessar
upplysingar. Vedskuldir sem hvila & fasteignunum mega p6 ekki vera laegri en 75% af astludu

markadsverdi beggja fasteigna. Vedkrofur ma flytja & milli fasteigna ef um pad semst.

Hér er komiod til méts vid pann hop sem hafdi fest kaup & fasteign til heimilisnota fyrir 7.
oktdber 2008 en hafdi ekki nad 4 sama tima ad selja eldri fasteign sina. Meginskilyrdi pess ad
greidsluadlogun verdi veitt er ad badar fasteignirnar hafi verid nyttar eda etladar til nytingar
sem heimili og ad somu adilar hafi haft 6slitid pinglyst eignarhald peirra sidan hrunid vard en
6had byggingarstigi, til demis ef um kaup & byggingarl6d er ad reeda. Umbodsmadur skuldara
skipar umsjonarmann med greidsluadlogun. | samstarfi vid eiganda gerir umsjonarmadur
frumvarp ad greidsluadlégun sem midar ad pvi ad akveda markadsverd beggja fasteigna og a
grundvelli pess &kveda hvada vedkrofur rdmast innan 80-110% af verdmeeti hvorrar
fasteignar fyrir sig. Urradid midar ad pvi ad sem flestir geti losad sig ur peirri stodu ad sitja
uppi med tveer vedsettar fasteignir vegna akvardana sem teknar voru fyrir hrun um breytingar
a hasnaeadi til heimilishalds. (Umbodsmadur skuldara, 2011)

3.2 Almenn urraedi

I kjolfar pess ad greidslubyrdi lana hakkadi verulega vegna hakkunar lanskjaravisitolu og
vegna gengisfalls kronunnar komu fram Urreedi sem laga éatti greidsluvanda heimilanna.
Einnig komu bankar og fjarmalastofnanir med Grreedi sem laekkudu hofudstol erlendra
fasteigna- og bilalana. Pa baud fjarmalastofnun einnig upp & ad leekka hofudstdl verdtryggdra
islenskra lana. Almennt Grraedi sem einstaklingum og heimilum sem voru yfirvedsett baudst
var ad feera heildarskuldir pessara lana i 110% af verdmeeti fasteignarinnar. Rikisstjorn kom
einnig fram med 16g sem juku timabundnar vaxtabaetur asamt pvi ad einstaklingar gatu tekid

Ut séreignasparnad sinn i lifeyrissjooum.
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3.2.1 Frystingar erlendra husnadislana

[ lok oktober 2008 sendi Efnahags- og vidskiptaraduneyti fra sér yfirlysingu par sem kom
fram ad rikisstjorn hafi beint peim tilmalum til bankanna ad peir frysti afborganir og vexti af
myntkorfulanum timabundid. Ekki var gerd krafa um neinar greidslur af pessum lanum
timabundid. Vidskiptaradherra vildi med pessu koma til méts vid greidsluvanda & medan
,eOlileg virkni“ kaemist a gjaldeyrismarkadinn. Pessar frystingar stodu vidskiptavinum
bankanna til boda timabundid eda par til Urreedi um greidslujéfnun erlendra gengistryggdra
lana var kynnt. (Efnahags- og vidskiptaraduneytid, 2008)

3.2.2 Greidslujofnun fasteignavedlana

I lok oktober 2009 skipadi félags- og tryggingamalaradherra starfshop sem fékk pad verkefni
ad skoda leidir til ad bregdast vid vanda lantakenda vegna verdtryggingar fasteignavedlana.
Hopurinn lagai til ad tekin yrdi upp greidslujéfnun almennra fasteignavedlana til ad meeta 6rt
vaxandi greidslubyrdi samhlida minnkandi kaupmaeetti. Breytingar & 16gum um greidslujéfnun
nr. 63/1985 voru sampykktar & Alpingi i ndvember 2008. Med I6gunum stendur nd 6llum
lantakendum verdtryggdra husnadislana til boda ad seekja um greidslujéfnun hja viokomandi
lanastofnun en &dur giltu l6gin einungis um lan sem veitt voru i tid Husnadisstofnunar
rikisins og peirra sem skulda vidbotarlan. Samkomulag um beitingu greidslujéfnunar med
paki & lengingu lanstima fyrir verdtryggd fasteignavedlan einstaklinga og fasteignavedlan
einstaklinga i erlendri mynt var undirritad pann 31.okt. 2009. Adilar ad samkomulagi pessu
eru Félags og tryggingamalaraduneytid, Efnahags- og vidskiptaraduneytid, islandsbanki, NBI
Landsbankinn, Nyi Kaupping banki, Byr sparisjodur, Samband Islenskra sparisjoda,
Kaupping banki hf, Slitastjorn SPRON, Samtdk fjarmalafyrirteekja (SFF), f.h annarra
adildarfélaga sinna sem eru & ib0dalanamarkadi, Landssamtok lifeyrissjoda og
Ibtidalanasjodur eru adilar ad pessu samkomulagi. Samkomulag petta skuldbatt lanveitendur
verdtryggara fasteignalana og lana i erlendri mynt til ad tryggja einstaklingum sem dska eftir
greidslujofnun fasteignavedlana ad lanstimi lengist ekki meira en sem nemur premur arum
umfram ndverandi lanstima. Samkomulagid ner til verdtryggdra lana sem falla undir 16g nr.
63/1985 um greidslujéfnun fasteignavedlana til einstaklinga med sidari breytingum. Skilyrdi
greidslujéfnunarinnar a fasteignavedlanum i erlendri mynt er ad skilmalar lans kvedi a um ad
pad greidist ad fullu med j6fnum afborgunum eda jofnum greidslum afborgana og vaxta og ad
eftir standi fimm ar hid minnsta af lanstima. Ef greidslur samkvaemt greidslujéfnun naegja
ekki til ad greida upp lanid adur en nuverandi lanstima lykur skal lantaki endurgreida

eftirstodvar verotryggds lans i samraemi vid 4.mgr. 5.gr. laga nr. 63/1985 en eftirstédvar af
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lani i erlendri mynt skal endurgreida i samraemi vid dkvaedi samkomulagsins fra 8.april 2009.
Ef eftirstddvar eru enn & lani pegar prju ar eru lidin umfram ndverandi lanstima og lantaki
hefur stadid i fullum skilum med greidslur i samreemi vid paer reglur sem um pad gilda mun
lanveitandi tryggja ad skuldin verdi felld nidur og vedbdndum aflétt af fasteigninni an frekari
kvada. (Samtok fjarmalafyrirtaekja, 2009)

Med greidslujofnun greidir lantaki & gjalddaga samkveemt greidslujéfnunarvisitolu en lanid
sjalft verdur eftir sem &dur bundid visitdlu neysluverds. Hluta afborgana er pvi frestad
timabundid & medan greidslujéfnunarvisitalan er laegri en visitala neysluverds. Lantakendur
gengistryggdra lana greida af laninu midad vid framreiknad greidslumark, p.e.a.s. afborgun af
hofudstol, og vextir midast vid greidslubyrdi lansins 2. mai 2008, hafi 1anid verid tekid fyrir
pann tima. Hafi lanid verid tekid eftir pann tima midast greidslumarkid vid fyrsta reglulega
gjalddaga eftir lantoku. Hofudstoll fasteignavedlana haekkar pvi sem nemur mismuninum og
afborgunum fjolgar. Med greioslujéfnun adkveda lantakendur ad lengja i lanum sinum, leekka
afborganir og létta greidslubyrdi um 10-20%. Til lengri tima litid hefur greidslujéfnunin i for
med ser aukinn kostnad fyrir lantakendur vegna vaxta og verdbota af peirri upphaed sem
frestad er og leggst ofan & hofudstol 1ansins. Lantakandi getur pess vegna hvenar sem er fallid
frd akvordun um greidslujofnun svo lengi sem lanid er i skilum. Greidslujofnunin var
sjalfkrafa sett & 6ll verdtryggd lan sem voru i skilum, fra og med gjalddaga i desember 2009.
Lantakendur geta afpakkad greidslujofnun med pvi ad tilkynna pad sérstaklega til lanveitanda.
pratt yfir ad lantakendur kjési ad standa fyrir utan petta Grraedi hafa peir ekki fyrirgert rétti
sinum til ad seekja um pad sidar ef adsteedur breytast.

3.2.3 Greidslujofnun erlendra husnadislana

[ névember 2008 voru 6ll lan i erlendri mynt fryst um Otiltekinn tima ad tilmaelum
rikisstjornarinnar. Frystingin atti ad gilda & medan unnid veeri ad varanlegri Urreedum fyrir
skuldara. Vidskiptaradherra bodadi 16ggjof par sem taka atti & l6gmaeti erlendra hdsnadislana.
Samkomulag var gert milli fjarmalastofnana i mars 2009 par sem greidendum erlendra
hasnadislana baudst greidslujofnun a lanin. Greidslur lantaka taka ekki mid af upprunalegum
skilmalum lans og préun gengis peirra gjaldmidla og vaxtagrunns sem eru i laninu, heldur er
horft & greidslu 2. mai 2008 i ISK og su greidsla myndar svokallad greidslumark og greidslur
eftir pad taka mid af breytingum & greidslujéfnunarvisitélu fra peim tima. Ef greidsla var
50,000 pann 2. mai 2008 og greidslujéfnunarvisitalan st6d i 100 & peim tima, pa er greidslan i

dag 55,000 ef greidslujofnunarvisitalan er komin i 110 stig (en veeri t.d. 45,000 ef
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greidslujéfnunarvisitalan veeri komin i 90). Af ibadalanum i erlendum gjaldmidli um 30-40%
(fer eftir myntsamsetningu). Lenging lanstima umfram gildandi lanasamning verdur aldrei
meiri en prja ar. Hafi lanid ekki verid greitt ad fullu ad peim tima lidnum falla eftirstodvar
pess nidur. Pann 7. juali 2010 beindu Samtok Fjarmalafyrirteekja pvi til adildarfélaga sinna ad
innheimta einungis fasta greidslu af peim erlendu ibadalanum sem ovissa rikti um hvort falli
undir dém hastaréttar fra 16. jani sidastlioinn. Bankar og fjarmalafyrirteeki foru flest ad
pessum tilmaelum og bjéda vidskiptavinum sem eru med husnadislan i erlendum myntum og
onnur erlend lan med vedi i ibadarhisnaedi ad greida manadarlega 5.000 kr. af hverri
upphaflegri milljon lansins. betta Grraedi hefur verid i gangi par til ad enduratreikningur

vidkomandi lans liggur fyrir. (Samtok fjarmalafyrirtekja, 2009)

3.2.4 Greidslujofnun a bilalan og bilasamninga

A sama tima var undirritad samkomulag um beitingu greidslujéfnunar fyrir verdtryggd bilalan
og bilasamninga einstaklinga og bilalan og bilasamninga einstaklinga i erlendri mynt. Ad
samkomulagi pessu stédu fjarmognunarfyrirteekin - Avant, Islandsbanki, Lysing, SP-
fjarmoégnun og Tryggingamidstodin sem eru & bilalanamarkadi auk Efnahags- og

vidskiptardduneytis og Félags- og tryggingamalaraduneytis.

petta samkomulag felur i sér ad veitendur verdtryggdra bilalana og bilasamninga sem og
bilalana og bilasamninga i erlendri mynt skulu tryggja einstaklingum sem toku bilalan eda
bilasamning fyrir 1.okt. 2008 greidslujoéfnun lansins med mdérkun hamarks lengingu lans
midad vid nlaverandi lanstima ef @tla ma ad Grraedid geti verid til pess fallid ad leysa ar
greidsluerfidleikum lantaka. Urraedid var i bodi fra 1. névember 2009 til arsloka 2010 fyrir
einstaklinga sem toku bilalan eda bilasamning fyrir 1. okt. 2008. betta samkomulag nadi
eingbngu til bilalina og bilasamninga en ekki til rekstrarleigusamninga og
eignaleigusamninga. Samkomulag petta var eingdngu etlad einstaklingum en ekki

fyrirteekjum, félogum eda 16gadilum.

petta samkomulag fol i sér ad einstaklingur med bilalan eda bilasamning greiddi umsamid
greidslumark sem var svo latid fylgja proun tekna og atvinnustigs p.e.a.s. framreiknad
greioslumark var fundid med ut fra breytingu & greidslujoéfnunarvisitdlu sem reiknud er af
Hagstofu Islands i hverjum manudi. Ef eftirstddvar eru enn & bilalaninu pegar prju ar eru lidin
umfram naverandi lanstima bydst lantaka ad létta vedi af bifreidinni og eignast hana med pvi
ad greida lanid upp ad fullu eda afsala sér bifreidinni til lanveitanda an frekari kvada.

30



Greidslujofnun bilasamninga leekkar greidslubyrdi af verdtryggdum bilasamningum um u.p.b.
15% og af bilasamningum i erlendum gjaldmidli um 30-40% (fer eftir myntsamsetningu).
Lenging lanstima umfram gildandi lanasamning verdur ad hamarki prja ar. Hafi lanid ekki
verid greitt ad fullu ad peim tima lidnum geta lantakar leyst til sin bifreidina gegn greidslu
eftirstddva eda skilad henni. Greidslujéfnun bilasamninga og bilalana er timabundin og gildir
Urreedio fra 1.n6vember til arsloka 2010. Greidslujéfnunin midar ad pvi ad fera greidslubyrdi
af gengis- og verdtryggdum bilalanum/bilasamningum i svipad horf og hdn var i mai 2008.
Mismunurinn sem verdur a reglulegum greidslum eftir greidslujofnun og pvi sem peer hefdu
verid ad Obreyttum samningi ferist til haekkunar a hoéfudstdli skuldarinnar. Gjalddégum
fjolgar sem pessu nemur en greidslutiminn verdur po aldrei lengri en prji ar umfram pad sem
midad er vid i nugildandi samningi. Ef eftirstddvar eru & samningi pegar prja ar eru lidin
umfram ndverandi samningstima, getur lantakandi/samningshafi farid fram & samningsslit
med pvi ad greida eftirstodvar ad fullu eda skilad bifreidinni, samkveemt akveedum samnings
til lanveitanda/leigusala an frekari kvada. Samningur sem stofnad hefur verid til eda var
yfirtekinn eftir 1. oktober 2008 fellur ekki undir pessa skilmala. (Velferdarraduneytid, 2009)

3.2.5110% adlogun skulda

pann 22. desember 2010 undirritudu Samtok fjarmalafyrirteekja, Landssamtok lifeyrissjoda,
ibtdalanasjodur og Dromi samkomulag lanveitenda & ibudalanamarkadi um verklagsreglur i
bagu yfirvedsettra heimila i kj6lfar viljayfirlysingar milli stjérnvalda og ofangreindra adila. |
samkomulaginu eru utfaerdar verklagsreglur um 110% leid stjérnvalda fyrir kréfuhafa sem eru
adilar ad pessu samkomulagi. Helstu efnisatridi samkomulagsins eru pau ad heimilum par sem
ahvilandi vedskuldir eru umfram 110% af veromeeti fasteignar, bydst ad feera vedskuldir sinar
nidur ad 110% af veromeeti eigna. Nidurfaersla skal eiga sér stad hja peim kréfuhafa/-héfum
sem eru & vedréttum umfram 110% af veromeeti eignar. Midad skal vid uppreiknada stéou
vedskulda pann 1. jantar 2011. begar um gengistryggd lan er ad raeda skal mida vid hofudstol
pbeirra ad loknum endurdtreikningi samkvaemt nidurstddu domstola eda dkvedum laga og mat
a skuldastodu skal byggjast & pannig leidréttum eftirstddvum gengistryggdra lana.

pad er skilyrdi nidurfellingar skulda ad umsakjandi og/eda maki hans, eftir pvi sem vid 4, séu
eigendur hinna vedsettu eigna og greidendur ahvilandi lana og ad eignin sé notud til
heimilishalds umsakjanda. Mismunur er pé milli fjarmalastofnana vardandi pad skilyrdi ad
buseta i eign sé til stadar. Um tvaer megin leidir er um ad raeda, svokollud einfaldari leid fyrir
lantaka sem dska eftir nidurfellingu um allt ad 4 m.kr. fyrir einstaklinga og 7 m.kr. fyrir

einsteeda foreldra, sambylisfolk og hjon. Tekid verdur tillit til annarra adfarahafra eigna sem
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koma til med ad lekka nidurfersluna. Ef vedrymi er & peim eignum, lekkar nidurfersla
vedskulda sem pvi nemur. Hja lifeyrissjodum mun lekkun skulda einnig takmarkast vid ad
greidslubyrdi umsakjanda af lanum sem samkomulag petta tekur til verdi ekki legri en sem
svarar 18% af brattotekjum eftir beitingu Urraedisins. Lantakar sem eru med vedsetningu
umfram 110% af verdmeeti fasteignar, pratt fyrir leekkun vedskulda um 4 eda 7 m. kr., geta
Oskad eftir frekari nidurfellingu. Nidurfellingin getur i heild numid allt ad 15 m.kr. fyrir
einstaklinga og 30 m.kr. fyrir einsteeda foreldra, sambylisfolk og hjon. Mork nidurfellingar
radast af 110% vedsetningarhlutfalli af verdmeeti eigna og ad greidslubyrdi umsakjanda af
lanum, sem samkomulagid tekur til, fari ekki nidur fyrir 18% af brattotekjum. P eru
undanskilin lan sem veitt voru til endurb6ta af Ibidalanasjodi og voru yfir fasteignamati
hinnar vedsettu eignar vid lanveitingu. Pegar um gengistryggd lan er ad reeda er midad vid
hofudstol peirra ad loknum endurutreikningi samkveemt akveedum nysettra laga nr. 151/2010
um endurreikning gengistryggdra lana og mat & skuldastédu midad vid pannig endurreiknadar
eftirstddvar peirra lana. beir lantakar, sem hafa pegar fengid nidurfellingu skulda sinna nidur i
110% af verdmeti eigna sinna & grundvelli annarra Urraeda, geta att pess kost ad fa frekari
nidurfellingu ad uppfylltum skilyréum pessa samkomulags. (Efnahagsraduneytid, 2011)

Skuldir sem faera méa nidur samkvaemt pessum reglum eru peer skuldir sem stofnad hefur verid
til vegna fasteignakaupa umsakjanda fyrir arid 2009 og hvila med vedi & eign sem &tlud er til
heimilishalds lantaka. Um er ad reeda skuldir sem uppfylla skilyrdi til vaxtabota, sbr. 16g nr.
90/2003 um tekjuskatt og eru ad fjarhaed umfram pau vedmork sem tilgreind eru i gr. 1.1.
Adrar vedskuldir sem hvila & sému eign méa og faera nidur svo markmid pessara reglna naist.
Lan sem veitt hafa verid til endurbota af ibidalanasjodi og voru yfir fasteignamati hinnar
vedsettu eignar vid lanveitingu skulu ekki falla hér undir. Vid mat & verdmeeti fasteigna skal
midad vid fasteignamat eda markadsverd peirra, hvort sem er heerra. Timamork eru & pessu

Urraedi og er umsoknarfrestur til 1. jali 2011.

= s o=

[ juni breyttist petta Grraedi i kjolfar pess ad Landsbankinn tilkynnti breytingu & 110% leid.
Breytingin folst helst i ad i stad pess ad midad var vid veromat fasteignar vid utreikning a
vedsetningu var notast vid fasteignamat. Einnig var gerd su breyting ad adrar adfararhafar
eignir umsaekjanda komu ekki til fradrattar vid leekkun vedskulda i 110%. | kjolfar pessa
Gtspils Landsbanka breytti islandsbanki einnig reglum um 110% lseekkun og midar vid

fasteignamat i stad solumats asamt pvi ad eignir hafa ekki ahrif til leekkunar a afskrift.
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ibtdalanasjodur og lifeyrissjodir hafa ekki breytt upphaflegum samningi og mida vid verdmat

fasteigna og taka tillit til annarra adfarahzfra eigna.

3.2.6 Endurutreikningur erlendra hiisnaedislana

I kjolfar Haestaréttarddma um 6logmaeta gengistryggingu bilalana og lagasetningar & Alpingi
eru erlend husnadislan endurreiknud sbr. 16g 38/2001. 1 kjolfar sliks endurreiknings geta
eftirstodvar lans leekkad umtalsvert po lanin munu bera verdtryggda eda Overdtryggda vexti til

framtidar.

Vidskiptabankar hafa & pessu ari verid ad endurreikna 6ll erlend husnadislan einstaklinga
med vedi i ibudarhusneadi. Lanin voru endurreiknud & grundvelli akvaedis til bradabirgdalaga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, sbr. a-1id 2. gr. laga nr. 151/2010, i samraemi vid
akvaeoi 18. gr. laga nr. 38/2001, sbr. 1. gr. laga nr. 151/2010. Endurdtreikningurinn tok mid af
legstu Gverdtryggdu voxtum Sedlabanka islands & hverjum tima. Lanafyrirtaeki hafa frest fra
gildistoku laganna pann 29. des. 2010 i 60 daga til ad senda lantbkum utreikning & nyjum
hofudstol lananna og/eda Gtreikning & endurgreidslu ef um ofgreidslu hefur verid ad reda.
Uppgjori & gengistryggdum fasteigna- og bilalanum &tti pvi ad vera lokid innan 90 daga fra

gildistoku laganna eda i april 2011.

3.2.7 Endurutreikningur erlendra bilalana

Efir ad domur féll i Haestarétti i september 2010 vegna bilalans hdéfu fjarmalafyrirteeki og
fjarmognunarfyrirteeki undirblning ad endurreikningi pessara lana. A medan G6vissa var
vardandi pann Gtreikning foru flest fjarmognunarfyrirteeki ad tilmeaelum rikisstjornar og frystu
timabundid greidslur af pessum lanum medan ekki la fyrir nidurstada med hvada heetti pessi
lan skyldu endurreiknud. Endurutreikningur var gerdur i kjolfarid & erlendum bilalanum,
kaupleigusamningum og eignaleigusamningum. Pessi endurreikningur st6d yfir i nokkra
manudi. Vid endurreikning fengu peir einstaklingar endurgreidslur sem héfdu ofgreitt lan skv.
gengisvidmidi. Sedlabanki Islands og Fjarmalaeftirlitid (FME) sendu boénkum og
fjarmalastofunum tilmeeli par sem farid var & leit vid fjarmalafyrirteekin i kjélfar doms
Haestaréttar vegna Oskuldbindandi gengistryggingarakveeda vid Utreikning & voxtum bilalana
og kaupleigusamninga ad mida vid pa vexti sem kvedid var & um i domnum. bar er meelt fyrir
um ad endurreikna skuli lan midad vid leegstu vexti Sedlabanka Islands & hverjum tima. Flest

fjarmdgnunarfyrirtaekin hofou lokid endurreikningi i mars 2011.
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3.2.8 Hofudstolslaeekkun husnadislana

Vidskiptabankarnir budu vidskiptavinum sinum ad breyta erlendu hdsnadislani sinu i islensk
lan gegn pvi ad lekka hofudstol peirra. Midad var vid ad lekkun til samremis vid gengi
pbeirra gjaldmidla sem i laninu eru skv. dagslokagengi peirra pann 28. september 2008.
Hofudstdll erlendra husnadislana er lekkadur og lanum breytt i lan i islenskum kronum
ymist Gverdtryggd eda verdtryggd skv. neysluvisitdlu. Vid pessa breytingu leekkadi héfudstoll
lananna um 23-25% ad medaltali hja einstaklingum.

3.2.9 Hofudstolslaekkun bilalana

Fjarmdgnunarfyrirteeki par sem vidskiptavinir voru med erlend bilalan budu vidskiptavinum
sinum fra hausti 2009 hofudstolslekkun & gengistryggd bilalan og var lanum breytt i
overotryggd lan i islenskum kronum med 9,5% voxtum. begar vidskiptavinir breyttu erlenda
laninu i innlent Gverdtryggt lan i islenskum krénum laekkudu pessi lan um allt ad 20-25%.
islandsbanki Fjarmégnun, SP fjarmdgnun, Lysing og Avant budu vidskiptavinum sinum upp
a pessa leidréttingu. Petta Urraedi atti ad koma til mots vid haekkada greidslubyrdi auk pess ad
audvelda einstaklingum ad selja bifreidina par sem hofudstéllinn var nar raunverulegu virdi

bifreidarinnar.

3.2.10 Ymis onnur vrraedi

Bankarnir hafa auk pessara almennu Urreeda bodid vidskiptavinum sinum oénnur Urreedi.
Landsbankinn tilkynnti i jani 2011 um frekari leekkun skulda sem getur numid allt ad 4
milljonum kréna. Undir pessi skilyrdi falla skuldir lantaka sem teljast umfram greidslugetu.
Auk pess budu peir 6llum vidskiptavinum sinum upp & endurgreidslu vaxta sem adur hofou

verid greiddir bankanum.

Einn vidskiptabankinn (islandsbanki) baud vidskiptavinum sinum uppa ad lekka héfudstol
verdtryggdra husnadislana. pessi lan lekkudu um 10% midad vid stddu peirra 1. desember
2008 gegn pvi ad peim veeri breytt yfir i lan med Overdtryggdum voxtum. Samhlida
leekkuninni var vidskiptavinum bodid upp a timabundinn afslatt fra dverdtryggdum voxtum.
Petta tilbod var timabundid og stod til 1. agust 2010.

3.2.11 Onnur almenn urradi af halfu rikisvalds

Vaxtabetur.

Sérstakar vaxtabatur til ibudaeigenda voru greiddar ut i mai 2011 skv. yfirlysingu stjornvalda
og lanveitenda fra desember 2010. betta Urraedi var timabundid og fol i sér ad nidurgreidsla
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nam 0,6% og var 0had tekjum en fellur nidur ef hrein eign er umfram 20 m.kr. hja

einstaklingum og 30 m.kr. hja hjonum, sambudarfélki og einsteedum foreldrum.

Sidari helmingur pessara serstoku vaxtabota verdur greiddur Gt i agust 2011. Pessar sérstoku
vaxtanidurgreidslur verda einnig greiddar Gt 2012 en geta p6 ekki numid heerri fjarhaed en 200
pbus. kr. fyrir einstakling og 300 pus. kr. fyrir einsteeda foreldra, hjon og sambudarfolk. b var
einnig gerd breyting & almennum vaxtabotum og voru hamarksvaxtabztur haekkadar i 600
pus.kr. fyrir hjon og sambylisfolk og i 400 puas.kr. fyrir einhleypa. Breyting var a skerdingu
vegna tekna og hun aukin ar 6% i 8%. (Rikisskattstjori, 2011)

Urgreidsla séreignasparnadar.

Alpingi sampykkti breytingu a légum nr. 129/1997 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og
starfsemi lifeyrissjoda sem heimilar timabundna atgreidslu frjals séreignarsparnadar um allt
ad einni milljon kréna sem dreifist & niu manudi. Samkvemt pvi gatu allir leyst Gt allt ad 1
milljon kr. & timabilinu 1. mars 2009 til 1. oktober 2009. bessi fjarhaed var svo haekkud i
samtals 5 milljonir arid 2011. betta Urreedi atti ad koma til moéts vid pa sem eiga i
timabundnum greidsluerfidleikum t.d. vegna atvinnumissis. Ekki var gert ad skilyrdi ad
einstaklingar veeru atvinnulausir eda i greidsluerfidleikum til ad fa4 pessa utgreidslu

séreignasparnadar. (Fjarmalaraduneytid, 2009)

4.0 Hvad hefur aunnist med arraedum?
Hér verdur gerd grein fyrir hver stada islenskra heimila var fyrir Grraedin og reynt ad varpa
ljosi & hvernig pau hafa nyst einstaklingum og heimilum. Nyjustu upplysingar hafa komid

fram i juni 2011 og eru télur midadar vid pann tima eda fyrr.

4.1 Greining a st60u islenskra heimila

Sedlabankinn framkveemdi greiningu og mat & getu islenskra heimila til ad standa undir
aukinni greidslubyrdi vid pau skilyrdi sem uppi voru i pjoédfélaginu & peim tima par sem
tekjur heimila foru leekkandi og atvinnuleysi jokst. Samkvaemt peirri greiningu kom fram ad
um 20-26% heimila voru med greidslubyrdi lana yfir haettumdérkum i arsbyrjun 2009 og um
fimmtungur heimila var med neikvada eiginfjarstodu i arslok 2008. petta leiddi i 1jos ad
islensk heimili eru medal skuldsettustu heimila sem hafa gengid i gegnum Kkerfisleega

fjarmalakreppu og ad hlutfall heimila sem glimir vid greidsluerfidleika muni hakka ef ekki
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koma til markvissar adgerdir til ad endurskipuleggja skuldir heimila. (Vignisdottir &
Olafsson, 2010)

Heimili med ibudaskuldir eru um 73 pusund og skulda alls um 1.200 ma. kr. Medal
ibudalanaskuld er teplega 18 m.kr. Ibudaskuldir eru heestar hja folki & fertugsaldri eda ad
medaltali 23 m.kr. hja hjonum og sambylisfolki en 17 m.kr. hja einhleypum og einsteedum
foreldrum. Um 11 pusund heimili eru talin i greidsluvanda vegna ibudalana sinna eda tep
15% heimila sem skulda ibudalan. Mestur er vandinn hja tekjulagum einstaklingum og
einstedum foreldrum. Pessi nidurstada byggir a framfaerslukostnadi sem reiknadur er ut fra
neysluviomidi UMS ad vidbattu 50% Aalagi. Ef pad alag er hins vegar haekkad batist vid
pennan hop verulega. Hja 3.651 heimili duga radstofunartekjur ekki fyrir daglegri neyslu ad

mati sérfreedingahdps um skuldavanda heimilanna.

Tafla 1 Fj6ldi i greidsluvanda vegna hisnadisskulda m.v. neysluvidmid umbodsmanns skuldara

Einhleypir Hjon/sambylisfolk Alls

Eiga ekki fyrir neysiu 1.981 1.670 3.6501
Eiga fyrir neyslu en eru

i greidsluvanda 4. 683 2419 7.102
Eru i greidsluvanda 6.664 4089 10.753
Eru i skuldavanda 9341 11.007 20.3458
Eru baedi | greidslu- og

skuldavanda 3449 1.917 5.366
Eru i greidsiu- eda

skuldavanda 12.556 13.179 25.735

Heimild: (Forsaetisraduneytid, 2010)

4.1.1 Visitolur

Visitala neysluveros:

Visitala neysluverds melir verdbdlgu og er notud til verdtryggingar lana skv. ldgum nr.
51/2007. A Mynd 8 mé4 sja ad 12 manada verdbolga fer hast i um 18% i byrjun ars 2009.
petta hefur haft gridarleg ahrif a greidslubyrdi verdtryggdra lana i islenskum kronum a pessu
timabili. Visitalan leidréttir verdgildi lana & medan kaupmattur launa laekkar. Arsverdbolga i
juni 2011 er 4.2%.
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12 manada verdbdlga fra 2003-2011
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Mynd 8 bréun verdbolgu 2003-2011
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Mynd 9 Préun visitalna fra 1989

*visitolur eru faerdar 4 sama studul i jan. 1989.
Heimild: (Sedlabanki Islands, 2011) (Hagstofa islands, 2011)

A Mynd 9 ma sja préun visitalna fra pvi i jantar 1989 par sem visitolurnar eru faerdar &
sambeerilegan studul og sest hlutfallslega hvernig peaer breytast & timabilinu.

Greioslujofnunarvisitalan (ljésgra lina) er ny visitala sem kemur inn i mars 2008 og hdn er
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reiknud skv. [6gum um breytingu & 16gum nr. 63/1985 um greidslujéfnun fasteignavedlana
med sidari breytingum sem sampykkt var fra Alpingi i ndv. 2008. Greidslujéfnunarvisitalan er
samsett af launavisitdlu og er vegin med atvinnustigi ad fradregnu atvinnuleysi i hlutfalli vid
vinnuafl. (Hagstofa Islands, 2011)

Visitala neysluverds (dokkgra lina) haekkar mikid frd arinu 2008. Fra peim tima sem
greidslujofnunarvisitalan kemur inn leekkar pvi greidslubyrdi lana sem adur téku mid af
breytingu visitdlu neysluverds en pau taka pa mid af greidslujoéfnunarvisitolu i stad

neysluverdsvisitolu.

Launavisitala.

Hagstofan malir reglulega launavisitdlu og birtir manadarlega préun. Launavisitalan er
timanleg visbending um proun launa a islenskum vinnumarkadi. Grunnur visitélunnar byggir
& ISAT95 atvinnugreinaflokkunninni og ISTARF95 starfaflokkuninni. Visitalan hefur verid
endurskodud og er pad gert med tilliti til breytinga & samsetningu vinnumarkadar. Grunnur
launavisitolunnar er reistur & upplysingum ur stadgreidsluskra, upplysingum ur launakerfi
rikisins og launarannsokn Hagstofu Islands. Manadarlegar malingar byggja a reglulegri
gagnasofnun fra launagreidendum a islenskum vinnumarkadi, badi & almennum markadi og

hja hinu opinbera. (Hagstofa Islands, 2011)

Proun launavisitolu arin 2000-2010
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Mynd 10 Préun launavisitolu & islandi

Heimild: (Hagstofa slands, 2011)

Pegar skodud er préun launavisitdlu ma sja ad sidari hluta arsins 2008 dregur verulega ar

heekkun visitélunnar og haekkun er mun minni fra pvi ari og allt til loka ars 2009.
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4.1.2 Neysluviomio UMS.

Neysluviomid er skilgreint sem pau utgjold sem parf ad lagmarki til ad heimili geti buid vid
tiltekin lifskjor. Velferdarraduneyti lét gera uttekt & neysluvidmidum & islandi eftir
bankahrunid og var fyrirmyndin st hefd sem hinar Nordurlandapjodirnar hafa préad og gefid
at. Hér a landi hafdi til pessa tima verid nokkrar mismunandi Gtgafur af neysluvidomidum i
gangi. Bankar hofdu notad sitt greidslumat, sveitarfélog annad og umbodsmadur skuldara enn
annad. Nytt neysluvidmid var svo kynnt i mai 2011 og tok gildi i juni sama &r. Tilgangur
pessa neysluvidmids er ad veita heimilum i landinu studning vid astlun & Gtgjéldum sinum
SVO pau geti nyst peim til dkvardanatoku. Einnig eru pessi viomid nytt af fjarmalastofnunum
vegna lanveitinga asamt pvi ad ymsar stjérnvaldsakvardanir er varda framfaerslu taka mid ad
pbessu t.d. i trygginga- og bétakerfi. Vidmidid er snidid ad mismunandi fjélskyldustaerd og er
midad vid lagmarks framfaerslu. (Sturluson, Eydal, & Olafsson, 2011)

Tafla 2 Neysluvidmid UMS fra 1.jini 2011*

Matur og Laeknis -
hreinlaetisvara Tomstundir Fatnadur  kostnadur  Ymislegt Samtals
HION & SAMBUDARFOLK:

barnlaus 72.300 4.300 9.500 8.600 4.300 99.000
med 1 barn 91.800 6.500 13.800 13.000 6.500 131.600
med 2 born 109.200 8.600 18.100 17.300 8.600 161.800
med 3 born 124.400 10.800 22.500 21.600 10.800 190.100
med 4 born 137.300 13.000 26.800 25.900 13.000 216.000
med 5 born 150.300 15.100 31,100 30.200 15.100 241.800

* taflan er birt i heild i vidauka.

Heimild: (Umbodsmadur skuldara, 2011)
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Mynd 11 bréun framfaerslukostnadur heimila

Heimild: . (Vignisdéttir & Olafsson, 2010)

Neysluvidmid Radgjafastofu heimilanna (UMS) eru uppferdar i jantar og agust ar hvert. |
greiningunni er byggt & linulegri nalgun pannig ad framferslukostnadurinn haekkar & milli
manada i stad pess ad hakka i prepum i janldar og agust. Kostnadur vegna bifreida er ekKi
medtalinn i pessu linuliti en er beett vid hja peim heimilum sem eru med bilalan. Med pessu
neysluviomidi er mat lagt & hvernig geta heimila er ad standa undir greidslubyrdi lana og
lagmarksframferslu. Pessu til vidbotar er liklegt ad hjon med bérn purfi allt ad 100 pusund

aukalega til ad standa undir kostnadi vegna dagvistunar.

4.1.3 Greidsluvandi heimila

I greiningu Sedlabanka var notast vid gagnagrunn sem syndi heildarlaun i febriar 2009 og
febrdar 2008 samkvaemt stadgreidslugognum til RSK. Til ad geta lagt mat & getu heimila til
ad standa undir lagmarksframfeerslu & timabilinu fra jandar 2008 til februar 2010 parf ad
framreikna pau laun i takt vid préun launavisitdlu. Einnig var tekid tillit til vaxta- og
barnabota sem og breytinga a persénuafsletti vid pessa greiningu. EKKi var gert rad fyrir i
pessum greiningum ad 45 pusund einstaklingar hafa fengid utgreiddan séreignalifeyrissparnad
fyrir 36 ma.kr.

pessir greidsluferlar eru byggdir & pessum forsendum og allmargir adrir dvissupettir geta
spilad inn i pessa greiningu t.a.m. fjarmagnstekjur, haekkun medallauna, endurfjarmégnun

lana og adrar skuldbindingar heimila. Vid mat a pessu var greint hvernig heimili eru i stakk
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buin til ad standa undir greidslubyrdi lana og framfarslu og hvernig pad hefur proast fra
hruni. Hlutfall heimila sem geta ekki eda eru & morkum pess ad standa undir greidslubyrdi og
framfeerslu hefur aukist mikid arid 2008 og & peim tima eru morg heimili komin i
greidsluvanda vegna mikillar skuldsetningar i penslunni & hudsnadismarkadnum. Greiningin
synir einnig ad barnafdlk er liklegra til ad vera i greidsluvanda en barnlaus heimili. Einstaedir
foreldrar eru einnig i vanda med ad standa vid skuldbindingar. Mesti greidsluvandinn er i
tekjuhopi sem er med undir 250 pasund i radstofunartekjur & manudi. Ef litid er til busetu eru
heimili i nyjum hverfum & hoéfudborgarsvedinu einnig i meiri vandredum. Vid pessa
greiningu kom i ljos ad heimili sem eru med 42% heildarbilaskulda og 27% ibGdaskulda eru i

miklum vanda og stafar pad ad miklum hluta vegna bilalana.

Tafla 3 Hlutfall i greidsluvanda med ibuda- og bilalan

Hlutfall heildarskulda i
hverjum flokki borinn af

ma.kr. ma.kr heimilum i vanda
Bilalan 54 127,5 42%
ibudalan 405 1510 27%
ibida- og bilalan samtals 458,7 1.637,5 28%

Heimild: (Vignisdéttir & Olafsson, 2010)

Mismunur er a stédu heimila og er mun hearra hlutfall barnafolks sem nar ekki endum saman
eda er a morkum pess ad geta stadid undir greidslubyrdi og framfeerslu en medal barnlausra.
20% einstaedra foreldra neaer ekki endum saman medan pad eru 10% i flokki barnlausra hjona

en 15% medal hjona med born.
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Stada olikra fjdlskylduhépaifebriar 2010 i kjolfar adgerda

Hilutfall heimila [ verjumn flokki
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Mynd 12 Stada dlikra fjolskylduhépa i feb. 2010 i kjolIfar adgerda

Heimild: (Vignisdéttir & Olafsson, 2010)

4.1.4 Greidsluferli ibudalana - préun

Samkveemt Uttekt verkefnishdps a vegum Velferdarraduneytis og skyrslu sem hann gefur Gt
reglulega er lagt mat a getu einstaklinga og heimila til ad standa undir greidslubyrdi lana og
lagmarksframfeerslu. Notast er vid neysluvidmid Radgjafastofu heimilanna (UMS) fyrir dlikar
fjolskyldugerdir. Gerdur var greidsluferill fyrir hvert 1an sem synir hvernig afborganir,

vaxtagreidslur og eftirstodvar proast fra upphafi lanstima til febrtar arié 2010.

Hér er syndur greidsluferill fyrir u.p.b. 40 ara verdtryggt jafngreidslulan upp & 12.4 m.kr. sem
er tekid snemma &rs 2005 & 4,15% vOxtum. Par ma sja ad i april 2008 er heildargreidsla af
pessu lani 63.000 en er komin i teep 80.000 i febriar 2010. A sama tima voru eftirstédvar

lansins i april 2008 ramlega 14 milljonir og er komin i teepar 18 milljonir i febrtar 2010.
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Damium greidsluferli fyrir verdtryggt ibudalan
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Mynd 13 Greidsluferli fyrir verdtryggt ibudalan

Heimild: (Vignisdéttir & Olafsson, 2010)

A mynd 14 er syndur greidsluferill fyrir 30 ara gengistryggt ibGdalan i japénskum jenum upp
4 12,5 m.kr. sem tekid er snemma ars 2007 med 150 punkta vaxtadlagi ofan & LIBOR-vexti. [
april 2008 var heildargreidsla af laninu um 80 pusund en er komin i um 150 pasund i febraar
2010. Eftirstodvar hafa & sama tima hakkad ar ramum 16 milljonum i 29 milljonir.

Daemium greidsluferli fyrir gengistryggt ibtdalan
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Mynd 14 Daemi um greidsluferli fyrir gengistryggt ibudalan

Heimild: (Vignisdéttir & Olafsson, 2010)
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Eftir ad bankar budu vidskiptavinum upp a greidslujéfnun gengistryggdra og verdtryggdra
lana lekkadi greidslubyrdi & gengistryggdum lanum um 15-20%. Greidslubyrdi &
gengistryggdum lanum leekkadi mun meira og greidslubyrdi & peim lanum vard ad jafnadi 5

pbus. kr. & hverja milljon hofudstols lans.

4.1.5 Eiginfjarstada i husnaedi

Fjoldi heimila & islandi er 122 pusund. Alls t6ldu taeplega 100 pusund fram fasteign til skatts
ario 2009. Af peim skulda 73 pasund heimili ibudalan. Hlutfall heimila sem skuldar meira en
bau eiga i hasnadi jokst ar 11% i jantar 2008 i um 20% a peim tima sem bankahrun vard
haustid 2008. bessi proun hélt &fram ad versna arid 2009 og voru pa liklega um 40% heimila
eda 30 pusund heimili med husnadisskuldir umfram eign en pad er had forsendum um

fasteignaverad.

Heimili i neikvaadri eiginfjarstodu i hisnadi
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Mynd 15 Heimili i neikvaedri eiginfjarstodu i husnaedi
Heimild: (Vignisdéttir & Olafsson, 2010)

Hlutfall heimila sem skulda meira en peir eiga i husnadi jokst ar 11% i jantar 2008 i 20% um
pad leyti sem bankahrunid atti sér stad. Hlutfallid hefur haldid &fram ad hakka og er liklega

um 39% i april 2010. Frystingar og greidslujofnun eru meginastaeda fyrir haekkuninni.

Mynd hér fyrir nedan synir hvada ahrif adgerdir hafa haft & fjarhagslega afkomu heimila.
Heimilum sem hafa vantad allt ad 100 pasund eda meira hefur hlutfallslega feekkad eftir
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adgerdir. Heimilum sem hafa fyrir adgerdir att afgang allt ad 100 pusund hefur feekkad en
heimili sem hafa 100 pdsund til meira en 400 pusund & manudi eru fleiri eftir adgerdir.

Samanburdur a stodu heimila i febrdar 2010 med og an adgerda

Hiutfall heimila
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Mynd 16 Samanburdur a st66u heimila i feb.2010 med og an adgerda

Heimild: (Vignisdéttir & Olafsson, 2010)

4.2 Nyting arraeda
Allt fra hausti 2008 hafa verid i bodi Grraedi fyrir lantakendur og einstaklinga i greidsluvanda.
I 1ok juni kom Gt stéduskyrsla vinnuh6ps um fjarhagsvanda heimilanna par sem gerd er grein

fyrir fjolda og fjarhaedum sem einstaklingar og heimili hafa nytt vegna hdsnadis- og bilalana.

4.2.1 Frysting ibudalana

Eftir hrun bankanna beindu stjérnvold peim tilmeelum til fjarmalastofnana ad afborganir og
vextir af gengistryggdum lanum yrou fryst par til gjaldeyrismarkadurinn kemist i jafnveegi.
Petta Urredi st6d 6llum heimilum til boda an tillits til efnahags. Tilgangurinn med pessum
adgeroum var ad medan & frystingum steedi veeri svigram til ad prda Urraedi sem jafnadi pessa
greidslubyrdi. Ef petta hefoi ekki komid til ma gera rad fyrir ad heimil hefdou verid i mun
verri stodu og steedu ekki undir greidslubyrdi lananna auk lagmarksframfaerslu. Hér ad nedan
eru linurit sem syna proun greidslubyrdi med og an frystinga og eru télur midadar vid
upplysingar Ur gagnagrunni Sedlabanka um frystingu lana i arsbyrjun 2009. bar er gert r&d
fyrir ad 1an hefdu verid i frystingu fra névember 2008 og til juni 2009. Skodud eru moguleg
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ahrif ymissa adgerda sem laekka greidslubyrdi og hversu hatt hlutfall heimila stendur undir

henni med naudsynlegri framfeerslu.
Proun a getu heimila til ad standa undir greidslubyrdi lana og lagmarksframfaarsiu
fyrir og eftir adgerdir
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Mynd 17 bréun a getu heimila til ad standa undir greidslubyrdi lana og lagmarksframfaerslu

Heimild: (Vignisdéttir & Olafsson, 2010)

I kjolfar peirra adgerda sem hér eru skodadar er hlutfall heimila sem neer ekki endum saman

eda a innan vid 50 p.kr. afgang komid nidur i um 22% og er pvi nokkud heerra en i arsbyrjun
2008.
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Heimili med gengistryggd lan: Proun a getu til ad standa undir greidslubyrdi og
framfaerslu fyrir og eftir adgerdir
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Mynd 18 Heimili med lan i erlendri mynt. Préun a greidslubyrdi og framfaerslu
Heimild: (Vignisdéttir & Olafsson, 2010)
Um 37 pusund heimili eru med gengistryggd ibuda-og/eda bilalan og hlutfall peirra sem er

liklegt til ad glima vid greidsluvanda i kjolfar adgerda er mun herra en fyrir hrun eda um
33%.

Heimili med &ll sin lan i krénum: Préun a getu peirra til ad standa undir
greidslubyrdi og framfaersiu
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Mynd 19 Heimili med vtr. lan. bréun a greidslubyrdi og framfaerslu

Heimild: (Vignisdéttir & Olafsson, 2010)
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Um 65 pusund heimili eru med lan i islenskum kronum. Hlutfall peirra sem eru likleg til ad
vera & mérkum pess ad nd endum saman er mun laegra en medal heimila med gengistryggd lan
eda um 15%. | oktober 2010 voru yfir 2 pasund einstaklingar med lan i frystingu hja storu
vidskiptabonkunum premur. P& pad sé timabundin drlausn hefur petta Urredi veitt
einstaklingum aukid svigrdm til ad standa undir 6drum neyslulanum og hugsanlega leekkad
bau eda greitt upp. Ef frysting er til ad meta haekkandi framfeaerslukostnadi er pad ekki
varanleg lausn & greidsluvanda heldur frestun & honum og getur vandinn ordid enn verri ad
frystingu lokinni. Gera méa rad fyrir ad allt ad 28% heimila hefdu glimt vid verulega
greidsluerfidleika strax eftir bankahrunid ef ekki hefdi komid til frystinga. pratt fyrir petta eru

um fjérdungur heimila & mérkum pess ad nd endum saman &rid 2009.

4.2.2 Greidslujofnun ibudalana
Frd og med november 2009 var eftir lagasetningu skylda ad 6ll hdsnadislan veru med

greidslujofnun. Markmidid med pessu Urraedi var ad leekka greidslubyrdi & hisnaedisskuldum
heimilanna. Lanin héldu verdtryggingu sinni en sérstok greidslujofnunarvisitala notud til
vidmidunar a greidslum i stad hefdbundinnar neysluverdsvisitolu. Pbetta Urraedi var sett
sjalfvirkt & oll lan og purftu einstaklingar ad segja sig fra pessu Urraedi ef peir 6skudu ekKi
eftir pvi. Greidslubyrdin leekkadi ad jafnadi um 15% vid pessa greidslujofnun. Um helmingur
lanpega sagdi sig fra pessari greidslujofnun. Hér méa sja hvernig greidslur hafa préast af lani
til 40 &ra med 5,75% voxtum fra jandar 2008 til névember 2010 badi med jofnun og &n

greidslujéfnunar.
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Greidslubyrdiverdt. Ian med og an greidslujofnunar
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Mynd 20 Greidslubyrdi vtr. lana med og an greidslujofnunar

Heimild: (Forseetisrdduneytid, 2010)

Mismunur greidslu er lagdur inn & greidslujofnunarreikning lananna sem er verdbettur og
vaxtareiknadur & sama hatt og lanid sjalft. I november 2010 nam innsteda & pessum
greidslujofnunarreikningum  um 5  manadargreidslum m.v  greidslur  skv.

greidslujofnunarvisitdlu hja peim einstaklingum sem hafa verid allan timann i greidslujéfnun.

Nidurstadan er ad med greidslujéfnun a verdtryggdum ibadalanum verdur greidslubyrdin su
sama i november 2009 og hdn var i januar 2008 og er i kjolfarid latin fylgja préun
greidslujofnunarvisitdlu. Greidslubyrdi a gengistryggdum ibudaldnum verdur si sama i jali
2009 og han var i mai 2008 og er einnig latin i kjolfario fylgja proun greidslujofnunarvisitolu.

A pessum lanum lengist po liftimi aldrei meira en prja ar.

4.2.3 Greidsluadlogun rikisins - UMS

Frda pvi ad Radgjafastofa heimilanna var efld til muna i Kkjolfar setningar laga um
Umbodsmann skuldara i agtst 2010 hefur méalum fjolgad par jafnt og pétt. I juni 2011 eru
komnar taeplega 2.800 umsoknir um greidsluadlogun og hafa teplega 800 verid sampykktar. |
hverjum manudi berast um 200 umsoknir fra einstaklingum i greidsluerfidleikum. Afgreidsla
hja embeettinu hefur gengid fremur haegt & timabilinu og eru malin mislengi i vinnslu. |
sumum tilvikum purfa fjarmalastofnanir ad koma med énnur Urreedi svo sem 110% leid eda

sérteeka skuldaadlogun.
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Stofnud mal hja UMS fra dgist 2010 til mai 2011

3g0.10 sep 10 okt 10 v 10 ces10 jan11 febr 11 a1l apr1l maill
Mynd 21 Fj6ldi mala @ manudi hja Umbodsmanni skuldara

Heimild: (Vinnuhdpur um fjarhagsvanda heimilanna, 2011)

Urraedi vegna tveggja fasteigna par sem vandi heimila sem sitja uppi med tvar fasteignir og
hafa rétt & pvi ad rddstafa annarri eigninni til kréfuhafa hafa verid fra pvi i agast 2010 og til

mai 2011 teplega 90 og buid er ad afgreida um 74%.

Stofnunin veitir einnig radgjof til einstaklinga i greidsluvanda asamt pvi ad fa morg erindi fra
einstaklingum par sem kvartad er undan endurdtreikningi oOlogmaetra gengislana.
(Umbodsmadur skuldara, 2011)

4.2.4 Hofuostolslaekkun gengistryggora lana

Stéru vidskiptabankarnir hafa allir bodid vidskiptavinum upp & ad leekka hofudstél erlendra
ibudalana gegn pvi ad breyta peim i islensk verdtryggd eda dverdtryggd lan. Eftir ad erlend
lan voru deemd 6logmaet og bonkum gert skylt med 16gum ad endurreikna pessi lan i samraemi
vid dom hafa vidskiptavinir getad valid hvort peir vilji f4 hofudstolsleekkun eda endurreikning

eftir pvi sem kemur peim betur.

Samkveemt skyrslu sérfreedingahdps um skuldavanda heimilanna héfou i oktéber 2010 um
3.500 einstaklingar fengid leidréttingu & hofudstol lana ad fjarhaed 12 ma.kr. Gera ma rad fyrir
ad mun fleiri hafi nytt sér petta Grreedi par sem pessi tala er komin upp i teepa 20 ma. kr. i
mars 2011.
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I névember 2009 budu fjarmdgnunarfyrirteeki vidskiptavinum sinum ad leekka hofudstoll
gengistryggdra bilaldna gegn pvi ad breyta lanum i overdtryggt 1an i islenskum krénum.

Leekkun pessi nemur i juni 45 ma. kr. hja 6llum fjarmoégnunarfyrirteekjum.

4.2.5 Sértxek skuldaadlogun - fjoldatélur

Samkvaemt télum fra Sedlabanka hofou vidskiptabankar tekid vid ramlega 700 umséknum i
april fra pvi i oktéber 2010. Af peim var lokid um 500 samningum um sérteka
skuldaadlogun. Aukning hefur verid i pessu Urreedi frd pessum tima og hefur malum farid
fjolgandi sidustu manudi. I kjolfar athugasemdar eftirlitsnefndar um sérteeka skuldaadlogun
var pessu Urraedi breytt og pad rymkad svo pad nyttist fleiri adilum. Breytingarnar folust i pvi
ad vedsetningarhlutfall leekkadi ar 100-110% i 70- 100% og tekjuvidmidi var einnig breytt
svo adilar med tekjur yfir medallagi geaetu nytt sér petta. Einnig var sett inn akvaedi vardandi

innheimtu skulda sem tryggdar voru med sjalfskuldadbyrgd og lansvedi.

Heildarafskriftir vegna sérteekrar skuldaadlogunar eru i lok mars 3.593 m.kr. sem pydir ad
medaltali 6,6 m.kr. & hvern umsakjanda. I lok april namu heildarafskriftir vegna sértaekrar
skuldaadlogunar 4.386 m.kr. sem er aukning um 793 m.kr. milli manada. Samkvaemt umsogn
fjarmalaraduneytisins um frumvarp til laga um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og
fyrirteekja vegna banka- og gjaldeyrishrunsins, sem vard ad lI6gum nr. 107/2009 i oktober
2009 var gert rad fyrir ad allt ad 5 puasund einstaklingar pyrftu & sérteekri skuldaadlégun ad
halda og pvi er ljost ad Grredid hefur nyst mun ferri en gert var rad fyrir af halfu

fjarmalastofnana.

Tafla 4 Umsdéknir um sértaeka skuldaadlogun, okt. 2010-apr. 2011

Fjarmalastofnun Matteknar umsoknir Samningar Hafnad Oafgreiddar
Arion banki 360 355 5 0
islandsbanki 129 121 g 0
Landsbanki 88 24 32 32

Byr 131 33 13 35
Dromi 14 10 0 a4
Samtals 722 543 58 121

Heimild: (Vinnuhdpur um fjdrhagsvanda heimilanna, 2011)

4.2.6 110% aolégun ibudaskulda
Umsoknir einstaklinga um laekkun fasteignalana samkveemt 110% leid stjérnvalda sem kynnt
var i jantar 2011 eru komnar yfir 4.000. bessi tala er midud vid pann fjélda sem buinn var ad
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seekja um hja bonkunum i april en um 2750 umséknir héfdu borist budalanasjodi pann 23.

juni.

Helstu astaedur vegna synjunar umsokna er einkum su ad adhvilandi lan eru ekki umfram 110%
af verdmaeti eigna (fasteignamati hja Landsbanka og Islandsbanka) eda adrar adfarahafar

eignir eru til stadar eda eignin var ekki keypt fyrir 1. jantar 2009.

Afskriftir Tbudalanasjods vegna 110% leidarinnar namu pann 23. jani 2011 um 1.279 m.kr.

sem svarar til riflega 2 m.kr. nidurfeerslu ad medaltali & hverja sampykkta umsokn.

Vidskiptabankarnir héfou pann 1. april 2011 samtals tekid vid 1.274 umsdknum um
nidurferslu samkveemt 110% leid stjornvalda en ekki liggja fyrir nyrri télur um fjélda
innkominna umsdkna. bar af hofou 637 umsoknir verid sampykktar, 125 umsoknum hafnad
og 512 voru enn til afgreidslu. Rétt er ad taka fram ad samkvemt upplysingum fra
eftirlitsnefnd um sérteeka skuldaadlogun eiga télur um umsdknir til vidskiptabankanna
einungis vid um peaer umsoknir sem sendar eru afram ar Gtibdi til adalbanka en endurspegla

ekki pann fjélda umsdkna sem lagdar eru inn i GtibGum.

Afskriftir vidskiptabankanna vegna 110% leidar stjérnvalda namu samtals riflega 1.7 ma. kr. i
lok mars eda sem svarar til 2,7 m.kr. nidurfeaerslu ad medaltali 4 hverja sampykkta umsokn.
[ lok april namu afskriftir vidskiptabankanna vegna 110% leidar stjornvalda samtals 2.7 ma.

kr. sem er aukning um teepan milljard krona milli manada.

Arion banki og Landsbankinn hofdu adur bodid upp a sina utfeerslu hvor & svokalladri 110%
adlogun hofudstols fasteignavedlana (gamla 110% leidin) en 110% leid stjornvalda gengur
skemur en badar pessar leidir. Alls 1.720 lantakendur hofdu fengid leidréttingu lana sinna
samkveaemt peirri leid og nema heildarafskriftir bankanna vegna hennar riflega 9,8 ma. kr. eda

sem svarar til 5,7 m.kr. nidurferslu ad medaltali & hverja sampykkta umsékn.

Petta Urraedi breyttist hja nokkrum fjarmalastofnunum eftir ad Landsbankinn breytti pessu
Urredi og akvad ad midad vid fasteignamat eigna i stad veromats asamt pvi ad i leid 4/7 sem
felur i sér nidurfellingu allt ad 4 milljonir fyrir einstaklinga og 7 fyrir hjon og einsteda

foreldra. Einnig var gerd su breyting ad adrar adfaraheefar eignir koma ekki til laeekkunar
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nidurfellingar. 1 Kkjolfarid breytti Islandsbanki einnig pessu vidmidi vegna umsokna sinna

vidskiptavina. Umsoknarfrestur pessa Urradis rann ut 1. jali 2011.

Eftir pessa breytingu ma gera rad fyrir ad umsoknir hafi allt ad tvofaldast i 1jési pess ad

islandsbanki einn og sér hefur méttekid yfir 3.000 umsoknir pann 1. jali 2011.

Tafla 5 Umsdknir um 110% leid stjornvalda *

Fjarmalastofnun Motteknar umsoknir Sampykkt Hafnad Oafgreitt
fbuﬁalénaﬁ_idﬁur 2.750 397 416 1.937
Arion banki 322 317 5 0
islandsbanki 552 232 60 260
Landsbankinn 194 36 5 153
Byr 151 35 37 79
Dromi 55 17 18 20
Samtals 4.024 1.034 541 2.449

*Stada 1. april 2011, nema hja ibadalanasjodi 23.juni

Heimild: (Vinnuhdpur um fjarhagsvanda heimilanna, 2011)

4.2.7 Endurutreikningur erlendra lana

Gengistryggd fasteignalan heimila voru pann 1. oktéber 2010 um 117 ma. kr. Pessi stada er
gefin upp med fyrirvara um endurreikning vegna doma. Stdru vidskiptabankarnir hofu ad
endurreikna 6ll erlend ibGdalan i kjélfar doms haestaréttar um gengislan. Pessi vinna er langt
komin i bankakerfinu og atti reyndar ad vera lokid i febrdar & pessu ari samkvaemt [6gunum. |
juni 2011 hofou storu vidskiptabankarnir endurreiknad sterstan hluta af husnaedislanum og

hefur heildarleekkun peirra verid 35,3 ma.kr.

Arid 2009 voru um 120 ma.kr. utistandandi i bilalanum skv. frétt mbl.is. betta eru alls 53
pasund samningar par af eru 40 pasund samningar i myntkérfulanum fyrir um 112 ma.kr.
Medalfjarhaed hvers samnings er um 2,3 m kr. Flest lan eru tekin til fimm ara. (mbl.is, 2009)

[ jani 2011 héfdu erlend bilalan verid endurreiknud og nemur laekkun & peim lanum 45 ma.

kr. 1 heild.
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Mat a adferdafraedi bankanna vegna enduruatreiknings

Eftir ad margir lantakendur hofou leitad til umbodsmanns skuldara vegna alitaefna um ad
fjarmalafyrirteeki hafi ekki stadid rétt ad endurltreikningi & gengislanum skv. légum nr.
151/2010. Efnahags- og vidskiptarddherra gaf Ut reglugerd nr. 178/2011 pann 23. febriar
2011 um eftirlit umbodsmanns skuldara med endurdtreikningum fjarmalafyrirtekja &
gengislanum neytenda.Umbodsmadur skuldara leitadi til Raunvisindastofnunar Haskolans i
april til ad fa hlutlaust og faglegt mat a utreikningum fjarmalafyrirteekjanna. Var pad gert med
peim heetti ad somu raunhaefu deemin voru send til allra fjarmalafyrirteekja til ad unnt veeri ad
greina hvort pau veeru ad standa ad endurutreikningi med sambarilegum hatti, en markmid

laga nr. 151/2010 var medal annars ad tryggja samraemi i endurutreikningum.

Vid skodun Raunvisindastofnunar kom i ljos ad Landsbankinn, islandsbanki, Arion banki,
Byr og Dromi reikna hdsnadislan med sama hetti. Dromi og Avant reikna bilalanin
sdmuleidis med sému adferd. SP-fjarmoégnun, Lysing og Islandsbanki reikna bilalan hins
vegar med 6drum heetti sem gefa nokkud heerri eftirstodvar. Helsti munurinn & adferdafraedi
fjarmalafyrirteekjanna er ad flest fjarmalafyrirteekin leggja vaxtavexti vio hofudstol einu sinni
a ari. prju sioasttoldu fyrirteekin leggja hins vegar vaxtavexti vid hofudstol bilalana vid hvern
afallinn gjalddaga. Mismunurinn & pessum adferdum virdist geta numid nokkrum présentum
af eftirstodvum. Ef bilalanid var tekid fyrir 5-6 arum er munurinn liklega & bilinu 3-5% af
upprunalegum hofudstol. Af 3 milljon krona bilalani geeti munad 100-150 pasund kronum. Ef

14nid var tekid sidar er munurinn minni en ef 1anid var tekid fyrr er munurinn meiri.

Munurinn & adferdafreedi fjarmalafyrirteekjanna byggir & mismunandi skilningi peirra a
[6gunum og hvernig standa eigi ad Utreikningi. Umbodsmadur skuldara leitadi til
Lagastofnunar Haskola islands og Haskolans i Reykjavik, en hvorugur adilinn sa sér fert ad

veita alit um rétta tulkun laganna ad svo stéddu.

Umbodsmadur skuldara hefur ekki heimild til ad kveda upp Gr um hver sé hin rétta adferd
samkvaemt l6gunum. Umbodsmadur skuldara hvetur fjarmalafyrirteeki til ad lata lantakendur

njota vafans vid endurdtreikning lana. (Jonasson & Valdimarsson, 2011)

4.2.8 Onnur urraedi af halfu rikisvalds
Fra pvi i mars 2009 til juli 2010 hofou teplega 50 pusund einstaklingar tekid Gt

séreignasparnad sem nemur um 40 ma. kr. Eftir ad petta Urraedi var haekkad um sidustu aramot
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i 5 milljonir i stad 1 milljonar & hvern einstakling méa gera rad fyrir ad heildaratgreidsla til
einstaklinga sé umtalsvert heerri. Med sérstakri vaxtanidurgreidslu sem er endurgreidsla i
gegnum vaxtabotakerfid hafa 97 pusund einstaklinga fengid greiddar baetur sem nemur 3 ma.

kr. en pad jafngildir um 5% af greidslum heimilanna vegna ibGdalana a ari.

4.3 Heildarnidurfaersla skulda einstaklinga hja vidskiptabé6nkum og
fjarmognunarfyrirtaekjum
Samkveemt samantekt vinnuhops um fjarhagsvanda heimilanna sem kom Gt i jani 2011 og er

midad vid stoduna 31.mars 2011. Heildarnidurfaersla skulda er komin i 116,4 ma. kr. I toflu 4
er sundurlidun & hvad leekkun skulda nemur eftir Grreedum. Agtlanir hofdu gert rad fyrir ad
nidurfersla skulda heimila vegna peirra adgerda sem voru kynntar af halfu rikisstjornar i
desember 2010 geeti numid allt ad 135 ma. kr. en par var ekki reiknad med ahrif af

endurdtreikningi 6ldgmeetra erlendra lana.

Tafla 6 Nidurfzersla skulda vidskiptabanka, iLS og fjarmognunarfyrirtaeki stadan 31.mars 2011

Arion banki, islandsbanki, Landsbhankinn og Byr Leekkun skulda i ma. kr.
Leekkun hifudstols erlendra og verdtryggdra fasteignavedlana 15,6
110% adlogun hiofudstols fasteignavedlana (gamla 110% leidin) 9,9
Sertaek skuldaadlogun 3,6
Endurdtreikningur erlendra hisnzdislana 35,3
110% leid stjornvalda og fjarmalastofnana (nyja 110% leidin) 1,7
Samtals vidskiptabankar 31.3.2011 70,1
Endurdtreikningur erlendra bilalana 45,0
Samtals vidskiptabankar og fjarmdgnunarfyrirtaski 31.3.2011 115,1
ibadalanasjodur 110% leid 23.06.2011 1,3

Heimild: (Vinnuhdpur um fjarhagsvanda heimilanna, 2011)
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4.3.1 VansKkil heimilanna

Vanskil heimila hja stéru vidskiptabonkunum og Gtlan til heimila

% Ma.kr.

‘01 '02 ‘03 ‘04 '05 ‘06 ‘07 '08 ‘09 "10

mEm Utlan innlansstofnana til heimila’ (h. 4s)

= Utlan til adila med a.m.k. eitt 1an [ 90 daga vanskilum? (v. 4s)

=== Fjarhaed 90 daga vanskila sem hlutfall af utlanum (v. 4s)

Mynd 22 Vanskil heimila hja vidskiptabonkunum

Heimild: (Sedlabanki {slands, 2011)

Vanskil hafa aukist mikid fra bankahruni og er um 11% af heildaratlanum i vanskilum. Ef

hins vegar vidskiptavinir eru med eitt lan i meira en 90 daga vanskilum eru 6ll lan

vidkomandi vidskiptavinar talin i vanskilum. A mynd 23 ma sja ad Gtlan i vanskilum nema

21% af heildaratlanum til heimila og hefur ekki breyst mikid sidustu manudi. Teepur

helmingur lana i vanskilum er pegar kominn i innheimtu eda gjaldprot og um 8% eru i

endurskipulagningarferli og um afganginn af pessum lanum rikir meiri ovissa.

Stada utlana priggja staerstu vidskiptabankanna
og ibudalanasjodstil heimila, bokfaert virdi
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Mynd 23 Stada Utlana vidskiptabanka og ibidalanasj6ds

Heimild: (Sedlabanki islands, 2011)
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Endurskipulagning skulda heimilanna er na komin vel & veg. Flestir bankar eru bunir eda um
pbad bil ad ljuka endurutreikningi erlendra 6l6gmeetra gengislana. Yfirvedsettum heimilum p.e.
peim sem falla undir 110% leidina sem hefur verid i bodi og rann frestur til ad seekja um 1.
jali s.I. Ljost ad pessar télur sem komnar eru fram m.v. 31. mars eiga eftir ad haekka verulega
par sem pessu Urraedi var breytt, pad rymkad og munu pvi fleiri heimili geta nytt sér pad til ad
leekka skuldir og greidslubyrdi. Enduruatreikningur erlendra 6logmeetra lana hefur p6 mestu
ahrifin par sem pad er veruleg lekkun eda ad medaltali 20-25% eftir pvi hvener 1anid var
tekid.

4.4 Buferlaflutningar i kjolfar bankahruns
Arid 2010 fluttu 4.340 islenskir rikisborgarar fra landinu. 48% af peim eru konur og karlar

52%. begar skodadar eru tolur yfir fjolda brottflutta islenskra rikisborgara & arunum 2000-
2010 kemur i ljos ad toluverd aukning verdur ario 2009 en pa eru 47% fleiri sem flytja af
landi brott heldur en arid adur. Pessi aukning er mest vegna buferlaflutninga til Noregs.
Litillega hefur dregid Ur pessari fjolgun arid 2010 og er han 32% fleiri brottfluttir en arid
2008. Hvort pessi proun heldur &fram arid 2011 er Gvist en liklegt.

Buiferlaflutningur islenskra rikisborgara
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Mynd 24 Fjoldi brottfluttra islendinga arin 2000-2010

Heimild: (Hagstofa islands, 2011)

pegar skodud er aldurssamsetning peirra sem flytja af landi brott kemur i ljés ad ario 2010

voru flestir brottfluttir & aldrinum 20-24 ara.
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A Mynd 25 er lyst greiningu & télum um brottflutta islendinga &rid 2009 par sem medaltals
brottflutningur 1990-2003 er til samanburdar og atvinnupattur i brottflutningi arin 1995-2008.
A pessu ma sja ad talsverd breyting er & peim aldurshopi sem er ad flytja af landi brott & arinu
2009 samanborid vid pad sem adur var. Algengustu astaedur pess ad Islendingar flytja ni af
landi brott eru einkum peer ad ungt folk fer i framhaldsnam en einnig hefur hagsveiflan og
samdréatturinn i efnahagslifinu ahrif. Petta er pvi einstakt astand midad vid préun sidustu &ra
og pegar tolur yfir &rid 2010 verdur ad teljast liklegt ad pessi préun haldi &fram. Aldur
einstaklinga sem flytja erlendis arid 2009 synir ad pad er aukning a fjolskyldufolki a
fertugsaldri. Leida ma ad pvi likur ad skyringin & aukningu félksflutninga erlendis megi rekja

til efnahagshrunsins hér & landi og atvinnuleysi sem hefur aukist mikid sidustu ar.

Aldursdreifing einstaklinga sem fluttu til dtlanda arid 2009 vegna
atvinnuastands
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Mynd 25 Aldursdreifing einstaklinga sem fluttu erlendis

Heimild: (Hardarson, 2010)

5.0 Hagsmunasamtok

Allt fra hruni bankanna hafa ymis hagsmunasamtok pryst & banka og I6ggjafann um Grraedi til
handa heimilum. Fulltrbar pessara samtaka hafa einnig setid i vinnuhdpum sem skipadir hafa
verio af efnahags- og vidskiptaraduneyti. Pessi samtok eru helst Hagsmunasamtok
heimilanna, Samtok lanpega, Neytendasamtok og Talsmadur neytenda. Einnig hafa

verkalydsfélog komid med alyktanir og tilldgur sem luta ad skuldavanda heimilanna.
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Eftir ad domar féllu i Haestarétti Islands i juni og september 2010 um 6ldgmaeti tengingar lana
i islenskum kronum vid gengi erlendra gjaldmidla og vaxtareiknings slikra 6logmatra lana
6skadi efnahags og vidskiptaraduneyti eftir viobrogoum fra hagsmunasamtékum. Eftir ad
fjarmalafyrirteekin hofu ad endurreikna 6légmaet gengislan med hlidsjon af domi Haestaréttar
hafa verid skiptar skodanir um per adferdir sem notadar eru vid utreikninginn. Talsmadur
neytenda hefur t.a.m sett fram pa skodun ad ekki hafi fengist skyr nidurstada med domi
Heestaréttar. bar nefnir hann ad forsendur fylgi ekki endurreikningi dsamt pvi ad hann sé
settur fram med fyrirvara. Hagsmunasamtok heimilanna og Samtok lanpega asamt um 1.000
einstaklingum sendu vegna pessa formlega kvortun til ESA, Eftirlitsstofnunar EFTA, vegna
meintra brota islenskra stjornvalda og stjornsyslu & Evrépurétti. bau vilja halda fram ad
stjornvold fari ekki ad neytendatilskipun EES og ad agallar hafi verid & innleidingu og
framkveemd Evroputilskipunar neytendalaga nr. 93/13/ECC sem kvedur m.a. & um bann vid
beitingu aflsmuna i samningsgerd og bann vid afturvirkni og ipyngjandi lagasetningu
gagnvart neytendum. Malsadilum hefur borist svarbréf fra& ESA par sem tilkynnt er med
formlegum hetti ad stofnunin hyggist taka kvortunina til afgreidslu & grundvelli gildandi
EES-reglna. Oljost er hins vegar hversu langan tima malsmedferd stofnunarinnar tekur.

(Vinnuhopur um fjarhagsvanda heimilanna, 2011)

5.1. Hagsmunasamtok heimilanna

Hagsmunasamtok heimilanna voru stofnud i jantar 2009. betta eru frjals og 0hao
hagsmunasamtok a neytendasvidi til varnar og hagsbéta fyrir heimilin i landinu. Tilgangur
samtakanna er ad veita landsmoénnum mdguleika a ad sameinast um og taka péatt i ad verja
hagsmuni heimilanna med péatttoku sinni asamt pvi ad vera talsmadur og malsvari i umreedum

um hagsmuni heimilanna til skemmri og lengri tima.

Samtokin hafa beitt sér sérstaklega i ad taka & brynum fjarhagsvanda heimilanna eftir
efnahagshrun og hafa ad markmidi ad knyja fram leidréttingu verdtryggdra og

gengisbundinna husnadislana og jafna abyrgd milli lantaka og lanveitenda.

Fulltrdi hagsmunasamtaka sem sat i vinnuhdpi um fjarhagsvanda heimilanna sem skipadur var
af vioskiptaraduneytinu og skiladi skyrslu i jani 2011 skilar par sérstakri bokun af halfu
samtakanna. Par kemur fram ad samtokin hafa itrekad bent & ad pessi Urreedi eru ekki ad virka
og folk er ekki satt vid pau, sérstaklega peir adilar sem attu eitthvad i eignum sinum fyrir hrun
en su eign purrkast Gt med hakkun skulda og leekkun fasteignaverds. beir sem voru aftur &

moti mikid skuldsettir geti verid nokkud sattari. Krofur sem hagsmunasamtokin beina til
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Velferdaradherra sndast um ad fram fari itarlegri rannsokn & fjarhagsstéou heimila og ad 16g
verdi sett um raunframfarslumarkmid. Einnig gagnryna pau Utreikninga fjarméalastofnana &
erlendum gengistryggdum lanum og pa vexti sem pau lan eru latin bera. b skora samtokin &
stjornvold ad afnema verdtryggingu & lanum til heimilanna. Samtokin hafa stadid fyrir
undirskriftaséfnun par sem farid er fram a almenna leidréttingu stokkbreyttra lana og afnam
verdtryggingar sem pau telja einu varanlegu lausn & lanamalum heimilanna.

(Hagsmunasamtok heimilanna, 2011)

5.2 Samtok lanpega

[ september 2010 voru stofnud samték lanpega. Markmid pessara samtaka er ad takast & vid
baer Oréttlatu byrdar sem lanpegar og heimili landsins eiga ad bera vegna efnahagshrunsins.
Samtokin telja ad markmidum peirra verdi ndd med pvi ad beita fjarmalastofnanir prystingi og
fa paer ad samningabordi til ad reeda raunhafar lausnir. bessi samtok hafa hvatt skuldara til
adgerda m.a. til ad heetta ad greida af lanum og fa félagsmenn til ad taka patt i hépmalsokn.
(Samtdk lanpega, 2011)

5.3 Neytendasamtokin

Neytendasamtokin hafa lagt aherslu & adgerdir til ad koma fjélskyldum og einstaklingum til
adstodar vardandi skuldavanda. Samtokin hafa gagnrynt fjarmalafyrirtaeki fyrir ad hafa lanad
tekjulagum heimilum husnadislan og telja ad pad sé einnig & peirra abyrgd ad leysa pau mal
m.t.t. afskrifta. Neytendasamtokin leggja aherslu & ad bankar beiti sértaekri skuldaadlogun eins
og kostur er fyrir einstaklinga. ba vilja pau gera greidsluadlogun hja UMS adgengilegri fyrir
einstaklinga. Ahersla & vaxta- og husaleigubzetur og haekkun peirra telja pau koma til méts vid
skuldug heimili. Greidslumat og raunhaft neysluviomid parf ad koma fram og leidrétta parf
gallad greidslumat sem hefur einnig afleidingar fyrir lanveitendur. (Neytendasamtokin, 2010)

5.4 Alpydusamband islands

Hagdeild ASI gaf Gt minnisblad vegna skyrslu sérfraedingahdps um skuldavanda heimilanna i
névember 2010. Minnisbladid listar upp 61l Urraedin og hvada afleidingar pau koma til med ad
hafa a greidslu og skuldavanda heimilanna. Kostnadur og fjarhadir Grreeda s.s. sérteeka
skuldaadlogun, greidslujofnun, nidurfaersla skulda og vaxtabatur eru greindar og metnar &

sama hatt og sérfraedingahdpurinn leggur fram. (Alpydusamband islands, 2010)
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5.5 Talsmaodur neytenda

Talsmadur neytenda ber samkvaemt 16gum ad standa vord um hagsmuni og réttindi neytenda
og studla ad aukinni neytendavernd. Hans hlutverk er ad standa vérd um hagsmuni og réttindi
neytenda, kynna réttarreglur um neytendamal og hafa ahrif til urbota & svidi neytendamala.

Embeetti petta var sett & fot med 16gum sem toku gildi i mai 2005.

Talsmadur neytenda hefur aréttad ad hann hefdi lagt til itarlegar rokstuddar tilldgur um
méalsmedferd sem felst i sérstokum gerdardomi. Domurinn yroi skipadur fulltrdum fra
lantakendum, lanveitendum, rikisstjérn og stjérnarandstédu. Ad auki veeri einn oddamadur
tilnefndur af Haestarétti. Gerdardomsleidin felur i sér ad ibudavedlan i eigu annarra en
[btidalanasjods verdi tekin eignanami med I6gum. Eignanamid verdi baett krofuhdfum
samkvaemt l6gum um eignarnam. | kjolfarid verda ibGdalan faerd nidur skv. gerdardomi.
Tillogu skal leggja fyrir Alpingi um hversu mikid skuli feera pessi lan nidur. (Talsmadur
neytenda, 2010)

6.0 Niourstoour

NG eru lidin teplega prju ar fra hruni islensku bankanna. Urraedi sem bankar og loggjafinn
hafa komid med til handa skuldugum heimilum og einstaklingum eru ymisleg sem hefur verid
greint fra hér i pessari ritgerd. Samkvaemt pessari greiningu & Urreedum og stédu heimilanna
eftir bankahrun er ljost ad skuldavandi heimilanna Ox gridarlega fra arinu 2008.
Ohjakveamilegt var ad bregdast vid pessu pvi vid blasti ad morg heimili landsins mundu alls
ekki geta stadist pessar prengingar. Eins og hér hefur verid greint fra hefur aukist til muna
flutningur Islendinga til Gtlanda og pa sérstaklega til Noregs. Ef pessi proun heldur 4fram mun
pad hafa mikil &hrif hér & landi.

1. Hvers vegna budu bankarnir pessi Urraedi? Prenns konar astaedur — ein eda fleiri
— koma til greina:

Tugpusundir landsmanna knadu bedi stjornvéold og banka til ad koma med einhvers konar
Urraedi sem veeri peim til hagsbota. Log voru sett til varnar skuldsettustu heimilum sem atti ad
tryggja ad pau naedu samningum vid lanardrottna an pess ad purfa ad lata af hendi hdsnadi
sitt ef lagmarks greidslugeta var til stadar. Pegar bankarnir voru endurreistir fengu hinir nyju
bankar hasnadislanin ar gdmlu bonkunum & afsletti sem hefdi getad meett afskriftarporf
peirra. Bankarnir budu vidskiptavinum sinum Urraedi eda breytta lanasamninga. beir hafa pé

ekki bodid skuldunautum sinum meira en stjornvold bokstaflega knadu pa til og varla gengid
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lengra en peir hafa talio naudsynlegt til ad tryggja sem mestar endurgreidslur og sem minnsta
ryrnun eigna sinna. | kjolfar doma um gengistryggd lan hafa heimili med slik lan fengid
leidréttingu ad hluta & stokkbreyttum hofudstol pessara lana eftir gengishrunid en ekkert
umfram pad sem bankarnir voru skyldadir til. Bankarnir attu i einhverri samkeppni um beetta
imynd pegar peir budu einstaklingum Urraedi med mismunandi hetti og & mismunandi timum.
Verdtryggd lan voru leekkud hja einni fjarmalastofnun og 6nnur baud meiri leekkun almennra
skulda. Petta hafdi fremur i for med sér ad skuldarar satu ekki vid sama bord par sem hver um
sig var og er fastur vid sina stofnun og getur ekki flutt sig yfir til annarrar. betta var pvi ad

miklu leiti samkeppni um imynd eda ordspor.

2. Hverjir hagnast a Urraedum bankanna?

Bankarnir hafa med pessum urreedum komid til mots vid einstaklinga sem eru i mestum
skulda- og greidsluvanda med afskriftum og nidurfellingum. Ef pessar leidréttingar hefdu ekki
komid til er 1jost ad bankar hefdu tapad meira fé par sem heimilin hefdu farid i prot. Einnig
hafa morg Urraedin tryggt pad ad halda greidsluvilja skuldara med greidslujofnunum & lanum
sem léttir greidslubyrdi. bad ma pvi segja ad bankarnir hafi dregid dr tjoni og ad skuldug
heimili hafi hagnast. Urraedin hafa hins vegar ekki dregid ar heildarvanskilum og pvi ma segja
ad pessi Urredi hafi ekki rddid drslitum. pad eru fyrst og fremst peir adilar sem eru
skuldugastir sem hafa hagnast & Urreedum ef vid getum talad um hagnad i peim tilvikum sem
ella hefdi pytt gjaldprot. Leidréttingar a stokkbreyttum 6l6gmaetum gengisbundnum lanum
hafa audvitad lagad eigna- og skuldastodu nokkur pusunda heimila. Urradin hafa almennt
ekki komid til méts vid heimilin sem hafa misst téluverdan eignarhlut i sinum eignum vegna
verdtryggingar a islenskum lanum sem hafa ad raungildi haeekkad en eignaverd hefur a sama
tima lekkad.

Pad er po6 alveg ljost ad pad hafa margir hagnast ad einhverju leyti a pessum GUrreedum — bara
mismunandi mikid eda litid. Spurningin er hvort allir og par med bankarnir sjalfir hefdu ekki
hagnast meir til lengri tima litid ef bankarnir hefdu tekid meira tillit til efnahagskerfisins i
heild. Ad minnsta kosti méa lesa pa gagnryni ut ar skyrslu OECD sem kom 0t i jani 2011. par
er stadhaft (eins og talsmenn Sedlabanka hofou reyndar adur gert) ad of langan tima hafi
tekid ad endurskipuleggja skuldir heimilanna & fslandi. A3 mati skyrsluhdfunda hefur ekki
dregid naegilega ar vanskilum lana pratt fyrir adgerdirnar. NU eru vanskil 40% af bokfaerdu

virdi lanasafnsins i stad 45% eins og var fyrir tima adgerda sem hafa stadid i meir en 2 ar. pa
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kemur fram i skyrslunni ad bankarnir hafi haft neegt svigram til afskrifta par sem peir fengu
lanasafnid ar gémlu bénkunum & 50% af nafnvirdi ad medaltali. (OECD, 2011)

Fjarmalarddherra lagdi fram skyrslu & Alpingi i mars 2011 um endurreisn bankanna
(Fjarmalaradherra, 2011). I skyrslunni segir ad Gttektin hafi stutt pad mat FME ad negilega
god eigin- og lausafjarstada til skamms tima geeti visast tryggt rekstur bankanna til skemmri
tima en geeti ekki ad fullu ,,komid i stadinn fyrir traust og stodugt vidskiptasamband peirra vid
lantakendur sina til langs tima.“ Skyrsluhofundar eru pvi ad vidurkenna ad bankarnir hafi
glatad trausti vioskiptavina sinna og segja ad til pess ad endurheimta pad purfi peir ad ,,nyta
pad svigram sem god fjarmdgnun og umtalsverd afféll fra nafnverdi vid yfirtoku lanasafnanna
veittu“. Engu ad sidur bari bonkunum po ekki ,,a0 gefa eftir skuldir umfram pad sem
6hjakvaemilegt reyndist, enda var heetta & pvi ad slikt myndi grafa undan styrk og stédugleika
bankanna og kalla & frekari fjarutlat ur sameiginlegum sjooum®. Spurningin hér snyst um
hvad att er vid med ,,0hjakvaemilegt™. Er 4tt vid pad sem er ohjdkvaemilegt ad gefa eftir vegna
bess ad féd var hvort sem er glatad? Eda er att vid eftirgjof skulda sem er 6hjakvemileg eigi
ad endurvekja traust vidskiptavina bankanna til lengri tima? Ekki er ljost hver skilabodin voru
onnur en pau sem bett var vid um ad menn attu ad hrada 6llum adgerdum sem mest. pegar
allt kemur til alls 16gdu stjornvold pad algerlega i hendur bankanna hvort og hvernig peir

stodu ad pvi sem kallad var ,,eftirgjof skulda®.

3. Komu 6nnur arreaedi til greina sem hefdu verid hagstaedari fyrir einhvern adilann
— bankana sjélfa, heimilin eda pjédarbuid i heild?
Pad er ekki ljost & pessari stundu hver kostnadurinn verdur af pessum drredum fyrir
bankakerfid. Samkvemt greiningu hafa adrar leidir pott mun kostnadarsamari eins og 20%
nidurfelling eda 4 milljonir & hvert heimili med husnadisskuldir. par leidir hefdu nad til mun
steerri héps skuldara en peer sérteeku adgerdir sem gripid var til vardandi skuldaadlégun og
110% nidurfellingu.

Athugasemdir OECD mé skilja & pann hatt ad bankarnir hefdu matt huga betur ad
efnahagskerfinu i heild og langtimahagsmunum sinum. Hefdu peir gefio meira eftir af
atistandandi lanum til einstaklinga ma reikna med ad pad hefdi leitt til ad eftirspurn a
einkaneyslumarkadi hefdi tekio fyrr vid sér og ordid meiri sem aftur hefoi haft margfeldisahrif
fra einu fyrirtaeki til annars og fra einni atvinnugrein til annarrar. Sum pessara fyrirtaekja voru

og eru i gjorgeeslu hja bonkunum sjalfum og peirra hagur ad starfsemi peirra komist & skrid.
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Med pessa gagnryni i huga verdur ad spyrja hvort einhver énnur Urraedi hafi komid til greina
sem hefdu ekki bara gagnast heimilum i landinu heldur 6llu pjédarbdinu og bénkunum
sjalfum til lengri tima. Hér eru ekki naegar forsendur til ad svara pessari spurningu. En ljost
ma vera ad svigrumid hlytur ad hafa verido meira ef rétt er ad hdsnadislanin fengust med

umtalsverdoum afslaetti.

4. Eru urraedi bankanna deemi um hvernig fyrirtaeki bera samfélagslega abyrgd?
pvi verdur varla haldid fram ad bankarnir hafi synt vilja til samfélagslegrar abyrgdar med
vidbrogdum sinum vid skuldavanda heimilanna i landinu. Peirra leidarljos er fyrst og fremst
ad hagnast sem allra mest sjalfir eda tapa sem allra minnstu. Hvort petta er &malisvert byggist
audvitad a pvi hvort peir attu kost & 6drum vidbrogdum sem beetti fjarhag heimilanna mun

meir en nu en kaeemu sér jafnframt vel fyrir bankana sjalfa til lengri tima litid.
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129/1997 L6g um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda
38/2001 Log um vexti og verdtryggingu

161/2002 Lég um fjarmalafyrirteeki

50/2009 Loég um timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna a ibudarhusnadi

107/2009 Lég um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og fyrirtaekja vegna banka- og
gjaldeyrishrunsins

100/2010 L6g um umbodsmann skuldara
101/2010 Ldg um greidsluadlogun einstaklinga
103/2010 Lég um timabundid drraedi einstaklinga sem eiga tveer fasteignir til heimilisnota

151/2010 L6ég um breytingu & 1égum um vexti og verdtryggingu, l6gum um adgerdir i pagu
einstaklinga, heimila og fyrirtekja vegna banka- og gjaldeyrishrunsins og I6gum um
umbodsmann skuldara.
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Vidaukar

Neysluviomio umbodsmanns skuldara (UMS)
Matur og Lzknis -
hreinlaetisvara Témstundir Fatnadur  kostnadur  Ymislegt Samtals
HION & SAMBUDARFOLEK:

barnlaus 72.300 4,300 9.500 8.600 4,300 99,000
med 1 barn 91.800 6.500 13.800 13.000 6.500 131.600
med 2 bérn 109.200 8.600 18.100 17.300 8.600 161.800
med 3 bérn 124.400 10.800 22.500 21.600 10.800 190.100
med 4 bérn 137.300 13.000 26.800 25.900 13.000 216.000
med 5 bérn 150.300 15.100 31.100 30.200 15.100 241.800
med & bérn 163.200 17.300 35.400 34.500 17.300 267.700
med 7 bérn 176.200 19.400 35.700 38.900 15.400 203.600
med 8 bérn 189.100 21.600 44,000 43.200 21.600 319.500
med 9 bérn 202.100 23.700 43.400 47.500 23.700 345.400

EINHLEYPIR:

barnlausir 46.400 2.200 4,700 4,300 2.200 50.800
med 1 barn 65.800 4,300 9.100 8.600 4.300 92.100
med 2 bérn 83.300 6.500 13.400 13.000 6.500 122.700
med 3 bérn 99.500 8.600 17.700 17.300 8.600 151.700
med 4 bérn 115.700 10.800 22,000 21.600 10.800 180.900
med 5 bérn 131.500 13.000 26.300 25.900 13.000 210.100
med & bérn 148.100 15.100 30.700 30.200 15.100 239.200
med 7 bérn 164.300 17.300 35.000 34.500 17.300 268.400
med 8 bérn 180.500 19.400 39.300 38.900 15.400 207.500
med 9 bérn 196.700 21.600 43.600 43.200 21.600 326.700

SERSTAKIRREKSTRARLIDIR:

Bleiur 6.900
Bill 41.000




Préun visitalna m.v sambeaerilegan studul fra 1. jan. 1989-2011
Taflan er ekki birt i heild vegna staerdar en upphafstolur og sidustu ar eru birtar

Greidsluj.wt.

L Y Y e ]

L

SRR R R == RE=]

L e )

N

dags.
1.1.1538%
1.2.153%
1.3.153%
1.4153%
1.5.153%
1.6.153%
1.7.153%
1.6.2008

1.7.2008

Launavisitala

100
100,6
101,3
102,6
105,7
106,3
108,8
3482
3488
3504
352,2
353,23
351,3
353,6
355,7
355,7
358,1
355,4

358
358,7

358
358,1

358
360,1
3E5,4
366,5
366,58
368,6

3659
369,5
370,1
378,32
3759,5
379,5
380,7
381,8
382,4
323,1
383,2
383,58
385,2
385,6
389,58

40858

Meysluverds-visitala
100
101,42009591
104, 2628774
106,4831261
108,6145648
111,811722%
112,6110124
272,7353464
275,3108348
7975133
2,185381%
5,2344583
1,2078153
5

305,9502664
306,48312E1
308,0817052
310,4785737
314,0315716
31E,3410302
317,8507953
31E,8738859
320,5150977
322,29125966
323,0805361
324,4227353

323,357016
321,2255773
0248668

324,4227353
324,6003552
325,66680746
322,73534E64
326,5541741
329,6625222
332,2380107
335,3463588
337,0337478

Greidslujofnunar-visitala

102,3333333
104,3010753
104,7311828
105,9135785
106,66E66667
107,0867742
107,5288817
107,2043011
105,0537634
104,08680215
102,7856985
100,9677415
100,3225306
95,89247312
100,5376344
101,38784585

101,827857
102,2580645
103,0107527
102,9032258
103,9784945
104,08680215
103,2258065
103,44086802
103,5483871
103,97845%46
104,94E82366

108,172043
108,8021505
108,8172043
108,3548387
108,2473118
108,13587345
108,0322581
108,4848237
108,4848237
108,9247312

Gengisvisitala

100

100

100

100

100

100

100
141 6477714
148 780264
148 8138251
148 8371517
161,3594551
190,7718815
217,3793038
203,7157341
203,1630429
179,5110772
182,3056653
204,1545017
210,2531064
215,7201492
217,9%656211
220,8683245
219, 8433778

221,5139207

EEI:EECESEE

218,B76035
217,1774237
2147024625
213,4533571
206,3126835

200,684334
1959,9586783
155,9452441
193,BB82642
193,98382E67
193,0428002
194,5926236

198,764804

203,3541033
203,9012585
,0B43E51

20
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Arion banki - lausnir i lanamalum

Enstaklingar
» Djdnusts
+ Spamadur
«Lan
Tbi8atin
Fastzignalsn
SPROMN dtidn

Lausnir i lanamalum

Enduritraikningur erlendra
L
Rafgjafarpjonusts
Kjar verftryggdra lina
Greidslujofnun
Spurt og svarsd um lausnir
i lanamalum
Pantz vidtal
Urr=8i wegna
greidzluariidlaike
Spurt og svarad um l&n
Greifslumat
» Greibsiukort
» Tryggingar
» Reiknivalsr
Lifeyrizspamadur
VerBbraf og sjodir
Oska eftir ridgjsf

Umsoknir og eyBublés

» Uglan - viska i figrmalum

= = an » Laus

e L mreE iy
Lausnir i lanamahm

Arion banki bySur viSskiptavinem sinum upp 3 r38g)57 o lsusnir sem &t gata fdrhagsstiBu heimila i greifsiuvands. Jafnframt
will bankinn stwlls 38 pwi 38 tryggjs gagne=i i skvaranatiky bankans og samr=md vinnubrégd gagnvart sinstaklingum og
heimilum i landinu. Lausnir og Grredi eru i samrzmi vid timali og dskir stjiémvalda og sinnig samkvamt samkomulagi vid afrar
lZnzstoinanir.

Miruni haarar geeidaluvandi
Endunitreiknin
i Lenging/skilmibibreyting
f— s 1
Frysting Urraedi vegna
afborgana Ti e i solutregdu fasteign
Uentshwerder greiddinsdi
Sértack skuldaadligun
(AMEgun ad greidefugets)

* Spurt og svarsd um lsusnir | lEnamsim
» Kjr verBtnyggdes l2na haldast obraytt
* Greidslusdlbgun

Umbodsmadur vidskiptavina

Ef viBzkiptavinur tzlur lzusn | mali sinu =kki i samr=mi vi8 ber lsusnir s2m banking bySur vidskiptavinum sinum slmennt getur
hann leitad til umbodsmanns vidskiptavina.

Umbafsmadur viSskiptaving er skipsfur 37 stjidm bankans. Hlutverk umboSsmanns 2 38 g=ts pess 28

=2 beitt vi8 irlausn mals, 38 vidskiptavinum =2 ekki mizmunad med Sedlilegum hastti og 38 farli mal

sanngirni og hlutl=gni
sgnes=tt og skrsd.

Zj2 nanar um umbodsmann vidskiptavina

Opinberar adgeradir
Ast=8s er til 8 vekjs athygli 3 eftirfarandi vefsidum, en bar er 58 finna upphysingar um ymsar leidir | lEns- og skuldamalum,
sem standa sinstaklingum til boda:

= FalagsmalaraBuneytis,

= Upphi=ingavefur stjdrmvakia,
= Umbofsmadur skuldara, ums.is

Rettarirr=ai vidskiptavina
i3 ninar

Heimild: (Arion banki, 2011)

71



BYR - lausnir i lanamalum

) :

AR S|

BYR

BYR EINSTAKLINGAR FYRIRT/K VERDBREF
HEIMABANKI @
5
1111 FYRIRT/EKJABANKI ‘

L Heimabankahjalp

~~,  Kennslubankinn

Auglysing: Heimilisbdkhaldia pitt: WYertu med heimabanka

Leitarvél =rt [sem vinnur Fidrmalin mea pér - Skoda nénar
; Lausnir fyrir heimilin
Einstaklingar Hja Byr bjodast lausnir og radgjsf =em geta I8t fjarhagestisu heimila | greidsluvanda. Légd er ahersla &

samrasmd vinnubrégd, bo lausnir vid greidzluvanda geti verid mismunandi eftir umfangi og adstadum
vidzkiptavina. Lausnir Byrs eru i =amresmi vid timasli rikizstjornar lslands. Y'maar upphysingar fra

Lausnir fyrir heimilin
gtiornvdldum er ad finna 4 upphizinga- og bidnustuveitunni izland.is.

Ltill greidsiuvandi

Medal greidsluvandi Lausnir fyrir heimilin
Wikil greigsluvandi " Litill greidsluvandi: 5.000 kr. fastar greidslur, greidslis faun

+"  Meaal greidsluvandi: Frysting vaxta og/eda afborgunarhluta, lenging lanstima, vanskil loga
vid hofudstol

Barnahjénusta " Mikill greidsluvandi: Sért=k skuldaadligun, umbodsmadur skuldara

Endurdtreikningur lana

Mamsmannapjénusta

Vidarhjonusts Fyrsta skrefid er a8 hafa samband via rdagjafa. bwi fyrr sem pad er gert, peim mun meiri likur eru &
janus ad hentug lausn finnist. Skila parf inn umadkn vegna greidsluvanda, n til ad fiyta fyrir vinnzlu

umsbknarinnar barf umsaskjandi ad skila eftirfarandi gdgnum med umsdkninni:

Sparnadur
Lén . R
Fylgigdgn med umsokn
Kort
" Skattaframtdl sidustu priggja ara
Fonusta " Afrit af launasedlum eda darum tekjum sidustu & manada
Tryggingar v”  Afrit af greidsiusedium lna
Sialisafgrsiasla v firiit yfir eignir
: + " Upphyzingar um atvinnumizsi, veikindi eda annad sem varpar ljo=i a stoduna
Umsoknir
Evdublad Ef bl att i greid=sluerfifleikum griptu strax til adgerda og resddu vid hinn rddgjafa. Saman reynum vid ad

finna lausn a greidsluerfidleium pinum.

+ Prenta umscékn Senda fyrirspurn

VERTU MED HEIMABANKA SEM VINNUR
FJARMALIN MED bER

SMELLTU HER »

Parftu adstod?

- Sendu okkur fyrirspurn
+ Hringdu i 575 4000
- Komdu i heimsokn

Flytileiair

+ Umsdknir - einstakingar
- Eydublda til Gtprentunar
- Reiknivélar - sparnadur
r-lan

- Starfefolk

= Stirf hja Byr

= Vextir og verdskra

- Fjarmalahugtok

= Slitastjorn Byrs aparizjdos

ialf safareidslafheimiisbokhald/

0 Internet

Heimild: (BYR, 2011)
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ibiidalanasjédur - lausnir i lanamalum

| T| = Hafdu samband ﬂé International ¥
[m)
|
Leita

fbidaldnasjédur

EINSTAKLINGAR

Greidsluvandi
Frestun afborgana

Greidslufrestur vegna
nattiruhamfara

Greidslujofnun
Greiasluvandi |
Greidsluvandill
Greidsluvandi lll
Innheimtuferli

Aflétting krafna umfram
soluvers

4 > m
h Greidsluvandi | i1 Greidsluvandi li @ Greidsluvandi lll

Lan i frystingu Vidradanlegt & 18 manudum. Samningar Gerd er tilaga ad Grraedi til ILS. Umbodsmadur skuldara gerir tillogu um

eda lenging lana. Skuldbreyting, lenging eda frysting. Grraedi til LS. Skuldbreyting, lenging eda

Lenging lanstima frysting

Samningar

Skuldbreyting vanskila

Spurt og svarad Greidsluerfidleikar Umbodsmaaur skuldara

Umbodsmadur

greidsluerfidleikar.is
skuldara

= Hiutverk Umbodsmanns skuldara er ad gesta hagsmuna skuldara og

it veita peim adstod pegar vid 4.
= Rafrsen adstod vid greidsluvanda. e beg

Einstaklingar Greidsluvandi Umsoknir / eydublod Félog Markadur / fjarfestar

= Reiknivélar = Greidsluerfidleikar.is = Aukalan vegna sérparfa = Stofnun leigufélaga = |danadarskyrsiur

= Lan til bldakaupa = Lenging lanstima = Teekninyjungar = Frestun afborgana = Lansheefismat
OInternet

Heimild: (ibudalanasjédur, 2011)
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islandsbanki - lausnir i lJAnamalum

‘V‘f’sland;banki

URR/EDI FYRIR HEIMILIN

Hizn=Sizlan
Onnvur 10
Enduritraikningur bilslina

Timabundin opnun
sérsignaspammaiar

Sért=k =S

Urradi vegna greidsluvanda

Laus=nir til 28 l=kka hifulstdl og Etta greidslubyrai

Her z2rfu yiirit yir helsty drredi s2m stands sinstaklingum Bl bofa | dag.

22 21 til lzusni flestum afsta=Sum. Vid hvetjum byi sl til 38 kynna =80 drrsdin wel, tals
of fara wel yfir sté8uns.

teignalanid af pad ar hara en T10% 2F vardmaEti sigrarn. ‘
n3 - Hentar paim zem vilis 1$tts graiSsiubyriing

Erz - Laid til 23 lmkks hEfulstdl l3ra, hentsr klegs beim best
ja=t z2liz =ign =inz =8z graifs 12008 upp 3 nEsty Sum.

sam hygg

Gnnur Grr=ai | Sértakar lausnir

» Frestun greifsing 3 hisnsdislinum - Timabundi® trr=8i sam hentar tekjulausum sinstakiingum.
Sgun - Waranleg lausn sem hantar peim sem bia vi skuldir umiram greifslugetu.

» Sarmsoshulos
« Sdlutreghs =ig
=ignina.
» Lerging l3nz til lengrs tma en hafSbundinnz 40 3ra - Leif s2m l=kkar graifslubynding,
G un rikizing - Fyrir b3 s2m 2ru | varslegum erfiflzikum, her dzkar sinstakiingur 24tir

& - Urra=Bi sem hentar beim sem hafa keypt hisn=38i en ekki tekist 28 sefja ekdr

smningum til greislusdlogunar.
zignasoamalar - Einstaklingum 2r haimilt 38 s=kjz um Gigreidslu & séreignarspamadi til 1. apnl 2011,

Bilalan

sningur eriendra bilalEna - Nanar upplysingar um framkwamd enduritreikningsins.
2 = 2

Istandsbiankl | Bjonustouer 440 4000 fr ki $-13 | Utiod | Islencsbankifistancsbankl bs | KE 49100530160 | Swit: GLITISRE | Lagalegi fyrinarar

Heimild: (islandsbanki, 2011)
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Landsbankinn - lausnir i lanamalum

Hafusamband | Starksmenn | Vefre

Einkabanki | Fyrirtekjabanki | E#TRADE

D Landsbankinn

Farsiia nictarka  SAXO CTANK

. . . . Mapsiu skref ...
Lausnir fyrir heimili O Nesu s

Landsbankinn bydur upp & marg Grraedi O
fyrir heimili sem eiga vid greidsiverfidieika
ad etja. Vid adstodum pig vid ad velja @ P
tausn sem kemur til mots vid pinar parfis,
Yirlit drr=aa
- F=

Flokkar arrzda

Léttari Le=gl Endurgreidsia Sérta
greidsiubyrdi hof ol VETAE] urre

Efst a baugi

Skuldalaskkun Landsbankans

- Umsoknarfrestur er lidinn eg Orvinnsla hafin - Lakkad

= - Umsoknarfrestur er lidinn og Orvinnsla hafin

Leit dvef  Fyrirtakjaskes

Sértaek skuldaadlogun

Heimild: (Landsbankinn, 2011)
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MP banki - lausnir i lanamalum

;‘P’! BAN Kl English | Lietuviy LEITARORD Q

“  OPNA NETBANKA

EINSTAKLINGSPJONUSTA FYRIRT/EKJAPJONUSTA FJARFESTAR UM MP BANKA

Greidslukort SERTAK SKULDAADLOGUN

Sparnadur

Lan ) )

. Sérteek skuldaadldgun er eetlud heimilum i alvarlegumn skuldavanda og tilgangur hennar er ad

' Pidnusta bau geti fengid skilvirka og varanlega lausn, par sem skuldir og eignir eru lagadar ad
greidslugetu. Urraeaid byggir & logum nr. 107/2009 um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og
fyrirtazkja. | framhaldi af setningu laganna i lok oktdber 2009 gerdu Samtik farmalafyritaekja
Ibidalanasjdaur og Landssamtik lifeyrissjdda med sér samkomulag um verklagsregur um
sértzeka skuldaadldgun.

= Eignastyring

= Einkabankapjanusta
= Erlend vidskipti

= Kosi sparibaukur

= MAmsmenn Helstu upplysingar um sérteka skuldaadlogun
= Metbanki MP = Séreek skuldadligun er 2etiud einstaklingum i miklum greidsluerfidleikum, med skuldir
= Metgreidslupjdnusta umfram eignir en geta samkvaemt greidsluerfidleikamati greitt af lanum sem nema allt ad
I 100% af verdmeeti eigna. Sé greidslugeta ekki naeg er heimilt ad greida ad lagmarki 70% af
® Urrzdi vegna markadsvirdi fasteignar og 100% af markadsvirai bifreidar & samningstimanum

greidsluerfidleika
Skuldir sem nema fra 70-100% vedhlutfalli eru settar 3 bidlan til priggja 4ra &n vaxta og

* 110% adlogun skulda veribdta. Afborganir a8 bidlani hefjast aftur ad samningstima loknum
- Greideluadlagun

= = Skuldir sem eru umfram 100% af virdi ibidarhisnadis og utan greidslugetu falla nidur i ok
- Sértzk skuldaadlogun samningstima standi einstaklingur vid samkomulagia

= Markadsvidskipti
' i Hvernig ski ég um sértaka skuldaadliogun?

Fidrfestar Hafdu samband via pjanustuver i sima 540 3200, sendu tdlvupdst 4 thjonusta@mp.is eda komdu
vid i dtibdurn okkar { Armidla 132 eda Borgartdni 26,

Samkomulag um sérteeka skuldaadldgun <L

Hofuastoavar Armila 13a, 108 Reykjavik Utibd: Armula 13a, 108 Rvk.
PN e

BJONUSTUVER
S: 540-3200

Seekja um vidskipti
Wextir og verdskra
Umsdknir

Gengi gjaldmidla

o 9980

FYRIRSPURN

HEFURBU SPURNINGAR?
SENDU OKKUR FYRIRSPURN

NAFN Sl
NETFANG

FYRIRSPURN

wesoers -2 | [

e Internet

Heimild: (MP banki, 2011)
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SPARISIOBURINN

Graldslu] dTnunarirrssl
ujdfnunina

Almennt um gre

ujGfnun verdtryggdra
nuEnsEolstana
ujafnun gengls dra
SHOl5- 04 mynteoriitina

1agona

ujatnun gengls
3 0 - samininga

kN Vagna g Uvanda
1107 leigin

Krénl og Krona
Hamsmannapanusta
Vildarp)onusta
Gralosiuplonusts
Huststagsp] onusta
Hetgreddsluponusta
G3M bankl
Sparnatur

Lan

Kort

Gahsyrn
Pappirstaus vigskiptl
Rafran sklirikl

Spurt og svarad um
greidslujofnunarirraedi

Heimild: (Sparisjodir, 2011)

Sparisjodir - lausnir i lanamalum

Einstaklingar Fyrirt=kjapjonusta Sparisjodurinn

Greidslujafnunarirradi

A ARINGI VO ij G S3MEHiar BReEingar 3 Kigum nr. 631985, Ny mell lagatretinganna =ist (pvT
20 pak hefur verkd seit 3 greksiujfthun tasteignavediana. bannig lengjast 120 20 Famankd um prid ar
\EgNa greKisiuftunar umtram glidandl LanEsamning Sema & vi0 UM DESI NG g0 Bignaadisn
0g fastelgnavedian Merlendr mynt. E7 elveriar eRirsidtr enu 27 nky 28 peim tims 10num talia her
nikur efanskl en engin

Hier tll winstrl ma ndigast algengusi S0 0g spumingar um adgendir sfomaida. Bl hika vid a8 hata
‘SaMDEnd Wi CRION DI & P MU &K SVErk vi0 SEImingu Binnl nar

Hvat falst | agaroum st)ornvalda um skuldic hsimiiznna?
Agerdimar en WivEsar

= Almennar abgendir sem standa Sllum B boda og il rser keidoun greitsiunyndl ks aTvedlanm
0g genglstryggium bilslinum og -samalingum
m SEmEKar 30genir nEnda PRIm S2m purts mein 30550 &0 JImENTEr 20gendir D)t upn &

Hvad felst 1 simannum sdgerdum?

LZEiics QredsiulyTal VErtiryggira o genglsryggara nisneedisiang og genglstrygoora Dizlins og -
samninga. Grekishubyndin vendur lekinds med grelisiuftun. bannig werdur hin suipud og fyrir ki
GreishiyTal gengletryggara NEEAISIENS 0 DIEIENE 0F ~ESMNinga MEs! vid mar2008

el vertiryg g Lina miles vl Jandar 2008

s Hosnesdl: Srekshiun nisnedlslanatasieignavediang stendur K begar Ul boda en med
Orraedum sTamalda ventur e bak 3 lenglingu 1305 vegna grelisiufitunar. Grekisiutimion
NEnGar puT 20 RAMAIK pramur anam kengrl &n upphamegur Enstiml. Hai Enid ekl verkd 20 fulll
grel® 25 premur anam ISnum il efirsSharmar akdur e ka5 er rekliumvid ok Bnstima

= Bilalan of biissamningar: Gredehitiu eia SHSK 30520 vEriur ennilg baoinwegna
gengletryggina bialna og biasamalinga (5J4 nanar um Gtershy undir grekdslu|dfnun
gengistryggora bitatana of -samninga)

Hvad Talst | sartskum aogaroum?
Aggerdimar en prenns konar og Etlater peim sem elga (et mikiom grelislaands a0 lelnting
A3 Brrr WEgar] greKslueridkairrael REgla ekl

m  Skuldaaoihgun: Med skuldaadidgun verda skuldif og elgnir lagadar a3 grekiskgety med
langtimanag helmillEing [Muga. Suldsatiboun Qetur 3% S&r S1a0 med SO &Aa YR cigna,
iktaliskegr kekun kratha, framiengings tana efa timabundmum glakdirestl. VInmubiogs
lan=sa0ihana venda samreemd. Ad lokinnl skaldzadibgun er miiad vid 30 skuldarinn hakdl 35
ramarkl hiflegu Aizsngedl og bil og getl 5130l undir atborgumum pelrra

»  Opinber graldsluadibgun: Cpinber grelisiuadidgun er Orraed] sem i glidl sRestliai wor. A
WPGIENRITIY UM VEMKD U 30 U1 30 encurbaEta e Orrasl med Dad 30 manmis 20 syma
#=rlld 0g gera drmedld pjalia og skikinara. Frumyan um breydingar 3 Bgum wegnz pessara
OrTEEGE BT (MM 0F VENa Breytingamar kmear 5 Rar

Hvansr taka adgsrdimar glidi?

Adgandimar fl drizusnar grelisinanda neimitanng = ikl 1. ndvember 2009 og kama il
framiceemda manudl s8ar eda 1. desember 2009,
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Fyrirtzkjabankinn

e QO
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Velkomin i viaskipti

Hafau samband

Umsoknir

Panta raog)of

Baloni um styrk
Lagalegur fyrirvar

= Eftir 2 ad araga famagnsiakjuskst (185)
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