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 KYNNING 

Í þessari umfjöllun verður stikklað á stóru um lokaverkefni í byggingafræði við Tækni- og 

verkfræðideild Háskólans í Reykjavík  vorið 2011. Verkefni þetta snýr að húsi sem til stóð að 

reisa í miðbæ Akureyrar en sú framkvæmd var síðar blásin af. Í grófum dráttum tók höfundur 

við samþykktum byggingarnefndarteikningum og lauk við gerð vinnuteikninga auk þess að 

gera afmarkaða útboðs- og verklýsingu. Þá vann höfundur einnig verkáætlun og skipulagði 

vinnusvæðið.  

Byggingin sem rísa átti að Hafnarstræti 98 á Akureyri var hönnuð frá upphafi sem 

forsteypt einingahús. Hugmyndin var að húsið risi á skömmum tíma en það átti þó ekki að 

hafa brag og útlit hefðbundinna einingahúsa. Því var ákveðið að reisa grófbygginguna úr 

forsteyptum einingum en einangra það að utan og flísaklæða á hefðbundinn hátt.  

Eitt af megin markmiðum verkefnisins var að vinna öll gögn upp úr BIM 

byggingamódeli og ljúka við gerð allra teikninga í sama umhverfi án þess að fara yfir í 

hefðbundin tvívíð CAD forrit. Allar teikningar voru gerðar í Autodesk Revit Architectural 

2011, jafnt grunnmyndir, útlit, snið og deili. Í upphafi verkefnisins var það skilgreint á 

svokallaðri framkvæmdalínu og var það ætlunin allan tímann að vinna lengra með BIM 

byggingamódelið en hafði verið gert í náminu fram til þessa. Var það gert til þess að geta nýtt 

möguleika módelsins betur en einungis í teikningar.  

Í hönnunarferlinu voru gerðar margar skissur af útfærslum og samanburði á efnum en 

þau gögn voru til sýnis við vörn verkefnisins. 

Um miðbik verkefna ferlisins var kröfum um einangrun breitt á landinu og allar þær 

forsendur sem verkefnið var unnið eftir urðu ófullnægjandi. Var tekin sú ákvörðun að breyta 

ekki frá því sem var lagt upp með og miða allar teikningar við að útveggir séu einangraðir 

með 100mm steinull og þök með 200mm einangrun.  

Eins og áður sagði var gerð útboðs- og verklýsing. Í útboðslýsingunni er fjallað um 

hvaða útboðsform var valið fyrir verkið og hvaða kröfur voru gerðar til verktaka. Þá er einnig 

fjallað um hvernig gera skuli tilboð í verkið og ýmsa þætti sem þar að lúta. Í verklýsingunni er 

fjallað um afmarkaða verkliði. Gerð er lýsing á vinnustaðnum og hvernig skuli staðið að 

greiðslum fyrir vinnusvæðið. Þá voru einnig gerðar lýsingar á einangrun og klæðningu veggja 

sem og á þaki. Útboðslýsingunni til stuðnings var unnin magnskrá á Excel formi fyrir 

væntanlega bjóðendur. Bæði útboðs- og verklýsingin sem og magnskráin eru aftar í þessu 

hefti.  
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Gerð var framkvæmdaáætlun sem nær yfrir reisningu hrábyggingarinnar, þ.e allra 

steyptra veggja, gólfplatna, svala og þaks. BIM módelið var síðan tengt við verkáætlunina og 

má þannig sjá hvernig framkvæmdin lítur út á hverjum tíma á framkvæmdatímanum. Við 

vörn verkefnisins var sýnt myndband sem sýnir vel þá möguleika sem BIM líkanið býður upp 

á við að veita innsýn í framgang verksins út frá verkáætluninni.  

Vinnusvæðið var skipulagt út frá sjónarhóli verktakans og var í því skyni gerð skissa 

af hugsanlegri staðsetningu byggingakrana, bílkrana og vinnubúða. Val á byggingakrana og 

stærð á æskilegum krana til reisningar hússins var einnig skoðað og var gerð grein fyrir þeim 

hugleiðingum í vörn verkefnisins.  

Við úrlausn verkefnisins voru notuð þó nokkur forrit en þar ber helst að nefna 

Autodesk Revit Architectural 2011 þar sem allar teikningar voru unnar, Microsoft Project 

2010 en þar var gerð verkáætlun, Navisworks 2011 en þar var verkáætlunin tengd við BIM 

módelið og nálægar byggingar voru að lokum teiknaðar upp í Google SketchUp 8.  

 

Reykjavík, 27.mars 2011 

Birkir Kúld Pétursson 
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Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:
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Hæð 41

N

Lykill:

K Kóti
H K Hrákóti á steyptri plötu
K Í Kóti á ílögn
EB Efribrún (glugga- og hurðagata)
NB Neðribrún (glugga- og hurðagata)
Biti NB Neðribrún burðarbita í loftum
LF Loftræsting
NF Niðurfall

Þykkari málsetning er mál á steyptum veggjum

Þynnri málsetning er mál léttra innveggja
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Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:
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Jarðvegsfilt
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Steypt plata með 1:50 vatnshalla frá miðju
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Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:

MKV.:
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YFIRFARIÐ:
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VERKKAUPI / EIGANDI
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Vinnuteikning
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Þversnið
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Snið 11

Skýringar:

Snið í gegnum bygginguna. Lyftustokkur gengur niður fyrir kjallaragólf og upp úr
þaki.  Kjallari er niðurgrafinn að Hafnarstræti - göngugötu en á bakhlið lækkar
landið niður um c.a 1,5 m.

Veggur upp að Hafnarstræti 100 er einangraður brandveggur. Þar sem
nýbyggingin nær upp fyrir aðliggjandi hús eru veggir einangraðir og klæddir á
hefðbundinn máta.

Lykill:

K Kóti
H K Hrákóti á steyptri plötu
K Í Kóti á ílögn
EB Efribrún (glugga- og hurðagata)
NB Neðribrún (glugga- og hurðagata)
Biti NB Neðribrún burðarbita í loftum
LF Loftræsting
NF Niðurfall

Þykkari málsetning er mál á steyptum veggjum

Þynnri málsetning er mál léttra innveggja
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Steypt plata með 1:50 vatnshalla frá miðju
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Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:

MKV.:

VERKNR. MAPPA SVÆÐI RAÐNR. ÚTGÁFAÁBYRGÐ

TEIKNAÐ:
YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:
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SFB NR.

ÚTGÁFA DAGS:
STOFN DAGS:
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Snið 21

Forsteyptur stigi
Sjá teikningu verkfræðinga

Burðarbiti
Sjá teikningu verkfræðinga

Skýringar:

Snið í gegnum bygginguna. Lyftustokkur gengur niður fyrir kjallaragólf og
upp úr þaki.  Kjallari er niðurgrafinn að Hafnarstræti - göngugötu en á bakhlið
lækkar landið niður um c.a 1,5 m.

Veggur upp að Hafnarstræti 100 er klæddur og einangraður þar sem hann
nær upp og útfyrir aðliggjandi hús.

Lykill:

K Kóti
H K Hrákóti á steyptri plötu
K Í Kóti á ílögn
EB Efribrún (glugga- og hurðagata)
NB Neðribrún (glugga- og hurðagata)
Biti NB Neðribrún burðarbita í loftum
LF Loftræsting
NF Niðurfall

Þykkari málsetning er mál á steyptum veggjum

Þynnri málsetning er mál léttra innveggja
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Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:
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Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:
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Kjallarainngangur frá Rauðastíg (nýrri götu)
Skýringar:

Kjallarainngangur frá götuhæð við nýju götuna Rauðastíg. Forsteyptar
tröppur með palli.

Ruslageymsla í kjallara með hækkuðu gólfi sem kemur inn á millipall stiga að
Rauðastíg.

 1 : 20
Snið 42 1 : 20

Snið 31

Lykill:

K Kóti
H K Hrákóti á steyptri plötu
K Í Kóti á ílögn
EB Efribrún (glugga- og hurðagata)
NB Neðribrún (glugga- og hurðagata)
Biti NB Neðribrún burðarbita í loftum
LF Loftræsting
NF Niðurfall

Þykkari málsetning er mál á steyptum veggjum

Þynnri málsetning er mál léttra innveggja



Tveggja laga ábræddur asfalt dúkur
Drenandi takkadúkur

200 mm harðpressuð XPS einangrun

Jarðvegsfilt

Klossar undir  hellur

400x400 hellur

Asfalt dúkur lagður í sæti

Flasning á þakbrún gengur yfir þakdúk

Ábræddur asfalt hlífðarrenningur - yfir samskeyti og horn

63
0

34
5

Slitin kuldabrú
(Isokorb A eða sambærilegt)

Festingarsmella flísakerfis

600x600 flís - litanr. skv teikningum arkitekta

Undirkerfi klæðningar

Festingavinkill klæðningar
fjöldi festinga skv. fyrirmælum verkfræðinga

Steinull - 100 mm veggplata

2001001828

60
10

0
10

0
25

20
0

Steypt plata - 1:50 vatnshalli

20
0

80

150 34 24

26
4

12mm flísar 400*400

Asfalt tjörudúkur

Forsteyptar svalir með vatnshalla

Slitin kuldabrú milli svala og gólfs
Isokorb K eða sambærilegt.

Tjörupappla millilegg
Rakaperra

Lagnagrind 34*45

Útveggjargrind 50*150

Kýtti milli steins og krossviðs
Tvöfalt lag af gifsplötum

150 mm þilull

Lagnagrind 34*70

Gifs gluggaáfella

Loftunarbil  8mm c/c 100 með músavörn

Álklæddur timburgluggi

Flasning

Þéttipylsa

Kýtti
Ullartróð

Festing skv. verkfræðing
Þéttipylsa

Kýti

Ábræddur tjörudúkur í kverk

Leiðari flísakerfis
Veggfesting flísakerfis

Flís

Flasning

20
0

8 mm loftunargöt
c/c 50 mm

100 einangrun - veggplata

30
0

50
30

20
0

Slitin kuldabrú
Isokorb K eða sambærilegt

Álklæddur timburgluggi. Festing
með audiofix . Sjá stærð og fjöldi
festinga á teikningu verkfræðinga.
Þétting með kýtti, þéttipylsu og ull.

60
10

0
10

0
25

20
0

10
0

20

Lökkuð mahogny viðarborð

Upphengjuleiðari

Upphengjuvinkill

Vinkill
Leiðari undirkerfis

Flís
Vinkill undirkerfis

Tvöfalt gifs

34x45 lagnagrind
Rakavarnarlag

Tjörupappi

Útveggjagrind 50x150

Kýtti
9mm krossviður

150 mm þilull

Ábræddur tjörudúkur í kverk
34x70 lagnagrind
Gifsáfella

Kýtti
Þéttipylsa

Steinullartróð
Álklæddur trégluggi

Festing skv. verkfræðingum

Þéttipylsa

Kýtti

400x400 hellur

PVC undirleggsklossar
Jarðvegsfilt

200 mm xps harðpressuð  einangrun

Drenandi takkadúkur

Tveggja laga ábræddur asfalt pappi

Steypt plata, 1:50 vatnhalli frá vegg

07 A

Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:
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80
0

Asfalt dúkur lagður í sæti

Flasning á þakbrún gengur yfir þakdúk

Ábræddur asfalt hlífðarrenningur -
yfir samskeyti og horn

Festingavinkill klæðningar
fjöldi skv. fyrirmælum verkfræðinga

Undirkerfi klæðningar

600x300 flís -
litur skv. teikningum arkitekta

Festingasmella flísakerfis

Slitin kuldabrú
Isokorb A eða sambærilegt

Flasning

400x400 hellur

Klossar undir hellur

Jarðvegsfílt

200 mm harðpressuð xps einangrun

Tveggjalaga bræddur asfaltdúkur

Drenandi takkadúkur

Upphengjuleiðari

Upphengjuvinkill

100x20 lökkuð mahogny viðarborð

12
00

Handrið úr gleri

Riðfríar festingar boltaðar í vegg

Steypt plata með 1:50 halla frá miðju

60
10

0
10

0
25

20
0

10
0

20

20011828

80
0

Asfalt dúkur lagður í sæti

Flasning á þakbrún gengur yfir þakdúk

Ábræddur asfalt hlífðarrenningur -
yfir samskeyti og horn

Festingavinkill klæðningar
fjöldi skv. fyrirmælum verkfræðinga

Undirkerfi klæðningar

600x300 flís -
litur skv. teikningum arkitekta

Festingasmella flísakerfis

Slitin kuldabrú
Isokorb A eða sambærilegt

400x400 hellur

Klossar undir hellur

Jarðvegsfílt

200 mm harðpressuð xps einangrun

Tveggjalaga bræddur asfaltdúkur

Drenandi takkadúkur

100

60

146

12
00

Handrið úr gleri

Riðríar festingar boltaðar í vegg

Steypt plata með 1:50 halla frá miðju

60
10

0
10

0
25

20
0

2001001828

07 A

Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:
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80
0

400x400 hellur

Klossar undir hellur

Jarðvegsfílt

Tveggjalaga bræddur asfaltdúkur

Drenandi takkadúkur

12
00

S
ki

pa
ga

ta
 1

4 
 - 

frá
ga

ng
ur

 m
illi

 h
ús

a

25 mm steinull
Álflasning

Pappi bræddur í fals

Pappa hlífðarrenningur bræddur yfir samskeyti

Handrið úr gleri

Riðríar festingar boltaðar í vegg

Slitin kuldabrú með Isokorb A eða sambærilegu

60
10

0
10

0
25

20
0

48
5

20025200

Stypt plata - 1:50 vatnshalli

Kýtti
Þéttipylsa

Steinullartróð

Álklæddur timburgluggi

Múrbolti skv. fyrirmælum
verkfræðinga

Þéttipylsa
Kýtti

Flasning

Toppvinkill undirkerfis

Veggfesting undirkerfis

Veggleiðari undirkerfis

Flís

Festingarsmella flísakerfis

200 100 18 28

Kýtti - toppfyllt yfir flasningu
Þéttipylsa

Steinullartróð
Múrbolti skv. fyrirmælum
verkfræðinga

Þéttipylsa

Kýtti

Álklæddur timburgluggi

8mm loftunargöt c/c 200mm

Flasning

Veggfesting undirkerfis

Leiðari undirkerfis

Flís

100 mm steinullar veggplata

Festingarsmella flísakerfis

200 100 18 28

07 A

Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:
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24
3

12mm flísar 400*400

Asfalt tjörudúkur
Flasning á þakbrún gengur yfir þakdúk

Ábræddur asfalt hlífðarrenningur  - yfir samskeyti

Festingavinkill klæðningar
fjöldi festinga skv. fyrirmælum verkfræðinga

BMF vinkill  - 80x80

98x48 batningur til styrkingar undir flísar

100 mm steinullar veggplata

200 mm steinull dýfluð upp Slitin kuldabrú
Isokorb K eða sambærilegt

Loftunarbil með músavörn

12
00

Upphengt kerfisloft með álleiðurum

Álklæddur timburgluggi

Flasning

Þéttipylsa

Kýtti
Ullartróð

Festing skv. verkfræðing
Þéttipylsa
Kýtti

100 mm steinull dýfluð á vegg

2000

1002001001828

20
0

50
30

20
0

20
0

32
0

20
0

80
0

20
0

Glerhandrið

Riðfríar festingar
Flís

Veggfesting undirkerfis
Leiðari undirkerfis

1:50 halli á steypu frá vegg

07 A

Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:

MKV.:

VERKNR. MAPPA SVÆÐI RAÐNR. ÚTGÁFAÁBYRGÐ

TEIKNAÐ:
YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:
LANDNÚMER:

MHL:

SFB NR.

ÚTGÁFA DAGS:
STOFN DAGS:

© Birkir Kúld Pétursson
ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

Birkir Kúld Pétursson
kt: 010884-3400

birkirp06@ru.is

 1 : 5

C:\Users\Birkir\Documents\Skóli BK\BI LOK\02_Vinnugögn\lokaverkefni_8.rvt

Hafnarstræti 98 Ak.

Háskólinn í Reykjavík - Birkir Kúld Pétursson

Lokaverkefni í byggingafræði

Vinnuteikning

148058
334-10980

Birkir
BKP

15.3.2011

11-01 012

Verkteikning

1.2.2011

A1

 1 : 5
D 041



59
2
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2

8
8

60
0

49
6

4 4

4 428 8 592 8 428 4

3
4

35
8

8
35

8
4

Slitin kuldabrú með Isokorb  W eða sambærilegu

100 mm steinullar veggplata

Upphengikerfi flísaklæðningar úr áli

Flís skv. litavali arkitekta

Burðarkerfi klæðningar

lá
ré

ttu
r m

ód
úl

l f
lís

ak
er

fis

Hornflís skorin í geirung

Flasning úr áli

Tjörupappa millilegg

150x50 grind

45x34 lagnagrind

Rakavarnarlag

150 mm þilull

9mm krossviður

13 mm gifsplötur x2

Álklæddur timburgluggi

Áfella úr gifsi

Kýtti

Tjörudúkur bræddur í kverk

Kýtti
Þéttipylsa

Ullartróð

Festing skv. fyrirmælum verkfræðinga

Þéttipylsa

Kýtti

07 A

Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:
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7

4
4

592 4 366 48592370 4

Flasning úr áli

150x50 grind

45x34 lagnagrind

Rakavarnarlag

150 mm þilull

9mm krossviður

13 mm gifsplötur x2

Áfella úr gifsi

Tjörupappa millilegg

Burðarkerfi klæðningar

Slitin kuldabrú með Isokorb W eða sambærilegu

Upphengikerfi flísaklæðningar úr áli

Flís skv. litavali arkitekta

600láréttur módúll flísakerfis

13 mm gifsplötur x2

Glerhandrið

Forsteyptar svalir

Ábræddur tjörudúkur í kverk

Kýtti

Kýtti

Ábræddur tjörudúkur í kverk

34x70 lagnagrind

Kýtti
Þéttipylsa
Steinullartróð

Festing skv. verkfræðingum
Álklæddur trégluggi
Þéttipylsa

Kýtti

8 592 4

4

Slitin kuldabrú með Isokorb W eða sambærilegu

Burðarkerfi flísakerfis

Upphengikerfi flísaklæðningar úr áli

Flís skv. litavali arkitekta

45x34 lagnagrind

Rakavarnarlag

Tjörupappa  millilegg

50x150 grind

9mm krossviður

150 þilull

13 mm gifsplötur x2

Kýtti

Tjörudúkur bræddur í kverk

25 mm steinull milli húsa

07 A

Öll mál eru í mm. Mælið ekki af teikningum. Öll mál athugist á staðnum.  Ósamræmi í teikningum og vafaatriði skal tilkynna arkitektum strax. Tölvuskrá:
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ÚTBOÐSLÝSING 

1 Útboðsform 

1.1 Útboð 

Fasteignafélag Búðardals og nærsveita hf. óskar eftir tilboðum í framkvæmdir við 

nýbyggingu í miðbæ Akureyrar að Hafnarstræti 98. Til þessa verks heyrir niðurrif núverandi 

byggingar, öll jarðvinna vegna húss og lóðar, uppsteypa og reisning steyptra eininga, 

innréttingar og fullnaðarfrágangur byggingar og lóðar. 

Tilboð skal vinna eftir útboðs- og verklýsingu ásamt þeim gögnum sem í henni eru nefnd og 

eða vísað. Er þar átt við teikningar, magntölur, lög, staðla og önnur gögn.  

1.2 Um verkið 

Húsið að Hafnarstræti 98 verður 16 íbúða fjölbýlishús með bakaríi og skrifstofu í 

göngugötunni á Akureyri.  

Húsið er 6 hæða steinsteypt, einangrað að utan og flísaklætt.  

Verktaki sér um fullnaðarfrágang hússins og lóðar, alla vinnu frá jarðvinnu til lokafrágangs 

á íbúðum án gólfefna. Verslunar- og veitingarými skilast fokheld.  

1.3 Útboðsform 

Útboðið er almennt opið útboð ætlað þeim bjóðendum sem uppfylla lágmarkskrögur 

útboðslýsingar. 

Tímarammi 

 Fyrirspurnartími   30.mars 2011 

 Svarfrestur    1.apríl 2011 

 Opnun tilboða   5.apríl 2011 

 Lok framkvæmdartíma 5.apríl 2012 

 Tafasektir    250.000 kr /dag 

1.4 Um verkkaupa 

Verkkaupi:    Fasteignafélag Búðardals og nærsveita hf. 

      Aðalgata 166, 370 Búðardal  

Tengiliður:    Jón Jónsson, innkaupastjóri 

Ráðgjöf við útboð:   Ráðgjafaþjónusta Ragnars (RR), Króksfjarðarnesi 

Arkitektar:    Kollgáta 

Lagnir, loftræsting, b.þol:  VGS, Selfoss 

Rafkerfi:     Sveinn og Kristinn sf, Reykholti Bisk. 

Lóðahönnun:    Mold og gras sf  

Brunahönnun:    Eldvarnaeftirlit Þingvallasveitar ehf. 
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Hljóðvist:      Ebé kerf, Selfossi 

1.5 Útboðsgögn 

Útboðsgögn eru aðgengileg á útboðsvef , www.ragga-rad.is/utbod/. Útboðsgögn eru 

eftirtalin gögn: 

 Útboðslýsing þessi dagsett í mars 2011 

 Verklýsing hönnuða 

 Verkteikningar 

 Magnskrá 

 Fyrirspurnir og svör  

 ÍST 30:2003, 5.útgáfa 2003-07-15, stangist ákvæði staðals og útboðs víkur staðallinn.  

 Lög og reglugerðir sem vísað er til 

Bjóðandi verður sér sjálfur út um gögn sem talin eru upp í tveim síðustu liðum þessarar 

greinar. 

1.6 Skýringar 

Þurfnist gögn þessi einhverra nánari skýring eða verði bjóðandi var við ósamræmi í gögnum 

sem haft geta áhrif á niðustöðu tilboða skal senda skriflega fyrirspurn eigi síðar en 30.mars 

2011 á netfangið utbod@ragga-rad.is.  

Svör við öllum fyrirspurnum verða send í tölvupósti öllum þeim sem sótt hafa útboðsgögnin 

30.mars 2011. Verða þau gögn jafnframt hluti útboðsgagna. 

  

http://www.ragga-rad.is/utbod/
mailto:utbod@ragga-rad.is
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2 Tilboð 

2.1 Frágangur tilboða 

Gera skal tilboð í allt verkið eins og því er lýst í útboðsgögnum og samkvæmt teikningum. 

Bjóðendur fylla út alla reiti tilboðsskrár og er hún hluti útboðgagna. Sé reitum skilað auðum 

er litið á að kostnaður sé innifalið í öðrum liðum. Bjóðendur skila inn tilboðsblaði og 

tilboðsskrá útfylltu á pappír og telst útprentun úr tölvu fullgild. Tilboðsblað skal vera dagsett 

og undirritað af bjóðanda eða umboðsmanns hans. Skal tilboðsgjafi einnig rita upphafsstafi 

sína á öll blöð tilboðsskrár. Bjóðendur skulu miða við uppgefnar magntölur í tilboðsskrá í 

tilboðum sínum. Verð í hvern verklið skal vera í heilum krónutölum. Til einföldunar fylgir 

tilboðsskráin í excel skrá. Í skjalinu eru reikningsjöfnur sem reikna út verð þegar 

einingarverð eru slegin inn. Ekki er tekin ábyrgð á villum sem kunna að vera í jöfnum og 

skulu bjóðendur sjálfir sannreyna útreikninga sína og taka af allan vafa um að tilboð séu rétt 

reiknuð.  

Magntölur eru teknar beint úr BIM byggingarmódelinu, til sannreyningar eru bjóðendur 

hvattir til að reikna upp af teikningum. Telji tilboðsgjafi efnisþörf í ákveðnum verkliðum 

vera meiri en magntölur gefa til kynna, t.d vegna efnisrýrnunar við niðurskurð, skal hann 

innifela þann kostnað í einingarverð verkliðarins. 

Í öllum verkliðum skal allur kostnaður vera innifalinn í verðinu. Kostnaður vegna vinnu, alls 

efnis, allra véla, tækja, ljósa og orku. Þá skal flutningur efnis, manna og tækja, verkstjórn, 

tryggingar, opinber gjöld, hagnaður, förgun sorps og afganga einni vera innifalið í 

einingarverði nema annað sé beðið um. Tilboðsupphæðin er heildarsumma margfeldis 

magntalna og einingarverða. 

Tilboðið skal innihalda virðisaukaskatt samkvæmt reglum sem gilda á hverjum tíma. Öll 

einingaverð skulu innihala virðisaukaskatt. 

2.2 Fylgiskjöl 

Bjóðendur skula inn tilboðsblaði og tilboðsskrá. Einnig skulu þeri skila inn eftirfarandi 

gögnum: 

 Staðfestingu sýslumanns að bjóðandi sé ekki í vanskilum með opinber gjöld. 

 Staðfestingu lífeyrissjóðs starfsmanna að bjóðandi sé ekki í vanskilum með 

líeyrissjóðsgjöld. 

 Staðfestingu yfirvalda um að bjóðandi sé ekki í nauðasamningum eða í 

gjaldþrotaskiptum. 

 Yfirlýsingu banka eða vátryggingafélagi um að viðkomandi aðili sé reiðubúinn að 

láta bjóðanda í té verktryggingu vegna verksins sem samsvarar 20% af 

tilboðsupphæð bjóðanda.  

 Lista yfir fyrri sambærileg verk sem bjóðandi hefur unnið á undanförnum 5 árum. 

Til sambærilegra bygginga teljast steypt einingahús á 2 hæðum eða fleiri, uppsteipt 

fjölbýlishús eða skrifstofuhúsnæði að stærri en 1000 m2. Skilyrði er að bjóðandi 

hafi verið aðalverktaki eða stjórnandi á þeim byggingum. 

Vanti einhver af ofangreindum fylgiskjölum áskilur verkkaupi sér rétt til að vísa tilboðum 

frá sem ógildum. 
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2.3 Frávik 

Frávikstilboð eru ekki heimil og verða þau ekki tekin gild. 

2.4 Merkingar 

Skila skal tilboðaum inn í lokuðu umslagi merktu eftirfarandi: 

Hafnarstræti 98, Akureyri 

Fjölbýlishús – nýbygging 

Tilboð 

2.5 Opnun 

Tilboðum ásamt fylgiskjölum skal skila inn til afgreiðslu Ráðgjafaþjónustu Ragnars, 

Króksfjarðarnesi, eigi síðar en 14:00 1.apríl 2011. Verða þau opnuð að bjóðendum 

viðstöddum. 

Tilboð sem berast eftir uppgefinn tíma verða ekki tekin ti greina. Bjóðandi er einn ábyrgur á 

að tilboð berist á réttan stað fyrir opnunartíma tilboða. 

2.6 Gildistími 

Með undirritun sinni á tilboði sínu staðfestir bjóðandi að tilboð hans gildi í 8 vikur frá 

opnun. Falli hann að einhverjum ástæðum frá tilboðinu áður en 8 vikurnar eru liðnar skal 

hann greiða verkkaupa bætur sem samsvara 3% af tilboðsupphæðinni.  

Bjóðendum er bent á að kaupa sér tryggingu fyrir skuldbindingu þessari, þess er þó ekki 

krafist. 

2.7 Þóknun 

Ekki verður greitt fyrir innsend tilboð. 

2.7 Mat tilboða 

Ef um bjóðanda gilda eitt eða fleiri af upptöldum atriðum í lið 2.2 verður tilboði hans 

hafnað.  

Að uppfylltum skilyrðum í lið 2.2 verður tilboð metið.  

Sé skekkja í magntölum eða samlagningarskekkjur á tilboði bjóðanda verða gerðar 

viðeigandi leiðréttingar á niðurstöðutölu tilboðs. Einingaverð er bindandi fyrir bjóðanda. 
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VERKLÝSING 

1 Vinnustaður 

1.1 Vinnusvæði og aðstaða 

Verktaki tekur við byggingarlóð í því ásigkomulagi sem hún er á tilboðsdegi. Hann skal 

koma upp aðstöðu sem hann velur innan lóðamarka samkvæmt samkomulagi við 

eftirlitsaðila framkvæmdarinnar og verkkaupa. 

Eining til greiðslu er heild. 

1.2 Húsnæði starfsmanna, eftirlitsaðaila og birgða 

Verktaki leggur til allar nauðsynlegar byggingar og aðstöðu fyrir starfsmenn sína og til 

geymslu á byggingarefnum á verktímanum. Einnig skal aðstaða og rými fyrir teikningar, 

uppdrætti og verkfundahöld. 

Eining til greiðslu er heild. 

1.3 Ljós, hiti, akstur, velar, tæki ofl 

Verktaki leggur til allar vélar, tæki og annan búnað sem þarf til að framkvæma verkið. Þá 

skal verktaki lýsa upp byggingasvæðið sé þess þörf vegna framkvæmda og eða öryggis. 

Verktaki sér um allan akstur við verkið, skal koma efni á staðinn sem og að koma afgöngum 

og öðrum afföllum frá byggingarsvæðinu. 

Eining til greiðslu er heild. 

1.4 Umhirða á vinnusvæði 

Verktaki skal ávallt sjá til þess að allir efnisafgangar, úrgangur og drasl sé fjarlægt jafnóðum 

og það til fellur. Verktaki skal einnig sjá til þess að umhirða á vinnusvæinu , vinnuskúrum 

og á lóð sé alltaf góð og skal hann fara eftir fyrirmælum eftirlitsaðila í einu og öllu. Nánar 

um umgengni og samvinnu á vinnustað vísast í kafla 18 í ÍST-30. 

Eining til greiðslu er heild. 

1.5 Öryggi á vinnusvæði 

Orðin vinnustaður, framkvæmdastaður, byggingastaður, athafnasvæði og verkstaður hafa öll 

sömu merkingu í útboðgögnum og lýsingum.  

Verktaki skal gæta fyllstu varúðar við framkvæmdina og hafa samráð við eftirlitsaðila og 

verkkaupa um varúðarráðstafanir á byggingatímanam. Áður en framkvæmdir hefjast skal 

verktaki leggja fyrir eftirlitsaðila tillögur um varúðarráðstafandir sem nauðsynlegar geta 

talist m.a vegan umferðar nærliggjandi gatna og umfer gangandi vegfarenda. Sér verktaki 

um að varúðarrástöfunum sé framfylgt í tíma og til fulls. 

Verktaki skal framfylgja reglum um öryggi á verkstað. Bæði hvað snertir aðbúnað, velar og 

tæki. Skal hann einnig hafa brunavarnir og reglur um meðferð eldfimra efna sem í gildi eru, 

teljast að mati eftirlitsaðila og samkvæmt skilmálum vátrygginga til hliðsjónar.  

Verktaki skal fara eftir reglum, leiðbeiningum og kröfum veitufyrirtækja við meðferð lagna, 

tenginga og heimæða.  
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Verktaki skal kynna sér reglur Vinnueftirlits ríkisins um aðbúnað, hollustuhætti og 

öryggisráðstafanir á byggingarvinnustöðum. 

Verkkaupi áskylur sér rétt til að visa starfsmanni eða starfsmönnum, sem brotlegir eru, af 

vinnusvæðinu og fresta greiðslum til verktaka ef öryggisatriðum er ábótavant.  

Eining til greiðslu er heild. 
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2 Einangrun útveggja 

2.1 Niðurgrafnir veggir 

Niðurgrafnir útveggir skulu einangraðir með 100 mm xps einangrun að utanverðu. 

Einangrunin skal vera minnst 16 kg/m³.  Einangrunina skal festa með díflum og skal miða 

við að í 600x1200 mm plötu fari 4 stk. festingar. 

Magn er gefið upp sem nettófermetrar einangrunar.. Í einingaverði fyrir þennan verklið er 

allur kostnaður við efni, vinnun afföll og frágang innifalinn. 

2.2 Rakavörn í niðurgröfnum veggjum 

Niðurgrafnir veggir skulu rakavarðir með dúk með loftbili (takkadúk). Nota skal 

viðurkenndar festingar á dúkinn og passa að gata hann ekki að óþörfu. Neðri brún dúks á að 

vera í sömu hæð og drenlögn.  

Magn er gefið upp sem nettófermetrar takkadúks.. Í einingaverði fyrir þennan verklið er 

allur kostnaður við efni, vinnun afföll og frágang innifalinn. 

2.2 Steyptir veggir ofan jarðar 

Einangrarðir steyputútveggir skulu einangraðir með því að koma fyrir 100 mm steinullar 

plötum milli steypu og klæðningar. Ullin skal vera minnst 80 kg/m³ og ætluð undir loftræsta 

útveggjaklæðningu. Kemur einangrunin milli lóðréttra leiðara undirkerfis klæðningarinnar. 

Hún á að festast við steyptan vegginn með díflum og skal reikna með að fyrir 

einangrunarplötu af stærðinni 600x1200mm þurfi fjóra dífla. 

Magn er gefið upp sem nettófermetrar einangrunar. Í einingaverði fyrir þennan verklið er 

allur kostnaður við efni, vinnun afföll og frágang innifalinn. 

3 Klæðningar útveggja 

3.1 Festing 

Undirkerfi flísaklæðningar er álkerfi sem boltast við steypta veggi. Módúll klæðningarinnar 

er 600 mm. Gera skal ráð fyrir loftunarbili milli einangrunar og flísa. Á vegginn eru boltaðir 

vinklar sem hæfa kerfinu. Undir hvern vinkil skal setja tjörupappa til að slíta í sundur 

kuldabrú.  

Magn er gefið upp sem nettófermetrar klæðningar. Í einingaverði fyrir þennan verklið er 

allur kostnaður við efni, vinnun afföll og frágang innifalinn. 

3.2 Leiðarar 

Álleiðarar klæðningarkerfis skulu settir undir flísasamskeyti. Með 3 metra réttskeið skal 

frávik ekki vera meira en sem nemur +/- 1 mm. Álleiðarar eru festir við vinklana með 

ryðfríum borskrúfum. Fara skal eftir leiðbeiningum framleiðanda í samráði við 

eftirlitsmann. Á hvern veggleiðara er ein festin föst (í hringlaga gat) en aðrar festingar lausar 

(í ílangt gat) til þenslu.  

Magn er gefið upp sem nettófermetrar klæðningar. Í einingaverði fyrir þennan verklið er 

allur kostnaður við efni, vinnun afföll og frágang innifalinn. 

3.3 Flísar 
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Útveggi skal flísaklæða með flísakerfi frá viðurkenndum framleiðanda. Flísarnar skulu 

festar upp með klemmum og smellum. Flísarnar eiga að henta fyrir íslenskt verðurfar. Þá 

skal hornasamsetning vera í geirung. 

Magn er gefið upp sem nettófermetrar klæðningar. Í einingaverði fyrir þennan verklið er 

allur kostnaður við efni, vinnun afföll og frágang innifalinn. 

3.4 Flasningar 

Koma skal fyrir flasningum úr 1,5-2mm þykku áli skv. teikningum í kringum glugga, hurðir, 

úthorn, innhorn, þakbrún, samskeyti við jörðu og á öðrum stöðum sem flaningar eru 

teiknaðar. Festingar skulu vera samkvæmt leiðbeiningum framleiðanda undirkerfisins. Álið 

skal vera með innbrenndri dufthúð.  

Magn er gefið upp sem heild.  Í einingaverði fyrir þennan verklið er allur kostnaður við efni, 

vinnun afföll og frágang innifalinn. 

4 Einangrun þaks 

4.1 200 mm XPS plasteinangrun 

Þak og svalafleti á að einangra með XPS vatnsþolinni þrýsieinangrun. Hún skal vera minnst 

200mm þykk Vatnshalli er í steyptum plötum og er hann 1:50. Efsti punktur er í miðju 

flatarins. Samskeyti efra lags einangrunar skulu skarast við samskeyti neðra lags. 

Rúmþyngd neðra lags skal vera minnst 16 kg/m³. Rúmþyngd efra lags skal ekki vera minni 

en 25 kg/m³.  

Magn er gefið upp sem nettófermetrar þakeinangrunar.. Í einingaverði fyrir þennan verklið 

er allur kostnaður við efni, vinnun afföll og frágang innifalinn. 

5 Þakklæðning 

5.1 Asfalt dúkur 

Þakpappi er lagður beint á steypta plötu. Platan skal vera þurr og laus við óhreinidi. Neðra 

lag þakpappa er lagt þétt á steininn og brætt á plötuna. Efra pappalag heilbrætt þvert á neðra 

lagið. Miðað er við að nota Isola dobbelt lag eða sambærilegan pappa.  

Magn er gefið upp sem nettófermetrar þaks. Í einingaverði fyrir þennan verklið er allur 

kostnaður við efni, vinnun afföll og frágang innifalinn. 

5.2 Dren dúkur 

Ofan á þakpappann skal leggja drenandi og loftandi takkadúk. Hann skal vera úr plasti og er 

lagður laus ofan á pappann, ekki er miðað við að festa takkadúknum í gegnum þakpappann. 

Magn er gefið upp sem nettófermetrar þaks. Í einingaverði fyrir þennan verklið er allur 

kostnaður við efni, vinnun afföll og frágang innifalinn. 

5.3 Jarðvegsfilt 

Ofan á einangrun skal leggja eitt lag af jarðvegsfilt dúk úr polyester 250g/m². Leggja skal 

filtið jafnt yfir allan þakflötinn og skal skara langhliðar dúks um minnst 300mm. 

Magn er gefið upp sem nettófermetrar þaks. Í einingaverði fyrir þennan verklið er allur 

kostnaður við efni, vinnun afföll og frágang innifalinn. 
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5.4 Hellur 

Ofan á  jarðvegfilt og einangrun skal setja PVC undirleggsklossa undir steyptar hellur. Hver 

klossi skjal vera undir hornum fjögurra  hellna. Mynda klossarnir þannig loftun undir 

hellurna. Efsta lag þaks eru svo steyptar gangstéttahellur. Þær skulu vera 400x400 mm að 

stærð. Þær á að leggja með jöfnu millibili frá þakkanti.  

Magn er gefið upp sem nettófermetrar þaks. Í einingaverði fyrir þennan verklið er allur 

kostnaður við efni, vinnun afföll og frágang innifalinn. 

5.5 Þakkantur 

Ganga skal frá þakkanti í samræmi við teikningar. Þakflasning skal vera úr áli af sömu gerð 

og aðrar flasningar. Bræða skal frá þakpappa undir og yfir þakflaningu. Festing skal vera 

skv. teikningu. 

Magn er gefið upp sem nettólengdarmetrar.  Í einingaverði fyrir þennan verklið er allur 

kostnaður við efni, vinnun afföll og frágang innifalinn. 

 



Nr. Verkþáttur Eining Magn Ein.verð Alls kr.

1 AÐSTAÐA OG ORKA
1.1 Aðstaða verktaka

Vinnusvæði, aðstaða, vinnuskúrar og geymslur Alls 1 0 

Ljós, hiti, akstu, vélar og tæki Alls 1 0 

Umhirða Alls 1 0 

Öryggismál Alls 1 0 

Annað (ef bjóðandi telur ástæðu til)

0 

0 

2 EINANGRUN ÚTVEGGJA
2.1 Einangrun kjallara og sökkla

100 mm einangrunarplast m² 52 0 

Takkadúkur á kjallara og sökkul m² 52 0 

2.2 Einangrun forsteyptra útveggja

100 mm steinullar veggplötur m² 590 0 

2.3 Einangrun timburveggja

150 mm þilull m² 60 0 

3 KLÆÐNINGAR ÚTVEGGJA
3.1 600x300 flísar á steypta veggi

600x300 flísaklæðning í ljósum lit með undirkerfi og festingum m² 391 0 

600x300 flísaklæðning í dökkum lit með undirkerfi og festingum m² 84 0 

3.2 600x600 flísar á steypta veggi

600x600 flísaklæðning í ljósum lit með undirkerfi og festingum m² 145 0 

3.3 300x300 flísar á timbur veggi

300x300 flísaklæðning í ljósum lit með undirkerfi og festingum m² 59 0 

3.4 Flasningar

Flasningar skv. verklýsingu Alls 1 0 

4 EINANGRUN ÞAKS
4.1 Einangrun þaks

200 mm XPS einangrun m² 317 0 

5 ÞAKKLÆÐNING
5.1 Þétting þaks

Tvöfaldur asfalt dúkur m² 330 0 

Takkadúkur m² 317 0 

5.2 Klæðning þaks

Jarðvegsfilt m² 317 0 

400x400 hellur með undirleggsklossum m² 317 0 



5.3 Þakkantu

Heildar lengd þakkanta m 115 0 

Samtals með vsk. 0 kr.



ID Task Name Duration Start Finish Predecessors

1 Lóð 1 hr Mon 2.5.11 Mon 2.5.11
2 Reisning grófbyggingar 63 days Mon 2.5.11 Wed 27.7.11
3 Sökkull 5 days Mon 2.5.11 Fri 6.5.11
4 E1 2 days Mon 2.5.11 Tue 3.5.11
5 E2 2 days Mon 2.5.11 Tue 3.5.11
6 E3 3 days Wed 4.5.11 Fri 6.5.11 4
7 E4 3 days Wed 4.5.11 Fri 6.5.11 5
8 E5 3 days Wed 4.5.11 Fri 6.5.11 5
9 Kjallari 5 days Mon 9.5.11 Fri 13.5.11

10 V1 2 days Mon 9.5.11 Tue 10.5.11 6;8
11 V2 2 days Mon 9.5.11 Tue 10.5.11 7
12 V3 3 days Wed 11.5.11 Fri 13.5.11 10
13 Tröppur 3 days Wed 11.5.11 Fri 13.5.11 11
14 Plata 11 days Wed 4.5.11 Wed 18.5.11
15 Lyftugryfja 1 day Wed 4.5.11 Wed 4.5.11 4
16 Ruslageymsla 1 day Wed 18.5.11 Wed 18.5.11 12;17
17 Plata 2 days Mon 16.5.11 Tue 17.5.11 13;12
18 Plata - 1.hæð 8 days Thu 19.5.11 Mon 30.5.11
19 F1 1 day Thu 19.5.11 Thu 19.5.11 17
20 F2 1 day Thu 19.5.11 Thu 19.5.11 17;16
21 Stigi 2 days Fri 20.5.11 Mon 23.5.11 19
22 Plata 3 days Thu 26.5.11 Mon 30.5.11 20;24;25
23 1.hæð 4 days Tue 24.5.11 Fri 27.5.11
24 V1 2 days Tue 24.5.11 Wed 25.5.11 21
25 V2 2 days Tue 24.5.11 Wed 25.5.11 21
26 V3 2 days Thu 26.5.11 Fri 27.5.11 24
27 V4 2 days Thu 26.5.11 Fri 27.5.11 25
28 Plata - 2.hæð 10 days Tue 31.5.11 Mon 13.6.11
29 F1 1 day Tue 31.5.11 Tue 31.5.11 22
30 F2 1 day Tue 31.5.11 Tue 31.5.11 22
31 Stigi 2 days Wed 1.6.11 Thu 2.6.11 30
32 Plata 3 days Thu 9.6.11 Mon 13.6.11 36;37
33 2.hæð 4 days Fri 3.6.11 Wed 8.6.11
34 V1 2 days Fri 3.6.11 Mon 6.6.11 31
35 V2 2 days Fri 3.6.11 Mon 6.6.11 31
36 V3 2 days Tue 7.6.11 Wed 8.6.11 34
37 V4 2 days Tue 7.6.11 Wed 8.6.11 35
38 Plata - 3.hæð 8 days Tue 14.6.11 Thu 23.6.11
39 F1 1 day Tue 14.6.11 Tue 14.6.11 32
40 F2 1 day Tue 14.6.11 Tue 14.6.11 32
41 Stigi 2 days Wed 15.6.11 Thu 16.6.11 39
42 Svalir 2 days Wed 15.6.11 Thu 16.6.11 40
43 Plata 3 days Tue 21.6.11 Thu 23.6.11 42;45;46
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ID Task Name Duration Start Finish Predecessors

44 3.hæð 4 days Fri 17.6.11 Wed 22.6.11
45 V1 2 days Fri 17.6.11 Mon 20.6.11 42
46 V2 2 days Fri 17.6.11 Mon 20.6.11 42
47 V3 2 days Tue 21.6.11 Wed 22.6.11 45
48 V4 2 days Tue 21.6.11 Wed 22.6.11 46
49 Plata - 4.hæð 11 days Fri 24.6.11 Fri 8.7.11
50 F1 2 days Fri 24.6.11 Mon 27.6.11 43
51 F2 2 days Fri 24.6.11 Mon 27.6.11 43
52 Stigi 2 days Tue 28.6.11 Wed 29.6.11 50
53 Svalir 2 days Tue 28.6.11 Wed 29.6.11 51
54 Plata 3 days Wed 6.7.11 Fri 8.7.11 59;45;46
55 4.hæð 4 days Thu 30.6.11 Tue 5.7.11
56 E1 2 days Thu 30.6.11 Fri 1.7.11 52
57 E2 2 days Thu 30.6.11 Fri 1.7.11 53
58 E3 2 days Mon 4.7.11 Tue 5.7.11 56
59 E4 2 days Mon 4.7.11 Tue 5.7.11 57
60 Plata - 5.hæð 9 days Mon 11.7.11 Thu 21.7.11
61 F1 2 days Mon 11.7.11 Tue 12.7.11 54
62 F2 2 days Mon 11.7.11 Tue 12.7.11 54
63 Stigi 2 days Wed 13.7.11 Thu 14.7.11 61
64 Svalir 2 days Wed 13.7.11 Thu 14.7.11 62
65 Plata 3 days Tue 19.7.11 Thu 21.7.11 68;67
66 5.hæð 4 days Fri 15.7.11 Wed 20.7.11
67 E1 2 days Fri 15.7.11 Mon 18.7.11 63
68 E2 2 days Fri 15.7.11 Mon 18.7.11 64
69 E3 2 days Tue 19.7.11 Wed 20.7.11 67
70 E4 2 days Tue 19.7.11 Wed 20.7.11 68
71 Þak 4 days Fri 22.7.11 Wed 27.7.11
72 F1 1 day Fri 22.7.11 Fri 22.7.11 65
73 F2 1 day Fri 22.7.11 Fri 22.7.11 65
74 V1 1 day Mon 25.7.11 Mon 25.7.11 73
75 Plata 3 days Mon 25.7.11 Wed 27.7.11 73
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