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1. Inngangur 
Viðkomandi verkefni er lokaverkefni í byggingafræði frá Háskólanum í Reykjavík 
unnið frá janúar 2012 til maí 2012. Höfundur verkefnis valdi húsnæði sem áður var 
nýtt sem sláturhús SS. Húsnæðið er staðsett við Sunnubraut 14-16 í Vík í 
Mýrdalshreppi. Í verkefninu felst að breyta húsnæðinu í hótel með heilsutengda 
ferðaþjónustu í huga. Í verkefninu reyndi á marga þætti tengda framkvæmdum og 
hönnun. Þar má nefna gerð hönnunaráætlunar þar sem unnin var aðgerðaráætlun og 
þarfagreining sem fólst m.a. í að gera könnun meðal tengdra aðila í ferðaþjónustu á 
svæðinu sem um ræðir. Þaðan fór verkefnið í skissufasa þar sem unnin var hönnun á 
innra skipulagi hússins ásamt breytingum á útliti. Í innra skipulagi fólst m.a. hönnun á 
herbergjum, matsal, eldhúsi og líkamsræktaraðstöðu. Sú hönnun sem úr skissufasanum 
fékkst var að lokum teiknuð og útfærð nánar í Revit architekture. Byggingarnefndar-
og verkteikningar s.s. grunnmyndir, snið, deiliteikningar og sérteikningar. Gerðir voru 
ýmsir útreikningar vegna hússins. Má þar nefna U-gildirútreikinga á útveggjum og 
þaki, magntölur, kostnaðaráætlun ásamt útboðs og verklýsingum fyrir afmarkaða 
þætti.  

Uppbygging verkefnis verður með þeim hætti að  húsinu verður lýst og farið verður yfir 
ástand þess utan- og innanhúss ásamt ástandi lóðar. Að því loknu verður farið yfir tillögur að 
úrbótum og breytingum. 
Vettvangsskoðun fór fram á mismunadi tímum og var framkvæmd af höfundi verkefnis. 

Upplýsingar úr FMR, janúar 2012 

� Frystihús 
o Fastanúmer -  
o Merking – 01 0101 
o Notkun – Frystihús 
o Byggingaár – 1955  
o Birt stærð – 204,1 m2 
o Fasteignamat - 5.915.000 
o Þar af lóðamat – 4.430.000 
o Brunabótamat – 18.350.000 

� Sláturhús 
o Fastanúmer - 218-8769 
o Merking – 02 0101 
o Notkun – Sláturhús 
o Byggingaár – 1955  
o Birt stærð – 1063,8 m2 
o Fasteignamat - 5.920.000 
o Brunabótamat – 73.100.000 

� Lóð 
o Landnúmer – 163233 
o Notkun – Iðnaðar og athafnalóð 
o Stærð – 3920 m2 
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o Staðgreinir – 8508-1-85650140 

Helstu stærðir skv. Skráningartöflu eftir að hönnun lauk: 

 Hús sameinað í einn matshluta 01: 

� Grunnflötur 1. Hæðar birt flatarmál – 1271,8 m2 
� Grunnflötur 2. Hæðar birt flatarmál – 351,3 m2 
� Birt flatarmál húss.             - 1623,1 m2 
� Nýtingarhlutfall lóðar   - 0,40 
� Skiptarúmmál byggingar  -5569 m3 

2. Almenn lýsing 
Um er að ræða 1267,9 m2 byggingu sem stendur á 3920 m2 lóð merkt sem iðnaðar og  
athafnasvæði á aðalskipulagi mýrdalshrepps. Húsið er allt steinsteypt á einni hæð. Það 
er þó tveir mathlutar sem skiptast í matshluta 1 sem er upprunalega var frystihús og 
matshluta 2 sem var sláturhús. Veggir hússins eru 200 mm þykkur, óeinangraðir og 
ópússaðir. Steypt plata er í öllu húsinu með 2 mismunandi gólfkótum. Þak hússins 
byggist upp á timburkraftsperrum. Þak í matshluta 1 er einangrað en óeinangrað í 
matshluta 2. Timburgluggar með einföldu gleri eru í öllu húsinu. Húsið stendur í 
vesturbæ Víkur í Mýrdalshreppi.  
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3. Ástand utanhúss 

3.1 Útveggir: 

Útveggir eru staðsteyptir óeinangraðir 200 mm. Ástand veggja er nokkuð gott en þó er 
eitthvað um sprungur og skemmdir vegna járna sem liggja utarlega í veggjum. Á fáeinum 
stöðum eru járnin búin að sprengja steypuhulu út frá sér vegna tæringar í stáli Mynd .  Einnig er 
eitthvað um ryðtauma þar sem endar á steypustyrktarjárnum koma í gegnum steypuhuluna 
mynd 2.  Aðrar skemmdir sem má nefna eru sprungur á steypuskilum. Þar er ein sprunga 
sérstaklega áberandi þar sem vesturálma hefur verið steypt við sláturhús mynd 3. Gildir einu 

hvort skoðaðir eru matshluti 01 eða 02, þær skemmdir 
sem eru til staðar eru tiltöllega léttvægar á úveggjum 
hússins. Engin sprungunet eru sjánleg nema þá á 
þakskeggi útbyggingar austanmegin á húsinu þar sem 
gengið er inn í matshluta 1. Nánar verður fjallað um það 
síðar í ástandslýsingu. 

 

 

 

 

3.2 Þak, þakkantar, þakrennur og niðurföll: 

3.2.1 Þakfrágangur 
Þak hússins er byggt upp af kraftsperrum. Sperrurnar eru byggðar upp úr 148 x 
48 mm timbri. Ofan á sperrurnar koma lektur 48 x 98 mm þvert á kraftsperrur. 
Heilklætt er á lektur með borðaklæðningu 200 x 25 mm. Ofan á 
borðaklæðninguna kemur tjörupappi og loks aluzink járn. Búið er að skipta um 
járn á hluta af matshluta 2 mynd4. Það járn sem ekki er búið að skipta um er ónýtt 
og þarf að skipta ummynd 5.  

Mynd 1 

Mynd 2 Mynd 3 

Mynd 4 Mynd 5 
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3.2.2 Þakrennur og niðurföll  
Plastrennur eru á húsinu. Þær eru brotnar af að hluta til auk þess sem 
rennubönd hússins eru yfirleitt mjög ryðguð og þarfnast endurnýjunnarmynd 6 / 7. 
Sama má segja um þakniðurföll. Þau eru að lang mestu leiti ónýt og þarfnast 
endurnýjunar mynd 8. 

  

 

 

 

 

 

 

Mynd 6 Mynd 7 

Mynd 8 
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3.2.3 Þakkantar. 
Þakkantur hússins er eitt timburborð sem neglist framan á lektur mynd 7. 
Viðkomandi borð er orðið mjög fúið og þarfnast endurnýjunar og jafnvel 
endurhönnunar einnig. Einn steyptur kantur er á húsinu að austanverðu yfir 
inngangimynd9. Hann er mjög illa farinn og þarfnast endurnýjunar eða viðhalds. 

3.3 Gluggar, gler og útihurðir: 

3.3.1 Gluggar og gler  
Allir gluggar hússins eru timburgluggar og upprunalegir, fyrir utan þá glugga 
sem eru í núverandi matshluta 01. Sama má segja allt gler í húsinu. Vel flestir 
gluggar hússins eru farnir að láta á sjá sökum fúa. Gler er orðið matt af ágangi 
sands og salts. Ljóst er að allir gluggar og gler í húsinu þarfnast endurnýjunnar. 
Fyrir utan glugga í matshluta 1. Sama má segja um gluggafög. 

 

 

 

 

 

 

3.3.2 Útihurðir 
Tvær aðal inngönguhurðir eru inn í húsnæðið. Ein í núverandi matshluta 01 
gengið inn að austanverðu mynd12  og ein í matshluta 02 gengið inn að 
sunnanverðu mynd13. Útihurð í matshluta 01 er tiltöllega nýleg og má halda sér 
án breytinga. Hurð að sunnanverðu er upprunaleg og þarfnast endurnýjunar. 4 
bílskúrshurðir eru uppsettar í húsnæðinu sem eru fremur nýlegar og í ágætis 
ástandi. Samt sem áður þarf að fjarlægja þær þar sem þær henta ekki þeim 
rekstri sem í húsið kemur. 

Mynd 10 Mynd 11 

Mynd 9 
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3.4 Lóð, aðkoma og umhverfi 

3.4.1 Lóð 
Stór lóð er í kringum húsið og þá sérstaklega að sunnanverðu. Þar er malbikað 
plan sem þó er orðið mjög sprungið og illa farið. Samt sem áður er nægt pláss 
fyrir bílastæði.  

3.4.2 Aðkoma 
Aðkoma að húsinu er góð að sunnanverðu þar sem stórt plan er frá húsi að 
götunni sem húsið stendur við. Aðkoma er inn í húsið að norð-austanverðu 
einnig, sá inngangur gæti nýst sem inngangur líkamsræktarstöðvar eða 
starfsmanna. 

3.4.3 Umhverfi 
Húsið stendur eins og áður sagði í vesturbæ Víkur í Mýrdalshreppi. Umhverfið 
í kring er blandað af því sem bærinn var og því sem bærinn er að verða. Húsið 
beint á móti að sunnan hýsir t.d. trésmiðju, flutningsfyrirtæki og 
hárgreiðslustofu. Að norðan eru íbúðarhús og til austurs er matvöruverslun, að 
vestan er annað iðnaðarhús. Í u.þ.b 50-100 metra fjarlægð er veitingastaður, 
húsnæði sem á að verða safn og annað hótel. Umhverfið er því blanda að þeim 
iðnaði sem var stundaður og ferðaþjónustunni sem er að taka yfir fleiri og fleiri 
hús í þessum hluta bæjarins. 

4. Ástand innanhúss 

4.1 Útveggir 

Útveggir eru staðsteyptir, nema gaflveggur til vesturs sem er timburveggur, klæddur 
með panel. Staðsteyptir útveggir í matshluta 2 eru óeinangraðir og ópússaðir án 
klæðningar. Ástand þessarra veggja er almennt gott. Ástand timburgaflveggjar er ekki 
gott og þarfnast hann endurnýjunar. Útveggir í matshluta  01 að hluta til einangraðir 
með kork. Það er sá hluti sem hýsti frystir sláturhússins. Útveggir í þeim hluta er því 
byggðir upp á eftirfarandi hátt. 200 mm staðsteyptur útveggur, listun 48x148 mm, 
heilklætt með 25x148 , net og múr. Það holrúm sem myndast í listuninni er fyllt upp 
með kork. Múr er í ágætis ástandi. 

Mynd 12 Mynd 13 
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4.2 Innveggir 

Innveggir eru ýmist hlaðnir eða staðsteyptir og almennt í ágætis ástandi. Einhverjir 
þessara veggja munu halda sér í komandi breytingum og verða klæddir af eða 
yfirborðsmeðhöndlaðir. Einhverjir staðsteyptir veggir munu standa óbreyttir en þó þarf 
líklega að brjóta einhverja í burtu vegna nýrrar skipulagningar innandyra, það sama má 
segja um hlaðna veggi hússins 

4.3 Gólf og loftaefni 

4.3.1 Matshluti 01 
Gólf : Eru máluð að miklu leiti en annars eru engin gólfefni.  

Loft:  Í þeim hluta sem hýsti frystir er heilklætt með 25x148 mm 
timburborðum beint neðan í kraftsperrur. Múráferð að innan er eins og á 
útveggjum. Togbönd  kraftsperra í matshluta 1 eru mjög illa farin. Loft í 
matshluta 1 hefur allt verið einangrað með kork. Á einhverjum tímapunkti 
hefur verið ákveðið að plasta yfir korkinn og sprauta glerull inn á þakið mynd 

14/15. Ástæða þess mun vera sú að hrím myndaðist á korkeinangrun þaksins. 

Þessi aðgerð hefur orðið til þess að togbandið  í sperrunum sem er á kaf í kork 
er mjög fúið. Misslæmt ástand er á sperrunum en ljóst er að  hér er aðgerða 
þörf þar sem forskalning í loftum er byrjuð að springa mikið. 

4.3.2 Matshluti 2 
Gólf:  Eru máluð í þeim hluta sem áður voru skrifstofur og búningsklefar. 
Gólfkóti er lægri í þeim hluta en hlutanum sem hýsti slátrun og rétt. Í þeim 
hluta er steypt plata án yfirborðsefna. 

Loft: Í þeim hluta sem áður hýsti skrifstofur og búningsklefa er klætt neðan í 
sperrur með trapisujárni. Glerullareinangrun er í þakinu og er ágætt ástand á 
sperrum. Hönnun hússins miðast við það að hæð verði byggð ofan á 
viðkomandi hluta. Hugsanlega væri hægt að nota gömlu sperrurnar á nýju 
hæðina. Sperrur í þeim hluta matshluta 2 sem hýsti rétt og slátrun eru í góðu 
ástandi og mega halda sér að öllu leiti Mynd 16/17. 

Mynd 14 Mynd 15 
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4.4 Innihurðir  

Matshluti 1 
Nokkrar timburinnihurðir eru í viðkomandi hluta ásamt stórum rennihurðum 
sem áður voru til að loka af frystir. Viðkomandi hurðum verður öllum skipt út. 
Timburhurðirnar eru upprunalegar og byrjaðar að láta mjög á sjá. 
Rennihurðirnar eru mjög stórar og þungar og henta ekki í hótel. 

Matshluti 2 
Allar innihurðir hér eru hurðir smíðaðar úr ryðfríu stáli. Þrátt fyrir það að 
ástand þeirra sé almennt mjög gott er erfitt að sjá fyrir sér að hægt sé að nota 
þær í hótelrekstri, þótt hugsanlega sé hægt að nýta eitthvað af þeim. 

Mynd 17 Mynd 16 
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4.5 Annað 

Þrátt fyrir ágætis ástand hússins í stórum dráttum, þá ber húsið þess vissulega merki að hafa 
verið sláturhús. Það sést t.d. á Gluggastærðum og staðsetningu þeirra. Áferð  út- og 
innburaðveggjum er gróf og hentar ekki sem endanleg áferð á hótelherbergju. Skipta þarf um 
vel flesta glugga, breyta stærð þeirra og staðsetningu að einhverju leiti. Að sama skapi þarf að 
klæða alla útveggi bæði að utan og innan og þá innveggi sem halda á eftir. Sperrur er að 
stærstum hluta í góðu ástandi fyrir utan togbönd í sperrum í matshluta 1. 

4.6 Brunavarnir, flóttaleiðir og brunaviðvörunarkerfi 

Allt tengt brunahönnun  og brunavörnum hússins þarf að endurskoða með tilliti til nýrrar 
notkunar hússins. 

5. Loftræsikerfi 
Ekkert loftræsikerfi er í húsinu 

6. Vatnsinntök, þrifa- og lagnakerfi, drenlagnir 
 

Allar lagnir koma inn í núverandi matshluta 01. Ljóst er að með nýrri skipulagningu 
innandyra þarf hugsanlega að færa inntök hússins. 
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7. Endurbætur  
Í þessum kafla mun höfundur skýrslunnar fara yfir þær endurbætur sem hann telur að 
þurfi að gera á viðkomandi húsnæði.  

7.1 Endurbætur utanhúss 

7.1.1 Útveggir 
Eins og sagði í ástandslýsingu útveggja þá eru þeir óeinangraðir og ópússaðir. 
Alla útveggi þarf því að einangra og klæða að utan. Höfundur leggur til að 
veggir verði einangraðir með 100 mm steinull dífluð í útvegg. Veggir skulu að 
hluta til klæddir að utan með liggjandi álbáru klæðningu. Loftbil frá einangrun 
að klæðningu skal vera a.m.k 20 mm. Álbáru klæðning frá Áltak hefur 
undirkerfi sem byggist upp á burðarvinklum sem eru boltaðir við steyptan 
vegg, burðarvinkla og steypu skal ávallt aðskilja með tjörupappa.  Á 
burðarvinkla boltast ál leiðarar sem klæðning hnoðast við. Auk þess er lagt til 
að notast verði við sink klæðningu að hluta, hægt er að notast við eins 
undirkerfi og lýst er hér að framan.  

7.1.2 Þak og þakkantar 
Rífa skal allt þakjárn af. Meta þarf eftir að þakjárn hefur verið fjarlægt hvort 
þurfi að endurnýja borðaklæðningu á þaki. Að neðan verðu virðist þó klæðning 
vera heil að mestu leiti. Höfundur mælir með að þak verði klætt með báruáli og 
skal uppbygginga þaks vera eftirfarandi: Núverandi kraftsperrur, lektur ofan á 
krafsperrum 48x98 mm c/c 600 langsum eftir sperruvirki, lektur eru klæddar 
með borðaklæðningu 25x148 mm. Á borðaklæðningu kemur þakdúkur delta 
trela samkvæmt leiðbeiningum framleiðanda og loks báruál. 

Þar sem enginn eiginlegur þakkantur er á húsinu skal hann byggður upp. 
Höfundur mælir með að um leið og skipt er um járn á þaki verði gengið frá 
framlengingu á sperrur undir borðaklæðningu til að búa til festu fyrir þakkant. 
Slíka framlengingu þarf að festa í borðaklæðningu ofan frá. Áður en smíði 
þakkants fer fram þarf að ganga frá loftun inn á þak byggingarinnar. Höfundur 
mælir með að kjarnaborað verði í gegnum útvegg inn á þak og gengið frá 
loftunarrörum með neti í enda rörsins. Loftunarrör skulu vera 40 mm að 
þvermáli millibil c/c 600.    

7.1.3 Gluggar og gler 
Alla glugga í núverandi matshluta 02 skal rífa úr. Staðsetja þarf nýja glugga 
samkvæmt nýrri notkun hússins. Þar sem gamlir glugga voru skal steypa upp í 
útvegg eins og við á. Staðsetja skal nýja glugga samkvæmt teikningum. 
Höfundur mælir með að nýir gluggar skuli vera viðhaldsfríir álgluggar með 16 
mm einangrunargleri. 
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7.1.4 Hurðir 
Hurð í núverandi matshluta 01 má halda sér óbreytt. Hurð í matshluta 02 skal 
fjarlægja. Staðsetja skal nýjar hurðir samkvæmt teikningum miðað við nýja 
notkun hússins. Nýjar hurðir skulu vera viðhaldsfríar ál hurðir með 16 mm 
einangrunargleri. 

7.1.5 Lóð 
Hækka skal lóð þar sem gólfplata hússins verður öll steypt í sömu hæð. Ganga 
skal frá lóð þannig að aðgengi fyrir hreyfihamlaða sé tryggt út úr öllum 
útgöngum byggingarinnar. Þau svæði skulu hellulögð eins og við á. Núverandi 
plan að sunnanverðu má halda sér óbreytt að öðru leiti. Merkja skal inn 
bílastæði og aðgreina bílastæði fyrir hreyfihamlaða með sérstakri hellulögn. 

7.2 Endurbætur innanhúss 

7.2.1 Útveggir 
Höfundur mælir með að allir útveggir hússins verði afréttir með einhverskonar 
afréttigrind. Æskilegast væri að notast við eins lítið hreyfanleg  efni og hægt er 
til að minnka hættu á sprungumyndun. Með það í huga er mælt með að 
úveggjagrind hússins samanstandi af BMF vinklum og stálstoðum klætt með 2 
x lagi af gifsi. Einangra skal alla útveggi með 50 mm steinullareinangrun og 
ganga frá rakavörn. Afréttigrind skal slitin frá steyptum vegg með tjörupappa. 
Auk þess skal viðkomandi grind tekin í sundur á milliveggjum herbergja til að 
ekki myndist hljóðleiðni þar á milli. 

7.2.2 Innveggir 
Þeir innvegggir sem halda sér skulu fá sömu meðhöndlun og útveggir 
byggingarinnar að innan nema teikningar taki annað fram. Höfundur mælir 
með að aðrir innveggir hússins verði byggðir upp sem léttir veggir úr 
stálstoðum/leiðurum, einangraðir með steinullareinangrun og klæddir með 2x 
lagi af gifsi. Á milli gistiherbergja skal miðast við að milliveggir standist a.m.k 
55 dB í lofthljóðaeinangrun og 60 dB í högghljóðaeinangrun.    

7.2.3 Gólf og loft 
Loft í núvandi matshluta 01 er ónýtt. Höfundur mælir með að viðkomandi þak 
verði rifið og verði byggt upp aftur á krafsperrum. Sperrur í þeim hluta hússins 
sem verður herbergjaálma mega halda sér að að mati höfundar. Þó þarf að lista 
töluvert undir þær til styrkingar. Á milli sperra er hyggilegt að setja styrktarbita 
148x48 með c/c 600 millibili. 
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Tvöföld grind skal koma undir gifsklæðningu. Listun 45x45 mm c/c 600 þvert 
á húsið afrétt  og loks 34x70 grind lögð upp á rönd c/c 400 langsum eftir 
húsinu. Á listun skal koma tvöföld gifsklæðning. Höfundur mælir með að 
milliveggir verði þá settir upp áður en loft er gifsklætt.  

Höfundur mælir með að öll gólf hússins verði tekin í sömu hæð. Þar sem gólf 
suðurhluta matshluta 02 er í annarri hæð en önnur gólf hússins. Auk þess eru 
vatnshalli er víða í gólfum. Steypa skal upp í gólf og ílögn lögð í allt hús. 

Mælt er með að gangar, herbergi og starfsmannaaðstaða verði lögð steinteppi 
með kornastærð 4-8 mm. Efni í steinteppi er flokkað í sveitarfélaginu og er því 
upplagt að nota það efni sem gólefni hússins. Á votrými skal einnig koma 
steinteppi með kornastærð 2-3 mm uppfyllt með epoxy og hálkuvörn. Á 
veitingastað og setustofur verði lagt harðviðarparket. Á eldhús skal setja epoxy 
gólfefni lokað Epoxy 4000 eða sambærilegt. 

7.2.4 Innihurðir og innréttingar 
Höfundur mælir með að allar innihurðir og innréttingar verði fengnar frá sama 
aðila og verði spónlagðar í sama stíl. Mælt er með eikarspón þar sem hann er 
bæði endingagóður og stílhreinn. 

7.2.5 Brunavarnir og flóttaleiðir 
Brunavarnir hússins skulu taka mið af kröfum byggingareglugerðar um 
byggingar í notkunarflokki 4.  

Brunasamstæður og brunahólfun: 

Þar segir Brunhólfun á milli gistiherbergja skuli vera EI-60 með EI-30 CSm 
brunahurðum fram á gang. Gangur út frá gisitherbergjum skal vera sjálfstætt 
brunahólf EI-60, ef gangur fer yfir 50 metra skal honum skipt með a.m.k EI-
30-CSm brunvarnarhurðum. Öll almenn brunahólfun skal vera EI-60 með EI-
30 CSm hurðum. Brunasamstæður eru almennt EI-90. Húsið er allt ein 
brunasamstæða sem skiptist í nokkur brunahólf. 

Flóttaleiðir:    

Tvær óháðar flóttaleiðir skulu vera frá hverju gistiherbergi. Mesta fjarlægð að 
flóttaleið skal vera 25 m. Flóttaleiðir á annarri hæð skulu vera út á svalir 
hússins. Hurðir sem skipta gangi skulu standa opnar á segli. Allar 
brunavarnarhurðir skulu opnast í flóttaátt og vera auðopnanalegar. 
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Brunavarnarbúnaður 

Húsið skal búið sjálfvirku brunaviðvörunarkerfi. Stjórnstöð þess skal staðsett 
sem næst útgangi. Uppdráttur af flóttaleiðum skal settur upp í öll gistiherbergi 
hússins ásamt leiðbeiningum um viðbrögð ef til eldsvoða kemur. Brunslöngur 
skulu staðsettar á sitthvorn herbergisganginn auk veitingasalar. Eldhús skal 
búið eldvarnarteppum og handslökkvitækjum. 

Út og neyðarlýsingar 

Flóttaleiðir skulu merktar með út ljósum auk merkinga sem vísa á næstu 
flóttaleið. Fara skal eftir öllum kröfum um neyðarlýsingu í grein 9.4.12 í 
byggingareglugerð.  

7.2.6 Lagnir og lagnaleiðir 
Leggja skal allar lagnir nýjar í húsinu. Lagnaleiðir skulu vera í niðurteknum 
loftum hússins og gólfum. Þar sem mælt er með að steypt verði upp hluta af 
gólfum hússins skapast svigrúm til að leggja ídráttarrör fyrir vatnslagnir. Brjóta 
skal upp úr gólfum eins og við á til að koma öðrum lögnum s.s. skolplögnum 
fyrir. Skolplagnir skal leggja út fyrir hús í stofnlögn og þaðan út í næsta 
götubrunn. Leggja skal nýtt dren með húsi.  

7.2.7 Loftræsing 
Leggja skal loftræsistokka frá öllum lokuðum rýmum byggingarinnar. Útsog 
skal vera í formi útsogsviftna í hverju rými. Útsog skal fara um lofttúður á 
útvegg. Önnur loftræsing skal vera um opnanleg fög byggingarinnar. 
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8. Breytingar á notkun 

8.1 Almennt 
Breytingar á notkun hússins eru gríðarlegar. Verið er að taka hús sem áður var nýtt 
sem sláturhús, nú nýtt sem geymsla fyrir tjaldvagna og verkstæði og breyta því í gæða- 
hótel. Höfundur mun fara yfir skipan hótels eins og hönnun höfundar gerir ráð fyrir að 
hún muni verða að breytingum loknum 

8.2   Hæð 1. 
8.2.1 Móttaka og setustofa: 

Móttaka hússins er við inngang til suðurs. Vindfang skal vera í formi 
glerveggs. Móttaka skal einnig nýtast sem bar fyrir setustofu sem skal vera inn 
af móttöku. Frá móttöku skal vera beint aðgengi í lyftu og stiga upp á aðra hæð 
á veitingastað. 

8.2.2 Starfsmannaaðstaða 

Starfsmannaaðstaða hússins skal vera til austurs frá móttöku. Þar skal vera 
skrifstofurými fyrir rekstraraðila hótels. Aðskilin búningsaðstaða með salernis 
og baðaðstöðu. Kaffistofa starfsfólks. Lageraaðstaða með vörulyftu upp á aðra 
hæð. Tæknirými og þvottaaðstaða hótelsins. Útgengt skal um sér inngang inn í 
starfsmannaaðstöðu. Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis skal staðsett við inngang 
starfsmannaaðstöðu. 

8.2.3 Herbergjaálma 

Alls verða 17 herbergi í húsinu. Þar af verða 4 með aðgengi hreyfihamlaðra í 
huga og eitt eins manns herbergi. Í hverju herbergi skal vera rúm, fataskápur, 
sófi, sófaborð, hægindastóll, skrifborð, skrifborðsstóll, lampi, náttborð og 
sjónvarp. Eins manns herbergi skal þó ekki hafa sófaborð, sófasett og 
hægindastól. Með hverju herbergi fylgir sér baðherbergi með salerni, sturtu og 
handlaug. 

Auk gisitherbergja skal vera aðstaða fyrir rekstur tengdan hóteli fyrir t.d. 
nuddstofu, sjúkraþjálfara eða snyrtifræðing. Slík aðstaða gæti verið leigð út til 
skamms tíma í senn til margra aðila. 

8.2.4 Líkamsræktaraðstaða 

Í austurhluta hússins sem áður var frystihús merkt sem matshluti 01 skal vera 
líkamsræktar og baðaðstaða. Þar skal vera sér inngangur og móttaka svo 
viðkomadi hluti hússins geti starfað sem sjálfstæð eining fyrir aðra en gesti 
hótelsins. Salernisaðstaða skal vera fyrir starfsmann, starfsmaður 
líkamsræktaraðstöðu skal að öðru leiti nýta sér starfsmannaaðstöðu hótels. 
Líkamsræktarsalur er í nyrsta hluta matshluta 01.
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Aðskilin búningsaðstaða skal vera í suðurhluta með sturtum og salernisaðstöðu. 
Salernis og baðaðstaða fyrir hreyfihamlaða skal einnig vera til staðar. 
Hreyfihamlaðir í hjólstól skulu nýta sér inngang hótels til suðurs til að komast í 
líkamsræktaraðstöðu þar sem innskot við inngang til austurs nær ekki þeirri 
stærð sem notendur hjólstóla þurfa til að athafna sig. 

8.3   Hæð 2 
8.3.1 Veitingasalur og tengd starfsemi 

Á annarri hæð hússins skal staðsettur veitingasalur með sæti fyrir um 85 
manns. Notast skal við laus borð og stóla að undaskildu innskoti með tveimur 
borðum og veggföstum bekkjum. Salerni fyrir gesti veitingasalar skulu vera í 
austuhluta 2.hæðar. Alls skulu vera 6 salerni og 6 handlaugar. Þar af skal eitt 
salerni vera ætlað hreyfihömluðum. Í sal skal vera afgreiðsla og bar, inn af 
afgreiðslu skal gengið inn í eldhús. Eldhús skal uppfylla allar kröfur 
heilbrigðisreglugerðar. Þar skal sérstaklega horft til kross-smits á milli 
matvæla. Sér vaskur skal vera fyrir kjöt, grænmeti, uppþvott á áhöldum, 
uppþvott á leirtaui og handþvott. Alls skulu vera 5 vaskar í eldhúsi. Auk 
aðstöðu til að vinna matvæli og sinna uppvaski skal vera skrifstofuaðstaða inn 
af eldhúsi. Önnur rými tengd eldhúsi eru lageraðstaða, frysti og kæligeymsla, 
salernisaðstaða og kaffistofa starfsfólks. Starfsfólk veitingastaðar skal nýta sér 
búningsaðstöðu í starfsmannarými 1.hæðar. 
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Samningsaðilar: 

 

Verkkaupi:       Ráðgjafi: 
Sunnubraut 14-16 ehf      Nafn: Vigfús Þ. Hróbjartsson 
Sunnubraut 14       Heimili: Skólavellir 14 
870 Vík       Póstfang: 800 Selfoss 
Kt: 010112-3339      Kt:071085-3339 

Símar: 8482656 
Netfang:Vigfus08@ru.is 

 
Umsjónaraðili verkkaupa: 
Mýrdalshreppur 
Austurvegi 17 
870 Vík 
Sími: 4871210 
Fax: 4871205 
Netfang: Sveitastjori@vik.is 
 

SAMNINGSSKJÖL 

 

Ráðgjafi skal framkvæma verkið: 

Sunnubraut 14-16 breytingar á sláturhúsi í hótel. 

 

Verkið skal unnið í samræmi við eftirfarandi gögn: 

• Þennan samning 

• Skilgreiningu verkerfnis 

• Niðurstöður frumathugunar ásamt frumkostnaðaráætlun 

• Tilboð ráðgjafa í verkið 

• Tímaáætlun gerð af ráðgjafa 

• Greiðslu- og tímaáætlun ráðgjafa 

• ÍST-35, 1.útgáfa 1992 

• Vátryggingu ráðgjafa vegna verksins 

• Samstarfssamning milli ráðgjafa og verkkaupa 

• Kostnaðaráætlun ráðgjafa 

Framantalin gögn eru hluti þessa samnings 
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1.Starfslýsing ráðgjafa: 

Ráðgjafi skal sjá um alla hönnun sem snýr að þeim breytingum sem verkkaupi vill láta gera á 
húsi. Ráðgjafi skal  gera tillögur til verkkaupa um viðeigandi lausnir á þeim breytingum sem 
fyrirhugaðar eru. Frumhönnun skal unnin í samstarfi við verkkaupa. 

Ráðgjafi skal gera ástandsskoðun á húsinu áður er frumhönnun hefst. Í kjölfar 
ástandsskoðunar skal gerð skýrsla um ástand hússins með tillögum að endurbótum. Að sama 
skapi skulu gerðar uppmælingateikningar til samræmingar við teikningar frá sveitarfélaginu.  

Ráðgjafi skal gera grófa kostnaðaráætlun í upphafi verks. 

Ráðgjafi skal gera tímaáætlun fyrir verkið. 

Ráðgjafi skal vinna allar þær teikningar sem þurfa þykir ásamt magntölum, kostnaðaráætlun 
og útboðs- og verklýsingum. Nánar tiltekið í sundurliðun vinnutíma. 

 

Um aðra tilhögun ráðgjafar gildir kafili 2.3 í ÍST 35   

 

2.Verkfundir: 

Haldnir skulu verkfundir með ráðgjafa og verkkaupa a.m.k mánaðarlega. Á þeim fundum 
skulu teknar formlegar ákvarðanir um veigameiri mál sem snúa að hönnun hússins. Verkkaupi 
skal boða til þessara funda. Skila skal fundagerðum með öðrum gögnum  í lok verks.  

 

Um aðrar skyldur verkkaupa og ráðgjafa gildir 3. kafli í ÍST 35. 

 

3. Tímasetningar og skilafrestur: 

Hönnun getur hafist um leið og viðkomadi samningur hefur verið undirritaður af verkkaupa 
og ráðgjafa. Aðaluppdrættir samþykktir af verkkaupa skulu afhentir eigi seinna en 
15.04.2012. Ekki er heimilt að breyta aðaluppdráttum eftir að þeir hafa verið afhentir  nema 
með skriflegur samþykki verkkaupa. 
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Reyndarteikningum skal skilað til verkkaupa eigi síðar en tveimur mánuðum eftir verklok. 
Allar tímasetningar geta breyst í samræmi við ákvarðanir sem teknar eru á verkfundum, slíkar 
breytingar skulu samþykktar skriflega af verkkaupa og ráðgjafa.  

Um aðra tilhögun sem viðkoma tímasetningum og-eða skilafrestum gildir 4.kafli í ÍST 35.  

 

4. Höfunda- og eignaréttur 

 

Um höfunda og eignarétt gildir 5.kafli í ÍST 35 

 

5. Þóknun 

Samningtilboð samkv. tilboði ráðgjafa er 6.017.000 með virðisaukaskatti skrifað sex milljónir 
og sautján þúsund. 

Í samningstilboði er innifalinn allur kostnaður sem ráðgjafi þarf að standa straum af í sinni 
vinnu.  Þeir kostnaðarliðir sem sem eru innan tilboðs eru eftirfarandi: Launakostnaður, allur 
rekstrarkostnaður skrifstofu (kostnaður vegna pappírs,viðhalds töluvukerfis, ljósritunar 
o.s.fr.), kostnaður vegna uppihalds starfsfólks,  eintak af fullunnum útboðsgögnum sem 
afhenda skal á pdf-formi á geisladisk, skipulögð fundarseta á hönnunartíma, símaþjónusta 
ráðgjafa vegna útskýringa á framkvæmdatíma og lokaúttekt ráðgjafa 

Annar kostaður s.br. grein 6.4 í ÍST 35 skal greiddur sérstaklega nema annað sé tekið fram í 
samningi þessum. 

 

6. Greiðslur 

Upphæð samningsins er föst tala og skal greidd í fimm jöfnum greiðslum um hver 
mánaðarmót frá 01.02.2012 til 01.06.2012. Ef forsendur verks breytast á einhvern hátt á 
samningstíma hvort sem er til hækkunar eða lækkunar samningsupphæðar, geta 
samningsaðilar óskað eftir endurskoðun á heildarþóknun með tilliti til endurskoðaðrar 
kostnaðaráætlunar. 

 

Um önnur vafa atriði gildir kafli 6.5 í ÍST 35   
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7. Ábyrgð 

Ráðgjafi ber ábyrgð á að skila öllum sínum verkliðum miðað við umsaminn verktíma. Verði 
verkkaupi fyrir fjárhagslegu tjóni vegna tafa sem ráðgjafi ber ábyrgð á getur ráðgjafi orðið 
bótaskyldur gagnvart verkkaupa. Ráðgjafi skal leggja fram vátryggingu sem tekur til þeirra 
skaðabótaábyrgðar sem fella kann á ráðgjafa vegna galla eða vanræslu. Að öðru leiti skal 
viðkomandi kafli falla undir 7.kafla í ÍST 35. 

 

  

8. Tafabætur 

Standi ráðgjafi ekki við umsamin tímamörk nema um annað hafi verið samið og skrásett á 
formlegum verkfundi, getur verkkaupi krafist tafabóta af hendi ráðgjafa að upphæð kr. 10000- 
fyrir hvern almanaksdag sem dráttur verður á afhendingu gagna. 

Verkkaupi skuldbindur sig til að að svara fyrirspurnum hönnuða vegna verksins eigi síðar en 
2 virkum dögum frá því að skrifleg fyrirspurn er send. Verði töf á svari getur hönnunartími 
lengst sem þeirri töf nemur. 

 

9. Úrlausn ágreiningsmála 

Almenn meðferð um úrlausn ágreiningsmála út af samningi þessum skal fara fyrir Héraðsdóm 
Suðurlands. Ágreining um þóknun eða fagleg atriði er  einnig hægt að leysa með öðrum hætti 
samkv. köflum 9.2 og 9.3 í ÍST 35. 

 

 

Fh. Verkkaupa       Fh. Verktaka 

 

 

__________________________    ____________________________ 
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1. Hluti Eining Magn Taxti Samtals
Fyrsta ástandsskoðun og uppmælingar Klst 8 10500 84.000 kr.

Önnur ástandsskoðun Klst 8 10500 84.000 kr.

Akstur, gisting og fæði Heild 1 32.000 kr.

Ástandsskýrsla unnin Klst 32 10500 336.000 kr.

Þarfagreining, könnun meðal tengdra aðila Klst 16 10500 168.000 kr.

Hluti 1. samtals 704.000 kr.

2. Hluti
Hönnunarsamningur Klst 8 10500 84.000 kr.

Skissur, tillöguteikningar Klst 100 10500 1.050.000 kr.

Uppbygging byggingahluta Klst 30 10500 315.000 kr.

Samanburður efna, efnisval. Klst 30 10500 315.000 kr.

Hluti 2. samtals 1.764.000 kr.

3. Hluti
Byggingarnefndarteikningar Klst 140 10500 1.470.000 kr.

Bygginga-efnis og brunavarnalýsing Klst 8 10500 84.000 kr.

Skráningartafla Klst 20 10500 210.000 kr.

Hluti 3. samtals 1.764.000 kr.

4. Hluti
Vinnuteikingar 1:50 Klst 30 10500 315.000 kr.

Sérteikningar 1:5; 1:10; 1:20 Klst 100 10500 1.050.000 kr.

Útboðs og verklýsingar Klst 40 10500 420.000 kr.

Hluti 4. samtals 1.785.000 kr.

Hönnun samtals 6.017.000 kr.

9.1 Kostnaðaráætlun vegna hönnunar.  
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10. Tímaáætlun verkefnis 
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11. Teikningar 
 

 

Sunnubraut 14-16 
Breytingar á sláturhúsi í hótel 

 

 

 

 

 

 

 

Teikningar 
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Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

 1 : 500

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

100 Aðaluppdráttur

163233

8508-1-85650140
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Vigfús Þ.

16.05.12

Skráningartafla

Afstöðumynd

Tölvumynd

Byggingar og efnislýsing 09.01.12

A1

100

Byggingar og efnislýsing:

Skráningatafla

 1 : 500
Afstöðumynd

1

Um er að ræða 1271,8 m2 byggingu sem stendur við Sunnubraut 14-16 í Vík í Mýrdal. Lóðin er 3989 m2 merkt sem iðnaðar og  athafnasvæði á
aðalskipulagi Mýrdalshrepps. Húsið er allt steinsteypt á einni hæð. Það er þó tveir mathlutar sem skiptast í matshluta 01, sem er upprunalega var
frystihús og matshluta 02 sem var sláturhús, sameina skal húsið í einn matshluta, matshluta 03 eftir breytingar, áfram verður talað um matshluta
01 og 02 í byggingalýsingu til aðgreiningar á byggingahlutum. Veggir matshluta 02 eru 200 mm þykkur, óeinangraðir og ópússaðir. Veggir
matshluta 01 eru 200 mm grindaðir upp að innan og einangraðir með kork, forskalning að innan. Steypt plata er í öllu húsinu með 2 mismunandi
gólfkótum. Gólf 1.hæðar hússins skal hafa sama gólkóta að breytingum loknum. Þak hússins byggist upp á timburkraftsperrum. Þak  matshluta 01
er einangrað með kork en þak matshluta 02 er óeinangrað . Timburgluggar með einföldu gleri eru í matshluta 02. Í matshluta 01 hefur verið skipt
um gler í gluggum úr einföldu í tvöfalt einagrunargler.
Aðkoma að húsi er frá austri frá Mánabraut og Sunnubraut, inn á plan fyrir framan hús, aðkoma slökkviliðs er sú sama. 38 bílastæði skulu vera á
lóð hússins þar af 3 sér merkt bílastæða fyrir hreyfihamlaða. Reikna skal með að 33 gestir geti verið í húsinu í gistingu en um 90 ef salur er
fullnýttur. Reikna skal með um 10 starfmönnum í húsinu þegar mest er.

Stærðir:
Landnúmer: 163233
Staðgreinir: 8508-1-85650140
Brúttó flatarmál samt.: 1623 m2
Brúttó rúmmál: 5569 m3
Lóðastærðir: 3989 m2
Nýtingahlutfall:0,40

Fyrirhugaðar breytingar:
Utandyra:
Alla útveggi hússins á að einangra og klæða. Rífa þarf núverandi þakjárn af og skipta út fyrir nýja þakklæðningu. Skipta þarf um sperruvirki á
matshluta 01.  Skipta skal um alla glugga og hurðir í matshluta 02. Gluggar og hurð í matshluta 01 skulu halda sér óbreyttir. Byggja skal upp nýjan
þakkant á húsið. Steypa skal nýja hæð ofan á suður útbyggingu matshluta 02. Fylla þarf upp í gömul glugga og hurðagöt eins og verkteikningar
gefa til kynna. Fyrir nýjum gluggum og hurðum í núverandi staðsteypta veggi þarf að saga og brjóta eins og við á samkv. teikningum.
Innandyra
Rífa skal hluta innveggja samkvæmt teikningum. Rífa skal forskalningu af útveggjum og loftum í matshluta 01. Rífa skal trapisuklæðningu sem er á
veggjum í suður útbyggingu matshluta 02. Öll loft og veggir sem halda sér innandyra skulu afrétt og klædd af nema annað sé tekið fram. Byggja
skal upp nýja milliveggi samkv. teikningum. Öll gólf skulu afrétt. Gólf í útbyggingu suðurhluta matshluta 02 skal steypt upp í sömu hæð og önnur
gólf hússins. Einangra skal öll gólf og leggja gólfhita í ílögn.

Uppbygging og annað fyrirkomulag hússins að innan skal vera eftirfarandi.

1.hæð:
Mótaka, seturstofa og baraðstaða. Búningsaðstaða starfsfólks, kaffistofa starfsfólk, skrifstofa, þvottaaðstaða, tækninrými, lageraðstaða með
vörulyftu upp á aðra hæð,  lyfta og stigi upp á aðra hæð hússins. Sautján gistiherbergi, þar af 4 með aðgengi fyrir hreyfihamlaðra í huga. Eitt
herbergi af sautján skal vera eins manns herbergi. Tvö rými ætluð í sér rekstur innan hótelsins t.d. fyrir snyrtifræðing og/eða sjúkraþjálfun
Líkamsræktaraðstaða með sér afgreiðsluinngangi, salerni ætlað fyrir starfsmann líkamsræktar, salerni/sturta ætlað fyrir aðgengi hreyfihamlaða og
búningsaðstaða með sturtum. Starfsmaður líkamsræktar skal nota sömu starfmannaaðstöðu og starfsfólk hótels. Hreyfihamlaðir einstaklingar í
hjólastól skulu nýta sér hótelinngang til að komast í líkamsræktaraðstöðu.
2. hæð (Viðbygging):
Veitingastaður sem tekur allt að 90 manns í sæti, salerni fyrir veitingastað, eldhús með kaffi og salernisaðstöðu  fyrir starfsfólk ásamt  lagerrými.
Starfsfólk veitingastaðs skal nota búningsaðstöðu á 1.hæð.
STÆRÐ EFTIR BREYTINGAR: Heildarstærð hússins eftir breytingar verður 1623 m2 og 5569 m3.

Uppbygging og efni:
SÖKKLAR OG PLATA:
Sökklar og plata eru til staðar. Gólfplata í suður útbyggingu matshluta 02 skal steypt upp í sömu hæð og önnur gólf hússins. Einangra skal undir
ílögn á öllum gólfum hússins. Leggja skal gólfhita á einangrun. Steypa skal a.m.k 100 mm ásteypu ofan á öll gólf hússins til afréttingar. Milliplata
hússins skal vera 200 mm steinsteypt plata með 100 mm ílögn. Gólfhiti skal lagður í ílögn.
ÚTVEGGIR:
200 mm steinsteyptir útveggir eru til staðar.Í suðurhluti húss sem byggt er ofan á skal lista upp veggi jafnt að inna sem utan. Að innan skal lista
upp með vinklum og 45 mm stálstoðum, einangraður 50 mm steinull og klætt með 2 x gifsi. Að utan skal lista upp með viðeigandi ál undirkerfi,
einangra með 100 mm steinull og loks klæða með zink klæðningu. Í nýbyggingu á efri hæð skal sami háttur hafður á nema að innan þar sem
einangra skal með 50 mm plasteinangrun og múrað. Á öðrum útveggju hússins skal sami frágangur vera til staðar og á neðri hæð suðurhluta
hússins, nema klætt skal með liggjandi ál-báru að utan. Á annarri hæð nýbyggingar skal klætt með standandi timburklæðningu að hluta.
GLUGGAR OG HURÐIR:
Skulu vera úr viðhaldfríu efni t.d. áli. Allt gler í gluggum og hurðum skal uppfylla U-gildis kröfu 1.1 W/m2K og skal falsdýpt glugga ráðast af þeim
kröfum. Frágangur samkvæmt kröfu framleiðanda.
ÞAK:
Þak hússins skal halda uppbyggingu sinni yfir herbergjaálmu. Einangra skal á niðurtekið loft yfir herbergjum. Skipta þarf um kraftsperrur í
matshluta 01, frágangur skal vera sambærilegur og yfir gistiherbergjum, þó skal ganga frá sperrum með c/c 600 mmm milllibili en ekki c/c 2400.
Uppbygging núverandi þaks skal haldast í  eftirfarandi ástandi: Kraftsperra 48x148 mm, lektur 48x98 mm c/c 1200, klæðningaborð 25x148 mm. Á
klæðningaborð skal koma þakdúkur Delta trela eða sambærilegur og ál-bára. Loft skal tekið niður og afrétt með tvöfaldri timburlistun yfir
gistiherbergjum 45x45 og 48x98. Listun undir nýjar krafsperrur í matshluta 01 skal vera úr 34x70 mm timburlistun.
Nýbygging skal vera með staðsteypta þakplötu halla 1:40. Halli skal  tekinn í plötu efri brún, einangrað með steinull 140 mm undirlagsplötum + 100
mm yfirlagsplötu eða sambærilegt. Uppbygging þaks skal vera eftirfarandi á nýbyggingu. 200 mm staðsteypt þakplata, þolplast, rakavörn/hólfun
soðin saman undir einangrun, 240 mm einangrun, Þakdúkur soðinn saman á samskeytum, jarðvegsfilt og 80 mm farg úr núinni sjávarmöl.
GÓLFEFNI:
Gólfefni hússins skulu samanstanda af epoxy steinteppi, epoxy lokuðum gólfefni og parketi. Nánari útlistun á gólfefnum má sjá á gólfefnayfirliti.
HLJÓÐVIST:
Lofthljóðeinangrun á milli herbergja skal vera a.m.k 55 dB og högghljóðeinangrun 60 dB. Önnur rými byggarinnar skulu standast 40 dB.
LOFTRÆSING:
Vélrænt útsog skal vera frá öllum lokuðum gluggalausum rýmum. Í eldhúsi skal einnig vera vélrænt útsog. Önnur loftræsing skal vera um
opnanalega glugga hússins.

Brunavarnir:
Húsið er allt ein brunasamstæða sem skipt er í nokkur brunahólf:
GISTIHERBERGI OG GANGAR: Gangur skal vera sér brunahólf EI 60, þar sem hann fer yfir 50 m skal honum skipt samkv. grein 9.5.9 í
byggingareglugerð. Hurðir sem skipta gangi skulu vera EI2-60CSm og skulu þær standa opnar á segli, lokast við bruna.
Brunhólfun milli gistiherbergja skal vera EI-60 með EI2-30CSm hurðum.
MÓTTAKA OG SALUR Á EFRI HÆÐ: Skulu vera sameiginlegt brunahólf EI60 / EI2-30-CSm
ELDHÚS: Skal vera sér brunahólf EI60 / EI2-30-CSm
STARFSMANNARÝMI / LÍN: Skal vera sér brunahólf EI60 / EI2-30-CSm
LÍKAMSRÆKT / BÚNINGSAÐSTAÐA: Skal vera sér brunahól EI60 / EI2-30-CSm

Kólnunartölur:
Þak nýbygging 0,122 W/m2K
Þak eldri byggingar 0,15 W/m2K
Útveggir 0,20 Wm2K
Gler í gluggum 1,10 W/m2
Gólfplötur 0,20 W/m2K

Lóðamörk
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BR1 Sögun / brot í útvegg
2,9 m2 - 0,58 m3.
NB: 3,90
EB: 6,0

BR2 Sögun / brot í útvegg
3 m2 - 0,6 m3
NB: 3,90
EB: 6,0

BR3 Sögun / brot í útvegg
3,4 m2 - 0,68 m3
NB: 3,90
EB: 6,0

BR4 Sögun / brot í útvegg
2,5 m2 - 0,5 m3
NB: 3,90
EB: 6,0

BR5 Sögun / brot í útvegg
4,3 m2 - 0,86 m3
NB: 3,90
EB: 6,30

BR6 Sögun / brot í útvegg
0,38 m2 - 0,076 m3
NB: 5,76
EB: 6,20

BR7 Sögun / brot í útvegg
0,25 m2 - 0,05 m3
NB: 5,70
EB: 6,20

BR8 Sögun / brot í útvegg
0,25 m2 - 0,05 m3
NB: 5,70
EB: 6,20

BR9 Sögun / brot í útvegg
2,4 m2 - 0,48 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

BR10 Sögun / brot í útvegg
1,95 m2 - 0,39 m3
NB: 4,80
EB: 6,00
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BR11 Sögun / brot í útvegg
1,8 m2 - 0,36 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

BR12 Sögun / brot í útvegg
1,72 m2 - 0,34 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

BR13 Sögun / brot í útvegg
1,97 m2 - 0,39 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

BR14 Sögun / brot í útvegg
1,82 m2 - 0,36 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

20
0

BR15 Sögun / brot í útvegg
1,7 m2 - 0,34 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

BR16 Sögun / brot í útvegg
1,85 m2 - 0,37 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

BR17 Sögun / brot í útvegg
1,9 m2 - 0,38 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

BR18 Sögun / brot í útvegg
1,72 m2 - 0,34 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

BR19 Sögun / brot í útvegg
1,97 m2 - 0,39 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

BR20 Sögun / brot í útvegg
1,72 m2 - 0,34 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

20
0

BR21 Sögun / brot í útvegg
4,67 m2 - 0,93 m3
NB: 3,90
EB: 6,65
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BR22 Sögun / brot í útvegg
2 m2 - 0,4 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

BR23 Sögun / brot í útvegg
1,72 m2 - 0,34 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

BR25 Sögun / brot í útvegg
4,8 m2 - 0,96 m3
NB: 3,90
EB: 6,30

BR24 Sögun / brot í útvegg
0,9 m2 - 0,18 m3
NB: 4,80
EB: 6,00
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ATH!!
ÖLL MÁL ERU STÍF GLUGGAMÁL.
BÆTA SKAL VIÐ 20 mm VIÐ HVERT
MÁL Í SÖGUN.

BR26 Sögun í innvegg
0,28 m2 - 0,056 m3
NB: 3,90
EB: 6,09

20
0

BR27 Sögun / brot í innvegg
3,92 m2 - 0,78 m3
NB: 3,90
EB: 6,70

BR28 Sögun / brot í innvegg
3,26 m2 - 0,65 m3
NB: 3,90
EB: 6,09

BR29 Sögun / brot í innvegg
5,53 m2 - 1,1 m3
NB: 3,90
EB: 6,09

BR30 Sögun / brot í innvegg
3,6 m2 - 0,72 m3
NB: 3,90
EB: 6,09
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20
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2525 1650
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Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

 1 : 50

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

200 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

15.05.12

Yfirlit - Brot

09.01.12

A 1

200

 1 : 50
Yfirlit brots í steyptum veggjum

1

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT PRODUCT
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BR1 BR2 BR3 BR4

BR5 BR6 BR7 BR8

BR11 BR12 BR13 BR14 BR15 BR16 BR17 BR18 BR19 BR20

BR9 BR10

BR22

BR21

BR28

BR27

BR24

BR25

BR26

BR29 BR30
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434 2000 1430 2000 8536

Rif- Léttir hlaðnir veggir  = 340 m2

Rif- Útveggjalistun og trapisuklæðning = 150 m2

Rif- Forskalning, timburklæðning og
korkeinangrun = 143,5 m2

Rif- Brot/sögun á steyptum veggjum = 153,2 m2

Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Heimilisfang

As indicated

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

200 Rifteikning

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

16.05.12

Yfirlitsmynd veggja

09.01.12

A 1

201

 1 : 100
Yfirlitsmynd brot

1

 1 : 50
Copy (2) of Copy (4) of Hæð 1

2

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT PRODUCT
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ÚH-1GL-7-B

K-9,50

K-11,625

UF2 UF2 UF3 UF4 UF2

U
F

1

UF5 UF8UF5UF6UF5UF5UF5 UF7

K-7,15

11
00

BR1 BR2 BR3 BR4 BR5

BR6

Sögun / brot í útvegg
2,9 m2 - 0,58 m3.
NB: 3,90
EB: 6,0

Sögun / brot í útvegg
3 m2 - 0,6 m3
NB: 3,90
EB: 6,0

Sögun / brot í útvegg
3,4 m2 - 0,68 m3
NB: 3,90
EB: 6,0

Sögun / brot í útvegg
2,5 m2 - 0,5 m3
NB: 3,90
EB: 6,0

Sögun / brot í útvegg
4,3 m2 - 0,86 m3
NB: 3,90
EB: 6,30

Sögun / brot í útvegg
0,38 m2 - 0,076 m3
NB: 5,76
EB: 6,20

FK-9,50

K-11,625

FK-6,93

K-10,07

UF9 UF10 UF2

UF11

FK-7,15 10
75

UF5 UF5 UF5 UF5 UF5

UF12 UF12

Lofttúða

BR7 BR8

BR9 BR10

Sögun / brot í útvegg
0,25 m2 - 0,05 m3
NB: 5,70
EB: 6,20

Sögun / brot í útvegg
0,25 m2 - 0,05 m3
NB: 5,70
EB: 6,20

Sögun / brot í útvegg
2,4 m2 - 0,48 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

Sögun / brot í útvegg
1,95 m2 - 0,39 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

 1 : 50

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

202 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

16.05.12

Suður

Yfirlit - Brot

09.01.12

A1

202

 1 : 50
Suður - vesturhluti - Brot

1

 1 : 50
Suður - austurhluti - Brot

2
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FK-9,50

K-11,625

UF13

UF2UF2UF2

UF14UF15

UF2UF2

UF16UF17UF14

UF2UF2

UF18

UF2

BR11BR12BR13BR14BR15BR16
Sögun / brot í útvegg
1,8 m2 - 0,36 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

Sögun / brot í útvegg
1,72 m2 - 0,34 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

Sögun / brot í útvegg
1,97 m2 - 0,39 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

Sögun / brot í útvegg
1,82 m2 - 0,36 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

Sögun / brot í útvegg
1,7 m2 - 0,34 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

Sögun / brot í útvegg
1,85 m2 - 0,37 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

FK-09,50

K-10,07

K-11,625

K-6,93

UF2

UF19

UF2UF2

UF14UF20UF21UF14

UF2

ÚH-3

23,0°

Lofttúða

BR17BR18BR19BR20BR21

Sögun / brot í útvegg
1,9 m2 - 0,38 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

Sögun / brot í útvegg
1,72 m2 - 0,34 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

Sögun / brot í útvegg
1,97 m2 - 0,39 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

Sögun / brot í útvegg
1,72 m2 - 0,34 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

Sögun / brot í útvegg
4,67 m2 - 0,93 m3
NB: 3,90
EB: 6,65

Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

 1 : 50

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

203 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

16.05.12

Norður

Yfirlit - Brot

09.01.12

A1

203

 1 : 50
Norður - vesturhluti -Brot

1

 1 : 50
Norður - austurhluti - Brot

2
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ÚH-1

GL-5

GL-6

GL-7

UF5UF5

UF25

UF26

K-11,625

K-10,07

K-9,50

20
,0

°

11
00

K-7,15K-7,15 11
00

BR 24 BR 25
Sögun / brot í útvegg
4,8 m2 - 0,96 m3
NB: 3,90
EB: 6,30

Sögun / brot í útvegg
0,9 m2 - 0,18 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

GL-3 GL-3 GL-3

UF22 UF23 UF23UF24 UF22

K-11,415

K-9,50

K-7,15

K-3,90
K-3,69

90
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02
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2

12
00

90
0
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02

56
00

GL-9

ÚH-4

11
00

BR22

BR23

Sögun / brot í útvegg
2 m2 - 0,4 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

Sögun / brot í útvegg
1,72 m2 - 0,34 m3
NB: 4,80
EB: 6,00

Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

 1 : 50

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

204 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

16.05.12

Vestur

Yfirlit - Brot

Austur

09.01.12

A 1

204

 1 : 50
Vestur - Brot í útvegg

1

 1 : 50
Brot í útvegg austur 1/50

2
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UF1 Steinsteypt uppfylling í útvegg
0,437 m2 - 0,1 m3.
NB: 5,36
EB: 6,26

UF2 Steinsteypt uppfylling í útvegg
15 stk. 0,99 m2 - 0,198 m3.
x15 = 2,79 m3
NB: 5,36
EB: 6,26

UF3 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,870 m2 - 0,174 m3
NB: 5,36
EB: 6,26

UF4 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,68 m2 - 0,136 m3
NB: 5,36
EB: 6,26

UF5 Steinsteypt uppfylling í útvegg
12 stk. 1 m2 - 0,2 m3
x12 = 2,4 m3
NB: 4,51
EB: 5,76

UF6 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,53 m2 - 0,11 m3
NB: 4,51
EB: 5,76

UF7 Steinsteypt uppfylling í útvegg
3,3 m2 - 0,66 m3.
NB: 3,56
EB: 5,76

UF8 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,752 m2 - 0,15 m3

UF9 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,600 m2 - 0,12 m3
NB: 5,36
EB: 6,26

UF10 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,711 m2 - 0,14 m3
NB: 5,36
EB: 6,26

UF11 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 5,7 m2 - 1,14 m3
NB: 3,90
EB: 6,70

UF12 Steinsteypt uppfylling í útvegg
2 stk. 12 m2 - 2,4 m3
x 2 = 4,8 m3
NB: 3,46
EB: 6,46

UF13 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,44 m2 - 0,1 m3.
NB: 5,36
EB: 6,26

UF14 Steinsteypt uppfylling í útvegg
4 stk. 0,314 m2 - 0,06 m3.
x 4 = 0,25 m3
NB: 5,975
EB: 6,26

UF15 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,416 m2 - 0,08 m3
NB: 5,36
EB: 6,26

UF16 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,66 m2 - 0,13 m3
NB: 5,36
EB: 6,26

UF17 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,89 m2 - 0,18 m3
NB: 5,36
EB: 6,26

UF18 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,39 m2 - 0,08m3
NB: 5,36
EB: 6,26

UF19 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,526 m2 - 0,11m3
NB: 5,36
EB: 6,26

UF20 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,72 m2 - 0,15m3
NB: 5,36
EB: 6,26

UF21 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 0,84 m2 - 0,17m3
NB: 5,36
EB: 6,26

UF22 Steinsteypt uppfylling í útvegg
2 stk. 0,88 m2 - 0,18m3
x 2= 0,36
NB: 4,86
EB: 5,66

UF23 Steinsteypt uppfylling í útvegg
2 stk. 2,31 m2 - 0,462 m3
x 2= 0,924 m3
NB: 3,56
EB: 5,66

UF24 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 1,73 m2 - 0,346 m3
NB: 3,56
EB: 5,66
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UF26 Steinsteyptur útveggur í stað
timburveggs.
1 stk. 51 m2 - 10,2 m3
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UF25 Steinsteypt uppfylling í útvegg
1 stk. 4,5 m2 - 1 m3
NB: 3,46
EB: 5,66

20
0

20
0

UF27 Steinsteypt uppfylling í innvegg
1 stk. 1,73 m2 - 0,346 m3
NB: 3,90
EB: 6,30

20
0

1100

24
00

YFIRLIT INNVEGGJA:

IV1:
Innveggur með 2x70 mm einangrunarfylltum
stálstoðum. 40 mm loftbil skal vera á milli
stoða. Klætt beggja megin með 2 x 13mm gifsi.

Umfang: 260 m2
Hljóðeinangrun: 55 dB
Brunaþol:  EI-60

IV2:
Innveggur með 70 mm einangrunarfylltum
stálstoðum. Klætt beggja megin með
2 x 13mm gifsi.

Umfang: 1085 m2
Hljóðeinangrun: 40 dB
Brunaþol:  EI-30

IV3:
Innveggur með 45 mm einangrunarfylltum
stálstoðum. Klætt öðru megin með
2 x 13mm gifsi.

Umfang: 113,45 m2

IV4:
Innveggur byggður upp á staðsteyptum vegg
sem er fyrir. Grindaður upp með vinklum og
45 mm stálstoðum. Einangrunarfyllt og klætt
beggja megin við með 2 x 13 mm gifsi

Umfang: 76 m2
Hljóðeinangrun: 55 dB
Brunaþol:  EI-120

YFIRLIT ÚTVEGGJA:

Staðsteyptur útveggur 200 mm. Einangraður
með 100 mm steinullareinangrun 80 kg/m3.
20 mm loftbil á milli einangrunar og klæðningar.
Báruál í ystu klæðningu á ál undirkerfi.
Að innan er 45 mm liggjandi stálstoðagrind á
stálvinklum. Einangrunarfyllt með 50 mm
steinullareinangrun og gengið frá rakakasperru.
Klætt með 2 x 13 mm gifsi.

Umfang: 475 m2

Uppsteyptur útveggur 200 mm. Einangraður
með 100 mm steinullareinangrun 80 kg/m3.
20 loftbil á milli einangrunar og klæðningar
Sink panelar í ystu klæðningu á ál undirkerfi.
Einangrað að innan með 50 mm plasteinangrun
Múrað með múrkerfi.

Umfang: 430 m2

Uppsteyptur útveggur 200 mm. Einangraður
með 100 mm steinullareinangrun 80 kg/m3.
Standandi listun á vinklum, liggjandi listun/loftbil,
vindpappi og loks standandi timburklæðning.
Einangrað að innan með 50 mm plasteinangrun
Múrað með múrkerfi.

Umfang: 55 m2

YFIRLIT GÓLFA:

Staðsteypt gólfplata 200 mm. Einangrað
ofan á plötu með 100 mm plasteinangrun.
Gólfhiti  lagður á plast. Gólf rétt af með
anhydrít ílögn.
Gólfefni er steinteppi kornastærð 4-8 mm.
Er á herbergjum og göngum.
Umfang:
U-gildi 0,198

Staðsteypt gólfplata 200 mm. Fyllt upp í gólf
með steinsteypu til að taka allt gólf hússins
í sama hæðarkóta 355 mm. Einangrað
ofan á plötu með 100 mm plasteinangrun.
Gólfhiti  lagður á plast. Gólf rétt af með
andydrít ílögn.
Gólfefni er steinteppi. Er móttöku og
starfsmannaaðstöðu.
Umfang:
U-gildi 0,198

Uppsteypt milliplata 200 mm. Gólfhiti lagður á
plötu. Steypt yfir með anhydrít ílögn.
Gólfefni er parket.
Er á veitingastað hótels.
Umfang:

Uppsteypt milliplata 200 mm. Gólfhiti lagður á
plötu. Steypt yfir með anhydrít ílögn.
Gólfefni er epoxy gólfefni.
Er á eldhúsi veitingastaðar
Umfang:

Uppsteypt milliplata 200 mm. Gólfhiti lagður á
plötu. Steypt yfir með anhydrít ílögn.
Gólfefni er steinteppi
Er á salernum á annari hæð.
Umfang:

Staðsteypt gólfplata 200 mm. Einangrað
ofan á plötu með 100 mm plasteinangrun.
Gólfhiti  lagður á plast. Gólf rétt af með
 a.m.k 100 mm anhydrít ílögn.
Gólfefni er parket. Er á setjustofa og holi
hjá herbergjagögnum.
Umfang:
U-gildi 0,198

Staðsteypt gólfplata 200 mm. Fyllt upp í gólf
með steinsteypu til að taka allt gólf hússins
í sama hæðarkóta 355 mm. Einangrað
ofan á plötu með 100 mm plasteinangrun.
Gólfhiti  lagður á plast. Gólf rétt af með
anhydrít ílögn.
Gólfefni er parket. setustofu inn af móttöku
Umfang:
U-gildi 0,198

Staðsteypt gólfplata 200 mm. Einangrað
ofan á plötu með 100 mm plasteinangrun.
Gólfhiti  lagður á plast. Gólf rétt af með
anhydrít ílögn.
Gólfefni er steinteppi kornastærð 1-3 mm
epoxy uppfyllt. Er á votrýmum herbergja.
Umfang:
U-gildi 0,198

IV5:
Innveggur sambærilegur IV4 nema eingöngu
klæddur öðru megin.

Umfang: 34 m2
Brunaþol:  EI-120

IV6:
Uppsteyptur veggur 200 mm.
10 mm innimúr sitthvoru megin á
vegg.

Umfang: 157,5 m2
Brunaþol:  EI-120

IV7:
Milliveggur sem er til staðar
Hlaðinn veggur, múraður
og málaður.

Umfang: 28 m2
Brunaþol:  EI-60

- Nýsteypa

- Núverandi steinsteypa
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 1 : 50

Sunnubraut 14-16 ehf
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Uppfylling steyptra veggja 09.01.12

A 1
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 1 : 50
Yfirlit uppfyllinga í útvegg

2

 1 : 50
Yfirlit veggja og gólfa
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 1 : 50
Yfirlit veggja og gólfa
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- Nýsteypa

- Núverandi steinsteypa

- Steyptar uppfyllingar í útvegg

- Grófkóti steyptra gólplatna

- Fínkóti endanlegur gólfkóti

- Uppfylling gólfplötu
Flötur- 310 m2
Massi- 110 m3
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Grunnmynd 1.hæð - Móttaka og starfsmenn
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- Nýsteypa

- Núverandi steinsteypa

- Steyptar uppfyllingar í útvegg
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Grunnmynd 1.hæð - Herbergjaálma - Vesturhluti
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Lykilmynd
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- Núverandi steinsteypa

- Steyptar uppfyllingar í útvegg
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- Núverandi steinsteypa

- Steyptar uppfyllingar í útvegg

Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

As indicated

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

209 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

16.05.12

Grunnmynd líkamsrækt

09.01.12

A 1

209

 1 : 50
Grunnmynd 1.hæð - Líkamsrækt

1

 1 : 1000
Copy (2) of Lykilmynd

2

 1 : 50
Yfirlit veggja og gólfa

3
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- Nýsteypa

Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

As indicated

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

210 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

16.05.12

Grunnmynd 2.hæð

09.01.12

A 1

210

 1 : 50
Grunnmynd 2.hæð - Veitingasalur

1

 1 : 1000
Hæð 2

2

 1 : 50
Yfirlit veggja og gólfa

3
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- Nýsteypa

- Núverandi steinsteypa

Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

 1 : 50

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

211 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

16.05.12

Snið A-A

Snið

Snið B-B

Snið C-C 09.01.12

A 1

211

 1 : 50
Snið A-A 1/50

1

 1 : 50
Snið B-B-1/50

2  1 : 50
Snið C-C 1/50

3

 1 : 50
Yfirlit veggja og gólfa

4
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- Nýsteypa

- Núverandi steinsteypa

UF - Steyptar uppfyllingar í útvegg

Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

 1 : 50

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

212 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

Checker

16.05.12

Snið D-D

Snið

Snið E-E

09.01.12

A 1

212

 1 : 50
Snið D-D 1/50

3

 1 : 50
Snið E-E 1/50

1

 1 : 50
Yfirlit veggja og gólfa

2
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Lofttúða

Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

 1 : 50

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

213 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

16.05.2012

Suður

Útlit

09.01.12

A 1

213

 1 : 50
Suður - vesturhluti

2

 1 : 50
Suður - austurhluti

1

UF -Steyptar uppfyllingar í útvegg

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT PRODUCT
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GL-1-H GL-1-V GL-1-H GL-1-V
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FK-09,50

K-10,07

K-11,625

K-6,93

UF2

UF19

UF2UF2

UF14UF20UF21UF14

UF2

ÚH-3

23,0°

Lofttúða

GL-1-H GL-1-V GL-1-H GL-1-V GL-1-H GL-1-V

FK-9,50

K-11,625

UF13

UF2UF2UF2

UF14UF15

UF2UF2

UF16UF17UF14

UF2UF2

UF18

UF2

Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

 1 : 50

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

214 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

16.05.12

Norður

Útlit

09.01.12

A 1

214

 1 : 50
Norður - austurhluti

1

 1 : 50
Norður - vesturhluti

2

UF -Steyptar uppfyllingar í útvegg

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT PRODUCT
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Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

 1 : 50

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

215 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

16.05.12

Austur

Útlit

Vestur

09.01.12

A 1

215

 1 : 50
Austur

1

 1 : 50
Vestur

2

UF -Steyptar uppfyllingar í útvegg
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Plasosil Áfella . (Dúkur soðinn á.)

Sink panelveggjaklæðning. 200 x 1800 mm

Leiðari í undirkerfi veggklæðningar.
20 mm loftbil að einangrun

Festivinkill í ál undirkerfi.Triple S. Boltaður við vegg.
Tjörupappi skal skilja að vinkil og steyptan útvegg.

Yfirfallsrör. Dallbit 830 DN 70 eða samb.
með ásoðnum dúk

Steinullareinangrun 100 mm. 80 kg/m3

Staðsteyptur útveggur 200 mm

Eftir á steypa

Plasteinangrun 25 mm

Protan SE 1.6 þakdúkur

Farg. Núin sjávarmöl kornastærð 40 - 80 mm

Niðurfall renova Dallbit 70 mm eða samb. með
Dallbit type S 15 grjótvörn eða samb.

Rör frá niðurfalli 70 mm

Eftir á steypa

Niðurfall úr áli. Þvermál 70
mm. Boltast í vegg með
niðurfallsklemmum

13
0

250

10
0

24
0

Flipafestingar. Þakdúkur soðinn við flipafestingar

Einangrun 240mm (140 mm 110kg/m3 og 100 mm
140-160 kg/m3).

Hólfun með flipa (dúk efni gengur upp
á milli einangrunar platna)

Jarðvegsfilt

Farg. Ávöl Sjávarmöl, kornastærð 40-80 mm

Protan SE 1.6 Þakdúkur.

Glerfilt

Protan SE 1.2 Rakavörn

Þolplast

Staðsteypt milliplata. Halli 1:40

Klæðning

Steinsteyptur útveggur 200 mm

Álundirkerfi

plasteinangrun  25 mm

Einangrun 100 mm

Plasosil húðuð ál-áfella fest í útveggjakl. (Dúkur soðinn á.)

Sink panelveggjaklæðning. 200 x 1800 mm

Leiðari í undirkerfi veggklæðningar c/c 400 mm.
20 mm loftbil að einangrun

Festivinkill í ál undirkerfi c/c 1 m.Triple S. Boltaður við vegg.
Tjörupappi skal skilja að vinkil og steyptan útvegg.

Steinullareinangrun veggjaplata 125 mm. 80 kg/m3

Staðsteyptur útveggur 200 mm

K-klossi samsetning panela

Protan SE 1.6 þakdúkur. Soðinn við flipafestingu
og áfellu.

Flipafesting undir áfellu

Áfella fest í stein að aftan en klæðningu að framan

Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

 1 : 5

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

300 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

Checker

16.05.12

Deili 1 / 211

Deili

Deili 2 / 211

09.01.12

A 1

300

 1 : 5
Útveggur-niðurfall í þakbrún2 1 : 5

Útveggur-Þakbrún við steypt þak1

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 S
T

U
D

E
N

T
 P

R
O

D
U

C
T

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 S
T

U
D

E
N

T
 P

R
O

D
U

C
T



Uppbygginga þakkants. Timbur 48 x 98 mm fest í borðaklæðningu.

Þaklæðning, báruál.

Framlenging á núverandi borðaklæðningu

Rennuband

Krossviður 16 mm

Sinkáfella með broti

Timbur 48 x 148 mm

Timbur 48 x 98 mm

Klæðning 16 x 50 mm. millibil a.m.k
10 mm til að tryggja loftun.

Timburlisti sem er til staðar. Þarf hugsanlega að endurnýja.

Krossviður 16 mm. Neglist við
sperruframlenginu að ofan en 48x98
mm timburlista að neðan

Stál vinkill  með styrkingu

Timburborð 48 x 98 mm boltast
við vegg.

#Allar útfærslur neglinga,
boltafestinga og stálvinkla skulu
úfærðar eftir verkfræðiteikningum.#

2 x 12,5 mm gifs. Samskeyti
víxlast milli laga

Steinullareinangrun 50 mm

Stálstoðir 45 mm

BMF vinkill 50x50 mm

Rakavarnarlag, þolplast.Endar plasts
límdir við stein með polyurethan límkítti

Timbur 34 x 70  mm

Timbur 45 x 45 mm

Rakasperra, samskeyti plasts
þétt með rakaþéttilímbandi.

Steinull 220 mm með pappa

Snjógildra

Núverandi lektur ofan á kraftsperrum hússins.

Timbur 48x148 mm
fellt á milli sperra

Borað fyrir loftunarrörum  40x500 mm c/c 600. Net í enda rörs

Plasteinagrun 50 mm

Áfella. Halli á áfellu skal vera 1:40 í átt að niðurföllum

Borðaklæðning 25 x 148 mm

Festivinkill í ál undirkerfi.Triple S. Boltaður við vegg. Tjörupappi skal skilja að vinkil og steyptan útvegg.

Staðsteyptur útveggur 200 mm

Leiðari í undirkerfi veggklæðningar. Sjá nánar í verklýsingu.

Múrkerfi  Weber multi eða samb. Undirmúr 4 mm, glertrefjanet lagt í múr, 10 mm innimúr.

Lektur 48 x 98 mm

Timburlisti  25x45 mm. Tjörupappi skal skilja að timbur og útveggjaklæðningu.

Sperra 48 x 148 mm

Þakpappi Icopal top 400 P skarast yfir Icopal base 411P pappa í skotrennu.
Soðinn saman á samskeytum.

Steinullareinangrun 100 mm.(80 kg/m3)

Krossviður 18 mm skrúfast við leiðara undikerfis

Þakpappi. Icopal base 411 P. Klemmistu undir timburlista,
skarast undir álbáru um 2000 mm. soðinn við skotrennu.

Sink panelveggjaklæðning. 200 x 1800 mm. Neðsti hluti panels skal skorinn í burtu.

Timburlisti sem mótar rennu. Halli á lista skal vera 1:10 í átt að niðurföllum.

Álbáru þakklæðning

Steinullareinangrun 220 mm með pappa. 27 kg/m3

Rakasperra þétt á steinvegg með límþéttiefni

Gifs 2 x 12,5 mm. Samskeytum víxlað a milli laga

Langband 48 x 120 mm

Stálstoðir 45 x45 mm

Vinkill BMF eða samb. 50 x 50 mm

Timbur 148x48 mm á milli sperra c/c 600

Timbur 45 x 45 mm þvert loft

Timbur 148x48 mm á milli sperra c/c 600

Uppbygginga þakkants. Timbur 48 x 98 mm fest í borðaklæðningu.

Þaklæðning, báruál.

Framlenging á núverandi borðaklæðningu

Rennuband

Krossviður 16 mm

Sinkáfella með broti

Timbur 48 x 148 mm

Timbur 48 x 98 mm

Klæðning 16 x 50 mm. millibil a.m.k
10 mm til að tryggja loftun.

Timburlisti sem er til staðar. Þarf hugsanlega að endurnýja.

Krossviður 16 mm. Neglist við
sperruframlenginu að ofan en 48x98
mm timburlista að neðan

Stál vinkill  með styrkingu

Timburborð 48 x 98 mm boltast
við vegg.

#Allar útfærslur neglinga,
boltafestinga og stálvinkla skulu
úfærðar eftir verkfræðiteikningum.#

2 x 12,5 mm gifs. Samskeyti
víxlast milli laga

Steinullareinangrun 50 mm

Stálstoðir 45 mm

BMF vinkill 50x50 mm

Rakavarnarlag, þolplast.Endar plasts
límdir við stein með polyurethan límkítti

Timburlistun 34 x 45 mm

Rakasperra, samskeyti plasts
þétt með rakaþéttilímbandi.

Steinull 220 mm með pappa

Snjógildra

Núverandi lektur ofan á kraftsperrum hússins.

Borað fyrir loftunarrörum  40x500 mm c/c 600. Net í enda rörs

Timburkraftsperra
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Álflasning samlit báruklæðningu. Klemmist í gluggakerfi
að ofan en milli klæðningar og álprófíls í undirkerfi
að neðan.

Timbur 25 x 140 mm fest í steyptan vegg

Spónarplata 16 mm. Fræst fyrir blikkhorni á útbrún.

Liggjandi báruál 28/128

20 mm loftun

Leiðari í undirkerfi veggklæðningar.
Sjá nánar í verklýsingu.

Festivinkill í ál undirkerfi.Triple S. Boltaður við vegg.
Tjörupappi skal skilja að vinkil og steyptan útvegg.

Álflasning samlit báruklæðningu. Klemmist milli
klæðningar og leiðara í undirkerfi að ofan.
Að neðan klemmist flasning í gluggakerfi.
5 mm drengöt boruð c/c 200 mm.

Tjörupappi límist á stein og klemmist í gluggakerfi

Plastklossi frá gluggaframleiðanda

Polyuritan kítti með þéttipulsu sem bakfyllingu

Steinullartróð

Polyuritan kítti með þéttipulsu sem bakfyllingu

Álgluggakerfi

Gler.Top N+ með 16 mm gasfylltu bili eða sambærilegt .
U-gildi skal vera a.m.k 1.1 W/(m2K)

Álflasning samlit báruklæðningu. Klemmist í gluggakerfi
að ofan en milli klæðningar og álprófíls í undirkerfi
að neðan.

Timbur 25 x 140 mm fest í steyptan vegg

Spónarplata 16 mm. Fræst fyrir blikkhorni á útbrún.

Timburklæðning standandi lerki 145x25 mm

Liggjandi listun/loftun 25x50 mm

Standandi listun 45x45 mm.

BMF vinkill. ABC 140/2,5. Tjörupappi skal aðskilja
vinkil og steyptan vegg.

Álflasning samlit báruklæðningu. Klemmist milli
klæðningar og leiðara í undirkerfi að ofan.
Að neðan klemmist flasning í gluggakerfi.
5 mm drengöt boruð c/c 200 mm. Timbur og ál
skal aðskilið með tjörupappa.

Tjörupappi límist á stein og klemmist í gluggakerfi

Plastklossi frá gluggaframleiðanda

Polyuritan kítti með þéttipulsu sem bakfyllingu

Steinullartróð

Polyuritan kítti með þéttipulsu sem bakfyllingu

Álgluggakerfi

Gler.Top N+ með 16 mm gasfylltu bili eða sambærilegt .
U-gildi skal vera a.m.k 1.1 W/(m2K)

Sinkflasning samlit klæðningu. Klemmist í gluggakerfi
að ofan en milli klæðningar og álprófíls í undirkerfi
að neðan.

Plasteinangrun 25 mm

Múrkerfi Weber eða samb. Undirmúr 4 mm,
glertrefjanet lagt í undirmúr,10 mm innimúr.

Zink panelar

20 mm loftun

Leiðari í undirkerfi veggklæðningar.
Sjá nánar í verklýsingu.

Festivinkill í ál undirkerfi.Triple S. Boltaður við vegg.
Tjörupappi skal skilja að vinkil og steyptan útvegg.

Sinkflasning samlit klæðningu. Klemmist milli
klæðningar og leiðara í undirkerfi að ofan.
Að neðan klemmist flasning í gluggakerfi.
5 mm drengöt boruð c/c 200 mm.

Tjörupappi límist á stein og klemmist í gluggakerfi

Plastklossi frá gluggaframleiðanda

Polyuritan kítti með þéttipulsu sem bakfyllingu

Steinullartróð

Polyuritan kítti með þéttipulsu sem bakfyllingu

Álgluggakerfi

Gler.Top N+ með 16 mm gasfylltu bili eða sambærilegt .
U-gildi skal vera a.m.k 1.1 W/(m2K)

Reyklúga  Velux CPS. Frágangi skal háttað  samkv.
leiðbeiningum framleiðanda.

Þakdúkur soðinn á reyklúgu eftir
leiðbeiningum framleiðanda

Einangrun skáskorin að lúgu

Undirdúkur protan se 1.2 rakavörn

Steypt upphækkun í kringum reyklúgu 100 x 250 mm

Spratumúr 10 mm

Staðsteypt 200 mm berandi þakplata
Halli 1/40. Sjá nánar snið E-E

Plasteinangrun 50 mm

Einangrun 240mm (140 mm 110kg/m3
og 100 mm 140-160 kg/m3).

Hólfun með flipa (dúk efni gengur upp
á milli einangrunar platna)

Jarðvegsfilt

Protan SE 1.6 Þakdúkur.

Glerfilt

Protan SE 1.2 Rakavörn

Þolplast

Staðsteypt milliplata. Halli 1:40

Farg. Ávöl sjávarmöl kornastærð 40-80 mm

Steinteppi kornastærð 4-8 mm

Ílögn 100 mm

Álhurðakerfi

Polyurethan fylliefni með bakfyllingu

Tjörupappi milli steypu og vinkils

Ryðfrír vinkill,(nái jafn langt inn og hurð),
boltist í sökkul með múrbolta.

Tibmurdekk 28x128 mm rásað lerki

Burðabiti palls 148x48 mm c/c 600

Burðabiti palls 200x48 mm c/c 3000
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Festivinkill ál-undirkerfis Triple S eða samb.
Boltaður við vegg. Tjörupappi skal skilja að
vinkil og steyptan útvegg.

Steinullareinangrun 100 mm. 80 kg/m3

Liggjandi báruál 28/128

Ál hornflasning samlit klæðningu

2 x 12,5 mm gifs. Samskeyti
víxlast milli laga

Steinullareinangrun 50 mm

Stálleiðari 45 mm

BMF vinkill 50x50 mm

Loftbil 20 mm.

Steyptur veggur 200 mm
50
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Rakavarnarlag, þolplast

Festivinkill ál-undirkerfis Triple S eða samb.
Boltaður við vegg. Tjörupappi skal skilja að
vinkil og steyptan útvegg.

Steinullareinangrun 100 mm. 80 kg/m3

Liggjandi zinkpanelar

Sink hornflasning samlit klæðningu

Loftbil 20 mm.

Steyptur veggur 200 mm
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2 x 12,5 mm gifs. Samskeyti
víxlast milli laga

Steinullareinangrun 50 mm

Stálleiðari 45 mm

BMF vinkill 50x50 mm

Rakavarnarlag, þolplast

Flasning samlit klæðningu.
Tjörupappi skal skilja að ál og timbur.

Timburklæðning. Lerki 25 x 145 mm

Listun liggjandi 25x50 mm

Listun standandi 45x45 mm.
Festist við burðarvinkil.

BMF vinkill. ABC 140/2,5. Tjörupappi skal skilja að
vinkil og steyptan vegg.

Loftbil 45 mm

Einangrun 100 mm. 80 kg/m3.

Steyptur veggur 200 mm.

Sink panel klæðning

Loftbil 20 mm

Einangrun 100 mm. 80 kg/m3.

Festivinkill í ál undirkerfi. Triple S.
Boltaður við vegg. Tjörupappi skal
skilja að vinkil og steypan útvegg.

L-leiðari í undirkerfi klæðningar
40x60 mm.

Plasteinangrun 50 mm

Múrkerfi  Weber multi eða samb.
Undirmúr 4 mm, glertrefjanet lagt í múr,
10 mm innimúr.

T-leiðari í undirkerfi klæðningar 50x80 mm.

Festivinkill í ál undirkerfi. Triple S. Boltaður við
vegg. Tjörupappi skal skilja að vinkil og steypan
útvegg.

100 mm steinull. 80 kg/m3.

Loftbil 20 mm

Liggjandi báruál 28/128

Steyptur veggur 200 mm

Ál flasning samlit klæðningu á skilum klæðningaplatna.

Ryðfrí skúffa

Polyurethan kítti

Gler.Top N+ með 16 mm gasfylltu bili eða sambærilegt .
U-gildi skal vera a.m.k 1.1 W/(m2K)
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Ál flasning samlit klæðningu. Klemmist í gluggakerfi
og undir báruklæðningu.

Plastklossi frá gluggaframleiðanda

Polyuritan kítti með þéttipulsu sem bakfyllingu

Álhurðakerfi

Gler.Top N+ með 16 mm gasfylltu bili eða sambærilegt .
U-gildi skal vera a.m.k 1.1 W/(m2K)

Steinullartróð

L-leiðari í undirkerfi veggjaklæðningar 40x60 mm

Festivinkill í ál undirkerfi. Triple S. Boltaður við vegg.
Tjörupappi skal skilja að vinkil og steypan útvegg.

Tjörupappi límist á stein og klemmist í gluggakerfi

Liggjandi báruál 28/128

Loftbil 20 mm

Steinullareinangrun 100 mm. 80 kg/m3

Steyptur veggur 200 mm

Timbur 140x25 mm

Spónarplata 12 mm

BMF vinkill 50x50 mm

50 mm steinull. 32 kg/m3.

Stálleiðari 45 mm boltaður
við burðavinkla.
Gifs 2x12,5 mm samskeyti
víxlaxt á milli laga

Rakavarnarlag, þolplast.

Gifs 2x12,5 mm samskeyti víxlaxt á milli laga

50 mm steinull. 32 kg/m3.

Stálleiðari 45 mm boltaður við burðavinkla.

50 mm steinull. 32 kg/m3.

BMF vinkill 50x50 mm

Timbur 140x25 mm

L-leiðari í undirkerfi klæðningar 40x60 mm.

Festivinkill í ál undirkerfi. Triple S. Boltaður við vegg.
Tjörupappi skal skilja að vinkil og steypan útvegg.

Tjörupappi límdur á vegg og klemmist í gluggakerfi

50 mm steinull. 32 kg/m3.

Flasning samlit klæðningu

Loftbil 20 mm

Liggjandi báruál 28/128

Spónarplata 12 mm.

Steyptur veggur 200 mm

Polyurethan þéttiefni með bakfyllingu.

Steinullartróð.

Álgluggakerfi

Plastkubbur frá framleiðanda

Gler.Top N+ með 16 mm gasfylltu bili eða sambærilegt .
U-gildi skal vera a.m.k 1.1 W/(m2K)

Gler.Top N+ með 16 mm gasfylltu bili eða sambærilegt .
U-gildi skal vera a.m.k 1.1 W/(m2K)

Plastkubbur frá framleiðanda

Tjörupappi límist á vegg og undir flasningu.

Flasning samlit klæðningu. Tjörupappi skal skilja að ál og timbur.

Timburklæðning. Lerki 25 x 145 mm

Listun liggjandi 25x50 mm

Listun standandi 45x45 mm.Festist við burðarvinkil.

BMF vinkill. ABC 140/2,5. Tjörupappi skal skilja að
vinkil og steyptan vegg.

Loftbil 45 mm

Einangrun 100 mm. 80 kg/m3.

Steyptur veggur 200 mm.

Álgluggakerfi

Polyurethan þéttiefni með bakfyllingu.

Steinullartróð.

Polyurethan þéttiefni með bakfyllingu.

Plasteinagrun 20 mm

Plasteinangrun 50 mm

Múrkerfi  Weber multi eða samb. Undirmúr 4 mm,
glertrefjanet lagt í múr, 10 mm innimúr.
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 1 : 5
Frágangur hurð í útvegg

H

 1 : 5
Frágangur gluggi í útvegg

G 1 : 5
Frágangur við glugga timburklæðning
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Mashonite listi felldur í bil. Málaður

10x2 mm þanlisti fyrir "heitan" reyk.

Skrúfa til festingar á karmi.

Steinullartróð. Þéttpakkað á milli karms og veggjar. Mesta bil 5-20 mm.

Gúmmípakkning fyrir kaldan reyk.

Harðviðar listi 25x36 mm límdur og skrúfaður í karm c/c 350 mm

EI2-60 hurðarblað

Stállamir þrjár á hurð. Ystu lamir skulu að hámarki vera 300 mm frá kanti hurðar.M
es

t
30

0

36 92

EI2-60 hurðakarmur. Karmur staðsettur með jöfnu bili frá útbrúnum veggjar

Steinullareinangrun þéttull 50 mm. (32 kg/m3)

Gifs 2 x 12.5 mm. Samskeyti víxlast á milli laga.

BMF vinkill 50x50 mm boltaður við vegg.
Tjörupappi skal aðskilja vinkil og steyptan útvegg

Stálstoð 45 mm boltast við vinkil.

Steinsteyptur veggur 200 mm

Timburlistar 25 x 50 mm settir í hurðargat að ofan

Spónarplata 12 mm

B-30 eldvarnar felliþröskuldur

MDF listi felldur í bil. Málaður

10x2 mm þanlisti fyrir "heitan" reyk.

Skrúfa til festingar á karmi.

Steinullartróð. Þéttpakkað á milli karms og veggjar. Mesta bil 5-20 mm.

Gúmmípakkning fyrir kaldan reyk.

Harðviðar listi 20 x 25 mm límdur og skrúfaður í karm c/c 200 mm

EI2-30 hurðarblað

Stállamir þrjár á hurð. Ystu lamir skulu að hámarki vera 300 mm frá kanti hurðar.

EI2-30 hurðakarmur. Karmur staðsettur með jöfnu bili frá útbrúnum veggjar

Álstoðir 70 mm c/c 600 mm

Steinullareinangrun þilull 70 mm. (32 kg/m3)

Gifs 2 x 12.5 mm. Samskeyti víxlast á milli laga.

Timbur 34 x 70 mm til styrkingar inn í hurðargat.

Stálleiðari 70 mm

B-30 eldvarnar felliþröskuldur

Gifs 2x13 mm samskeyti víxlaxt á milli laga

50 mm steinull. 32 kg/m3.

Stálleiðari 45 mm boltaður við burðavinkla.

BMF vinkill 50x50 mm

Timburlistun 250x25x50 mm

Spónarplata 12 mm.

Brautakerfi fyrir rennihurð

Rennihurðafleki spónlagður með eik.

Steinsteyptur veggur

Stýring á rennihurð

Stálstoðir 70 mm c/c 600 mm

Loftbil 40 mm.

Steinullareinangrun þilull 70 mm. (32 kg/m3)

Stálleiðari með hljóðeinangrunarfilti

Gifs 2 x 12.5 mm. Samskeyti víxlast á milli laga.

Hitalögn samkv. teikningum lagnahönnuðar

Stálstoðir 70 mm c/c 600 mm

Steinullareinangrun þilull 70 mm. (32 kg/m3)

Stálleiðari með hljóðeinangrunarfilti

Gifs 2 x 12.5 mm. Samskeyti víxlast á milli laga.

Hitalögn samkv. teikningum lagnahönnuðar

Steinteppi kornastærð 2-3 mm. Epoxy fyllt.
Steinteppi skal ná 2500 mm upp á vegg.
Veggir sturtuklefa lagðir steinteppi
900 x 900 x 2500

38

Halli að rennu

Anhýdrít ílög samkv. fyrirmælum verkfræðings

Stálstoðir 70 mm c/c 600 mm

Steinullareinangrun þilull 70 mm. (32 kg/m3)

Rakagifs 2 x 12.5 mm. Samskeyti víxlast á milli laga.

Stálleiðari með hljóðeinangrunarfilti

140

Hitalögn samkv. teikningum lagnahönnuðar
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 1 : 5
Eldvarnarhurð í steyptan vegg

2

 1 : 5
Eldvarnarhurð í steyptan vegg

11

 1 : 5
Eldvarnarhurð í gifsvegg

3

 1 : 5
Eldvarnarhurð í gifsvegg

12

 1 : 5
Rennihurð

0

 1 : 5
Rennihurð

13

 1 : 5
Gifsveggur milli herbergja

14  1 : 5
Milliveggur

15

Deili 14 / 208

Deili 15 / 208

 1 : 5
Milliveggur í sturtu

16

Deili 16 / 207

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 S
T

U
D

E
N

T
 P

R
O

D
U

C
T

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 S
T

U
D

E
N

T
 P

R
O

D
U

C
T



Slaglisti skrúfaður á hurðarfleka

Gúmmípakkning fyrir "kaldan" reyk

10 x 2 mm þanlisti fyrir "heitan" reyk.

EI2-60 hurðarblað

Salglisti úr harðviði beyki eða samb. Límdur
og skrúfaður í karm c/c 200 mm.

10 x 2 mm þanlisti fyrir "heitan" reyk.

Gúmmípakkning fyrir "kaldan" reyk

Skrúfa til festingar á karmi.

MDF listi felldur í bil. Málaður.

Steinullartróð.Þéttpakkað milli
karms og veggjar.

36 92

36

25

Ganga skal frá sparl skúffum á
plötuenda gifsplatna inn í hurðargötum

10x2 mm þanlisti fyrir "heitan" reyk.

Skrúfa til festingar á karmi.

Steinullartróð. Þéttpakkað á milli karms og veggjar. Mesta bil 5-20 mm.

Gúmmípakkning fyrir kaldan reyk.

Harðviðar listi 20 x 25 mm límdur og skrúfaður í karm c/c 200 mm

EI2-30 hurðarblað

EI2-30 hurðakarmur. Karmur staðsettur með jöfnu bili frá útbrúnum veggjar

MDF listi felldur í bil. Málaður

2x13 mm gifs samskeyti
víxlast milli laga

Steinullareinangrun þilull 70 mm
32 kg/m3.

Stálstoðir 70 mm c/c 600 mm

Timburlisti til styrkingar inn í hurðargöt

2x12.5 mm gifs. samskeyti
víxlast milli laga

70 mm steinullareinagrun
(32 kg/m3.)

70 mm stálleiðari  festur
í gólf og loft.

70 mm stálstoð c/c 600
fest í gólf og loft leiðara

Loftbil 40 mm

2x13 mm gifs. Samskeyti víxlagst á milli laga.

Einangrun 70 mm. 32 kg/m3

Loftbil 40 mm

Blikkstoðir 70 mm. Gyprog eða sambæril.

BMF vinkill 50 x 50 mm slitinn frá
steinsteypu með tjörupappa.

2x13 mm gifs. Samskeyti víxlast á milli laga

Rakavörn. Samskeyti límd

Stálstoðir 45 mm lagðar liggjandi
Gyprog eða sambæril.

Liggjandi stoðir slitnar í sundur  á
milliveggjum gistiherbergja.
Einangrunarfyllt 50 mm steinull.

Stálleiðari 45 mm festur á enda
liggjandi stoða.

L-leiðari undirkerfis

Festivinkill undirkerfis. Tjörupappi skal
skilja að vinkil og steyptan vegg

20 mm loftbil

100 mm steinull

Steinsteyptur veggur 200 mm

Utanhússklæðning. Báruál 28/128

BMF vinkill 50 x 50 mm

Einangrun 50 mm. 32 kg/m3

Blikkleiðari 45 mm

Steyptur veggur 200 mm

2x12,5 mm gifs.Víxlagst á milli laga

2x12,5 mm gifs. Samskeyti víxlagst á milli laga.

Einangrun 70 mm. 32 kg/m3

Loftbil 40 mm

Blikkstoðir 70 mm. Gyprog eða sambæril.
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 1 : 5
Eldvarnarhurð í steyptan vegg
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Eldvarnarhurð í gifsvegg

M

 1 : 5
Gifsveggir samskeyti

I

 1 : 5
Milliveggur að útvegg

J

 1 : 5
Frágangur milliveggur við steyptan vegg

K
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 1 : 20
ÚH-11  1 : 20

ÚH-22  1 : 20
HST-1-V3  1 : 20

HST-1-H4

 1 : 20
Gl-1-H7  1 : 20

Gl-1-V8

 1 : 20
Gl-29  1 : 20

Gl-310

4stk. tvöföld útihurð
með panikslá opnast út
Pumpa fylgir hurð
Brunakrafa verði EI-30

2stk. tvöföld útihurð
með panikslá opnast út
Pumpa fylgir hurð
Brunakrafa verði EI-30

1stk.Hurðastell hurð með
áföstum glugga.
1stk án glugga.
Pumpa fylgir hurð

2stk.Hurðastell hurð með
áföstum glugga.
Pumpa fylgir hurð

6stk, gluggar með
opnanlegu fagi

7stk, gluggar með
opnanlegu fagi

7stk, gluggar með
opnanlegu fagi

1stk, gluggi með
opnanlegu fagi

 1 : 20
ÚH-35  1 : 20

ÚH-46
2stk. útihurð
Hægri hengd
opnast út
Pumpa fylgir hurð

1stk. útihurð
Hægri hengd
opnast út
Pumpa fylgir hurð
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 1 : 20
Gl-4

1  1 : 20
Gl-5

2  1 : 20
Gl-6

10

 1 : 20
Gl-7

14

 1 : 20
Gl-7-B

15

 1 : 20
GL-8

16  1 : 20
GL-9
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7stk innihurðir
lokun EI2-30-CSm
Pumpa fylgir hurð 1 : 20

IH1-V
1

7stk innihurðir
lokun EI2-30-CSm
Pumpa fylgir hurð 1 : 20

IH1-H
2

4stk innihurðir
lokun EI2-30-CSm
Pumpa fylgir hurð 1 : 20

IH2-H
3 8 stk. innihurðir

 1 : 20
IH3-H

4 13 stk. innihurðir
 1 : 20
IH3-V

5 2 stk. innihurðir
 1 : 20
IH4-H

6

5 stk. innihurðir
 1 : 20
IH4-V

7
3 stk. innihurðir
lokun EI2-60-CSm
Sjálfvirk opnun 1 : 20

IH5
8

3 stk. innihurðir
Tvöföld 1 : 20

IH6
9

2 stk. rennihurðir
1 stk. lokast til hægri
1 stk. lokast til vinstri

 1 : 20
IH7

10
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266

19
25

Öll mál tekin á staðnum áður en smíði hefst
19 uppstig.
Uppstig: 175 mm
Framstig: 266 mm
Innskot: 30 mm
Hæð handriðs: 900 mm30

90
0

Handlisti þvermál 40 mm
Festur við steyptan vegg.
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Öll mál tekin á staðnum áður en smíði hefst
19 uppstig.
Uppstig: 175 mm
Framstig: 266 mm
Innskot: 30 mm
Hæð handriðs: 900 mm

Handlisti þvermál 40 mm
Festur við steyptan vegg.

90
0

90
0

Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

 1 : 20

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

500 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

16.05.12

Stigateikning

09.01.12

A 1

500 1 : 20
Yfirlitsmynd stiga

1

 1 : 20
Snið F-F

2  1 : 20
Snið G-G

3

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT PRODUCT
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- Steinteppi. Kornastærð 4-8 mm.
Umfang: 777 m2

- Steinteppi. Kornastærð 2-3 mm.
Toppfyllt með epoxy
Umfang: 245 m2

- Parket gegnheil eik.
Umfang: 88,6 m2

- Steinteppi. Kornastærð 4-8 mm.
Umfang: 10,7 m2

- Steinteppi. Kornastærð 2-3 mm.
Toppfyllt með epoxy
Umfang: 28,4 m2

- Parket gegnheil eik.
Umfang: 165 m2

- Lokað epoxy gólfefni.
Epoxy 4000 eða samb.
Umfang: 92,6 m2

Skýringar:

MKV.:

TEIKNAÐ:

YFIRFARIÐ:

TEGUND VERKS

VERKKAUPI / EIGANDI

BLAÐSTÆRÐ:

GATA/STAÐSETNING

STAÐGR.:

LANDNÚMER:

MHL:

ÚTGÁFA DAGS:

STOFN DAGS:

ÖLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AÐ HLUTA EÐA Í HEILD ER HÁÐ SKRIFLEGU LEYFI HÖFUNDA

VH HÖNNUN
Skólavöllum 14, 800 Selfoss

Sími 8482656

Netfang: Vigfusthor@gmail.com

Vigfús Þór Hróbjartsson, byggingaiðnfræðingur
Kt. 071085-3339

Sunnubraut 14-16

 1 : 100

Sunnubraut 14-16 ehf

Breytingar húsnæðis

600 Verkteikningar

163233

8508-1-85650140

03

Vigfús Þ.

Checker

16.05.12

Gólfefnayfirlit

09.01.12

A1

600

 1 : 100
Gólfefnayfirlit 1.hæð

1

 1 : 100
Gólfefnayfirlit 2.hæð

2

 1 : 100
Skýringar 1.hæð

3

 1 : 100
Skýringar 2.hæð

4

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT PRODUCT
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12. Samanburður efna 

Byggingarefnis- og byggingahlutaskrá – Athugun og 
samanburður veggja 

 12.1 Inngangur: 

Steyptur 200 mm útveggur er til staðar í byggingunni sem skal klæddur að utan og innan. 
Gera skal könnun á hve mikið þarf að einangra vegginn til að standast kröfur um U-gildi og 
góða veðurkápu. Bera skal saman nokkrar gerðir af utanhúsklæðningum. Byggt er ofan á hluta 
hússins, gera skal könnun á hverskonar uppbygging hentar best í nýsteyptum veggjum. Tekið 
skal fram að mat á útliti fer eingöngu eftir smekk höfundar. Matið verður byggt upp sem 
einkun á skalnum 1-10. 

12.2 Aðstæður 

Húsið stendur skammt frá sjó og þarf að þola mikinn ágang seltu og sandroks. Mjög slæm 
veður getur gert á viðkomandi svæði auk þess sem þar er þekkt fyrir töluvert háa 
meðalúrkomu. Til marks um það er svæðið er flokkað sem snóálagssvæði í flokki 3 (3,9-6,1 
kN/m2) samkvæmt ÍST EN 1991-1-3:3003/NA:2010 staðlinum og er því mesta 
snjóálagssvæði suðurlands. Með tilliti til viðkomadi aðstæðna mun ég bera saman 
uppbyggingu veggja og veðurkápur. Tekið skal fram að kynding á svæðinu er enn sem komið 
er rafmagnskynding, þar af leiðandi er hitunarkostnaður hár á svæðinu. 
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12.3 Veggur 1: 

Staðsteyptur veggur 200 mm er til staðar. könnunarveggur skal byggður upp á eftirfarandi hátt 
út-inn: Múrkerfi – 50 mm plasteingrun – staðsteyptur veggur – 50 mm plasteingrun – 
múrkerfi.  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

12.3.1 Samantekt: 
Viðkomandi veggur fær 6,8 í meðaltals 
einkunn. En þar sem hann fellur á 

kólnunartölunni fær hann sjálfkrafa falleinkunn. Einkunn = 0 

Ljóst þykir að múr sem utanhús klæðning hentar ekki nógu vel ef horft er til endingar. 
Töluvert viðhald þarf til þar sem sprungur geta farið að myndast í múrhúð við öfgakenndar 
veður aðstæður. Með þetta í huga hefur höfundur ákveðið að notast ekki við múrhúð sem ystu 
klæðningu útveggja. 

Þar sem veggurinn fellur á kólnunartölu matinu er ljóst að einangrun veggja þarf að vera 
töluvert meiri. Með það í huga og það að leiðnitala steinullar er lægri en plasteingrunar skal 
notast við steinullareinangrun í útveggjum a.m.k. hluta. Hámarks U-gildi veggja má vera 0,25 
W/m2K samkvæmt byggingareglugerð. Þó segir þar einnig að á svæðum þar sem 
orkukostanaður er hár á íslenskan mælikvarða skuli leiðnitap vera a.m.k. 10 % lægra en það. 
Sú athugasemd á við í þessu verkefni einsog áður sagði. Með þetta í huga skal næstu veggur 
metinn. 

Matshluti Gildi Mat á liðum 

Kólnunartala 0,35 0 - Hámark 
0,25 

Kostnaður 13400 pr./m2 10 

Ending og 
viðhald 

Hefur reynst 
ágætlega við 
íslenskar aðstæður. 
Getur þurft töluvert 
viðhald. 

6 

Brunaþol Klæðning í flokki 
1 

10 

Umhverfisþáttur Hlutlaus 7 

Útlit Slétt og 
samskeytalaus 
áferð 

8 
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12.4 Veggur 2: 

Könnunarveggur skal byggður upp á eftirfarandi hátt út-inn: Aluzink húðað bárustál – Listun 
45 mm – Einangrun 125 mm – staðsteyptur veggur 200 mm – Listun/Loftrými 34 mm – 2x 
gifs.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

12.4.1 Samantekt:  
Viðkomandi veggur fær 7,6 í 
meðaleinkunn. Hámarks kólnunartala 
samkvæmt byggingarreglugerð er 0,25 
fyrir útvegg.  Eins og áður sagði ætlar 
höfundur að miða við að húsið er á 
svæði þar sem orkukostnaður er hár, þar af leiðandi skal hámarks kólnunartala veggjar vera 

0,23. Veggurinn nær ekki því gildi og fær því falleinkunn. Einkunn= 0 

Aluzik húða járn hentar vel við viðkomandi aðstæður. Veitir góða veðurvörn og hefur nokkuð 
góða endingu. Þó getur járnið verið viðkvæmt fyrir sjávarseltu sem eins og áður sagði er 
mikið af á viðkomandi svæði. Ef húð járnsins skaðast í uppsetningu getur myndast ryð. Skoða 
skal hvort annarskonar málmur gæti hentað betur sem veðurkápa. Einnig skal skoða hvort 
einhver undirkerfi með slíkum klæðningum henti betur en timburlistun. 

Þar sem laga þarf til veggi að innan og rétta af skal skoðað hvort ekki sé hentugra að einangra 
bæði að utan og innan. 

Matshluti Gildi Mat á liðum 

Kólnunartala 0,24 7 - Hámark 
0,25 

Kostnaður 25600 pr/m2 8 

Ending og 
viðhald 

Aluzik húðað járn 
hefur reynst vel hér 
á landi(nánar í 
samantekt) 

8 

Brunaþol Klæðning í flokki 
1 

10 

Umhverfisþáttur Aluzink er ekki 
umhverfisvænt í 
framleiðslu 

5 

Útlit Hægt að fá í 
mörgun litum, 
passar vel í 
umhverfið(nánar í 
samantekt) 

8 
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12.5 Veggur 3: 

  Könnunarveggur skal byggður upp á eftirfarandi hátt út-inn: Sink panel 
klæðning – ál undirkerfi – steinullareinangrun 100 mm – Staðsteyptur veggur 200 mm – 
Plasteinangrun 50 mm – múrkerfi. 

 

 

 

 

 

 

 

 

12.5.1 Samantekt:  
Viðkomandi veggfrágangur fær 8,3 í 
einkunn. Helstu kostir veggfrágangsins 
er gott einangrunargildi og mjög góð 
ending ystu klæðningar. Eiginleikar 
sinks henta mjög vel í þeim aðstæðum 
sem boðið er upp á hér, auk þess sem útlit þess gefur húsinu mjög fallegan svip. Af þessu má 
læra að nauðsynlegt er að einangra veggi hússins með 150 mm einangrun í heild. Þar sem 
hluti hússins er nýbygging gæti hentað vel að nota viðkomandi frágang í þeim hluta. Í þeim 
hluta sem þarf að taka veggi rétta og leggja nýjar lagnir í er hugsanlegt að betra sé að lista 
veggi upp með timburlistum eða stálleiðurum. 

 

Matshluti Gildi Mat á liðum 

Kólnunartala 0,20 10- Hámark 
0,23 

Kostnaður 45000 pr.m2 5 

Ending og 
viðhald 

Sink hefur mjög 
mikla endingu og 
þarfnast lítils 
viðhalds 

10 

Brunaþol Klæðning í flokki 
1 

10 

Umhverfisþáttur Zink er ekki 
umhverfisvænt í 
framleiðslu 

6 

Útlit Mjög fallegt útlit, 
hægt að fá í 
nokkrum 
blæbrigðum 

9 
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12.6 Veggur 4: 

  Könnunarveggur skal byggður upp á eftirfarandi hátt út-inn: Ál-báru klæðning- 
Ál undirkerfi – Steinullareinangrun 100 mm – Staðsteyptur veggur 200 m – Einangrun 50 mm 
– listun 45 mm standandi til afréttingar – ál-leiðarar liggjandi 45 mm – 2x gifs 12.5 mm 

 

 

12.6.1 Samantekt: 
Viðkomandi veggur fær 8,5 í einkun og 
kemur því best út úr þessum samanburði. 
Hann stenst kólnunargildiskröfur vel, 
auk þess sem verð álsins er töluvert 
hagstæðara en t.d. sinks.  

 

12.7 Niðurstaða: 

 Ljóst er að nauðsynlegt er að einangra húsið með 150 mm einangrun í heild. Best er að 
einangra báðu megin veggsins þar sem klæða þarf vegginn af til að afrétta skekkjur. Þær 
klæðningar sem ég hyggt nota að utan er álklæðning auk sinkklæðningar að hluta. 
Sinkklæðningin passar vel inn í svarta sanda svæðisins auk þess sem hætta á tæringu 
klæðningar er tekin úr myndinni. Álklæðningin er ódýrari og verður á stærstum hluta hússins, 
endingin á álinu er mjög góð að sama skapi. Með slíku fyrirkomulagi er einnig hægt að nota 
sama undirkerfi á alla bygginguna þar sem sami umboðsaðilinn getur annast afgreiðslu ál og 
sink klæðningar. Smá hluti hússins skal vera klæddur standandi timbri, en þar sem sú 
ákvörðun er eingöngu fagurfræðileg  geri ég ekki samanburð á slíkum vegg miðað við þá sem 
komnir eru. Sá veggur verður einnig einangraður með 150 mm einangrun til að standast U-
gildis kröfur. Viðkomandi hluti sem klæddur er timbri er í skjóli frá helstu vindátt svæðisins. 
Að innan ætlar höfundur að nýtast við gifs allstaðar þar sem veggir eru fyrir. Þeir skulu allir 
réttir af eins og við á. Í nýbyggingu skal einangra með plasti og múra að innan. 

Matshluti Gildi Mat á liðum 

Kólnunartala 0,21 10- Hámark 
0,23 

Kostnaður 35200 pr/m2 7 

Ending og 
viðhald 

Ál hefur mjög mikla 
endingu og þarfnast 
lítils viðhalds 

10 

Brunaþol Klæðning í flokki 
1 

10 

Umhverfisþáttur Ál er ekki 
umhverfisvænt í 
framleiðslu 

5 

Útlit Mjög fjölbreytt 
útlit, hægt að fá í 
ýmiskonar litun og 
lögun. 

9 
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13. Kólnunartölur 
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14. Þarfagreining 

Sunnubraut 14-16 

Breytingar á sláturhúsi í hótel 

 

 

 

 

 

 

Þarfagreining  

fyrir hótel og aðra tengda starfsemi  

í miðbæ Víkur í Mýrdal.
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14.1 Inngangur 

14.1.1 Framkvæmd sem greining er unnin fyrir. 
Greiningin er gerð fyrir lokaverkefni í byggingafræði frá Háskólanum í Reykjavík. Verkefnið 
felur í sér að breyta 1267,9 m2  húsnæði, sem stendur miðsvæðis í Vík í Mýrdal, í hótel með 
veitingastað eða öðrum rekstri. Húsið hýsti áður rekstur sláturhúss, í dag er verkstæði og 
geymsluaðstaða í húsinu.  

14.1.2 markmið rannsóknar. 
Meginmarkmið viðkomandi greiningar er að svara eftirfarandi spurningum. 

• Er þörf fyrir aukið gistirými á svæðinu? 

• Hverskonar gistirými er þörf á? (ef þörfin er til staðar) 

• Er þörf á fleiri veitingasölustöðum á staðnum? 

• Hverskonar veitingasölu er þörf á? (ef eftirspurnin er til staðar) 

• Er þörf á annarri afþreyingu á svæðinu samhliða gistiplássi? 

• Hvernig sér fólk fyrir sér þróun ferðaþjónustu á svæðinu? 

14.1.3 Þátttakendur og framkvæmd  
Spurningum hér að framan var svarað af rekstraraðilum innan greinarinnar, ferðaskrifstofum 
og óháðum rekstraraðilum á svæðinu. Framkvæmd viðkomandi rannsóknar var gerð með 
sendingu spurningalista til viðkomandi aðila. 

14.1.4 Niðurstöður spurningalista 
Lagðar voru 7 spurningar fyrir ýmsa aðila bæði sem reka eða tengjast ferðaþjónustu á 
svæðinu á einhver hátt og ferðaskrifstofa sem senda hópa á svæðið alls 11 aðilar. Spurningar 
og svör voru eftirfarandi. 

1. Hve mikil þörf er á auknu gistirými í Vík og nágrenni? Og skiptust svörin í 
eftirfarandi 

 

0%

42%

52%

9%

Engin

Lítil

Mikil

Mjög mikil
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Í útskýringu á svörum kom einnig fram að í raun væri bæði mikil og lítil þörf á auknu 
gistirými þar sem þörf væri á auknu gistirými, en eingöngu í 8 vikur yfir há sumarið. 
Annars virðast gistimöguleikar staðarins anna eftirspurn að miklu leiti. 

2. Ef þörf er á auknu gistirými, hverskona gistirými þá?

 
3. Hver mikil þörf er á fleiri veitingasölustöðum í Vík og nágrenni?

 

16%

11%

29%

22%

22%
Svefnpokapláss

Uppábúin rúm/lágmarks
þjónusta

Uppábúin rúm/mikil þjónusta

Lúxus herbergi

Íbúðarherbergi

0%

67%

25%

8%

Engin

Lítil

Mikil

Mjög mikil
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4. Ef þörf er á fleiri veitingasölustöðum, hverskonar þá?

 

Í útskýringum á svörum kom fram að þörf væri á veitingastað sem hefur opið allt árið. 

5. Hve mikil þörf er á annarri afþreyingu í Vík og nágrenni samhliða gistiplássi?

 

 

6.  Hverskonar afþreyingu þá? 
 
„Vík hefur helling: ísgöngur á Sólheimajökli, snjósleða, fjórhjól en þetta er heldur einsleitt. Hugmynd: 
prjónanámskeið, e-ð í kringum ísl. ull, Eldfjallagarður með Kötlu, 5VH, Eyjafj.j. er góð hugmynd í vinnslu.“ 
 
„Fleiri skipulögðum gönguferðum. Jafnvel að meira þyrfti að hafa af merktum gönguleiðum fyrir 
ferðamenn.“ 
„Eh sem bindur fólk hjá okkur lengur.“ 

8%

15%

15%

31%

31%

Matvöruverslun

Vegasjoppu

Veitingastað með takmarkaða
opnun

Veitingastað með langa opnun

Veitingastað/Bar með langa
opnun

9%

46%27%

18%

Engin

Lítil

Mikil

Mjög mikil
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„T.d. hestasýningar, útsýnisflug og stuttar jeppaferðir.“ 
 
„Ef eitthvað vantar þá vantar venjulegar göngu- og hestaferðir og einnig mætti fara að horfa til 
heilsuferðaþjónustu.“ 
 
„t.d. skipulagðar gönguferðir með leiðsögn“ 

 

7. Í hvaða átt telur þú að gistipláss þróist á svæðinu varðandi stærð og annað 
slíkt? 
„Edda Rós Karlsdóttir, þá hjá Landsbanka var með fyrirlestur f. mörgum árum um arðsemi á hótelum á 
landsbyggð. Þá mátti hvert herbergi kosta 1m til að eiga séns á að skila arðsemi en meðalkostn. var nær 
4m. Sem sagt; allt í tapi. Og arðsemi í ferðaþjónustu er gegnumsneitt allt of lág því fólk nálgast þetta ekki 
eins og biz, heldur er svo gaman að vera í ferðaþjónustu. Núna er 20% fjölgun ferðamanna en 40% 
aukning á samkeppni. Það eru 'allir' á leið í ferðaþjónustu. Það er hætta á að ferðaþjónusta verði eins og 
refaræktin á sínum tíma; gríðarleg uppbygging og offjárfesting sem síðan hrynur.“ 
 
„Það eru fullt af stöðum á svæðinu en það vatar allta svaefnpokapláss gistingu, hún virðist næstum því 
vera að líða undir lok. Meira um "með baði" gistinu nú þegar og gæti vantað "án baðs gistingu"“ 
 
„Erfitt að segja hvernig það þróast, en það er þörf á hóteli með fulla þjónustu, þe uppá búin rúm, eldhúsi 
og bar.“ 
 
„Minni og persónulegri einingar með gæðaþjónustu að leiðarljósi. Meiri fagmennska en ríkt hefur áður, 
held ég.“ 
 
„Ef eftirspurn heldur áfram að aukast þá geri ég ráð fyrir að framboð af gistingu í category 1 og 2 aukist 
samhliða.“ 
 
„Þegar við höfum afþreyingu fyrir fólk þannig að það stoppi hjá okkur þurfum við íbúðarherbergi.“ 
 
„Ég á frekar von á því að gistirýmum á svæðinu fjölgi lítið á næstu 2-3 árum og þróunin verði frekar í þá 
átt að núverandi gistirými verði bætt til að uppfylla auknar kröfur ferðamanna.“ 
 
„Ég tel að það eigi ekki mikil aukning (þ.e. ný hótel og gistiheimili) eftir að verða á næstu árum en 
hugsanlegt er að þeir sem fyrir eru verði stærri.“ 
 
„gistipláss á svæðinu er almennt frekar dýrt. ég tel að þróunin þurfi að vera í auknu ódýru gistiplássi.“ 
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14.2 Samantekt  

Spurning 1. 
Af þeim 12 sem svöruðu könnununni eru um 64% sem telja að mikil vöntun sé á fleiri 
gistirýmum í Vík. Á móti telja því 36% svarenda að lítil vöntun sé á auknu gistirými. Í nánari 
svörum má sjá að fólk er almennt sammála um það að gistirými yfir háanna sumartímann anni 
ekki eftirspurn. Sá tími er þó ekki nema 8-12 vikur. Hinar 40 vikur ársins anna því vel 
eftirspurn eftir gistingu á svæðinu. 

 

Spurning 2. 
Um 50% svarenda telja hér að frekar sé vöntun á stærri herbergjum með mikilli þjónustu. 
19% telja að íbúðaherbergi sé eitthvað sem vanti á markaðinn. 69% svarenda telja því að þörf 
sé á stórum herbergju. Hin 31% telja að þörf sé á minni herbergju með minni þjónustu. Í einu 
ítarlegra svari er talið að á komandi árum verði vöntun eftir svefnpokaplássi þar sem fleiri 
bjóði upp á sér herbergi með sér sturtu. En þó er annað svar sem telur að aukin þörf verði á 
gistingu með sér baðherbergi. 

 

Spurning 3 
Þar sem spurt var um veitingastaði töldu 67% litla þörf á fleiri veitingastöðum á svæðinu. Í 
ítarlegri svörum kom fram að ef eitthvað mætti bæta þá væri það opnunartíma þeirra staða 
sem eru til staðar nú þegar, þar sem þjónusta þeirra fer úr mikilli opnun yfir sumartíman          
(alla virka daga 9-23, lengur um helgar) í nánast enga opnun yfir vetrartíman (20-1:00 
föstudag og laugardag) 

 

Spurning 4 
Af því leiddi að 62% telja að þörf sé á veitingastað eða veitingastað og bar með langa opnun 
ef opna ætti veitingastað. 

 

Spurning 5  
Þegar spurt var um þörf á annarri afþreyingu telja flestir eða 55% litla eða enga þörf á frekari 
afþreyingu á svæðinu. Í ítarlegri svörum kom fram að ef eitthvað þyrfti að gera í afþreyingu 
ferðamanna væri það að reyna halda fólki fleiri nætur með einhverskonar afþreyingu. Flestir 
virtust þó sammála um að svæðið bjóði upp á mikla og góða afþreyingu sem vanti þó frekar 
skipulagningu og samstarf milli ferðaþjónustu aðila. 

 

Spurning 6 
Af þeim 45% sem töldu að einhver þörf væri á aukinni afþreyingu voru nefnd ýmis dæmi sem 
ég gaf upp hér að ofan. 
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14.3 Niðurstaða höfundar 

Af þeim svörum sem mér barst er erfitt að lesa einhverja eina afgerandi niðurstöðu. Þó er eitt 
og annað sem hægt er að meta út frá viðkomandi svörum. Ljóst er og hefur það verið 
vandamál hér á landi hve stuttur ferðamannatími er í raun og veru. Þó svo að sá tími hafi verið 
að lengjast jafnt og þétt á síðastliðnum árum. Af því gefnu má áætla að helsta vandamál 
hótelreksturs sé sá að engin notkun sé á húsnæðinu yfir vetrartíman. Það leiðir af að rekstur 
veitingastaðar samhliða hóteli verður erfiður ef enginn er til staðar til að selja mat yfir 
vetrartíman og sá upphafskostnaður sem felst í því að opna veitingastað yfir vetrartíman án 
þess að hafa vissu fyrir því að geta notað hráefnið sem keypt er og/eða selt nógu mikið til að 
geta borgað starfsmanni laun. Spurningin er því hverskonar rekstur myndi bjóða upp á nokkuð 
jafna notkun allt árið. Bjóða upp á einhverja afþreyingu en þó hugsanlega vera í samstarfi við 
aðra rekstraraðila á svæðinu sem bjóða upp á ýmsa afþreyingu á svæðinu og bjóða upp á stór 
og góð herbergi með góða þjónustu. Höfundur tók sérstaklega eftir svari ferðaþjónustuaðila 
eða ferðaskrifstofu þar sem bent var á heilsutengda ferðaþjónustu. Svarið gæti legið í slíkum 
rekstri. Þar sem boðið er upp á hefðbunda gistinu yfir há sumartímann. Yfir vetrartíman væri 
boðið upp á sjúkraþjálfara, nuddara og heilsutengda afþreyingu á svæðinu. Auðlindirnar eru 
til staðar, þar sem nýlegur íþróttavöllur, sundlaug og íþróttahús eru í um 100 metra fjarlægð 
frá húsnæðinu. Bæði væri því hægt að bjóða ferðir sérstaklega ætlaðar íþróttafélögum í formi 
æfingaferðum eða fyrir fólk í einhverskonar hvíldar innlögn eða minniháttar endurhæfingu. Í 
framhaldi af viðkomandi niðurstöðu mun ég vinna ástandsskýrslu um húsnæðið og gera í 
framhaldi af því tillögu að breytingum á húsnæðinu í formi skýrlu og teikninga.  
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15. Uppmælingar og eldri teikningar 
 

 

Sunnubraut 14-16 
Breytingar á sláturhúsi í hótel 

 

 

 

 

 

 

 

Uppmælingar og eldri teikningar 
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16. Útboðs og verklýsingar 
 

 

Sunnubraut 14-16 

Breytingar á sláturhúsi í hótel 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Útboðs og verkskilmálar 
Maí 2012 
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0.1 YFIRLIT 
 

 

0.1.1 Útboð 
 

Vigfús Þór Hóbjartsson, kt. 071085-3339, óskar hér eftir tilboðum í 
endurbætur á húsnæði við Sunnubraut 14-16 samkvæmt lið  0.1.4 í 
útboðsgögnum þessum. 

  

  

 0.1.2  Útboðsform - Útboðsyfirlit 

ÚTBOÐSFORM: 
Um er að ræða almennt opið útboð samkvæmt skilgreiningu 1.2.2 í 
ÍST 30:2012.  Útboð þetta er ekki auglýst á hinu evrópska 
efnahagssvæði (EES). 

 ÚTBOÐSYFIRLIT:                                                   

 SJÁ KAFLA  
Kynningarfundur:    02.07.2012              0.1.5 
Fyrirspurnartíma lýkur:    23.07.2012        0.3.2 
Svarfrestur rennur úr  26.07.2012   0.3.2 

 Opnunartími tilboða:    01.08.2012         0.4.4 
Upphaf framkvæmdatíma:   03.09.2012      0.1.7 
Lok framkvæmdatíma:    19.02.2012              0.1.7 
Tilboðstrygging:     Nei          0.4.3 
Kröfur til bjóðenda:    08.08.2012        0.1.3 
Tafabætur:     0.25% af heildartilboði       0.5.4 
Verðlagsgrundvöllur:    Fast verð         0.5.6 
Frávikstilboð:     Ekki leyfð         0.4.1 
Fylgigögn með tilboði:                 Tilboðssblað og tilboðsskrá   0.4.2 

                                        Opnunarstaður tilboðs:  Skólavellir 14 800 Selfoss. 
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0.1.3 Upplýsingar um bjóðendur 
  

 Þeir bjóðendur, sem eftir opnun og yfirferð tilboða koma til álita sem 
verktakar, skulu, sé þess óskað, láta í té innan viku eftirfarandi 
upplýsingar.  Verði dráttur á afhendingu umbeðinna upplýsinga 
áskilur verkkaupi sér rétt til að líta svo á að bjóðandi hafi fallið frá 
tilboði sínu og taka þá gildi ákvæði í kafla 0.4.3 um 
tilboðstryggingu.  Farið verður með þessar upplýsingar sem 
trúnaðarmál. 
 

• Almennar upplýsingar um bjóðanda, svo sem starfslið og 
reynslu yfirmanna og hver væntanlegur byggingastjóri verði og 
hver reynsla hans er. 

• Skrá yfir helstu verk og lýsingu á reynslu bjóðanda í 
sambærilegum verkum. 

• Skrá yfir undirverktaka sem bjóðandi hyggst ráða til verksins. 
• Skrá yfir tæki og búnað sem fyrirhugað er að nota til verksins. 
• Ársreikninga síðustu tveggja ára, áritaða af endurskoðanda. 
• Staðfestingu um að viðkomandi sé ekki í vanskilum með 

opinber gjöld. 
• Staðfestingu frá lífeyrissjóðum um að viðkomandi sé ekki í 

vanskilum með lífeyrissjóðsgjöld starfsmanna.   
• Ef um hlutafélag er að ræða er óskað eftir útskrift um 

hlutafélagið úr  hlutafélagaskrá. 
• Upplýsingar um gæðakerfi bjóðanda. 

                            

                           Bjóðendum verður vísað frá ef: 
 

• Hann er í vanskilum með lífeyrissjóðsgjöld eða opinber gjöld. 
• Hann stendur í nauðungarsamningum eða gjaldþrotaskiptum. 
• Hann hefur ekki tæknilega, faglega eða fjárhagslega getu til að 

framkvæma verkið að mati verkkaupa. 
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 0.1.4 Lauslegt yfirlit yfir verkið 

  

Verk þetta felst í niðurrifi gamalla byggingahluta að innan eftir 
verkteikningum þar á meðal steyptra veggja, hlaðinna innveggja, 
forskalningar á útveggjum og trapisuklæðningu á útveggjum.  
Uppsetning og frágangur á léttum innveggjum.  
Klæðning og afrétting á út og innveggjum með öllum frágangi.  
Grindun og klæðning lofta með öllum frágangi.  
Uppsetning innihurða.  
Gólfefni á allt hús. 
Brotvinna utanhúss sem felur í sé sögun nýrra hurða/gluggagata, rif á 
timburútvegg og rif á gömlum gluggum og hurðum. 
Uppfyllingar í steypta útveggi 
Utanhúsklæðning hússins með einangrun og frágangi. 
Gluggar og hurðir í útvegg. 

 

                                    Bjóðendur skulu kynna sér aðstæður og verkstöðu á staðnum áður en 
þeir bjóða í verkið.  Varðandi boð um kynningarfund er vísað á kafla 
0.1.5 
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 Helstu magntölur eru: 
 

 - Brot á steyptum veggjum   83   m2  
- Niðurbrot hlaðinna veggja   340   m2 

 -Brot/rif á forskalningu   143,5   m2 
 -Fjarlæging korkeinangrunar  143,5   m2 
 -Rif á útveggjalistun/trapisustáli  145   m2 
 -Léttir veggir 120 mm   1066   m2 
 -Léttir veggir 230 mm   260   m2 
 -Léttir veggir 70 mm    145   m2 
 -Klæðning útv. Að innan   688   m2 
 -Klæðning steyptra innv.   76    m2 
 -Grindun og klæðning lofta   660   m2 
 -Innihurðir EI-30-CSm með upps.  18   stk 
 -Innihurðir með upps.   28   stk 
 -Innihurðir tvöf.eldtr með upps.   3   stk 
 -Innihurð tvöf með upps.   3   stk 
 -Rennihurð með upps.   2   stk 
 -Epoxy gólfefni 4-8 mm   788   m2 
 -Epoxy gólfefni 2-3 mm   273,5   m2 
 -Epoxy gólefni 2-3 í sturtuklefa  133   m2 
 -Epoxy kvars gólf    92,6   m2 
 -Parket     253,6   m2 
 -Sögun glugga og hurðagata   70,5   m2 
 -Rif timburgafleveggur   51   m2 
 -Rif hurðir og gluggar   26   stk 
 -Uppfylling í steypta útveggi  27,2   m3 
 -Undirkerfi málmkerfa   904    m2 
 -Einangrun     960   m2 
 -Báruál     475   m2 
 -Sinkklæðning    430   m2 
 -Undirkerfi timburklæðningar  55   m2 
 -Timburklæðning    55   m2 
 -Flasningar litað ál    66   m 
 -Vatnsbretti litað ál    42   m 
 -Flasningar sink    57   m 
 -Vatnsbretti sink    17   m 
 -Gluggar     81   m2 
 -Álhurðir     6   stk 
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SÉRSTAKAR ÁBENDINGAR: 

 

-Verkkaupi mun sjá til þess að gólfplata hússins skilist afrétt áður en uppsetning léttra innveggja hefst.   

 

 

 0.1.5 Vettvangsskoðun - Kynningarfundur 

 

 Vettvansskoðun / Kynningafundur verður þann 02.07.2012 í umsjón verkkaupa og 
ráðgjafa hans.  
 

 0.1.6 Verksamningur - Verkáætlun 

 

 VERKSAMNINGUR 
Gera skal skriflegan verksamning um verkið í samræmi við 3.1.2 í ÍST 30:2012 og 
fylgir uppkast að honum með þessum útboðsgögnum. Verksamningurinn tekur gildi 
þegar hann hefur verið undirritaður af báðum aðilum og verktaki hefur lagt fram og 
verkkaupi hefur samþykkt, tryggingarskjal, verkáætlun, gæðakerfi og öryggishandbók 
verktaka. 

 

 Af samningi þessum skulu gerð tvö samhljóða frumrit, sitt handa hvorum aðila.  Öll 
ákvæði þessara útboðs- og verkskilmála og verklýsinga verksins gilda eftir sem áður, 
nema sérstaklega verði tekið fram um breytingar í verksamningi. 
 

 Form fyrir verksamning er með í þessum gögnum. 
 

 VERKÁÆTLUN 
Áður en gengið verður frá verksamningi skal verktaki skila skriflegri verkáætlun um 
verkið í samræmi við 3.3.1. í ÍST 30:2012, undirritaðri af honum og undirverktökum 
hans og verður áætlunin hluti af verksamningi aðila.   
Í verkáætlun skal koma fram tækjabúnaður, fjöldi verkamanna, fjöldi faglærðra 
iðnaðarmanna og annarra starfsmanna, sem verktaki hyggst nota við verkið og hvenær 
verkliðir verða unnir (upphaf og lok). Að öðru leyti á verkáætlunin að vera í formi 
bjálkarits og byggð upp á sömu sundurliðun verkþátta og tilboðsskráin.  Verkáætlun 
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þessi skal jafnframt vera greiðsluáætlun og skal hún sýna hversu margir starfsmenn 
skulu vera á verkstað hverju sinni. 
Verkáætlun þessi skal innihalda alla þætti verksins og þar með þætti undirverktaka.  
Undirverktakar skulu staðfesta, með undirskrift sinni, að þeir muni vinna samkvæmt 
verkáætlun þessari.  
Verktaki skal haga verkum sínum þannig að verkáætlun raskist ekki.  
Áætlun þessi er háð samþykki verkkaupa. 
Verktaki skal endurskoða verkáætlun ekki sjaldnar en mánaðarlega og leggja fyrir 
verkkaupa til samþykktar. 
Ef verk gengur ekki fram samkvæmt samþykktri áætlun skal verktaki fjölga eða 
fækka starfsmönnum og grípa til annarra nauðsynlegra ráðstafana til að koma verkinu 
að nýju á áætlun. 
 
Verkkaupi skal tímanlega leggja fram þá hluti eða þjónustu sem samningur við 
verktaka segir til um.  Verði dráttur á slíkri afhendingu, sem veldur seinkun á verkinu, 
gefur það rétt á tímaframlengingu verksins. 
 
Ef verkáætlun fer verulega úr skorðum skal verktaki leggja fram nýja áætlun til 
samþykktar hjá verkkaupa.  Hvenær verkáætlun er farin verulega úr skorðum er 
ákvörðun verkkaupa.  Samþykkt á nýrri verkáætlun, sem fer fram yfir skiladag, þýðir 
ekki að verkkaupi falli frá rétti sínum til tafabóta.  
   
 

0.1.7 Framkvæmdatími 
 

 Framkvæmdir mega hefjast strax eftir undirritun verksamnings og skal skila 

fullfrágengnu eigi síðar en: 19.02.2013 
Verkinu telst ekki lokið af hálfu verktaka fyrr en hann hefur staðið að fullu við 
skuldbindingar sínar samkvæmt útboðs- og samningsgögnum.  

 Þar með skal aðstaða verktaka hafa verið fjarlægð og vinnusvæðið hreinsað að fullu.  
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0.2 UPPLÝSINGAR UM VERKKAUPA OG RÁÐGJAFA 
 

 

 0.2.1 Verkkaupi 

  

 Nafn:   Jón Jónsson  Kennitala:010155-1119 

  

 Heimilisfang: Sunnubraut 54 Sveitafélag: Mýrdardalshreppur 
 
Sími: ___________________________ Netfang: ___________________________  

 

Tengill:   ________________________ Netfang: ___________________________  
 

 0.2.2 Ráðgjafar 

 

 ÚTBOÐ 

  

 Nafn:  Vigfús Þór Hróbjartsson    Kennitala: 071085-3339 

 Heimilisfang: Skólavellir 14   Sveitafélag: Árborg 

 Sími: 848-2656   Netfang: Vigfusthor@gmail.com  

 

  

 HÖNNUÐUR 

 

 Nafn:  Vigfús Þór Hróbjartsson    Kennitala: 071085-3339 
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 Heimilisfang: Skólavellir 14  Sveitafélag: Árborg 
 
Sími: 848-2656    Netfang: Vigfusthor@gmail.com  

 

  

 

  

 

0.2.3 Eftirlit verkkaupa 

Eftirlit með verki þessu verður á vegum verkkaupa og verður  
daglegt eftirlit í höndum Einars Bárðasonar fyrir hönd verkkaupa. 
 
Verktaki skal í öllu framkvæma verkið í samráði við eftirlitsmann verksins. Eftirlit verkkaupa 
kemur ekki í stað eftirlits byggingarfulltrúa eða annarra opinbera aðila og ekki í staðinn fyrir 
eftirlit byggingastjóra. 
 
Eftirlitsmaður skal eiga greiðan aðgang og óhindraðan að öllu sem skiptir máli í efnisvali og í 
vinnu við verkið.  Ef verktaki er í vafa um einstök atriði verksins skal hann leita úrskurðar 
eftirlitsmanns. 
 
Komi fram skekkjur í útboðsgögnum er verktaki eftir sem áður bundinn af tilboði sínu. Sé 
skekkjan veruleg og leiði til aukins kostnaðar, skal verktaki fá hann bættan, enda tilkynni hann 
verkkaupa þegar um skekkjuna, þegar hann verður hennar var.  Vanræki verktaki að tilkynna um 
slíka skekkju, áður en viðkomandi hluti verks er framkvæmdur, fellur bótaskylda verkkaupa 
niður.  Á samsvarandi hátt á verkkaupi rétt á lækkun kostnaðar.   
Einingarverð í tilboði skulu gilda, þar sem þau eru til, við útreikninga í þessu sambandi.  
 
Ekki má verktaki taka við fyrirmælum um verkið nema frá eftirlitsmanni og ekki gera neinar 
breytingar á verkinu nema eftirlitsmaður samþykki það áður. 
Þetta gildir einnig um útfærslur annarra og fyrirmæli, svo sem arkitekta, verkfræðinga, og 
byggingarstjóra. 
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0.3    ÚTBOÐSGÖGN - LÖG - REGLUGERÐIR - STAÐLAR 

0.3.1    Útboðsgögn 

a) Útboðs- og verkskilmálar þessir. 
b) Verklýsingar. 
c) Tilboðsblað, tilboðsskrá. 
d) Teikningar samkvæmt teikningarskrá (sjá kafla 0.9 Teikningaskrá). 
e) Íslenskur staðall, ÍST-30, útgáfa 6 frá 2012, að því marki sem annað er ekki  
      tekið fram í útboðsgögnum. 

f) Mannvirkjalög nr. 160/2010, með áorðnum breytingum.  
g) Lög um framkvæmd útboða nr. 65/1993 með áorðnum breytingum.    
h) Önnur lög og opinberar reglugerðir, sem varða kunna framkvæmd verksins  

og staðlar og gögn sem vísað er til í ofangreindum gögnum. 

i) Drög að gæðakerfi. 
j) Drög að öryggishandbók 
k) Drög að verksamningi. 

 
Mannvirkjalög, ÍST-30:2012 og gildandi opinberar reglugerðir svo sem 
byggingarreglugerð, reglugerð um brunavarnir og brunamál, reglur rafmagnsveitu, 
reglur öryggiseftirlits ríkisins, reglur Vinnueftirlits ríkisins ofl. skulu bjóðendur afla 
sér sjálfir. 
 

0.3.2 Skýringar á útboðsgögnum 
 

 Ef bjóðandi óskar eftir nákvæmari upplýsingum t.d. frekari skýringum á 
útboðsgögnum eða að hann verður var við ósamræmi í útboðsgögnum, sem getur haft 
áhrif á tilboðsfjárhæð hans, skal hann senda Vigfús Þór Hróbjartssyni, skriflega 
fyrirspurn, sem þarf að hafa borist eigi síðar en 7 virkum dögum fyrir opnunardag í 
formi bréfs eða tölvupósts. 
Svarbréf verður sent öllum þeim sem sótt hafa útboðsgögn í síðasta lagi 4 virkum 
dögum fyrir opnunardag tilboða  og verður hluti af útboðsgögnum. 
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0.3.3 Uppdrættir og lýsingar 
 

 Verktaki fær aðgang, án endurgjalds, að uppdráttum hönnuða, sérteikningum og 
verklýsingum.    

 Vanti eitthvað á uppdrætti sem verklýsingar taka fram, skal farið eftir 
verklýsingunum, hinsvegar skulu uppdrættir ráða, þar sem skortir á verklýsingar.  Að 
öðru leyti skal fara eftir kafla 3.4 í ÍST 30:2012.  
Aðalverktaki ber ábyrgð á að undirverktakar hans kynni sér öll útboðsgögn. 
 
Útboðs- og verkskilmálar, verklýsingar, tilboðsskrá og teikningar eru annað hvort á 
geisladiski sem fylgja útboðsgögnum þessum, eða á netinu, eftir því sem upplýst 
verður um af umsjónaraðila útboðsinsins.  Verktaki skal á sinn kostnað prenta út þau 
gögn sem þar er að finna og hann telur sig þurfa við framkvæmd verksins. 
   
 

0.3.4 Lög, reglugerðir og leiðbeiningar 
 

 Verktaki er ábyrgur fyrir því að verkið sé unnið í samræmi við ákvæði gildandi laga 
og reglugerða sem eiga við framkvæmdina.  Gildandi lög og reglugerðir og 
leiðbeiningar sem gilda um framkvæmdina geta til dæmis verið: 
 
 -   Skipulagslög og skipulagsreglugerð 
 -   Mannvirkjalög og byggingarreglugerð 
 -   Reglugerðir um brunavarnir og brunamál 
 -   Heilbrigðisreglugerð 
 -   Lögreglusamþykktir 
 -   Reglur Vinnueftirlits ríkisins 
 -   Reglur um Löggildingarstofu 
 -   Lög um framkvæmd útboða nr. 65/1993 með áorðnum breytingum 
 -   Rb-leiðbeiningarblöð og sérrit 
 
Lög þessi, samþykktir, reglur og reglugerðir skulu bjóðendur afla sér sjálfir eftir því 
sem við á.  
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0.3.5 Undirverktakar 
 

 Verktaka er óheimilt, án samþykkis verkkaupa, að láta þriðja aðila ganga inn í tilboð 
sitt og vinna verkið allt eða hluta þess í sinn stað.  Hinsvegar er verktaka heimilt að 
afla undirboða í einstaka hluta verksins.  

 Undirverktakar eru þá ábyrgir gagnvart aðalverktaka.  Öll ákvæði útboðslýsingar og 
skilmálar gilda jafnt um undirverktaka og aðalverktaka. Verktaki skal leggja fram 
gögn sem segi til um að undirverktakar séu sammála verkáætlun aðalverktaka og 
muni fara eftir henni. 

 Að öðru leyti skal fara eftir kafla 3.2 í ÍST 30:2012. 
   
 

0.3.6 Frávik frá stöðlum 
 

 Grein 3.4.1 í ÍST-30:2012 gildir ekki í þessu útboði.  Sjá kafla 0.3.3. í þessum útboðs- 
og verkskilmálum.   
 
Grein 4.5.6 í ÍST-30:2012 gildir ekki eins og hún er orðuð.  Í stað hennar komi 
svohljóðandi grein: "Ef í ljós koma á verkinu leyndir gallar sem ekki var unnt að sjá 
fyrir lok ábyrgðartímans, skal verktaki svara skaðabótum eftir almennum reglum.  
Fyrning á þeim skaðabótakröfum fer eftir almennum reglum".  
 

 Stangist ákvæði ÍST-30:2012 á við ákvæði útboðs- og verkskilmála þessa eða 
verklýsingar að öðru leyti, skulu ákvæði ÍST-30:2012 víkja.  Ekki eru leyfð önnur 
frávik frá stöðlum nema verkkaupi hafi gefið til þess skriflegt leyfi fyrirfram. 
 

 

 

0.4 TILBOÐ 
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Gerð og frágangur tilboðs 

 
AÐALTILBOÐ: 
Tilboð skal gera í hvert verk eins og því er lýst í útboðsgögnum.  Tilboð skal gera 
með því að fylla út eyðublöð fyrir tilboðsblað og tilboðsskrá.  Í tilboðsskrá ber að 
fylla út í alla auða reiti fyrir einingarverð svo og samtölur í aftasta dálki.  Að lokum 
skal færa niðurstöðutölu tilboðs á tilboðsblað, dagsetja það og undirrita.  Sé ekki fyllt 
í einhvern reit fyrir einingarverð skoðast hann sem núlliður og að kostnaður þess 
verkþáttar sé innreiknaður í einhvern annan verklið. 

Bjóðandi skal setja fangamark sitt á öll blöð tilboðsskráinnar. 
 
Allar upphæðir skulu vera í heilum krónum. 
 
Ef tilboðsblöð eru ekki útfyllt að fullu, með framangreindum fyrirvara um 
einingarverð, þá verður tilboðið ekki tekið til greina. 
 
Prentun tilboðsblaðs og tilboðsskrár úr tölvu telst fullgilt gagn. 
 
Bjóðendur skulu í tilboði sínu reikna með þeim magntölum sem gefnar eru upp í 
tilboðsskrá.  Í verklýsingum er gerð grein fyrir þeim reglum, sem magntölur eru 
reiknaðar eftir.  Ef verktaki telur efnisþörf verkliða meiri en fram kemur í 
áðurnefndum reglum t.d. vegna rýrnunar, þá skal hann taka tillit til þess í 
einingarverði viðkomandi liðar. 
 
Bjóðendum er þó heimilt að skila útfylltri tilboðsskrá í lokuðu innsigluðu umslagi 
með tilboði sínu.  Verður það þá ekki opnað nema tilboðið komi til álita. 
Útfyllt tilboðsskrá skoðast sem trúnaðarmál milli verkkaupa og bjóðanda. 
 
Í tilboði skal vera innifalinn allur lög- og samningsbundinn kostnaður sem fylgir því 
að  hafa menn í vinnu, selja vinnu þeirra og það efni sem til verksins þarf, vélar og 
tæki, yfirstjórn verktaka, byggingastjórn, lögboðnar tryggingar og förgun sorps og 
efnisleyfa, nema annað sé tekið fram.  Einnig  allur kostnaður við flutning 
starfsmanna á  verkstað, hagnaður, opinber gjöld o.s.frv.   Öll einingarverð í 
tilboðsskrá skulu vera með virðisaukaskatti.   

Verkkaupi leggur aðeins til verksins það sem tilgreint er í útboðs- og verkskilmálum 
þessum, grein 0.5.2. 
 
FRÁVIKSTILBOÐ: 
Ekki er heimilt að gera tillögu um aðra tilhögun verksins en fram kemur í 
útboðsgögnum. 
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0.4.2 Auðkenni tilboðs 
 

Tilboðum skal skila í lokuðu umslagi, þannig merktu:  
 
Sunnubraut 14-16  

Brotvinna og uppsetning.   

                                        Á umslagi skal koma fram hver bjóðandi er. 
   
 

0.4.3 Tilboðstrygging – Gildistími tilboðs 
 

Bjóðandi er bundinn af tilboði sínu í 4 vikur frá því að tilboð voru opnuð. Ekki er 
farið fram á tilboðstryggingu. 
 
Að öðru leyti skal fara eftir kafla 2.6 í ÍST 30:2012.  
   
 

0.4.4 Opnun tilboða 
 

Tilboðum skal skila þann 01.08 2012 fyrir klukkan  11:00   
í lokuðu umslagi, til Vigfús Þór Hróbjartssonar skólavöllum 14 og verða þau þá 
opnuð þar í viðurvist þeirra bjóðenda sem viðstaddir kunna að vera. 
 
Að öðru leyti skal fara eftir kafla 2.5 í ÍST 30:2012 og 7. gr. í lögum um framkvæmd 
útboða nr. 65/1993.  
   
 

0.4.5 Meðferð og mat á tilboðum 
 

Verkkaupi áskilur sér rétt til að taka hvaða tilboði sem er eða hafna öllum tilboðum. 
 
Komi til samninga við bjóðanda, verður honum gefinn 5 daga frestur til að sannreyna 
magntölur í tilboðsskránni. Finni bjóðandi sannanlegar skekkjur í magntöluskrá á 
þeim tíma verða þær leiðréttar og heildarupphæð tilboðs breytt í samræmi við það.  

Verkkaupi áskilur sér einnig rétt til að koma leiðréttingum á framfæri á þessum tíma.                
Eftir að þessari sameiginlegu yfirferð er lokið, verða engar leiðréttingar gerðar á 
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magntölum, nema ef um skekkjur á uppdrætti sé að ræða eða breytingar á forsendum. 
Hvor aðili um sig getur hins vegar óskað endurskoðunar á magntölum og skal sá aðili 
leggja fram útreikninga máli sínu til stuðnings.  
Ef samlagningar- eða margföldunarskekkjur finnast í tilboðsskrá, skal gera viðeigandi 
leiðréttingar á niðurstöðum tilboðs.  Ef einhver liður er verðlaus (einingarverð = 0) er 
litið þannig á að bjóðandinn hafi innifalið þann lið í einhverjum öðrum lið eins og 
áður er tekið fram. 
 
Að öðru leyti skal fara eftir kafla 2.7 í ÍST 30:2012. 
   
 

0.4.6 Þóknun fyrir gerð tilboðs 
 

Verkkaupi greiðir ekki fyrir gerð tilboðs í verk þetta.  
   

0.5 GREIÐSLUR  - VERÐGRUNDVÖLLUR 

0.5.1 Ýmis gjöld sem verkkaupi greiðir 
 

Gjöld sem verkkaupi greiðir eftir því sem við á hverju sinni: 
 
 1.   Hönnunarkostnað verkkaupa 
 2.   Eftirlit verkkaupa  
 3.   Fjölföldun gagna, sem verkkaupi kann að bæta við eftir að framkvæmdin hefst     
 4.   Byggingarleyfisgjald    
 5.  Iðgjald af brunatryggingu eignar á framkvæmdatíma, sbr. gr. 3.9.2 í ÍST 30:2012.      
   
 

 0.5.2 Ýmis kostnaður sem verkkaupi greiðir 

 

 Verkkaupi leggur til eftirfarandi efni til verksins: 
 
    1.  Rafmagn sem verktaki getur nýtt sér á framkvæmdatíma 
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    2.  Rennandi vatn. 
 
    3.  Kaffiaðstöðu 
 
    4.  Gistingu fyrir verktaka ef þurfa þykir á verktíma. 
 
Verktaki skal þó fylgjast með að þessir liðir séu í lagi og tiltækir á þeim tíma sem 
hann þarf á þeim að halda eftir því sem við á.  Haldi hann að misbrestur geti orðið á 
þessu skal hann skriflega og án tafar láta verkkaupa vita.  
Verktaki skal taka tillit til þeirra sem eru í vinnu á vegum verkkaupa á staðnum.   
 
 

0.5.3 Breytingar á verkinu – Aukaverk - Magnbreytingar 
 

 Verkkaupa er heimilt að krefjast breytinga á verkinu frá uppdráttum og verklýsingum.  
Leiði breytingin til aukningar á verki, á verktaki rétt á viðbótargreiðslu og á sama hátt 
á verkkaupi rétt á lækkun á greiðslu ef breytingin er til minnkunar á verki.   
 

 Ganga skal frá samkomulagi um slíkar breytingar áður en vinna við þær hefst.  Allt 
samkomulag um breytingar skal vera skriflegt.  Ekki mega samningar af þessu tagi 
valda töfum á verki.  
 

 Ef ekki er gengið frá samkomulagi fyrirfram um magn og verð aukaverks, eða ef ekki 
næst slíkt samkomulag, þá verður það ákvörðun verkkaupa hvernig hann greiðir fyrir 
slík aukaverk, en honum ber að gæta fullrar sanngirni við þá ákvörðun sína t.d. þannig 
að greiðslur fyrir aukaverk verði svipaðar öðrum svipuðum greiðslum í verkinu. 

 Hafa má t.d. til hliðsjónar einingarverð í Byggingarlykli Hannarrs þannig, að borin 
eru saman hliðstæð einingarverð í verkinu og í Byggingarlykilinum og nota síðan það 
sama hlutfall gangvart öðru völdu verði í Byggingarlyklinum sem passar við 
aukaverkið.   

 

 Verði samkomulag um að verktaki vinni aukaverk í tímavinnu, skal nota taxta sem 
verktaki hefur boðið í tilboði sínu, fyrir þá vinnu.  Í slíkum tilvikum skal verkkaupi 
greiða 10% álag á sannanlegt verð efnis, sem verktaki leggur til samkvæmt 
samkomulagi við verkkaupa. 
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 Í samkomulagi um aukaverk skal koma fram hvort verktaki eigi rétt á framlengingu 
verktímans vegna þessa og þá hversu mikilli.  Ekki fæst framlenging á verktíma nema 
aukaverk fari í heild yfir 10% af heildartilboðsupphæð.   
 

 Allar magnbreytingar skal skrá á uppgjörsblað sem aukaverk, bæði til hækkunar og 
lækkunar og reikningsfæra sér.  Ekki þarf að ganga frá sérstöku samkomulagi um 
magnbreytingar nema að þær séu umfram 25% af viðkomandi verkliði.  Allar 
magnbreytingar eru þó háðar samþykki eftirlitsmanns verkkaupa. 
Við magnbreytingar skal nota þau einingarverð sem gilda um viðkomandi verklið.   

  

 Að öðru leyti skal fara eftir kafla 3.6 í ÍST 30:2012. 
   
 

0.5.4 Frestir - Tafabætur - Riftun samnings. 
 

 Verktaka ber að skila mannvirkinu samkvæmt samningum á umsömdum tíma. 

 Fyrir hvern sólarhring, sem dráttur verður á að lokaúttekt á verkinu geti farið fram, 
skal verktaki greiða í dagsektir (tafbætur) sem nema  0,25% af heildartilboði. 
 
Telji verktaki sig eiga rétt á framlengingu skilafrests umfram það, þá skal hann strax 
og hann telur ástæðu koma í ljós fyrir því, skýra frá því og um leið leggja fram 
nauðsynleg gögn, sem sanni réttmæti framlengingarinnar að hans dómi, sbr. kafla 5.2 
í ÍST 30:2012.  
 
Verkkaupa er heimilt að rifta samningi ef verktaki gerir sig sekan um verulegar 
vanefndir á skuldbindingum sínum samkvæmt samningi, svo sem vegna dráttar á 
framkvæmdum sem stefna verklokum í uppnám að mati verkkaupa, eða vegna annarra 
atriða og hefur ekki bætt úr þeim innan sanngjarns frests sem verkkaupi setur fram í 
skriflegri viðvörun, sbr. kafla 6.2, gr. 6.2.1. í ÍST 30:2012.   
Uppgjör við verktaka skal þá fara fram í samræmi við aðrar greinar í sama kafla ÍST 
30:2012. 

 
 

0.5.5 Greiðslur og reikningsskil 
 

 Gera skal verk- og greiðsluáætlun sem gerir ráð fyrir sem jöfnustum verkhraða og 
greiðslum allan verktímann.  Greiðslur verða inntar af hendi skv. framlögðum 
reikningum, þar sem tilgreina skal þá verkliði, eða hluta þeirra, sem reikningur er 
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gerður fyrir hverju sinni. Gera skal reikninga, aðra hverja viku hið mesta, fyrir því 
sem unnið hefur verið og ekki hefur verið reikningsfært áður.  
 
Með hverjum reikningi skal fylgja yfirlit (uppgjörsblað) yfir alla liði í samningi, 
hvernig þeir stóðu í upphafi, hvað er áður búið að reikningsfæra af samningnum, hvað 
verið er að reikningsfæra í þetta skiptið og hvað búið er alls að reikningsfæra af 
viðkomandi lið eftir þessa reikningsfærslu.  Liðum á uppgjörsblaði skal raðað upp í 
sömu röð og í tilboði og skal vera auðvelt að lesa úr yfirlitinu.  Með gögnum þessum 
fylgir sýnishorn af uppgjörsblaði til þessara nota. 
 
Hver reikningur skal lækkaður um 5% sem er geymslufé til tryggingar að verktaki 
ljúki verkinu og skili því í umsömdu ástandi.  Verktaki geri reikning fyrir þessu 
geymslufé í einu lagi þegar verki er lokið og lokaúttekt hefur farið fram.  Ef greiðslur 
fyrir verkið 

 verðbætast skal geymslufé þetta verðbætast á sama hátt. 
 
Reikningar verða síðan greiddir af verkkaupa eftir að eftirlitsmaður hans hefur 
samþykkt þá og eigi síðar en 3 vikum þar frá.  Séu í reikningi liðir sem verkkaupi 
samþykkir ekki, skal það ekki tefja greiðslu á þeim liðum sem ekki eru umdeildir.  
Greiðsla reiknings felur ekki í sér endanlega samþykkt reiknings.  
 
Gera skal sérstaka reikninga vegna aukaverka og láta fylgja þeim afrit af 
fyrirframgerðu samkomulagi aðila um verkið og útreikningur þeirra magntalna sem 
reikningurinn byggist á.  Magnbreytingar skal meðhöndla sem aukaverk bæði til 
hækkunar og lækkunar og skulu rökstuddar af verktaka og samþykktar af verkkaupa 
áður en til reikningsfærslu kemur. 
 
Að öðru leyti skal fara eftir köflum 3.6 og 5 í ÍST 30:2012. 
   
 

0.5.6 Verðlagsgrundvöllur 
 

 Tilboðið skal miða við vísitölu byggingarkostnaðar sem tók gildi 01.04.2012  
 
og er 113,4 stig. 
 
Verkið er á föstu verði og verðbætist því ekki. 
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0.6 ÁBYRGÐIR - TRYGGINGAR - ÁGREIN.MÁL 
 

 

0.6.1 Ábyrgðir, tryggingar og lögboðin gjöld 
 

 Verktaki ber alla áhættu af því að verk eða efni til þess verði ekki fyrir skemmdum 
eða eyðileggist, uns hann hefur skilað verkinu af sér.  Gildir þetta eins þó að verktaki 
hafi fengið greiðslu fyrir verkið að nokkru eða öllu leyti.  Því skal verktaki hafa 
verkið og efni á vinnustað nægilega hátt vátryggt, samkvæmt ákvæðum laga um 
smíða- og brunatryggingu húseigna, þannig að það svari til verðgildis þess á hverjum 
tíma sbr. gr. 3.9.2 í ÍST30:2012.   
 
Slysatryggingu alla skal verktaki annast og kosta, sem og önnur þau lögboðnu og 
samningsbundnu gjöld, sem fylgja því að hafa menn í vinnu og selja efni og þjónustu. 

  
Verktaki skal senda verkkaupa afrit af tryggingarskírteinum fyrir þeim tryggingum, 
sem hann greiðir vegna verksins á hverjum tíma.  Aðalverktaki er ábyrgur fyrir að 
tryggingar undirverktaka hans séu í lagi á sama hátt og eigin tryggingar. 

 Séu vátryggingarupphæðir of lágar að dómi verkkaupa, skulu þær tafarlaust hækkaðar 
til sannvirðis mannvirkjanna á kostnað verktaka. 
 
Verktaki ber sjálfur ábyrgð á því tjóni sem hann kann að valda þriðja aðila á meðan á 
framkvæmdum stendur. 
 
Að öðru leyti skal fara eftir kafla 3.9 í ÍST 30:2012.  
   
 

0.6.2 Verktrygging  
 

 Áður en skriflegur verksamningur er undirritaður skal verktaki setja tryggingu fyrir 
því að hann efni skyldur sínar samkvæmt samningnum.  Tryggingin skal vera 10% af 
samningsupphæð.  Form fyrir verktryggingu fylgir gögnum þessum. 
 
Tryggingin skal standa þar til lokaúttekt hefur farið fram en lækka þá í 5% af 
samningsupphæðinni, og standa þannig í 12 mánuði eftir lokaúttekt. Óheimilt er að 
lækka verktrygginguna nema til komi skrifleg heimild þar að lútandi til banka eða 
tryggingarfélags þess sem tryggir og skal sú heimild gefin út innan 10 daga frá 
lokaúttekt.  Trygging þessi skal vera á því formi að hún sé tiltæk án undangengins 
dómsúrskurðar.     
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Verkkaupi mun ekki setja aðra tryggingu fyrir greiðslum en þá sem felst í ákvæðum 
verksamnings. 
 
Að öðru leyti skal fara eftir kafla 3.5 í ÍST 30:2012.  
   
 

0.6.3 Veðsetningar – Eignarréttarfyrirvarar 
 

 Verktaka er óheimilt að binda verkkaupa á nokkurn hátt af lánum eða öðrum 

 skuldbindingum sem hann kann að taka á sig á verktímanum.  Einnig er verktaka 
óheimilt, án sérstaks leyfis verkkaupa, að veðsetja efni, tæki, vélar eða annan þann 
búnað sem verður hluti af verkinu og verkkaupi hefur greitt fyrir. 
 
Ekkert efni sem verkkaupi hefur greitt fyrir má vera með eignarréttarfyrirvara frá 
seljanda efnisins, án sérstaks leyfis verkkaupa.  
  

 

0.6.4 Misræmi í gögnum 
 

 Komi í ljós misræmi milli teikninga, eða milli teikninga og verklýsinga skal tafarlaust 
leita úrskurðar eftirlitsmanns verkkaupa um hvernig skuli bregðast við því.  Ef enginn 
eftirlitsmaður er á vegum verkkaupa, skal leita til byggingastjóra um lausn málsins.             
Komi fram villur í útboðsgögnum er verktaki eftir sem áður bundinn af tilboði sínu.   

 Ef um er að ræða verulega villu sem leiðir til kostnaðarbreytinga vísast til greinar 
0.5.3 í þessum skilmálum.   
   
 

0.6.5   Ágreiningsmál 

 

 Komi til ágreinings út af útboðs- og verkskilmálum, verklýsingum eða fylgiskjölum, 
skal verktaki engu að síður framkvæma verkið samkvæmt skriflegum fyrirmælum 
umsjónarmanns verkkaupa til verktaka um hvað skuli gera, sbr. kafla 6.3 í ÍST 
30:2012.   

  

 Ef annar hvor aðilinn er ekki sáttur við þennan úrskurð, skal reynt að ná samkomulagi 
þar sem yfirmenn verkkaupa og verktaka hittast og reyna að ná sáttum.  Takist það 
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ekki þrátt fyrir tvo fundi þeirra, getur annar hvor aðilinn skotið slíkum ágreiningi til 
úrskurðar gerðardóms sem er þannig skipaður: 
 
Hvor aðili um sig tilnefni einn mann í dóminn, en héraðsdómarinn á Selfossi tilnefni 
oddamann. 
 
Þessi gerðardómur skal síðan skera úr ágreiningnum.   
 
Komi til málshöfðunar út af samningi þessum er hvorum aðila um sig heimilt að 
sækja málið fyrir héraðsdómi suðurlands, án undangenginnar sáttameðferðar fyrir 
sáttanefnd.  

  
Sé aðeins um hrein tæknileg ágreiningsatriði að ræða, geta aðilar lagt málið fyrir 
gerðadóm VFÍ.  
   
 

 

0.7 VINNUSTAÐUR 
 

 

0.7.1 Athafnasvæði og vinnuaðstaða 
 

  Athafnasvæði og vinnusvæði verktaka verður allt húsið við Sunnubraut 14-16.   

 og annað það svæði í nágrenninu sem nauðsynlegt er vegna verksins og verkkaupi 
vísar á.   
Ef aðrir en verktaki eru að vinna á vinnusvæði þessu, skal verktaki taka fullt tillit til 
þess.  
Verktaki skal taka fulla ábyrgð á að engar skemmdir verði á flutningsleiðum og ef það 
hendir að hann geri þá að fullu við slíkar skemmdir.   
 
 

0.7.2 Takmarkanir 
 

 Verktaki skal haga verkum sínum þannig að það trufli sem minnst starfsemi í 
nágrenninu og þá sem búa eða vinna á staðnum eða í nágrenni vinnustaðarins. 
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0.7.3 Húsnæði fyrir starfsmenn, teikningar og efni  
 

Verkkaupi skal útvega viðunandi húsnæði fyrir verktaka og starfsmenn hans. Innan 
húsnæðisins Sunnubraut 14-16  skal vera aðstaða fyrir geymslu efnis, teikninga og 
viðunandi salernis og kaffiaðstaða fyrir verktaka. Ef ekki er nægjanlegt rými innan 
húsnæðisins fyrir geymslu efnis skal verkkaupi sjá til þess að finna viðunandi 
geymslustað fyrir efni. Verktaki skal þó hafa yfirumsjón og lokaákvörðunarvald um 
hvar efni er geymt á verktíma. Enda ber verktaki ábyrgð á gæðum byggingaefnis á 
meðan verktíma stendur. 

 

0.7.4 Ljós, hiti, akstur, vélar og fleira 
 

 Verktaki skal leggja til og kosta öll áhöld, vélar og vinnupalla annað sem til þarf við 
framkvæmdirnar, ennfremur allan flutning á mönnum og efni, svo og lagnir um 
vinnusvæðið til nota við framkvæmdirnar og skal það vera innifalið í viðkomandi 
verklið.  Sjá einnig grein 0.5.2, hér á undan. 
   
 

 0.7.5 Öryggi – Heilbrigði - Umhverfi 

 

 Verktaki skal vinna samkvæmt öryggishandbók sem hann leggur fram til samþykktar 
áður en gegnið er frá samningi við hann um verkið og verður öryggishandbók þessi 
síðan hluti verksamningsins.  Öryggishandbókin skal fjalla um eftirfarandi efnisþætti, 
og að auki skal hún taka mið af kafla 4.2 í ÍST 30:2012. 
 

 Öryggishandbókini skal segja til um hvernig verktakinn sinnir öryggis-, heilbrigðis- 
og umhverfismálum almennt og á þeim vinnustað sem um ræðir sérstaklega. 
Öryggishandbókin skal m.a. fjalla um eftirfarandi atriði og hvernig þeim verður 
framfylgt: 

   

 Öryggi: 
Verktaki skal fylgja öllum reglum um öryggi á vinnustað til hins ýtrasta, bæði hvað 
varðar vinnuvélar og aðbúnað.  Hann skal einnig framfylgja brunavörnum og reglum 
um meðferð eldfimra efna, í samræmi við kröfur eftirlitsmanns og samkvæmt 
skilmálum vátryggingar. 
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 Við brot á reglum um öryggismál áskilur verkkaupi sér rétt til að vísa starfsmanni eða 
starfsmönnum, sem brotlegir hafa verið, af vinnustað og/eða fresta greiðslum þar til 
bætt hefur verið úr. 
 
Heilbrigði: 

 Verktaki skal fylgja gildandi reglum Vinnueftirlits ríkisins um aðbúnað, hollustu og 
öryggisráðstafanir á byggingarstað.  Bent er á bækling Vinnueftirlitsins frá júní 2002 
“Öryggis og heilbrigðisáætlun fyrir byggingarvinnustaði” sem hjálpartæki í þessum 
tilgangi. 
Einnig skal verktaki fara eftir reglugerð nr. 547/1996 með síðari breytingum, en það 
eru reglur um aðbúnað og hollustuhætti og öryggisráðstafanir á byggingastöðum og 
við aðra tímabundna mannvirkjagerð.  Þar segir m.a.: 

 

  II. KAFLI 

Skyldur aðila. 

3. gr. 

Skipun samræmingaraðila – Öryggis- og heilbrigðisáætlun – Tilkynning. 

1. Verkkaupa ber að skipa samræmingaraðila öryggis- og heilbrigðisráðstafana, eins og skilgreint er í g- og 
h-lið 2. gr. til starfa á byggingarsvæði þar sem fleiri en einn atvinnurekandi eða verktaki er að störfum. 

2. Verkkaupa ber áður en byggingarsvæði er skipulagt, að sjá um að gerð sé öryggis- og heilbrigðisáætlun í 
samræmi við b-lið 5. gr., ef: 

a. tveir eða fleiri atvinnurekendur eða verktakar starfa samtímis á sama byggingarvinnustað og starfsmenn 
eru fleiri en 10, 

b. vinna er hættuleg samanber II. Viðauka. 

3. Verkkaupi, eða aðili sem hann hefur falið umsjón byggingaframkvæmda t.d. verktaki eða verkefnastjóri, 
skal senda tilkynningu til Vinnueftirlits ríkisins áður en vinna hefst sem er í samræmi við III. Viðauka ef: 

a. um er að ræða byggingarvinnustað þar sem ráðgert er að vinna standi lengur en 30 vinnudaga og þar sem 
fleiri en 20 starfsmenn eru í vinnu samtímis, eða  

b. um er að ræða byggingarvinnustað þar sem ráðgert er að vinnan sé meira en 

500 dagsverk.  

Tilkynningin skal sett upp á áberandi stað á byggingarsvæðinu. 

4. Verkkaupi getur falið verkefnastjóra eða verktaka að gegna skyldum þeim sem um getur í 3. gr. 1., 2. og 
3. mgr. Slíkt samkomulag skal gert skriflega áður en framkvæmdir hefjast. 

  
 III. VIÐAUKI 

EFNI TILKYNNINGAR SAMKVÆMT 3. MGR. 3. GR. FYRSTA UNDIRLIÐAR. 

1. Sendingardagur 
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2. Nákvæm staðsetning byggingarsvæðisins 

3. Nafn (eða nöfn) verkkaupa og póstfang (-föng) 

4. Tegund verks 

5. Verkefnastjóri (byggingarstjóri) verks, nafn og póstfang 

6. Nafn og heimilisfang samræmingaraðila öryggis- og heilbrigðismála á undirbúningsstigi verks: 

7. Fyrirhugaður upphafsdagur verks á byggingarsvæði 

8. Fyrirhugaður verktími á byggingarsvæði 

9. Áætlaður hámarksfjöldi starfsmanna á byggingarsvæði 

10. Fyrirhugaður fjöldi verktaka á byggingarsvæði 

11. Upplýsingar um verktaka sem þegar hafa verið valdir 

 

 Umhverfi: 

 Við framkvæmdirnar skal verktaki í einu og öllu fara að lögum og reglugerðum sem 
varða umhverfismál og vinna í samræmi við það.  Úrgangur sem verður til vegna 
framkvæmda skal flokkaður og falinn viðurkenndum aðila með gilt starfsleyfi til 
förgunar.  Ílátum og afgöngum sem geta innihaldið eiturefni, hættuleg efni 
(merkingarskyld efni) eða spilliefni skal fargað skv. viðurkenndum reglum, sjá 
reglugerðir nr. 806/1999 um spilliefni og. 737/2003 um meðhöndlun úrgangs.  Forðast 
ber að land, vatn, sjór, loft og lífríki verði fyrir skemmdum eða mengun við 
framkvæmdir.  Frágangur í verklok skal vera til fyrirmyndar.   

Verktaki skal bregðist við öllum umhverfisóhöppum í samræmi við gildandi lög og 
reglugerðir og annast skráningu og tilkynningaskyldu.  Öll umhverfisóhöpp sem verða 
skal tilkynna verkkaupa eða fulltrúa hans án tafar. 

 

 Verktaki skal ávallt sjá um að gengið sé hreinlega um vinnustaðinn, að 
 efnisafgangar séu fjarlægðir reglulega og að verki loknu sé allt efni og 
 allt rusl fjarlægt, sem verkinu fylgdi.  Umbúnaður allur skal vera snyrtilegur 
og  þess sérstaklega gætt að hvergi geti skapast slysahætta hans vegna.  Verði 
skemmdir á gróðri, grasflötum, plönum eða trjám skal verktaki bæta það áður en hann 
skilar af sér verki.  Kostnaður sem þessu fylgir skal vera innifalinn í tilboði. 
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0.8 FRÁGANGUR OG GÆÐI VERKSINS 
 

 

0.8.1 Verkstjórn verktaka, dagbækur og fundargerðir  
 

 Með verkstjórn á vinnustað skal fara reyndur verkstjóri með fullu umboði verktaka, er 
verkkaupi viðurkennir og skal hann ávallt vera á byggingarstað á meðan á 
framkvæmdum stendur eða annar í hans forföllum.   
Verkstjórar skulu frá upphafi kynna sér vandlega alla uppdrætti og lýsingu þessa. 
Verkstjórinn skal hafa á hendi alla daglega verkstjórn í samráði við eftirlitsmann 
verkkaupa, að öll verk séu rétt og faglega unnin og samkvæmt uppdráttum og lýsingu.   
 
Eftirlitsmaður getur krafist þess að verktaki vísi burt af vinnustað þeim starfsmönnum 
sem sannanlega sýna vankunnáttu eða slóðaskap í störfum á byggingarstað eða neita 
að hlýða fyrirmælum útboðsgagna. 
Heimilt er að stöðva greiðslur til verktaka uns þær lagfæringar hafa farið fram, sem 
eftirlitsmaður óskaði eftir. 
 
Verktaki skal gæta þess að hefta ekki umferð nema nauðsyn sé og slíkt hafi verið 
samþykkt af verkkaupa. 
 
 Verktaki skal halda dagbók yfir verkið í samræmi við gr. 3.3.3 í ÍST 30:2012.  Í 
dagbókina skal verktaki skrá eigin fyrirspurnir og svör og ábendingar eftirlitsmanns 
auk verkefna hvers dags, mannafla eftir starfsgreinum, tæki og annað sem þýðingu  
hefur fyrir verkið.   

 

Sé dagbókin í pappírsformi, skal hún vera í þríriti.  Eftirlitsmaður skal fá frumritið og 
skal hann kvitta fyrir móttöku.  Verktaki heldur einu afriti og eitt skal vera kyrrt í 
bókinni á vinnustað. 
 
Ef dagbókin er unnin í BYGG-kerfinu þá er hún unnin í kafla 3.6 í því kerfi og vistast 
hún þar sjálfkrafa og getur verktaki þá sent hana daglega, til verkkaupa að loknum 
færslum, í PDF-formi.  

 

Verktaki skal gera ráð fyrir að þurfa að mæta á reglulegum fundum á meðan á verkinu 
stendur.  Verkfundargerðir færir eftirlitsmaður verkkaupa, eða annar sem verkkaupi 
ákveður og sendir hann verktaka afrit a.m.k. 2. dögum fyrir næsta fund.  Geri verktaki 
ekki athugasemd við fundargerðina á þeim fundi telst hann samþykkur henni.   
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Þeir sem nota BYGG-kerfið vinna og geyma fundargerðir þessar og dagbækur í 
kerfinu og er hvorutveggja ætíð og hvar sem er, opið þar og aðgengilegt til skoðunar, 
fyrir þá sem þurfa að fletta upp á þessum gögnum. 
 
Að öðru leyti skal fara eftir kafla 4.1 í ÍST 30:2012. 
   
 

0.8.2 Gæði verksins – Gæðakerfi verktaka 
 

 Verktaki skal vinna verkið samkvæmt þeim teikningum, lýsingum og öðrum 
skilmálum sem fylgja útboðinu.  

 Verkþættir koma nánar fram í tilboðsskrá og í fylgjandi verklýsingu.  Allt efni, öll 
vinna og frágangur allur skal vera fyrsta flokks og öll fagvinna unnin af fagmönnum. 
Verktaki skal ráðfæra sig við eftirlitsmann verkkaupa um öll efniskaup til 
framkvæmdanna og leita samþykkis hans þar um.   

  

 Hann framvísar uppruna og gæðavottorðum yfir það efni sem hann hyggst nota og 
staðfestir gæði með rannsóknarniðurstöðum eftir því sem krafist er í verklýsingum, 
lögum og/eða reglugerðum. 
 

 Ef eitthvert verk er illa af hendi leyst, eða efni sem notað hefur verið hefur reynst 
gallað að dómi verkkaupa, getur verkkaupi hvenær sem er krafist þess að verkið verði 
unnið að nýju á kostnað verktaka, þótt ekki sé komið að úttekt á verkinu.  
Eftirlitsmaður getur sett tímamörk um hvenær lagfæringum skuli vera lokið og hefur 
heimild til að stöðva greiðslur til verktaka uns lagfæring hefur farið fram. 

 
Verktaki skal vera með gæðakerfi, þar sem hann í upphafi lýsir því hvernig hann 
hyggst standa að stjórnun á verkinu, svo sem hvernig samskipti eigi að fara fram, 
hvernig upplýsingar um ákvarðanir skuli berast á verktíma, hvernig innra eftirliti með 
einstökum verkþáttum skuli haga o.s.frv.   Við lok framkvæmda skal gæðakerfið 
innihalda sögu verksins.   

 

Í gæðakerfi verktaka sé að finna m.a.: 
 

1. Almenn lýsing á gæðakerfi verktaka við verkið og skráning á reynslu af því á verktímanum. 
2. Staðfesting á hæfni verktaka til að skila góðu verki og skráning á reynslu af því á verktímanum. 
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3. Lýsing á stjórnskipulagi verksins og ábyrgðarskiptingu og skráning á breytingum sem kunna að verða á 
því á verktímanum.  

4. Lýsing á innra eftirlit verktaka með framkvæmdunum og skráning á reynslu af því á verktímanum. 
5. Lýsing á móttöku efnis og skráning á frávikum frá því, sem upp koma á verktímanum.  
6. Lýsing á móttöku teikninga og annarra hönnunargagna, dreifingu þeirra og/eða aðgengi á verktímanum. 
7. Upplýsingar um efni, sem lagðar eru fram til samþykktar í verkinu – Unnið og vistað í kafla 2.5 í BYGG-

kerfinu. 
8. Upplýsingar um verkáætlun, eins og hún var við samning og hver niðurstaðan varð –  Unnið og vistað í 

kafla 2.6 í BYGG-kerfinu. 
9. Skráning á eftirlitsaðila verkkaupa og tengiliðum og skráning á leiðbeiningum þeirra og athugasemdum 

á verktímanum. 
10. Skráning á tengiliðum verktaka og á verkstjórum og á athugasemdum við störf þeirra á verktímanum. 
11. Skráning á byggingarstjóra og á iðnmeisturum og skráning á athugasemdum við störf þeirra á verktíma 

– unnið og vistað í gæðakerfi viðkomandi aðila í BYGG-kerfinu. 
12. Yfirlit yfir myndir sem teknar eru á verktímanum af framkvæmdinni – unnið og vistað í kafla.3.4 í 

BYGG-kerfinu. 
13. Skrá yfir ákvarðanir um verkfundi og yfirlit yfir haldna verikfundi.  Skráning á tíðni þeirra, 

staðsetningu og skrá yfir fasta þátttakendur og breytingar sem kunna að verða á þessum þáttum á 
verktímanum – unnið og vistað í kafla 3.5 í BYGG-kerfinu. 

14. Dagbók, daglegar færslur á verkefnum dagsins, fjölda starfsmanna og öðru sem máli skiptir fyrir 
framgang verksins – unnið og vistað í kafla 3.6 í BYGG-kerfinu. 

15. Skrá yfir úttektir og niðurstöður þeirra – áfangaúttektir, öryggisúttektir og lokaúttektir og aðrar úttektir 
á framkvæmdatímanum – unnið og vistað í kafla.3.9 í BYGG-kerfinu. 

16. Yfirlýsingar um verklok einstakra verkþátta – unnið og vistað í kafla 3.9 og 3.10 í BYGG-kerfinu. 
17. Handbók hússins og rekstrarhandbækur sem krafist er í lögum, reglugerðum, útboðsgögnum eða í 

samningi – unnið og vistað í kafla 3.11 í BYGG-kerfinu 
18. Annað sem skiptir máli í verkinu og snertir gæði þess. 

 

 Það er á ábyrgð verktaka og skilyrði þess að lokaúttekt verði samþykkt af verkkaupa, 
að öll þessi gögn séu í gæðakerfinu, ásamt skráningu á öllum frávikum sem upp hafa 
komið á meðan á verkinu stóð.  Gögn þessi skulu vera aðgengileg til skoðunar í 
BYGG-kerfinu á netinu, eða í möppu sem geymd er á vinnustað. 
 
Þrátt fyrir eftirlit verkkaupa ber verktaki fulla ábyrgð á öllu efni og allri vinnu við 
verkið. 
 
Að öðru leyti skal fara eftir kafla 4.3 í ÍST 30:2012.  

 
   

0.8.3 Efnisval og vinnuaðferðir 
 

 Verktaki skal ljúka verkinu að fullu í samræmi við útboðs- og samningsgögn, með 
þeim breytingum sem verkkaupi hefur hugsanlega ákveðið á meðan á framkvæmdum 
stóð. 
 
Á framkvæmdatíma er verktaka, að höfðu samráði við verkkaupa, heimilt að bjóða 
annað efni og aðra vinnutilhögun en útboðsgögn kveða á um og skal hann þá leggja 
fram upplýsingar um efni, vinnu og verð sbr. gr. 4.3.4 í ÍST 30:2012.  Verkkaupi gerir 
þá samanburð á frávikum með tilliti til verðs og gæðamunar og ákveður hvort fallist 
verður á boð verktaka.  
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 Allan kostnað sem af þessu kann að leiða skal verktaki greiða, óháð því hvort fallist er 
á breytinguna eða ekki. 
   

 

0.8.4 Málsetning og mælingar 
 

 Mál koma fram á teikningum og í gögnum eftir því sem við á.  Verði verktaki var við 
málskekkjur skal hann tilkynna verkkaupa það án tafar til úrskurðar. 
 
Verktaki skal við upphaf verks kynna sér allar teikningar og verklýsingar 
gaumgæfilega og fullvissa sig um að hann skilji mál á teikningum rétt, áður en hann 
mælir fyrir einstökum verkhlutum.  Öll mál á sérteikningum skal endurskoða á 
staðnum. 
Allar mælingar skal verktaki framkvæma, en eftirlitsmanni skal gefinn kostur á að 
sannprófa þær.  Verktaki ber þó einn ábyrgð á mælingunum og aðgerðarleysi eða 
vangá eftirlitsmanns firrir hann ekki þeirri ábyrgð.   
Verktaki skal leggja eftirlitsmanni til þá aðstoð sem hann þarfnast við 
prófunarmælingar sínar.  
    

 

0.8.5 Samskipti við yfirvöld 
 

 Verktaki skal afhenda verkkaupa afrit af öllum samskiptum sínum við 
byggingaryfirvöld og önnur yfirvöld sem tengjast framkvæmdunum.    Ekki má sækja 
um undanþágu frá gildandi lögum eða reglugerðum án undangengins samþykkis 
verkkaupa og byggingarstjóra verksins.  
Verktaki skal afhenda verkkaupa staðfestingu á því að byggingarstjóri og 
iðnmeistarar, eftir því sem við á, hafi skráð sig á verkið hjá viðkomandi 
byggingarfulltrúa. 
 

 Afrit af samskiptum þessum við byggingaryfirvöld og á staðfestingu yfirvalda á 
byggingarstjóra og iðnmeisturum skal verktaki einnig setja í viðkomandi kafla í 
BYGG-kerfinu, ef hann notar það kerfi.  Annars í verkmöppu verksins, sjá einnig lið 
0.8.1. í þessum gögnum. 
 

 

0.8.7    Úttekt 
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 Verktaki skal tilkynna verkkaupa bréflega í lok verksins, hvenær úttekt geti farið 
fram.   
Áður en það er gert skal eftirlitsmaður verkkaupa fara yfir alla bygginguna með 
verktaka og komi hann auga á eitthvað sem er vangert, eða þurfi úrbóta við, skal 
verktaki ljúka því fyrir úttektardag.   

 

 Þá yfirfara fulltrúar verkkaupa verkið endanlega og ef þá er eitthvað vangert eða að 
úrbóta er þörf, skal hann án tafar afhenda verktaka skriflegan lista yfir það.   Ef um 
smávægilegar athugasemdir er að ræða að mati verkkaupa getur hann ákveðið að gefa 
verktaka skamman viðbótartíma sem hann skilgreinir, til að lagfæra þá þætti og 
frestast dagsetning lokaúttektar þar til þeim er að fullu lokið.  Ef um slíkar 
smávægilegar athugsemdir er að ræða þarf ekki að endurtaka lokaúttektina, nóg er að 
eftirlitsmaður tilkynni þeim aðilum sem viðstaddir voru úttektina þegar þessum 
verkþáttum er lokið þannig að þeir geti gengið úr skugga um að svo sé.   
Byggingarstjóri framkvæmdarinnar skal vera viðstaddur úttektina og skal verktaki 
hafa með sér þá undirverktaka sína, sem verkkaupi og byggingastjóri telja þörf á. 
 

 Ef boða þarf til annarrar úttektar skal verktaki greiða kostnað verkkaupa sem fellur til 
vegna hennar.  
 
Ef í verkinu eru þættir sem krefjast sérstakrar úttektar opinberra aðila t.d. 
Mannvirkjastofnunar, byggingarfulltrúa, rafveitu, löggildingarstofu, heilbrigðiseftirlits 
eða eldvarnareftirlits, skulu þessir aðilar hafa verið boðaðir til sérstakrar úttektar 
ásamt byggingarstjóra og fulltrúum verktaka og verkkaupa, áður en formleg úttekt 
verkkaupa fer fram og gerðar úrbætur á þeim atriðum sem þeir hugsanlega hafa farið 
fram á.   

 Komi fram athugasemdir frá þessum aðilum, geta þeir sjálfir ákveðið hvort önnur 
úttekt að þeim viðstöddum skuli fara fram.   
 
Verki telst að fullu lokið sé öllum eftirfarandi atriðum fullnægt: 
 

 1.  Að verktaki hafi lokið öllu verki sínu í samræmi við útboðsgögn og hugsanlegar 
breytingar ákveðnar á verktíma. 
 

 2.  Að verktaki hafi afhent verkmöppu gæðakerfis síns, sem lýst er í lið 0.8.1 og 0.8.2 
með öllum þeim gögnum fullbúnum sem þar eru upp talin og við eiga svo sem:  
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-  Staðfest yfirlit yfir byggingarstjóra og alla löggilta meistara verksins. 

-  Vottorð yfir það efni sem vottað er af yfirvöldum. 

-  Upplýsingar um efni sem notað var og krafist var gagna um. 

-  Niðurstöður allra fyrirskrifaðra prófana í verkinu. 

-  Ábyrgðarskírteini fyrir allt það efni sem ábyrgð var gefin á. 

  -  Allar fundargerðir röðuðum í dagsetningarröð. 

  -  Afrit af öllum samskiptum sem máli skipta fyrir verkið, sem getur t.d. verið í 
formi    

   afhentra gagna, tölvupósta o.þ.h.  

-  Niðurstöður allra úttekta sem krafist hefur verið í verkinu af opinberum aðilum. 

-  Yfirlýsing um verklok verka allra framangreindra aðila. 

-  Yfirlýsing um verklok annarra þátta verksins sem krafist er yfirlýsinga um af    

   opinberum aðilum (brunaviðvörunarkerfis, lyftu o.þ.h.). 

-  Handbók hússins í samræmi við mannvirkjalög og byggingarreglugerð.  

-  Rekstrarhandbækur þeirra kerfa sem farið var fram á í útboðsgögnum. 

 

 3.  Að fullnægjandi niðurstöður allra fyrirskrifaðra prófana liggi fyrir.  
 

 4.  Að fullnægjandi gögnum, með öllu efni sem notað var við framkvæmdina og 
krafist var gagna um, hafi verið skilað.  Einnig öllum ábyrgðarskírteinum af efni sem 
ábyrgð er gefin á. 
 

 5.  Að fyrir liggji úttekt eins og krafist er, frá þeim opinberu aðilum sem hlut eiga að 
máli. 
 

 6.  Að verkkaupa hafi verið afhentar allar upplýsingar um breytingar á útfærslum 
miðað við teikningar, og sem áður höfðu verið samþykktar af verkkaupa, svo sem um 
legu lagna o.fl.  
 

 7.  Að verkkaupa hafi verið afhent handbók hússins, útfærða í samræmi við gr. nr. 
16.1 í byggingarreglugerð. 
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 Sé eitthvað vangert við verklok eða ekki í samræmi við lýsingar og verksamning, skal 
það metið af verkkaupa og dregið frá samningsupphæðinni.   

 Mat þetta skal endurspegla líklegan kostnað við að fá annan aðila til að vinna verkið 
sem vangert er, eða er ekki í samræmi við samning aðila og skal þá einnig tekið tillit 
til umsjónar-, tafa- og annars kostnaðar sem líklegt er að lendi á verkkaupa vegna 
vanefndanna. 
 

 Sé það sem vangert er, eða er ekki í samræmi við lýsingar og verksamning, óverulegt 
við úttekt að mati verkkaupa, getur verktaki óskað eftir að hann fái eðlilegan frest, að 
mati verkkaupa, til að ljúka þeim liðum og fær þá greitt eftir fyrrgreindu mati, þegar 
staðfest er að hann hafi lokið viðkomandi verkliðum.   
 
Dagsetning formlegrar lokaúttektar seinkar sem þessum fresti nemur. 
 
Strax og formleg lokaúttekt hefur farið fram skal verkkaupi gefa út vottorð um 
úttektina og telst hann þá hafa tekið við verkinu frá úttektardegi og hefst þar með 
ábyrgðartími verksins.  
 
Um dulda galla eða annað sem kann að hafa yfirsést við úttekt, en verktaki er ábyrgur 
fyrir, gilda ákvæði kafla 4.5 í ÍST 30:2012. 
 

 Í lok ábyrgðartímans, sem er eitt ár, mun  verkkaupi ásamt verktaka yfirfara allt 
verkið og skal sú úttekt vera í samræmi við gr. 4.4.11 í ÍST 30:2012. 
 
Að öðru leyti skal fara eftir köflum 4.4 og 4.5 í ÍST 30:2012.  
 

 

0.8.8 Byggingarstjóraskipti – Meistaraskipti 
 

 Verktaki skal skrá byggingarstjóra og iðnmeistara á verkið eftir því sem við á, í 
samráði við eftirlitsmann.  Byggingarstjóri og iðnmeistarar skulu fallast á 
byggingarstjóra- og meistaraskipti, þegar þeir hafa lokið verkum sínum og þess er 
óskað af verkkaupa.   

 

 Áritun á teikningar eða umsóknareyðublað hjá byggingarfulltrúa eða rafmagnsveitu 
eða á önnur gögn, veitir þeim ekki réttindi til frekari starfa við framkvæmdina, en 
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þetta útboð eða samningur ná til.  
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0.9 TEIKNINGASKRÁ 
 

 

  0.9.1      Arkitektateikningar 

  
BYGGINGARNEFNDARTEIKNINGAR 
 
 

100 Afstöðumynd / byggingalýsing 

101 Grunnmynd 1.hæðar 1:100 

102 Grunnmynd 2.hæðar 1:100 

103 Útlit suður/austur 1:100 

104 Útlit norður/vestur 1:100 

105 Snið 1:100 

200 Yfirlit brots 

201 Yfirlit rif 

202 Brot í útvegg 

203 Brot í útvegg 

204 Brot í útvegg 

205 Yfirlit gólf og veggja / yfirlit uppfyllinga 

206 Grunnmynd móttöku 1:50 

207 Grunnmynd herbergjaálmu vestur 1:50 

208 Grunnmynd herbergjaálmu austur 1:50 

209 Grunnmynd líkamsrækt 1:50 

210 Grunnmynd 2.hæð 1:50 

211 Snið 1:50 

212 Snið 1:50 
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213 Útlit 1:50 

214 Útlit 1:50 

215 Útlit 1:50 

300 Deili 

301 Deili 

302 Deili 

303 Deili 

304 Deili 

305 Deili 

306 Deili 

400 Glugga og hurðayfirlit 

401 Glugga og hurðayfirlit 

402 Innihurðir 

500 Stigateikning 

600 Gólfefnayfirlit 
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0.10 Tilboðsblað 
   

  

Undirritaður gerir hér með tilboð í viðkomandi framkvæmdir samkvæmt útboðsgögnum 
dagsett í maí 2012 og þeim teikningum sem þeim fylgja. 

Ég hef kynnt mér öll ákvæði útboðsgagna og í samræmi við þau býð ég að fullgera 
verkið fyrir 

 

Kr.______________________________ með virðisaukaskatti. 

 

Heildar tilboðsfjárhæð í bókstöfum: 

 

____________________________________________________ 

 

Tilboð mitt sundurliðast þannig: 

 

Kafli 5. Frágangur innanhúss  
 _________________________________ 

 

Kafli 7. Frágangur utanhúss  
 _________________________________   

 

Tímagjald   _________________________________ 

 

Eru frávik eða fyrirvarar með tilboði 

 

Já � Tilvísun:_______________________________ 
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Nei � 

 

 

Dagsetning __________________________________________ 

 

Nafn  __________________________________________ 

 

Heimilisfang __________________________________________ 

 

Kennitala __________________________________________ 

 

Netfang __________________________________________ 

 

Sími  ___________________________________________ 

 

Undirskrift ___________________________________________ 

 

Vottar að réttri undirskrift: 

 

 

__________________________ ____________________________ 
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VERK OG EFNISSKÝRINGAR 

 

1.0  YFIRLIT 

1.01 Almennt um verkið 

    

Verkið felst í niðurrifi steyptra og hlaðinna veggja innandyra ásamt niðurrifi á 
forskalningu og trapisu járnklæðningu. Uppsetningu og frágangi léttra gifsveggja. 
Uppsetningu afréttigrindar á innanverða útveggi og steyptra innveggi eftir því sem 
teikningar gefa til kynna. Einangrun útveggjagrindar, gifsklæðningu út-og 
innveggjagrindar, niðursetningu gólfefnis og málun gifsklæddra flata auk uppsetningar 
og frágangs innihurða. 

Brotvinna og rif utandyra, uppfylling í útveggi, uppsetning utanhúsklæðningar og 
einangrunar undir hana ásamt ísetningu glugga og hurða. 

 

1.1 YFIRLIT VERKLÝSINGA 
5. Kafli - Frágangur innanhúss 

5.1  Niðurrif innveggja og forskalningar 

5.1.1 Almennt 

• Allt múrbrot og rif skal framkvæma í samráði við eftirlitsmann. Meta skal aðstæður og 
framkvæma verkið svo ekki skapist hætta af. Verktaki skal auk þess hafa fengið 
samþykki eftirlitsmanns fyrir pöllum, hlífum og öðrum nauðsynlegum vörnun og 
varúðarráðstöfunum. 

5.1.2 Múrbrot og fleygun: Steyptir og hlaðnir veggir 

• Nauðsynlegt er að saga þá steyptu veggi sem þarf að fjarlægja ásamt fleygun og borun 
eftir þörfum. Þykkt veggja er áætluð 200 mm. 

• Við allt múrbrot skal gæta ýtrustu varkárni og þrifnaðar eftir aðstæðum. Byggja skal 
palla og hlífar eftir þörfum til að hindra tjón af völdum fallandi steypustykkja á meðan 
rifi stendur. Verktaki ber alla ábyrgð á því tjóni sem hann kann að valda vegna múrbrots, 
þótt svo samþykki eftirlitsmann liggi fyrir.  

• Allt múrbrot, bæði fleygun, borun og sögun skal unnin nákvæmlega eftir þeim 
teikningum sem fyrir liggja ásamt fyrirmælum eftirlitsmanns verkkaupa. 



81 
 

 
 

• Verktaki getur reiknað með því að nánast ekkert steypustyrktarjárn sé í innveggjum sem 
þarf að brjóta. 
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5.1.3 Frágangur og förgun steypubrota 
• Þegar múrbroti er lokið skal verktaki hreinsa alla lausa steypu, mylsnur og ryk og farga á 

viðurkenndan hátt. 
• Verktaki skal sjá um alla förgun steinsteypuúrgangs. 

5.1.4 Rif á forskalningu 
• Brjóta þarf forskalningu utan af klæðningaborðum og neti.  
• Klippa skal net frá borðaklæðningu.  
• Borðaklæðning og stoðir skulu rifnar frá útvegg. 
• Korkeinangrun skal fjarlægð. 
• Öllum hlutum rifa á forskalningu skal fargað á viðurkendan hátt. 

5.1.5 Rif á trapisuklæðningu 
• Rífa skal trapisuklæðningu og timburlistun undir klæðningu þar sem hún kemur fyrir 

samkvæmt teikningum.  
• Öllum efnum skal fargað á viðurkenndan hátt. 
• Öll förgun skal vera á ábyrgð verktaka.  

 

Magn brotvinnu er í m2 veggjaflata. Innifalið í einingaverði er öll vinna og þau tæki 
sem  til verksins þarf. Þar með talið vinnupallar og öryggisráðstafanir. 

5.2  Frágangur innveggja 

5.2.1 Almennt 
• Verkinu tilheyrir uppsetning, einagrun, plötuklæðning og frágangur. Málun er ekki inn í 

viðkomandi frágangi. Verkið skal unnið samkvæmt teikningum, verklýsingu þessari og 
tölum í tilboðsskrá. Í einingaverðum í tilboðsskrá felst allt það sem nauðsynlegt er til  að 
fullgera viðkomandi uppsetningu, þar með talið efni, vinnupalla, vélar og verkfæri þótt 
svo þeirra sé ekki sérstaklega getið í tilboðsskrá. 

• Öll mál skal sannreyna á staðnum. Ef upp kemur misræmi á milli mála á teikningum og 
mála á verkstað skal verktaki ráðfæra sig við eftirlitsmann verkkaupa áður en verk hefst. 
Öll mál eru í millimetrum (mm). Verkið skal framkvæmt í samræmi við 
verkteikningar(1:50). 

• Vanti atriði á teikningu sem koma fram í verklýsingu skal verklýsing gilda. Af öðru leiti 
skulu teikningar ráða. 

• Leita skal til hönnuðar um vafaatriði. Verktaki má engar breytingar gera á verkinu nema 
með samþykki eftirlitsmanns verkkaupa. 

• Öll fagvinna skal unnin af faglærðum mönnum sem vanir eru uppsetningu slíkra veggja.  
• Frágangur skal vera í samræmi við leiðbeiningar framleiðanda 
• Allt efni skal vera frá framleiðanda viðurkenndum af mannvirkjastofnun. 

• Öll Blautrými skulu klædd rakagifsi 

5.2.2 Uppsetning 
 

• Allir gifsklæddir veggir skulu byggðir upp af stálstoðum og stálleiðurum í loft og gólf og 
skulu vera einangrunarfylltir.  

• Leiðaðar fyrir veggi skulu lagðir í gólf og loft. Gæta skal sérstaklega að því að 
gólfleiðari liggi þétt og vel að hreinu undirlagi. Festa skal leiðara með 40 cm millibili að 
hágmarki. Gengið skal í skugga um að þeir séu vel fastir og engin rifa sé undir þeim. 
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• Stoðir festast inn í leiðara að ofan og neðan, stoðir skulu vera u.þ.b. 10-15 mm styttri en 
lofthæð rýmis. Stoðir skulu vera hornréttar og tryggilega festar. Staðsetja skal stoðir við 
enda platna og miðju. 

• Gifsplötur skulu settar upp lárétt á skammhlið plötunnar, gott er að hafa örlítið bil á milli 
plötu og gólfs u.þ.b. 3-5 mm. Að sama skapi er gott að hafa örlítið bil á milli platna u.þ.b 
2-3 mm til að sparsl komist á milli platna og lími þær saman. 

• Þar sem samskeyti koma á ófasaða skammhlið plötu skal skera fasa í plötuna 2-3 mm 
djúpan og 2-3 mm breiðan í sitthvora plötu. Fyrir spörslun skal skera og pússa 
viðkomandi samskeyti til að ná lýtlausu yfirborði. 

• Þegar um er að ræða tvöfalt gifsplötulag skal festa girði á undirlag til að taka á móti 
skammhlið seinna lagsins. 

• Lög skulu skarast um stoðabil á langhliðum, svo samskeyti séu aldrei á sömu stoð. 
Skammhliðar skulu skarast um 150 mm milli laga. 

• Gifsplötur skulu skrúfaðar með sjálfborandi skrúfum frá viðurkenndum framleiðanda. 
Varast skal sérstaklega að skrúfurnar fari ekki of langt inn fyrir pappalag gifsplatna, þær 
skulu eingögnu ganga 0,5-1 mm inn í yfirborð þeirra.  

• Nota skal stoðir og leiðara í heilum lengdum þar sem því verður við komið. Ekki má 
nota bognar eða skemmdar stoðir eða leiðara. 

• Veggir skulu vera beinir í lóð og línu. Skekkjumörk skulu vera +/- 3 mm á 2 metrum. 
• Nota skal heilar plötur eftir því sem hægt er. 
• Heimilt er að nota efnisafganga í innra gifslag veggja, en þó aldrei minni búta en 1500 x 

1500 mm. Óheimilt er að nota minni búta nema í samráði við eftirlitsmann. 
• Ytra byrði skal vera slétt og heilt, án skemmda í pappa. 
• Nota skal spartl stálprófíla á öll horn gifsplata til styrkingar. 
• Nota skal sérstakt rakagifs á blautrými byggingar.  
• Verktaki skal sjá um förgun efnisafganga og tiltekt á meðan og eftir að vinnu líkur. 

Umhirða á vinnustað skal ávallt vera góð og ber verktaka að fara eftir fyrirmælum 
eftirlitsmanns verkkaupa þar af lútandi. 

5.2.3 Gifs 

• Gifsplötur skulu vera frá viðurkenndum framleiðanda, dæmi um slíka framleiðendur eru 
Gyproc eða Danogips. Nota skal 12.5 - 13 mm þykkar plötur. Ystu kantar á langhlið 
platna skulu vera með þynningu fyrir sparslborða á samskeytum platna. Á öll úthorn og 
hurðargöt skal setja styrktarhorn úr blikki í samræmi við leiðbeiningar frá framleiðanda.  

• ÖLL HURÐARGÖT SKULU VERA BEIN, HORNRÉTT OG EFTIR MÁLI 
TEIKNINGA. Svo jöfn fúga myndist með hurðakörmum. 

 

5.2.4 Stálstoðir / leiðarar 
• Stálstoðir og leiðarar skulu vera frá sama framleiðanda og gifsplötur, nema eftirlitsmaður 

verkkaupa samþykki annað. Gólfleiðarar skulu vera búnir einangrunarfilti í milliveggjum 
milli gistiherbergja. Þar sem innréttingar, hillur eða hreinlætistæki eru sett upp skal 
reikna með styrkingu í vegg í formi timburs inn í stoðir og 12 mm krossviðs í innra lag. 
Verktaki skal styrkja stoðir við hurðagöt vegna hurðafestingar. 

5.2.5 Frágangur stakra innveggja 
• Veggir V1  

o Veggir eru byggðir upp af 2 x 70 mm stálstoðum og leiðurum með 40 mm loftbili 
á milli til hljóðeinangrunar. Veggir skulu einangrunarfylltir með 2 x 70 mm 
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þilull. Gólfleiðarar skulu búnir einangrunarfilti frá framleiðanda. Klætt skal 
beggja vegna með 2 x 12.5 - 13 mm gifsplötum. 

• Veggir V2  
o Veggir eru byggðir upp af 70 mm stálstoðum og leiðurum. Veggir skulu 

einangrunarfylltir með 70 mm þilull og klæddir beggja megin með 2 x 12,5-13 
mm gifsplötum. 

• Veggir V3 
o Veggir byggðir í kringum salerni. Byggðir upp á 45 mm stálstoðum og leiðurum. 

Klæddir með 2 x 12,5-13 mm gifsplötum öðru megin. 
 

Uppsetning gifsveggja er gefin upp í fermetrum (m2) af nettó veggfleti samkv. 
teikningum. Innifalið í einingaverði er allt efni ásamt vinnu sem til verksins þarf. 
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5.3 Frágangur innveggjaklæðningar á út-og innveggi 

5.3.1 Almenn atriði 
• Verkinu tilheyrir uppsetning, einangrun, plötuklæðning og frágangur. Málun er ekki inn í 

viðkomandi frágangi. Verkið skal unnið samkvæmt teikningum, verklýsingu þessari og 
tölum í tilboðsskrá. Í einingaverðum í tilboðsskrá felst allt það sem nauðsynlegt er til  að 
fullgera viðkomandi uppsetningu, þar með talið efni, vinnupalla, vélar og verkfæri þótt 
svo þeirra sé ekki sérstaklega getið í tilboðsskrá. 

• Öll mál skal sannreyna á staðnum. Ef upp kemur misræmi á milli mála á teikningum og 
mála á verkstað skal verktaki ráðfæra sig við eftirlitsmann verkkaupa áður en verk hefst. 
Öll mál eru í millimetrum (mm). Verkið skal framkvæmt í samræmi við 
verkteikningar(1:50). 

• Vanti atriði á teikningu sem koma fram á verklýsingum skal verklýsing gilda. Af öðru 
leiti skulu teikningar ráða. 

• Leita skal til hönnuðar um vafaatriði. Verktaki má engar breytingar gera á verkinu nema 
með samþykki eftirlitsmanns verkkaupa. 

• Öll fagvinna skal unnin af faglærðum mönnum sem vanir eru uppsetningu slíkra veggja.  

• Frágangur skal vera í samræmi við leiðbeiningar framleiðanda 
5.3.2 Uppsetning  

• Allar klæðningar á útveggi að inna skulu byggðar upp á 50 x 50 mm BMF vinklum eða 
samb. Vinklarnir skulu boltast við útvegg. Á milli vinkils og steypu skal vera tjörupappi 
til að slíta járn frá steinsteypu. 

• Á vinklana boltast og skrúfast  45 mm stálstoðir lárétt á vegginn. Tjörupappi skal koma á 
milli vinkils og stálstoðar til að slíta leiðni þar á milli.  

• Stoðir skulu einagrunarfylltar með 50 mm þéttull bæði á inn og útveggjum. 
• Klætt skal á stoðir með 2 x 12.5 - 13 mm gifsplötum 
• Gengið skal frá rakavörn sem þétt er með polyurethan þéttiefni undir 

gifsplötuklæðningu. Rakavörn skal fest í timburlistun í lofti. Samskeyti rakavarnarlaga 
skal þétt með rakasperrulímbandi. 

• Skekkja í steyptum útvegg skal leiðrétt um leið og gengið er frá viðkomandi frágangi. 
• Stálleiðarar í útveggjaklæðningu skulu slitnir í sundur á milliveggju gistiherbergja til að 

lágmarka hljóleiðni milli rýma (deili P)  
• Að öðru leiti gildir liður 3.2.2 um frágang uppsetningar. 

5.3.3 Frágangur í glugga og hurðagöt 
• Glugga og hurðagöt sem koma að viðkomandi frágangi innveggjaklæðningar skulu 

frágengin á eftirfarandi hátt. 
• Timbur 25 mm lagt á stein allan hringin, tjörupappi skal aðskilja timbur og steinsteypu. 

Timburlisti skal liggja á milli glugga og innra lags gifsplatna. Öll skekkja ef einhver er í 
steinsteyptu gluggagati skal leiðrétt með lektum undir viðkomandi lista. 

• Klætt skal yfir timburlista með spónaplötu 12 mm. Spónarplata skal liggja að glugga og 
að ytra lagi gifsplatna. Spor skal rist í ystu brún spónaplötu fyrir blikkhornum 

• Ganga skal frá blikkhornum á ystu brún frágangs, á samskeytum gifsplatna í 
veggjafrágangi og spónarplötu í glugga og hurðagötum.  
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Uppsetning úveggjaklæðningar er gefin upp í fermetrum (m2) af nettó veggfleti samkv. 
teikningum. Innifalið í einingaverði er allt efni ásamt vinnu sem til verksins þarf. 

 

5.4  Grindun og klæðning lofta 

5.4.1 Almenn atriði. 
• Viðkomandi flokkur tekur til klæðningar á loftum í gistiherbergjaálmu og þeim hluta 

hússins sem hýsir líkamsrækt og búningsklefa. 

• Verkinu tilheyrir uppsetning, einagrun, plötuklæðning og frágangur. Verkið skal unnið 
samkvæmt teikningum, verklýsingu þessari og tölum í tilboðsskrá. Í einingaverðum í 
tilboðsskrá felst allt það sem nauðsynlegt er til  að fullgera viðkomandi uppsetningu, þar 
með talið efni, vinnupalla, vélar og verkfæri þótt svo þeirra sé ekki sérstaklega getið í 
tilboðsskrá. 

• Öll mál skal sannreyna á staðnum. Ef upp kemur misræmi á milli mála á teikningum og 
mála á verkstað skal verktaki ráðfæra sig við eftirlitsmann verkkaupa áður en verk hefst. 
Öll mál eru í millimetrum (mm). Verkið skal framkvæmt í samræmi við 
verkteikningar(1:50). 

• Vanti atriði á teikningu sem koma fram í verklýsingu skal verklýsing gilda. Af öðru leiti 
skulu teikningar ráða. 

• Leita skal til hönnuðar um vafaatriði. Verktaki má engar breytingar gera á verkinu nema 
með samþykki eftirlitsmanns verkkaupa. 

• Öll fagvinna skal unnin af faglærðum mönnum sem vanir eru uppsetningu slíkra lofta.  

• Frágangur skal vera í samræmi við leiðbeiningar framleiðanda 
 

 

5.4.2 Uppsetning 

• Klæða þarf neðan í kraftsperrur sem fyrir eru í húsnæðinu. 

• Þar sem bil á milli krafsperra er 2400 mm þarf að byggja upp loft með listun. 

• Listun skal samanstanda af styrktarbitum á milli sperra 148 x 48 mm c/c 600 mm , listun 
45 x 45 mm c/c 600 mm þvert á húsið og  34 x 70 mm listun langum eftir húsinu lagt 
upp á rönd c/c 400 mm. 

• Einangra skal ofan á listun með 220 mm steinullareinagrun 

• Gengið skal frá rakavörn á milli listunnar og einangrunar. Rakavörn skal þétt á  milli 
plasts og steins með með polyurethan þéttiefni. Samskeyti plasts skal þétt með 
rakasperru límbandi. 

• Festa skal girði á undirlag til að taka á móti skammhlið seinna lagsins. 

• Lög skulu skarast um stoðabil á langhliðum, svo samskeyti séu aldrei á sömu stoð. 
Skammhliðar skulu skarast um 150 mm milli laga. 

• Gifsplötur skulu skrúfaðar með sjálfborandi skrúfum frá viðurkenndum framleiðanda. 
Varast skal sérstaklega að skrúfur fari ekki of langt inn fyrir pappalag gifsplatna, þær 
skulu eingögnu ganga 0,5-1 mm inn í yfirborð þeirra. 
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Grindun og klæðning er gefin upp í fermetrum (m2) af nettó loftafleti samkv. teikningum. 
Innifalið í einingaverði er allt efni ásamt vinnu sem til verksins þarf. 

 

 

 

 

 

5.5 Gólfefni 

5.5.1 Steinteppi (Epoxy steinkvars) 
• Leggja skal steinteppi á gólffleti samkv. meðfylgjandi gólfefnayfirliti 
• Áður en steinteppi er lagt skal hafa í huga að steinsteypa sé meira en 28 daga gömul og 

hlutfallsraki sé minni en 80 %. Lofthiti skal vera yfir 18° á meðan lögn efnisins fer fram. 
• Lögn steinteppis skal unnin af fagmönnum. 
• Undirlag skal vera eins slétt og kostur er. Ef undirlag er óslétt skal það rétt af með 

viðurkenndu flotefni. 
• Steinteppi skal vera með 4-8 mm kornastærð á þurrum rýmum.  
• Blautrými byggingarinnar skulu lögð með steinteppi með kornastærð 2-3 mm. Fylla skal 

vel upp í gólflögn með epoxy svo raki sitji ekki fastur í gólfefni.  
• Sturtuklefar blautrýma skulu  lagðir steinteppi. 

 

Magn steinteppis er nettó flatarmál gólfflatar samkvæmt teikningu. Innifalið í 
einingaverði er allt efni ásamt vinnu. 

 

5.5.2 Epoxy kvars gólf 
• Leggja skal epoxy kvars gólf á gólffleti samkv. meðfylgjandi gólfefnayfirliti. 
• Leggja skal epoxy kvars gólf á slétt og óskemmt yfirborð 
• Undirlag skal vera með meira en 25 N/mm að brotstyrk 
• Hlutfallsraki verður að vera minni en 80% í yfirborði undirlags 
• Lofthiti verður að vera meiri en 18°C við gólf á meðan á lögn stendur 
• Efni skal lagt jafnt á gólfflöt, að því loknu er efnið slípað og fyllt með plastefni 
• Efnið skal ná 60 mm upp á veggi með sérstakan húlkíl í hornum rýmis til að auðvelda 

þrif. 
• Fara skal nákvæmleg eftir fyrirmælum framleiðanda um meðferð efnis. 
• Lögn epoxy kvars skal eingögnu unnin af fagmönnum. 
• Gólfefnið skal vera af gerðinni Top 4000 með steritex bakteríu og sveppavörn eða 

sambærilegt.  
• Efnið byggist upp á epoxy grunn, bindiefni/kvars og lakki. 
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Magn epoxy kvars gólfs er nettó flatarmál gólfflatar samkvæmt teikningu. Innifalið í 
einingaverði er allt efni ásamt vinnu. 

 

5.5.3 Parket 
• Leggja skal parket á gólffleti samkv. meðfylgjandi gólfefnayfirliti 
• Efnið skal vera 1.flokks  gegnheilt eikarparket >22 mm þykkt. 
• Rakastig parkets skal vera 7% +/- 1%. 
• Parket skal leggja á slétt og óskemmt yfirborð til að tryggja sem bestan frágang. 
• Parket skal límt niður við gólflögn. Einöngu skal nota lím sem framleiðandi parkets 

viðurkennir til lagningar þess 
• Yfirborðsmeðhöndlun parkets skal ekki fara fram fyrr en a.m.k 2 vikum eftir að 

niðurlögn er lokið 
• Parket skal slípað í þremur stigum. 1.umferð með 60 sandpappír, næstu tvær með 100 

sandapappír. 
• Í sprungur og misfellur skal fylla með viðeigandi viðarfylli. 
• Parket skal lakkað í 4 umferðum og pússað á milli. Nota skal glært vatnsþynnanlegt matt 

parketlakk viðurkennt af framleiðanda. 
 

Magn steinteppir er nettó flatarmál gólfflatar samkvæmt teikningu. Innifalið í 
einingaverði er allt efni ásamt vinnu. 

 

5.6 Málun  
5.6.1 Almenn atriði 

• Tegund málningar eru háðar samþykki verkkaupa eða eftirlitsmanns hans. Litir 
innveggja og lofta skulu ákveðnir í samstarfi við þann vertaka sem verkið vinnur og 
verkkaupa. Verktaki skal gera sýnishorn af litum og áferð sé þess óskað af hendi 
verkkaupa. Fara skal eftir leiðbeiningum framleiðanda um meðferð málningar og sparls í 
öllum tilfellum. Allir fletir og byggingahluta sem skal mála skulu vera hreinir, þurrir og 
almennt tilbúnir til spörslunar og málunar. Þá fleti sem ekki á að mála skal verja 
vandlega áður en spörslun og málun hefst. Áður en verki er skilað skal verktaki fara yfir 
húsið í sameiningu við verkkaupa og gera við ef einhverjar skemmdir eru til staðar. 

5.6.2 Spörslun gifsklæddra rýma 
• Á öll samskeyti gifsplatna skal ganga frá límborða. 
• Sparsla skal öll samskeyti eftir að límborði er frágengin. 
• Sparlsa skal í öll skrúfugöt. 
• Fletir skulu pússaðir og sparslaðir aftur á sama hátt.  
• Engar misfellur skulu vera á flötum og skulu þeir mynda slétt og heilt yfirborð. 

5.6.3 Málun Gifsklæddra rýma 
• Grunna skal alla fleti með vatnsþynntri plastmálningu í samb. Lit og lokalitur veggjar. 
• Ganga skal úr skugga um að engar misfellur séu í vegg. Ef misfellur finnast skal sparslað 

og blettamálað að því loknu. 
• Mála skal 2 umferðir með vatnsþynnanlegri plastmálningu. Gljástig 20%. 
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Málun gifsklæddra rýma er mælt í nettó m2 flata. Fletir inn að gluggum og hurðum er 
innifalin. Innifalið í einingaverði er öll vinna, efni og annað sem til verksins þarf.  

 

 

 

5.7 Innihurðir 
5.7.1 Almenn atriði 

• Innihurðir skulu keyptar af viðurkenndum framleiðanda sem hefur vottun frá 
mannvirkjastofnun vegna ákveðins brunaálags. Uppbygging hurða skal miðast algerlega 
að því að sú vottun sé til staðar hjá framleiðanda.  

• Allar innihurðir skulu vera spónlagðar þvert með eikarspón.  
• Allar hurðir skulu lakkaðar þannig að mjúk og jöfn áferð sé á þeim. 
• Karmar skulu vera 92x32 mm úr samlímdum spónaplötum eða samb. spónlagðir með 

eikarspón. Slaglisti skal vera minnst 20x25 mm úr harðviði. 
• Þröskuldar skulu vera felliþröskuldar innbyggðir í hurðafleka með viðurkennda 

brunalokun eins og við á. 
• Lamir skulu vera frá viðurkenndum framleiðanda 3 stk. á hurð. 
• Læsingar og húnar skulu einnig vera frá viðurkendum framleiðanda, húnar skulu valdir í 

samstarfi við verkkaupa. 
• Karmar skulu settir í án gerekta, fúgulisti úr MDF skal settur með körmum lagðir í 

polyurethan þéttiefni. Mála skal lista í sama lit og veggi. 
5.7.2 Uppsetning innihurða 

• Karmar skulu festir í hurðagat samkv. fyrirmælum framleiðanda.  Ganga skal frá 
steinullartróði á milli karms og veggjar.  

• Karmar skulu settir í án gerekta, fúgulisti úr MDF skal settur með körmum lagðir í 
polyurethan þéttiefni. Mála skal lista í sama lit og veggi. 

• Engar festingar skulu vera sýnilegar á körmum.  Gengið skal frá festingum undir 
slaglistum hurðar. 

• Frágangur á karmi skal vera á þann hátt að karmur sé lóðréttur í hurðargati.  
• Jafnt bil skal vera frá ystu brún veggjar að karmi sitt hvoru megin við karm. 
• Karmar eldvarnarhurða skulu búnir þanlista fyrir „heitan“ reyk auk gúmíþéttilista fyrir 

„kaldan“ reyk. 
• Felliþröskuldur skal stilltur þannig að hann loki vel undir hurð þegar hún er í lokaðri 

stöðu. 
5.7.3 Uppsetning rennihurða 

• Við uppsetningu rennihurða skal fylgja leiðbeiningum framleiðanda. 
• Rennihurðabraut skal sett upp utan á vegg. Og skal hún vera sýnileg. Vanda skal alla 

uppsetningu. Skekkjumörk skulu vera +/-1 mm á 3 metra réttskeið. 
• Ganga skal vandlega frá festingum á hurðafleka samkv. leiðbeiningum framleiðanda. 
• Ganga skal frá stýringu í gólf fyrir hurðafleka. 
• Hurðarfleki skal ávallt vera a.m.k 3 mm frá vegg í opinni stöðu. 
• Ganga skal frá stoppurum inn í braut svo hurðarfleki geti ekki runnið út úr brautinni. 
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Magn hurða er í stk.Magn skal talið út frá teikningum. Innifalið í einingaverði er allt 
efni ásamt uppsetningu. 

  

 

 

7.  Kafli -Frágangur Utanhúss 

7.1 Brotvinna og rif utanhúss 

7.1.1 Almennt 
• Allt múrbrot og rif skal framkvæma í samráði við eftirlitsmann. Meta skal aðstæðu og 

framkvæma verkið svo ekki skapist hætta af. Verktaki skal auk þess hafa fengið 
samþykki eftirlitsmanns fyrir pöllum, hlífum og öðrum nauðsynlegum vörnum og 
varúðarráðstöfunum. 

7.1.2 Sögun Glugga og hurðagata 
• Við alla sögun á steinsteypu skal gæta ýtrustu varkárni og þrifnaðar eftir aðstæðum. 

Byggja skal palla og hlífar eftir þörfum til að hindra tjón af völdum fallandi 
steypustykkja á meðan rifi stendur. Verktaki ber alla ábyrgð á því tjóni sem hann kann að 
valda vegna múrbrots, þótt svo samþykki eftirlitsmann liggi fyrir.  

• Allt múrbrot, bæði fleygun, borun og sögun skal unnin nákvæmlega eftir þeim 
teikningum sem fyrir liggja ásamt fyrirmælum eftirlitsmanns verkkaupa. 

• Verktaki getur reiknað með nánast ekkert steypustyrktarjárn sé í útveggjum sem þarf að 
saga. Vitað er að einn teinn er staðsettur fyrir ofan núverandi glugga og hurðagöt. 

• Þegar múrbroti er lokið skal verktaki hreinsa alla lausa steypu, mylsnur og ryk og farga á 
viðurkenndan hátt. 

• Verktaki skal sjá um alla förgun steinsteypuúrgangs 
 

Magn brotvinnu er í m2 veggjaflata. Innifalið er vinna og öll þau tæki sem þarf til 
verksins 

7.1.3 Rif á Timburgaflvegg 
• Haga skal rifum á gaflvegg með þeim hætti að ekki skapist hætta af. Verktaki skal hafa 

fengið samþykki eftirlitsmanns fyrir pöllum hlífum og öðrum nauðsynlegum 
varúðarráðstöfunum. 

• Verktaki skal annast förgun á öllu byggingaefni sem rifið er. 
 

Rif á timburvegg er gefið upp í m2. Innifalið er vinna og öll þau tæki sem þarf til 
verksins. 

7.1.4 Rif á gluggum og hurðum 
• Rífa skal gamla glugga úr samkv. verkteikningum. 
• Verktaki skal annast förgun á gömlum gluggum og hurðum 
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Rif á gluggum og hurðum er gefið upp í stk. Innifalið í einingaverði er vinna og öll þau 
tæki sem þarf til verksins. 

 

 

. 

 

7.2 Uppfylling í steypta útveggi 

7.2.1 Almennt 
• Göt í útvegg sem ekki nýtast í nýju hlutverki hússins skal steypt upp í samkvæmt 

verkteikningum.  
7.2.2 Mótasmíði 

• Öll mótavinna skal faglega unnin og vandlega smíðuð. 
• Ekki er gerð sérstök krafa um áferð uppfyllinga 
• Halli móta skal fylgja núverandi útvegg. 

7.2.3 Steinsteypta 
• Steinsteypa skal uppfylla eftirfarandi kröfur 

o Brotþolsflokkur:  C25 
o Lágmarks sementsmagn 300 kg/m3 
o Loftinnihald:   5-6% 
o Vatnssementstala v/s: <0,55 
 

• Heimilt er að auka sigmál steypu með notkun íblöndunarefna. Áður en notkun slíkra efna 
hefs skal leita samþykkis eftirlitsmanns verkkaupa 

• Tekið skal sýni á meðan uppfyllingu stendur þar sem loftinnihald og sigmál steypu skal 
prófað.  

• Verktaki skal taka eitt steypusýni af uppsteypu uppfyllinga í útveggjum sem sent er í 
brotrannsókn á viðurkennda rannsóknarstofu.  

• Verktaki ber alla ábyrgð á gæðum steinsteypu. 
• Ekki skal hefja steypuvinnu ef lofthiti er undir frostmarki nema sérstakra aðgerða sé beitt 

til einangrunar á mótum. Slíkar aðgerðir skulu ekki framkvæmdar nema með samþykki 
eftirlistsmanns verkkaupa. 

• Niðurlögn og tirun: Við niðurlögn og titrun skal fylgja Rb-blaði, „niðurlögn og 
aðhlynning steinsteypu“ 

• Dagbók: Verktaki skal halda dagbók um alla uppsteypu sem unnin er á verktíma. Þar 
skal hann rita upplýsingar um hvaða verkhluti var steyptur, hvernær vinna hófst og 
hvernær henni lauk, magn steypu, blöndunarhlutföll, lofthita, steypuhita hvernær 
frásláttur fór fram og allt annað sem verktaki telur máli skipta vegna steypuvinnu. 

 

Magn uppsteypu skal gefið upp í m2 af niðurlagðri og fullfrágenginni steypu. Magn skal 
mælt eftir teikningum sem fylgja viðkomandi gögnum. Einingaverð skal innihalda allt 
efni og vinnu, aðhlynningu á hörðnunartíma og öll  þau tæki sem til verksins þarf. 
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7.3 Utanhússklæðning 

7.3.1 Almennt 
• Í framkvæmdinni felst öll undirbúningsvinna vegna uppsetningar á utanhússklæðningu 

hússins, einangrun á veggjum, uppsetning undirkerfa, afrétting útveggja, einangrun, 
uppsetning klæðningar og allur lokafrágangur. 

• Öll vinna skal unnin fagmannlega og í samræmi við verklýsingu þessa ásamt 
leiðbeiningum frá framleiðanda klæðninga. 

• Viðkomandi verklýsingar og teikningar eru einungis leiðbeinandi og er ætlað að lýsa 
þeim kröfum um útlit og gæði sem verkkaupi gerir. 

• Ef bjóðandi býður annarskonar kerfi en því sem lýst er hér skal viðkomandi leggja fram 
vottorð frá viðurkenndum prófunaraðila sem verkkaupi samþykkir. 

• Bjóðendum er ekki heimilt að bjóða annarskonar útlit á klæðningu eins og lýst er í 
verklýsingum og á teikningum, auk þess er bjóðendum ekki heimilt að bjóða 
annarskonar efni en þeim efnum sem lýst er í verklýsingu og teikningum. Frávikstilboð 
eru ekki leyfð í útboði þessu. Hér er í því eingöngu um að ræða mismunandi frágang 
vegna uppsetningar milli framleiðanda. 

7.3.2 Undirkerfi málmkerfa 

• Viðkomandi verklýsing miðast við Triple-S ál undikerfi frá Áltak. 

• Mæla skal út flöt og deila niður álleiðurum skv. lýsingu þessari  í fullu samráði við 
eftirlitsmann verkkaupa. 

• Ganga skal frá festivinklum á steyptan útvegg hússins, slíta skal vinkil frá steinsteypu 
með tjörupappa. Bil milli festivinkla skal vera u.þ.b. 1000 mm samkvæmt leiðbeinum frá 
framleiðanda.  

• Á festivinkla koma L-leiðarar. Vanda skal sérstaklega alla afréttingu á leiðurum, frávik 
má ekki vera meira en +/- 2 mm á 2 metra réttskeið. Loftun klæðningar má aldrei fara 
undir 20 mm samkv. grein 10.5.5 í byggingareglugerð taka skal tillit til þess í afréttingu. 
Bil á milli leiðara skal vera c/c 400 samkvæmt leiðbeiningum framleiðanda.  

• Á festivinklum eru ýmist hringlaga göt fyrir fastan punkt eða ílöng göt vegna þennslu 
málma. Á hvern leiðara skal festa í einn fastan punkt en alla hina í hreyfanlegan punkt. 
Leiðarar eru festir með borskrúfum í í festivinkla. 

 

Magn undirkerfis skal gefin upp í m2 af uppsettu og fullfrágengu undirkerfi. Magn 
leiðara og vinkla skal ákvarðast af nettóstærð veggflata ásamt fyrirmælum verkfræðings 
og framleiðanda um þéttleika leiðara og vinkla. Einingaverð skulu fela í sér allan 
kostnað við efni, vinnu og annað sem þarf til að fullgera verkliðinn.  
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7.3.3 Einangrun  

• Húsið skal allt einangrað með 100 mm veggjaplöt steinullareinangrun 80 kg/m3. Velja 
skal einangrun sem sérstaklega er ætluð undir loftræstar klæðningar, slík einangrun 
þarfnast ekki vindarnarlags og er rakavarin. 

• Einangrunina skal festa með dýflum í útvegg. 
 

Magn einangrunar skal gefin upp í m2 af uppsettri einangrun. Magn miðast við nettó flöt 
útveggja mælt af teikningum. Einingaverð skulu fela í sér allan kostnað við efni, vinnu og 
annað sem þarf til að fullgera verkliðinn. 

7.3.4 Báruál  

• Álklæðning skal vera AIMg3 ál a.m.k. 2 mm þykkt með innbrenndir tveggja laga húð. 

• Leggja skal báruál lárétt á undirkerfi klæðningar. 

• Klæðning skal hnoðuð við undirkerfi með álhnoðum. 

• Frágangur við glugga, hurðir, úthorn og samskeyti klæðningar skal vera samkvæmt 
sérteikningum og leiðbeiningum framleiðanda. 

• Passa skal sérstaklega að álklæðning snerti hvergi stál, steypu eða timbur. 
 

Magntölur báruáls skulu gefnar upp í m2, magn miðast við nettóflöt útveggja mælt af 
teikningum. Glugga og dyraop skulu dregin frá. Einingaverð skulu fela í sér allan 
kostnað við efni, vinnu og annað sem þarf til að fullgera verkliðinn. 

7.3.5 Sinkpanelklæðning  

• Sinkklæðning skal vera úr forveðruðu sinki (anthra-zink) a.m.k  0,7 mm þykk  

• Leggja skal sinkpanel lárétt á undirkerfi klæðningar.  

• Stærð panels skal ekki vera yfir 200 mm. 

• Klæðning skal hnoðuð við undirkerfi með álhnoðum 

• Frágangur við glugga, hurðir, úthorn og samskeyti skal vera samkvæmt sérteikningum 
og leiðbeiningum framleiðanda. 

• Passa skal sérstaklega að sink klæðning snerti hvergi stál, steypu eða timbur. 

• Vanda skal sérstaklega alla loftræsingu í kringum sink klæðningar. 
 

Magntölur sinkklæðningar skulu gefin upp í m2, magn miðast við nettóflöt útveggja mælt 
af teikningum. Glugga og dyraop skulu dregin frá. Einingaverð skulu fela í sér allan 
kostnað við efni, vinnu og annað sem þarf til að fullgera verkliðinn. 

7.3.6 Undirkerfi timburs 

• Undirkerfi timburklæðningar skal byggt upp á BMF vinklum ABC 140/2,5. Tjörupappi 
skal aðskilja vinkla og steyptan útvegg. Á vinkla festist 45x45 mm standandi 
timburlistun. Framan á þá listun kemur 25x50 mm  liggjandi timburlistun. 
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Magntölur undirkerfis skulu gefin upp í m2, magn miðast við nettóflöt útveggja mælt af 
teikningum. Glugga og dyraop skulu dregin frá. Einingaverð skulu fela í sér allan 
kostnað við efni, vinnu og annað sem þarf til að fullgera verkliðinn. 

7.3.7 Timburklæðning 

• Timburklæðning skal vera úr eins viðhaldsfríum við og hægt er, helst lerki. 

• Klæðning skal lögð standandi með a.m.k 8 mm loftbil á milli hvers borðs. 

• Ganga skal frá ál-flasningum í kringum glugga og hurðir. Aðskilja skal allan málma frá 
timbri með tjörupappa. 
Magntölur timburklæðningar skulu gefin upp í m2, magn miðast við nettóflöt útveggja 
mælt af teikningum. Glugga og dyraop skulu dregin frá. Einingaverð skulu fela í sér 
allan kostnað við efni, vinnu og annað sem þarf til að fullgera verkliðinn. 

7.3.8 Flasningar og vatnsbretti 

• Flasningar og vatnsbretti með gluggum skulu vera samlit og úr sambærilegu efni og sú 
klæðning sem þær liggja að hverju sinni 

• Aðskilja skal flasningar frá timbri með tjörupappa. 

• Flasningar klemmast inn í álglugga/hurða kerfi , hnoðast við málmklæðningu og skrúfast 
við timburklæðningu eins og við á. Tjörupappi skal klemmast á milli flasningar og 
plastkubbs í gluggakerfi, pappi límist við steyptan vegg. 

• Í flasningar í efri brún glugga/hurða skal bora 5 mm drengöt c/c 200 mm.   
 

 

Magntölur flasninga og vatnsbretta skulu gefin upp í metrum. Einingaverð skulu fela í 
sér allan kostnað við efni, vinnu og annað sem þarf til að fullgera verkliðinn. 

 

7.4 Gluggar og hurðir 

7.4.1 Almennt 
• Gluggar og hurðir skulu vera úr viðhaldsfríu efni sem á vel við utanhúsklæðningu 

hússins. Mælst er til þess að notaðir verði ál gluggar og hurðir. Öll ísetning glugga og 
hurða skal unnin samkvæmt verklýsingu þessari og meðfylgjandi teikningum. Alla vinnu 
við ísetningu glugga og hurða skal vanda sérstaklega.  

7.4.2 Ísetning og frágangur með gluggum / hurðum 
• Festa skal gluggakerfi samkvæmt leiðbeiningum framleiðanda og verkfræðings. 
• Einangra skal í kringum glugga og hurðir með steinullartróði. 
• Gengið skal frá þéttipulsu bæði utan og innan með glugga/hurðakerfi. 
• Toppfylla skal með polyurethan þéttiefni ofan á þéttipulsu. 
• Öll vinna við ísetningu glugga skal unninn af faglærðum mönnum. 

7.4.3 Gler í gluggum og hurðum 
• Miða skal við að notað sé top N+ 16 mm einangrunargler í alla glugga og hurðir 
• Passa skal sérstaklega falsdýpt glugga og hurða með þykkt glers í huga 
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Magntölur glugga skulu gefnar upp í metrum, Magntölur hurða skulu gefin upp í stk. 
Magn miðast við fjölda lesinn af teikningum. Einingaverð skulu fela í sér allan kostnað 
við efni, vinnu og annað sem þarf til að fullgera verkliðinn. 

 

1.2 TILBOÐSSKRÁ 
SUNNUBRAUT 14-16 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           Kafli 5 - Færist á tilboðsblað:                   ________________ 
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                       Kafli 7 - Færist á tilboðsblað:                        _______________ 

 

 

 

                       Kafli 9 - Færist á tilboðsblað:                       _______________ 
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1.3 DRÖG AÐ VERKSAMNING 
Breytingar á húsnæði 

Sunnubraut 14-16 

 

Undirritaðir, í samningi þessum nefndir verkkaupi og verktaki, gera með sér eftirfarandi samning: 

 

 

 

Verkkaupi:   
Sunnubraut 14-16 ehf 
    
Sunnubraut 14-16 870 Vík 
    
Kt.__________________            
 
                 
 
 
Verktaki:  
_________________________________ 
    
_________________________________ 
    
_________________________________ 
 
Umsjónaraðili verkkaupa:  
Vigfús Þór Hróbjartsson 
Skólavöllum 14 
800 Selfoss 
Sími 8482656 
Netfang: Vigfusthor@gmail.com 
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1. grein 

 

Verktaki tekur að sér: 

Að vinna ofanskráð verk fyrir verkkaupa samkvæmt meðfylgjandi útboðsgögnum, samkvæmt samningi 
þessum og teikningum hönnuðar  ásamt fylgiskjölum sem nefnd eru og vísað er til.    

 

2. grein 

 

Verkið skal unnið samkvæmt gildandi stöðlum og reglugerðum, og almennt góðum hefðum í byggingariðnaði. 

Einnig í samræmi við gæðahandbók og öryggishandbók sem verktaki hefur lagt fram og verkkaupi samþykkt.  
Litið skal á frávik frá þessu að mati verkkaupa, sem brot á samningi þessum og skal afgreiða í samræmi við 
það.  

 

 

 

 

3. grein 

 

Fyrir þetta verk ber verkkaupa að greiða verktaka: 

 

Kr:  __________________________________________________________________ 

 

Segi og skrifa:  _________________________________________________________ 

 

                ___________________________________________________________________ 
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4. grein 

 

Verð þetta miðast við byggingarvísitöluna:  _________  stig. 

Verkið skal verðbætast þannig: ___________________________________________________ 

 

 

5. grein 

 

Samningsupphæð innir verkkaupi af hendi eftirá í samræmi við framgang verksins, með því að greiða inn á 
bankareikning verktaka nr:  _________  í  ______________________________________ 

 

eigi síðar en 10 dögum eftir samþykkt reikninga verktaka.   Verði dráttur á greiðslum lengri en 21 dagur, á 
verktaki rétt á almennum dráttarvöxtum þar til reikningur er greiddur, auk lengingar á verktíma sem drætti 
nemur. 

Ekki má verða dráttur á samþykki reikninga umfram þann tíma sem tekur að ganga úr skugga um að þeir 
byggist á réttum forsendum. 

6. grein 

 

Halda skal eftir 5 % af reikningsupphæð sem greiðist þegar verktaki hefur skilað verkinu fullgerðu til 
verkkaupa og aðalúttekt hefur farið fram, og greiðist þá með vöxtum eins og upphæðin hafi verið lögð inn á 
almenna sparisjóðsbók á greiðsludögum reikninga. 

 

7. grein 

 

Til tryggingar því að verktaki efni skyldur sínar samkvæmt samningi þessum, afhendir hann verkkaupa 
tryggingu sem nemur 10 % af samningsupphæð. 
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Trygging þessi standi þannig þar til lokaúttekt hefur farið fram, en lækkar þá um helming og stendur þannig í 
12 mánuði. 

 

Tryggingarskjalið skal þannig orðað að verkkaupa sé heimilt að krefjast fjárins að einhverju eða öllu leyti án 
undangengis úrskurðar, ef hann telur það nauðsynlegt til að bæta galla sem fram koma á verki því sem 
samningur þessi nær til, eða til greiðslu á öðrum kostnaði sem verkkaupi hefur orðið fyrir vegna vanefnda 
verktaka. 

 

Auk þess hefur verkkaupi tryggingu í þeim fjárhæðum sem standa kunna ógreiddar af samningsverðinu. 

 

 

 

8. grein 

 

Verktaka er óheimilt að binda verkkaupa á nokkurn hátt af lánum eða öðrum skuldbindingum sem hann kann 
að taka á sig á verktímanum.   Einnig er verktaka óheimilt að veðsetja efni sem ætlað er til verksins og 
verkkaupi hefur greitt fyrir.   Sama gildir um tæki, vélar eða annan þann búnað sem kynni að hafa sérstaka 
þýðingu fyrir framgang verksins, nema með leyfi verkkaupa. 

 

 

9. grein 

 

Verki skal vera lokið eigi síðar en:  ___________________________________________________________ 

að viðurlögðum dagsektum sem nemi 0,25 % af samningsupphæðinni á dag. 

 

10. grein 
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Af samningi þessum eru gerð tvö samhljóða frumrit sitt handa hvorum aðila. 

 

 

11. grein 

Mál sem kunna að rísa út af samningi þessum skal reka án milligöngu sáttamanna 

fyrir:  
_____________________________________________________________________________________ 

Undirskriftir:                                                  

 

______________________________________ 

Staður og dagsetning 

 

 

_____________________________                    _________________________________ 

Undirskrift verkkaupa                                                 Undirskrift verktaka 

 

Vitundarvottar: 

 

________________________________        kt:  _______________ 

 

________________________________        kt:  _______________ 

Fylgiskjöl, sem jafnframt eru hluti samnings þessa: 

 

     1.  Tryggingarskjal 

                 2.  Magnskrá 

                3.  Verkáætlun 
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                4.  Verklýsing 

                5.  Tilboðsskrá 

     6.  Teikningar hönnuð 

    7.  Gæðahandbók verktaka 

                8. Öryggishandbók verktaka 

 

 

1.4  KOSTNAÐARÁÆTLUN 
Sunnubraut 14-16 
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Kafli 5 - Færist á tilboðsblað=                                                       70.099.567 kr. 
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                       Kafli 7 - Færist á tilboðsblað:                          50.372.350 kr. 

 

 

 

Kafli 9 - Færist á tilboðsblað:                          860.000 kr. 

 

Samtals = 121.331.917 kr. 
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1.5  VERKÁÆTLUN 
 

 


