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1 Inngangur
Eftir pvi sem vidskiptalif nutimans proast peim mun mikilveegari eru reglur sem heimila
milligdbngu i vidskiptum. Milliganga getur verid margskonar og ein tegund milligdngu er
stadganga, en stadganga er pad kallad pegar einstaklingur (umbodsmadur) hefur heimild og
vald til ad gera l6ggerninga i nafni annars manns (umbjédanda), gagnvart pridja manni,
pannig ad bindandi verdi fyrir umbjédanda en ekki umbodsmann. Umbod er ein tegund
bessarar stadgongu.

| pessari ritgerd verdur fjallad um eina tegund umboda, stvduumbod og
skadabotaabyrgd umbodsmanna sem gegna sliku umbodi. Ritgerdin er pannig uppsett ad i
odrum kafla verdur fjallad almennt um umbod og helstu tegundir peirra. I pridja kafla verdur
fjallad sérstaklega um stdduumbod. bar verdur farid yfir hugtakid stoduumbod, hvernig
stdduumbod stofnast, hverjir geti verid adilar ad réttarsambandinu, fjallad verdur um
heimildarpatt akveedisins og ad lokum verdur stutt umfjollun um brottfall stéduumbods. |
fjoroa kafla ritgerdarinnar verdur gerd grein fyrir peim reglum sem gilda um botaabyrgd
pbeirra sem gegna stdduumbodi. Fjallad verdur um hvada botareglur koma til skodunar fari
umbodsmadur, sem gegnir stdduumbodi, Gt fyrir p4 heimild sem honum hefur verid sett
samkvaemt umbodi og einnig hvada reglur gilda fari hann at fyrir umbod sem liggur til

grundvallar 16ggerningi. Ad lokum verda helstu atridin dregin saman i lokaord.

2 Reglur samningalaga um umbod
Almennar reglur um umbod & svidi fjarmunaréttar komu ekki til ségunnar fyrr en med

setningu laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerninga? og voru per reglur
ad miklu leyti byggdar & norrenum venjurétti og skodunum freedimanna.® Auk pessara
almennu akvada samningalaga um umbod er ad finna vida i 16ggjofinni sérakvaedi um umbod

og ma par medal annars nefna 21. gr. laga nr. 77/1998 um légmenn.*

1 Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 169.

2 Hér eftir nefnd samningaldg og skammstofud sml.

® Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 172.

4 21. gr. NG sakir l[dgmadur eda fulltrii hans démping fyrir adila, og skal hann p4 talinn hafa umbod til ad geeta
par hagsmuna adilans nema pad gagnsteda sé sannad.

Sé ekki synt fram & annad felur umbod adila til 16gmanns i sér heimild til ad gera hvadeina sem venjulegt ma
telja til ad geeta hagsmuna fyrir domi. Innan peirra marka er umbj6dandi bundinn af raddstdfun légmanns pott
hann fari 0t fyrir pa heimild sem umbjédandi hefur veitt honum.

Logmadur getur ekki tekid vid greidslu svo bindandi sé gagnvart umbjédanda nema hann hafi til pess sannanlegt
umbod.

Légmanni er skylt ad inna sjalfur af hendi pau storf fyrir ddomi sem honum eru falin nema umbjodandi hans
sampykki annad. Légmadur getur p6 falid fulltria sinum eda éorum légmanni ad sakja fyrir sig démping, enda
sé pad ekki had til adalmeoferdar mals eda munnlegrar sénnunarfaerslu.



2.1 Almennt um umbod

Eins og adur greinir er i 1. kafla samningalaga ad finna almennar reglur sem fjalla um umbod
og eru par reglur 6fravikjanlegar.®> i greinargerd med frumvarpi til laganna var umbod
skilgreint & pann veg ad um veeri ad reeda tilvik pegar madur notar milligdngu annars manns
vid gerd l6ggernings og milligéngumadurinn (umbodsmadurinn) gerir gerninginn i nafni pess
manns (umbjédandans), en gerningurinn bindur hann ekki sjalfan.® bannig stofnar sa
gerningur, sem byggist & umbodi, til réttar og skyldu fyrir umbj6danda en umbodsmadurinn
verdur ekki bundinn af peim gerning.

Til grundvallar umbodsmennsku eru ad jafnadi tveer yfirlysingar fra umbjédanda.
Annars vegar er um ad reda yfirlysingu umbjédanda til umbodsmanns og er st yfirlysing
umbodid sjalft. Med umbodinu felur umbjédandi umbodsmanni sinum einhvern nanar
tiltekinn erindisrekstur og er pad grundvollur pess réttarsambands sem skapast & milli
umbjédanda og pridja manns. pangad til ad umbodsmadur gerir 16ggerning i skjéli umbodsins
hefur pad takmarkad skuldbindingargildi fyrir umbjédanda.” Hinsvegar er um ad rada beina
eda Obeina yfirlysingu umbjodanda til pridja manns (vidsemjanda) um ad hann vilji vera

bundinn vid pé 16ggerninga sem umbodsmadur gerir i hans nafni.?

2.2 Tegundir umboda

[ samningi sem liggur til grundvallar umbodi fara alltaf saman tvenns konar heimildir,
annarsvegar umbodspattur og hinsvegar heimildarpattur. Umbodspatturinn fjallar um pad
hvort umbodsmadur hafi vald yfir hofud til pess ad gera l6ggerninga sem skuldbinda
umbjédanda hans. Heimildarpatturinn fjallar svo um hversu langt umbodsmanni er heimilt ad
ganga samkveemt umbodinu i samningsgerd vid pridja mann svo skuldbindandi sé fyrir
umbjodanda hans. begar heimildarpattur og umbodspattur fara saman er um sjalfsteed umbod
ad reda. begar heimildarpattur og umbodspattur fara hinsvegar ekki saman er um

heimildarumbod ad rada.’ Verdur nd nanar fjallad um petta.

Umbjédanda er @tid heimilt ad kalla aftur umbod sitt til 16gmanns. Akveedi um annad i umbodi eru ekki
skuldbindandi.

Légmadur getur & ollum stigum sagt sig fra verki sem honum hefur verid falid, en geeta verdur hann pess ad
umbjédandi hans verdi ekki af peim s6kum fyrir réttarspjollum.

> Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 171.

® Alpt. 1935, A-deild, bls. 789.

" Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 175.

8 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 174.

® Asa Olafsdéttir: Gleerur um milligdngu vid samningsgerd, gleera 10.



2.2.1 Heimildarumbod
[ 18. gr. sml. er fjallad um heimildarumbod eda 18. gr. umbod eins og pau eru oft kdllud. bar

segir a0 um sé ad rada umbod ,sem felst adeins i yfirlysingu umbjodanda til
umbodsmannsins®. | greinargerd med frumvarpi til samningalaga segir ad um sé ad reda
umbod, sem pridji madur pekkir adeins af sogusdgn umbodsmannsins™ eda m.o.o. er &tt vid
ad pridji madur verdur ad treysta umbodsmanninum vardandi pad ad hann hafi umbod til pess
ad binda umbjodandann. Pegar um heimildarumbod er ad reeda er ahatta pridja manns meiri
en pegar um sjalfsted umbod er ad reeda og pvi er 6ruggast fyrir vidsemjandann ad athuga
mérk umbodsins 4dur en hann gengur til samningsgerdar.™

[ Hrd. 1997, bls. 446 (189/1996) reyndi & pessa tegund umbods en malsatvik voru pau ad
verid var ad byggja hus. Eftir ad verktaki hafdi sett glugga i husid kom i ljés ad glerid i
gluggunum hafdi verid gallad. bar sem ad framleidsluabyrgd fyrirteekisins ispan hf. var &
glerinu fékk eigandi hussins nytt gler fra peim en peir neitudu & hinn bdginn ad bera &byrgd &
peim kostnadi sem hlytist ad pvi ad taka hid gallada gler Gr glugganum og setja nytt i stadinn
enda veeri um sértaekt verk ad reeda. Eigandi hussins sagdi verktaka sinum ad ,,koma malinu
bara Gtdr heiminum®, pad var umbodid. Verktakinn hafdi i kjolfarid samband vid sérstaka
glerisetningarmenn sem ad toku ad sér verkid og sendi svo eiganda hdssins reikning fyrir
isetningunni. Eigandi huassins taldi ad verktakinn hefdi ekki haft umbod til pess ad skuldbinda
sig og neitadiad borga. Nidurstada domsins var hinsvegar st ad um heimildarumbod hefdi
verid ad reeda sem hefdi falist i fyrrgreindri yfirlysingu fra eiganda hussins til verktakans og
var eigandi hussins talinn greidsluskyldur.

Meginreglan vardandi heimildarumbod er st ad heimild og umbod fara alltaf saman'? og
bvi fellur umbodid nidur um leid og heimildin fellur nidur™, p.e.a.s. um leid og umbjédandi

hefur tilkynnt umbodsmanni sinum um afturkéllun umbodsins, er umbod hans fallid nidur.

2.2.2 Sjélfsted umbod
pegar um sjalfsteed umbod er ad raeda hefur vidsemjandinn annad og meira ad stydjast vid en

bara ord umbodsmannsins.** Sjalfsted umbod skiptast { tvo meginflokka, tilkynningarumbod
0g stéduumbod.

10 Alpt. 1935 A-deild, bls. 793.

1 Bjorg Thorarensen o. fl: Um I6g og rétt, bls. 235.

12 Asa Olafsdéttir: Glaerur um milligéngu vid samningsgerd, glara 17.
3 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 207.

1 Sigridur Logadéttir: Log & bok, bls. 128.



2.2.2.1 Tilkynningarumbod
[ fyrsta lagi er um ad r@da umbod par sem umbjodandi hefur gefid pridja manni sérstaka

tilkynningu um umbodid, hvort sem pad hefur verid munnleg eda skrifleg tilkynning. Vegna
sonnunarastedna hefur pessi leid verid talin su druggasta til ad syna pridja manni ad umbod
liggi fyrir."> Um pessa tegund umbods er fjallad i 13. gr. sml. | akvadinu kemur fram ad
umbodid sé afturkallad med peim heetti ad sérstakri yfirlysingu umbjodanda, um ad umbodid
eigi ekki lengur ad gilda, sé komid til pridja manns.

[ 6dru lagi eru tilkynningarumbod skrifleg umbod par sem ad umbjodandi veitir
umbodsmanni umbodsskjal par sem gerd er grein fyrir umbodinu, sbr. 16. gr. sml. Petta
umbodsskjal & umbodsmadur ad syna 6llum veentanlegum vidsemjendum sinum til sénnunar
umbodi sinu. Vilji umbjédandi afturkalla umbodid verdur hann ad f& umbodsskjalid aftur til
sin eda eydileggja pad, ad 6drum kosti getur umbodsmadur skuldbundid umbjédanda sinn,
b.e. ef pridji madur er grandlaus.*®

[ pridja lagi er um tilkynningarumbod ad raeda pegar umbjodandi gefur Gt almenna
tilkynningu um umbodid og getur hann gert pad m.a. med auglysingu i dagbladi sbr. 14. gr.
sml. Slik umbod eru afturkdllud med samskonar tilkynningu.

[ fjorda lagi getur tilkynningarumbod verid prokdruumbod sem eru tilkynnt til firmaskrar
par sem allir geta kynnt sér efni peirra, sbr. 31. gr. laga nr. 42/1903 um verslunarskrar, firmu
og prokdruumbod. bPau umbod eru afturkdllud med tilkynningu til firmaskrar, sbr. 27. gr. sml.
0g 7. 0g 32. gr. somu laga.

Verdur nu vikid nanar ad hinni tegund sjalfsteedra umboda, p.e. stéduumbods.

3 Stdduumbod

3.1 Almennt
[ 2. mgr. 10. gr. sml. er fjallad um stéduumbod en &kveedid var talid vera i samraemi vid peer

0logfestu meginreglur um umbod sem hofdu verid i gildi fram til pess tima er samningaldgin

voru sett.!’

Sé madur, samkvemt samningi vid annan mann, i stodu, er eftir Iogum eda venju felur i sér
heimild til pess ad reka erindi hans innan vissra takmarka, pa telst hann hafa umbod til pess ad
gera pa l6ggerninga, sem innan peirra takmarka eru.

Auk pessa almenna akvedis geta onnur lagadkvaedi melt fyrir um stdduumbod nénar

tiltekinna starfsmanna & &kvednum svidum en um pad verdur fjallad nanar sidar.

>pall Sigudrsson: Samningaréttur, bls. 180.
16 Alpt. 1935, A-deild, bls. 792.
7 Alpt. 1935, A-deild, bls. 790.



Stoduumbod eru pau umbod sem almenningur pekkir hvad best en undir pau falla medal
annars pau tilvik par sem ad afgreidslumadur i verslun bindur hendur vinnuveitenda sins
begar hann selur pridja manni voru. Eins og vidskiptalifi er hattad nu til dags kann pad ad vera
erfitt fyrir t.d. verslunareiganda ad standa ad 6llum sinum léggerningum sjalfur og pvi er
naudsynlegt fyrir hann ad geta veitt starfsménnum sinum heimild til pess ad gera l6ggerninga
fyrir sig.

Akvadinu til skyringar méa nefna Hrd. 1960, bls. 351 (13/1959). Malsatvik voru pau ad A
pantadi sendibifreid hja S asamt fylgihlutum og greiddi hann S akvedna upphad sem hann
hélt fram ad veeri greidsla baedi fyrir bifreidina og fylgihlutina. Pegar bifreidin kom til
landsins kom i 1j6s ad umraeddir fylgihlutir fylgdu henni ekki. A akvad samt sem &dur ad taka
vid bifreidinni en um afhendingu hennar sa J, sem var framkvemdarstjéri og prokaruhafi S.
Oumdeilt var ad J hefdi lofad A ad afhenda honum pa muni sem uppé vantadi en hinsvegar
var deilt um pad hvort ad sérstakt endurgjald @tti ad koma fyrir munina eda ekki. I kj6lfarid
for A fram & ad fa undirritad skjal par sem vidurkennt veeri ad hann atti eftir ad fa pessa
fylgihluti og ad hann ztti ad fa pa sér ad kostnadarlausu. bar sem ad J var veikur pegar A for
fram & petta skjal, ritadi JS, sem starfadi pa & skrifstofu S, undir pad. | malinu taldi S sig ekki
vera bundinn vid skjalid par sem pad hefdi ekki verid undirritad af prokaruhafa, p.e. J.
Nidurstada Haestaréttar var hinsvegar st ad par sem ad bréfid vardadi venjuleg vidskipti vid A
og pad hefdi verid undirritad af manni sem, samkvemt st6du sinni, annadist slik vidskipti af
hendi S, yrdi S bundinn vid bréfid.

Einnig méa benda & Hérd. Sudl. 28. april 2006 (E-385/2005). | malinu deildu adilar um
skuldbindingargildi samkomulags milli K og VR en undir pad ritadi O sem var eiginmadur K.
K hélt pvi fram ad O hefdi ekki haft umbod til pess ad undirrita umreett samkomulag og pa
hefdi han ekki sampykkt pad eftir & [ nidurstddu héradsdoms segir hinsvegar ad K og O
hefdu unnid ad pvi, asamt VR ad koma & fot rekstri veitingarhiss. Fram hefdi komid ad K og
O hefdu unnid saman ad rekstri og uppbyggingu veitingarhissins p6 svo ad K hafi ein verid
kaupandi rekstrarins. Krofu um uppgjor vegna fjarframlags og fleira hefdi VR beint baedi til K
og O sem K hafdi ekki motmelt fyrr en vid framlagningu greingargerdar i malinu. P4 hefdi
komid fram i malinu ad O hefdi gengist undir abyrgdir vegna rekstrarins. Af pessum sékum
taldi héradsdomur ad VR hefdi haft réttmata astaedu til ad atla ad O hefdi haft stéduumbod til
pess ad skuldbinda K & pann hatt sem hann gerdi med undirritun samkomulagsins.

Til pess ad loggerningur sem umbodsmadur gerir vid pridja mann samkvaemt

stdduumbodi, sé fullgildur gagnvart umbjodanda purfa akvedin skilyrdi ad vera uppfylit.



[ fyrsta lagi parf umbodid ad vera bundid vid pa stodu sem umbjodandinn gegnir i
pjonustu umbjodanda sins og ljost er ad stadan parf ad vera nokkud fost og varanleg. Til
skyringar & pessu ma benda a Hrd. 2001, bls. 1017 (342/2000): Malsatvik voru pau ad S, sem
var starfsmadur hja bilapartasdlu Gardarbejar (G) hafdi gefid ut og skrifad undir skuldabréf
ad fjarhaed 897.000 kr. til E, fyrir hond G. Eigendur G téldu ad S hefdi ekki haft umbod til
pess ad skuldbinda fyrirteekid og héfnudu greidsluskyldu til E. Nidurstada domsins var ad S
hefdi hvorki verid prékuruhafi né hefdi hann haft heimild til ad gefa Gt umraett skuldabréf. pa
hefdi ekkert legid fyrir um storf S hja G sem nagdi til pess ad litid yrdi svo & ad hann hefdi
notid stdduumbods til ad gefa Ut skuldabréf i nafni G. Var pvi fallist & ad G veeri ekki
skuldbundid af skuldabréfinu.

I 60ru lagi parf ad liggja fyrir samningur til grundvallar peirri stodu eda pvi starfi sem
umbodsmadur gegnir og sa samningur verdur ad varda pann tiltekna starfa sem um er ad raeda.
pannig veeri reestiteekni, sem vinnur hja hugbdnadarfyrirteeki, ekki heimilt ad stofna til
samninga um sélu hugbtnadar og pjonustu & vegum fyrirtaekisins.'®

I UA 23. mai 2001 (2970/2000) reyndi & hvort ad hjukrunarforstjori sjukrahtss hefdi verid
beer til pess ad akveda starfslok starfsmanns sjukrahdssins. I aliti sinu rakti umbodsmadur m.a.
akveedi laga. nr. 70/1996 um réttindi og skyldur starfsmanna rikisins. [ 43. gr. laganna segir ad
forstodumadur stofnunar hafi rétt til ad segja starfsmonnum upp storfum samkvaemt
radningarsamningi. ba geri 50. gr. somu laga akvednar formkrdfu til framsals a pvi valdi sem
forstodumonnum veeri fengid med logunum en ekkert slikt framsal 1a fyrir i malinu.
Nidurstada umbodsmanns var st ad hjukrunarforstjora hefdi skort vald til pess ad taka
akvoroun um ad rifta radningarsamningi A vid sjukrahdsid.

[ pridja lagi parf umbodsmadur ad gegna beirri stédu pegar hann stofnar til
l6ggerningsins sem bindur umbjédanda.’® Hér ma nefna til skyringar Hrd. 2002, bls. 2762
(102/2002): Mélsatvik voru pau ad b, sem medal annars rak vorubifreid, komst i samband vid
A, sem taldi sig geta Gtvegad b vorubifreid fra Danmérku. b gerdi A grein fyrir verdhugmynd
sinni og gerdi hann medal annars paer kréfur ad vorubifreidin pyrfti ad vera bdin svokolludum
loftbikka. 1 Kjolfarid baud A b til Danmerkur til pess ad skoda vorubifreid sem veeri i
samraemi vid verd og krofur b. b ritadi undir kaupsamning vid P en i 1jés kom hinsvegar ad
kostnadur vid ad breyta vorubifreidinni pannig ad hun samraemdist kréfum b, var mun meiri
en A hefdi talad um og tilkynnti b i kjoIfarid ad ekki geti ordid af kaupunum. P hélt pvi fram
ad hann hefdi aldrei fengid pessa tilkynningu og taldi ad samningur hefdi verid kominn & milli

'8 Sigridur Logadéttir: Log & bok, bls. 128.
19 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 183.



sin og b og krafdi P um greidslu kaupverdsins. P reisti kréfu sina medal annars & pvi ad hann
taladi ekki islensku og pvi hefdi milliganga A adeins verid kunningjagreidi vid sig.
Haestiréttur taldi hins vegar ad b hefdi haft réttmeeta astedu til ad @tla ad A hefdi haft
stdduumbod sem sélumadur fyrir P og pvi hefdi honum verid heimilt ad beina tilkynningu

sinni til A um ad ekki yrdi ar kaupunum.

3.2 Stofnun stodouumboods

3.2.1. Almennt
Eins og fram kemur i 60dru skilyrdinu hér ad framan stofnast stduumbod pegar samningur er

gerdur milli umbjédanda og umbodsmanns. Menn geta annadhvort gegnt stdduumbodi &
grundvelli vinnusamnings eda, i undantekningartilvikum, & grundvelli verksamnings.?’ Hvort
sem umbodsmadur vinnur verk sitt samkvaemt vinnusamningi eda verksamningi méa almennt
ganga ut frd pvi ad hann etlist til endurgjalds fyrir vinnu sina nema annad megi leida af

samningi adila.”*

3.2.2 Vinnusamningar
Eins og adur hefur komid fram er pad eitt af skilyrdum pess ad 2. mgr. 10. gr. sml. verdi beitt

ad fyrir liggi samningur milli umbjédanda og umbodsmanns. Hvorki er fjallad um pad nanar i
akvaedinu né greinargerd sem fylgdi med frumvarpi til samningalaga, hvernig pessi samningur
skal Ur gardi gerdur.

Samkvamt fslenskum rétti eru samningar almennt ekki formbundnir®® og gildir pad jafnt
um vinnusamninga sem og adra samninga. Vinnusamningar geta pvi ymist verid skriflegir eda
munnlegir. Ef upp koma deilur um pad hvort samningur hafi verid gerdur eda ekki hvilir
sonnunarbyrdin & vinnuveitanda og pvi er mun oruggara ad vinnusamningur sé gerour
skriflega. I skriflegum radningarsamningi milli vinnuveitanda og starfsmanna kemur oft fram
lysing & pvi starfi sem starfsmadur hefur verid radinn i og getur hann pvi veitt visbendingar
vardandi pad hve langt starfsmadur mé ganga i starfi sinu til pess ad skuldbinda umbjédanda
sinn. Su skriflega lysing getur po ekki, ein og sér, verid akvardandi vardandi heimildarpatt
umbodsins par sem ad hann byggist ymist & l6gum eda venju sbr. 2. mgr. 10. gr. sml.%

Ef litio er til ordalags 2. mgr. 10. gr. sml. er ljost ad stdduumbod er pess edlis ad pad getur
ekki oroid virkt fyrr en starfsmadur hefur hafid storf hja vinnuveitanda sinum sbr. ordalagio

20 pal| Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 183.
2 pall Sigudrsson: Samningaréttur, bls. 178.
22 p4|| Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 40.
2 pérarinn Egill bérarinsson, 2010, bls. 19.



,,8¢ madur, samkvemt samningi vid annan mann, { st6ou...“. PO ad ordalag akveedisins sé
skyrt geta komid upp takmarkatilvik sem parf pa ad skoda og meta hverju sinni. Deemi um
pad er pegar einstaklingur hefur verid radinn i vinnu en ekki hafid storf og fengio t.d.

merktan starfsmannafatnad eda fengid afhend nafnspjéld.**

3.2.3 Verksamningar
I undantekningartilvikum liggur verksamningur til grundvallar stdduumbodi en

verksamningur hefur ad nokkur leyti 6nnur einkenni en vinnusamningur. Pegar umbod midast
einungis vid stofnun eins l6ggernings eda er bundid vid framkvemd eins verks ma almennt
segja ad um verksamning sé ad rada.” begar verksamningur liggur til grundvallar
stdduumbods er verktaki umbodsmadurinn en verkkaupi er umbjodandinn. Gegni verktaki
stdduumbodi hefur hann heimild til pess ad gera l6ggerninga vid pridja mann sem bindur pa

verkkaupa, umbjédanda.

3.3 Adilar réttarsambandsins
Pegar reett er um hvada réttindi og skyldur fylgja umbodum verdur ad gera greinarmun a

sambandi adilanna, p.e. sambandi umbjédanda og umbodsmanns, sambandi umbjodanda og
bridja manns og ad lokum sambandi umbodsmanns og pridja manns.”® | fradiritum hefur

hugtakid umbod hefur verid skilgreint med eftirfarandi heetti:

Loggerningur af halfu A, umbjodanda, sem veitir 6drum adila, B, umbodsmanni, vald til pess ad
gera l6ggerning i nafni A, gagnvart pridja manni, C, en B verdur ekki sjalfur bundinn vid pann
I6ggerning sem stofnast & milli A og C i skjéli umbodsins.?

Samkvaemt framangreindu er 1jost ad adilar ad réttarsambandi pegar umbod er til stadar,

eru alltaf prir, p.e. umbjédandinn, umbodsmadurinn og svo vidsemjandinn, eda pridji madur.

3.3.1 Umbodsmadur
Samkveemt l6gfreediordabdk er umbodsmadur milligongumadur um vidskipti sem fer med

umbod fyrir annan adila, umbjédanda.?
Meginreglan er su ad allir einstaklingar (eda l6gpersénur) geta verid umbodsmenn. par
sem umbodsmadur verdur ekki bundinn af peim gerningi sem hann gerir fyrir hond

umbjodanda sins parf hann ekki ad vera logrdda til ad gerningurinn sé bindandi milli

2 pgrarinn Egill Pérarinsson, 2010, bls. 20.
% pall Sigudrsson: Samningaréttur, bls. 178.
% Sigridur Logadéttir: Lég & bok, bls. 127.
2 | ogfraediordabok med skyringum, bls. 447.
8 | ogfraediordabok med skyringum, bls. 447



umbjodanda og pridja manns. pad verdur pé ad gera vissar krofur til andlegrar heafni og
broska umbodsmanna.?®

Vegna edli stéduumbods kemur sjaldan upp vafi um hafi umbodsmanns sem gegnir sliku
umbodi. Sé umbodsmadur sem gegna & stéduumbodi vanhafur vegna proska eda andlegra
annmarka, er hann einfaldlega sjaldan settur i pa stodu ad geta skuldbundid umbjédanda ad

einhverju marki.*

3.3.2. Umbj6dandi og pridji madur
Samkveemt l6gfreediordabok er umbjodandi s& sem veitt hefur 6drum adila, umbodsmanni, umbod

til ad gera l6ggerninga f sinu nafni.** Loéggerningar umbodsmanns skuldbinda pa umbjédanda &
sama hatt og hann hefdi gert pa sjalfur. Pad eru engin sérstok skilyrdi gerd um hafi umbjédanda,
umfram pad sem rada ma af almennum reglum um hefi adila til ad gera 16ggerninga. Vardandi
pridja mann, eda vidsemjandann, getur hann verid hver sa einstaklingur eda l6gadili, sem getur
tekist & hendur skuldbindingar svo bindandi sé ad logum.*

3.4. Heimildarpattur stoduumbods
Likt og 2. mgr. 10. gr. sml. ber med sér parf umbodsmadur sem gegnir stéduumbodi ad hafa

heimild, samkvemt I6gum eda venju, til pess ad reka erindi umbjodanda innan vissra
takmarkana. Pannig geta 16g og venjur hjalpad til vid ad sja hver réttur skilningur & efni

umbods er hverju sinni.

3.4.1 Heimildarpéttur stoduumbods samkvaemt [6gum
Gott deemi um pad, pegar ad heimildarpattur stoduumbods fer samkvemt Iégum, er ad

finna i 13. gr. siglingalaga nr. 34/1985%, en pad umbod & sér einnig stod i akvedum

29 p4ll Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 177.

% pérarinn Egill bérarinsson, 2010, bls. 25.

*! | sgfreediordabok med skyringum, bls. 447

% pgrarinn Egill Pérarinsson, 2010, bls. 27-28.

¥ Skipstjori hefur til pess umbod, samkvaemt stédu sinni og fyrir hond Gtgerdarmanns, ad gera samninga
vardandi medferd skips, um framkveemd ferdar pess, um flutning farms med pvi eda um flutning farpega sé skip
til pess buid.

[Skipstjéri getur komid fram sem fyrirsvarsmadur Gtgerdarmanns i malum sem vid koma skipinu an pess ad afla
sér serstakrar heimildar til pess hverju sinni.]1)

N er fjar vant til framkveemdar einhvers pess sem um getur i 1. og 2. mgr. og svo héttar ad eigi verdur bedid
akvordunar Utgerdarmanns i pvi efni og skal pa skipstjori annast Gtvegun fjar med hentugum hatti. Er honum pa
heimilt, eftir adstedum, ad taka fé ad lani, vedsetja eda selja fjarmuni Gtgerdarmanns og jafnvel, ef i naudir
rekur, ad selja af farmi. Pé ad loggerningsins hafi ekki verid porf bindur hann allt ad einu Gtgerdarmann ef
vidsemjandi var grandlaus.

Skylt er skipstjora ad skyra Utgerdarmanni ad stadaldri fra asigkomulagi skips og hvernig ferdinni lidur, hverjir
I6ggerningar voru gerdir og fra 6llum peim atburdum i heild sinni sem mali skipta fyrir Gtgerdarmann. Hann skal
og leita skipana utgerdarmanns um 61l mikilsverd malefni ad pvi er hann ma vid koma eda pess manns er
Utgerdarmadur visar til.
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sjomannalaga nr. 35/1985. Eins og rada ma af akvaedinu veitir pad skipstjora ramar heimildir
til ad skuldbinda utgerdina. Reglurnar eru medal annars settar af hagnytum astedum par sem
ad skipstjori er oft i betri stodu til ad meta hvort tilteknir gerningar sem tengdir eru rekstri
skipsins séu rekstrinum til hagsbota eda ekki. I domi Hrd. 2001, bls. 658 (367/2000) reyndi &
fyrrgreint stéduumbod og synir hann hversu vidtekt stéduumbod skipstjora getur verid.
Malsatvik voru pau ad utgerdin B rédi G til starfa & skip (S) med munnlegum
radningarsamningi. | einni veidiferdinni slasadist G og vard 6vinnufar i rimlega méanud. A
peim tima missti G af tveimur veidiferoum og fékk engin laun fra B. G tilkynnti Gtgerdinni
ekki skriflega um veikindi sin og krafdist ekki veikindalauna fyrren lidnir voru teplega
fimmtan manudir fra pvi ad hann hof aftur storf eftir veikindin. Utgerdin B krafdist syknu
sokum tomletis G en Haestiréttur komst ad peirri nidurstéou ad par sem skipstjori S hefdi
vitad um orsakir fjarvista G fra upphafi og vegna hins sérstaka stoduumbods skipstjéra yroi ad
lita svo & ad par med hefdi utgerdinni B verid kunnugt um veikindi G og pvi borid ad huga ad
réttindum hans vegna peirra.

Almennt séd hefur verid litid um pad, en po eitthvad, ad l6ggjafinn hafi afmarkad
heimildir umbodsmanns & tilteknum svidum i 16gum. Slik lagasetning myndi hafa i fér med
sér upptalningarkennda 16ggjof sem hefur ekki tidkast samkvemt norraenni lagahefd. Til ad
bregdast vid pessu hefur I6ggjafinn valid ad visa til venju sem getur afmarkad heimildarpatt

stoduumbods sbr. 2. mgr. 10. gr. sml.*

3.4.2 Heimildarpéttur stdduumbods samkveemt venju

pegar heimildarpattur umbodsmanns byggist a venju, eins og oft er, redst pad af vidkomandi
starfi og starfssvidi, hve langt umbodsmadurinn ma ganga i samningsgerd vid pridja mann.
pPad kann ad vera mjog mismunandi eftir atvinnugreinum og st6du viokomandi innan
fyrirtaekis hve langt umbodsmadurinn mé ganga.® bad sem lita ma til pegar kemur ad pvi ad
meta hvort venja hafi myndast er t.d. aldur venjunnar, fylgni vido hattsemi, stédugleiki og
Gtbreidsla.* bessi atridi, asamt fleirum, er hagt ad lita til pegar kemur ad pvi ad meta hvort ad
umbodsmadur hafi haft stéduumbod til pess ad binda umbjédanda sinn i samningsgerd vid
pridja adila. Til skyringar pessu méa benda a Hérd. Rvk. 31. mai 1994. Malsatvik voru pau ad
listmalarinn V hélt s6lusyningu & verkum sinum i mai 1992. G, sem var forstddumadur
Listasafns Reykjavikur, fékk V til pess ad taka fra eitt af verkum sinum og i kj6lfarid somdu
peir um ad verkid yrdi sent & Kjarvalsstadi. V' gerdi pad og Iét fylgja med verkinu reikning ad

* porarinn Egill Pérarinsson, 2010, 33.
* bérarinn Egill Pérarinsson, 2010, bls. 33.
% Sigurdur Lindal: Log & bok, bls. 176-183.
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fjarnaed 230.000 kr. I malinu var deilt um pad hvort parna hafi verid kominn & bindandi
kaupsamningur milli borgarinnar og V en verkid var i vorslu Kjarvalsstada i um niu manudi. i
nidurstddu domsins sagdi ad ekki veri venja ad skriflegir samningar veeru gerdir um
listaverkakaup og pvi yrdi ad hafa hlidsjon af peim venjum sem myndast heféu um kaup og
s6lu milli listasafna og listamanna. Fyrir dominn voru lagdar fram yfirlysingar tiu listamanna
sem tdldu pad andsteett venju ad opinber sofn létu taka fra myndir a syningum listamanna og
halda peim frateknum til syningarloka, nema etlunin veeri ad festa kaup & peim. pa toldu
listamennirnir pad einnig vera andstett venju ad séfn dskudu eftir afhendingu slikra verka
eftir syningar nema kaupsamningur hefdi komist 4. Taldi domurinn ad i pessu tilviki hefdi
verid kominn & samningur. I déminum sagdi ad af framburdum vitna maetti rada ad pad veeri
venja ad forstédumadur sei um ad koma fram fyrir hond listasafns gagnvart listamanninum
begar falast veeri eftir myndum a syningum. Einnig benti démurinn & ad vitni hefdu stadfest ad
listamenn hafi ekki purft ad ganga ar skugga um hvort heimild leegi fyrir til kaupanna. pvi
meetti telja ad V hefoi haft réttmaeta astaedu til ad @tla ad G, sem forstédumadur LR, hefdi haft
umbod, stddu sinnar vegna, til pess ad gera bindandi samning fyrir hond safnsins, innan
akvedinna marka, sbr. 2. mgr. 10. gr. sml. er hann bad um ad verkid yrdi tekid fra.>’

Hér parf ad athuga hvernig adstedur horfa vid pridja manni, p.e. vidsemjandanum. Hann
etti i flestum tilfellum ad geta attad sig & pvi ad sa, sem gegnir stdduumbodi tiltekins
yfirmanns, hafi heimild til ad gera pa I6ggerninga sem teljast vera innan skynsamlegra marka,
med tilliti til efnahags félagsins.®® pa parf umbodsmadur sem gegnir stdduumbodi og selur
pridja manni voru i verslun, ekki ad taka fram i hvert skipti ad hann sé ad koma fram i hennar
nafni.*® Ef hins vegar er um ad reda samninga sem hafa verulega pydingu fyrir afkomu
fyrirteekisins, atti pridja manni ad vera ljést ad millistjornandi etti ad 6llu jofnu ekki ad geta, i
krafti stodu sinnar, gert slika samninga vid pridja mann, an pess ad frekari heimildir til ad
skuldbinda félagid komi til.*

Samkveemt 2. mgr. 44. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala hvilir sonnunarbyrdin

um tilvist venju & peim sem ber hana fyrir sig.

3.5. Brottfall stoduumbods
Ymsar astedur geta verid fyrir pvi ad umbod falli nidur og er afturkéllun eda uppsogn

umbods ein af peim og getur umbjédandi afturkallad umbod hvenzr sem er. Sé umbod

%7 Sigurdur Mar Jonsson: ,,Fékk borgina deemda til ad kaupa af sér mynd”, bls.6.
* porarinn Egill Pérarinsson, 2010, bls. 34.
* bérarinn Egill bérarinsson, 2010, bls. 12.
0 bérarinn Egill Pérarinsson, 2010, bls. 34.
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afturkallad hefur umbodsmadur ekki lengur heimild til pess ad gera l6ggerninga sem binda
umbjodandann en afturkéllunin hefur aftur a méti engin ahrif & gildi peirra 16ggerninga sem
umbodsmadur hefur pegar gert.**

Af samningalégum ma rada ad s meginregla gildir vardandi afturkéllun umbods, ad
umbjodandi skuli nota ad jafnadi somu adferd vid afturkdllunina og hann notadi vid ad gefa
umbodid.*

Vardandi afturkéllun stoduumbods gildir akveaedi 15. gr. sml. en par segir ad stoduumbod
teljist afturkallad pegar umbodsmadur letur af starfanum. bar sem stoéduumbod er ekki birt
fyrir pridja manni 6druvisi en ad starfsmadurinn (umbodsmadurinn) er settur i stdduna verdur
afturkollunin, samkvaemt meginreglunni, pvi ad fara fram med peim hatti ad starfsmadurinn
er latinn hverfa fra starfanum. [ athugasemdum vid akvaedid i greinargerd segir ad uppsogn
starfsmanns sé ekki naegjanleg medan starfsmadurinn gegnir enn pvi starfi sem hann var settur
i. bad er mismunandi eftir starfi hvenar haegt sé ad segja ad umbodsmadurinn hafi 1atid af
starfanum.*® Samkvaemt pessu parf umbjédandi b6 ad sjé til pess ad umbodsmadur hafi ekki
lengur adgang ad vinnustadnum eda sé med eitthvad i sinum vorslum sem geeti gefid pridja

manni astadu til ad @tla ad hann hafi enn heimild til ad skuldbinda umbjédandann.*

4 Bdtareglur sem gilda um st6duumbod
4.1 Almennt
Samkveemt pvi sem hefur verid sagt hér ad framan er ljést ad ef umbodsmadur (starfsmadur)

heldur sig innan ramma stdduumbodsins eru peir I6ggerningar sem hann gerir vid pridja mann
(viosemjanda) skuldbindandi fyrir umbjodanda (atvinnurekanda). Fari umbodsmadur
hinsvegar at fyrir pann ramma reynir & botareglur umbodsmanna en almennar reglur um
botaabyrgd umbodsmanns er ad finna i 1. kafla samningalaga.

Eins og &dur segir er avallt greint milli tveggja péatta, p.e. umbodspéttarins og
heimildarpéttarins, pegar umbodsmadur gerir samning vid pridja mann.* Vardandi fyrri
pattinn er almenna reglan su ad fari umbodsmadur Gt fyrir umbod sitt, skuldbindur gerningur
ekki umbjodanda og um abyrgd hans fer pa eftir 25. gr. sml. Vardandi seinni pattinn getur

umbodsmadur haft vald til ad skuldbinda umbjédanda sinn med I6ggerningi sem gerdur er i

* Asa Olafsdéttir, Glaerur um milligéngu vid samningsgerd, glara 30.
%2 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 203.

% Alpt. 1935 A-deild, bls. 792.

* bérarinn Egill bérarinsson, 2010, bls. 30.

*® bérarinn Egill bérarinsson, 2010, bls. 76
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samremi vid umbodid, jafnvel pé hann gangi lengra en hann hefur heimild til fra
umbjédanda.*
Hér & eftir verdur skodad hvada botarreglur gilda fari umbodsmadur annarsvegar ut fyrir

heimild sina og hinsvegar Gt fyrir umbod sitt.

4.2 Umbodsmadur fer ut fyrir heimild sina
Skilyrdi pess ad gerningur sem umbodsmadur gerir skapi rétt og skyldur fyrir umbjédanda, er

i fyrsta lagi ad um sé ad reda fullgildan I6ggerning samkvemt almennum reglum
samningaréttar og i 6dru lagi ad efnissvid l6ggerningins sé innan ramma umbodsins sbr. 1.

magr. 10. gr. sml. segir:

Geri umbodsmadur 16ggerning i nafni umbjodanda og innan takmarka umbods sins, pa skapar sa
I6ggerningur rétt og skyldu fyrir umbjédanda, an pess, ad frekari l6ggerningur, fra
umbodsmanni eda umbjédanda, purfi til ad koma.

Af akveedinu ma rada pa meginreglu ad haldi umbodsmadur sig innan marka umbods sins
pa verdur samningurinn sem hann gerir vid pridja mann, skuldbindandi fyrir umbj6danda,
jafnvel p6 ad umbodsmadurinn hafi ekki haft naga heimild til pess ad gera slikan samning.*’
Hafi umbodsmadur t.d. gefid vidsemjanda sinum afslatt af voru, pratt fyrir ad hafa ekki haft
heimild fra pvi fra umbjodanda, pa verdur umbjodandi skuldbundinn af peim gerningi. I pessu
sambandi ma benda & Hrd. 1972, bls. 261 en par hafdi umbodsmadur utgerdarinnar I gefid Gt
farmskirteini vardandi skreidflutning med skipi. I nidurstodu Haestaréttar sagdi ad pratt fyrir
ad umbodsmanninum hafi verid 6heimilt ad gefa it umratt skirteini med peim skilmalum sem
i pvi voru pa voru pau samt sem adur innan takmarka umbods hans og voru pvi talin gilda
gagnvart vidsemjanda.

SU heimild sem umbodsmadur hefur samkveemt stéduumbodi sinu, fer eftir samningi milli
umbodsmanns og umbjdédanda, p.e. vinnusamningi eda verksamningi.

Reglan i 1. mgr. 10. gr. sml. er p6 ekki undantekningalaus pvi ad i 1. mgr. 11. gr. sml.

seqir:

Hafi umbodsmadur, er hann gerdi léggerning, brotid i baga vid pau fyrirmali, er umbjédandi
gaf honum, og hafi pridja manni verid petta Ijost eda matt vera pad ljost, pa er sa léggerningur
ekki skuldbindandi fyrir umbj6danda, enda p6tt hann sé innan takmarka umbodsins.

% pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 187.
* Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 188.
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Samkvaemt akvaedinu getur pridji madur yfirleitt ekki byggt rétt & samningi vid starfsmann
fyrirteekis ef hann vissi eda matti vita ad starfsmadurinn breytti gegn fyrirmeelum yfirbodara
sinna um samningsgerdina.*®

prétt fyrir pessa undantekningarreglu geta atvik ordid med peim hatti ad 16ggerningur sem
umbodsmadur gerir verdi bindandi fyrir umbjédanda préatt fyrir ad pridji madur hafi verid
grandsamur um heimildarskort umbodsmanns. Sem demi um pad ma nefna pegar
umbodsmadur fer Ut fyrir heimild sina & pvi augnamidi ad geeta hagsmuna umbjédanda sins Ut

fra reglum um neydarrétt eda 6bedinn erindisrekstur.*

4.3 Umbodsmadur fer ut fyrir umboad sitt og tengslin vid 25. gr sml.
Samkveemt gagnalyktun fra 1. mgr. 10. gr. sml. er almenna reglan su ad fari umbodsmadur Gt

fyrir umbod sitt, skuldbindur s& gerningur ekki umbjodanda og hid sama gildir pegar
umbodsmadur gerir 16ggerning fyrir hond umbjédanda, an pess ad hann hafi fullnzgjandi
umbod til pess. 1 pessu sambandi ma til skyringar benda & Hrd. 1963, bls. 179 par sem ad
stofnendur félagsskapar voru syknadir af kréfum A um laun fyrir voruflutninga. I nidurstédu
domsins sagdi ad ekkert veeri fram komid sem gefi til kynna ad madur s& sem samdi vid A,
hefdi haft stoduumbod né sérstaklega gefid umbod, til ad binda stofnendur félagsskaparins
med samningsgerainni vid A.

I pessu sambandi verdur pd ad nefna ad ef umbjodandi sampykkir gerninginn eftir &, sem
umbodsmadur hefur gert vid pridja mann pratt fyrir umbodsskort, verdur umbjodandi
skuldbundinn af honum sbr. ordalag 1. mgr. 25. gr. sml.*

Sa almenna regla sem leida méa af 1. mgr. 10. gr. sml. leidir po6 ekki til pess ad hagsmunir
pridja manns skadist vegna pess ad i 1. mgr. 25. gr. sml. kemur fram ad umbodsmadur sjalfur
beri abyrgd a pvi ad hann hafi haft neegilegt umbod til ad gera pa 16ggerninga sem hann gerir i
nafni umbjodanda sins. Akvaedid er svo hljodandi:

S4, sem kemur fram sem umbodsmadur annars manns, abyrgist, ad hann hafi negilegt umbod.
Sanni hann eigi ad hann hafi slikt umbod eda ad gerningur sa, sem hann gerdi, hafi verid
sampykktur af peim manni, sem hann taldi sig hafa umbod fra, eda ad gerningurinn af 6&rum
asteedum sé skuldbindandi fyrir pann mann, skal hann beeta pad tjon, sem pridji madur verdur
fyrir vid pad, ad gerningnum verdur eigi beitt gegn peim manni, sem sagdur var vera
umbjédandi.

“8 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 184.

% pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 189.

% Sanni hann eigi, ad hann hafi slikt umbod eda ad gerningur s&, sem hann gerdi, hafi verid sampykktur af peim
manni, sem hann taldi sig hafa umbod fra . . .
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I pessu sambandi ma til skyringar benda & Hrd. 1995, bls. 243: Malavextir voru peir ad
sumarid 1989 6skadi S, sem framkvamdarstjori Shf. eftir pvi ad kaupa laxaseidi hja I. Vegna
lélegrar fjarhagsstodu Shf. & pessum tima vildu forsvarsmenn | ekki selja peim seidi. |
framhaldi baud Shf. fram nyjan kaupanda, hlutafélagid G, og pann 6. juli 1989 var gerdur
skriflegur kaupsamningur um s6lu seida milli [ og G sem S skrifadi undir fyrir hond G. I jini
arid 1990, var pingfest domsmal i bajarpingi Grindarvikur a hendur G i peim tilgangi ad fa
félagio deemt til ad standa vid og efna fyrrnefndan samning. Nidurstadan i pvi mali var su ad
G var syknad af krofum I, par sem S hafdi ekki haft umbod til pess ad skuldbinda G. |
Kjolfarid for I i botamal & hendur S & grundvelli 25. gr. sml. Nidurstada Haestaréttar var si ad
6sannad veeri ad | hefdi verid grandsamt um umbodsleysi S og var S pvi deemdur personulega
til ad greida tjon sem I hafdi hlotid.

Sa regla, sem kemur fram i 1. mgr. 25. gr. sml., er hlutleeg abyrgdarregla sem pydir ad
botaskylda stofnast pratt fyrir ad umbodsmadur hafi ekki synt af sér saknema hattsemi.
Botareglan gerir rad fyrir pvi ad pridji madur verdi eins settur og samningur hefdi haldist og
bvi getur hann krafist efndabdta fra umbodsmanni en ekki efnda in natura.”

Sonnunarbyrdi fyrir pvi ad neegilegt umbod hafi verid til stadar hvilir samkvemt
akvaedinu & umbodsmanni. Af dkvaedinu ma pé sji ad botaabyrgd umbodsmanns verdur ekki
virk i akvednum tilvikum. | fyrsta lagi verdur umbodsmadur ekki gerdur botadbyrgur
sampykki umbjédandi eftir & samning sem hann gerdi. 1 6dru lagi verdur ekki 16gd
botaskylda & umbodsmann ef léggerningur er af 6drum Aastedum skuldbindandi fyrir
umbjédanda.

Fra pessari meginreglu gilda ymsar undantekningar, baedi samkveemt 2. mgr. 25. gr. sml.
sem og almennum reglum. Samkvaemt 2. mgr. 25. gr. sml. verdur umbodsmadur ekki gerdur
botaskyldur sé pridji madur grandsamur um heimildaskort umbodsmanns. Einnig verdur
botaskylda ekki 16gd & umbodsmann ef hann fer eftir umbodi sem var 0gilt af dsteedum sem
hann vissi ekki um og pridji madur gat ekki etlast til ad honum veri kunnugt um.
Umbodsmadur getur einnig undanpegid sig bétadbyrgd gagnvart pridja manni en su heimild er

61jos og prong. Akvaedi 2. mgr. 25. gr. sml. hljédar svo:

petta gildir po eigi, ef pridji madur vissi eda matti vita, ad sa madur er gerninginn gerdi, hafdi
eigi nzgilegt umbod, né heldur ef s& madur, sem gerninginn gerdi, for eftir umbodi, sem var
Ogilt af astedum, sem honum var 6kunnugt um og pridji madur gat eigi buist vid, ad honum
veeri kunnugt um.

* Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 200.
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I pessu sambandi ma benda & Hrd. 2006, bls. 4289 (54/2006): Agreiningur adila i pessu
mali snerist um pad hvort ad bindandi samningur hefdi komist & um s6lu & fasteign par sem
umbodsmadur seljanda hafdi ekki haft skriflegt umbod til pess ad skrifa undir samninginn. bar
sem umbodid hafdi ekki verid & skriflegu formi eins og akveedi laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup kvadu um var ekki talid ad kaupsamningur hefdi komist &.

Kaupandinn krafdist hinsvegar til vara, skadabodta ur hendi umbodsmanns seljanda
fasteignarinnar a grundvelli 25. gr. sml. Haestiréttur taldi ad skilyrdum 1. mgr. 25. gr. hefdi
verid fullnzgt en taldi ad hinir sérfrodu fulltrdar kaupandans hefdu matt vita ad umbod
seljandans veeri ekki fullnzgjandi. Var pvi talid ohjakveemilegt med visan til 2. mgr.
akvadisins, ad sykna umbodsmanninn.

Pegar um stéduumbod er ad reda er pad stadan sjalf sem er grundvéllur umbodsins.
Almennt a pridji madur ad geta attad sig & pvi hvad felst i heimild umbodsmanns med
stdduumbod. Pvi getur stada pridja manns verid nokkud veik pegar kemur ad pvi ad sekja
beetur & grundvelli 1. mgr. 25. gr. sml. vegna pess skilyrdis sem sett er i 2. mgr. sama akvaadis.
pa kann ad auki ad vera nokkur munur a fjarhagslegu bolmagni umbodsmanns og
umbjodanda til greidslu béta og pvi kynni ad vera vaenlegra fyrir pridja mann ad leita annarra
leida ef um herri fjarhadir er ad reda.>® Einnig ma benda & ad tilvisun 2. mgr. 10. gr. sml. til
laga eda venju sé akvedin visbending um ad pridji madur eigi ad geta gert se grein fyrir

umfangi umbodsins.

5. Lokaord
| pessari ritgerd er leitast vid ad fjalla um stdduumbod og skadabotaabyrgd peirra sem gegna

pvi umbodi.

Um stéduumbod er fjallad i 2. mgr. 10. gr. sml. Samkvaemt akveadinu stofnast pad pegar
einstaklingur er, samkvaemt samningi vid annan mann, settur i akvedna stodu. Umbodsmenn
geta gegnt stdduumbodi samkveemt verk- eda vinnusamningi og fer tulkun & pvi, hvort slikir
samningar hafi komist & eda ekki, eftir reglum vinnuréttar.

Ad framangreindu er ljost ad stoduumbod geta verid margvisleg svo framanlega sem
skilyroum 2. mgr. 10. gr. sé fullnzagt.

Stéduumbod eru flokkud sem sjalfsteed umbod par sem heimildarpéttur og umbodspattur
fara ekki saman. Pbegar umbodsmadur gerir samning vid pridja mann & grundvelli

stdduumbods verdur pvi ad greina & milli pessara tveggja patta. Fari umbodsmadur Gt fyrir

*2 bérarinn Egill Pérarinsson: 2010, bls. 52.
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umbod sitt skuldbindur sa gerningur ekki umbjodanda heldur verdur umbodsmadur sjalfur
botaabyrgur & grundvelli 25. gr. sml. Fari umbodsmadur Gt fyrir pa heimild sem hann hafdi fra
umbjodanda sinum getur sa gerningur skuldbundid umbj6danda nema pridji madur hafi verid
grandsamur um heimildarskortinn.

Almennar reglur um botadbyrgd umbodsmanna er ad finna i Il. kafla samningalaga.
Meginreglan um bdétadbyrgd umbodsmanna kemur fram i 1. mgr. 25. gr. sml. en af henni
leidir ad fari umbodsmadur ut fyrir umbod sitt eda hefur i raun ekkert umbod, pa & pad ekki ad
skada hagsmuni pridja manns. Hér er um hlutlega abyrgdarreglu ad reda par sem ad
botaskylda umbodsmanns er ekki bundin vid saknema hattsemi hans. Umbodsmadur ber
sjalfur sénnunarbyrdi fyrir pvi ad hann hafi naegilegt umbod samkveemt 1. mgr. 25. gr. sml.

Undantekningar fra meginreglunni i 25. gr. sml. er ad finna i 2. mgr. 25. gr. sml. sem og i
60rum sérakvedum. Hugsanlega kemur 2. mgr. 25. gr. sml. i veg fyrir bo6taabyrgd
umbodsmanns pegar um stdduumbod er ad raeda par sem heimildarpattur stdduumbods er
afmarkadur i 16gum eda samkveemt venju. Pridji madur eda viosemjandi umbodsmanns sem
gegnir stdduumbodi atti pvi i flestum tilvikum ad geta attad sig & umfangi umbodsins og geeti

bvi ekki borid grandleysi fyrir sig.
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