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Inngangur_______________________________________________ 

 
Byggingariðnfræði lokaverkefni. Í ágúst 2012 var nemendum í lokaverkefni í 

byggingariðnfræði skipt upp í vinnuhópa. Við vorum tveir nemendur sem 

þekktum hvorn annan og því völdum við að skipa hóp númer tvö. 

Verkefnið var að hanna
  
einbýlishús úr timbri , skila inn fullbúnum 

aðaluppdráttum ásamt bygginganefndar-, deilis uppdráttum , og sniðum. 

Í þessari skýrslu er svo að finna ítarlega tilboðsskrá , kostnaðaráætlun , 

verklýsingu, útreikninga sem og útfylltan gátlista byggingafulltrúa. 

 

 

Hópinn skipa : 

 

Guðmundur Árni Þórðarsson , Húsasmiður 

Sölvi Leví Gunnarsson , Húsasmiður 
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Verklýsing_______________________________________________ 

 

 

1.0. Aðstaða og jarðvinna 

 

1.1. Aðstaða og rekstur vinnusvæðis 

Aðstaða og rekstur vinnusvæðis skal uppfylla kröfur Byggingareglugerðar 

gr. 4.11 er varðar aðstöðu og rekstur byggingavinnustaðar. 

 

          1.2. Gröftur  

Grafið skal niður á viðurkenndan burðarhæfan jarðvegsbotn. Laus jarðvegur er 

fjarlægður úr grunninum. Grafa skal 1,5 m út fyrir sökkul og jafnframt skal hafa 

jarðvegsskipti í bílaplani, gangstígum og undir verönd. 

 

          1.3. Fylling innan í sökkla  

Fylla skal að og undir sökkla með frosþolinni fyllingu sem þjöppuð er í 50 cm 

lögum. Gæta skal þess að rakastig efnisins sé hæfilegt við þjöppun. Efsta lag 

fyllingarinnar skal rétt af með sandfyllingu. 

 

          1.4. Gröftur, söndun og fylling lagna og brunna utanhúss  

Fara skal eftir verkteikningum er varða lagnir utanhúss. Undir pípum skal vera 

15 cm jöfnunarlag úr sandi sem þjappast vandlega. Hæð jöfnunarlagsins skal 

hæfa belg röranna og skal taka úr fyrir múffum eftir þjöppun þess. Fylla skal að 

pípum með a.m.k. 20 cm lagi af sandi. Fylla skal að drenlögnum með harpaðri 

möl með steinastærð 2-20 mm, a.m.k. 150 mm. 

 

          1.5. Einangrun undir botnplötu og niður sökkul  

Leggja skal 100 mm plasteinangrun 24kg/m3 ofan á fyllingu. Innan á sökkla 

skal koma fyrir 75 mm plasteinangrun 16kg/m3 og skal hún ná 750 mm niður 

með sökklum.  

Utan á sökkla skal koma fyrir 50 mm sökkulull og skal henni komið fyrir 

samkvæmt leiðbeiningum framleiðanda. Gæta skal þess að einangrun liggi þétt 

að sökklum og fyllingu. 
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2.0 Burðarvirki 

 

         2.1 Steypuvirki 

Sökklar 200 mm þykkir og járnbentir með tveimur K12 járnum á langveg í neðri 

brún sem mynda sökkulskaut hússins, tveimur K12 í efri brún og járnagrind úr 

K10 með 250x 300mm möskvastærð sem staðsetja skal í miðjum sökkli. Sæti er 

tekið í sökkulveggina fyrir plötu sem kemur slétt með efri brún sökkulveggs. 

Lagnagöt í sökkli skulu vera samkvæmt teikningu. Plata er 120 mm þykk og 

járnbent í miðju með járnagrind úr K10 c/c 250 mm eða K-189 bendineti með 

lágmarks skörun upp á tvær möskvabreiddir. Plata og sökkulveggir tengjast með 

K10 tengijárnum c/c 250 mm og skal tengja járnagrind plötu við tengijárn úr 

sökkulvegg. Öll steypa skal vera C25/30 loftinnihald 5-6% og vs- tala <0,55 . 

Gæta skal þess að gera ráð fyrir dælingu við ákvörðun loftinnihalds steypunnar. 

 

          2.2 Trévirki 

 

                2.2.1 Þakvirki 

Kraftsperrur skulu festar við veggjagrindur með BMF 100 vinklum beggja 

vegna hverrar sperru. 

Allt sperruefni skal vera í styrkleikaflokki K24. Festingar skulu vera 

heitgalvanhúðaðar og negling samkvæmt leiðbeiningum framleiðanda. 

 

                2.2.2. Útveggjagrindur og burðarveggur. 

Útveggir eru gerðir úr timburgrind 48x148 mm c/c 600 mm. Samsetningar með 

BMF vinklum og grindur festar við steypu samkvæmt teikningum. 

Fótreim grindar skal fest með 12 x 220 mm heitgalvanhúðuðum múrbolta max 

c/c 600 mm. Tjörupappi skal hafður á milli fótreimar og steypu.  

Burðarveggur er byggður upp með 48x148 mm timburstoðum og klæddur með 

12 mm krossvið beggja vegna og 13mm gipsi hvorum megin. 

Allt grindarefni skal vera í styrkleikaflokki K24. 
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3.0 Lagnir 

 

          3.1 Frárennslislagnir utanhúss 

Öll rör í jörð séu úr stífu PVC plasti. Grunnplasti nema annað sé tekið fram. 

Minnsti halli á rörum er 20‰ (2cm á m) og mesti halli er 300‰ nema annað sé 

tekið fram. 

Öll rör þéttist með til þess gerðum gúmmíhringjum. Að öðruleyti ber að haga 

vinnu og öllum umbúnaði skv. ÍST 65 og fyrirmælum framleiðanda. 

 

           3.2 Frárennslislagnir innanhúss 

 

Öll rör í jörð séu úr stífu PVC plasti, grunnplasti nema annað sé tekið fram 

minnsti halli á rörum er 20‰ og mesti halli er 300‰ nema annað sé tekið fram. 

Öll rör þéttist með til þess gerðum gúmmíhringjum. Að öðruleyti ber að haga 

vinnu og öllum umbúnaði skv. ÍST 65 og fyrirmælum framleiðanda. 

Inni í húsi skal efri brún múffu aldrei ná uppúr endanlegum gólfkóta heldur skal 

gengið þannig frá lögnum fyrir steypingu gólfa að lagnastútum verði komið fyrir 

við neðri brún plötu. 

 

          3.3 Neysluvatnslagnir 

 

Neysluvatnslagnir eru ø16 x 2,0 mm koparrör í 20/25 fóðurröri (rör í rör), nema 

annað sé tekið fram. Lögð í steypta plötu. Fylgja skal leiðbeiningum á RB blaði , 

Rb ( 53 ) . 001, við lagningu og frágang. 

Nota skal viðurkennt og vottað neysluvatnslagnaefni, bæði rör, tengistykki og 

tengidósir. Tengistykki skulu vera vottuð til notkunar með viðkomandi rörum og 

vera afsinkunarþolin messingtengi. Fæðirör skal draga í fóðurrör áður en steypt 

er. Endum á fóður- og fæðirörum skal loka þannig að tryggt sé að steypa og 

óhreinindi komist ekki inní rörin.  

Rörin skal festa vel við járnagrind í plötu með kapalböndum og skal mesta 

fjarlægð á milli festinga vera 1-1,5 m , þrjár festingar skal setja á beygjur. 

Beygjuradíus á rörum skal vera stærri en 5x ytra þvermál pípu.  
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Lagnir skal þrýstiprófa áður en steypt er skv. leiðbeiningum RB.  

Allt efni skal hafa lagnaefnavottun. 

 

          3.4 Hitalagnir 

 

Gólfhitalagnir skulu vera af viðurkenndri gerð með súrefnisþéttri kápu ø 17 x 2 

mm pex rör. Pípur skal leggja ofan á járnagrind og festast með 50 cm millibili 

með bendslaböndum. Millibil á rörum er 200- 300mm og er gefið upp á 

grunnmynd. Fylgja skal leiðbeiningum framleiðanda við lagningu og 

þrýstiprófun. 

Allt efni og frágangur kerfisins sé í samræmi við ákvæði staðla og gildandi 

reglugerða. 

Allt efni skal hafa lagnaefnis vottun. 

 

4.0 Frágangur innanhúss 

 

          4.1 Gólfílögn 

Flota skal plötu í íbúðarhluta hússins til afréttingar en plata í bifreiðargeymslu 

skal pússuð. 

 

          4.2 Tréverk 

                4.2.1. Gipsveggir og frágangur í loft 

Ganga skal frá rakavarnarlagi á útveggi og loft á fullnægjandi og faglegan hátt. 

Lagnagrind max c/c 600 mm skal deila á hæð veggjar og c/c 400 mm í loft. 

Víxlleggja skal gipsplötur, tvöfalt gips á veggi og einfalt í lofti. Í lofti skal setja 

lista innan á öll samskeyti. Innveggir eru byggðir upp með hefðbundnum 

stálstoðum 40x70 c/c 600 mm. Einangraðir með 70 mm þilull og klæddir með 

tvöföldu gipsi beggja vegna. Í votrýmum eru hafðar rakavarðar gipsplötur í ytra 

lagi. 

 

 

             4.2.2. Innihurðir 

Innihurðir skulu vera eikarhurðir og uppsettar samkvæmt leiðbeiningum 

framleiðanda.  
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     4.3 Málun og spörslun 

Veggir eru heilsparslaðir . Á samskeyti platna á veggjum og í lofti skal setja 

sparslborða og á úthorn skal setja úthornlista. Kítta skal í allar kverkar. Grunna 

skal alla fleti og mála minnst tvær umferðir. Verkkaupi skal sjá um litaval. 

 

 

5.0 Frágangur utanhúss 

 

       5.1. Frágangur þaks 

              5.1.1. Frágangur þakbrúna 

Klæða skal utan á sperruenda og neðan í sperrur með bandsöguðu furuborðum. 

Sperrubjálka er komið fyrir ofan á borðaklæðningu, langsum á sperruenda. 

Klæðning þakkants skal ná að efri brún bjálka. 

Koma skal fyrir 40mm loftunarrörum, tvö í sperrubili, með íbræddu flugnaneti. 

 

5.1.2. Einangrun þaks 

Þar sem að loftið er svokallað kalt loft, þá er sett 150mm þakull með vindpappa 

ofan á sperrubönd. 

 

5.1.3. Klæðning þaks 

Þak skal klæðast með borðaklæðningu sem neglist með þremur 31/80 

galvaniseruðum nöglum í hverja sperru. Borðaklæðningu skal setja saman á 

sperrum. Ekki má hafa fleiri samsetningar en þriðja hvert borð á hverri sperru. 

Þakpappi er lagður á borðaklæðningu með lágmarksskörun uppá 100 mm 

Þakskífurnar eru lagðar á grind af undir (23x150mm) og yfirlektum (35x45) , 

þ.e. grind langbanda og þverbanda. Undirlektur liggja lóðrétt niður þakið og 

negldar með kambsaumi K 40/60.Undirlekturnar eiga að liggja ofan á 

þaksperrunum og neglast í þær. Síðan eru settar yfirlektur sem eru 35x45 og þær 

eru negldar með kambsaum K40/75.  

 

5.2 Frágangur útveggja 

 

      5.2.1. Einangrun útveggja 

Einangra skal á milli stoða með 150mm þilull + 25mm þilull í lárétta grind. 

Koma skal einangrun þannig fyrir að hún sé þétt lögð og fagmannlega frágengin. 



 
10 

 

 

       5.2.2. Klæðning útveggja 

9mm krossviður er settur utan á grindina og er negldur í uritan lím og neglist 

með 50/50 skotnöglum c/c 150 mm í hverja stoð. 

Lóðrétt utan á krossvið er síðan negldar lektur sem neglist í grindina. Bárujárn er 

neglt á lekturnar í hábáru með þaksaum 70mm.  

Allar festingar skulu vera heitgalvanhúðaðar. Í loftunarbil skal setja flugnanet. 

Ganga skal frá flasningum þannig að það lofti ekki inn í vegg hjá glugga og horn 

flasningar skulu vera negldar í hábáru. 

 

5.3 Málun útveggja 

Harðviður skal vera fúavarinn samkvæmt leiðbeiningum framleiðanda 

fúavarnar. 

 

5.4 Útihurðir og gluggar 

Festingar hurða og glugga skulu vera eftir leiðbeiningum framleiðanda. Þétta 

skal með gluggum með steinullareinangrun, þéttipulsu, olíukítti að utan og 

sílikon kítti að innan. 

Rakavarnarlag skal ganga inn í rauf á glugga þar sem það klemmist af áfellu. 

Áfellur skulu vera samkvæmt teikningu. 

 

5.5 Verönd 

Verönd er hefðbundin timburverönd með steyptum undirstöðum. Undirstöður 

hafa ísteypta stillanlega súlúskó. Undirgrind er byggð upp með dregurum c/c 

1100 mm sem hvíla í súluskónum, ofan á dregara leggjast þverbitar c/c 600 m 

festir með BMF vinklum. Dekk skrúfast í þverbita með ryðfríum 4,5/60 

skrúfum. 
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Tilboðsskrá og kostnaðaráætlun________________ 

 

TILBOÐSBLAÐ 

 

Undirritaður gerir hér með eftirfarandi tilboð í , samkvæmt meðfylgjandi 

tilboðsskrá : 

Heildartilboðsfjárhæð er með virðisaukaskatti. 

 

TILBOÐIÐ SUNDURLIÐAST ÞANNIG : 

                                                                                             FJÁRHÆÐ      

0. HÖNNUN OG RÁÐGJÖF                                                       1.647.000 kr. 

1. AÐSTAÐA OG JARÐVINNA                                                  5.321.673 kr. 

2. BURÐARVIRKI                                                                        6.263.710 kr. 

3. LAGNIR                                                                                    4.483.400 kr. 

4. FRÁGANGUR INNANHÚSS                                                   8.746.009 kr. 

5. FRÁGANGUR UTANHÚSS                                                   13.346.341 kr. 

 

HEILDARTILBOÐSFJÁRHÆÐ MEÐ VSK:                                       39.808.133 kr. 

 

Staður og dagsetning :                                         Keflavík 17.11.2012 

Nafn bjóðenda og kennitala :                             Jón Jónsson_010263-2659 

Heimilisfang :                                                        Þórsvellir 8  

Sími :                                                                       540-1000 

Bréfsími :                                                                599-4000 

Undirskrift bjóðenda :                                          Jón Jónsson 
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Burðarþolsútreikningar 
 

Athugun á vindálagi: 

Styrkleikaflokkur timburs K18 

Grunngildi vinds 1,54 KN/m², mesta hæð húss 4,2m 

Vindálag inni = 0,3 

Vindálag úti = 0,8 

Vindálag samtals = 1,1 

 

  = 1,54*1,1=1,69 KN/m² 

  = 1,69*0,6m = 1,0KN/m² 

 

Brotmörk    = 1,54*1,0=1,54 

Notmörk    = 1,0*1,0=1,0 

 

M = 
 

 
ql² = 

 

 
*1,54*2,68²=1,38*   Nmm 

 

σ = 
 

 
  

W=
 

 
*b*h² = 

 

 
*48*148²=175,23*10³mm³ 

σ = 
        

          
 =7,86Mpa≤12,1 

 

Athugun á spennu gefur að ein stoð sé nóg (7,86Mpa≤12,1) 

 

Í 128g. Byggingarreglugerðar kemur fram: 

Flokkur A, Heildarálag L/400 

 

2680/400=6,7 

        = 
      

          
=
           

            
=10*       

 

/=
 

  
*b*h³ →       =

 
 

  
   

 = 
      

 

  
     

=37mm 

 

Timburstoðin er 48mm og fullnægir því þörfinni sem er 37mm 

 

 



 
16 

 

Reikningar fyrir súlu á þakskeggi við hjónaherbergi. 
  

    =0,7kn/m²  -  öryggisstuðull 1,35  =0,7*1,35=0,95 

Snjóálag=1 kn/m²  -  öryggisstuðull 1,5  =1*1,5=1,5 

q=0,95+1,5=2,45 kn/m² 

álagssvæði = 6,4m² 

 

q=2,45*6,4=15,7KN 

 

Valið er að nota timbursúlu. 

 

Við leit í Teknisk Stabi kemur í ljós að 100x100 mm súla sem er 2,5m á lengd 

þolir 36KN álag og því er valið að nota hana.  
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Varmatapsútreikningar
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Þakrennur og niðurföll 
 

Einungis er athugað fyrir stæðsta þakflötinn 

 

    =4,7*17,6=82m² 

Dregið frá valma 4,1*5,2/2 = 11 og 4,8*4,2/2=10 

    =82-11-10= 61m² 

 

Mesta aftaka úrkoma á Keflavíkurflugvelli er skráð 70 l/s/ha 

 

Prófun er miðuð við 110m² Galeco renna sem fæst í Múrbúðinni 

 

Hún afkastar 80m² miðað við 1 niðurfall við enda húss. (sjá mynd 1) 

 

75mm niðurfallsrör afkastar u.þ.b 240m² miðað við sömu aðstæður.(sjá mynd 2) 

 

Valið þakrennukerfi afkastar því sem ætlast er til og vel rúmlega það. 

 

Mynd 1 
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Mynd 2 
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Loftun þaks 
 

Í byggingareglugerð  gr. 136,4 kemur fram að fyrir borðaklætt þak sé 500 mm² 

 

Stærð þaksins er 196m² 

Því er lágmarksloftun þaksins 98000 mm² 

 

Val á loftunarröri: 

 

Utanmál: 40mm 

Innanmál:35mm 

Radíus innanmáls: 17,5mm 

Loftun rörs: 962mm² 

Hlutfall reiknanlegs þverflatarmáls vegna plastloks 0,65m² 

Raun loftun rörs 625mm² 

 

Fjöldi röra = 98000/625=157 rör 

 

Lengd útveggja er 62,4 m 

 

157/62,4=0,4m milli röra  →  því eru 3 rör í hvert bil 
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1. Aðalhönnuður, umsækjandi, tengiliður  
Nafn aðalhönnuðar Kennitala Heimilisfang Netfang 

    
 
Nafn umsækjanda Kennitala Heimilisfang Netfang 

    

    
 
Nafn tengiliðs Kennitala Heimilisfang Netfang 

    

    
 

2. Lóð   
Heiti Nr. Staðgreinir Matshluti Landnúmer 

     
 
0.00   Fylgigögn með umsókn 

0.1 
 

Umsóknareyðublað 

0.2 
 

Mæliblað 

0.3 
 

Hæðarblað 

0.4 
 

Bréf hönnuðar/umsækjanda 

0.5 
 

Samþykki meðeigenda/lóðarhafa 

0.6 
 

Samþykki nágranna 

0.7 
 

Frávik frá skilmálum, lýsing 

0.8 
 

Breytingar á eignaskiptum 

0.9 
 

Starfsleyfisskyld atvinnustarfsemi, lýsing 

0.10 
 

Eldvarnaruppdrættir – brunahönnun 

0.11 
 

Ástandsskýrsla 

0.12 
 

Umsögn Húsafriðunarnefndar / Árbæjarsafns 

0.13 
 

Vottun byggingareininga 

0.14 
 

Skráningartafla 

0.15 
 

Gátlisti þessi 

0.16 
 

Önnur gögn 

      
1.00   Grunnupplýsingar og frágangur uppdrátta 

javascript:newwindow('hjalp/umsokn_1.htm','popup','600','200');
javascript:newwindow('hjalp/gatlisti_2.htm','popup','600','200');
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1.1 
 

70x100 mm reitur efst í hægra horni, hreinn 

1.2 
 

Götuheiti og nr. 

1.3 
 

Dagsetningar - (Breytingadagsetning) 

1.4 
 

Mælikvarði 

1.5 
 

Efni teikningar 

1.6 
 

Teikninganúmer - (Breytinganúmer) 

1.7 
 

Samþykki - (Undirritun aðalhönnuðar) og kennitala 

1.8 
 

Tilgr. uppr.legan hönnuð (ef um viðb. eða breyt. er að ræða) 

1.9 
 

Blaðstærðir samanbr. ÍST 1 

1.10 
 

Blaðbrot í A2 

      
2.00   Afstöðumynd 

2.1 
 

Málsetja mannvirki 

2.2 
 

Málbinda við lóðamörk á a.m.k. tvo vegu 

2.3 
 

Nánasta umhverfi (mannvirki í 30 m fjarlægð) 

2.4 
 

Norðurpíla 

2.5 
 

Götuheiti 

2.6 
 

Byggingarreitur 

2.7 
 

Sýna stækkun 

2.8 
 

Matshlutanúmer 

2.9 
 

Hæðarlega lóðar (hæðir á lóðamörkum) skv. hæðarblaði 

2.10 
 

Lóðamörk skv. mæliblaði 

2.11 
 

Bílastæði á lóð – Bílastæðabókhald 

2.12 
 

Bílastæði f. fatlaða 

2.13 
 

Halli á skábrautum 

2.14 
 

Sorpgeymsla 

2.15 
 

Aðkoma slökkviliðs / öryggissvæði 

2.16 
 

Kvaðir á lóð 

      
3.00   Grunnmyndir 

3.1 
 

Eignanúmer 

3.2 
 

Skilgreina matshluta ef fleiri en einn 

3.3 
 

Heiti rýma og nettóstærðir í m² 

3.4 
 

Húsmunir í kvarða 

3.5 
 

Hæðarkóti á gólfum 

3.6 
 

Inntök heimlagna 

3.7 
 

Lóð – (bílastæði, gróður, gangstígar, leiksvæði o.s.frv.) 

3.8 
 

Málsetja að innan 

3.9 
 

Málsetja að utan 
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3.10 
 

Málsetja glugga – og hurðargöt 

3.11 
 

Merkja breytingar (má vera í fylgiriti) 

3.12 
 

Sýna stækkun eða breytingu 

3.13 
 

Sorpgeymsla 

3.14 
 

Merkja björgunarop, útljós og rýmingarátt 

3.15 
 

Eldvarnarhurðir (og gluggar) milli brunahólfa, brunahólfun 

3.16 
 

Eldvarnarveggir, brunakerfi 

3.17 
 

Staðsetning brunaslangna 

3.18 
 

LR. merkja lokuð rými 

3.19 
 

GN. merkja niðurföll í votrýmum 

3.20 
 

Sérnotafletir á lóð 

3.21 
 

Norðurpíla á allar grunnmyndir 

      
4.00   Útlit og Landhæðir 

4.1 
 

Landhæðir á lóð við hús og lóðamörk 

4.2 
 

Skilgreina matshluta ef fleiri en einn 

4.3 
 

Merkja breytingar (má vera í fylgiriti) 

4.4 
 

Sýna stækkun eða breytingu 

4.5 
 

Merkja björgunarop, rýmingartæki (fellistiga ofl.) 

      
5.00   Sneiðingar 

5.1 
 

Hæðarkóti á gólfum 

5.2 
 

Hæðarkóti á þakbrúnum og efsta punkti þaks 

5.3 
 

Málsetja salarhæðir 

5.4 
 

Málsetja efri brúnir á þökum 

5.5 
 

Málsetja glugga- og hurðargöt 

5.6 
 

Málsett að utan 

5.7 
 

Merkja breyingar (má vera í fylgiriti) 

5.8 
 

Sýna stækkun eða breytingu 

5.9 
 

Eldvarnarmerkingar eftir þörfum 

5.10 
 

Sneiðing í stiga 

5.11 
 

Sneiðing í lyftugöng 

      
6.00   Byggingarlýsing 

6.1 
 

Lýsing eignarinnar – fj. íbúða / starfsemi í atvinnuhúsnæði o.s.frv. 

6.2 
 

Götuheiti og númer 

6.3 
 

Staðgreinir 

6.4 
 

Byggingarefni gólfa og útveggja 

6.5 
 

Byggingarefni þaks 

6.6 
 

Frágangur / klæðning útveggja og þakflata 
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6.7 
 

Gerð innveggja 

6.8 
 

Litaval utanhúss 

6.9 
 

Gerð glugga 

6.10 
 

Klæðningar innanhúss – flokkur 

6.11 
 

Einangrun sökkla og undir plötu 

6.12 
 

Einangrun veggja og þaka 

6.13 
 

Lýsing allra lagnaleiða 

6.14 
 

Upphitun 

6.15 
 

Loftræsing 

6.16 
 

Brunavarnir 

6.17 
 

Kólunartölur 

6.18 
 

Heildarstærðir hverrar hæðar í m² og m³ 

6.19 
 

Heildarstærðir í m² og m³ 

6.20 
 

Stærð lóðar 

6.21 
 

Nýtingarhlutfall 

6.22 
 

Fjöldi bílastæða (þar af f. fatlaða) – Bílastæðabókhald 

6.23 
 

Yfirfarið af burðarvirkishönnuði 

 

Senda
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