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1 Inngangur

I 72. gr. stjornarskrarinnar nr. 33/1944(stj.skr.) er akvadi sem lysir eignaréttinn fridhelgan.
Ekkert annad mannréttindadkveeda stj.skr. hefur hlotid jafn mikla umfjollun medal
freedimanna og ef domasafn Haestaréttar fra 1920 til dagsins i dag er skodad, sést ad visad er

til akvaedisins i teeplega tvé hundrud démum.t i 1. mgr. akveedisins segir:

Eignarrétturinn er fridhelgur. Engan mé skylda til ad lata af hendi eign sina nema
almenningsporf krefji. parf til pess lagafyrirmeeli og komi fullt verd fyrir.

pessi fridhelgi, sem akveaedid veitir eignaréttinum, er pvi ekki &n undantekninga pvi strax i
2. malsl. 1. mgr. akveedisins kemur fram ad séu akvedin skilyrdi fyrir hendi megi svipta menn
eign sinni. Farid verdur i pessi skilyrdi hér & eftir og verdur sidasta skilyrdid, ad fullt verd
komi fyrir, Gtgangspunktur pessarar ritgeroar.

Eignarnamspoli & ad fa fullt verd fyrir eign sina svo hann verdi eins settur fjarhagslega og
ef ekkert eignarnam hefdi ordid, pad er ekki gert rad fyrir pvi ad eignarnamspoli hagnist &
eignarnaminu. Markmid ritgerdarinnar verdur ad leida i 1jés hvada regla gildir um fradratt
hagnadar eignarndmspola af eignarnami. VVerdur pad gert med peim hetti ad i kafla 2 verdur
fjallad almennt um 72. gr. stj.skr., sem er Gtgangspunktur fyrir pa umfjéllun par sem akvadid
setur skilyroi um fullar baetur. Parf pvi alltaf ad hafa akveedid i huga pegar fjalla & um atridi er
tengjast akvoroun eignarnamsbéta. Verdur i peirri umfjollun vikid ad uppruna akvaedisins og
adeins farid yfir i inntak pess. I kafla 3 verdur farid yfir eignarnam i skilningi 72.gr. stj.skr.
par verda morkin milli eignarndms og almennra takmarkana a eignaréttindum kénnud og ad
svo banu verdur vikid ad peim skilyroum sem 72. gr. setur fyrir eignarnami. Ad pvi loknu
verdur farid yfir &kvoroun eignarnamsbota, hvad skuli baeta, vid hvada leidir ma stydjast vid
matid og hvada timamark leggja skuli til grundvallar vid dkvordun fjarhaedar eignarnamsbota.
Verdur st umfjéllun i kafla 4 hér & eftir. [ kafla 5 verdur svo greint fra fradratti avinnings
vegna eignarnamsins, en pad er eins og aour sagdi Utgangspunktur ritgerdarinnar. Par sem
engin almenn lagaregla tekur a pessum fradratti parf ad skoda adrar réttarheimildir og leida af
pbeim pa reglu sem talin er gilda um pad atridi. Farid verdur yfir lagagrundvoll reglunnar,
meginreglur sem hana varda, hverskonar reglur gilda um petta efni i norreenum rétti, skodanir
fredimanna og loks framkvaemd hennar i hondum domstola og matsnefndar eignarnamsbota.
| kafla 6 verdur svo gerd grein fyrir pvi sem nefnt hefur verid sérstakur avinningur og

almennur avinningur. S adgreining er algjor grundvollur fradrattarreglunnar og munu pau

'Bjorg Thorarensen: Stjérnskipunarréttur. Mannréttindi,bls. 440-442.



hugtok koma oft fyrir i ritgerdinni. Verdur vikid ad peim hugtokum fyrst i byrjun 5. kafla en
nanari umfjéllun um pau verdur i kafla 6. Ad lokum verdur efni ritgerdarinnar dregid saman i
kafla 7, par sem greint verdur fra pvi hvada regla gildir um fradratt hagnadar eignarndmspola

af eignarnami.

2 Almennt um 72. gr. stj.skr.

2.1 Uppruni 1. mgr. 72. gr. stj.skr.
Eignarréttarakveedi stj.skr. hefur ad mestu haldist obreytt fra pvi pad kom fyrst inn i stj.skr.
1874. Greinin er pydd ar 82. gr. donsku grundvallarlaganna og pegar heildar endurskodun fér
fram & mannréttindaakveedum stj.skr. 1995 potti ekki asteda til ad breyta pvi eda skyra pad
betur, enda hefur démaframkvamd moétad og skyrt efnisinntak pess i gegnum érin.?

Akvadid i donsku grundvallarldgunum var snidid eftir 11. gr. belgisku stjornarskrarinnar
fra 1831 sem atti sér adrar eldri fyrirmyndir og pa adallega 17. gr. fronsku
réttindayfirlysingarinnar fra 1789. pegar skyra a 72. gr. stj.skr. parf ad hafa pennan uppruna

hennar i huga.?

2.2 Inntak 1. mgr. 72. gr. stj.skr.

Til ad atta sig betur & pydingu akvedisins parf ad skoda merkingu peirra lykilhugtaka sem i
akveedinu birtast. S yfirlysing, ad eignarétturinn sé fridhelgur, hefur gefid tilefni til nokkurar
umfjollunuar, sérstaklega medal danskra freedimanna.*

Almennt hefur ekki verid litid svo 4 ad um sé ad reda raunverulega vernd eignaréttarins
sjalfs pannig ad hann sé &dri stjornarskranni og 6hadur henni.’Fleiri hafa verid peirrar
skodunar ad adeins sé um ad raeda stefnuyfirlysingu sem rekja megi til ségulegs uppruna
akvaeoisins, en ad ekki sé um ad raeda neina sjalfsteda tryggingu fyrir eignarréttinum
sjalfum.® Bjorg Thorarensen segir ad ljost sé ad ordalag 1. mgr. 72. gr. stj.skr. um fridhelgi
eignaréttarins sé stefnuyfirlysing sem pé geti haft pydingu sem meginregla sem alltaf beri ad
hafa i huga pegar takmarka & pessi réttindi pvi hin er til pess fallin ad treysta réttaréryggi.’

Réttarleg pyding 72. gr. stj.skr. er pvifyrst og fremst i pvi folgin ad fela i ser takmorkun a

valdi l6ggjafans.®pannig er eignarvernd akvaedisins siad hin takmarkar heimildir 16ggjafans

“Alpt. 1994-95, A-deild, bls. 2102.

*Olafur J6hannesson: Stjérnskipun islands 11. Hluti,bls. 439.
*Bjorg Thorarensen: Stjérnskipunarréttur. Mannréttindi,bls. 446.
*Gaukur Jérundsson: ,,Eign og eignarnam*,bls. 167.

®Bjérg Thorarensen: Stjérnskipunarréttur. Mannréttindi,bls. 446.
"Bjérg Thorarensen: Stjérnskipunarréttur. Mannréttindi,bls. 447.
8Gaukur Jorundsson: Um eignarnam, bls. 11.



til setninga laga sem skerda eignaréttindi og setur pad skilyrdi fyrir vissum eignarskerdingum
ad um paer sé melt i 16gum.® bad er pvi seinni hluti 1. mgr. 72. gr. sem hefur ad geyma megin
inntak greinarinnar og par ma finna hina eiginlegu vernd réttindanna.'

Ritgerd pessi snyr adallega ad peim hluta greinarinnar sem fjallarum eignarnam, en til ad
atta sig betur & pvi hvenar um eignarnam er ad raeda i skilningiakvedisinsparf ad skoda hvad
telst falla undir hugtakid ,,eign‘ i skilningi 72. gr. stj.skr.

Lengi voru skiptar skodanir um petta medal danskra freedimanna sem toldu ad skyra beeri
akveedid prongt og einskordudu hugtakid eign vid efnislega hluti & bord vid fasteignir og
lausafé. Liklega var petta einnig haft i huga vid setningu akvaedisins i islensku stj.skr. 1874,
petta hefur breyst og nu er vidurkennt ad undir hugtakid eign falli hverskonar fjarmunir og
verdmaet réttindi sem hvila & einkaréttarlegri heimild.™

bessi vidtekari skilningur & hugtakinu eign vard fljott ofand hér & landi.** Sést pessi
skilningur i Lyrd. IX, 1916, bls. 809,en pa var pvi slegid fostu ad ordin eignaréttindi og eign i
stjornarskranni merktu ekki adeins eignarétt i prengri merkingu ordsins heldur einnig énnur
verdmati eins og afnotarétt, krofurétt, hofundarétt o.s.frv. Islenskir fraedimenn hafa einnig
verid somu skodunar,en Larus H. Bjarnason sagdi i riti sinu Islensk stjérnlagafreedi Il ad
akveedid verndadi ekki adeins tiltekna eignarmuni manns heldur einnig vedrétt, afnotarétt,
krofurétt, einkaréttindi, rithofundarrétt og yfirleitt 61l verdmat réttindi manna.*® Gaukur
Jorundsson var & sama mali og greindi pessi réttindi i fjora flokka eignarréttinda.**

pa er ekki talid ad 72. gr. stj.skr. setji pad sem skilyrdi ad réttindi séu veromaet, p.e. hafi
fjarhagslegt gildi, til ad pau verdi skodud sem eign i skilningi pess.'® bvi teldist pad einnig

eignarndm i skilningi 1. mgr. 72. gr. stj.skr. po verdlaus eign yrdi tekin eignarnami.

®Gaukur Jérundsson: ,,Eign og eignarnam® bls. 167.

Gunnar G. Scram: Stjérnskipunarréttur,bls. 544.

Bjérg Thorarensen: Stjérnskipunarréttur. Mannréttindi,bls. 447-448.

12Bj6rg Thorarensen: Stjornskipunarréttur. Mannréttindi,bls. 448.

B3| arus H. Bjarnason: islensk stj6rnlagafradi 11, bls. 303.

YGaukur Jorundsson: Um eignarnam, bls. 58-71. Flokkarnir fjorir sem Gaukur greinir eignaréttindin i eru, 1.
eignaréttindi (beinn eignarréttur), 2. takmorkud eignaréttindi (6bein eignaréttindi) & bord vid afnotaréttindi,
ftaksréttindi og vedréttindi, 3. krofuréttindi og 4. réttindi til hugverka og audkenna, p.a.m. héfundarréttur,
einkaleyfi og vorumerki.

Bborgeir Orlygsson: Kaflar ar eignarétti I, bls. 7.



3 Eignarnami skilningi 72. gr. stj.skr.
Hugtakid eignarnam er ekki notad i 72. gr. stj.skr. en efnislegt inntak hugtaksins ma rada af 1.
mgr. 72. gr. og peim skilyrdum sem par er ad finna. Bjorg Thorarensen skilgreinir eignarnam
pannig ad par sé att vid ,,naudungarafthendingu eda naudungarafsal & eignarétti, beinum eda
Obeinum®. Eignarndm felst pannig i pvi ad madur er skyldadur til ad lata eignarrétt sinn af
hendi.'®

par sem skilyrdin sem sett eru i akvaedinu eiga adeins vid um eignarnam er naudsynlegt ad
gera greinarmun & eignarndmi og 6drum eignarskerdingum sem heimilar eru &n pess ad

skilyroum 1. mgr. 72. gr. stj.skr. sé fullnaegt.

3.1 Eignarnam eda adrar skerdingar a eignarrétti
Loggjafinn getur sett eignaréttinum margvislegar takmarkanir, an pess ad um eignarnam se ad
reeda. Slikar takmarkanir eru alla jafna nefndar almennar takmarkanir & eignaréttindum.
Heimild 16ggjafans til pess ma leida af 2. gr. stj.skr. sem fjallar um almennar valdheimildir
loggjafarvaldsins.!’ bannig getur 16ggjafinn sett eignarréttinum takmork an pess ad beatur
komi fyrir."® [ pessu sambandi ma4 t.d. benda & upptoku eigna sem naudsynleg ertil ad halda
uppi refsivorslu og skattlagningu,en skattlagning er liklega veigamesta takmorkunin sem
eignaréttinum er sett i islensku réttarkerfi.

pd flestir séu sammala um ad vissar eignarskerdingar seu pess edlis ad ekki sé um
eignarnam ad raeda, pa er pad ekki agreiningslaust medal fredimanna hver moérkin séu milli
beirraeignaskerdinga, sem l6ggjafinn hefur heimild til ad setja bdtalaust, og eignarnams sem
72. gr. stj.skr. tekur til.*°

Nokkur atridi hafa verio hofd til hlidsjonar vid Grlausn pess hvort eignaskerding teljast
vera eignarnam i skilningi 1. mgr. 72. gr. stj.skr. svo ad bétaréttur stofnist. | fyrsta lagi er pad
skodad hvort stofnad hafi verid til nyrra eignaheimilda til handa 6drum adila, i 6dru lagi er
litid til pess ad hverjum eignaskerdingin beinist, i pridja lagi eru rokin fyrir eignaskerdingunni
athugud og i fjérda lagi er litid til pess hve umfangsmikil eda pungber hun er fyrir pann er
skerdingin beinist a8.%° pad koma alltaf upp takmarkatilvik sem meta parf hverju sinni, en
pessi sjonarmid geta verid til leidsagnar pegar skera a ur um hvort eignaskerding sé heimil

botalaust eda hvort um eignarnam er ad reeda.

1°Bj6rg Thorarensen: Stjornskipunarréttur. Mannréttindi,bls. 464.
Bj6rg Thorarensen: Stjornskipunarréttur. Mannréttindi,bls. 478.
8Gaukur Jérundsson: Um eignarnam, bls. 114.
YGaukur Jérundsson: Um eignarnam, bls. 114.
“Bj6rg Thorarensen: Stjérnskipunarréttur. Mannréttindi,bls. 490.



NU pegar stuttlega hefur verid vikid ad mérkunum milli almennra takmarkana eignaréttar
sem heimilar eru botalaust og eignarndms sem adeins verdur framkveemt ad skilyrdum 1. mgr.

72. gr. stj.skr. uppfylltum er rétt ad vikja ad pessum skilyrdum 72. gr. stj.skr.

3.2 Skilyrdi eignarnams samkveaemt 72. gr. stj.skr.

Akveedi 72. gr. stj.skr. setur prja skilyrdi fyrir eignarnami. I fyrsta lagi ad almenningsporf
krefji, i 6oru lagi ad til pess purfi lagafyrirmeeli og i pridja lagi ad fullt verd komi fyrir.
Verdur hér farid stuttlega i hvert skilyrdi, en eins og adur sagdi lytur adalefni pessarar
ritgerdar ad sidastnefndu skilyrdinu um ad fullt verd komi fyrir.

[ skilyrdinu um ad almenningsporf krefji felst fyrst og fremst ad einhverskonar
samfélagslegir hagsmunir verdi ad liggja ad baki akvordun um ad taka eign eignarnami, en
ekki adeins hagsmunir farra manna.?! Skilyrid um almenninsgporf hefur verid talid tvipett.
Gaukur Jorundsson ordar pad svo ad annarsvegar felist i skilyrdinu ad tiltekin starfsemi eda
adstada sé i sjalfu sér svo pydingarmikil ad hin réttleti ad folk sé svipt eign sinni i pagu
hennar og hinsvegar ad tillitid til peirrar adstédu knyi & um framkvemd eignasviptingarinnar.
b6 mé ekki ganga lengra en porf er 4 til ad fullnagja porfum pessarar starfsemi eda adstodu.*
Hefur hinn fyrri pattur i skilyrdinu um almenningsporf verid kalladur réttleetispatturinn og
seinni patturinn hefur verid kalladur naudsynjapatturinn.

[ 72. gr. stj.skr. felst ekki heimild til eignaskerdinga sem loggjafinn hefdi ekki ef akvadid
veeri ekki til stadar. 2 Akvadid er pannig ekki heimild til eignarnams i peim skilningi ad hagt
sé ad krefjast eignanrdms a grundvelli hennar einnar saman, heldur parf eins og i akveadinu
segir, lagafyrirmzli sem heimila eignarnam.* Lagafyrirmzali um eignarndm geta verid tvenns
konar, annars vegar geta pau verid sértek, en pa veita 16g tilteknum adila heimild til
eignarnams & einhverjum akvednum gedum og hins vegar almenn, p.e. veita
eignarnamsheimild T eitt skipti fyrir 61l pegar tilteknar parfir eru til stadar.?

pa komum vid ad pridja skilyrdinu sem er jafnframt pad mikilveegasta fyrir vidfangsefni
pessarar ritgerdar, p.e. ad fullt verd komi fyrir. Pad er petta skilyrdi sem skapar mestan
agreining i framkvaemd. Hér & landi er ekki ad finna bein lagadkveedi um pad hvernig akveda
skuli fjarhaed eignarndmsbota. Hér hefur 16ggjafinn pvi svigram sem pd eru settar skordur

med skilyrdi 72. gr. stj.skr. um fullt verd.?® Loggjafinn getur malt fyrir um heerri betur,

2IBjorg Thorarensen: Stjérnskipunarréttur. Mannréttindi,bls. 466.

2Gaukur Jorundsson: ,Um framkvamd eignarnams*, bls. 131.

“Gaukur Jérundsson: ,,Eignarndam og takmarkanir 4 eignarréttindum®,bls. 62.
#Gaukur Jérundsson: Eignaréttur I, bls. 85.

Bjyrg Thorarensen: Stjornskipunarréttur. Mannréttindi,bls. 470.

%Bjorg Thorarensen: Stjérnskipunarréttur. Mannréttindi,bls. 473-474.



pannig ad eignarnamspoli fai haerri fjarhaed en sem nemur fullum bétum, par sem 72. gr. hefur
ad geyma stjornskipulega verndadar lagmarksbatur.?” A hinn béginma finna akvadi { settum
I6gum sem fjalla um tiltekin afmoérkud atridi bétadkvordunar, t.d. 140. gr. vatnalaga nr.
15/1923. LOg um framkveemd eignarnams nr. 11/1973 fjalla ekki um akvordun béta heldur
hafa 16gin fyrst og fremst ad geyma reglur um framkvaemd eignarnams og malsmedferd vid
akvordun bota.?® bad parf pvi ad byggja & 6l6gfestum sjénarmidum og reglum pegar akvarda
a fjarhad eignarnamsbota.

4 Akvordun eignarnamsbota

[ &skilnadi 72. gr. um fullt verd felst ad baetur verda ad vera réttilega akvardadar, tryggar og
pad eru takmork fyrir pvi hvada kostnadur af akvordun peirra verdur lagéur &
eignarndmspolann. ?° Koma pessi sjonarmid fram i doémi Heastaréttar Hrd.1958 bls.
609(30/1958) en par var deilt um 16g um lausn itaka af jordum nr. 113/1952. I peim légum
var pad svo ad sa sem Oskadi yfirmats greiddi pann kostnad er af pvi hlaust ef undirmat var
stadfest. Eigandi itaks taldi petta ekki standast 72. gr. stj.skr. | Hastarétti var tekid undir pad

med svofelldum heetti:

Samkvemt 67. gr. stjornarskréarinnar nr. 33/1944 eiga fullar beetur ad koma fyrir eign,
sem tekin er eignarndmi. Réttur til bota samkvemt pessu bodi stjornarskrarinnar veeri
skertur, ef s&, sem eign sinni er sviptur med pessum hatti, etti sjalfur ad bera [6gmaetan
kostnad af akvordun botanna.

Akvaedi 72. gr. sjt.skr. er & engan hatt pvi til fyrirstodu ad l6ggjafinn Iogfesti hvernig akvarda
4 fjarhaed eignarnamsbéta og hefur st leid t.d. verid farin i Noregi.*

Pegar akvarda a fjarhaed eignarnamsbota parf ad huga ad ymsu. Eignarnamspoli & ad fa
fullar baetur fyrir tjon sitt, en ekki er gert rad fyrir pvi ad hann hagnist a eignarndminu. pvi
parf ad fara eftir &kvednum reglum og sjonarmidum pegar baturnar eru akvardadar. Almenna
reglan er su ad fjarhaed eignarndmshoéta eiga ad taka mid af pvi tjoni sem eignarndmspoli
verdur fyrir en ekki peim hagnadi sem eignarnemi kann ad eignast vid eignarnamid.®

Hér ad nedan verdur fjallad um akvedna petti sem skoda verdur pegar eignarnamsbatur
eru dkvardadar, p.e. hvad parf ad baeta, sjonarmid sem litid er tilvid mat & hinni eignarnumdu
eign, timamarkid sem mida a veromaeti eignar vid og loks fradratt hagnadar eignarnamspola

af eignarnami fra botum til hans.

?"Gaukur Jérundsson: Eignaréttur I, bls. 114.

Bjorg Thorarensen: Stjornskipunarréttur. Mannréttindi,bls. 473.
#Gaukur Jérundsson: Eignaréttur I, bls. 84.

%_ov om vederlag ved oreigning av fast eigedom nr. 17/1984.
$1Gaukur Jorundsson: Eignaréttur I, bls. 116.



4.1 Hvad skal beett?
Akveedi 72. gr. stj.skr. tryggir eignarnamspola fullar beetur vegna tjonsins sem hann verdur
fyrir vid eignarnam. Gilda svipud sjénarmid hér og & grundvelli almennra skadabétareglna.*
Pad er meginregla ad vid akvordun eignarnamsbéta eigi adeins ad beeta fjarhagslegt tjon
eignarndmspola, en annad tjon hans er ekki beatt. Par af leidandi veeri minjagildi, sem bundid
veeri vid eign, ekki batt.**A hinn béginn & eignarndmspoli ad f4 allt tjon sitt batt p.4 m. pad
6hagredi sem hann verdur fyrir vegna eignarnamsins sem leidir til fjarhagslegs tjons.3*
bannig & eignarndmspoli badi rétt & bétum fyrir beint og 6beint tjon.* Eins og 4dur sagdi er
mjog vidtekur skilningur lagdur i ordid eign og hefur pad ekki verid gert ad skilyrdi ad um sé
ad reda verdmati sem metin eru til fjar. A hinn boginn yrdu beetur ekki greiddar fyrir
eignarnam & ofjarhagslegum réttindum, par sem eignarndmspoli hefur pa ekki ordid fyrir

neinu fjarhagslegu tjoni.*

4.2 Leidir vid matid

par sem hér & landi hafa ekki verid sett nein almenn 16g um mat & fjarhaed eignarnamsbota
verdur ad stydjast vid adrar réttarheimildir eins og meginreglur og fordeemi domstdla pegar
akvarda & baetur. I Danmorku hefur verid farin sama leid og hér & landi og byggt & 6légfestum
reglum pegar akvarda & fjarhaed eignarnamsbéta. 1 Noregi og Svipjod hafa aftur & moti verid
sett almenn 16g um fjarhaed eignarndmsboéta, en pau byggja & sému sjénarmidum vid
akvordun bota og byggt er a hér & landi og i Danmdorku. Getur pvi verid gagnlegt ad lita til
bessara nagrannarikja til ad atta sig betur & lagaumhverfinu. bar sem um er ad reeda 6logfestar
reglur og sjénarmid pa skipta kenningar freedimanna og Urskurdir matsnefnda eignarnamsbota
einnig meira mali en ef um l6gfestar reglur veri ad reda.>’

Pau sjonarmid sem rddandi eru a Nordurléondunum vid mat & eignarnamsbotum eru
sjonarmidin um soluverd, notagildi og endurdflun. Verdur nu vikid stuttlega ad hverjum
melikvarda fyrir sig.

Pegar dkvarda & baetur er pad meginreglan ad eignarnamspoli geti krafist pess verds sem
®tla metti ad fengist fyrir eignina vid frjalsa solu & markadi.*® Matsverd eignarinnar er pa

fundid med pvi ad kanna eiginleika fasteignarinnar og hvad venjulegur seljandi hefdi bodid

¥Gudjon Armannsson: ,,Fjarhad eignarnamsbota®, bls. 82.
*0lafur J6hannesson: Stjérnskipun Islands, bls. 455.
#*Gaukur Jérundsson: Eignaréttur I, bls. 115.

*Gudjon Armannsson: ,,Fjarhad eignarnamsbota®, bls. 84.
*®Gunnar G. Scram: Stjérnskipunarréttur, bls. 549

¥Gudjon Armannsson: ,,Fjarhad eignarnamsbota®, bls. 90-91.
%Gaukur Jorundsson: Eignaréttur I, bls. 118.



eignina & til kaups.* Kallast pessi leid séluverdsleidin. i 2. mgr. 10. gr. eldri eignarnamslaga
nr. 61/1917 kom fram ad matsverd eignar skyldi midad vid pad gangverd sem hin myndi hafa
i kaupum og s6lu. Hér virdist vera Gtilokad ad notast sé vid adra leid en soluverdsleidina vid
mat & fjarhaed eignarnamsboéta. bad er pd haepid ad pad standist 72. gr. stj.skr. par sem su
stada geeti pa komid upp ad eignarnamspoli fengi ekki fullar baetur. I dag er pvi almennt
haldid fram ad beita eigi peirri leid sem er hagkvaemust fyrir eignarnamspolann.”® Um petta
hefur Alf Ross sagt ad stundum sé & pvi byggt ad eignarnamspoli eigi rétt & ad beitt sé peim
meelikvarda sem leidir til hasta matsins en hann telur pennan rétt ekki felast i donsku
grundvallarldgunum.*

Notagildisleidin kemur oftast til greina pegar ekki er til stadar markadur med fasteignir
sem eru sambarilegar peirri sem taka & eignarnami, eda pegar s& melikvardi leidir til herri
bota fyrir eignarnamspola. Sigurdur Gizurarson ordar pad svo ad pegar notagildi er skodad sé
spurt um ,afrakstur fasteignar vid pa fyrirsjdanlegu hagnytingu sem raunverulegur
grundvéllur er fyrir midad vid adstedur i héradinu®. Petta parf svo ad umreikna til navirdis.*?

Sidasta leidin kallast leid endurdflunarvirdis. Oft er porf & pvi fyrir eignarnema ad afla sér
sambeerilegrar eignar og peirrar sem tekin var eignarnami. pPa faer eignarndmspoli batur sem
nema peim Gtgjoldum sem falla til vid pad ad afla sér sambeerilegrar eignar. Petta er pvi heerri

fjarhad en hann fengi fyrir eignina skv. notagildis- og séluvirdisleidinni.*®

4.3 Timamarkid sem mida & veromeeti eignar vid
Timamarkid, sem lagt er til grundvallar vid mat & fjarhaed eignarnamsbéta, skiptir miklu mali.
Eignarndm & sér venjulega langan addraganda og margt getur gerst sem ahrif hefur a
verdmeeti eignarinnar, badi breytingar & verdlagi og breytingar & astandi eignarinnar. Engin
lagaakveedi taka a pessu i islenskum rétti og pvi parf ad leysa ur pessu i hverju tilviki fyrir sig,
en um petta er oft deilt.

pegar timamarkid sem leggja a til grundvallar er &kvardad parf ad skoda hvernig
eignarnam fer venjulega fram hér & landi. Meginreglan er t.d. su ad eignarnemi getur ekki
fengid umrdd hinnar eignarnumdu eignar fyrr en baturnar hafa verid badi akvardadar og
greiddar sbr. 13. gr. laga nr. 11/1973. Fra pessu er p6 undantekning i 14. gr. laganna. Pa

skiptir einnig mali ad akvordun eignarnema um eignarnam er ekki bindandi ein og sér pvi skv.

¥Gigurdur Gizurarson: ,,Eignarndmsmat fasteigna i 1josi skipulagsaztlana®, bls. 443.
“Gaukur Jérundsson: Eignaréttur I, bls. 117.

“Alf Ross: Dansk statforfatningsret 11, bls. 677.

*Sigurdur Gizurarson: ,,Eignarndmsmat fasteigna i 1josi skipulagsaatlana“, bls. 445.
“Sigurdur Gizurarson: ,,Eignarnamsmat fasteigna i 1j6si skipulagsaaetlana“, bls. 448.



15. gr. laga nr. 11/1973 getur eignarnemi horfid fra fyrirhugudu eigarnami ad akvednum
skilyrdum uppfylltum.*

Astand eignar, sem fyrirhugad er ad taka eignarnami, getur breyst fra pvi akvordun er
tekin og par til beaetur eru greiddar. Her reynir & pad hvenar ahattan af eigninni flyst yfir, p.e.
hver ber ahattuna af pvi ef eignin ryrnar vegna atvika sem ekki ma rekija til sakar adilanna.*® |
kaupum er pad meginreglan ad seljandi ber abyrgd & hinu selda par til pad er afhent.*® Gaukur
Jorundsson telur edlilegt ad sama regla gildi almennt vid eignarnam, sérstaklega vegna pess
sem adur sagdi um ad eignarnemi geti horfid fra eignarnami fram ad umradatoku. pad er fyrst
pa sem pad liggur fyrir ad eignarndm muni fara fram. Pannig verdur ad telja réttast ad mida
vid asigkomulag eignar pegar ahettan flyst yfir & eignarnemann, p.e. vid umradatokuna. petta
er po ekki svona einfalt par sem pad er eins og &dur sagdi meginregla ad beetur eru dkvardadar
og greiddar adur en eignarnemi feer umrad eignarinnar.pad leidir til pess ad ekki verdur hja
pvi komist ad mida astand eignarinnar vid pad timamark pegar mat & eignarndmsbotunum fer
fram. Pad er pvi fyrir umrddatoku en timinn fr4 mati og til umradatoku er yfirleitt skammur
svo pad kemur alla jafna ekki ad sok.*’

Verdlag hinnar eignarnumdu eignar getur einnig breyst & pessu timabili. Meginreglan er
su ad leggja eigi til grundvallar verdlag a peim tima pegar akvoroun um batur er tekin.
Tengist petta skilyroi 72. gr. stj.skr. um fullt verd. Hlutverk botareglna er ad tryggja
eignarndmspolanum fullt verd fyrir eign sina. Ef mikil verdhakkun verdur fra peim tima sem
beeturnar eru akvardadar og par til paer eru greiddar pa fjarlegist pad markmidio
botareglnanna. bessi timi verdur pvi ad vera eins stuttur og mogulegt er og pessvegna er ekki
haegt ad mida vid fyrra timamark en akvordun bétanna.*®

Oft er pad svo ad adeins hluti eignar eignarndmspola er tekinn eignarndmi. ba getur pad
gerst ad verdlag hafi ahrif & pa eign sem eignarnamspoli heldur eftir, hvortheldur sem pad er
til leekkunar & eftirstandandi eign eda til haeekkunar. bPegar eignarndm verdur til pess ad eign,
sem eignarnamspoli heldur eftir, leekkar i verdi eru greiddar beetur fyrir pad tjon. Slikt tjon
fellur & hinn béginn undir almennt 6hagraedi af eignarnami eins og vikid var ad hér ad ofan.*
Um pad pegar eign sem eignarnamspoli heldur eftir haekkar i verdi vegna eignarndms verour

nu fjallad.

“Gaukur Jorundsson: Eignaréttur 1, bls. 121.

“Gaukur Jérundsson: Eignaréttur 1, bls. 121.

*®porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1. Efndir krofu,bls. 394.
*"Gaukur Jérundsson: Eignaréttur I, bls. 121-122.

*®Gaukur Jérundsson: Eignaréttur I, bls. 123.

49Guéj 6n Armannsson: ~Fjarhao eignarnamsbota®, bls. 123.
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5 Fradrattur avinnings vegna eignarnams

Timamarkid sem um var fjallad hér ad ofan skiptir miklu mali pegar skoda & hagnad
eignarndmspola af eignarnami og péa hvort og hvernig eigi ad draga pann hagnad fra bétunum.
Almenna reglan er st ad mida eigi fjarhaed béta vid pad timamark pegar ahrifa eignarndmsins
er enn ekki farid ad geeta i verdlagi eignarinnar sem fyrirhugad er ad taka eignarnami. Petta er
b6 erfidleikum bundid og oft gerist pad ad fyrirhugad eignarndm hefur bein ahrif & verdlag
eignarinnar sem taka & eignarnami. Gaukur Jorundsson segir i bok sinni Eignaréttur | ad hér
sé um ad rada eitt umdeildasta og vafasamasta vidfangsefni eignarnamsréttarins.>

| skadabotarétti gildir hin almenna meginregla ad avinningur af tjoni skuldajafnast vid
tjonid sjalft, p.e. compensatio lucri cum damno.>® bessi regla gildir almennt i bétarétti og par
med lika pegar 4kvarda & baetur fyrir eignarnam.? bannig 4 eignarnamspoli ekki ad hagnast &
eignarndmi, heldur & hann ad vera eins settur fjarhagslega og ekkert eignarndm hefdi farid
fram. bvi parf ad skoda sérstaklega hvad gerist ef adeins hluti af eign eignarnamspola er
tekinn eignarndmi og sa hluti sem eignaramspoli heldur eftir haekkar i verdi vegna atvika sem
leida af eignarnaminu.

I pessu sambandi skiptir mali hvort st haekkun sem verdur er almenn eda sérstok. Haekkun
er almenn, ef adrar eignir f nagrenninu hafa lika hakkad i verdi vegna eignarnamsins.> betta
a t.d. vio ef samgongur ad sveedinu eru beettar, en pa hagnast allir eigendur i nagrenninu a pvi.
Haekkun er sérstok ef eignarnamspoli hlytur fjarhagslegan avinning af eignarnrami fram yfir
adra eigendur i kringum hann. Sem deemi matti nefna ef nyr vegur batti adeins samgongur ad
jord eignarndmspola en ekki annara i nagrenninu. Pessi adgreining skiptir h6fudmali pegar
bessi regla er skodud og verdur pvi ad hafa pessa adgreiningu i huga pegar draga a fram reglu
um fradratt hagnadar eignarndmspola, af eignarnami, fra botum. Um pessi hugtok verdur
betur fjallad i kafla 6 hér a eftir.

Hér er a landi er engin almenn regla sem tekur & pessum fradreetti og parf pvi ad skoda
adrar réttarheimildir til adatta sig & peirri reglu sem gildir um petta alitaefni. Verdur leitast vid
ad leida pa reglu i ljos hér & naestu sioum. Fyrst verdur i kafla 5.1 farid yfir lagagrundvoll
reglunna, eignaréttarakveedi 72. gr. stj.skr. og svo fradrattarreglur & afmorkudum svidum
loggjafarinnar. Pvi nast verda meginreglur er varda fradratt hagnadar fra botum kannadar i

kafla 5.2. og par & eftir hvernig slikri reglu er hattad i norreenum rétti i kafla 5.3. Ad lokum

Gaukur Jérundsson: Eignaréttur I, bls. 127.

>ly/idarMarMatthiasson: Skadabotaréttur, bls. 623.

*2Bjgrn Stordrange: Ekspropriasjonserstatningsloven. Kommentarutgave,bls. 277.
53Guéj 6n Armannsson: »Fjarhao eignarnamsbota®, bls. 122.
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verda svo raktar i kafla 5.4. skodanir freedimanna um alitaefnid og hvernig slikri

fradrattarreglu hefur verid beitt i framkveemd i kafla 5.5.

5.1 Lagagrundvollur

Til pess ad leida i ljos gildandi rétt, pegar enga almenna lagaheimild er vid ad stydjast, parf ad
skoda adrar réttarheimildir og leida af peim pé reglu sem talin er gilda. Skilgreining Sigurdar
Lindals & hugtakinu réttarheimild hljédar svo ad: ,,réttarheimildir eru pau vidmid — gogn, su
hattsemi, paer hugmyndir og hvadeina annad — sem almennt er vidurkennt ad nota skuli eda
nota megi til rokstuonings pegar réttarreglu er slegid fastri eda hun moétud almennt eda i
akvednu tilfelli.« > Hér verdur leitast vid ad fara yfir par réttarheimildir sem varda fradratt
hagnadar fra eignarndmsbétum og leida af peim almenna leidbeiningarreglu um pad efni.

5.1.1 Eignarréttarakveaedi 72. gr.
Fyrst parf ad lita til grundvallarreglunnar, 72. gr. stj.skr. bar ma fa upplysingar sem geta
hjalpa til vido ad draga fram pa reglu sem gildir um fradratt hagnadar fra eignarndmsbo6tum.
pegar skilyroum 72. gr. stj.skr. sleppir hefur akvaedid engin fyrirmaeli um hvernig framkveemd
eignarnams skuli hagad og er pogult um pad hvernig akvarda & batur. pratt fyrir pad hefur
I6ggjafinn ekki 6bundnar hendur par sem akvaedid setur eins og adur var um fjallad, skilyrdi
fyrir beitingu eignarndms.® Eins og 4dur hefur komid fram parf 16ggjafinn ad gata pess ad
fullt verd komi fyrir eign sem tekin er eignarnami. P4 vaknar su spurning hvort 72. gr. stj.skr.
standi pvi ivegi ad i l6g séu settar reglur um fradratt fra botum vegna hagnadar
eignarnamspola. Liklega hefur 16ggjafin p6 allrimt svigram til ad setja lagadkveedi sem snia
ad pvi hvernig taka skuli tillit til fjarhagslegs avinnings eignarndmspolans vid akvordun
béta.>®

Eignarnami fylgir oft verohakkun. Pad getur t.d. gerst pegar vegur er lagdur sem batir
samgongur ad jord, mannvirki eru byggd sem lada ad sér folk o.s.frv. Pannig getur
eignarnamspoli hagnast mikid ef hann heldur eftir hluta af peirri joro sem tekin var
eignarnami. Jon G. Témasson hefur fjallad um pau vandamal sem vid petta skapast. Bendir
hann a ad mikill 6jéfnudur skapist med pessu, rikid og sveitarfélog leggja mikid fjarmagn i
framkvaeemdir sem eignarndmid byggir &, en svo purfa pessir adilar einnig ad greida beaetur
fyrir verdmaetisaukningu sem peir sjalfir skapa med eignarnaminu. bannig eru skattgreidendur

i reynd ad greida tvofalt. Taldi hann ad vegna pessa pyrfti ad setja um petta almennar reglur i

>*Sigurdur Lindal: Um 18g og l6gfradi. Grundvéllur laga — réttarheimildir,bls. 75-76.
>Gaukur Jérundsson: Eignaréttur I, bls. 84.
Gaukur Jorundsson: Eignaréttur 1, bls. 114.
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16g.>" betta sjonarmid hlytur ad vega nokkud pungt i 1jési pess ad almenningsporf er skilyrdi
fyrir eignarndmi skv. 72. gr. stj.skr. svo hagsmunir almennings liggja til grundvallar
eignarndminu. Hljota peir almennt ad vega pungt & mdti einstaklingshagsmunum
eignarnamspolans. PO verdur ad geeta pess ad ganga ekki of langt og brjota pannig gegn 72.
gr. stj.skr. Hér vegast pvi a hagsmunir almennings og hagsmunir eignarndmspola.

Ad pessu s6gdu verdur ad telja ad 72. gr. stj.skr. standi pvi ekki i vegi ad i almenn 16g séu
settar reglur um fradratt hagnadar fra eignarnamsbotum ef midad er vid ordalag akvedisins og
bau vidhorf sem lagu til grundvallar setningu pess, sem adur hafa verid rakin.*®Slikar
reglurhafa verid l6gfest og a peim byggt i framkveemd. Verdur hér fjallad um tvo adkvaedi er

fjalla um pennan fradratt i gildandi I6gum i dag.

5.1.2 Vegaldg nr. 80/2007 og vatnaldg nr. 15/1923
[ 16gum ma finna ymsar lagareglur & afmérkudum svidum sem mela fyrir um fradratt fra
b6tum vegna hagnadar eignarndmspola af eignarnami.

Sem deemi um slikt lagadkveedi er 3. mgr. 39. gr.vegalaga nr. 80/2007. bar kemur fram ad
vid mat a fjarhaed eignarnamsbota skuli meta serstaklega pa hagsbot sem eiganda hlotnast vid
eignarnamid, umfram adra landeigendur og rétthafa, svo sem ef eign hakkar i verdi umfram
adrar eignir vegna framkveemda, og skal slik hagsbot koma til fradrattar eignarnamsbotum.
Hér er pvi gert rad fyrir ad sérhagur sem eignarnamspoli hafi af eignarnaminu komi til
fradréttar botum. [ athugasemdum vid frumvarp pad er vard ad vegaldgum nr. 30/2007 segir
um 3. mgr. 39. gr. ad akvaedid sé ad mestu samhljoda 47. gr. pagildandi vegalaga. A hinn
boginnkemur fram ad skyrar sé kvedid & um ahrif annarra hagsb6ta sem eiganda hlotnast vid
eignarndmid umfram adra, t.d. ef eign haekkar i verdi, og ad slikar hagsbatur skuli koma til
fradréattar fra botum. Einnig er tekid fram ad petta sé i samraemi vid démaframkvamd.>[ 4.
malsl. 1. mgr. 47. gr. eldri vegalaganna nr. 45/1994 kom fram ad taka eetti tillit til hagsbéta
sem eigandi hlotnadist vid vegagerd eda geetu haft ahrif & verdmeti eignarinnar. |
athugasemdum med frumvarpi pvi er vard ad 1ogum nr. 45/1994 kom fram ad 47. gr. keemi i
stad 55. gr. pagildandi vegalaga og ad han yrdi tekin upp Obreytt. Aftur & moétikom fram ad
beett yrdi vid tveimur malslidum, 3. og 4. malsl.Um veri ad reda nymeli i vegalogum sem
&ttu ser fyrirmynd i 4. mgr. 29. gr. eldri skipulagslaga nr. 19/1964. Kom fram ad
breytingarnar veeru i samraemi vid rikjandi skodanir freedimanna i 16gfreedi, sem tekid hefdi

*J6n G. Témasson: ,,.De lege ferenda sjonarmid um eignarnam®, bls. 5.
*%16n G. Témasson: ,,De lege ferenda sjonarmid um eignarnam®, bls. 13.
*Alpt. 2006-07, A-deild, bls. 3192.
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verid mid af i démaframkvaemd.® i 4. mgr. 29. gr. eldri skipulagslaga nr. 19/1964, sem visad
var til i frumvarpinu kom fram ad vid akvoroun bota, etti ad taka tillit til verdhaekkana sem
skipulagsadgerdir hefdu i for med sér & vidkomandi eign. Ef verdhakkunin veri jofn eda
meiri en botaskylda tjonid, skyldi ekki greida neinar beetur.

Annad daemi ar légum, sem kvedur & um fradratt fra botum vegna hagnadar
eignarndmspola er 140. gr. vatnalaganr. 15/1923.par segir ad vid akvordun eignarndmsbota
skuli koma til fradréattar sérhagur viokomandi fasteignar af framkvemdunum. Her er pvi skyrt
kvedid & um fradratt hagnadar eignarnamspola af framkvemdinni fra botunum. |
athugasemdum med frumvarpi pvi er vard ad breytingarlogum nr. 132/2011, sem breyttu 140.
gr. vatnalaganna, segir ad reglan byggi & pvi sjonarmidi sem lagt hafi verid til grundvallar i
islenskum rétti ad vid &kvordun eignarndmsbota beri ekki ad taka til greina sérstaka
verdhakkun peirrar eignar sem tekin er eignarnami.®* Hér er pvi aftur byggt & fradraetti fra
botum vegna sérstakra verdhaekkana. Akvaedi 140. gr. kvad einnig & um fradratt fra botum
vegna sérhagnadar pegar 16gin voru fyrst sett 1923, en pa var pad i 141. gr.

Samkvaemt pessum akvaedum virdist pad lengi hafa verid rikjandi sjénarmid i I6gum,
freedigreinum og démaframkvaemd, ad taka eigi til greina pann hagnad sem eignarnamspoli
hefur af eignarnaminu og draga hann fra botunum. pagd skiptiraftur @ méti mali hvort um er ad

reeda almenna eda sérstaka haekkun, par sem adeins sérstok haekkun kemur til fradrattar.

5.1.3 L6g um framkveemd eignarnams nr. 11/1973
Eins og &dur sagdi hafa 16g nr. 11/1973 ekki ad geyma reglur um akvordun bota eda
atreikning & fjarhaed peirra. bannig hefur pad pé ekki alltaf verid, pvi i 10. gr. eldri laga um
framkveemd eignarndms nr. 61/1917 var &kvadi er snéri ad akvordun bdta vid eignarndm. par
sagoi:

Matsverd eignar skal mida vid pad gangverd sem hun mundi hafa i kaupum og s6lu, og

sje um hluta fasteignar ad reeda skal fra matsverdinu draga pad sem hinn hluti eignarinnar

vid eignarndmid hefur stigid i verdi fram yfir adrar eignir svo sem pegar spilda er tekin

eignarnami undir g6tu, og vid pad vinst hussteedi vid gotuna; svo ber og hinsvegar ad taka
tillit til verdryrnunar pess hluta eignarinnar sem eftir er.

Hér er pvi gert rad fyrir ad dregid sé fra botunum sa sérhagur sem eignarnamspoli hefur af

eignarnaminu fram yfir adrar eignir i kring.

OAlpt. 1992-93. A-deild, bls. 3452.
S1pskj. 949, 139. 16gh. 2010-11, bls. 54. (enn 6birt i A-deild Alpt.).
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Log nr. 61/1917 voru afnumin med I6gum nr. 11/1973. Ekki var med afnami laganna
midad ad pvi ad breyta réttarreglum um fjarhad eignarndmsbéta.®? Mé pvi xtla ad slik regla
sé enn i gildi hér & landi og sést pad m.a. & peim greinum sem farid var yfir &dur og 6drum
greinum sama efnis i sérlogum, sem mela fyrir um fradratt hagnadar fra botum. Sést pad
einnig a eftirfarandi domi Haestaréttar, Hrd. 1980, bls. 920 (99/1971) i svokdlludu
Leirvogstungumali. I malinu var deilt um akvordun eignarndmsbodta vegna eignarnams &
spildu Gr jordinni Leirvogstungu i Mosfellssveit til lagningar Vesturlandsvegar. | domi
Haeestaréttar segir um m.a.: ,,I 61. gr. vegalaga er eigi greint milli almenns og sérstaks
hagnadar, er hlyst af vegagerd. Er vafasamt, hvernig skyra eigi akveedid ad pessu leyti.
Lagarok pykja standa til pess ad svo voxnu ad skyra 61. gr. vegalaga med hlidsjon af
meginreglu 10. gr. laga nr. 61/1917 og almennum jafnreedisreglum & pa lund, ad til fradréattar
eignarnamsbdtum skuli, ef pvi er ad skipta, koma pad, sem hinn hluti eignarinnar vid
eignarnamid hefur stigid i verdi fram yfir adrar eignir.” Pessi domur gengur eftir afndm 10. gr.
laga nr. 61/1917 og telur Haestiréttur pvi vera til stadar reglu sama efnis og gémlu reglunnar,
pannig ad vid akvordun bdta eigi ad draga fra pann sérhagnad sem eignarnamspoli hlytur af
eignarnaminu fram yfir adrar eignir.

I almennum athugasemdum med frumvarpi pvi er vard ad 16gum nr. 11/1973 kemur fram
ad erfitt sé ad setja i 10g almennar reglur um akvérdun béta par sem 72. gr. stj.skr. setji slikri
10ggjof 6hagganlegar skordur. Um er ad raeda flokid og margpeett vidfangsefni sem erfitt er ad
setja um reglur sem leidatil afdrattarlausrar nidurstéou. Einungis er hagt ad setja akvednar
meginreglur, sem geta komid ad gagni vid akvoroun bota. Aftur & méti var afradid ad semja
frumvarp til laga um akvérdun béta vegna eignarnams.®®

I gegnum tidina hefur po verid leitast vid ad logfesta fradrattarreglu aftur i 16g. Ma i pvi
sambandi benda & frumvarp sem lagt var fram & 104. l6ggjafarpingi 1981-1982, en pa hafdi
slikt frumvarp adur verid lagt fram en ekki hlotid afgreidslu. I 2. gr. frumvarpsins eru nokkud
itarlegar reglur um akvoroun bota vegna verdhaekkana og verdlekkana sem eignarnamio
leidir af sér. bar segir i 9. télul. 2. gr. frumvarpsins ad verdhaekkun a peim hluta fasteignar
sem eignarnamid neer ekki til, en leidir af eignarnaminu, skuli koma til fradrattar fra
eignarnamsbdtum. Frumvarpinu var visad til allsherjarnefndar og meirihluti hennar lagoi til
ad pvi yrdi visad til rikisstjérnar par sem samstada nadist ekki um pad, en minnihlutinn lagdi
til ad frumvarpid yroi sampykkt. Frumvarpid var samid med norsku 16gin til hlidsjonarog pa

var visad til roksemda Jons G. Témassonar sem adur voru raktar. Deilan um frumvarpid laut

®2Gaukur Jérundsson: Eignaréttur I, bls. 113.
3Alpt. 1972, A-deild, bls. 276.
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adallega ad 9. télul. 2. gr. en talid var ad akvaedio prengdi rétt einstaklingsins og ad erfitt yrdi
ad meta slikan hagnad. Adrir bentu & ad slik regla veeri pegar i gildi, han veeri m.a. l6gfest i
vegalégum og henni beitt i domaframkveemd. P& veeri su regla i samraemi vid norsku 16gin rétt
eins og 9. t6lul. 2.gr. frumvarpsins. Frumvarpinu var visad til 2. Umradu, en nidurstadan var
ad visa pvi aftur til rikisstjorarinnar til frekari skodunnar.®*Gerdar voru fleiri tilraunirtil ad
leggja fram frumvarp sama efnis m.a. & 108. l6ggjafarpingi 1985-1986 i Obreyttri mynd, en
bad var ekki Gtreett.®

P& svo pessi fradrattarregla sé pvi ekki l6gfest med almennum heetti i [6gum nr. 11/1973
er hana ad finna i sérlogum auk pess sem i framkvemd hefu verid byggt a reglu sem hvilir &
somu sjonarmidum og 10. gr. laga nr. 61/1917. bvi verdur ad telja ad hér sé komin fram regla
sem melir fyrir um fradrétt frd boétum vegna sérhagnadar eignarnamspola fram yfir adrar

eignir i kring. betta méa einnig draga af 6drum meginreglum sem nad verdur fjallad um.

5.2 Meginreglur
I réttarframkveemd hefur verid lagt til grundvallar ad i gildi séu tilteknar meginreglur sem
hafa bindandi gildi alveg 06had adkomu loggjafans. ®® Adur var minnst &
meginregluna,compensatio lucri cum damno, sem gildir i botarétti og m.a. i
eignarndmshotarétti. Pad er pvi meginregla ad adeins & ad bata hreint tjon (nettotjon)
eignarndmspola, en hann & ekki ad hagnast af pvi. Af pessari meginreglu ma i raun draga pa
almennu reglu ad til fradrattar fra eignarndmsbotum eigi ad koma sa sérhagur sem
eignarnamspoli hefur af eignarnaminu, annars er i raun farid i baga vid pessa meginreglu.

Adrar meginreglur leida til svipadra sjonarmida. SU kenning hefur lengi verid uppi ad
fjarhagsleg stada eignarnamspola skuli vera hin sama fyrir og eftir eignarnam pannig ad tjén
eignarnamspola sé mismunurinn & verdmeeti fasteignarinnar fyrir og eftir eignarnamid. petta
hefur verid talid gilda med visan til jafnradissjonarmida.®’ pad verdur ad gata pessad
jafnraedi sé milli eignarnamspola og annara sem eiga eignir i nagrenninu sem ekki voru teknar
eignarnami. Eignarnamspoli a hvorki ad vera betur né verr staddur en adrir sem eiga eignir i
kring. Petta myndi leida til pess ad draga etti fra verometaaukningu sem af eignarnaminu
stafar og pa med visan til jafnraedissjonarmida.

Pad er pé ekki svo ad fjarhagsleg stada eignarnamspola verdi alltaf su sama og fyrir
eignarnamid. Jafnreedissjonarmid leida nefnilega lika til pess ad eignarnamspoli ahvorki ad

¥ Alpt. 1981-82, A-deild, bls. 782-784.

®Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2032.

%°Rabert R. Spand: Talkun lagakvaeda, bls. 235.

%’Sigurdur Gizurarson: ,,Eignarnamsmat fasteigna i 1j6si skipulagsaaetlana“, bls. 440.
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hafa betri né lakari stddu en peir sem eiga eignir i kring.®® Af pessu mé draga péa adgreiningu
almenna og sérstaka haekkun sem byggt hefur verid & i framkveemd. Sérstok haekkun kemur til
fradrattar fra eignarndmsbotum vegna jafnraedissjonarmida. Sa sem & eign sem tekin er
eignarnami a ekki ad hafa betri rétt en peir sem eiga samberilegar eignir i nagrenninu sem
ekki voru teknar eignarnami. A sama veg & eignarnamspoli ekki ad vera verr settur en peir
sem eiga sambarilegar eignir i kringum hann pegar um almenna hakkun erad reeda pannigad
einungis peir sem eiga eignir, sem ekki voru teknar eiginarnami,hagnist a pvi, en ekki peir
sem fyrir eignarndminu urdu.

Pessi sjonarmid ma sja i Leirvogstungumalinu,Hrd. 1980, bls. 920 (99/1971) sem reifad
var hér ad ofan. Um nidurst6du Haestaréttar i Leirvogstungumalinu segir Gudjon Armannsson
ad tilvisun domsins til almennra jafnraeedissjonarmida bendi til ad Haestiréttur sé ad meela fyrir
um reglu um fradratt fra botum vid pessar adsteedur. Af pessu megi draga péa reglu ad adeins
sérstakur avinningur komi til fradrattar eignarnamsbétum pegar hluti eignar er tekinn
eignarnami.®®

Ofangreindar meginreglur benda pvi badar til pess ad fradrattur eigi ad fara fram.
Meginreglurnar gilda fullum fetum i norreenum rétti lika og pvi er frédlegt ad skoda rétt
nagrannarikja okkar og hvernig pau hafa uUtfert pessa reglur. Eins og adur sagdi hafa
Nordmenn farid pa leid ad setja i 16g almennar reglur um akvordun boéta.i Danmérku var farin
sama leid og hér & landi og l6gfest almenn 16g um framkveemd eignarams og svo sérlog sem
kveda a um fradratt hagnadar eignarndmspola fra eignarnamsbétum. petta verdur skodad hér &
eftir.

5.3 Norreenn réttur

5.3.1 Norskur réttur

I 105. gr. norsku grundvallarlaganna ma finna akvadi til verndar eignaréttinum. I lauslegri
pydingu hljodar pad svo ad krefjist hagsmunir rikisins pess ad einhver lati af hendi fasteignir
sinar eda lausafé i opinbera pagu, skuli fullt verd koma fyrir Ur rikissjodi.”® Akvadid hefur
bvi eins og 72. gr. sjt.skr. askilnad um fullt verd. Nordmenn hafa eins og adur sagdi farid pa
leid ad logfesta i sérstakan lagabalk reglur um fjarhaed eignarnamsbota, 16g um beetur vegna
eignarnams (n. lov om vederlag ved oreigning av fast eigedom nr. 17/1984). i 9. gr. laganna

er akvaedi um fradratt fra botum vegna hagnadar eignarnamspola af eignarnaminu. bar segir:

®8Sigurdur Gizurarson: ,,Eignarndmsmat fasteigna i 1j6si skipulagsaztlana®, bls. 440.

®Gudjén Armannsson: ,,Fjarhad eignarnamsbota®, bls. 123.

"Greinin er svo hljédandi: Fordrer Statens Tarv, at Nogen maa afgive sin rarlige eller urgrlige Eiendom ftil
offentlig Brug, saa bar han have fuld Erstatning af Statskassen.
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Fgremoner som oreigningstiltaket farer med seg for attverande eigedom, skal ga til
fradrag i vederlaget s& langt faremonen ikkje er av allmenn karakter for eigedomar i
distriktet.

Greinin felur pad i sér ad verdhakkun, sem af eignarndminu leidir, & eign sem eignarnamspoli
heldur eftir, skuli draga fra botum svo framarlega sem verdhakkunin er ekki almenn fyrir
adrar eignir { nagrenninu. bessi meginregla vard fyrst til i framkvaemd norskra démstéla.”
Reglan var pannig skraning & meginreglu sem talin var gilda, en hdn var rymkud i
framkvamd med 16gunum.”® Reglan er i samremi vid almennu meginregluna i bétarétti, ad
adeins eigi ad bata hreint tjon eignarndmspola, compensatio lucri cum damno, sem adur var
fjallad um.”

Bjern Stordrange segir ad reglantengist jafnraedisreglu i eignarndmsrétti, par sem
eignarnamspoli heldur eftir hagnadi sé hann almennur, svo hann nai til annara i ndgrenninu og
ef hann fengi ad halda eftir sérhagi, veeri hann ordinn betur settur en adrir i kringum
hann.”*pad er pvi ljost ad jafnredissjonarmid eru mjog rik pegar kemur ad fradrattarreglunni.
Reglan sjalf byggir a jafnraedissjonarmioum par sem hun er til pess fallin ad gera
eignarnamspola eins settanog adra eigendur i kringum hann. ba er skiptingin i sérstakan
4vinning og almennan &vinning byggd & hreinum jafnradissjénarmioum.”

Samkveemt akvaedinu er pad adeins sérhagur sem kemur til fradrattar. Pad kemur fram i
akveedinu sjalfu og hefur verid lagt til grundvallar i framkveemd,sbr. dom Haestaréttar Noregs
Rt. 1962 bls. 597,par sem dreginn var fra eignarndmsbotum sa hagnadur sem eignarnamspoli
fékk vid pad ad vegur, sem tengdist orkustdo er eignarndmid vardadi, var lagdur ad vatni par
sem hagt var ad veida fisk.”®

Skilin  milli almennrar hakkunar og sérstakrar haekkunar eru ekki alltaf glogg.
Nokkarskodanir eda kenningar hafa verid hafdar til hlidsjonar pegar skera & ar um hvort
haekkun er almenn eda sérstok. Ein skodun er su ad lita purfi til pess hvort eiganarnam ur
bessari tilteknu eign, sem eignarndmid beinist ad, hafi verid naudsynlegt til ad verohakkun
yrdi. Ef st er raunin telst pad til sérstakrar haekkunar sem draga parf fra eignarnamsboétum, pé
svo adrar eignir i nagrenninu hakki ad sama skapi. Ef pessi sama verdhaekkun hefdi ordid pé

eignarnamid hefdi verid urhluta af annari eign telst pad til almennrar haekkunar sem ekki & ad

""Endre Stavang: Ekspropriasjon,bls. 270-271.

2Bjgrn Stordrange: Ekspropriasjonserstatningsloven. Kommentarutgave,bls. 277.
"Carl August Fleischer: Norsk ekspropriasjonsrett,bls. 401.

"Bjgrn Stordrange: Ekspropriasjonserstatningsloven. Kommentarutgave,bls. 277-278.
"Endre Stavang: Ekspropriasjon,bls. 433.

"®Bjgrn Stordrange: Ekspropriasjonserstatningsloven. Kommentarutgave,bls. 278-279.
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draga fra.Haekkunin ma pannig ekki vera bundin vid akvedna eign pannig ad verdhakkunin
hefdi aldrei ordid nema einungis vegna pess ad eignarnamid neer til pessarar tilteknu eignar.

Onnur kenning felur i sér ad framangreind krafa, um ad bein orsaktatengsl séu milli
eignarnamsins a pessari tilteknu eign og verdhaekkunarinnard eigninni sem eignarnamspoli
heldur eftir svo ad um sérstaka hakkun sé ad raeda, er ekki naudsynleg en petta verdur ad vera
hekkun af 6dru tagi en su hakkun sem verdur almennt & pessu svaedi og ndgrenni pess.
Haekkunin parf pannig ad né sérstaklega til einhverrar einstakrar eignar til ad teljast sérstok.
Pad er pvi ekki gerd krafa um ad verdhaekkunin sé bundin vid pad ad eignarnam beinist ad
akvedinni eign til ad um sérstaka haekkun sé ad reda heldur verdur verdhaekkunin sjalf ad
vera bundin vid eignina sem eignarndmspoli heldur eftir. Pannig er adstada eignarnamspola
borin saman vid adst6du annara eigenda i nagrenninu.

pa byggir énnur skodun & pvi ad orsakatengsl milli eignarnamsins og eignarinnar eru ekKki
naudsynleg svo um serstaka hakkun sé ad reeda heldur er litid til pess hvort verdhaekkunina
megi leida beint af tilgangi eignarndmsins. Ef verdhaekkunin stendur i beinum tengslum vid
tilgang eignarnamsins telst han til almennrar verdhaekkunar. Haekkun sem leidir af
tilviljunarkenndum atvikum telst & hinn boginn til sérstakrar haeekkunar sem draga parf fra
eignarnémsb6tunum.”’ bannig myndu t.a.m. bettar samgéngur vegna vegagerdar teljast til
almennrar haekkunar par sem pad er tilgangur med lagningu nys vegar ad beta
samgongur.Adrar tilviljunarkenndar haekkanir sem fylgja lagningu vegarins myndu pé teljast
til sérstakrar haekkunar sem draga beeri fra.

[ framkvaemd hafa verid gerdar strangar kréfur um orsakatengslin sem byggt er & i fyrstu
kenningunni sem vikid var ad hér ad ofan. Margt bendir til pess ad kréfurnar séu smam saman
ad mildast og ad nu sé meira lagt upp Ur jafnraedissjonarmidum vid akvoérdun um pad hvort
draga eigi hakkun fra eignarnamsbétum eda ekki.” Sést petta m.a. & démi Haestaréttar Noregs
Rt. 1964, bls. 1012 bar var hluti jardar tekinn eignarnami undir rafmagnslinu. A sému jord 14
eldri rafmagnslina sem tekin var ar notkun. Deilt var um hvort draga etti frd& botum til
eignarndmspola pann hagnad sem hann fékk vid pad ad fa aftur i sina eigu pann hluta
jardarinnar par sem eldri rafmagnslinan 1a. Haestiréttur Noregs taldi ad draga atti pann hagnad
frd eignarnamsbétunum p6é svo eignarnamspoli hefdi hlotid sama hagnad ef nyja
rafmagnslinan hefdi verid 16gd yfir adra jord en hans. bad var pvi ekki naudsynlegt ad
eignanramid beindist ad eign pess landeiganda par sem eldri rafmagnslinan 14 til ad

hagnadurinn yrdi, notkun eldri rafmagnslinunnar hefdi samt sem adur verid hatt og hann

""Bjgrn Stordrange: Ekspropriasjonserstatningsloven. Kommentarutgave,bls. 280.
"8Bjgrn Stordrange: Ekspropriasjonserstatningsloven. Kommentarutgave,bls. 281.
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fengid landid aftur i sina eigu. Hér virdist pvi vera a pvi byggt ad par sem haekkunin vard
adeins & joro eignarnamspola sé han sérstok en ekki ad han sé almenn par sem sama hakkun
hefdi ordid alveg sama pd eignarnamid hefdi verid Gr annari eign.

pad er ekki allur sérhagnadur sem kemur til fradrattar eignarnamsbétum skv. 9. gr. norsku
laganna. Hagnadur sem tengist persénu eignarnamspolans en ekki eign hans, sem er andlag
eignarndmsins, kemur ekki til fradrattar. Pad mé leida af ordalagi dkveedisins en par er adeins
fjallad um eign. pad pydir t.d. ad ef eignarndmspoli fengi trygga vinnu vegna eignarnamsins,
vaeri ekki um ad reda hagnad i skilningi norsku laganna. ba er ekki dregid fra
eignarnamsbatum ef mikil dvissa rikir um pennan sérhagnad eda ef pad er mjog erfitt ad meta
hann. P& ma einnig leida pad af ordalagi dkveedisins ad ef verdhaekkun verdur & annari eign
eignarndmspola en peirri sem eignarndmid beinist ad, er s& hagnadur ekki dreginn fra
eignarnamsbétunum.”®Sem daemi meetti nefna ef eignanramspoli atti tvaer adskyldar jardir og
hluti annarrar peirra yrdi tekinn eignarnami, en hin jordin, sem ekki tengist eignanraminu,
heekkadi i verdi vegna atvika er tengjast eignarnaminu.

A0 6llu pessu sdgdu sést ad byggt er & svipudum sjonarmidum i norskum eignarndmsrétti
og islenskum pegar kemur ad fradreetti hagnadar fra eignarnamsbétum. Utgangspunkturinn er
meginreglan, compensatio lucre cum damno,p.e.a.s. ef eignarnamspoli heldur eftir eign og
han haekkar i verdi vegna eignarnamsins er pad reiknad 0t og dregid fra.*°pa er midad vid ad
adeins sérhagur dragist fra en ekki almennur hagnadur sem ner til annara eigna i nagrenninu.

Er petta sama regla og talin hefur verid gilda hér & landi.

5.3.2 Danskur réttur
I 73. gr. donsku grundvallarlaganna er eignaréttinum veitt vernd. bar segir i 1. mgr. 73. gr. ad
eignarétturinn sé fridhelgur. Engum verdi gert ad afhenda eign sina nema almenningsporf
krefji. bad sé einungis hagt ad gera med l6gum og komi fullar batur fyrir.2'Eins og adur
sagdi ma rekja 72. gr. stj.skr. til samsvarandi reglu dénsku grundvallarlaganna.

| Danmorku var farin sama leid og hér & landi og l6gfestar almennar reglur um
framkveemd eignarnams, sem eins og 16g nr. 11/1973, fjalla um malsmedferd vid akvordun
bota en ekki reglur um fjarhaed peirra. Donsku l6gin heita i lauslegri pydingu, 16g um
malsmedferd eignarnams (d. lov om fremgangsmaden ved ekspropriation vedrgrende fast

ejendom).

"Bjgrn Stordrange: Ekspropriasjonserstatningsloven. Kommentarutgave,bls. 286-287.

®cCarl August Fleischer: Norsk ekspropriasjonsrett,bls. 402.

#1Greinin er svo hljédandi: Ejendomsretten er ukrankelig. Ingen kan tilpligtes at afst& sin ejendom, uden hvor
almenvellet kreever det. Det kan kun ske ifglge lov og mod fuldstendig erstatning.
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Meginregla grundvallarlaganna um fullar baetur hefur ad geyma pa reglu ad greida eigi
beetur til eignarnamspola svo hann verdi eins staddur fjarhagslega og ekkert eignarnam hefdi
komid til. Vegna pessa hefur verid talid ad taka eigi tillit til verdhaekkana sem eignarndminu
fylgir og ad pad megi draga pennan hagnad fra eignarnamsbotum. I dénskum rétti er einnig
byggt & almennu botareglunni, compensatio lucre cum damno, eins og i islenskum og
norskum rétti.*

I donskum rétti er lika greint & milli sérstaks hagnadar, sem er bundinn vid pa eign sem
eignarnamspoli heldur eftir, og almenns hagnadar, sem ner lika til narliggjandi eigna sem
eignarnamid ner ekki til. EKki er um pad deilt i fredum og framkvemd ad fradrattur fra
botum getur komid til vegna sérhagnadar.®

Af pessu mé draga pé alyktun ad i nagrannarikjum okkar, Noregi og Danmorku, er byggt
a somu sjénarmidum vid fradratt hagnadar fra botum og i islenskum rétti, p6tt Nordmenn hafi
farid pa leid, olikt islendingum og Dénum, ad l6gfesta almenna reglu pess efnis.

Hér hefur pvi verid farid yfir lagagrundvoll, réttarframkvemd og skodanir freedimanna i
norskum og donskum rétti & pessu svidi. Er pvi rétt ad snlda sér ad skrifum islenskra

freedimanna og skodanna peirra a fradrattarreglunni.

5.4 Skodanir freedimanna

Um fradrattarregluna sjalfa hefur liklega ekki verio mikid deilt, pétt framkveemd hennar geti
haeglega valdid deilum. Olafur Jéhannesson hefur sagt ad ef eignarnam faerir eignarnamspola
hagsbaetur og veldur honum tjoni eigi adeins ad baeta raunverulegt tjon hans sem er munurinn
& pessu tvennu en ekki meira.2*Gaukur Jérundsson segir f riti sinu Eignaréttur I, ad ef tjon og
avinningur af sama tagi kemur til vegna eignarndms, hafi verid talid ad adeins eigi ad beta
eignarnamspola hreint tjon hans. Pa bendir hann a ad byggt hafi verid & adgreiningu milli
almenns og sérstaks avinnings, pannig ad adeins sérstakur avinningur eigi ad koma til
fradrattar, en ekki almennur. Bendir hann & 10. gr. laga nr. 61/1917 og 140. gr. vatnalaga
pessu til studnings.®® Gudjon Armannsson tekur i sama streng og segir ad pegar eign sem
eignarnamspoli heldur eftir haekkar i verdi vegna eignarnamsins eda eignarnamspoli hlytur
fjarhagslegan avinning af eignarnaminu med 6drum heetti, reyni & sjonarmid um almenna eda
sérstaka verdhaekkun og ad adeins sérstakur avinningur skuli koma til fradrattar fra

eignarndmsbotum. Bendir hann i pessu sambandi & dom Haestaréttar Hrd. 1980, bls. 920

®Hanne Mglbeck og Jens Flensborg: Ekspropriation i praksis,bls. 195.
®Hanne Malbeck og Jens Flensborg: Ekspropriation i praksis,bls. 197.
#0lafur Johannesson: Stjérnskipun islands, bls. 456.

8Gaukur Jorundsson: Eignaréttur 1, bls. 128.
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(99/1971), Leirvogstungumalid sem &dur hefur verid rakid.®®Fradimenn virdast pvi vera
nokkud sammala um ad sérhag eignarndmspola af eignarnami eigi ad draga fra fjarhaed

eignarndmsbota, en honum er eftirlatinn almennur hagnadur.

5.5 Démaframkvaemd og Urskurdir matsnefndar eignarnamsbéta

NU hafa verid raktir flestar réttarheimildir er finna ma um fradratt hagnadar fra
eignarndmsbatum pegar hluti eignar er tekin eignarnami, auk kenninga freedimanna & pvi efni.
Er nG naudsynlegt ad skoda hvernig byggt hefur verid & reglunni i framkvaemd.

Adur hefur verid minnst & Leirvogstungumalid, Hrd. 1980, bls. 920 (99/1971). bar kom
bessi meginregla skyrt fram, p.e. sérhagur eignarndmspola af eigharnaminu kemur til
fradrattar eignarndmsbota. Fleiri mal mé nefna m.a. nylegan dém Heestaréttar, Hrd. 18.
oktéber 2012 (233/2011).1 malinu deildu adilar um verdmaeti vatnsréttinda sem landeigendur
létu Landsvirkjun, i té til ad nota til raforkuframleidslu Kéarahnjakavirkjunar. I malinuvar deilt
um ymislegt tengt akvordun fjarhaedar eignarnamsbota. Deiluadilar gerdu samning um
framsal vatnsréttindana til stefnda og akvedid var ad sérstok matsnefnd skyldi dkvarda beetur.
[ doéminum koma fram margar af peim 6skradu meginreglum sem taldar eru gilda i
eignarnamsrétti. Stefndu bentu & ad beetur fyrir eignarndm attu ad gera eignarnamspola eins
settan og ef ekkert eignarnam hefdi farid fram. Engar almennar reglur veeru i islenskum
I6gum um hvernig meta atti baetur, en i 16ggjof meetti finna sjonarmid sem hafa bari i huga
t.d.i 72. gr. stj.skr. og 140.gr. vatnalaga. Pa pyrfti ad lita til laga nr. 61/1917, forvera gildandi
laga umframkvemd eignarnams og pa 10. gr. peirra, en Landsvirkjun taldislika reglu i gildi
enn i dag. Par veeri gert rad fyrir ad allur sérhagur sem landeigendur fengu vegna
virkjunarinnar skyldu koma til fradrattar. Benti Landsvirkjun & ad samkveemt fréttum
fjolmidla hefdu vatnsréttarhafar Jokulsar a Dal gert samning um veidiréttindi i anni, par sem
vonir vaeru bundar vid ad reekta meetti upp ana til laxveidi nu pegar bdid veeri ad virkja hana.

pann sérhag &tti ad draga fra eignarndmsbdotunum. Um petta segir m.a. i domi héradsdoms:

P& gildir einnig su regla ad fra botum skuli draga sérhag sem eignarndmspoli kann ad
hafa af peirri framkveemd sem er tilefni eignarnamsins. P6 maélsadilar hafi um petta
sjonarmid fjallad i mélatilbanadi sinum pykir ekki &steda til ad vikja verulega ad pvi og
verdur i malinu tali® o6sannad ad stefnendur hafi haft einhvern pann sérhag af
eignarndminu ad leida eigi til fradrattar af botum til peirra.

Hér virdist héradsdémur pvi byggja & pessari reglu, ad sérhagur eignarndmspola eigi ad koma
til fradrattar fra eignarnamsbotum. Vegna krofugerdar adila og fleiri atrida tok Heestiréttur

ekki afstodu til pessarar malstasteedu stefnda.

86Guéj 6n Armannsson: ~Fjarhao eignarnamsbota®, bls. 123.
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Daemi um arlausnir matsnefndar eignarnamsbota par sem byggt hefur verid a slikri reglu
er til ad mynda Grskurdur matsnefndar eignarnamsbota 30. aglst 1985.Akvarda atti baetur
fyrir eignarnam & spildu ur landi Kirkjubriar i Bessastadahreppi, sem taka atti eignarnami
vegna endurbéta & Alftanesvegi. par kom fram af halfu eignarnema, ad pad veri meginregla i
islenskum botarétti, ad tjonpoli skyldi fa tjon sitt baett og ekki meira en pad. Pad sama gilti um
eignarndmsbetur og visadi eignarnemi sérstaklega til 3. mgr. 61. gr. eldri vegalaga nr. 6/1977
um pad, ad vid mat baeri ad taka serstakt tillit til pess, ef etla meatti ad land haekkadi i verdi
vid vegagerd, og 4. mgr. 29. gr. eldri skipulagslaga nr. 19/1964, um ad vid akvoroun bota
vegna skipulagsadgerda skyldi taka tillit til peirrar verdhaekkunar, sem per heféu i fér med
sér & viokomandi eign og ad engar batur skyldi greida, ef verdhaekkun veeri jafnmikil eda
meiri en botaskylt tjon.

Pa ma einnig benda & urskurd matsnefndar eignarnamsbota 5. juni 1985,en par var
matsnefnd eignarnamsbéta fengin til ad meta batur vegna fyrirhugadrar lagningar
Arnarnesvegar um landspildu vid Selds i Reykjavik. Eignarnemi tok fram ad pad veeri
meginregla i islenskum bétarétti ad tjonpoli etti ad fa tjon sitt beett, en ekki meira en pad.
Hann taldi petta einnig gilda um eignarnamsbaetur og felast i 72. gr. stj.skr. um fullar baetur,
sem og ad petta veeri sérstaklega tekid fram i vegalégum, sbr. 3. mgr. 61. gr. eldri vegalaga nr.
6/1977, en par segdi, ad vio mat baeri ad taka sérstakt tillit til pess, ef &tla matti ad land
haekkadi i verdi vid vegagerd. Visadi eignarnemi einnig til bokar Olafs Johannessonar,
Stjornskipun islands, pessu til studnings. Taldi eignarnemi vafalaust ad landid myndi haekka i
verdi vegna eignarnamsins. Um petta sagdi matsnefnd eigharndmsbota ad vegna
vidurkenndrar jafnfreedisreglu geeti nefndin ekki fallist a ad verohakkun a 6dru landi komi til
fradrattar eda nidurfellingar matsfjarhada.

Pa méa ennfremur benda & Grskurd matsnefndar eignarnamsbota 12. april 2007,en par var
matsnefnd eignarndmsboéta fengin til ad meta fjarhaed bdta vegna landnota af 1/31 ar landi
Briar i tengslum vid byggingu Karahnjukavirkjunar. Matsnefnd eignarnamsbata tok fram ad
landid hefdi haekkad i verdi vid framkvaemdirnar og beetts adgengis ad pvi, en su verdhaekkun
veeri ekki bundin vid jord eignarnamspola eingdngu og pvi etti ekki ad draga verdhakkunina
fra botum til peirra.

Af peim drlausnum, sem hér voru raktar, ma draga pa alyktun ad i framkveemd sé byggt a
peirri reglu sem fjallad hefur verid um hér i ritgerdinni, pannig ad sérhagur eignarnamspola af

eignarnami komi til fradrattar eignarnamsbota.
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6 Sérstakur avinningur eda almennur avinningur

Svo virdist sem nokkud skyr og 6umdeild regla gildi um fradratt sérhagnadar eignarnamspola
vegna eignarnamsins frd botum. Eignarndmspoli heldur eftir hagnadi sem stafar af almennri
verdhaekkun en sérhagur hans er dreginn fra, eins og sést a urskurdi matsnefndar
eignarnamsbota 12. april 2007,sem reifadur var hér adan en par tok matsnefndin fram ad
haekkun sem af eignarndminu stafadi veeri ekki bundin vid jord eignarnamspola og pvi eetti
ekki ad draga hana fra botunum.

Meginreglan er pé su, ad horft er framhja verdmaetaaukningu sem stafar af eignarnaminu,
baedi almennri og sérstakri veromatisaukningu, jafnvel pott haekkunin sé ekki i beinu
samhengi vid eignarnamid.®” A pessu byggja pau sjénarmid, sem um var rett hér ad framan,
ad o¢jofnudur verdur ef eignarnemi parf ad greida herri eignarnamsbetur vegna
verdmataaukningar sem hann sjalfur skapar. | norskum rétti er talad um
,.dobbeltbetalinshensynet«.#Stundum verdur pé ekki komist hja pvi ad draga inn i mat &
botum verdbreytingar vegna eignarnamsins og lata peer hafa ahrif a akvéroun bétanna.

Meginpunginn i fradrattarreglunni, sem hér er um reett, er munurinn & sérstokum avinningi
og almennum &vinningi. Byggir skiptingin & jafnreedissjonarmidum eins og adur var rett,
eignarnamspoli & hvorki ad vera betur, né verr staddur en eigendur eigna i kringum hann,
Hafa ma til hlidsjonar,pegar skodad er hvort haeekkun er almenn eda sérstok,athugasemdir med
frumvarpi pvi er vard ad vatnalogum nr. 20/2006. | athugasemdum med 38. gr. peirra
laga,sem breyta atti 140.gr. laganna, segir ad haekkun sé almenn, ef adrar eignir i grenndinni
hafi haekkad ad sama skapi.® Gildistoku laganr. 20/2006var itrekad frestad og toku pau aldrei
gildi. Nidurstadan var su ad gera adeins litlar breytingar 4 vatnalogunum med
breytingarldgum nr. 132/2011 sem adur var viki® ad. Agreiningur stdd ekki um 140. gr. og
ma pvi alykta ad sému sjonarmid eigi vid um akveadi 140.gr. vatnalaganna i dag og pegar
16gin nr. 20/2006 voru samin.

par sem pessi skipting i almennan og sérstakan avinning byggir & jafnraedissjonarmidum,
parf ad 6llum likindum ad hafa pau til hlidsjonar pegar metid er hvort haekkun er almenn eda
sérstok. P4 meetti lika lita til peirra skodana eda kenninga sem hafnar hafa verid uppi i
norskum rétti og fjallad var um hér ad ofan i kaflanum um norskan rétt til hlidsjonar, par sem

réttarastandio hér og i Noregi er nokkud likt a pessu svidi.

8 Gudjon Armannsson: ,,Fjarhad eignarnamsbota®, bls. 121-122.
88Guéj on Armannsson: ,,Fjarhed eignarndmsbota®, bls. 121.
8 Alpt. 2005-06, A-deild, bls. 1137.
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par sem nidurstada, vardandi pad hvort draga eigi fra fjarhaed eignarnamsbéta hagnad
eignarndmspola af eignarndminu,grundvallast & pvi hvort um er ad reeda almenna eda sérstaka
haekkun er mikilveegt ad linurnar séu nokkud skyrar og fyrirsjadanlegar i pessum efnhum, baedi
fyrir eignarnema og eignarnamspola. Af umfjélluninni hér ad ofan ma draga pa alyktun ad
petta sé nokkud skyrt. Ef haekkunin neer til annara eigna i nagrenni vid pa eign sem taka a
eignarndmi er hun almenn og & grundvelli jafnraedissjonarmida & ekki ad draga pa haekkun fra
eignarndmshdtum par sem eignarnamspoli & ekki ad vera verr staddur en adrir eigendur i
nagrenninu. Ef haekkunin er & hinn boginn bundin vid eign eignarnamspola pannig ad hann
einn hagnast a eignarndminu, t.d. ef hann einn a jord sem liggur ad &, sem vegna
virkjannaframkvemda verdur hentug til ad raekta upp til laxveidi, pa a ad draga pann hagnad
sem hann hlytur af pvi fra eignarnamsbétunum. Ppetta veeri alla jafna best ad sanna med

matsgerd domkvaddra matsmanna.

7 Samantekt

NU hefur verid farido yfir peer réttarheimildir er varda fradratt hagnadar eignarnamspola af
eignarnami fra fjarhaed eignarndmsbota. Fyrst var vikid ad ymsum almennum atridum er
tengjast 72. gr. stj.skr. og pa adallega eignarnamsakvadi greinarinnar. Pvi nast var farid
lauslega yfir akvoroun eignarndmsbota adur en farid var yfir i meginumfjollun ritgerdarinnar,
fradrattarregluna. Par var farid yfir baedi logfestar og 6logfestar réttarheimildir er varda
fradratt hagnadar eignarnamspola fra botumvegna eignarnams. I peirri umfjollun var byrjad &
ad lita til l6gfestra reglna og logskyringargagna. bvi nast var farid i paer meginreglur sem
varda slikan fradratt og af peim dregin akvedin fradrattarregla. Pa var litid til sambarilegrar
reglu i norreenum rétti. Ad lokum var framkvemd reglunnar i héndum démstéla og
matsnefndar eignarnamsbota konnud. Af umfjélluninni ma sla pvi fostu ad i gildi er regla sem
felur pad i sér ad ef haekkun er sérstok, p.e. bundin vid eign eignarnamspola, eigi ad draga
pann hagnad fra en ef haeekkun er almenn, pannig ad han nai til annara eigna i nagrenninu, fai
eignarnamspoli ad halda peim hagnadi. Regla pessi hvilir badi a l6gfestum og 6l6gfestum
grunni og domstolar og urlausnaradilar hafa beitt henni i framkvemd.

EkKki virdist hafa verid mikid um petta deilt i gegnum tidina og ljost ad pessi regla hefur
lengi verid talin gilda i islenskum rétti. Eg tel pvi ekki naudsynlegt eins og er ad ldgfesta slika
reglu i almenn 16g eins og gert hefur verid i Noregi. EAli eignarnams er slikt ad 6gjorningur er
ad logfesta almennar reglur, sem leida sjalfkrafa til akvedinnar nidurstodu vid akvordun bota.
Verda petta alltaf adeins visireglur, en um akvordun eignarnamsbata gilda nu pegar 6ldgfestar

meginreglur,sem byggt hefur verid & i framkveemd. Jafnvel pétt almenn 16g yréu sett um
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efnid, myndu pau aldrei taka a 6llum tilvikum sem kynnu ad koma upps.s. um skiptinguna i

almennan avinning og sérstakan avinning, par pyrfi alltaf ad meta hvert tilvik fyrir sig.*

Jén G. Témasson: »De lege ferenda sjonarmid um eignarnam®, bls. 15.
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