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1 Inngangur

[ pessari ritgerd verdur leitast vid ad svara peirri spurningu hvort démaframkvaemd
Hestaréttar {slands hafi breyst 4 undanfornum arum eda aratugum i mélum er varda
skadabotadbyrgd fasteignareiganda. Mun su athugun snta ad halkuslysum vegfarenda vid
opinberar byggingar, ibudarhusnadi og verslunarhtisnaoi.

Fraedigreinin skadabodtaréttur, eins og vid pekkjum hana i dag, er ekki gdmul fraedigrein
og breytist hun edli malsins samkvamt samhlida breyttum hugsunarhatti samfélagsins og
breyttum stadarhattum. Meginreglan um bétagrundvollinn i skadabétarétti er sakarreglan.'
Kemur pad medal annars fram i pvi ad reglan er algengust peirra reglna sem gilda um
boétagrundvollinn auk pess sem hiun gildir leidi ekki annad af 16gum eda atvikum hverju
sinni.” Reglan er 6logfest hér 4 landi en hefur verid talin mjog mikilvaeg ad islenskum rétti.’
Ger0 verdur grein fyrir skadabdtaabyrgd fasteignareiganda vegna likamstjons sem rekja ma til
fasteignar og eftir atvikum vanrzkslu 4 ad sinna vidhaldi hennar eda umhirdu. A
undanférnum arum og aratugum hafa fallid nokkrir athyglisverdir domar, sem eru ekki
endilega i beinu samraemi vid framkvaemd fyrri ara. Verdur pvi skodad hvort framkvemdin
hafi almennt breyst og pa hvort sakarreglan hafi ef til vill verid rymkud i peim malum.

Ritgerdin er pannig uppbyggd ad i kafla 2 er fjallad almennt um skadabotadbyrgd og pau
skilyrdi sem verda ad vera uppfyllt svo hun komi til skodunar. Fjallad er um bétagrundvollinn
og stuttlega farid yfir paer reglur sem par gilda. Er 16g0 sérstok ahersla & sakarregluna i pvi
samhengi, enda er hin meginreglan pegar kemur ad skadabotadbyrgd fasteignareiganda hér &
landi. 1 kafla 3 er fjallad almennt um skadabotadbyrgd fasteignareiganda, en si kafli er
pungamidja ritgerdarinnar. bar er athugad hvort domaframkvaemd Haestaréttar hafi breyst a
undanférnum arum eda aratugum i slikum malum og skodadir domar sem varpa vonandi 1josi
a pad. A0 lokum verdur efni ritgerdarinnar tekid saman i kafla 4 og helstu nidurstddur hennar
reifadar.

bar sem st spurning sem ritgerdin byggir 4 grundvallast ad miklu leyti & domafordemum
eru helstu domar & svidinu skodadir, en einnig koma til skodunar domar frd& Danmorku og
Svipjod. Er pad gert til pess ad bera domaframkvemd i peim londum saman vid framkvaemd

Hestaréttar Islands.

! Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 137.
% Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 138.
? Amnljotur Bjornsson: Skadabotaréttur, bls. 53.



2 Skadabotaabyrgd og skilyrdi hennar

2.1 Boétagrundvollurinn i skadabdtarétti

begar talad er um bétagrundvollinn i skadabotarétti er att vid pa reglu sem 4 vid um skilyrdi
eda grundvoll skadabotadbyrgdar hverju sinni. { raun eru fjorar reglur sem koma til skodunar;
i fyrsta lagi er pad sakarreglan - sem jafnframt er meginregla skadabodtaréttar, 1 6dru lagi er
pad reglan um hlutleega abyrgd, i pridja lagi reglan um vinnuveitandadbyrgd og i fjorda lagi
hin svokallada sakarlikindaregla,’ en hon hefur stundum verid kollud reglan um 6fuga
sonnunarbyrdi.” begar adrar reglur en sakarreglan eiga vid um botagrundvéllinn er pad nefnt

vidtaek abyrgd.°

2.1.1 Sakarreglan
Sakarreglan er skilgreind med peim hetti ad madur ber skadabotadbyrgd 4 tjoni sem hann
veldur med saknemum og 6l6gmaetum hetti, enda er tjonid sennileg afleiding af hegdun hans
og raskar hagsmunum, sem verndadir eru med skadabotareglum. Pa er pad skilyrdi ad
sérstakar huglegar afsokunarastedur eigi ekki vid um tjonvald, eins og @ska eda skortur &
andlegu heilbrigdi.” Reglan er meginreglan i skadabotarétti og var hér adur fyrr ymist nefnd
almenna skadabotareglan eda galeysisreglan.®

Sakarreglan felur pad 1 sér ad tjonvaldur ber abyrgd & pvi tjoni sem hann veldur a
hagsmunum tjénpola med saknemum hetti’ Almennt galeysi nagir til pess ad
skadabotadbyrgd stofnist gagnvart tjonvaldi en tjéon sem verdur vegna Ohappatilviks fellur
utan reglunnar og er pvi ekki botaskylt 4 grundvelli hennar.'® Pad er pvi pydingarmikid ad
leida i 1jos hvar mérkin liggja & milli ohappatilviks og galeysis. I raun ma segja ad tjoni sé
valdid af ohappatilviljun ef skilyrdunum um galeysi eda asetning er ekki fullnaegt, asetningur
tjonvalds stod ekki til pess ad valda tjoni og ekki sé haegt ad kenna galeysi hans um afleidingu

hattseminnar.''

[ Hrd. 1999, bis. 1894 unnu rafvirki og adstodarmadur hans verk i verslunarhtsnzdi, en adur en
hagt var ad hefja verkid purfti ad taka straum af husnadinu. Pad vildi ekki betur til en svo ad
tveer vélar fyrirtekis, sem hafdi adstodu 1 sama husi, skemmdust. Sérfrédir meddémendur tdldu

* Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 137.

’ Vidar Mar Matthiasson: ,,Skadabétaréttur”, bls. 309.

% Pall Sigurdsson: Ligfreediordabdk, bls. 495.

7 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 140.

¥ Gizur Bergsteinsson: ,,Nokkur sjonarmid i skadabétarétti", bls. 96.
? Arnljotur Bjornsson: Skadabotaréttur, bls. 53.

' Vigar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 142.

"' Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 142.



spennutopp hafa myndast pegar rafvirkinn setti strauminn aftur a kerfid, sem olli skemmdunum
4 vélunum. Rafvirkinn var b6 syknadur par sem verklag hans var talid hafa verid edlilegt og hafi
hann par af leidandi ekki synt af sér galeysislega hegdun. Um 6happatilvik hafi verid ad raeda.

Sakarreglan er meginreglan pegar kemur ad skadabotadbyrgd fasteignareiganda og spilar
pvi stort hlutverk & pvi svidi.'” P6 ad reglan sé yfirleitt talkud eftir ordanna hlj6édan pa hefur
borid 4 pvi ad hun hafi verid rymkud og verdur pad skodad betur hér 4 eftir hvada afbrigdi af
reglunni domstolar hafa beitt & undanférnum arum og aratugum. Pegar talad er um rymkun &
sakarreglunni er att vid ad tilvik séu ferd undir regluna sem myndu ekki endilega falla undir

hana veeri hin tilkud eftir ordanna hljédan.

2.1.2 Hlutleeg abyrgo

Reglan um hlutlega dbyrgd er vidtekust peirra reglna sem gilda um botagrundvollinn i
skadabotarétti, en samkvaemt reglunni er sok ekki skilyrdi fyrir pvi ad skadabotaskylda
stofnist."” Hlutleeg abyrgd getur verid 4 tvenna vegu, annars vegar sem skadabotaskylda an
sakar og hins vegar i formi vinnuveitandadbyrgdar, en um hana verdur fjallad stuttlega hér &
eftir. PO ad sok sé ekki skilyrdi parf alltaf ad syna fram & bein tengsl milli orsakar og
afleidingar. betta helgast einkum af pvi ad gildissvid reglna um hlutleega abyrgd er oft

takmarkad vid tiltekna hattsemi eda tiltekna starfsemi.'*

2.1.3 Vinnuveitandaabyrgd

Reglan um vinnuveitandadbyrgd er 6logfest en um leid er tilvist hennar 6umdeild. Hun er
mjog mikilveg og reynir mikid & hana i domaframkvemd. Reglan tengist reglunni um
hlutleega 4byrgd, enda verdur vinnuveitandinn sjalfur dbyrgur fyrir tjoni sem starfsmadur hans
veldur med saknaemum haetti.'> Pad er pvi ekki farid fram 4 beina sok vinnuveitandans. Ef
hins vegar vaeri hagt ad rekja hattsemi sem olli tjoni med beinum hatti til vinnuveitanda, pa
ber hann abyrgd samkvaemt sakarreglunni. Petta & vid ef vinnuveitandi gefur starfsmanni
rangar eda oOfullnegjandi leidbeiningar eda vanrakir eftirlitsskyldu sina gagnvart éreyndum
starfsmanni.'® bar sem reglunni um vinnuveitandaabyrgd er @tlad ad taka 4 peim tilvikum
pegar vinnuveitandi med atvinnurekstur er med starfsmenn 4 sinum snarum, 4 grundvelli

radningarsamnings, pa gildir reglan ekki pegar um verksamninga er ad reda. Verkkaupi ber

12 Vigar Mér Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 494.
"> Arnljotur Bjornsson: Skadabétaréttur, bls. 100.

' Vigar Méar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 223.
15 Vigar Mér Matthiasson: ,,Skadabotaréttur”, bls. 305.
' Arnljotur Bjornsson: Skadabotaréttur, bls. 91.



pvi ekki abyrgd & verktaka samkvemt reglunni um vinnuveitandaabyrgd.'” Stundum getur
pad verid alitamal hvort adili sé starfandi & grundvelli radningarsamnings eda verksamnings
og koma D4 til skodunar fjoldamorg atridi sem geta skorid Ur um pad med einum eda 6drum
haetti.

bad er meginregla ad tjoni parf ad vera valdid & vinnutima svo vinnuveitandaabyrgd geti
komid til skodunar. Fra pessu hafa p6 verid gerdar undantekningar, til demis ef adila er falid
ad sinna erindi fyrir vinnuveitanda 4 leidinni heim tr vinnu.'® P4 ma benda 4 pad ad hattsemi
tjonvalds ma ekki vera mjog fjarleg starfsskyldum hans, ef svo ber undir kemur
vinnuveitandaabyrgd ekki til alita.'”” Daemi um Detta gaeti verid ef adili sem stundar post-
utburd fremur husbrot & vinnutima eda radst 4 gangandi vegfaranda og beitir hann

likamsmeidingum.

2.1.4 Sakarlikindareglan

Sakarlikindareglan hefur verid nefnd reglan um 6fuga sonnunarbyrdi,” en hin felur pad i sér
ad tjonvaldur hefur sonnunarbyroi fyrir pvi ad hattsemin sem olli tjoninu hafi ekki verid
saknzem.”’ Fradimenn hafa stundum deilt um pad hvort sakarlikindareglan sé afbrigdi af
sakarreglunni par sem sonnunarbyrdinni er sntid vid eda hvort hiin s¢ afbrigdi af reglunni um
hlutleega 4byrgd. Hvad sem pvi lidur pa telst hiin i dag 16gmalt regla um boétagrundvéllinn
asamt hinum reglunum premur. Reglunni hefur badi verid beitt sem 16gfestri og 6logfestri
heimild, en hana er til a0 mynda a0 finna i 1. mgr. 68. gr. siglingalaga nr. 34/1985 en ymsar
takmarkanir 4 henni er ad finna i 2. mgr. greinarinnar.** Reglunni hefur p6 ekki verid beitt um

arabil ad islenskum rétti, nema med beinni lagaheimild.”

2.2 Skilyrdi skadabotaabyrgoar

Til pess ad skadabotaabyrgd geti komid til skodunar parf i fyrsta lagi ad hafa ordid tjon.**
Tjonid parf ad hafa ordid 4 hagsmunum einhvers annars en tjonvaldsins sjalfs. Pad leidir af
edli malsins ad madur getur ekki att skadabotakrofu & hendur sjalfum sér. Pad liggur pvi fyrir

ad adilar verda ad vera tveir, tjonvaldur og tjonpoli. Tjoni parf i 60ru lagi ad hafa verid valdid

17 Vidar Mér Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 264.
'8 Vidar Méar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 283.
' Arnljotur Bjornsson: Skadabotaréttur, bls. 93.

2 Vidar Mar Matthiasson: ,,Skadaboétaréttur", bls. 309.
2! Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 307.
22 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 309.
*> Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 310.
** Arnljotur Bjornsson: Skadabotaréttur, bls. 9.



med athofn, en fra peirri meginreglu eru pé margar undantekningar eins og til demis pegar
um oeiginlegt athafnaleysi er ad reda. Pa er pad i pridja lagi askilio ad hattsemin hafi verid

ologmaet.”

2.2.1 Annar en tjionvaldur parf ad hafa ordio fyrir tjoni

Eins og adur segir mega tjonvaldur og tjonpoli ekki vera einn og sami adilinn. Med pessu
skilyrdi er komid i veg fyrir ad adili geti eignast botakrofu & hendur sjalfum sér, en 4 petta
reynir po sjaldan. Petta & einnig vid um pad pegar dkvedin tengsl eru & milli adila, en pa er
talad um samsomun. Alitaefni sem pessi gaetu til ad mynda komid upp ef akvedin stofnun
telur sig hafa ordid fyrir tjoni vegna adgerda annarrar stofnunar sem hun tengist 4 einhvern
hatt. Er pa spurning hvort tengslin & milli peirra tveggja séu slik ad edlilegt sé ad lita & peer
sem eina heild, p.e. ad edlilegt sé ad samsama peer. I riti sinu Skadabétaréttur tekur Vidar Mar
Matthiasson fram ad edlilegt s¢ ad beita samsdmun pegar Utibti médurfélags a i hlut og krefur
ef til vill méourfélagid um skadabaetur, en til demis ekki pegar um maka er ad raeda. Telur
hann pad meginreglu i skadabodtarétti ad makar geti réttilega att skadabotakréfu 4 hendur hvor

o 26
00rum.

2.2.2 Tjoni parf ad vera valdio med athofn
Tjon parf ad koma til vegna hattsemi sem unnin er med athofn. Med pessu skilyrdi er 1jost ad
tjon parf ad vera afleiding athafnar sem tjonvaldur framkvaemdi 4 einn eda annan hatt. Athofn
i pessum skilningi getur verid allt fr4 minnstu snertingu og upp i pyngsta hogg.

bratt fyrir petta skilyrdi geta menn einnig ordid skadabotaskyldir vegna athafnaleysis.”’
Hér parf ad greina 4 milli eiginlegs athafnaleysis og 6eiginlegs athafnaleysis. Lati madur pad
vera ad bjarga manni sem er vid pad ad drukkna i sundlaug, pratt fyrir ad vera pad faert, myndi
s4 hinn sami ekki verda skadabotaskyldur vegna pess.”® Athafnaleysi hans, sem i pessu tilviki
er eiginlegt athafnaleysi, er po refsivert samkvaemt 221. gr. almennra hegningarlaga nr.
19/1940. bad kallast oeiginlegt athafnaleysi pegar adili hefur einhver tengsl vid pa
atburdarras er leidir til tjons, sem jafnframt veldur pvi ad rétt s¢ ad telja hann skyldan til

athafna.’® Petta atti vid ef adilinn hefdi komid drukknandi manninum i paer adstedur sem

** Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 100.

2% Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 103.

" Gizur Bergsteinsson: ,,Nokkur sjonarmid i skadabotarétti", bls. 93.
*¥ Jonatan bormundsson: Afbrot og refsidbyrgd I, bls. 57.

%% Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 112.

3% Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 112.



hann var i eda studlad ad peim. Pannig getur athafnaleysi ordid nagilegt til ad botaskylda
stofnist 4 hendur adila 1 vissum tilvikum, pratt fyrir skilyrdid um ad tjoni sé valdid med

athofn.’!

2.2.3 Hattsemi er studladi ao tjoni parf ad vera ologmeet

Pad er einnig gert ad skilyrdi ad hattsemi sé¢ 6logmat. betta helgast af pvi ad pratt fyrir ad
saknaemi sé til stadar pa getur hattsemin samt sem adur talist 16gmet ef einhverjar reglur
réttlaeta skadaverkid.’” Fradimoénnum hefur gengid illa ad skilgreina hugtakid 6logmeeti.
Daninn Anders Vinding Kruse er p6 einn peirra sem hefur reynt ad skilgreina hugtakid og
taldi hann 616gmeeti i formlegri merkingu vera pa hattsemi sem stridir gegn réttarskipuninni.”
Hér 4 landi hefur hugtakio ekki verid fastmétad, en pad er samt sem adur hugtaksatrioi i
sakarreglunni og reglunni um vinnuveitandadbyrgo.

Reynt hefur verid ad lysa hugtakinu 6logmaeti med neikvaedum hatti. Er pad pa 4 pann
veg, ad bpratt fyrir ad hattsemi feli i sér tjon 4 hagsmunum sem verndadir eru med
skadabotareglum pa sé st hattsemi ekki 6logmeet ef hun réttletist af einhverri af hinum
hlutreenu abyrgdarleysisastedum. bar eru yfirleitt taldar vera fimm, en su talning er ekki
temandi. Petta eru neyOdarvérn, neydarréttur, Obedinn erindisrekstur, sampykki og
ahaettutaka.”* Ekki verdur fjallad nanar um hverja og eina astzdu hér, en reglurnar hafa sett
mark sitt 4 skadabotarétt 4 undanférnum aratugum og hefur reynt & paer 1 fjolmoérgum domum

hér 4 landi og &4 Nordurlondunum.

3 Skadabotaabyrgd fasteignareiganda

3.1 Almennt um skadabdtaabyrgo fasteignareiganda

Skadabotaréttur er vidtekt og stort réttarsvid sem skiptist i morg undirsvid. Eitt af peim er
skadabotadbyrgd fasteignareiganda en par er dherslan 4 fasteignir og mogulegar baetur vegna
pess skada sem getur ordid i tengslum vid pear. begar skadabotaskylda hefur verid 16go a
fasteignareiganda ma yfirleitt rekja pad til vanrekslu eigandans 4 ad sinna edlilegu vidhaldi
eda vidhafa edlilegar varadarradstafanir. Sakarreglan er pvi meginreglan hér 4 landi. [ Noregi

er sakarmat mun strangara og hefur par i landi verid beitt 6logfestum reglum um hlutlega

3! Johannes Sigurdsson: ,,Orsakasamband i skadabotarétti”, bls. 95.
3% Arnljotur Bjornsson: Skadabotaréttur, bls. 78.
> A. Vinding Kruse: Erstatningsretten, bls. 33. Sja einnig, Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 114.
3* Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 119 - 133.
8



abyrgd i malum sem pessum.’”> Hér hefur petta hins vegar ekki verid gert og er yfirleitt an
undantekninga leitast vid ad benda a4 sok pegar skadabotaskylda er demd. Ad islenskum rétti
virdist hafa att sér stad dkvedin breyting i pessum efnum. Pannig virdast vera gerdar meiri
krofur til athafna fasteignareigenda i vissum tilvikum en voru gerdar adur.’® barf pvi ad koma
til skodunar hvort um sé a0 reeda rymkun & sakarreglunni, eins og henni hefur verid beitt hér &
landi. Verdur petta skodad i sogulegu samhengi med déomafordeemum Heaestaréttar [slands auk
nokkurra démafordema fra Danmorku og Svipj6o.

Hugtakid fasteign getur baedi att vido um til deemis landsvadi og ibudarhtisn®di, og er i
raun rymra ef hofo er til hlidsjonar 1. mgr. 2. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002.
Skadabotaabyrgd fasteignareiganda er pvi vidtek og getur reynt & ymis alitaefni i tengslum
vid hana. Hér verdur 160g0 ahersla 4 likamstjon sem verdur vid slys & vegfarendum vegna
halku vid hinar ymsu adstedur. Ponokkur domafordemi eru til um halkuslys og verdur
aherslan 10gd 4 slys sem gerast 1 tengslum vid opinberar byggingar, ibudarhtisnedi og vid
verslunarhisnzdi. A undanférnum aratugum hefur pad reynst tjonpolum sem lenda i slysi vid
pessar adstedur ansi erfitt ad fa skadabatur, ef marka ma domaframkvaemd hér 4 landi. Su
spurning sem leitast verdur vid ad svara er hvort Haestiréttur Islands hafi breytt afstodu sinni
ad einhverju leyti & undanférnum 4rum eda aratugum i malum sem pessum. Efninu er skipt
upp pannig ad i kafla 3.2.1 er fjallad um halkuslys vi0 opinberar byggingar, i kafla 3.2.2 um
héalkuslys sem gerast vid ibudarhusnadi og i kafla 3.2.3 um halkuslys sem gerast vid

verslunarhtisne0i.

3.2 Slys a4 vegfarendum vegna halku

Hér 4 landi er vedurfar margbreytilegt og land oft erfitt yfirferdar.’® Islendingar eru mjog
medvitadir um pessa stadreynd og fylgjast ad jafnadi vel med fréttum af veodri, sérstaklega
pegar viobuid er ad vedur verdi slemt. Pratt fyrir petta getur vedurfar komid & ovart og
stundum frystir til a0 mynda 4 mjog skommum tima. Ising eda halka getur pannig i raun
myndast 6llum ad 6vorum og hefur pad oft 1 for med sér 6hdpp. Pad kann einnig ad hafa ahrif
hvort lysing sé litil eda jafnvel engin og hvernig skobtinadi vegfarandi er utbuinn. Yfir
vetrartimann er klaki oft allsrddandi og pvi ekkert undarlegt vid pad ad héalkuslys eigi sér stad.
Midad vid pad hversu algeng héalkuslys eru pa eru domar tengdir peim fair. Skyringar & pvi

3% Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 481.

3% Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 481.

*7 Vidar Méar Matthiasson: ,,Fasteignarhugtakid", bls. 23.

% Trausti Jonsson: Vedurfar d Islandi i 100 dr, bls. 219.
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eru ef til vill margar, en til demis verdur ad hafa i huga ad slys sem pessi eru oftar en ekki
Ohappatilvik. Pegar til alita kemur hvort vegfarandi, sem lent hefur 1 slysi vegna halku, eigi
rétt 4 skadabdtum vegna pessa kemur til skodunar hvort orsok slyssins megi rekja til sakar
einhvers. Petta mat er i raun ekki flokid, en stundum getur pad po reynst tjonpola erfitt ad
sanna saknama hattsemi annars adila i pessum efnum. S6nnunarbyrdin er audvitad 4 tjonpola
og er pad i samraemi vid meginreglu skadabotaréttarins. Sakarreglan er meginreglan pegar
kemur ad halkuslysum hér a4 landi og hefur verid pad um langa tid. Pad hefur adur verid
fjallad almennt um sakarregluna og visast umfjéllun um hana til kafla 2.1.1.

begar um opinberar byggingar er ad reda er pad yfirleitt husvorour eda annar
eftirlitsmadur sem hefur pad i verkahring sinum ad koma i veg fyrir hattu vegna halkubletta
sem myndast i kringum eda vid bygginguna. Vanreaki pessir starfsmenn skyldur sinar verdur
vinnuveitandi peirra skadabotaskyldur a4 grundvelli vinnuveitandadbyrgdar og eru malin pvi
alltaf rekin 4 hendur vinnuveitanda, sem i tilfelli opinberra bygginga er islenska rikio. Pegar
um ibudarhusnadi er ad reda er pad eigandi fasteignarinnar sem 4 ad sinna vidhaldinu, en vid
verslanir er pad verslunareigandi eda eftir atvikum eigandi fasteignarinnar, s¢ pad ekki einn
og sami adilinn. Sé um ad raeda verslunareiganda sem leigir hiisnedi undir atvinnurekstur
sinn verdur ad telja verslunareiganda bera pa skyldu, enda er pad hann sem sakist eftir
vidskiptum utanadkomandi adila. Hann parf pvi ad ganga ar skugga um ad allt adgengi ad
verslun hans sé forsvaranlegt.

Af framangreindu leidir ad pegar A lendir i halkuslysi fyrir utan fasteign B parf fyrst ad
koma til skodunar hvort slysid hafi ordid med einhverjum peim hatti sem rekja ma til B.
bPannig parf A ad syna fram 4 ad B hafi att ad bregdast vio halkunni 4 einhvern hatt, til deemis
med pvi ad salta hana eda sanda. I pessum malum er pvi alltaf skodad hvort B hafi verid
skyldugur til athafna 4 grundvelli stodu sinnar sem eigandi fasteignarinnar og pa hvort
vanreksla hans 4 pvi baki honum skadabotaskyldu® 4 grundvelli skadabotadbyrgdar
fasteignareiganda. Verda nii skodadir domar Hestaréttar Islands par sem reynt hefur 4 petta

alitaefni.

3.2.1 Opinberar byggingar
Opinberar byggingar eru, eins og heitid ber med sér, byggingar sem hysa starfsemi opinberrar

stofnunar og reknar eru af hinu opinbera. Otralegur fjoldi bygginga Gt um allt land eru

3% Bjorn b. Gudmundsson: Légbdkin pin, bls. 116.
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opinberar byggingar. I pessu sambandi méa til daemis nefna skola, skrifstofuhtisnadi,
raduneyti, bokasotn og jafnvel iprottamannvirki.
bar sem opinberar byggingar eru fj6lmargar hafa ponokkur halkuslys i tengslum vid par ratad

til domstola.

[ Hrd. 1986, bls. 1601 var E, nemandi vid 6ldungadeild MH, 4 leid inn i skélann pegar hun rann
a4 halkubletti sem hafoi safnast 4 trépalli fyrir framan inngang skdlans. E handleggsbrotnadi og
ho6foaoi af pvi tilefni skadabdtamal 4 hendur islenska rikinu, sem var eigandi og rekstraradili
skélans. [ mélinu potti leitt i 1jos ad frost hafi verid i lofti og klakabunga hafi myndast &
dyrapalli inngangsins. Var petta talid vera vegna pess ad nemendur hafi hreinsad snj6 af skom
sinum & dyrapallinum. P4 var lysing slok og par af leidandi dimmt & umraeddu svaedi. Husvorour
var starfandi vid skélann og folst starf hans medal annars 1 pvi ad sanda halku og moka snjo fra
dyrum. Taldi E hann hafa vanrekt par skyldur sinar og ad hun @tti rétt 4 skadabotum vegna
pess. Heastiréttur hafnadi hins vegar botaskyldu og snéri par med vid héradsdomi i malinu. Var
hasvordurinn ekki talinn hafa haft astedu til pess ad fylgjast med halkumyndun par sem ekkert
bendi til leka af paki og engin snjokoma hafi verid pennan dag.

bessi domur var kvedinn upp af Haestarétti Islands arid 1986. barna beitir rétturinn
sakarreglunni og bendir domurinn til pess ad mikid purfi til pess ad E, tjénpoli i malinu, geti
sott batur vegna slyssins. Hestiréttur sler pvi fostu ad par sem engin trkoma hafi verid
umraddan dag pa hafi husvérdurinn enga astedu haft til pess ad fylgjast med halkumyndun
fyrir utan skélann, pratt fyrir ad slysid hafi att sér stad um eftirmiddaginn vid fjolfarinn
inngang og frost hafi verid i kringum minus prjar gradur 4 celsius. [ malinu kemur p6 fram ad
hasvordurinn hafi komid ad slysinu, séd E slasada og hafi um leid sandad blettinn pa og
pegar. Héradsdomur hafdi adur demt islenska rikid skadabotaskylt, en taldi po rétt ad E

myndi bera 1/3 af tjoni sinu sjalf vegna adgaesluleysis.

[ Hrd. 1999, bls. 4700 var S & leid nidur troppur logreglustodvarinnar i Reykjavik ad
Hverfisgdtu pegar hun rann til vegna halku og datt illa. Talsverdur snjor var 4 tréppunum og
mikil halka, en p6 sast i brunir trappanna undir snjéonum og pvi hagt ad fota sig & peim.
Troppurnar hafi po verid eins og rennibraut vegna halkunnar. begar S rann til reyndi hin ad
gripa 1 handrid med vinstri hendi en reyndi um leid ad takmarka fallid med hagri hendi med
peim afleidingum ad hun meiddist 4 hendi og 6xl. Hestiréttur tok i domi sinum fram ad bjart
hafi verid pegar slysid atti sér stad og ad S hafi verid & leid nidur troppurnar. Hun hafi pvi verid
nybuin ad fara upp tréppurnar og var par af leidandi medvitud um astand peirra. Rétturinn taldi
S pvi hafa att ad syna meiri adgaslu, til a0 mynda med pvi ad halda i handridid allan timann.
Metti pvi rekja slysio til adgesluleysis hennar og var hiin pvi sjalf talin abyrg fyrir tjoninu, pad
meetti ekki rekja til vanraekslu & umhirdu af hendi husvardar 16greglustodvarinnar.

Domurinn var kvedinn upp prettdn drum sidar en Hrd. 1986, bls. 1601. Eins og fram
kemur er pad adgesluleysi S sem redur nidurstodunni, en forvitnilegt vaeri poé ef hiin hefoi

synt eins mikla adgeslu og hagt veri ad krefjast af henni. P4 med pvi ad halda i handrid og
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fara sér hagt, en hefdi samt slasast i stiganum. Ad hennar s6gn voru tréppurnar eins og
rennibraut og hafi pad verid i samrami vid vedurfar pennan dag. Hafa ber i huga ad til pess ad
komast inn i bygginguna neyddust vegfarendur til pess ad fara upp pessar troppur. Veeri ef til
vill edlilegt, pegar svo ber undir, ad husvordur byggingarinnar fylgdist med astandi trappanna
og brygdist vid ef par yrou liklegar til pess ad valda slysi. I domi héradsdoéms i malinu var pd
tekid fram ad teplega veri haegt ad gera kréfur um ad huseigendur moki snj6é um leid og hann
fellur til jardar. Var pvi ekki talid haegt ad rekja slysid til vanrakslu, heldur var um
6happatilvik ad raeda og akvedid adgasluleysi af hendi S.

Fjérum arum sidar féll domur i Hrd. 2003, bls. 3163 (41/2003) en malavextir voru peir ad
starfsmadur skrifstofu varnarlidsins & Keflavikurflugvelli var 4 leid i hadegismat pegar hun datt
i halku nidur troppur sem voru hluti af steyptum gangstig. Vid fallid handleggsbrotnadi hun og
h6fdadi skadabotamal par sem hun taldi adstzdur 4 stadnum oforsvaranlegar og haettulegar. A
varnarsvedinu var oft vindasamt og snjomikid yfir vetrartimann. Hafoi fjoldi folks slasast a4
pessum sama stad an pess ad brugdist hafi verid vid slysah@ttu med neinum hetti. Taldi S
yfirmenn sina hafa vanrekt pad ad framkvama urbetur pratt fyrir endurteknar kvartanir par um.
Heestiréttur hafnadi hins vegar botaskyldu og taldi S hafa att ad nota annan tgang, par sem hin
var medvitud um pa hattu sem fylgdi umraeeddum utgangi og vegna pess ad halka vaeri viobuin &
svaedinu. Hestiréttur taldi troppurnar ekki vera pannig gerdar ad vidhafa pyrfti sérstakan
umbtinad eda lagfaeringar 4 peim, heldur veri edlileg adgasla nag til pess ad koma i veg fyrir
slys. Var pvi hafnad a0 fella abyrgd a islenska rikid vegna varnarlidsins.

A0 mati hofundar er vel haegt ad vera sammala Hastarétti med nidurstodu domsins.
Tjonpoli var medvitud um pé slysahzttu sem hafdi oft myndast vid umraeddan utgang og
henni stoou til boda fleiri utgangar. Hér 4 landi getur vindattin ein radid pvi hvort snjor leitar
hingad eda pangad og edlilegt ad reyna ad notast vid pann ttgang sem er druggastur hverju
sinni, ef um val er ad reda 4 annad bord. I domi héradsdéms kemur fram ad ljosmyndir af
vettvangi hafi ekki bent til pess a0 um augljosa slysahattu veri ad reda og pvi var ekki talid
a0 urbatur veru naudsynlegar 4 svaedinu.

Ef Hrd. 2003, bls. 3163 er borinn saman vid Hrd. 1986, bls. 1601 og Hrd. 1999, bls. 4700,
pa virdist rétturinn vera ad beita svipadri nalgun og i Hrd. 1999, bls. 4700 hvad vardar
adgasluleysi tjonpola. bPad er f6lgid i pvi ad hafa ekki notfaert sér annan utgang en pann sem
pekktur var fyrir slysahattu og var augljoslega varasamur. I Hrd. 1999, bls. 4700 er
adgasluleysid ivid meira, en i Hrd. 1986, bls. 1601 fer Hestiréttur engum ordum um
adgasluleysi E. Héradsdomur hafodi hins vegar talid E hafa att ad syna meiri adgat og pvi
demt hana til pess ad bera 1/3 af tjoni sinu sjalf. Virdast domstolar pvi yfirleitt fyrst lita til
hattsemi tjonpola, pa hvort naeg adgat hafi verid h6fo, og sidan er metid hvort um sok sé ad

reeda 1 malinu. I pessum sidari tveimur malum hefur ekki reynt 4 pad hvort um sok sé ad reda
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par sem adgasluleysid er negilega mikio til pess ad skadabotaskyldu sé hafnad.
[ 71986, bls. 1601 var sok husvardarins hins vegar ekki talin til stadar og skadabétaskyldu

hafnad af peirri astedu.

[ Hrd. 2004, bls. 2325 (22/2004) var vagnstjori hja SVR ad yfirgefa vagn sinn i peim tilgangi ad
taka sér kaffihlé. burfti hann ad fara yfir stort plan og inn 4 kaffistofuna hinum megin vid pad.
Vagnstjérinn var 4 hradferd, en 4 svadinu var dimmt yfir og litil lysing. A leidinni yfir planid
lenti vagnstjorinn med bada fatur ofan i holu 4 malbikinu med peim afleidingum ad hann féll
fram fyrir sig og slasadist. Halka var yfir malbikinu, en pad potti ekki hafa med atvikio ad gera,
heldur hafi vagnstjorinn verid ad flyta sér og hlaupid yfir myrkvad planid. Taldi Heastiréttur
slysid pvi mega rekja til galeysis vagnstjorans og var skadabotaskyldu hins opinbera pvi hafnad.

bad er alveg 1jost a0 nidurstada pessa mals redst af galeysi vagnstjorans, enda var i
malinu leitt i 1jos ad hann hefdi hlaupid yfir myrkvad bilaplanid. Pad er pvi ekki hagt ad
draga miklar alyktanir af pessum domi Heestaréttar. [ malinu liggur fyrir hola 4 bilaplaninu.
pannig holu er vissulega folgin dkvedin slysahatta og samkvaemt sakarreglunni hefdi purft ad
tengja tilvist holunnar vio sok einhvers. Starfsmenn Reykjavikurborgar hefou liklega att ad
laga holuna og ef ekki hefdi verid um otvirett galeysi ad reda af hans halfu hefdi liklega
verid hegt ad dema vagnstjoranum baetur af peirri astedu. Galeysid utilokar pvi
skadabotaskyldu Reykjavikurborgar. Ef vagnstjorinn hefdi slasast pegar hann hljop yfir
umratt plan og slysid hefdi ordid vegna héalku er liklegt ad sama nidurstada hefoi fengist i
malinu. An tillits til pess hvort um holu er ad reda eda hvort slysid hafi ordid vegna halku pa
synir vagnstjorinn af sér galeysi pegar hann hleypur yfir myrkvad bilaplanid. Pad hefdi po
ekki talist 6edlileg nidurstada ad st vanraksla starfsmanna Reykjavikurborgar, ad hafa ekki
lagfeert umraedda holu, hefdi komid til skodunar og ad vagnstjoranum yrou deemdar batur ad
einhverjum hluta. Yrdi pa lagt til grundvallar ad badir adilar hafi synt af sér dkvedna sok i
malinu og vagnstjorinn latinn bera hluta tjons sins sjalfur af peirri astaedu.

Arid 2005 féll domur i Haestarétti sem er ad vissu leyti frabrugdinn peim démafordeemum
sem hafa verid skodud hingad til. Mélavextir eru i raun ekki frabrugdnir Hrd. 1986, bls. 1601

en nidurstada démsins var hins vegar ekki 4 somu leid.

[ Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2005) var R 4 leidinni ut Gr Fjolbrautarskélanum i Breidholti par
sem htin lagdi stund & kvoldnam. bPegar htin gekk eftir gongustig medfram skélanum, ad loknum
sinum fyrsta skoéladegi, rann hiin i halku og hlaut vid fallid sleemt beinbrot 4 skoflungi. Krafdist
R skadabdta ur hendi islenska rikisins af peim sékum. Kvoldid fyrir slysid hafoi hiti verid yfir
frostmarki en & slysdegi hafdi snjéad og hitastig verio rétt undir frostmarki. R hafdi runnid a
halkubletti nedarlega 4 gongustignum par sem halka hafdi haft tilhneigingu til ad myndast og
var punn fonn yfir klakanum. Husvordur skélans hafdi ekki sandad gongustiginn nema um
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morguninn, ad venju, pratt fyrir ad skolahald veaeri flesta daga fram & kvold. Var pad metid
starfsmonnum skolans til sakar og var islenska rikid pvi demt skadabotaskylt.

Afar forvitnilegt er ad bera saman pessa tvo doma Hastaréttar, en hafa verdur i huga ad
teep tuttugu ar lidu 4 milli peirra. 1 Hrd. 1986, bis. 1601 var tjonpoli 4 leidinni inn i skolann og
rann & klakabungu sem hafdi myndast vegna uppsafnads snjos. St bunga var afleiding pess ad
nemendur hofou hreinsad snjo af ském sinum & proskuldinum. I Hrd. 2005, bls. 4418
(251/2005) rann tjonpoli hins vegar & klakabungu sem hafdi myndast 4 peim stad par sem
hitavatnsror 1 jordu maettust. A milli peirra var smavaegilegt bil par sem klaki hafdi myndast
og var pad pekkt vandamal. Pess vegna var meiri adgasluskylda & hiisverdinum ad bregdast
vid. Heestiréttur komst hins vegar ad pvi i fyrra malinu ad engin adgasluskylda vaeri &
hasverdi par sem ekki hafdi verid um snjokomu, rigningu eda leka ad reda. Hann hafi pvi
ekki haft neina astedu til pess ad fylgjast med klakamyndun, pratt fyrir ad hitastig hafi verid
undir frostmarki. P6 faera megi rok fyrir pvi ad malavextir séu ad sumu leyti 6druvisi i pessum
tveimur domum pa bendir seinni domurinn til pess ad framkvaemdin sé breytt ad einhverju
leyti. Meiri adgasluskylda virdist vera & hisverdinum i seinna malinu, badi vegna pess ad
klaki hafoi 40ur safnast fyrir & pessum stad og vegna pess ad hluti starfs hans snyst um ad
salta og sanda héalkubletti. I bAdum démum er um framhaldsskola ad reda og sinna badir
hasverdirnir pvi sama starfi. Pad metti eflaust halda pvi fram ad nidurstadan i Hrd. 1986, bls.
1601 hefdi ordid onnur ef pad slys hefoi att sér stad tuttugu arum sidar. P6 verdur ad hafa i
huga ad i Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2005) var um ad reda pekkt vandamal medal starfsmanna
skolans. Edlilega var pvi meiri adgasluskylda & husverdinum ad bregdast vid og koma i veg

fyrir mogulega slysahattu sem stafadi af umreddu svadi.

[ Hrd. 7. april 2009 (538/2008) var G 4 leidinni fra bilastedi og inn i leikskola par sem hun
starfadi snemma morguns. Hun rann til 1 halku og slasadist. Slysid atti sér stad & svaedi sem var
utan 160ar leikskolans og var pad pvi ekki talid vera i verkahring starfsmanna leikskolans ad
sandbera eda salta sveedid. Var skadabotaskyldu Reykjavikurborgar pvi hafnad og ekki talid ad
adstaedur hefou verid 6forsvaranlegar. G hafdi starfad i leikskélanum i atta ar og par af leidandi
pekkt umrett svedi vel. Henni hafi borid ad geta varkarni vid umraddar adstedur, enda hafi
hun sjalf sagt ad han hefdi buist vid halku & gdngustignum. Var slysid pvi talid vera rakid til
ohappatilviljunar eda géleysis hennar.

[ mélinu pétti sannad ad G hafi ekki synt naega adgat pegar hiin gekk yfir bilaplanid. Hun
slasadi sig 4 svaedi sem telst vera utan afmarkadar 160ar leikskolans og var petta pvi almennt

svadi sem Reykjavikurborg bar abyrgd a. Jafnframt var petta svedi sem allur almenningur

gat ferdast frjalst um. Edlilega eru lagdar minni krofur & adgaesluskyldu fasteignareigenda &
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pannig svaedum. Petta er i raun og veru adeins venjulegur gongustigur og pvi 6mogulegt fyrir
Reykjavikurborg og starfsmenn hennar ad fylgjast med halkumyndun allan soélarhringinn.
Hins vegar er ljost af malavoxtum ad lysing hafi verid slem pegar slysio atti sér stad, en Ur
pvi var batt seinna. beir sem attu leid inn i skolann hofou ekki um adra leid ad velja en
umradda leid og myndi pad ef til vill leggja meiri skyldu & forsvarsmenn leikskolans ad sja til
pess ad leidin sé orugg, pratt fyrir ad hin sé utan l6darmarka skélans. Nidurstada Haestaréttar
i malinu er pvi umdeilanleg, en hin var ekki einrobma pvi Vidar Mar Matthiasson skiladi
sératkveedi. Taldi hann tjonpola eiga rétt & fullum skadabotum ur hendi Reykjavikurborgar.
Vidar taldi 6sannad ad G hafi synt af sér adgasluleysi og benti einnig &4 ad drattarvél sem sa
um ad sanda gongustiga 1 hverfinu hafi ekki verid kominn ad leikskélanum pegar slysid vard.
Er nidurstada Vidars i samremi vid domaframkvemd 1 Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2005) og
bendir pad til pess ad framkvaemdin, ad pvi er vardar opinberar byggingar, hafi tekid

einhverjum breytingum & undanférnum 25 til 30 arum.

3.2.2 Ibidarhisncedi

begar skodud er domaframkvamd halkuslysa sem eiga sér stad vid ibuidarhisnaodi parf ad
hafa i huga ad iblidarhtisn®0di geta verid margvisleg. Um getur verid ad reda byli sem finnast
a afskekktum svaedum, sem eru ekki fjolfarin af almenningi, en einnig getur verid um ad reda
fasteignir 1 péttbyli. Pegar domaframkvaemd er skodud veri edlilegt ad athuga hvort sému
krofur séu gerdar til fasteignareigenda ibudarhusneadis, an tillits til pess hvar hiisnedid er
stadsett. Peir domar sem koma til skodunar hér eiga pad sameiginlegt ad peir taka allir til
slysa sem attu sér stad i péttbyli og pvi verdur ekki tekin afstada til pess hvort krofurnar séu
paer somu a afskekktum svaedum. Skodadir verda prir domar Heestaréttar, en fyrst verda
skodadir tveir domar fra Danmdrku. Er pad gert til pess ad bera saman domaframkvaemd

Hestaréttar Danmerkur vid framkvamd Haestaréttar Islands.

[ UR. 1967, bls. 848 voru maélsatvik 4 pa leid ad bréfberi vard fyrir likamstjoni pegar hann
slasadist vegna halkubungu sem myndast hafoi 4 gangstétt fyrir utan ibtidarhtisnedi. Slysio atti
sér stad snemma morguns og krafdist hann skadabodta Ur hendi fasteignareigandans. Fyrir 14 i
malinu ad fasteignareigandi, sem jafnframt var ibai hussins, hafdi komid heim i kringum
midnaetti kvoldid adur, en pa var engin halka sjdanleg. P4 hefou hvorki vedurspar né adstedur
bent til pess ad hdlka myndi myndast yfir noéttina. Pannig hefdi fasteignareigandi verid
grandlaus og ekki getad gripid til neinna rddstafana af peim sékum. Var pad pvi nidurstada
Hestaréttar Danmerkur ad sykna fasteignareiganda i malinu.

Malavextir 1 UfR. 1969, bls. 268 voru peir ad A var gangandi ad bifreid sinni 4 bilastaedi ad
morgni til. Féll hann & halkubletti 4 gangstétt vid fasteign B og braut hnéskél vid fallid. [ domi
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Hestaréttar Danmerkur var tekid fram ad um fjdlfarna gétu veeri ad reda. Degi 40ur en slysid
atti sér stad hafi mikid verid um isingu og snjokoma hafi gengid med koflum. Pratt fyrir petta
hafi fasteignareigandi ekki gripid til videigandi radstafana til pess ad koma i veg fyrir mogulegt
slys 4 vegfarendum. Var botakrafa A pvi tekin til greina af peim sokum.

[ pessum tveimur démum fra Danmérku eru malsatvik svipud. Um er ad reda adila sem
slasast vegna halku sem hefur safnast upp vid ibidarhisnadi annars adila. I fyrra malinu er
um ad reda pdstburdarmann sem slasast vid atvinnu sina en i seinna malinu er adilinn &
leidinni i bifreid sina. Munurinn 4 pessum tveimur domum og astedan fyrir pvi ad annar
peirra er syknudémur felst i sk fasteignareiganda. I fyrra malinu er sokin engin par sem
fasteignareigandi gat 6mdogulega vitad af tilvonandi halku og par af leidandi gat hann ekki
brugdist vid henni. I seinna malinu var halka og ising hins vegar bin ad vera i nokkra daga
og fasteignareigandi pvi liklega medvitadur um astandid. Par sem hann greip ekki til neinna
varidarradstafana var skadabotaskylda felld 4 hann. Samkvamt pessum domum gildir sakar-
reglan pvi einnig i Danmdrku pegar kemur ad skadabdtaabyrgd fasteignareiganda. En eins og
adur hefur komio fram gildir hlutleeg abyrgd hins vegar i Noregi og ganga parlendir domstolar
pvi enn lengra i trlausnum sinum.

Jorgen Trolle hefur fjallad um halkuslys og réttarpréunina i Danmorku. Telur hann
sakarreglunni hafa verid beitt i fyrstu 4n nokkurar rymkunar en fljotlega hafi danskir
domstolar farid ad beita henni med rymkudum hetti.*” Seinni démurinn hér ad ofan er daeemi
um bpad, enda er verid ad fella skadabotaskyldu & fasteignareiganda vegna halkuslyss sem
rakid er til athafnaleysis hans. Ekki er verid ad beita hlutlegri abyrgd par sem pad telst til
skyldna fasteignareiganda ad salta eda sanda innan l6darmarka sinna, til pess ad fyrirbyggja
slys vegfarenda. Ner pessi adgaesluskylda og abyrgd einnig yfir vegfarendur sem eiga leid hja
ibudarhusnedinu. begar sakarreglan er rymkud med pessum hetti er 16gd meiri 4hersla &
skyldu fasteignareigandans og pad jafnvel pratt fyrir ad hann sé ekki endilega medvitadur um
halkuna sem slika. Eins og seinni domurinn ber med sér pa er i raun ndg ad hann viti af
snjokomunni og frostinu uti vid. Hann gat pvi sagt sér ad halkan veeri edlilegur hluti af sliku
vedri, sem skyldadi hann til athafna.

Hér 4 landi hafa ekki margir domar ratad til urlausnar domstodla pegar kemur ad skada-
botadbyrgd fasteignareiganda vegna halkuslysa vid ibudarhusnadi. Hér verda skodadir prir
domar sem kvednir voru upp 4 rimlega tiu ara timabili, verdur athugad hvort framkvemdin sé

ef til vill svipud og i Danmérku en einnig hvort hin hefur tekid einhverjum breytingum &

0 Jorgen Trolle: Risiko og skyld i erstatningspraxis, bls. 91.
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pessum tima. Forvitnilegt verdur pvi ad sja hvort Heaestiréttur Islands hafi beitt svipadri

rymkun a sakarreglunni og Haestiréttur Danmerkur.

[ Hrd. 1995, bls. 3048 starfadi A hja fyrirteki sem seldi pvottavélar og starfadi hann medal
annars vid ad flytja par til vidskiptavina. [ einni af sendiferdum sinum purfti A ad flytja
pvottavél dsamt 6drum starfsmanni i halku og snjo. burftu peir ad fara inn um kjallaradyr en
vidtakandi vélarinnar hafdi mokad troppurnar og gangstéttina sem leiddi ad peim. A og
starfsmadur hans kdnnudu adstedur 4dur en peir hofust handa. A gekk aftur 4 bak ad husinu og
nidur troppurnar en pegar peir voru komnir ad dyrum ibudarinnar hrasadi A og slasadist. Krafoi
hann eigendur hussins um skadabaetur vegna pess og taldi adsteedum ad kenna um pad hvernig
for, en hann rann 4 halkubletti. Haestiréttur taldi A hins vegar hafa att ad kanna adstaedur betur
adur en hann hofst handa og syna meiri adgat. Var talid ad eigandi hussins hefdi gert pad sem
hann gat til pess a0 gera gangveginn sem Oruggastan. Skadabotakrofu A & hendur
fasteignareiganda var pvi hafnad.

[ Hrd. 1999, bis. 231 ®tladi M ad heimsakja vinafolk sitt i kjallaraibud peirra i Kopavogi, en M
var toluvert 6lvud. Pegar hun gekk nidur troppurnar og nidur a pall fyrir framan dyr ibtidarinnar
hrasadi hun og slasadist. M krafdi eigendur fasteignarinnar um skadabatur og taldi tréppurnar
storhaettulegar, auk pess sem lysing og handrid vaeru 6fullnzegjandi. Asteedan fyrir slysinu var
halka sem hafdi safnast upp 4 troppunum, en mikid var um halku pennan dag i Képavogi. Var
pad nidurstada Haestaréttar ad tjonid maetti rekja til 6lvunar hennar, enda hafdi vinkona hennar
bannad henni ad koma i heimsékn af peim sokum. Botakréfu M 4 hendur fasteignareigendum
var pvi hafnad.

Malavextir 1 pessum tveimur malum eru ekki sambearilegir og pvi stydja peir ekki hvorn
annan. Pad er hins vegar 1jost ad samkvemt Hrd. 1995, bls. 3048 eru dkvedin takmork fyrir
pvi hversu miklar krofur geta verid lagdar & fasteignareiganda ibuidarhtisnaedis. Svo virdist
sem vidtakandi pvottavélarinnar hafi ad eigin frumkvaedi mokad troppur og gangstétt. |
kjolfarid af pvi fer sidan fram skodun 4 adsteedum af hendi tjonpola. Verdur pvi ad fallast &
nidurstodu Hastaréttar og telja fasteignareiganda hafa gert allt rétt 1 pessu tilviki. bad er varla
hagt ad fara fram 4 pad ad hann hreinsi gangveginn algjorlega af héalku, heldur einungis ad
hann geri gangveginn eins oéruggan og hegt er. bad er alltaf dkvedin dhaetta pegar menn eru
ad bera punga hluti vid pessar adstaedur, verdur pvi ad telja slysio vera dhappatilvik sem rekja
ma til adgeesluleysis tjonpola. I Hrd. 1999, bls. 231 var greinilega 6lvun M um ad kenna
hvernig for, enda mikil halka og troppurnar erfidar yfirferdar. bPad kemur einnig fram ad
vinkona tjonpola hafdi bannad henni ad koma i heimsokn vegna slysahattunnar og astands
hennar. Af peim sokum er minni skylda 4 henni ad bregdast vid halkunni fyrir framan husid.
bratt fyrir pad ma gera a0 pvi likur ad nidurstada réttarins hefdi verid onnur ef M veeri allsgad
og ef bannid hefdi ekki komid til. En pad breytir hins vegar ekki peirri stadreynd ad orsok

slyssins var rakin til 6lvunar og galeysis hennar. Taka skal fram ad héradsdomur hafdi adur
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demt huseigendur skadabodtaskylda gagnvart M, en hun var p6 demd til pess ad bera helming

tjons sins sjalf vegna 6lvunarastands sins.

[ Hrd. 31. mai 2007 (635/2006) hafdi E hrasad i halku 4 gongusvolum fjolbylishuss og slasast.
Um var ad reda stort fjolbylishus sem hafdi medal annars ad geyma heilsugeeslu, posthis og
bokasafn. E atti erindi 1 htisid en halkublettur hafdi myndast 4 géngusvolunum vegna leka ur
nidurfallsrennu. Lysing var slem og égerningur ad sja halkuna af peim sokum. Husfélag var
starfandi i kringum fj6lbylishasid og var pad innan verkahring pess ad annast vidhald a husinu.
Heestiréttur taldi peirrar skyldu ekki vera negilega geett i pessu tilviki og maetti rekja orsakir
slyssins til pess. Husfélagid var pvi demt skadabdtaskylt gagnvart E 1 malinu.

Tjonpoli 1 malinu hafdi atvinnu sinnar vegna oft att erindi i husid 4 undanférnum 11 drum
og var kunnug adsteedum. Hun hafdi ennfremur margoft gengid umraeddar géngusvalir. Vitni
sem kom ad slysinu bar fyrir domi ad svell hafdi myndast yfir allar svalirnar og pvi um mikla
slysahettu ad reeda. Haestiréttur beitir sakarreglunni og i forsendum héradsdoms kemur fram
ad gangvegurinn hafi verid Oforsvaranlegur. Vatnslekastraumur hafi frosid pvert yfir
gangveginn og myndad halkublett sem vegfarendur gatu ekki séd sokum takmarkadrar
lysingar. Pa hafi petta verid eini gangvegurinn fyrir pad sem @tludu ad notfera sér pjonustu
heilsugaslustédvarinnar, bokasafnsins eda posthussins sem husid hafdi ad geyma. Oll pessi
atridi vega pungt i nidurstodu domsins. bad er ekki hegt ad sla pvi fostu hvort malid hefoi
fengid somu nidurstoou ef um veri ad reda venjulegt fjolbylishus, p.e. ef ekki hefoi verid
fyrir alla pa pjonustu sem hisid hafoi upp & ad bjooa fyrir ibua beajarins. Hvernig sem pvi
lidur er 1jost ad vanbunadur gangvegsins, hvad vardar leka i rennunni og takmarkada lysingu,
skiptir einnig skopum. Myndi pad liklega teljast neagilegt svo heegt veri ad fella
skadabotadbyrgd 4 fasteignareiganda i pessu mali p6 umradda pjonustu vantadi.

Af pessum démum sem hafa verid skodadir hér & undan er ekki hegt ad draga neinar
afdrattarlausar alyktanir. Pad er ekki alveg ljost hvort domaframkvaemd Hestaréttar hafi
breyst & einhvern hatt i malum er varda ibudarhtsnedi. b6 gefur Hrd. 31. mai 2007
(635/2006) visbendingu um ad framkvamdin hér 4 landi s¢ ad pokast naer peirri framkvaemd
sem viohofo er i Danmorku. Pratt fyrir pad verdur ad teljast oliklegt ad Hrd. 1995, bls. 3048
eda Hrd. 1999, bls. 231 hefou fengid dnnur malalok par i landi, enda takmork fyrir pvi hversu
mikid haegt er ad rymka sakarregluna an pess ad fara oparflega nalegt reglunni um hlutlega

abyrgo.
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3.2.3 Verslunarhusncedi

bad hefur lengi verid vidurkennt i réttarframkvaemd flestra pjoda ad skadabotadbyrgd
fasteignareiganda sé¢ hvad rikust vid verslanir. Helgast petta af pvi ad pau fyrirteeki sem reka
pessar verslanir auglysi starfsemi sina og midli pannig til almennings ad versla frekar vid sig,
heldur en einhverja adra. Med 6drum ordum pa sakjast pau eftir vidskiptum og beita ymsum
adferdum 1 peim efnum. bad verdur pvi ad teljast edlilegt ad strangari abyrgd sé¢ 16g0 a
verslanir, heldur en til deemis ibudarhtisnadi. { Noregi var sakarreglunni beitt fyrst um sinn i
malum sem pessum, en med timanum for ad bera 4 rymkun par 4 og hefur hlutlegri abyrgd
jafnvel verid beitt par i landi.*' Danskir démstélar hafa beitt sakarreglunni en, likt og i Noregi,
hefur hun verid rymkud og pa sérstaklega i malum er varda verslanir eda onnur fyrirtaeki.
fslensk domaframkvaemd hefur oft 4 tidum verid nokkud 4 eftir peirri framkveemd sem tidkast
hefur 4 Nordurlondunum, verdur pvi forvitnilegt ad sja hvort st framkvaemd sem tidkast hefur
hér 4 landi hafi tekid einhverjum breytingum & undanférnum aratugum. Pad hafa fair domar
fallid af hendi Heestaréttar i pessum flokki. Verda po skodadir fjorir domar sem kvednir voru

upp 4 tuttugu ara 16ngu timabili og einn domur fra Svipjod.

[ Hrd. 1985, bls. 634 voru malsatvik pau ad A atti erindi i verslunina Grundarkjér um midjan
dag i desember. Pegar hun gekk ad inngangi verslunarinnar rann hin i halku og slasadist.
Halkublettur pessi var stadsettur 4 milli inngéngu- og utgdngudyra verslunarinnar, en petta var
eina leidin ad inngangi hennar. A krafdist skadabota ur hendi eiganda verslunarinnar og taldi
pallinn hafa verid flughalann og hettulegan. Haestiréttur hafnadi hins vegar skadabotakrofu
hennar og taldi 6sannad ad svellid hafi verid fyrir framan inngang verslunarinnar auk pess sem
ekki hafi verid synt fram 4 ad héalka hafi verid meiri par en annars stadar i banum 4 sama tima.

[ Hrd. 1995, bls. 198 var 1 asamt annarri konu a leid til vinnu i nyfollnum snjo, en peer storfudu
4 Landakotsspitala og gengu i gegnum Austurstrati. I rann a svelli fyrir utan verslunina Vidi, en
svellid matti rekja til pess ad nyfallin mjoll var yfir marmarahellum nast versluninni. I hlaut
bakmeidsl og hofdadi skadabotamal 4 hendur eigendum fasteignarinnar. Haestiréttur féllst &
krofu I og taldi svaedid haettulegt vid pessar adstedur, sér i lagi par sem enginn hadamunur var
4 gangstétt og marmarahellunum, en lausamjollin olli pvi a0 marmarahellurnar voru mun halli
en gangstéttin. Hefoi pvi verid edlilegt af verslunareiganda ad vidhafa einhverjar radstafanir af
peim sékum.

A milli pessara tveggja démsmala lidur aratugur. { fyrra mélinu telur Heestiréttur pad
6sannad ad slysid0 megi rekja til halku fyrir utan inngang verslunarinnar. Pad er pvi
akvordunaratridi ad domi Heaestaréttar hvar halkan er stadsett hja versluninni. [ malinu hélt
tjonpoli pvi i raun og veru fram ad hafi hann @tlad inn i verslunina hefdi hann purft ad fara

yfir petta svell. Pad er st stadhaefing sem Heestiréttur dregur i efa og telur 6sannada. Pad

*! Hordur Einarsson: ,,Fébotaabyrgd fasteignareiganda 4 bunadi hennar", bls. 374.
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verdur ad hafa i huga ad atvikid atti sér stad & Grundarfirdi arid 1979. Af peim sékum hefur
verid mun erfidara fyrir tjonpola ad faera sonnur 4 stadhafinguna heldur en til ad mynda 4rid
2013, 1 ljosi breyttrar tekni. Einfold ljosmynd af adstedum hefdi liklega gert utslagid i
malinu og fert sonnur & stadhafingu tjonpola. Verdur ad teljast liklegt ad hefdi sonnun i
malinu tekist pa hefdi Hastiréttur lagt til grundvallar sdmu nidurstdou og i seinna malinu.
Malsatvik i pessum tveimur domum eru mjog samberileg, fyrir utan pa stadreynd ad adeins i
Hrd. 1985, bls. 634 var tjonpoli i peim erindagjordum ad eiga vidskipti vid verslunina. Rennir
pad stodum undir pa tilgatu ad skadabotaskylda hefdi verid vidurkennd & hendur versluninni
ef tekist hefdi ad fara sonnur 4 stadhafingu tjonpola. Nidurstada domsins var ekki
afdrattarlaus, en tveir domarar af fimm skiludu sératkvaedi. T6ldu peir verslunareiganda hafa
verid medvitadan um halkuna, an tillits til pess hvort hun hafi verid beint fyrir utan
innganginn, og par af leidandi verid i 16fa lagid ad gripa til rddstafana. P6 taldi minnihluti
Haestaréttar ad tjonpoli hefdi att ad bera 1/3 af tjoni sinu sjalf vegna adgesluleysis. begar
tjonpoli glatar hluta bota vegna eigin sakar, eins og minnihluti Haestaréttar taldi edlilegt i
pessu tilviki, er yfirleitt um ad rada gileysi af hendi tjonpola.** Tjonpoli syndi pvi ekki pa

adgaslu sem godur og gegn madur hefdi synt i somu adstedum ad mati minnihlutans.

Einu ari eftir ddmsuppkvadningu i Hrd. 1995, bils. 198 féll domur i Hrd. 1996, bls. 1002 en i
malinu var b & leid Gt Gr verslun Blomavals pegar hin féll i halku og slasadist illa & feti. |
malinu var skadabotaskylda demd 4 hendur Blémavali. Hastiréttur stadfesti par med
héradsdom og sagoi rikar skyldur hvila 4 B par sem i hisnedinu vari verslun sem ladadi ad sér
vidskiptavini med auglysingum. Var talid ad halkubletturinn sem P datt & hefoi ekki verid svo
nymyndadur ad ekki hefdi matt koma i veg fyrir hann med pvi ad sandbera eda salta svadid.
Var slysid pvi rakid til vanrekslu B og fallist 4 krofur b.

bad ma vel halda pvi fram ad domurinn sé¢ fordemisgefandi, enda eru allir domarar
sammala um nidurstdduna auk pess sem malsatvik voru med mjog almennum hatti.
Haestiréttur slaer pvi fostu ad verslunareigandi i malinu sé abyrgur fyrir pvi ad génguleid inn
og ut ur verslun hans s¢ 6rugg. Med Hrd. 1995, bls. 198 var mo6tud su regla hér 4 landi ad
svadi vid inngang eda tgang verslunar eigi ad vera oruggt fyrir vegfarendur, an tillits til pess
hvort peir @tli sér ad versla par edur ei. Pessi framkvamd er sidan stadfest ari sidar med Hrd.
1996, bls. 1002. begar skodad er hvort vegfarandi, sem slasast fyrir utan verslun, eigi rétt 4
skadabotum af peim s6kum skiptir pvi miklu mali hvernig slysid bar ad. Ef rekja ma slysid til
vanrakslu 4 oryggisskyldum verslunareiganda pa yrdi pad nagjanlegt til pess ad skadabota-

skylda stofnist. Ef hins vegar um vari ad reda atvik sem verslunareigandi hefdi enga stjorn 4,

*2 Indridi Porkelsson: ,,Eigin sok tjonpola", bls. 136.
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til demis ef pad frys mjog sndgglega eda ef verslun er lokud pegar slys gerist, pa yrdi
skadabotaskylda liklega ekki 16gd til grundvallar.

[ Hrd. 2005, bls. 4246 (230/2005) krafdist R skadabéta vegna slyss sem hun vard fyrir pegar
hun datt vegna halku 4 trépalli vid kaffihus i Reykjavik. I malinu var ljost ad fyrirsvarsmadur K
hafoi verid medvitadur um halkumyndun umraeddan dag en ekki gert negjanlegar radstafanir
vegna hennar, var pvi fallist &4 skadabotakrofu R. R purfti hins vegar ad bera helming tjons sins
sjalf vegna 6lvunarédstands hennar pegar slysid atti sér stad.

[ mélinu hélt eigandi fasteignarinnar pvi fram ad K hefdi verid 6lvud pegar slysid atti sér
stad og meetti pvi rekja pad ad storum hluta til adgaesluleysis hennar. K vildi hins vegar meina
ad hun hefdi neytt afengis eftir slysid. Haestiréttur taldi hana ekki hafa fert fullnegjandi
sonnur 4 pa fullyrdingu og purfti hin pvi ad bera hallann af pvi. Nidurstadan var pvi 50%
medabyrgd. Nidurstada malsins er i raun i samremi vid pad sem adur hefur komid fram.
Eigandi fasteignarinnar syndi af sér adgasluleysi og vanrakti skyldur sinar til pess ad koma i
veg fyrir halku. Pad eina sem farid er fram & i peim efnum er ad edlilegar rddstafanir séu
vidhafdar, eins og til demis sondun eda soltun. Démaframkvaemdin hefur pvi verid
sambarileg 4 undanfornum aratugum i pessum efnum. Fyrsti ddmurinn sem reifadur var, Hrd.
1985, bls. 634, er eini domurinn par sem fasteignareigandi var syknadur af skadabodtaskyldu.
Eins og adur var nefnt var pad vegna pess ad sonnun tokst ekki, tvo sératkveaedi i malinu voru i
samraemi vi0 pad doma sem sidar voru upp kvednir. Verdur pvi ad leggja til grundvallar ad hér
a landi gildi sakarreglan og ad miklar krofur séu lagdar & verslunareigendur. Peir eiga ad
ganga Uur skugga um ad allt adgengi ad verslun sé 6ruggt, til ad mynda med pvi ad eyda halku
sem hefur myndast.

Ad endingu verdur hér skodadur einn domur fra Hastarétti Svipjédar sem vardar tilvik

sambarilegt peim sem hér hafa verid skooud.

[ NJA. 1950, bis. 468 féll kona ein fyrir utan bakari sem hun tladi ad eiga vidskipti vid, en htn
slasadist illa vid fallid. Slysid atti sér stad um midjan dag, en snjoad hafdi frad pvi 4 hadegi og
troppurnar pvi ordnar snjomiklar og varasamar. Hastiréttur Svipjodar tok botakrofu konunnar
til greina og taldi 6sannad ad tréppurnar hefdu verid saltadar eda sandadar. Oumdeilt var ad per
hofou verid sopadar, en pad var ekki talid negjanlegt. Par sem um veri ad reeda husnaedi sem
hysti verslun pyrfti ad gera sérstakar varudarkrofur til verslunareiganda.

Doémurinn er ramlega sextiu ara gamall og pvi ekki hegt ad draga neinar alyktanir um pa
framkvaemd sem vidgengst nt i Svipj6d. Pad er hins vegar merkilegt hversu nitimalegur hann
er, ef midad er vid framkvemd hér 4 landi. Pad er i raun og veru litill sem enginn munur &

milli NJA. 1950, bls. 468 og Hrd. 1996, bls. 1002. Pad metti p6 jafnvel halda pvi fram ad
21



meiri krofur séu gerdar i Svipjod samkvemt domnum, enda hofdu troppurnar adur verid
sopadar, en edlilega dugir pad skammt ef mikil ofankoma er 4 svaedinu. Par radstafanir sem
myndu teljast negjanlegar 1 pessu samhengi veri soltun trappanna eda notkun halkueydandi
efnis sem bradir snjéinn. Pad sama ma segja um Hrd. 1996, bls. 1002, en par var pvi haldid
fram af hélfu eiganda verslunarinnar ad hann hafi verid 6medvitadur um myndun halkunnar.
Haestiréttur taldi pad engu mali skipta, enda vari pad skylda hans a0 fylgjast med mogulegri
halkumyndun vid pessar adstedur og bregdast vid henni ef hiin myndast. Pad var ekki gert og

var verslunareigandi par af leidandi demdur skadabdtaskyldur gagnvart tjonpola.

4 Samantekt og helstu nidurstodour

St spurning sem 16gd var fram hér i upphafi var hvort domaframkvaemd Heaestaréttar slands
hafi breyst ad einhverju leyti i malum er varda skadabotadbyrgd fasteignareiganda, pegar
kemur ad halkuslysum vegfarenda, & undanférnum arum eda aratugum. Hér hafa verid
skodadir prettan Heestaréttardomar auk priggja doma fra Nordurlondunum. St athugun
beindist a0 halkuslysum sem attu sér stad vid opinberar byggingar, ibudarhisnaedi og vid
verslunarhiisnaoi.

[ upphafi voru slys vid opinberar byggingar konnud. Fyrst var Hrd. 1986, bls. 1601
athugadur en par hafdi islenska rikid verid syknad af skadabotakrofu tjonpola. I malinu var
talid ad husvordur skolans hafi ekki haft 4stedu til pess ad fylgjast med halkumyndun vid
inngang skoélans, enda hafdi engin snjokoma eda onnur Grkoma verid & slysdegi. Pratt fyrir
pad var hitastig undir frostmarki og mikid um snjé 4 jordu vid husnadi skolans. Bendir
domurinn til pess ad talsvert hafi purft til & pessum tima svo ad tjénpoli geti sott batur vegna
tjons sins. ba voru Hrd. 1999, bls. 4700, Hrd. 2003, bls. 3163 (41/2003) og Hrd. 2004, bls.
2325 (22/2004) skodadir, en i peim malum var syknad vegna adgaslu- eda galeysis tjonpola. I
Hrd. 1999, bls. 4700 slasadi tjonpoli sig & troppum sem leiddu ad inngangi logreglustodvar,
en ad sdgn tjénpola voru per eins og rennibraut vegna halku. Var po6 talid ad tjonpoli hafi att
ad syna meiri adgaslu, enda hafi hann verid nybuinn ad ganga upp troppurnar og var &
leidinni nidur pegar slysid vard. I Hrd. 2003, bls. 3163 (41/2003) var tjonpoli starfsmadur
varnarlidsins og var 4 leidinni Ut ur husnadinu pegar slysid vard. Var syknad i malinu par sem
tjonpoli var talinn hafa synt af sér adgaesluleysi, enda talinn medvitadur um ad umraddur
utgangur veari varasamur pegar halt vari uti. Taldi rétturinn tjonpola hafa att ad notast vid
annan Utgang til pess ad fordast slys. I Hrd. 2004, bls. 2325 (22/2004) syndi vagn-stjori hja

Streetd bs. af sér galeysi pegar hann hljop yfir myrkvad og halt bilaplan & leidinni ad kaffiskar
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fyrirteekisins med peim afleidingum ad hann lenti med bada faetur ofan i holu, féll fram fyrir
sig og slasadist. Reykjavikurborg var syknud a grundvelli galeysis vagnstjorans og er su
nidurstada i samreemi vid almenn vidhorf um ahaettutoku i skadabotarétti. I Hrd. 2005, bis.
4418 (251/2008) voru malsatvik 4 margan hatt samberileg Hrd. 1986, bls. 1601. I badum
malum var um ad reda halkuslys vid inngang framhaldsskola i Reykjavik en tep tuttugu ar
lidu p6 & milli peirra. T Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2008) hafdi tjonpoli hrasad og meitt sig illa
vegna halku 4 gongustig sem leiddi fra inngangi skélans og ad bilastedi sem var atlad
nemendum og kennurum skélans. A peim stad par sem tjonpoli hrasadi hafdi halka
tilhneigingu til pess ad myndast, en vatnsror sem sau um ad hita gangstéttina, mattust einmitt
a peim stad. betta var pvi pekkt vandamal sem forsvarsmenn skolans og husvordur voru
medvitadir um. Var skadabdtaskylda par af leidandi vidurkennd & hendur islenska rikinu, sem
var rekstraradili skolans og eigandi fasteignarinnar. I Hrd. 7. april 2009 (538/2008) var
syknad & grundvelli adgesluleysis og 6happatilviljunar, sératkvaedi taldi tjonpola po6 eiga rétt
a skadabdtum par sem svadid hafdi ekki verid sandad.

Pegar kemur ad opinberum byggingum virdist domaframkvemd Hastaréttar {slands ad
vissu leyti hafa tekid breytingum & timabilinu. begar Hrd. 1986, bls. 1601 er borinn saman vid
Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2008) sést prounin greinilega og ma telja liklegt ad dnnur nidur-
stada hefdi fengist 1 fyrrnefnda malinu ef pad hefoi att sér stad tuttugu drum sidar. P4 virdast
Hrd. 1999, bls. 4700, Hrd. 2003, bls. 3163 (41/2003), Hrd. 2004, bls. 2325 (22/2004) og Hrd.
7. april 2009 (538/2008) benda til pess ad adgeslu- eda galeysi tjonpola purfi alls ekki ad
vera storvegilegt svo tjonpoli glati ad fullu rétti sinum til skadabdta vegna pess; almennt
géleysi virdist vera nog. Pad er pé merkilegt ad Heestiréttur hafi ekki beitt medabyrgd vegna
eigin sakar tjonpola i neinum af pessum démsmalum. Virdist almennt galeysi tjénpola pvi
utiloka moguleika peirra 4 skadabotum vegna héalkuslysa vio opinberar byggingar.

brir islenskir Heestaréttardomar voru athugadir i tengslum vid halkuslys vid ibudar-
hasnzdi, en auk peirra voru tveir domar Heestaréttar Danmerkur skodadir. [ Hrd. 1995, bls.
3048 var eigandi fasteignar syknadur par sem hann hafdi vidhaft allar per rddstafanir sem
hagt var ad @tlast til af honum, en hann hafdi mokad og sépad gongustig sem leiddi ad
fasteign hans. Var tjonpoli ad flytja pvottavél inn i husnaedi fyrir fasteignareiganda pegar
hann slasadist, en Heestiréttur taldi hann ekki hafa synt naega adgeeslu vid flutninginn. I Hrd.
1999, bls. 231 var syknad & grundvelli galeysis, en tjonpoli i malinu var 6lvadur pegar hann
slasadist 1 stiga vid ibud vinafolks sins. Tjonpoli meetti til peirra pratt fyrir ad hafa verid
bannad pad stuttu adur, enda mikid um halku vio ibidarhiisnedid og sé vinafolk tjonpola i
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hvad stefndi. Hestiréttur taldi slysid sennilega afleidingu af 6lvun tjénpola og hafnadi
skadabotakrofu hans. I Hrd. 31. mai 2007 (635/2006) var skadabotaskylda fasteignareiganda
hins vegar 16g0 til grundvallar, en par hafdi halkublettur myndast vegna vanbunadar &
vatnsrennu auk pess sem engin lysing var & svaedinu. Taldi Heestiréttur adstedur a slysstad
Oforsvaranlegar og hettulegar.

begar kemur ad ibudarhusnadi hefur Haestiréttur beitt svipadri nalgun og vardandi
opinberar byggingar; adgeslu- eda galeysi tjonpola utilokar skadabatur. Ef pad kemur til
skodunar hvort tjonpoli eigi rétt 4 skadabotum vegna halkuslyss er pvi fyrst athugad hvort
slysid s¢ mogulega sennileg afleiding af hattsemi tjonpola. Er 1 pvi sambandi athugad hvort
hann hafi synt af sér nega adgaeslu eda hvort hann hafi mogulega synt af sér galeysi. Ef
tjonpoli gerist sekur um slikt eru litlar likur 4 ad skadabdtaskylda verdi 16g0 til grundvallar.
Framangreind domafordemi benda ekki til pess ad Haestiréttur hafi beitt sakarreglunni med
rymkudum heetti i pessum efnum, eins og hefur til ad mynda att sér stad i Danmorku. Hrd. 31.
mai 2007 (635/2006) er eini Hestaréttardomurinn par sem skadabetur voru lagdar til
grundvallar, en hann bendir p6 ekki til pess ad framkvaemd Hastaréttar sé breytt, heldur er
hann eini ddmurinn par sem eigin sok utilokadi ekki baetur og hagt var ad dema skadabatur &
grundvelli sakarreglunnar.

Skadabotadbyrgd fasteignareiganda hefur @tid verid hvad rikust vid verslunarhtisnedi.
Eins og 40ur hefur komid fram telst petta edlilegt par sem verslunareigendur sakjast eftir
vidskiptum utanadkomandi adila og af peirri astedu er gerd krafa um ad allt adgengi ad
versluninni sé 6ruggt. I Hrd. 1985, bls. 634 vard tjonpoli fyrir slysi fyrir framan verslun vegna
halku. I malinu var syknad par sem ekki tokst ad sanna ad halkan hafi verid a pvi svaedi sem
tjonpoli hélt fram. I Hrd. 1995, bls. 198 og Hrd. 1996, bls. 1002 voru malsatvik sambzrileg,
en adeins 1 Hrd. 1996, bls. 1002 var tjonpoli vidskiptavinur. bratt fyrir pad var skadabota-
skylda demd i badum malunum. Petta er i samraemi vid pad sem &dur hefur verid nefnt
vardandi rika skyldu verslunareiganda. I raun og veru skiptir ekki mali hvort tjonpoli hafi
&tlad ad stunda vidskipti vid verslunina. Adgengi ad henni og i kringum inngang eda utgang
hennar parf ad vera 6ruggt fyrir gangandi vegfarendur, vidskiptavini jafnt og adra. Hrd. 2005,
bls. 4246 (230/2005) er einnig 1 samrami vid petta, en par hafdi gestur veitingahtiss hrasad
vegna halku fyrir utan veitingahusid. Var eigandi veitingastadarins og fasteignarinnar talinn
hafa synt af sér vanrekslu pegar honum ladist ad sanda umradda halku. Tjonpoli var hins

vegar latinn bera 50% medabyrgd vegna meintrar 6lvunar hans pegar slysid atti sér stad.
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Af nidurstooum framangreindra Hestaréttardoma ma draga pa alyktun ad verslunar-
eigandi sé abyrgur fyrir pvi a0 adgengi ad verslun hans sé oruggt og forsvaranlegt. Rikari
adgasluskylda er 4 verslunareiganda en til demis eigenda ibtdarhusnadis i peim efnum.
Virdist Haestiréttur Islands pvi beita sakarreglunni med rymkudum haetti pegar kemur ad
halkuslysum vid verslunarhtisnedi. Verslunareigandi er skadabotaskyldur gagnvart likams-
tjoni vegfarenda vid pessar adstedur. Virdist petta gilda hvort sem um ventanlegan
vidskiptavin er ad reda edur ei, sbr. Hrd. 1995, bls. 198 og Hrd. 1996, bls. 1002. Pad geti po
utilokad beetur, eda leitt til medabyrgodar tjonpola, ef tjonpoli syndi af sér adgaslu- eda galeysi
begar slysio atti sér stad, sbr. Hrd. 2005, bls. 4246 (230/2005).

begar kemur ad opinberum byggingum virdist ddmaframkvaemd Haestaréttar hafa breyst 4
pann veg ad rikari krofur virdast vera gerdar til umsjonarmanna fasteigna heldur en adur fyrr
sbr. Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2008). Hins vegar er 1jost ad syni tjénpoli af sér adgaeslu- eda
géleysi pa minnka likur hans & skadabotum vegna slyssins verulega. Framkvemdin hefur
verid sambearileg hvad vardar ibudarhiisndi, par er idulega athugad hvort tjonpoli hafi synt
af sér negilega mikla adgaeslu og virdist vera midad vid bonus pater familias i pvi samhengi,
sbr. Hrd. 1995, bls. 3048 og Hrd. 31. mai 2007 (635/2006). Hafi tjénpoli hagad sér eins og
go0ur og gegn madur hefdi gert vid somu adstedur er liklegt ad fasteignareigandi yrdi talinn
bera skadabotaabyrgd 4 tjoni hans samkvemt sakarreglunni, sbr. Hrd. 31. mai 2007
(635/2006). betta ®tti p6 ekki vid ef slys tjonpola yrdi rakid til ohappatilviljunar, slikt myndi
falla utan sakarreglunnar, sbr. Hrd. 1999, bls. 1894.
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