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1 Inngangur

Med 2. mgr. 55. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki (hér eftir skammstdfud Imv.) er
byggingarfulltria eda eftir atvikum Mannvirkjastofnun medal annars veitt heimild til ad
krefjast pess ad 6l6glegt mannvirki eda byggingarhluti sé fjarleegt. Sinni eigandi ekki peirri
krofu er heimilt ad vinna slikt verk & hans kostnad. I 1. mgr. 72. gr. stjornarskrar lydveldisins
[slands nr. 33/1944 (hér eftir skammstofud stjskr.) er eignarrétti veitt stjornskipuleg vernd. bar
segir medal annars ad engan megi skylda til ad lata af hendi eign sina nema almenningsporf
krefji, lagafyrirmeeli séu til stadar og fullt verd komi fyrir.

Markmid pessarar ritgerdar er tvipeett. Annars vegar ad rannsaka pau sjonarmid sem byggt
er & vid mat & pvi hvort beita eigi 2. mgr. 55. gr. Imv. | pvi augnamidi verdur litid til doma
Heestaréttar og Urskurda urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala (hér eftir verdur
skammstéfunin USB notud um urskurdi Grskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala).?
Hins vegar verdur vikid nanar ad fyrirmaelum 2. mgr. 55. gr. Imv., ad eiganda mannvirkis sé
gert ad bera sjalfur pann kostnad sem af fjarleegingu mannvirkis hlyst. bvi verdur velt upp
hvort pessi fyrirmeli geti talist 6logmaet i akvednum tilvikum. I pvi sambandi verda malsatvik
pbriggja doma Haestaréttar i svonefndum Sudurhdsamélum rakin itarlega med hlidsjon af
reglunni um réttmeetar veentingar.

I 63rum kafla verdur fjallad um edli reglna & svidi skipulags- og byggingarmala, hvernig
baer samrymast vernd eignarréttar og hvada ahrif s vernd hefur  talkun peirra. 1 pridja kafla
verdur vikid nokkrum ordum ad atgafu byggingarleyfis og réttardhrifum hennar.
Meginumfjollunarefni ritgerdarinnar er ad finna i fjorda kafla. Fyrst verdur fjallad almennt um
2. mgr. 55. gr. Imv. [ kafla 4.2 verda sjonarmid vid mat & beitingu akvaedisins greind og i
kafla 4.3 verda fyrirmeli 2. mgr. 55. gr. Imv. athugud nanar Gt fra pvi hvort pad geti i
einhverjum tilvikum verid 0logmeett ad lata eiganda mannvirkis bera kostnad af fjarleegingu
pess. Gera verdur skyran greinarmun a ad sjonum er ekki beint ad l6gmeeti fjarleegingar
mannvirks sem slikrar heldur pvi ad eiganda mannvirkis sé i 6llum tilvikum gert ad bera pad

tjon sem henni fylgir.

2 Skipulags- og byggingarltggjof og vernd eignarréttar
Heildstaed 16ggjof um skipulags- og byggingarmalefni & sér ekki langa ségu & Islandi. bad &

sér medal annars pa samfélagslegu skyringu ad péttbylismyndun hér & landi hofst ekki fyrr en

! Hér eftir verdur hugtakid mannvirki l4tid n4 til ordasambandsins mannvirki eda byggingarhluti.
2 Fra 1. janGar 2012 t6k arskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla vid verkefnum USB, sbr. 16g nr. 130/2011
um Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.



i lok 18. aldar. Byggingar voru pvi reistar an afskipta hins opinbera fram & midja 19. éld, en
ba tok gildi opid bréf fra 29. mai 1839 vidvikjandi byggingarnefnd i Reykjavik. I kjolfarid
voru innleiddar sambeerilegar reglur fyrir adra valda kaupstadi og & seinni hluta 20. aldarinnar
var komin i gildi heildstaed 16ggjof sem nadi til landsins alls.?

A pessu svidi felur 16ggjof ohjakvaemilega i sér ad eignarraddum manna yfir fasteignum
sinum eru settar talsverdar takmarkanir.* Eignarréttur er lystur fridhelgur i 1. mgr. 72. gr.
stjskr.> Einnig nytur eignarréttur verndar 1. gr. 1. samningsvidauka vid Mannréttindasattmala
Evropu (hér eftir skammstafadur MSE) sem hefur verid logfestur hér & landi, sbr. 2. tolul. 1.
mgr. 1. gr. laga nr. 62/1994 um MSE. Vid endurskodun mannréttindakafla stjskr., med
stjornarskipunarldgum nr. 97/1995 um breyting & stjornarskra Iydveldisins fislands, nr.
33/1944, med sidari breytingum, var medal annars haft ad leidarljosi ad endurskoda akvaedin
med tilliti til alpjédlegra skuldbindinga sem island hafdi undirgengist og pa ekki sist MSE.°

Umfang verndar eignarréttar hefur vikkad fra pvi ad honum var fyrst veitt stjornskipuleg
vernd. T upphafi var inntak hugtakanna eign og eignarréttur &litid mjog préngt.” A seinni
arum hefur aftur & méti rymri skilningur verid lagdur i hugtokin. Med démi Lyrd. IX., bls.
809, i mali sem vardadi bannlégin,® var stadfest hér & landi ad ordin eign og eignarréttur
stjornarskranni ,,... merki ekki adeins eignarrétt i prengri merkingu ordsins, heldur einnig
onnur verdmaet réttindi, svo sem afnotarétt, krofurétt, rithofundarétt, einkarétt ...«.°

Af pessu leidir ad inntak hugtakanna er ekki fastmé6tad'® og verdur ad meta hverju sinni
hvort réttindi geti falli® undir hugtakid eign i skilningi 1. mgr. 72. gr. stjskr.** Er pad i
samremi vid pann vidteka skilning sem lagdur hefur verid i hugtakio i 1. gr. 1.

® Gaukur Jorundsson: Um eignarnam, bls. 290. Sja heildsteeda umfjéllun um 16ggjof & pessu svidi fram til arsins
1968 & bls. 290-317 i somu heimild.

* Med fasteign er almennt att vid afmarkad land asamt edlilegum hlutum landsins, lifreenum og 6lifreenum, og
peim mannvirkjum, sem varanlega eru vid landid skeytt. Sja til deemis Gaukur Jorundsson: Eignaréttur I, bls. 30,
Vidar Mar Matthiasson: Fasteignir og fasteignakaup, bls. 69-70 og borgeir Orlygsson: Kaflar ar eignarétti 1, bls.
59. Sja einnig 1. mgr. 3. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna par sem pvi er beett vid ad hugtakid
fasteign nai til peirra réttinda sem pvi fylgja.

> Um bydingu yfirlysingarinnar sja Gaukur Jérundsson: Um eignarnam, bls. 11-36 og Bjérg Thorarensen:
Stjérnskipunarréttur, bls. 446-447. Bjorg kemst ad peirri nidurstéou ad yfirlysingin geti ,haft pydingu sem
meginregla, sem beri ad &vinlega a3 hafa i huga pegar pessi réttindi eru takmérkud. Ad pvi leyti er han til
pess fallin a0 treysta réttaroryggi.”

® Alpt. 1994-95, A-deild, bls. 2080-2081. Sja um réttarheimildalega st6du MSE Sigurdur Lindal: Um 16g og
16gfraedi, bls. 83-85 og Bjorg Thorarensen: Stjérnskipunarréttur, bls. 108-114.

" Gaukur Jérundsson: Um eignarnam, bls. 49.

8 Log nr. 44/1909 um adflutningsbann 4 afengi.

® Gaukur Jérundsson: Um eignarnam, bls. 50-51. Sj4 einnig borgeir Orlygsson: Kaflar ar eignarétt I, bls. 5 og
Bjorg Thorarensen: Stjérnskipunarréttur, bls. 448.

Y¥borgeir Orlygsson: Kaflar r eignarétti I, bls. 5.

1 Bjorg Thorarensen: Stjérnskipunarréttur, bls. 450-451.



samningsvidauka vid MSE." Eignir manna nj6ta pvi vidtaekrar verndar og almennt eiga menn
rétt & fullum bétum séu peir sviptir eignum sinum, sbr. 2. og 3. malsl. 1. mgr. 72. gr. stjskr. b6
hefur verid talid 6tekt ad fella hvers konar eignarskerdingar undir vernd 1. mgr. 72. gr.
stjskr.'® Ordalag akvaedisins, ,.... skylda til ad lata af hendi eign sina ..., hefur verid talid gefa
visbendingu um ad par sé adeins att vid meiri hattar skerdingar.* Gagnstett eignarnami'® sem
fellur innan verndar 2. og 3. malsl. 1. mgr. 72. gr. stjskr. verda menn ad meginstefnu til ad
bola almennar takmarkanir & eignarrétti botalaust.® A pad sér einnig stod i 2. mgr. 1. gr. 1.
samningsvidauka vid MSE par sem beinlinis er tekid fram ad akveedi 1. mgr. 1. gr. hindri ekKi
ad eignarrétti séu settar almennar takmarkanir.

Skipulags- og byggingarloggjof hefur fra upphafi grundvallast a peirri hugsun ad
eignartakmarkanir akveeda hennar hafi ekki i for med sér skyldu til ad lata baetur koma fyrir
tjon sem unnt er ad rekja til peirra.!’ Loggjof & pessu svidi felur pvi i sér almennar
takmarkanir 4 eignarrétti manna sem menn verda almennt ad pola bétalaust.'® Naudsyn regina
a pessum vettvangi helgast fyrst og fremst af péttbylismyndun sem hefur leitt til pess ad porf
hagkvaemrar tilhbgunar a byggd og greidra samgangna hefur aukist og einnig skipta sjonarmid
um néttaruvernd miklu.® Jafnframt hefur tillitid til nagranna sett svip sinn & skipulags- og
byggingarloggjof enda getur pad vardad menn i nabyli miklu hvernig fasteignir i ndgrenni vid
ba eru nyttar.?

I pessu ljosi verdur ad tilka akveedi l6ggjafarinnar, sbr. Hrd. 23. april 2008 (418/2007)
(Teigaras). | malinu var pess krafist ad veiting byggingarleyfis fyrir verksteedahusi yrdi deemd
6logmeet og ad fjarlegja etti allar framkveemdir & grundvelli pess. | héradsdémnum, sem

Haestiréttur stadfesti med visan til forsendna, segir medal annars:

,,Sv0 sem hér hefur verid rakid eru stefndu eigendur ad lddarspildu par sem pau hafa reist
umdeilt mannvirki samkvamt byggingarleyfi fra 18. mai 2006. | eignarrétti stefndu ad landinu
felst heimild peirra til ad rada yfir pvi innan peirra marka sem sett eru i I6gum og eru pessi
réttindi stefndu varin af 72. gr. stjornarskrarinnar. Fra pessu er p6 vikid med almennum

12 Torfi Ragnar Sigurdsson: ,,Hugtakid ,,eign“ samkvaemt 1. gr. samningsvidauka nr. 1 vid Mannréttindasattmala
Evrépu — sjénarmid um 16gmeetar veentingar*, bls. 694.

13 Gaukur Jérundsson: Um eignarnam, bls. 114.

4 Gaukur Jérundsson: Eignaréttur I, bls. 50.

!> Eignarnam hefur verid skilgreint pannig ad att sé vid ,,naudungarafhendingu eda naudungarafsal 4 eignarrétti,
beinum eda 6beinum. Eignarnamid er flgid i pvi ad madur er skyldadur til ad lata eignarrétt sinn yfir tilteknum
verdmatum af hendi ad 6llu eda nokkru leyti. Eignarnamid verdur ad hvila & lagaheimild og skal greida fullt
verd fyrir.“ Sja Bjorg Thorarensen: Stjdrnskipunarréttur, bls. 464.

16 Gaukur Jérundsson: Eignaréttur I, bls. 50.

7 Gaukur Jérundsson: Um eignarnam, bls. 301.

18 Akvednar l6gmeltar undantekningar eru fra peirri meginreglu, til deemis i 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
19 Gaukur Jérundsson: Eignaréttur I, bls. 50.

% Gaukur Jérundsson: Eignaréttur 1, bls. 38. Til demis um ahrif nabylisréttar &4 akveedi skipulags- og
byggingarléggjafar ma nefna fyrirmeli um grenndarkynningu, sbr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.



takmdrkunum eignarréttar sem fasteignaeigendur purfa ad pola, en hémlur af pvi tagi leida
medal annars af skipulags- og byggingarlégum, nr. 73/1997. Vid logskyringu ber ad hafa
hlidsjon af pvi ad um er ad raeda takmarkanir & stjornarskrarbundnum réttindum, en samhlida
ber jafnframt ad geeta ad markmidum skipulags- og byggingarlaga, eins og peim er lyst i 1. gr.
peirra.” (dherslubr. hof.)

Framan af 20. 6ldinni voru adskilin 18g fyrir skipulags- og byggingarmalefni & islandi.?
Med skipulags- og byggingarlégum nr. 73/1997 (hér eftir skammstéfud sbl.), sem toku gildi
1. jantar 1998, var aftur 4 méti 4kvedid ad sameina pessa tvo malaflokka i einn lagabalk.? Til
studnings pess voru medal annars ferd pau rok ad ,,skipulags- og byggingarmal eru pad
samtengd ad astaedulitio er ad greina pau i tvenn 16g, enda horfir samtenging peirra i einum
logum til einfoldunar & medferd skipulags- og byggingarmala.“?® Med nugildandi
skipulagslégum nr. 123/2010 (hér eftir skammstofud skl.) og Imv. hefur aftur & méti verio

vikid fra framangreindri 16ggjafarstefnu.?

3 Nokkur ord um utgafu byggingarleyfis
Samkveemt 15. tolul. 1. mgr. 2. gr. skl. eru helstu leyfi til framkveemda byggingarleyfi og
framkvaemdaleyfi.®® | 5. tlul. 3. gr. Imv. er byggingarleyfi skilgreint sem skriflegt leyfi
byggingarfulltria eda Mannvirkjastofnunnar til ad byggja hus eda dnnur mannvirki, breyta
beim eda rifa, eda breyta notkun peirra, Utliti eda formi. Leyfid felur i sér sampykkt adal- og
séruppdratta og framkvaemdaaforma, og heimild til ad hefja framkvemdir ad uppfylltum
skilyrdum, sbr. 13. gr. laganna.?® Framkvamdaleyfi er skilgreint { 8. tolul. 1. mgr. 2. gr. skl.
Um framkvemdaleyfisskyldar framkvemdir er fjallad i 13. gr. skl. og um
byggingarleyfisskyldar i 9. gr. Imv. Ekki er rdm til ad fjalla ndnar um framkveemdaleyfi &
pessum vettvangi.

Um medferd umsokna og Gtgafu byggingarleyfis er fjallad i 10. — 13. gr. Imv.?” Akvordun

stjérnvalds um ad gefa Ut byggingarleyfi er stjérnvaldsakvérdun i skilningi 2. mgr. 1. gr.

21 Sja greinarg6da umfjollun um ségu léggjafar um byggingarmélefni & islandi i 2. kafla athugasemda med
frumvarpi pvi sem vard ad 16gum nr. 160/2010 um mannvirki, pskj. 82, 139. 16gp. 2010-2011, bls. 32-34 (enn
obirt i A-deild Alpt.).

22 Er pad i samraemi vid gildandi 16g i Noregi, lov om planlegging og byggesaksbehandling 2008-06-27-71.

2 Alpt. 1994-95, A-deild, bls. 4293.

2+ A grundvelli Imv. er i gildi byggingarreglugerd nr. 112/2012 og & grundvelli skl. er { gildi skipulagsreglugerd
nr. 90/2013.

2 Helstu sérlég sem skipta mali eru 16g nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum.

% Sj4 einnig 6. tolul. 1. mgr. 2. gr. skl. sem visar til Imv.

T Samberileg 4kvaedi var ad finna { 43. — 44. gr. sbl.



stjornsyslulaga nr. 37/1993 (hér eftir skammstofud ssl.).?® Séu akvedin skilyrdi uppfyllt getur
stjornvald pé fellt nidur byggingarleyfi, sbr. 2. og 4. mgr. 14. gr. Imv. Aftur & méti hefur
stjornvald ekki heimild til ad afturkalla I6gmaett byggingarleyfi an pess ad baetur komi fyrir ef
pbad er til tjons fyrir byggingarleyfishafa og utgafa byggingarleyfisins er ekki 6gildanleg, sbr.
til hlidsjonar skilyrdi 25. gr. ssl. og Hrd. 5. névember 2009 (27/2009) (Ananaust 14).

Samkveemt 1. télul. 1. mgr. 13. gr. Imv. er pad skilyrdi fyrir Gtgafu byggingarleyfis ad
mannvirkid og notkun pess samraemist skipulagsa@tlunum & svedinu.”® T Hrd. 9. desember
2010 (80/2010) (Kidjaberg) er pvi slegid fostu ad almennt megi byggingarleyfishafi fyrirfram
ganga Ut fra pvi ad byggingarleyfi sem sveitarfélag veitir sé i samraemi vido gildandi
deiliskipulag. Med nymeeli 2. mgr. 10. gr. Imv. telur héfundur synt ad reynt sé ad haga
malsmedferdinni pannig ad peer veentingar eigi vid rok ad stydjast. bratt fyrir pennan
oryggisventil verdur ad telja dtilokad ad unnt sé i eitt skipti fyrir 6ll ad koma i veg fyrir ad
veitt séu byggingarleyfi sem reynast i andstodu vid skipulag. Getur pad leitt til 6gildingar
byggingarleyfisins.*

4 Heimild stjornvalda samkvaemt 2. mgr. 55. gr. Imv. til ad krefjast pess af
eiganda mannvirkis ad hann fjarlegi pad eda til ad vinna slikt verk a

hans kostnad

4.1 Almennt um akvadio

Onnur malsgrein 55. gr. Imv. er eftirfarandi:

Ef byggingarframkveemd er hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni eda hin brytur i baga vid

skipulag getur byggingarfulltrai eda eftir atvikum Mannvirkjastofnun, ef mannvirkid fellur undir

3. mgr. 9. gr., krafist pess ad hid 6léglega mannvirki eda byggingarhluti sé fjarlegt, jardrask

afmad eda starfsemi heaett. Sinni eigandi ekki peirri krofu er heimilt ad vinna slik verk & hans
kostnad. (aherslubr. hof.)

I 3. mgr. 53. gr. skl. er ad finna sambeerilega heimild fyrir skipulagsfulltrtia sem tekur til

framkveemdaleyfisskyldra verkefna. Umfjollun i kafla 4.2, sem snyr ad sjonarmidum vid

beitingu 2. mgr. 55. gr. Imv., getur eftir atvikum att vid um 3. mgr. 53. gr. skl. Ad 6dru leyti

verdur ekki vikid ad pvi akveedi.

%8 Stjérnvaldsakvordun er akvordun sem tekin er { skjoli stjornsysluvalds og er beint millilidalaust Gt & vid ad
tilteknum adila eda adilum og med henni er kvedid a bindandi hatt um rétt eda skyldur peirra i akvednu og
fyrirliggjandi mali. Sja Pall Hreinsson: Hafisreglur stjornsyslulaga, bls. 169.

2 Sambeerilegt 4kvaedi var ad finna i 2. mgr. 43. gr. sbl.

% pskj. 82, 139. 16gh. 2010-2011, bls. 45 (enn dbirt i A-deild Alpt.).



Uppruna heimildar 2. mgr. 55. gr. Imv. & islandi ma rekja allt aftur til fyrirmala
adurnefnds opins brefs fra 29. mai 1839 vidvikjandi byggingarnefnd i Reykjavik. Heimildin
hefur sidan pa haldist i 16ggjof & pessu svidi i nanast 6breyttri mynd.

Likt og greint var fra ad framan var med gildistoku sbl. dkvedid ad sameina skipulags- og
byggingarmalefni i eina heildstaeda 16ggjof. pvi 1a fyrir ad pvingunardrraedi laganna pyrftu ad
na bedi til framkveemda sem voru i andstddu vid skipulag og peirra sem voru an leyfa. |
samraemi vi0 pad bar 56. gr. sbl. yfirheitid ,,Framkvemdir sem brjéta i baga vid skipulag eda
eru an leyfis“. Med pvi urdu brottnamsakveedin sértekari. pannig nadi 2. mgr. 56. gr. til
byggingarframkveemda sem voru i andst6du vid skipulag & medan 5. mgr. lagagreinarinnar
var almennara akveedi. Ordalag 2. mgr. var fortakslaust en 5. mgr. var heimildarakvaedi.
Liklega ma alykta svo ad 2. mgr. hafi verid hugsud i peim tilvikum pegar keera barst fra pridja
adila en med 5. mgr. hafi stjornvéldum verid veitt svigram til ad taka mal upp ad eigin
frumkveedi.

Akveedi 55. gr. Imv. eru efnislega samhljoda 56. gr. sbl., med peirri undantekningu ad
felld voru Gt pau atridi sem vordudu skipulagshluta sbl. og fallid var fra peirri fortakslausu
skyldu ad mannvirki sem reist varu i 6leyfi skyldi fjarlegja.**

[ 2. mgr. 55. gr. Imv. virdast akvaedi 2. og 5. mgr. 56. gr. sbl. vera sameinud ad vissu
marki. bratt fyrir ummeeli i pa att ad skipulagshluti sbl. hafi verid felldur nidur med hinum
nyju légum & pessu svidi tekur 2. mgr. 55. gr. Imv. samkveemt ordanna hljodan til
byggingarframkvaemda sem brjéta i baga vid skipulag. P6 er ljost ad 2. mgr. 55. gr. Imv. er
heimildardkvaedi sem undirorpid er frjlsu mati stjérnvalda. Um samanburd 2. mgr. 55. gr.
Imv. vid 2. og 5. mgr. 56. gr. sbl. er pad ad lokum ad segja ad adkveedi nugildandi laga virdist
hvort tveggja verda beitt ad frumkvadi stjornvalds sem og eftir keeru pridja adila. Ad mati
hofundar skiptir sidastnefnda atridid verulegu mali vid mat & beitingu 2. mgr. 55. gr. Imv.
Skyrist pad medal annars af pvi ad ef hagsmunir pridja adila liggja til grundvallar vega peir
upp a maéti hagsmunum pess sem akvadinu er beint gegn. Eftir pvi sem hagsmunaskerding
pridja adila er meiri peim mun sterkari rok liggja ad baki pvi ad beita akvaedinu og 6fugt.

| kafla 4.2 verdur skyrt fra peim sjonarmidum sem koma til skodunar vid beitingu 2. mgr.
55. gr. Imv. bann fyrirvara verdur po ad setja vid pa umfjollun ad Imv. 6dludust gildi 1. jantar
2011 og pvi er ekki komin reynsla a framkveemd 2. mgr. 55. gr. laganna. Hofundur telur pd
Ohaett ad stydjast vid domaframkvaemd Haestaréttar og USB um 56. gr. sbl., og eldri 16g, eftir

pvi sem vid a.

%1 pskj. 82, 139. 16gh. 2010-2011, bls. 65 (enn dbirt i A-deild Alpt.).



4.2 Sjonarmid vid beitingu 2. mgr. 55. gr. Imv.
4.2.1 EOli 2. mgr. 55. gr. Imv.
Heimild 2. mgr. 55. gr. Imv. er matskennd. P6 stjérnvéldum sé eftirlatido ad meta hverju sinni
hvort tilefni sé til ad beita dkveedinu er matio ekki frjalst ad ollu leyti pvi malefnaleg
sjénarmid purfa ad liggja til grundvallar.3* ba er ekki sjalfgefid ad sjonarmid sem telst
malefnalegt i einu tilviki sé pad vid adrar adstedur. Raedst pad medal annars af peirri
réttarheimild sem &kvordun verdur byggd 4.3

Akvoérdun um ad fjarleegja mannvirki er ipyngjandi stjornvaldsakvordun. bo eru ekki allar
akvardanir stjérnvalda sem tengjast pvingunardrreedum Imv. stjérnvaldsakvardanir, sbr. til
deemis USB 30. juni 2009 (30/2009) (Skipholt). bar komst nefndin medal annars ad peirri
nidurstddu ad akvoroun byggingarfulltrda um ad stédva ekki framkvemdir veeri ekKi
stj6rnvaldsakvordun.®

Vid akvardanatoku & grundvelli 2. mgr. 55. gr. Imv. ber ad fylgja malsmedferdarreglum
ssl., sbr. 2. mgr. 1. gr. laganna, sé ekki ad finna strangari reglur i Imv., sbr. 2. mgr. 2. gr. ssl.
Ef malsmedferdarreglum ssl. er ekki fylgt er akvoroun had formannmarka. Slikur annmarki
leidir til Ogildingar ef hann er verulegur og rok mela ekki gegn pvi ad Ogilda
stj6rnvaldsakvordunina.®® I USB 19. febriar 2009 (81/2006) (Hraungerdi) felldi USB medal
annars ur gildi akvoroun S, ad keeranda veeri skylt ad fjarleegja vélageymslu a grundvelli 56.
gr. sbl., par sem ekki hafdi verid geett andmalaréttar hans samkveaemt 13. gr. ssl.*®

Akvaedi 2. mgr. 55. gr. Imv. er ad finna i X. kafla laganna sem ber heitid ,,Rannsoknir,
pvingunarGrradi og vidurldg“. Akvedid felur i sér pvingunarirraedi sem stjornvald getur beitt
pegar brotid hefur verid gegn 16gunum en pvingunararraedi stjornvalda eru flokkud i bein og
6bein Grreedi.>’” bad er meginregla ad stjérnvold geta adeins gripid sjalf til pvingunardrreda ad
bau hafi til pess sjalfsteda og skyra heimild i 16gum.® An slikrar heimildar er akvordun

stjornvalds 6logmeet og getur pad haft i for med sér skadabotaskyldu, sbr. til demis Hrd.

% Starfsskilyrdi stjornvalda, bls. 21-22.

% Starfsskilyrdi stjornvalda, bls. 24.

* Sjé einnig USB 10. mars 2009 (106/2008) (Fjarborg) og USB 2. desember 2003 (53/2002) (Sunnuhlid).

% Arnar Por Stefinsson: ,,Um ogildingu stjornvaldsakvardana®, bls. 264. Sja nanar um skilyrdi pess ad
stjornvaldsakvaroanir verdi ogiltar fyrir domstélum vegna formannmarka umfjéllun & bls. 264-311 i s6mu
heimild.

% Sja einnig USB 8. jantar 2004 (68/2002) (Hofdi) og USB 18. desember 2003 (69/2002) (Oldugata). |
sidarnefnda malinu hafdi hvorki verid geett 10. né 13. gr. ssl. Sja einnig Pall Hreinsson: ,,bvingunarurradi
stjornvalda®, bls. 385.

%7 P4l Hreinsson: , pvingunararradi stjornvalda®, bls. 373. Sja skilgreiningu 4 beinum pvingunarrarraedum bls.
380, og a 6beinum pvingunararraedum bls. 383 i sdmu heimild.

3 p4ll Hreinsson: »Pvingunararraedi stjornvalda®, bls. 375.



1980, bls. 1920 (fiskihjallar).*® pa getur stjiornvald heldur ekki framselt pridja adila
akvordunarvald, nema hafa til pess skyra lagaheimild. Ella er um valdpurrd ad reda sem
veldur 6gildi 4&kvordunarinnar,*® sbr. USB 6. oktéber 2006 (39/2005) (Heidarbzr).

Af 2. mgr. 55. gr. Imv. mé rada ad akvadid melir fyrir um beint pvingunardrreadi, sbr.
medal annars 2. malsl. malsgreinarinnar.** bessi skilningur stydst vid 4. og 5. mgr. 55. gr.
laganna. bvi er um adfararhafa stjornvaldsakvoroun ad raeda i skilningi 5. og 6. tolul. 1. mgr.
1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.*? [ 1jési pess telur hofundur brynt ad mat stjérnvalda byggi &
enn traustari grundvelli en ella. Er pad edlilegt par sem stadfesting domstéla a l6gmeeti
stjornvaldsakvordunar felur i sér akvedio dryggisstig adur en henni er framfylgt. Su hetta er
aftur & méti fyrir hendi i tilvikum beinna pvingunarurraeda ad tjon sé pegar ordid pegar sa er
akvordunin beinist gegn hefur teekiferi til ad kanna I6gmaeti hennar fyrir domstolum.

PO heimild 2. mgr. 55. gr. Imv. teljist til beins pvingunarurredis verdur ad leida af
akvaedinu ad pad eigi vid i hverju tilviki fyrir sig.*® Vegna ipyngjandi edlis pess verdur pvi
ekki beitt med rymkandi 16gskyringu, sbr. USB 20. juli 2006 (65/2004) (Vatnsendablettur 11)
en i pvi mali var deilt um hvort skyli veeri mannvirki i skilningi V. kafla sbl.
Urskurdarnefndin komst ad peirri nidurstédu ad svo vaeri ekki og pvi gat 56. gr. laganna ekki
att vio enda yrdi pvi ekki beitt med rymkandi 16gskyringu um lausafé.**

Liggi & hinn boginn fyrir ad 2. mgr. 55. gr. Imv. eigi vid parf stjornvald hverju sinni ad
meta hvort akvaedinu skuli beitt. Vid pad mat koma fjolmdrg sjonarmid til greina og parf edli
malsins samkveemt ad fara fram heildarmat & peim adur en akvérdun er tekin. Ad nedan
verdur gerd grein fyrir peim sjénarmidum sem byggt hefur verid & i ddmum Heestaréttar og
arskurdum USB. Nedangreind upptalning getur pvi ekki verid til annars en i demaskyni.*

4.2.2 Medalhof
Medalhéfsreglan er 6skrad meginregla i islenskum rétti.*® T henni hefur annars vegar verid

talid felast, ,,ad pegar stjornvold hafa val um fleiri en eina leid til ad na tilteknu markmidi ber

% Sj4 einnig um svipud alitaefni Hrd. 1974, bls. 96 (Hradastadaland) og Hrd. 1991, bls. 1474 (Knarrarnes II).
%0 Sigurdur Lindal: Um 16g og l6gfraedi, bls. 140.

*1 Almenna reglan i norskum rétti er ad byggingaryfirvold purfa fyrst ad leita til domstéla. Sja Odd Jarl Pedersen
o.fl.: Plan- og bygningsrett, bls. 647 og grein 32-7 i lov om planlegging og byggesaksbehandling 2008-06-27-71.
“2 p4ll Hreinsson: ,,bvingunartrradi stjornvalda®, bls. 380-381.

3 p4ll Hreinsson: Pvingunarirraedi stjornvalda®, bls. 376.

* Sja einnig USB 7. juli 2005 (2/2003) (Vatnsendablettur 1) og Rébert. R. Spané: Ttlkun lagakvada, bls. 299.
> Til hlidsjénar ma benda & ad akvadi einkaréttarlegra samninga hafa ad sjalfsogdu ahrif ef peir hafa legid til
grundvallar, sbr. til demis Hrd. 1963, bls. 222 (Kaupfélag Reykjavikur og nagrennis), Hrd. 1969, bls. 829
(Laugarbol i Mosfellssveit) og Hrd. 1990, bls. 692 (Laxness II).

* Um nafngift reglunnar sja Gaukur Jérundsson: ,,Medalhofsreglan i stjornskipunarrétti og stjornsyslurétti, bls.
207. Sja einnig Pall Hreinsson: ,,Medalhéfsregla stjornsyslulaga®, bls. 504.



ad velja pad Urradi sem vagast er.“’ Hins vegar ,,verdur, vid beitingu pess Grredis sem valid
er, ad stilla pvi i hof svo sem kostur er.«*® [ stjornsyslurétti er reglan l6gfest i 12. gr. ssl.

Talid er edlilegt ad mat fari fram i hverju tilviki hvort beita skuli 2. mgr. 55. gr. Imv.,
medal annars med tilliti til medalhéfs.”® Ef veagara Grreedi getur komid ad gagni ber
byggingarfulltria, eda eftir atvikum Mannvirkjastofnunn, ad beita pvi fyrst.®
Medalhdfsreglan kann pd ad vera brotin préatt fyrir ad stjornvald gripi fyrst til veegara Urraedis.
A pad til deemis vid i peim tilvikum pegar pess er ekki krafist ad mannvirki verdi fjarlaegt
innan edlilegs tima fra pvi hinu veegara Grraedi var beitt, sbr. USB 13. mai 2004 (20/2002)
(Skipasund) par sem fallist var & ad 6gilda pa akvordun skipulags- og byggingarnefndar R ad

O veeri gert ad rifa byggingu sem reist var an leyfis, innan 90 daga, ad vidldgoum dagsektum:

Malsatvik voru pau ad vidbygging hafdi verio reist vid tvilyft timburhds an pess ad
byggingarleyfi hafi verid gefid ut. P4 1a ekki fyrir hvenear han hafdi verid reist, en talid var
liklegt ad han hefdi stadid & 163inni um aratuga skeid. Arid 1996 hofdu framkvaemdir & 168inni,
medal annars vid vidbygginguna, verid stéovadar. bad var aftur & moti ekki fyrr en arid 2002
sem akvedid var ad veita keeranda 90 daga frest til ad rifa vidbygginguna. 1 Grskurdi USB er
visad til pess ad byggingaryfirvold hefdu ekki beitt peim Grreedum sem peim voru tilteek 16gum
samkveemt til pess ad knyja & um nidurrif vidbyggingarinnar i framhaldi af stédvun
framkvaemda & arinu 1996. I Grskurdinum segir ordrétt: ,,Gera verdur pa krofu til stjornvalda ad
tekin sé afstada til pess an asteedulauss dréattar hvort beitt verdi slikum ipyngjandi Grreedum sem
hér um raedir pvi ad 6drum kosti ma blast vid ad peir er hagsmuna eiga ad geeta standi i peirri
trd ad Urreedunum verdi ekki beitt. bad var ekki fyrr en i lok jandar 2001, eda um fjérum og
halfu ari eftir ad tilefni gafst til, ad byggingaryfirvold gerdu kréfu gagnvart nyjum eiganda
eignarhlutans um nidurrif vidbyggingarinnar & grundvelli 56. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 og &kvadu beitingu dagsekta skv. 57. gr. laganna.” I arskurdinum var einnig vikid ad
pvi ad veegari Urraedi voru i bodi: ,,Til pess ber og ad lita ad byggingaryfirvold eiga pess kost, ef
mannvirki er afatt eda af pvi stafar hetta, ad knyja & um Grbeetur, sbr. 4. mgr. 41. gr. skipulags-
og byggingarlaga, sem heegt er ad fylgja eftir med Grreedum 57. gr. laganna. Ad 6llu pessu virtu
og med hlidsjon af medalhofsreglu stjornsysluréttarins verdur fallist & kréfu keeranda um
ogildingu hinnar keerdu akvordunar.* (aherslubr. hof.)

I malinu leggur USB &herslu & tvé sjonarmid sem leida til 6gildingar &kvérdunarinnar med
hlidsjon af medalhofsreglunni. Annars vegar hve langur timi leid fra pvi ad hinu veegara
Urreedi var beitt par til pess var krafist ad keerandi fjarleegdi vidbygginguna og hins vegar ad

enn var vol & veegara Urradi.”

*7 Bjorg Thorarensen: Stjornskipunarréttur, bls. 55. Sja einnig Pall Hreinsson: ,,Medalhéfsregla stjornsyslulaga.
*8 Bjorg Thorarensen: Stjornskipunarréttur, bls. 55. Sja einnig Pall Hreinsson: ,,Medalhéfsregla stjornsyslulaga.
* bskj. 82, 139. l6gp. 2010-2011, bls. 65 (enn obirt i A-deild Alpt.).

%0 P41l Hreinsson: »Pvingunararraedi stjornvalda®, bls. 386.

*1 Sj4 einnig USB 10. mai 2004 (12/2004) (Vidarrimi).
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Samkvemt framansogdu ber stjérnvoldum skylda til ad beita medalhofi vid toku

stj6rnvaldsakvardana, sbr. 12. gr. ssl.>

Sé medalhofsreglan ekki virt getur pad leitt til pess ad
akvordun teljist ogildanleg. Verdi adili fyrir tjoni pegar medalhofsreglan er brotin kann hann
ad eiga rétt a skadabotum.>® Ekki er fullvist ad skadabetur beti raunverulegt tjon malsadila>
og er pvi ad mati hofundar mikilveegt ad stjornvold geeti til hins itrasta ad medalhofsreglan sé

virt & 6llum stigum stjérnsyslumals.

4.2.3 Hugleg afstada
Af domaframkveemd Haestaréttar ma rada ad hugleg afstada eiganda mannvirkis hefur mikid
veegi vid mat stjoérnvalda. Einkum & pad vid pegar hagsmunir pridja adila hafa verid skertir
med ivilnandi akvordoun fyrir byggingarleyfishafa, til deemis ad byggingarleyfi er veitt fyrir
framkvaeemdum sem byggingarleyfishafi er grandsamur um ad eru i 6pokk annarra.™

SG meginregla gildir um réttarahrif hugleegrar afstodu ad yfirleitt er ekki unnt ad 6dlast
rétt & grundvelli 16ggernings nema madur sé i gédri tri um gildi hans.>® A8 mati héfundar er
edlilegt ad sambaerileg sjonarmid eigi vid um byggingarleyfi pannig ad almennt 6dlist adili
ekki rétt & grundvelli byggingarleyfis nema hann sé i godri trG um gildi pess. Heildarmat
verdur po alltaf ad fara fram og ekki er vist ad god tra naegi sem roksemd gegn pvi ad beita
akveedinu ser i lagi ef hagsmunir pridja adila hniga i gagnsteda att. Se aftur & moti lagt til
grundvallar ad eigandi mannvirkis hafi verid i vondri tra hefur pad almennt peer afleidingar i
for med sér ad hann verdur latinn bera ahattuna af pvi ad verdmeeti fari forgéréum, sbr. Hrd.
7. april 2009 (444/2008) (Midengi 11):*

I malinu var pess medal annars krafist ad eigendur tilgreinds sumarhuss yrdu deemdir in solidum
til ad hlutast til um ad pad yrdi fjarlegt ad vidlégdum 50.000 krona dagsektum. Sumarhisid var
byggt 4 grundvelli byggingarleyfis sem hafdi verid demt 6l6gmeett i Hrd. 2006, bls. 167
(326/2005) (Midengi I). I nidurstddu Haestaréttar kom fram: ,,Allt petta gerdu stefndu med fullri
vitneskju um astaedurnar, sem stodu til égildingar & leyfinu, og baru paer éhjakveemilega af peim
sokum aheettu af pvi ad verdmeeti, sem par myndudu med framkveemdum sinum, geetu farid
forgéroum.* (dherslubr. hof.)

°2 Ekki er p6 hagt ad gagnalykta & pann veg ad peim beri ekki ad gata medalh6fs pegar ekki eru teknar
stjornvaldsakvardanir. P4 gildir hin 6skrdda meginregla stjornskipunarréttar um medalhof. Pall Hreinsson:
,Medalhofsregla stjornsyslulaga®, bls. 505.

53 pall Hreinsson: ,,Medalhofsregla stjornsyslulaga®, bls. 532.

> Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 597.

% Madur telst { g6dri tra, grandlaus, ef hann veit ekki betur en ad honum sé 6hztt ad 16gum ad gera eitthvad eda
lata eitthvad dgert. Ef madur er ekki i godri tra er talad um ad madur sé grandsamur. Sja Légfreediordabok, bls.
170-171.

%% pP4|| Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 226.

> Sja sambeerilegar nidurstddur i Hrd. 2001, bls. 2917 (114/2001) (Heidargerdi 76), Hrd. 6. ndvember (32/2008)
(Sudurhas 1), Hrd. 24. mars 2011 (406/2010) (Akrar i Borgarbyggd) og Hrd. 22. névember 2012 (138/2012)
(Sudurhds I — nidurrif).
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I pessu mali leggur Haestiréttur til grundvallar ad eigendur mannvirkisins hafi verid i
vondri trG um byggingarleyfi sitt allt fra pvi peir fengu pad utgefid. I 1j6si pess vaknar su
spurning hvort Haestiréttur geri greinarmun a réttarahrifum vondrar trdar byggingarleyfishafa
eftir pvi & hvada timamarki grandsemi leyfishafa kunni ad vakna.

I nidurstodu héradsdoms i Hrd. 6. névember 2008 (32/2008) (Sudurhds 1) var adalkrofu
stefnenda, ad B yroi gert ad fjarlegja vidbyggingu sem hann hafdi reist & grundvelli
byggingarleyfis frd R, hafnad. Var pad medal annars rokstutt & pann veg ad lita yrdi til pess ad
B hefdi i upphafi framkveemdanna verid i godri trd um gildi byggingarleyfisins, en andmeeli
stefnenda hefdu ekki komid fram fyrr en framkveemdirnar hefdu verid vel 4 veg komnar. |
nidurstddu Heestaréttar, sem féllst a adalkrofu afryjenda (stefnenda i héradi), var & hinn
boginn lagt til grundvallar ad B hefoi verid ,,Ijost medan & framkvaemdum hans st6d* ad gildi
byggingarleyfis hans veeri dregid i efa. Hofundur dregur pa alyktun af nidurstédu domsins ad
Haestiréttur gerir pad ekki ad skilyrdi ad vond trd um gildi byggingarleyfis purfi ad vera til
stadar pegar framkveemdir hefjast heldur nagi ad byggingarleyfishafar verdi grandvisir um
6logmaeti byggingarframkveemda sinna pegar framkveemdir eru hafnar. Med hlidsjén af Hrd.
9. desember 2010 (80/2010) (Kidjaberg) ma aftur & moti rada ad vond tra byggingarleyfishafa
geti i sumum tilvikum ekki verid nog til pess ad fallist sé ad krofu um fjarleegingu mannvirkis,
b6 ad til hennar hafi komid adur en byggingarframkvaemdum Iykur. I déminum segir medal
annars eftirfarandi. ,,Verdur vid pad ad mida ad husin a 16dunum hafi verid ner fullbyggd er
byggingarleyfin voru felld ar gildi i annad sinn sumarid 2007.¢ (&herslubr. hof.).

GO0 tra adila vegur pungt & vogarskalunum og reedst nidurstada démstéla um huglega
afstodu af pvi hvad telst sannad hverju sinni, sbr. Hrd. 9. desember 2010 (80/2010)
(Kigjaberg):

I malinu kréfdust afryjendur pess medal annars ad stefndu, P og b, yrdi gert ad fjarlegja
sumarhds af 168um sinum a grundvelli 2. mgr. 56. gr. sbl. Malsatvik voru pau ad P og b héfou
fengid byggingarleyfi Gtgefin fra sveitarfélaginu G. Lagt var til grundvallar ad pau hefdu verio i
andstodu vid gildandi deiliskipulagsskilmala. Um huglega afstddu P og b sagdi Haestiréttur:
,Enda pott stefndu Pétur og borsteinn hafi menntun & svidi hisasmida verour ad telja ad peir
hafi fyrirfram matt ganga Gt fra pvi ad byggingarleyfi sem sveitarfélagid veitti peim veeri i
samrami vid gildandi deiliskipulag. Afryjendur keerdu Gtgafu byggingarleyfanna 7. jini og 7.
jali 2006. Kerubréf afryjenda bera ekki med sér ad afrit hafi verid sent stefndu Pétri eda
porsteini. Hafa afryjendur ekki synt fram a ad pessum stefndu hafi verid kunnugt um kaerur
afryjenda vegna framkvaemdanna fyrr en stefndi Grimsnes- og Grafningshreppur hlutadist til
um stédvun peirra um sumarid adur en drskurdarnefndin stédvadi framkveemdir 2. aglst 2006.
I kjolfarid breytti G deiliskipulagi svaedisins sem 6dladist gildi pann 6. oktéber 2006 og fengu P
og b pa a ny utgefin byggingarleyfi til samramis vid peer breytingar. Um pad sagdi Haestiréttur
eftirfarandi: ,,Liggur ekki annad fyrir i malinu en ad byggingarleyfin hafi samreemst hinum
nysampykktu deiliskipulagsskilmalum. Afryjendur keaerdu veitingu byggingarleyfanna til
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Urskurdarnefndar 9. ndvember 2006. Kaerubréfid ber ekki med sér ad afrit pess hafi verid send
stefndu Pétri eda Porsteini. EkKi verdur séd ad urskurdarnefnd hafi adhafst vegna kaerunnar fyrr
en eftir ad afryjendur sendu frekari greinargerd fyrir kréfum sinum 29. mai 2007. Verdur ekki
talid i 1jés leitt ad stefndu Pétur og borsteinn hafi vitad af keerunni fyrr en eftir petta. par sem
andmela peirra er getid i arskurdinum er ljost ad peir hafi fengid vitneskju um keeruna eftir pad
en fyrir uppkvadningu Grskurdarins 4. jali sama ér, en med honum voru byggingarleyfin felld ar
gildi. Eins og ad framan var rakio var Utgafa byggingarleyfa vegna l6danna nr. 109 og 112 enn
stadfest af sveitarstjorn 4. oktober 2007. Afryjunarnefndin hafnadi kréfu afryjenda um stodvun
framkveemda med Grskurdi 11. sama manadar og var s nidurstada medal annars reist & pvi ad
framkvaemdir vearu langt komnar.« I pessu 1josi hafnad Haestiréttur krofu afryjenda enda taldi
hann sér ekki feert ad taka tillit til sonnuargildis tiltekinna ljosmynda sem afryjendur hoféu lagt
fram: ,,Eins og ad framan er rakid voru byggingarleyfi pau sem ut voru gefin 25. oktéber 2005
og 28. febrtar 2006 i andstddu vid gildandi deiliskipulagsskilmala, en um ad svo veeri verdur ad
telja ad stefndu Pétur og Porsteinn hafi verid grandlausir fram & sumarid 2006.
Byggingarleyfin 26. okt6ber 2006 voru i samraemi vid auglysta deiliskipulagsskilmala og verdur
gengid Ut fra pvi ad stefndu Pétri og Porsteini hafi matt vera 6kunnugt um ad gildi hinna
breyttu skilmala veeri dregid i efa fyrr en um sumarid 2007. Afryjendur hafa lagt fyrir Heestarétt
fiolmargar ljosmyndir sem peir telja ad syni framkveemdir vid sumarhis stefndu utan peirra
timabila sem stefndu mattu vera i godri trd um gildi byggingarleyfa sinna. Engin stadfesting
liggur fyrir um hvener pessar myndir voru teknar og hafa peer pvi ekki pydingu til sénnunar i
malinu. Verdur vid pad ad mida ad hasin & 16dunum hafi verid nar fullbyggd er byggingarleyfin
voru felld dr gildi i annad sinn sumarid 2007.* (aherslubr. hof.)

Nidurstada Haestaréttar er athyglisverd fyrir ymsar sakir. [ fyrsta lagi ad fyrirfram megi
adilar ganga at fr4 pvi ad byggingarleyfi sem sveitarféloég veiti peim séu i samremi vid
gildandi skipulag. Virdist afstada Heestaréttar bera keim af pvi ad stjérnvaldinu standi neer ad
pekkja skipulag sem gildir a sveedinu. Eykur pad ennfremur veegi alyktunarinnar ad P og b
voru menntadir & svidi htsasmida og hefdi pvi komid til greina ad gera rikari krofur til peirra.

I annan stad er nidurstada domsins athyglisverd vegna krafnanna sem gerdar eru til peirra
sem andvigir eru fyrirhugudum framkvaemdum. Samkvemt dominum bar afryjendum ad eigin
frumkveedi ad gera P og P kunnugt um ad peir veeru motfallnir byggingarframkvemdunum, til
ad mynda med pvi ad senda peim afrit af kaerum sinum til USB.>® | pridja lagi vekur athygli
ad gefid er til kynna ad byggingarleyfishafi, sem fer utgefid byggingarleyfi i annad skipti, i
kjolfar pess ad fyrra byggingarleyfi hans hefur verid fellt ar gildi vegna métmeela pridja adila,
telst ekki sjalfkrafa i vondri trd um gildi byggingarframkveemda a grundvelli pess. Virdist
pbessi afstada Heestaréttar grundvallast ad nokkru leyti & pvi sjonarmidi ad leyfishafi megi
treysta pvi ad stjornvald falli ekki i sému gryfju tvisvar. Ad lokum hnykkir démurinn &
kréfum til sénnunar i einkamalum.

Oliklegt verdur ad telja ad Haestiréttur hafni ad beita 2. mgr. 55. gr. Imv. ef hagsmunir
pridja adila eru skertir og pad liggur fyrir ad eigandi mannvirkis hafi verid i vondri trd. |
hverju tilviki parf p6 ad fara fram heildsteett mat, sbr. nidurstédu héradsdéms i Hrd. 24. mars

8 [ Hrd. 6. névember 2008 (32/2008) (Sudurhls 1) og Hrd. 22. névember 2012 (138/2012) (Sudurhts 11l —
nidurrif) ma sja demi um nagranna sem eru vel a vardbergi.
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2011 (406/2010) (Akrar i Borgarbyggd) par sem adalkrofu stefnanda, ad E veeri gert skylt ad
fjarleegja sumarbustad, var hafnad medal annars med peim rékum ad sakarefnid veeri ekki
pannig vaxid ,,ad radid geti urslitum grandsemi stefnda E um ad heimild hans kynni ad orka
tvimaelis. T 1j6si pess ad Haestiréttur sneri vid nidurstodu héradsdoms i malinu, og féllst &
adalkrofu afryjenda, verdur talid ad mikid purfi ad koma til.

I framkveemd hefur komid til alita hvort tomleati pridja adila geti haft ahrif & huglaega
afstodu eiganda mannvirkis, sbr. Hrd. 2006, bls. 167 (326/2005) (Midengi I):

I malinu krafdist stefndi pess ad byggingarleyfi til afryjenda yrdi 6gilt med domi. Haestiréttur
féllst & pa krofu par sem sampykki stefnda la ekki fyrir likt og hefdi purft ad gera. I domi
Heestaréttar segir einnig: ,,pott framkveemdir hafi ekki hafist fyrr en eftir ad keerufrestur til
arskuroarnefndar var lidinn, matti afryjendum vera ljést ad annmarki veeri & atgéafu leyfisins og
Ovissa rikti um framtidargildi pess. Verdur ekki talid, ad afryjendur hafi verid i godri tru og geti
byggt & pvi ad stefndi hafi synt af sér tdmlati vid métmaeli sin gegn framkvaemdum afryjenda.«
(&herslubr. hof.)

Af dominum ma rada ad 1idi kaerufrestur til USB an pess ad keera berist nefndinni & pad
ekki sjalfkrafa ad hafa ahrif & huglega afstodu byggingarleyfishafa. Adstaedur kunna pé ad
vera med peim heatti ad tomleeti adila leidi til pess ad hafnad verdi ad beita 2. mgr. 55. gr.
Imv. Sja til hlidsjonar USB 9. juni 2005 (44/2004) (Sefgardar) par sem hafnad var ad beita 5.
mgr. 56. gr. sbl. medal annars & grundvelli sjénarmida um témlzti.>

[ ljosi framangreinds vegur hugleg afstada eiganda mannvirkis til [6gmaetis
byggingarframkvaemda sinna pungt vid mat & pvi hvort beita eigi 2. mgr. 55. gr. Imv. Ad mati
hofundar virdist st meginregla hafa métast i domaframkveemd Haestaréttar ad vond tru leidi til
pess ad réttletanlegt sé ad beita akvaedinu og ad eigandi mannvirkis verdi i peim tilvikum ad
bera aheettuna af pvi ad verdmaeti kunni ad fara forgéroum. Um gdda tru er ekki haegt ad
draga jafn afdrattarlausar alyktanir. Slikt verdur ad meta hverju sinni. H6fundur telur p6 unnt
ad setja fram leidbeiningarsjonarmid sem beri ad hafa i huga vid mat & pvi hvort beita eigi
akveaedinu. GOd tru kemur ekki i veg fyrir ad heimild til ad fjarleegja mannvirki verdi beitt ef
hagsmunir pridja adila hafa verid skertir med hinu 6légmeta mannvirki. Eftir pvi sem
hagsmunaskerdingin er meiri peim mun minna vegur sjénarmidid um go6da tru og 6fugt. Telur
hofundur pvi edlilegt ad gdéo tru eiganda mannvirkis kunni ad koma i veg fyrir ad heimild til
ad fjarleegja mannvirki verdi beitt ef hagsmunir pridja adila hafa ekki verid skertir. b6 verdur

ad meta adstaedur hverju sinni, medal annars med tilliti til almannahagsmuna.

%% Sja einnig USB 9. febriar 2006 (5/2005) (Kirkjuteigur) og USB 29. oktdber 2009 (13/2009) (Smidjuvegur).
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4.2.4 Réttmeetar veentingar

Réttmaetar veentingar malsadila eru natengdar alitamalinu um huglaega afstddu enda mé segja
ad byggingarleyfishafi geti ekki haft réttmetar veentingar um rétt sinn & grundvelli
byggingarleyfis nema hann sé i g6dri tri um gildi pess.®® 1 pessum kafla verdur fyrst vikid ad
hugtakinu réttmaetar veentingar, adallega eins og pad hefur birst i evropurétti. | kjolfarid
verdur rannsakad hvort réttmeaetar veentingar geti skapast vid utgafu byggingarleyfis og hvort
beer kunni ad hafa ahrif & mat stjornvalda pegar pau beita heimild 2. mgr. 55. gr. Imv.

Feerd hafa verid rok fyrir pvi ad stodugleiki laga og medferd stjornsysluvalds geti vakid
ventingar hja adilum.®* Hugtakid réttmatar vaentingar er natengt reglunni um réttaréryggi.®
Pad sem talid hefur verid greina hugtokin ad er ad hid sidarnefnda gerir krofur til skyrleika og
nakvemni loggjafar. Hid fyrrnefnda kemur aftur & moti fyrst til s6gunnar pegar
stjérnsysluvaldi er beitt.?® Réttmztar vaentingar eru nanar tiltekid vid pad midadar ad tiltekin
hegdun stjornvalda hafi stofnad til peirra og peer eru pvi adeins réttmeetar i peim skilningi ad
adili hafi einungis nakvaemlega par ventingar sem hegdunin gefur til kynna.®* Um petta ma
lita til Hrd. 7. jani 2012 (535/2011) (Leaekjarmelur) sem vardadi rétt B ehf. til ad skila 160
undir atvinnuhsnadi til stjornvaldsins R. B ehf. var ekki talid geta stutt réttmeetar veentingar
sinar, til ad mega ,.hvenar sem veeri og an tillits til adsteedna sem péa riktu tekid einhlida
akvordun um skil 4 168inni gegn endurgreidslu gjalda* vid tiltekid ordalag i bréfi fra R.

Mannréttindadémstoll Evropu hefur talid ad 1. gr. 1. samningsvidauka vid MSE kunni ad
vernda réttmeetar veentingar adila til eigna sinna, hvort sem paer stydjast vid réttargerning eda
sett 169.%° T démi MDE, Pine Valley Developments Ltd. og fleiri gegn irlandi, 29. névember
1991 (12742/87) komst démurinn ad peirri nidurstodu ad veentingar kaupanda landsvadis til
pess ad skipulagsleyfi veeri gilt nytu verndar 1. gr. 1. samningsvidauka vid MSE, enda attu
vantingarnar stod i lagareglum.®® A8 islenskum rétti virdast svipud sjonarmid hafa hlotid
4kvedid brautargengi, sbr. til demis Hrd. 1964, bls. 573 (sundmardardémur).®’

Til ad reglan um réttmeetar veentingar geti att vid verda prju almenn skilyrdi ad vera til

stadar. Pad fyrsta er ad orsakatengsl séu a milli tiltekinna adgerda stjornvalda og peirra

60 Stefan Mar Stefansson: ,,Réttmeetar vaentingar i EB/EES rétti, bls. 495.

8! Sigurdur Lindal: ,,Um lagaskil og afturvirkni laga®, bls. 75.

82 Stefan Mar Stefansson: .Réttmetar ventingar { EB/EES rétti, bls. 493.

83 Stefan Mar Stefansson: .Réttmetar ventingar i EB/EES rétti, bls. 494.

b Stefan Mar Stefansson: »Réttmeaetar ventingar i EB/EES rétti“, bls. 494. [ dénskum rétti hefur inntak
hugtaksins verid skyrt med eftirfarandi heetti: ,,Der skal foreligge en forventning foranlediget af en
forvaltningsmyndighed, og det skal vere berettiget, at borgeren har faet den pégeeldende forventning.“ Sja Sgren
H. Mgrup: Berettigede forventninger i forvaltningsretten, bls. 136.

% Sigurdur Lindal: ,,Um lagaskil og afturvirkni laga“, bls. 76.

% Sigurdur Lindal: ,,Um lagaskil og afturvirkni laga“, bls. 76-77.

%7 Sigurdur Lindal: ,,Um lagaskil og afturvirkni laga®, bls. 75.
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vantinga sem skapast. | annan stad er talid ad adili purfi ad hafa huglegar veentingar til
adsteednanna. pad hefur i for med sér ad vond tru um légmeeti adgerda stjornvaldsins kemur
almennt i veg fyrir ad unnt sé ad byggja vantingar a peim. Ad lokum verda hlutleeg skilyrdi
um réttmeeti veentinga ad vera uppfyllt. Med pvi er fyrst og fremst &tt vid hvort hinn godi og
gegni madur (I. bonus pater familias) hefdi byggt akvardanir sinar & pessum veentingum.®®

AJd framangreindum skilyrdum fullnegdum geta adgerdir stjornvalds vakid med adila
réttmaetar vaentingar.® Hattsemi stjornvalda verdur pé ad meta hverju sinni.”® Talid hefur
verid ad strong skilyrdi séu fyrir pvi ad stjornvald geti afturkallad ivilnandi akvordun sina, ef
han er [6gmeet, og s& sem ivilnunin beinist ad hefur verid i godri tra. Aftur & moti hafa slik
skilyrdi ekki verid talin eiga vid ef akvoroun stjornvalds er byggd a rangri lagatdlkun. P6
getur verid ad sa réttur sé hadur takmdrkunum vegna réttmaetra vaentinga ef adila, sem nytur
g6ds af akvorduninni, hefur verid gefin sérstok astaeda til ad @tla ad han sé 16gmeet.”™

Ad mati hofundar er unnt ad draga pa alyktun ad almennt megi Utgafa byggingarleyfis
vekja réttmeetar vaentingar hja byggingarleyfishafa til pess réttar sem byggingarleyfid hljodar
upp &, enda séu skilyrdin um orsakatengsl, huglega afstddu og hlutleeg skilyrdi til stadar, sbr.
til hlidgsjonar Hrd. 9. desember 2010 (80/2010) (Kidjaberg). Ef Gtgafa byggingarleyfis er aftur
a4 moti byggd a rangri lagattlkun stjérnvalds, svo sem ad byggingarleyfi sé i samreemi vid
skipulag en reynist sidar ekki vera pad, telur hofundur ad draga megi pa alyktun ad
byggingarleyfishafi verdi ad pola pad ad byggingarleyfid sé afturkallad, enda dgildanlegt. Sa
réttur stjérnvalds getur pd verid takmarkadur af réttmaetum veentingum byggingarleyfishafa
hafi honum verid gefin sérstok asteeda til ad atla ad leyfid sé I6gmeett og hin almennu skilyrdi
eru til stadar. Slikt parf ad meta hverju sinni. I kafla 4.3.3 verda pessi sjonarmid heimfeaerd a
atvik Sudurhiisamalanna sem reifud verda i kafla 4.3.2.

I 1josi pess ad vidurkennt hefur verid ad réttmeatar veentingar kunni ad njota verndar sem
eignarréttindi er edlilegt ad mati hofundar ad tekid sé tillit til peirra pegar metid er hvort beita
skuli 2. mgr. 55. gr. Imv.”® Eins og rada ma af framangreindri umfjéllun parf pé stréngum

skilyroum ad vera fullnzegt til ad vaentingar teljist réttmaetar i umreeddum skilningi.

8 Stefsn Mar Stefansson: ,,Réttmetar vaentingar i EB/EES rétti“, bls. 495. Sja einnig Sgren H. Mgrup:
Berettigede forventninger i forvaltningsretten, bls. 136-157 um kréfuna til huglegrar afstédu og bls. 157-162 um
hlutlega skilyrdid.

% Stefan Mar Stefansson: ,Réttmaetar vaentingar i EB/EES rétti«, bls. 497.

0 Stefan Mar Stefansson: ,,Réttmeetar veentingar i EB/EES rétti, bls. 506.

™ Stefan Mar Stefansson: ,,Réttmeetar veentingar i EB/EES rétti, bls. 500-501.

2 [ dénskum rétti hafa verid faerd rok fyrir pvi ad stjiornvoldum beri ad taka tillit til réttmaetra veentinga borgara.
Sja Sgren H. Mgrup: Berettigede forventninger i forvaltningsretten, bls. 1019.
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4.2.5 Fjarhagsleg sjonarmid

Pegar 2. mgr. 55. gr. Imv. er beitt hefur pad i fér med sér fjartjon fyrir pann sem heimildinni
beinist gegn. Pegar stjornvald tekur til skodunar hvort beita eigi dkvaedinu verdur pad medal
annars ad meta hvort pad sé réttletanlegt med tilliti til pess ohjakveemilega fjartjons sem
fylgir og hljéta sjonarmid um medalhof ad svifa yfir vétnum.”

AJd mati héfundar setur jafnraedisreglan moguleikum stjornvalda til ad lita til fjarhagslegra
afleidinga akvardanna sinna p6 é&kvedin takmérk, sbr. 65. gr. stjskr. og 11. gr. ssl.” |
takmarkatilvikum kann p6 ad vera réttleetanlegt ad lita til fjarhagslegrar stéou pess sem
akvorounin beinist gegn ef afleidingar hennar eru éparflega ipyngjandi, til deemis med pvi ad
heimili einstaklings er fjarleegt sem ekki hefur fjarhagslega burdi til ad verda sér Gti um annan
samastad. Geti pa reynt & vernd fridhelgi heimils, sbr. 1. mgr. 71. gr. stjskr. og 1. mgr. 8. gr.
MSE, sem talid hefur verid ad geti komid til er verndar 1. mgr. 72. gr. stjskr. og 1. gr. 1.
samningsvidauka vid MSE sleppir, svo sem i tilvikum almennra takmarkanna 4 eignarrétti.”

I USB 8. jantar 2004 (68/2002) (Hofdi) var medal annars litid til peirra fjarhagslegu
ahrifa sem akvoroun myndi hafa fyrir keranda. Malid vardadi akvoroun skipulags- og

byggingarnefndar M pess efnis ad kaeranda var gert skylt ad fjarleegja viobyggingu:

,Ljost er ad hin kaerda akvordun er toluvert ipyngjandi fyrir keeranda, og mun m.a. hafa
talsverda fjarhagslega pydingu fyrir hann. Er pad mat Urskurdarnefndarinnar ad skipulags- og
byggingarnefnd Mosfellsbeejar hafi ekki verid heimilt ad taka slika akvoroun an pess ad geett
veri akvaedis 13. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 um andmelarétt keeranda.* (&herslubr. hof.)

I peim tilvikum er bygging sem reist var an leyfis skerdir fjarhagslega hagsmuni pridja
adila kann stjérnvald ad purfa taka til skodunar hvort forna eigi mun verdminni hagsmunum
fyrir verdmeetari, sbr. til hlidsjonar Hrd. 1963, bls. 222 (Kaupfélag Reykjavikur og nagrennis)
par sem héradsdomur, sem Haestiréttur stadfesti med visan til forsendna, féllst ekki & ad
veromeeti feeru forgdréum sem vaeru miklu mun verdmatari en hagsmunir stjérnvaldsins R,
medal annars med hlidsjon af pvi hve verdmaet 168in, sem hdsid stdo 4, veeri.

Af framangreindu verdur radid ad ekki er utilokad ad fjarhagsleg sjénarmid verdi tekin inn
i mat stjornvalda vid beitingu 2. mgr. 55. gr. Imv. Til pess ad sjonarmid um fjartjon eiganda

mannvirkis geti haft ahrif i domsmali er frumskilyrdi ad krafan geti leitt til fjartjons verdi

" bskj. 82, 139. ldgp. 2010-2011, bls. 65 (enn 6birt i A-deild Alpt.).

™ Til hlidsjénar ma benda & Hrd. 1960, bls. 818 (Hagar) par sem héradsdémur, sem Haestiréttur stadfesti med
visan til forsendna, komst svo ad ordi um pa akvordun stefnda ad reisa marsteinshis & 168 sem hann hafdi adeins
afnot af & grundvelli 160arleigusamnings: ,,Var pvi dvarlegt af stefnda og 4 dheettu hans ad reisa a 16dinni slik
hus, sem ekki yroi fjarlaegt nema med pvi ad brjota pad nidur.*

S Gudrin Gauksdottir: ,Fridhelgi eignarréttar, bls. 486-487.
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fallist & hana, sbr. nidurstédu héradsdoéms i Hrd. 18. desember 2008 (204/2008) (Litli-Botn),
sem Hastiréttur stadfesti med visan til forsendna. I malinu var hafnad ad taka tillit til
sjonarmida stefnda um ad lita beeri til fjarhagslegra hagsmuna vid Grlausn malsins enda laut

krofugerd stefnanda adeins ad 6gildingu byggingarleyfisins.”

4.2.6 Bygging nanast fullklarud

Eitt atrida sem stjornvald parf efalaust ad taka tillit til er hversu langt & veg
byggingarframkvemdir eru komnar pegar til lita kemur ad beita 2. mgr. 55. gr. Imv. petta
sjonarmid er natengt hugleegri afstddu eiganda mannvirkis i peim skilningi ad edlilegt er ad
pad hafi meira veaegi ef hann hefur verid i godri tru par til byggingin er nanast fullklarud, sbr.
Hrd. 9. desember 2010 (80/2010) (Kidjaberg). | ddminum var hafnad kréfum afryjenda ad P
og b yrdu demdir til ad fjarlegja sumarhis sin & grundvelli 2. mgr. 56. gr. sbl. |
nidurstodukafla domsins var medal annars visad til pess ad hasin hefdu verid naer fullbyggd er
byggingarleyfi P og b voru felld ar gildi i annad sinn og ekki var talid ad peir hefou matt vita
ad gildi peirra veeri dregid i efa fyrr en pa. Ad mati héfundar er ahugavert ad velta pvi upp
hvort nidurstada Haestaréttar hefdi verid a annan veg ef framkvaemdirnar hefdu verido &
frumstigum.

I tengslum vid framangreint er rétt ad benda & ad ef eigendur eru i vondri tri hafa
domstdlar talio ad ekki skipti mali pétt peim takist ad ljuka framkveemdum adur en
byggingarleyfi er fellt ar gildi, sbr. Hrd. 7. april 2009 (444/2008) (Midengi I1) par sem medal
annars kom fram ad pad geti ekki haft ahrif & nidurstodu malsins ad stefndu hefdu tekist i
vondri tru ad ljuka framkvemdum &dur en byggingarleyfid var fellt ar gildi med domi.

4.2.7 Breytingar sem hafa ordid eftir ad mannvirki er reist
Til skodunar getur komid hvort taka eigi tillit til breytinga, ymist opinbers edlis eda i
einkaréttarlegum samskiptum, sem hafa ordid eftir ad mannvirki er reist og ef svo er hvort pad
eigi ad leioa til pess ad ekki sé lengur tilefni til ad beita 2. mgr. 55. gr. Imv.

Vardandi breytingar sem eru opinbers edlis er meginreglan um lagaskil ad beita skuli
gildandi I6gum, pétt upphaf réttarstddu manna megi rekia til eldri laga.”” Skipulag 6dlast gildi
vid birtingu auglysingar i B-deild Stjornartidinda, sbr. til deemis nidurlag 1. mgr. 42. gr. ski.

um afgreidslu deiliskipulags. Fellur skipulag pvi undir sett 16g i rymri merkingu.” bvi ber

"® Sja einnig Hrd. 20086, bls. 167 (326/2005) (Midengi I).
7 Sigurdur Lindal: ,,Um lagaskil og afturvirkni laga“, bls. 17.
"8 Sigurdur Lindal: Um 16g og l6gfraedi, bls. 119.
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almennt ad taka tillit til pess ef mannvirki sem reist var i andstddu vid skipulag sé i samremi
vid gildandi skipulag pegar metid er hvort eigi ad fjarlegja pad, sbr. USB 7. juli 2005
(66/2004) (Hofoi 11) par sem nidurstadan grundvalladist p6 & 6dru atridi. | Grskurdinum
endurspeglast ad edlilegt sé ad hafa hlidsjon af breyttu réttarastandi pegar metid er hvort beita
skuli 2. mgr. 55. gr. Imv. P& verdur ad gera greinarmun & lagabreytingum sem eru
byggingarleyfishafa ivilnandi og ipyngjandi. Um hid sidarnefnda gildir st meginregla ad peim
verdur ekki beitt afturvirkt, nema svo sé melt berum ordum { 16gunum.” Med pad i huga telur
héfundur ad 2. mgr. 55. gr. Imv. yrdi ekki beitt um mannvirki sem var reist & grundvelli
byggingarleyfis i samremi vid gildandi skipulag med peim rékum ad mannvirkid sé i
andstodu vid breytt skipulag.

Alitamal er hvort taka eigi tillit til einkaréttarlegra breytinga sem hafa ordid eda
fyrirhugad er ad verdi. Um pad ma medal annars visa til Hrd. 24. mars 2011 (406/2010)
(Akrar i Borgarbyggd) par sem medal annars reyndi & pad hvada ahrif pad atti ad hafa ad
landskipti, eftir reglum landskiptalaga nr. 46/1941, veeru hafin & landi par sem reist hafdi verid
sumarhls an sampykkis eins medeiganda. I malinu reyndi & fortakslaust akvadi sbl. og pvi
ekki vist ad somu sjonarmid og Heaestaréttur leggur til grundvallar eigi vid pegar 2. mgr. 55.
gr. Imv. er beitt. Ad mati hofundar kann ad vera edlilegt i einhverjum adsteedum ad litid sé til
einkaréttarlegra breytinga sem bata Ur annmorkum & logmeeti mannvirkis, sérstaklega ef
hagsmunir pridja adila eru ekki skertir. Til deemis ma nefna ad mannvirki sé reist & oskiptri
jord a grundvelli byggingarleyfis sem fengist hefur an sampykkis medeiganda sem setur sig
upp & moti mannvirkinu. Hafi medeigandinn selt sinn hlut i jordinni pegar stjérnvaldid metur

hvort fjarleegja eigi mannvirkid er edlilegt ad stjornvaldid taki tillit til peirrar stadreyndar.

4.2.8 Almannahagsmunir og skipulagsrok

par sem skipulags- og byggingarloggjof felur i sér almennar takmarkanir & eignarrétti er
edlilegt ad almannahagsmunir og skipulagsrok séu undirliggjandi pegar metid eru hvort beita
eigi 2. mgr. 55. gr. Imv., sbr. USB 29. oktober 2009 (13/2009) (Smidjuvegur). | malinu visadi
USB medal annars til pess ad ,,mat um beitingu pessa trraedis [5. mgr. 56. gr. sbl.] hlytur fyrst
og fremst ad byggjast & almannahagsmunum og skipulagsrokum en einstaklingum eru tryggd

onnur réttarurreedi til pess ad verja einkaréttarlega hagsmuni.“80

 Sigurdur Lindal: ,,Um lagaskil og afturvirkni laga®, bls. 20.
8 sja einnig USB 9. februar 2006 (5/2005) (Kirkjuteigur).
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4.3 A kostnad eiganda

4.3.1 Inngangur

Loggjof a svidi skipulags- og byggingarmala hefur fra upphafi grundvallast & peirri
meginreglu ad ekki purfi ad beeta fjartjon vegna eignartakmarkana sem framfylgd
loggjafarinnar hefur i for med sér.®" bessi skipan er edlileg vegna edlis skipulags- og
byggingarldggjafar ad vera almenn takmérkun a eignarrétti og er fyrirmeeli 2. mgr. 55. gr.
Imv. i samraemi vid pessa hugsun. Eigandi mannvirkis a samkvemt akvadinu ekki rétt 4 ad
honum sé baettur sa kostnadur sem af fjarleegingunni hlyst, hvort sem hann verdur vid krofu
byggingarfulltria, eda eftir atvikum Mannvirkjastofnunnar, og fjarleegir mannvirkio sjalfur
eda stjornvald vinnur slikt verk a hans kostnad. Jafnframt eiga stjornvold rétt & endurkrofu
fyrir aukakostnadi, sbr. 5. mgr. 55. gr. Imv.

Almenningur vill geta treyst pvi ad unnt sé ad byggja rétt ad 1ogum & samskiptum vid
stjornveld.® Til ad studla ad pvi markmidi ad réttaréryggi borgaranna sé tryggt i samskiptum
vid stjornvold hafa verid sett stjornsyslog sem hafa ad geyma lagmarksreglur vid medferd
stjornsyslumala.®® Til ad mynda ma byggingarleyfishafi almennt ganga ut fra pvi fyrirfram ad
byggingarleyfi sé i samreemi vid 16g, sbr. Hrd. 9. desember 2010 (80/2010) (Kidjaberg). Aftur
a4 moti getur st stada komid upp ad almenningur getur ekki byggt rétt & stjérnvaldsakvoroun,
til demis kunna atvik vid malsmedferd stjornvalda ad leida til 6gildis byggingarleyfis.?* par
sem um almenna takmdrkun eignarréttar er ad reeda verdur sa adili almennt ad bera tjon sitt
sjalfur nema fyrir liggi saknaem hattsemi leyfisveitanda, sbr. til deemis Hrd. 7. febrdar 2013
(443/2012) (Hverfisgata 78) sem reifadur verdur i kafla 4.3.3.

I pessum kafla verda fyrirmali 2. mgr. 55. gr. Imv. rannsékud med tilliti til I6gmaeti pess
ad byggingarleyfishafa sé gert ad fjarleegja mannvirki boétalaust. Gera verdur skyran
greinarmun & pvi ad hér verdur sjonum ekki beint ad 16gmeeti fjarleegingarinnar sem slikrar
heldur takmarkast umfjéllunin vid beetur til handa peim sem gert er ad fjarleegja mannvirki &
sinn kostnad. Hofd verdur serstok hlidsjon af malsatvikum Sudurhisamalanna svokélludu vid

umfjéllunina og velt upp ymsum alitaefnum sem pau vekja.

8 Gaukur Jérundsson: Um eignarnam, bls. 301.

8 Sja um hugtakid réttardryggi Logfradiordabok, bls. 347.

8 pall Hreinsson: Stjornsyslégin, bls. 39.

8 pskj. 82, 139. 16gh. 2010-2011, bls. 45 (enn dbirt i A-deild Alpt.).
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4.3.2 Sudurhdsamalin

Pegar visad er til Sudurhisamalanna er att vid Hrd. 6. névember 2008 (32/2008) (Sudurhus
1), Hrd. 22. ndvember 2012 (137/2012) (Sudurhus Il — deiliskipulagsbreyting) og Hrd. 22.
névember 2012 (138/2012) (Sudurhus 111 — nidurrif).*

I Hrd. 6. névember 2008 (32/2008) (Sudurhus 1) kréfdust adalafryjendur, A og H,
adallega, med visan til 2. mgr. 56. gr. sbl., ad gagnafryjandanum B yrdi gert ad fjarlegja
vidbyggingu, sem hann hafdi reist ofan & has sitt & grundvelli byggingarleyfis R og feera pad
aftur til fyrra horfs ad vidlogdum dagsektum:

Malsatvik voru pau ad B hafdi sétt um leyfi byggingarfulltria R til ad reisa 29,7 m?
vidbyggingu ofan & has sitt ad Sudurhisum 4 og nyta pak & bilgeymslu fyrir svalir sem gengid
yrdi Ut & fra vidbyggingunni. I umségn skipulagsfulltria R var melt med pvi ad ekki yrdi gerd
athugasemd vio erindid préatt fyrir ad leyfid veeri i andstddu vid gildandi deiliskipulagsskilmala.
Ordrétt sagdi medal annars i umsogninni: ,.f 1josi pess sem hér ad ofan segir og pess ad
uppbygging & sveedinu hefur ordid pannig ad a flestum I6danna eru tveggja haeda hus er meelt
med pvi ad ekki verdi gerd athugasemd vid erindid. 1 kjolfarid var B veitt byggingarleyfi og
hof hann framkvaemdir & grundvelli pess 1. 4gast 2006 sem var ad mestu lokid tveimur dégum
seinna. Pann 3. 4gust sama ar métmeltu A og H framkveemdunum og héféudu i kjolfarid mal &
hendur B til ad fa vidbygginguna fjarleegda. | Haestarétti var lagt til grundvallar ad R hefdi
brotid gegn gildandi deiliskipulagi med veitingu byggingarleyfisins sem var éheimil nema farid
yroi eftir sérstakri malsmedferd 7. mgr. 43. gr. sbl. B taldist pvi hafa reist vidbygginguna i
andstodu vio skipulag. Med eftirfarandi rokum féllst Haestiréttur & adalkroéfuna: ,,Samkvamt
fortakslausum fyrirmaelum 2. mgr. 56. gr. somu laga ber ad fjarleegja byggingu, sem svo er
astatt um. Gagnafryjandanum Birni Andrési var ljost medan a framkvemdunum hans st6d ad
adalafryjendur myndu leita Urreeda til ad fa peer stédvadar og eftir atvikum ad fa fjarleegda
vidbygginguna a husi hans, en med pvi ad lata pa ekki stadar numid var & hans ahzttu ad
veromaeti kynnu ad fara forgéroum ef byggingarleyfid mundi ekki reynast veitt 4 l16gmaetum
grunni.®

Eftir ad B fjarleegdi vidbygginguna i desember 2008 breytti R deiliskipulagi svadisins og
veitti B byggingarleyfi fyrir somu framkvemdum. A og H krofdust pess aftur ad B yroi gert
ad fjarlegja vidbygginguna. 1 Hrd. 22. névember 2012 (137/2012) (Sudurhis Il —
deiliskipulagsbreyting) krofdust afryjendurnir A og H ad felld yrdi ur gildi a&kvoroun R ad

breyta deiliskipulagi svaedisins:

Malavextir voru ad i kjolfar Hrd. 6. november 2008 (32/2008) (Sudurhus I) hof R undirbining
ad endurskodun deiliskipulagsins og sotti B jafnframt um endurnyjun a leyfi fyrir
vidbyggingunni. Afgreidslu peirrar umsoknar var frestad par til eftir ad deiliskipulagsbreytingin
00dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda 12. febrtar 2010. A og H béaru pvi vid ad
steerd margra einbylishisa & svaedinu varu i andstddu vid gildandi deiliskipulag og pvi hefdi R
verid Oheimilt ad gera breytinguna med visan til 4. mgr. 56. gr. sbl. Hastiréttur hafnadi
roksemdum R sem lutu ad pvi ad beita atti akvaedinu med prengjandi 16gskyringu og ték til
greina krofu A og H um ad deiliskipulagsbreytingin yrdi felld ar gildi.

& Til hlidsjonar méa benda & Hrd. 2006, bls. 3507 (456/2006) sem vardar légbannskrofu i addraganda mélanna.
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I Hrd. 22. névember 2012 (138/2012) (Sudurhds 111 — nidurrif) krofdust afryjendur, A og
H, ad B yrdi gert ad fjarlegja umraedda vidbyggingu af hisi sinu ad Sudurhdsum 4 &
grundvelli byggingarleyfis R ad vidlégdum dagsektum:

Eftir atvikum visast til malsatvikalysingar i Hrd. 22. november 2012 (137/2012) (Sudurhus 11 —
deiliskipulagsbreyting). Umsékn B, sem hafdi verid frestad afgreidslu, var sampykkt eftir
gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar og i kjélfario var honum veitt byggingarleyfi til smu
framkveemda og fjallad hafdi verid um i Hrd. 6. névember 2008 (32/2008) (Sudurhus 1). A
grundvelli endurnyjads byggingarleyfis reisti B vidbygginguna i agust 2011. Um afskipti A og
H sagdi Hestiréttur: ,,A peim tima sem Reykjavikurborg hafdi breytinguna & deiliskipulagi til
medferdar og eftir pad i tengslum vid vidleitni afryjenda til ad fa4 akvoérdun borgarinnar hnekkt
hafa pau itrekad 14tid i 1jés vid stefnda ad pau teldu viobyggingu hans vid Sudurhds 4 6légmaeta,
han veaeri gerd a ahattu hans og pau myndu ef pess gerdist porf krefjast pess fyrir domi ad
honum yroi gert ad fjarlaegja viobygginguna. Samkveemt gégnum malsins voru bréf pessa efnis
birt stefnda med sannanlegum hetti alls fjorum sinnum & ymsum stigum malsins, 20. nGvember
2009, 6. april 2010 og 24. mai og 22. juni 2011.* Démurinn vék sidan ad nidurstédu sinni i Hrd.
22. ndvember 2012 (137/2012) (Sudurhuas Il — deiliskipulagsbreyting) og tok kréfu A og H til
greina: ,,Hann [B] hefur pvi reist vidbyggingu sina med stod i byggingarleyfi sem brytur i baga
vid skipulag. Samkvaemt fortakslausum fyrirmalum 2. mgr. 56. gr. pagildandi laga nr. 73/1997
ber ad fjarleegja byggingu sem svo er astatt um og hafa afryjendur l6gvarda hagsmuni af pvi ad
hafa uppi krofu um pad, sbr. fyrrnefndan dom Haestaréttar i mali nr. 32/2008. Eins og ad framan
var rakid var stefnda ljost allan pann tima sem umsdkn hans um endurnyjun byggingarleyfisins
var til umfjollunar hja Reykjavikurborg og medan & framkvemdum vid vidbygginguna st6d ad
afryjendur myndu leita Grreeda til ad fa hana fjarleegda. Med pvi ad lata ekki stadar numid og
bida nidurstodu domstola var pad a ahattu stefnda ad verdomeeti kynnu ad fara forgéroum ef
byggingarleyfio myndi ekki reynast veitt & Idgmaetum grunni.*

Sudurhtisamalin eru forvitnileg af ymsum astedum. | fyrsta lagi breytir stjornvald
deiliskipulagi gagngert til a0 meeta nidurstddu Haestaréttar og veitir i kjolfarid einstaklingi
byggingarleyfi fyrir sému framkvaemdum og honum hafdi verid gert ad fjarleegja. | annan stad
eru malin athyglisverd par sem byggingarleyfishafa er a nyjan leik gert ad fjarleegja
vidbygginguna med domi Haestaréttar. Ad mati hofundar vekja malin upp pa spurningu hvort
B hafi matt hafa réttmaetar veentingar til 16gmeetis vidbyggingarinnar eftir pad sem & undan
var gengid med peim afleidingum ad honum yrdi ekki gert ad fjarleegja vidbygginguna i
annad skipti bétalaust.®®

4.3.3 Sjénarmid um réttmaetar vaentingar, 2. mgr. 55. gr. Imv. og skadabatur.
Um réttmeetar veentingar var fjallad i kafla 4.2.4. par kom fram ad almennt gildir su regla ad
akvordun stjornvalds sem byggd er a rangri lagatalkun er afturkallanleg ad akvednum

skilyroum fullnegdum. b6 hefur verid talid ad sa réttur stjérnvalds geti verid hadur

8 Til hlidsjonar ma benda & ad samkvamt fréttum liggja fyrir drog ad samkomulagi B og borgarlégmanns R ad
B fai rimar 29 milljonir i beetur vegna kostnadar sem ma rekja til dkvardana R. Sja ,,Feer 29 milljonir i baetur®,
http://www.ruv.is. Ad mati hofundar skiptar samkomulagid ekki mali fyrir eftirfarandi umfjoéllun.
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takmorkunum vegna réttmeetra vaentinga pess sem hefur hag af akvorduninni hafi honum
verid gefin sérstok astaeda til ad stla ad han sé logmaet.’

I SudurhGsamalunum liggur réng lagatilkun stjornvaldsins R pvi til grundvallar ad
deiliskipulagi sveedisins er breytt i kjolfar Hrd. 6. névember 2008 (32/2008) (Sudurhus 1) og
B i framhaldinu veitt byggingarleyfi. bar sem deiliskipulagsbreytingin var aldrei talin hafa
Odlast gildi var skilyroum pagildandi 2. mgr. 56. gr. sbl. fullnaegt og byggingarleyfishafa gert
ad fjarleegja vidbygginguna. Ad mati hdfundar matti pad veita B sérstaka astaedu til ad &tla ad
vidbygging hans hafi verid l6gmeet i sidara skiptid pegar R tok pa dkvordun ad veita honum
byggingarleyfi i annad sinn fyrir ndkveemlega sému framkvaemdum og honum hafdi verid gert
ad fjarleegja i Sudurhdsadémi 1, sbr. til hlidsjonar Hrd. 9. desember 2010 (80/2010)
(Kigjaberg). Malsmedferd R hafi pvi verid til pess fallin ad vekja hja B réttmaetar vaentingar
um logmeeti vidbyggingarinnar ad 6drum skilyrdum uppfylltum.

Onnur skilyrdi fyrir réttmaetum vaentingum adila eru prjd. pessi skilyrdi eru almenn og
burfa alltaf ad vera til stadar svo reglunni geti verid beitt. Pad fyrsta er ad unnt sé ad rekja
afmarkadar ventingar til akvardana stjornvalda. Med pessu skilyrdi er att vid orsakatengsl
milli hegdunar og ventinga. Annad skilyrdid er ad hugleg afstada adila til veentinganna sé
g0d og ad lokum verda hlutleeg skilyrdi ad vera til stadar, en med pvi er fyrst og fremst att vid
hvort gédur og gegn madur myndi byggja akvardanir sinar & umraeddum veentingum.®®

AJ mati hofundar verdur almennt ad telja ad fyrsta skilyrdinu sé fullnaegt vido utgafu
byggingarleyfis, pad er ad byggingarleyfishafi hafi réttmaetar veentingar til pess ad mega hefja
framkveemdir i samremi vid pann rétt sem atgefid byggingarleyfi veitir honum. Sidari
skilyrdin tvo eru aftur a moti atviksbundnari. Ef pau eru heimferd & malsatvik
Sudurhusamalanna er pad alit hofundar ad B hafi ekki haft réttmeetar veentingar i pessum
skilningi. Telja verdur ad 6tul framganga A og H hafi komid i veg fyrir ad B hafi getad haft
peaer huglegu veentingar til 16gmeetis vidbyggingarinnar ad fullnegt veeri 6dru skilyrdinu.
Hofundur talkar dom Heestaréttar a pa leid ad B hafi ad minnsta kosti matt vera grandsamur
um ad logmeeti deiliskipulagsbreytingarinnar og framkveemdanna veeri dregid i efa. bar af
leidandi verdur jafnframt ad telja ad hlutleega skilyrdinu hafi ekki verid fullnagt i pessu mali
par sem gera méa pa krofu til gods og gegns manns ad hann bidi med ad radast i framkvaemdir
sem hann veit ad er dregid i efa ad seu l6gmaetar. Aftur & moti er ekki sjalfgefid ad pessum

87 Stefan Mar Stefansson: ,,Réttmeetar veentingar i EB/EES rétti, bls. 500-501.
8 Stefan Mar Stefansson: ,Réttmetar ventingar { EB/EES rétti, bls. 495 og Sgren H. Mgrup: Berettigede
forventninger i forvaltningsretten, bls. 136-162.
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skilyroum sé ekki fullnaegt p6 byggingarframkveemdir hafi verid andlag agreinings, sbr. Hrd.
9. desember 2010 (80/2010) (Kidjaberg) sem reifadur er i kafla 4.2.3.

Hofundur veltir pvi upp hvort atvik geti verid med peim hetti ad hegdun stjornvalds vid
Gtgafu byggingarleyfis veki réttmaetar vaentingar hja byggingarleyfishafa.?® Sé pad tilfellid
telur hofundur vafa undirorpid hvort fyrirmeli 2. mgr. 55. gr. Imv. ad eigandi mannvirkis
verdi ad bera kostnad sinn sjalfur standist stjornarskrarvarinn rétt eiganda med hlidsjon af
réttmaetum vantingum.® [ pvi sambandi vaknar st spurning hvort eigandi mannvirkis kunni
ad eignast skadabotarétt & hendur stjérnvaldinu sem nemur tjoni hans vid ad fjarlegja
mannvirkid hafi verid brotid gegn réttmatum vaentingum hans.*

Domstdlar hafa fallist & skadabotaskyldu byggingarleyfisveitanda vegna tjéns sem ma
rekja til hans, sbr. til demis Hrd. 19. mars 2009 (419/2008) (Kerholar) par sem
skadabdtaskylda stjérnvaldsins R var vidurkennd vegna tjons b sem stafadi af kostnadi hans
vid ad reisa ofanflodamannvirki. Malsatvik voru pau ad byggingarfulltrdi R var i ljosi
vitneskju sinnar ekki talinn hafa sinnt peim lagafyrirmalum ad lata framkveema heettumat til
ad meta ofanfl6dahzttu & svaedi sem b hafdi fengid byggingarleyfi til ad reisa his 4. %

Af framangreindum démi er ohett ad fullyrda ad abyrgd byggingarleyfisveitanda
grundvallist & sakarreglunni, meginreglu islensks skadabétaréttar um bétagrundvoll.® Um
skadabotadbyrgd hins opinbera & grundvelli sakarreglunnar hafa domstolar almennt talid sér
feert ad leggja til grundvallar ad saknaemisskilyrdinu sé fullnaegt pegar stjérnvéld hafa brotid i
baga vid 16g.*

Aftur & moti virdist ekki vera fallist & skadabdtaskyldu byggingarleyfisveitanda ef
raunverulegur vafi hefur verid til stadar um rétta lagatulkun vido malsmedferd umsoknar, sbr.
Hrd. 7. febriar 2013 (443/2012) (Hverfisgata 78). | malinu krafdist H ehf. skadab6ta dr hendi
stjérnvaldsins R par sem starfsmenn R hofdu synt af sér saknaema hattsemi vid malsmedferd

fyrirhugadra framkveemda H ehf. sem félagid hafdi fengid byggingarleyfi fyrir. USB komst ad

8 Sj4 til hlidsjonar UA 14. jani 2001 (2763/1999) (sala rikisjardar) og Hrd. 1993, bls. 1984 (Kleifarvegur 4).

% Til hlidsjonar ma benda 4 eftirfarandi ummali i UA 14. jani 2001 (2763/1999) (sala rikisjardar) par sem
umbodsmadur taldi ad samskipti landblinadarraduneytisins vio A hefou vakid med honum réttmeetar veentingar
um akvedna afgreidslu mals hans. I alitinu sagdi: ,,Hafi slikar ventingar skapast hja peim sem hafa hagsmuni af
Urlausn stjérnvalds kann slik adstada ad hafa ad I6gum i for med sér akvedin réttarahrif sem fara eftir eoli
peirra réttinda sem a reynir med tilliti til annarra réttarreglna & pvi svidi. Pannig kann jafnvel i
undantekningatilvikum ad stofnast til skyldu fyrir stjornvald til ad veita hlutadeigandi adila beinlinis pann rétt
eda pa hagsmuni sem um radir. Enn fremur getur vontun & pvi ad geett sé vandadra stjornsysluhatta, sem kann
medal annars ad endurspeglast i roskun & réttmeetum veentingum malsadila, leitt til bdtaskyldu af halfu
stjérnvaldsins.* (aherslubr. hof.)

°1 Sgren H. Mgrup: Berettigede forventninger i forvaltningsretten, bls. 919-998.

%2 Sj& einnig déma par sem fallist er & skadab6taskyldu byggingarleyfisveitanda Hrd. 10. jani 2010 (501/2009)
(Rok ehf.), Hrd. 5. névember 2009 (27/2009) (Ananaust 14) og Hrd. 7. april 2009 (444/2008) (Midengi 11).

% Sja um sakarregluna Vidar Méar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 137-219.

% Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 587.
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peirri nidurstédu ad fella etti breytinguna ur gildi af pessari asteedu. Haestiréttur taldi ekki
sannad ad su akvoroun starfsmanna R ad haga malsmedferdinni i samraemi vid 2. mgr. 26. gr.
sbl. vaeri saknem og atti ad baka R skadab6taabyrgd.*

Ad mati héfundar ma draga pé alyktun ad eiganda mannvirkis sem gert er ad fjarleegja pad
af asteedum sem raktar verda til saknaemrar hattsemi byggingarleyfisveitanda kann ad eiga rétt
& skadabotum vegna kostnadar sem fjarleeging mannvirkisins hefur i fér med sér, ad 6drum
skilyroum skadabdta uppfylltum. b6 ekki sé tilefni til ad atla ad réttmeetar veentingar eiganda
mannvirkis til logmeti pess kunni ad leida til hlutleegrar &byrgdar stjérnvalds & tjoni
eigandans eru akvedin rok sem hniga til pess ad sakarabyrgd stjornvaldsins i slikum tilvikum

sé strangari en venjuleg sakarabyrgd.*®

5 Nidurstdour

[ ritgerdinni hafa verid rakin helstu sjonarmid sem Hastiréttur og USB hafa byggt 4 vid mat &
bvi hvort fjarleegja eigi mannvirki. [ annan stad hefur sjonum verid beint ad l6gmaeti pess ad
eiganda mannvirkis sé gert ad bera kostnad sem af fjarleegingu mannvirkis hlyst. I pvi
sambandi hefur sérstaklega verid vikid ad reglunni um réttmeetar veentingar.

Heimild 2. mgr. 55. gr. Imv. er matskennd og ha&d frjalsu mati stjornvalda. Méalefnaleg
sjonarmid purfa po ad liggja til grundvallar og skiptir edli 2. mgr. 55. gr. Imv. mali vid mat &
bvi hvada sjonarmid teljast malefnaleg. Urreedi akvaedisins er beint pvingunar(rredi sem
ipyngir peim sem pvi er beint gegn og skerdir stjornarskrarvarinn rétt hans. Akveedinu verdur
pvi ekki beitt med rymkandi 16gskyringu og seé malsmedferdarreglum stjornsyslulaga ekki
fylgt til hins itrasta kann pad ad leida til 6gildingar akvérdunar um ad fjarleegja mannvirki.

Vid mat & pvi hvort beita eigi 2. mgr. 55. gr. Imv. parf heildarmat ad fara fram. Edlilegt er
ad medalhdfsreglan sé undirliggjandi og pvi ber fyrst ad gripa til veegari Urreda ef pau eru til
pess fallin ad nd sama markmidi og stefnt er ad med fjarleegingu mannvirkis. préatt fyrir ad
veegara Urraedi sé fyrst beitt kann engu ad sidur ad vera brotid gegn medalhofsreglunni pegar
tekin er akvordun um ad fjarlegja mannvirki.

Af domum Hastaréttar ma rdda ad hugleg afstada eiganda mannvirkis skiptir miklu og
hefur vond tru hans almennt peer afleidingar ad hann verdur latinn bera ahattuna af pvi ad
veromeeti kunni ad fara forgéroum. Almennt virdist ekki gerdur greinarmunur a pvi hvort
vond trd sé til stadar vid dtgafu byggingarleyfis eda til hennar komi fyrst eftir ad

byggingarframkvaemdir eru hafnar. b6 kann stada byggingarframkvemda ad skipta mali pegar

% Sja einnig Hrd. 28. jantar 2010 (277/2009) (Frédaping 20) par sem skadabétaskyldu er hafnad.
% Sgren H. Marup: Berettigede forventninger i forvaltningsretten, bls. 923-938.
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eigandi mannvirkis verdur grandsamur um ad légmati peirra sé dregid i efa. Natengt
alitaefninu um hugleega afstodu er reglan um réttmeetar veentingar. | kafla 4.2.4 kemst
hofundur ad peirri nidurstddu ad almennt sé Utgafa byggingarleyfis til pess fallin ad vekja
réttmeetar veentingar hja byggingarleyfishafa til pess réttar sem byggingarleyfid hljédar upp a
ad 6drum skilyrdum reglunnar uppfylltum. Aftur & méti verdur byggingarleyfishafi almennt
ad pola ad byggingarleyfi sé afturkallad hafi utgafa pess verid byggd a rangri lagatalkun
stjornvaldsins. Réttmaetar veentingar kunna po ad setja peim rétti stjornvalds skordur hafi
byggingarleyfishafa verid gefin sérstok &steda til ad etla ad leyfio sé 16gmeett. Hofundur
feerir rok fyrir pvi ad edlilegt sé ad stjornvald taki tillit til réttmeetra veentinga eiganda
mannvirkis, séu per til stadar, pegar metid er hvort beita skuli 2. mgr. 55. gr. Imv.

Vid matid kann ad koma til skodunar hvort stjérnvald liti til fjarhagslegra sjénarmida.
Hofundur telur ad peim moguleikum séu po sett akvedin takmork af jafnraedisreglunni. |
undantekningartilvikum &litur hofundur pé réttleetanlegt ad horfa til fjarhagslegrar stodu
eiganda mannvirkis ef afleidingar pess ad 2. mgr. 55. gr. Imv. er beitt gegn honum eru
Oparflega ipyngjandi. Telur héfundur pa koma til greina ad reyni & vernd 1. mgr. 71. gr.
stjskr., sbr. 1. mgr. 8. gr. MSE, sem talid hefur verid ad geti komid til er verndar 1. mgr. 72.
gr. stjskr., sbr. 1. gr. 1. samningsvidauka MSE, sleppir.®” Héfundur telur ad rétt kunni ad vera
ad hofd sé hlidsjon af breyttu réttarastandi pegar metid er hvort beita skuli 2. mgr. 55. gr. Imv.
Pegar breytingar eru opinbers edlis virdist hafa verid litid til slikra sjonarmida. Pé verdur ad
gera greinarmun & breytingum sem eru ivilnandi fyrir eiganda mannvirkis og peim sem
ipyngja honum. P& er pvi l4tid dsvarad hvort taka eigi tillit til einkaréttarlegra breytinga en i
kafla 4.2.7 feerir hofundur pé rok fyrir pvi ad edlilegt geti verid ad svo sé gert.

pegar mannvirki hefur verid fjarleegt & grundvelli 2. mgr. 55. gr. Imv. & eigandi pess
almennt ekki rétt 4 ad honum sé baettur sa kostnadur sem af fjarleegingunni hlyst. | kafla 4.3
feerir hofundur fyrir pvi rok ad atvik kunni ad vera med peim hetti ad vegid se ad vernd
eignarréttar med hlidsjon af reglunni um réttmetar veentingar sé eiganda mannvirkis i
akvednum tilvikum gert ad bera allan kostnad af fjarleegingu pess. Hofundur kemst ad peirri
nidurstddu ad eigandi mannvirkis kunni i slikum tilvikum ad eiga skadabétarétt Ur hendi
stjornvaldsins fyrir umreeddum kostnadi ad 6drum skilyrdum skadabota uppfylltum. Telur
hofundur skadabdtadbyrgdina grundvallast a sakarreglunni. Aftur @ méti kann brot gegn
reglunni um réttmeetar veentingar ad leida til pess ad strangari malikvarda verdi beitt vid

sakarmat stjornvaldsins.*®

7 Gudran Gauksdottir: ,,Fridhelgi eignarréttar, bls. 486-487.
% Sja Saren H. Marup: Berettigede forventninger i forvaltningsretten, bls. 923-938.
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