EFNISYFIRLIT

Lo INNGANGU <.t 2
2. Sakarreglan og breytilegar Krofur Vid Sakarmat............c.cooeiiiiiiniienisecese e 2
3. Medabyrgd tjonpola i SKadabDOTArEtt ...........ccveiiiiieiiiieee e 3
3.1 HUGLAKANOTKUN ... bbbt 4
3.2 Rok fyrir reglunni Um MEBADYITO ......ovieiiiieieeee e 4
3.3 peettir sem hafa ahrif vid mat & MeSADYIg0 ......ccoovvriiiiec e 4
3.4 Rettarahrif MeOADYIQOAr .........ccviii e ae s 5
3.5 Ahrif mats & saknazemi tjonpola sé hann undir &hrifum &fengis ............ccevvevevieeveeieseenns, 6
4. Adgaesluskylda fasteignareigeNda. ...........coeiieieeie it 8

4.1 Mismunandi krofur til adgaesluskyldu fasteignareigenda eftir edli starfseminnar sem par fer

L L4 RURPUPPR PP PRURPRPON 9
4.2 Adgasluskylda fasteignareigenda par sem veitingahUs eru rekin ............ccocoeveieieneiennnns 9
5. DOMAFTAMKVERIMIA ... .ottt sttt st e enenne e 11
B, INTOUISTOOU ...ttt bbbt b bt bbbt b et et et e bbb e b e eneene s 18
HEIMITAASKIA ...ttt sttt n e e 19

DIOMASKIA ..ottt ettt et e e e e e e ettt e e e e e e e e et teeeeeeeeeeeee e eaeeaeeeeaaeeeaeeeaeens 20



1. Inngangur

Fraedigreinin skadabotaréttur fjallar um hvenar og ad hvada marki tjon er skadabétaskylt.!
Bétahlutverkid er eitt af meginhlutverkum reglna um skadabatur og i pvi felst ad sa sem verdur
fyrir tjoni fer fjarhagslega uppreisn.? Hafi tjonpoli hins vegar, med hattsemi sinni, att patt i ad
valda tjoni sinu sjalfur geta reglur um medabyrgd komid i veg fyrir ad hann geti krafid tjonvald
um beetur ad fullu.®

Markmid pessarar ritgerdar er ad skoda hvada peettir koma til skodunar vid mat a medabyrgd
tjonpola i slysum sem verda a veitingahusum og hversu rikar adgeesluskyldur hafa verid lagdar a
fasteignareigenda par sem slik starfsemi er rekin. Sérstaklega verdur litid til pess hvada ahrif pad
hefur ef tjonpoli er undir &hrifum afengis pegar slys veroa.

[ byrjun ritgerdarinnar er fjallad um medabyrgd tjonpola i skadabotarétti almennt. Farid er
yfir hugtakanotkun, rék fyrir reglunni um medabyrgd, peetti sem hafa ahrif a mat & medabyrgd og
réttarahrif medabyrgdar. [ kafla 3.5 er sérstok umfjollun um medabyrgd tjonpola pegar tjonpoli
er undir ahrifum éfengis.

Fjéroi kafli fjallar um skadabotadbyrgd fasteignareigenda. Litid er & hvernig krofur til
fasteignareigenda um skyldur til ad koma i veg fyrir tjon & eign sinni eru misjafnar eftir edli
starfseminnar sem fer par fram. [ kafla 4.3 er adgasluskylda fasteignareigenda par sem rekin eru
veitingahus skodud sérstaklega. | fimmta kafla eru teknir saman nokkrir domar par sem reynt
hefur & medabyrgd tjonpola og adgeasluskyldur fasteignareigenda. I nidurstddukaflanum eru
raktar nidurstodur ritgerdarinnar og dregnar alyktanir af domaframkvaemd.

par sem ad mikid er af 6logfestum reglum a pessu réttarsvidi verdur i pessari ritgerd mikil

ahersla 16gd a4 domaframkvemd og alyktanir sem af henni er haegt ad draga.

2. Sakarreglan og breytilegar krofur vid sakarmat

Sakarreglan er 6logfest meginregla um bétagrundveéllinn { islenskum rétti.* Reglan er skilgreind
4 pann veg ad madur ber skadabotadbyrgd a tjéni, sem hann veldur med saknemum og

6logmaetum heetti, enda sé tjénid sennileg afleiding af hegdun hans og raskar hagsmunum, sem

L vidar Mar Matthiasson: ,,Skadabétarétture, bls. 281
2 \/idar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 60-61
% Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 373
* Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 137



verndadir eru af skadabdtareglum. Meginskilyrdi sakarreglunar eru ad hattsemi sé 6l6gmeet og
saknam. Saknaem hattsemi merkir ad hin sé vidhofd af asetningi eda géaleysi.®> Sé hattseminni
valdid viljandi af tjonvaldi, eda honum hafi matt vera ljost ad tjon yrdi 6hjakvemileg afleiding
hattsemi hans, pa flokkast su hugleega afstada tjonvalds sem asetningur. Galeysi er skilgreint sem
svo ad pa sé ekki gett peirrar varkarni sem atlast ma til.°

Pegar domari metur hvort hattsemi sé saknem eda ekki fer fram sakarmat og fer pad eftir
adsteedum hverju sinni.” Strangt sakarmat nefnist pad pegar rikar kréfur eru gerdar um adgat. bad
er po oft erfitt ad greina hvener beitt er strongu sakarmati pvi oft rikir ekki eining um hvort
krofurnar sem gerdar eru séu ovenju rikar eda ekki, eda hvort nidurstadan hafi fengist vegna pess
ad sénnunarkrofur hafi verid vegar eda adgaeslukrofur strangar. ®

Athuga skal ad pott sakarreglan sé meginreglan pa geti undir vissum kringumstaedur adrar
reglur att vid um bétagrundvollinn. Um paer verdur ekki fjallad hér. °

3. Medabyrgd tjonpola i skadabodtarétti

Sé nidurstadan su ad tjénvaldur sé skadabotaskyldur, pa geta samt sem adur ymis atvik leitt til
bess ad botaskylda hans seti takmorkunum. Medabyrgd tjonpola er einn flokkur tilvika sem
hefur pessi réttarahrif. bad er pannig 6l6gfest meginregla hér & landi ad pattur tjénpola i tjoni geti
leitt til skerdingar & bétarétti hans i samraemi vid abyrgdina sem hann ber & tjoninu. Almenna
reglan stydst vid démvenju en hagt er ad finna regluna logfesta i ymsum lagadkveedum og ma
par nefna 88. gr. og 89. gr. umferdarlaga nr. 50/1987 og 158. gr. siglingalaga nr. 34/1985.
Reglunni um medabyrgd tjonpola er ekki fylgt eftir til hins itrasta, pvi er oftast litid fram hja
minni hattar abyrgd tjonpola einkum ef hattsemi tjoénvalds er sérlega alvarleg. Sérreglur sem
kveda a um ad medabyrgd tjonpola hafi ekki réttarahrif hafi tjénvaldur synt af sér storfellt
galeysi eda asetning hafa verid logfestar 4 ymsum svidum.*® Dami um petta er 128. gr. laga um
loftferdir nr. 60/1998. bar segir ad heimilt sé ad lekka eda fella nidur betur ef tjonpoli er

medvaldur ad tjoni af asetningi eda stérkostlegu galeysi. Reglunni um ad medabyrgd tjénpola

® Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 140-141
® Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 53

" Logfraediordabok med skyringum, bls. 357.

& Arnljotur Bjornsson: ,,Rymkud sakarregla®, bls. 237

% Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 53
10v/idar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 373



hafi ekki réttarahrif sé hattsemi tjonvalds sérlega alvarleg er einnig beitt i 6l6gfestum tilvikum,
sbr. Hrd. 2003, bls. 2198 (463/2002) sem vardadi vinnuslys. Tjonpoli i pvi mali slasadist
alvarlega pegar hann fér, vid vinnu sina, upp i hdspennumastur sem straumur var &. Heestiréttur
komst ad peirri nidurstodu ad tjonpoli hefdi synt af sér adgesluleysi en ad vinnuveitandi hans
hefdi ekki fylgt strongum 6ryggisreglum. SOk vinnuveitandans var med visan til pess metin svo

yfirgnafandi og pvi potti ekki asteeda til ad leggja hluta sakar a tjonpola.

3.1 Hugtakanotkun

Reglan um medabyrgd tjonpola gildir ekki adeins pegar tjoénpoli er botadbyrgur vegna
sakarreglunnar heldur einnig pegar um er ad reda reglur um vidtekari botaabyrgd svo sem
vinnuveitandadbyrgd og hlutleega 4byrgd. Pvi er heppilegra ad nota hugtakid medabyrgd frekar
en eigin sok tjonpola par sem ekki er alltaf krafa um stk tjonpola til pess ad medabyrgo geti att
vid.™ 1 pessari ritgerd verda badi hugtok notud par sem medabyrgd tjonpola & grundvelli annarra

reglna en sakarreglunnar fellur fyrir utan umfjéllunarefnid.

3.2 ROk fyrir reglunni um medabyrgd

Reglan um medabyrgd byggir & peirri grunnréksemd ad pad sé ekki tilviljun ein sem reedur pvi
hver pad er sem bera parf abyrgd 4 tjoni hafi badir adilar synt af sér saknema hattsemi.*? b4 ma
benda & fleiri rok eins og sanngirnisrok, par sem ekki veeri sanngjarnt ef domstolar litu adeins til
saknaemrar hattsemi tjonvalds en ekki tjonpola. Reglan um medabyrgd, rétt eins og sakarreglan,
hvetur pa sem moégulega geta att adild ad tjoni til pess ad geeta varkarni og geeta ad hagsmunum

sinum.*®

3.3 beaettir sem hafa ahrif vid mat a medabyrgd

Vid mat & pvi hvort bétaréttur tjonpola eigi ad skerdast, med tilliti til medabyrgdar hans, parf ad

lita til sakneemis hans en galeysi hefur mesta pydingu pegar kemur ad pessu alitaefni. Mat & eigin

1 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 374
12 Bo von Eyben og Helle Isager: Larebog i erstatningsret, bls. 368.
13 Indridi Porkelsson: “Eigin sok tjonpola®, bls. 132.



sok tjonpola fer fram med samanburdi & sok tjonvalds, 6likt pvi sem gildir um sok tjonvalds, sem
metin er ein og sér. bannig er hlutfall medabyrgdar tjonpola had framgoéngu tjénvalds.™

Pegar sok tjonpolans er metin parf ad lita til orsakatengsla og sennilegra afleidinga, rétt eins
0g pegar sok tjénvalds er metin. Tjonpoli parf pvi ekki ad pola skerdingu & botarétti sinum ef

6sannad er ad hattsemi hans hefdi haft pydingu fyrir tjén hans.*

3.4 Réttarahrif medabyrgdar

Meginreglan vardandi réttardhrif medabyrgdar er su ad sé tjonpoli medabyrgur tjoni sinu leidi
pad til skerdingar & botarétti hans. Vio mat a sok tjonpola er sakarreglunni beitt og abyrgd a
tjoninu skipt { hlutfoll midad vid sok adila.’® Sjaldgeft er ad medabyrgd tjonpola sé svo mikil ad
réttur hans til béta falli alveg nidur.’

I eldri domaframkvaemd er haegt ad sja sakarskiptingu par sem tjonpoli er latinn bera 1/5 af
tjoni sinu. Nu til dags eru hlutféll medabyrgdar yfirleitt 1/3, 1/2 og 2/3. ba kemur einnig fyrir,
bott sjaldnar sé, 1/4 og 3/4. Meira en 30 &r eru sidan sidast var deemt hlutfallid 1/5.*8 Tjonvaldur
ber sénnunarbyrdina fyrir pvi ad tjonpoli sé medabyrgur & tjoninu, sbr. Hrd. 21. mars 2013
(623/2012), par sem m.a. var deilt um leekkun béta vegna missis framferanda & grundvelli eigin
sakar okumanns. Okumadur bifhjols lést i arekstri vid bifreid. Okumadur bifreidarinnar bar fyrir
sig ad 6kumadur bifhjolsins hefdi ekid of hratt og veeri pvi medabyrgur tjoninu. Haestiréttur tok
fram ad stefndu, p.e. 6kumadur bifreidarinnar og vatryggingarfélag, baeru sénnunarbyrdina fyrir
pvi ad tjénpoli hefdi synt af sér stokostlegt galeysi eda asetning svo hagt veeri ad leekka baetur
tjonvalds samkvaemt 2. mgr. 88. gr. umferdarlaga. Sannad potti i mali pessu ad 6kuhradi tjonpola
hefdi verid 115 kilometrar & klukkustund par sem adeins 50 kilometra hamarkshradi var

leyfilegur. Beetur eftirlifandi adstandanda tjonpola voru pvi lekkadar um helming.

4 vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 379.

15 vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 382.

16 Arnlj6tur Bjornsson: Skadabétaréttur. Kennslubok fyrir byrjendur, bls. 114.

17 \/idar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 49

18 j6hannes Sigurdsson: ,,Broadwaymalid“, bls. 255. | Hrd. 1974, bls. 594 kemst héradsdémur ad peirri nidurstodu
ad tjénpoli eigi ad bera abyrgd & 3/5 af sinu eigin tjoni.



3.5 Ahrif mats 4 saknaemi tjonpola sé hann undir ahrifum afengis

[ pessum kafla verdur leitast vid ad varpa ljosi & ahrif pess vid sakarmatid ad tjonpoli sé undir
ahrifum afengis. Samkveemt démaframkvaemd getur 6lvun haft &hrif vid mat & pvi hvort tjonpoli
sjalfur hafi att patt i ad valda tjoni sinu. I peim tilvikum er gjarnan tekid fram hvort viskomandi
hafi verido undir ahrifum afengis og fer pa fram itarleg rannsékn & astandi hans sem &tlad er ad
varpa betur 1j6si & hattsemi tjonpola. 1 Hrd. 1974, bls. 594 voru malsatvik pau ad madur var &
leid frA samkomu ad ndttu til. Hann var dokkkleddur og 6lvadur og pegar hann skyndilega gekk

Ut & gotuna vard hann fyrir bil og lést samstundis. I héradsdomi var tekid fram:

Okumadur vissi, ad dansleik var loki® i samkomuhusinu pa rétt adur. Bar honum pvi ad syna
sérstaka var(d vio aksturinn, er hann nalgadist samkomuhusid, par sem hann matti a&tla, ad
sidbunir samkomugestir kynnu par ad vera a ferd. Verdur pvi ad telja, ad hann hafi i umraett
sinn ekki synt nagilega adgaeslu i akstri bifreidarinnar og orsok slyssins megi ad nokkru
rekja til pess adgasluskorts hans.

Héradsddémur fjallar um eigin sok tjénpola med pvi ad visa i refsimal sem adur hafdi verid

h6fdad & hendur tjonvalds. I pvi mali sagdi i Sakadomi Keflavikur:

Orsok slyss pess, er hér er um fjallad, ma telja samverkandi Gvarkarni Reynis heitins, sem
parna var élvadur einn a ferd, dokkkladdur Gti & akbrautinni, og of hradan akstur akeerda i
mali pessu midad vid adsteedur.

Hér koma fram tvo sjonarmid. [ fyrsta lagi er 16gd adgaesluskylda & tjonvald, ef hann vissi eda
matti vita ad folk undir ahrifum &fengis veeri 4 ferd @tti hann ad geeta aukinnar varrGdar. | 6dru
lagi er sU heetta sem tjénpoli setur sjalfan sig i med pvi ad vera 6lvadur og dokkklaeddur & gangi
ad nottu til. Héradsdomur komst ad peirri nidurstdou ad medabyrgd tjonpola veeri 3/5 en
meirihluti Haestaréttar komst hins vegar ad peirri nidurstddu ad medabyrgd tjonpola veeri 2/3.

[ Hérd. Rvk. 15. juni 2007 (E-2444/2006) hafdi 6lvun tjonpola &hrif vid mat & sakna@mi hans
med peim afleidingum ad hann purfti ad bera tjon sitt algerlega sjalfur. Stefnandi hafdi farid Gt
ad skemmta ser og i 16gregluskyrslu kvadst hann hafa drukkid allt of mikid afengi umreett kvéld.
Eftir ad hafa farid 4 ymsa skemmtistadi endadi hann & veitingahusinu 22. Klukkan 5.30 féll hann
nidur stiga veitingahlssins med peim afleidingum ad hann halsbrotnadi og lamadist.
Domskvaddir matsmenn voru fengnir til ad meela stigann og var pad nidurstada peirra ad stiginn

uppfyllti ekki tiltekin akveedi byggingareglugerdar. Stefnandi byggdi a pessu asamt pvi ad
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sérstaklega strangt sakarmat etti vio ef fasteign hysi skemmtistad eda stad par sem afengi er

veitt. Stefndi var ekki sammala og hélt pvi medal annars fram ad:

Ekki sé unnt ad gera svo ipyngjandi krofur til eigenda vinveitingahtsa ad hénnun skuli taka
mid af hastu stigum 6lvunarahrifa einstakra gesta svo sem stefnandi geri i mali pessu. Sé
neer ad s& sem komi sér i slikt 6lvunarastand ad eigin frumkveedi beri alfarid 4byrgd & peirri
hettu sem hann pannig skapi sjalfum sér. Onnur regla sé allt of ipyngjandi fyrir eigendur
fasteigna og sendi rong skilabod til samfélagsins.

Nidurstada domsins vardandi stigann var st ad par sem stiginn hefdi verid byggdur 1905 pyrfti
ad byggja & byggingarsampykkt sem gilti pa4. Annars veeri um afturvirkni ad reeda. Stefndi byggadi
einnig & pvi ad orsok tjons stefnanda veeri alfario rakin til peirrar hattu sem fylgi ofneyslu
afengis og ad med pvi ad drekka fra sér rdd og reenu hafi stefnandi stéraukid haettu & pvi ad hann
felli nidur stiga eda ylli sjalfum sér tjoni med 6drum heetti i husnadi stefnda. Héradsdomur kemst

ad eftirfarandi nidurst6du um medabyrgd tjonpola:

Af framburdum vitna og stefnanda sjalfs verdur radid ad stefnandi var téluvert 6lvadur pegar
slysid vard, en hann hafdi pa drukkid &fengi i téluverdu magni fra kvoldinu &dur auk pess
sem hann hafdi & peim tima er slysid vard vakad i naestum sélarhring. ba liggur fyrir ad
mealt var afengismagn i sermi stefnanda eftir slysid og samkvemt vottordi Jakobs
Kristinssonar dosents i Rannsoknarstofu i lyfja og eiturefnafraedi er liklegt ad ef etandl hefdi
verio malt i blodi stefnanda i stadinn fyrir sermi sé liklegt ad nidurstadan hefi legid & bilinu
1,60 til 1.97 0/00 en til samanburdar ma benda & ad menn teljast 6hefir til ad aka bifreid
orugglega ef vinandamagn i bléoi er 0,5 0/00. Midad vid lysingar sjonarvotta af astandi
stefnanda rétt fyrir fallid er sennilegasta skyringin & falli hans su ad hann hafi misst
jafnvaegid vegna 6lvunarastands sins. Ad 6llu framansdgdu virtu verdur ad telja ad stefnandi
hafi ekki leitt sonnur ad pvi ad slysid og tjonid sem af pvi hlaust verdi rakid til pess ad stigi
veitingahussins eda umbunadur hans hafi verid 6forsvaranlegur heldur verdur slysid alfarid
rakid til 6happatilviks og dlvunar stefnanda sjalfs. Ber pvi ad sykna stefndu af 6llum kréfum
stefnanda i mali pessu.

Hér er pad hattsemi tjonpola sem er talin vera meginorsok slyssins og pvi eru afleidingar
afengisneyslunnar taldar vera alfario & eigin abyrgd tjonpola. Héradsdoémur fjallar ekki
sérstaklega um hvort rikari krofur til adgeesluskyldu eigi vid um veitingahus pott stefnandi hafi
byggt a pvi i malatilbanadi, en nanar er vikid ad adgaesluskyldu fasteignareigenda hér ad nedan.

Hafa verdur i huga ad p6 hér sé um héradsdom ad raeda geta peir verido mikilveeg fordemi i



mélum sem ekki hefur verid afryjad.” Ljost er af domaframkveemd ad élvunarastand tjénpola
begar slys verdur getur skipt mali pegar fram fer mat & pvi hvort ad hattsemi hans hafi att patt i

ad valda tjoninu.

4. Adgeesluskylda fasteignareigenda

pad er meginregla i skadabotarétti ad athafnaleysi leidi ekki til béotaskyldu. Undantekning fra
bessari meginreglu eru tilvik sem flokkast undir hugtakid éeiginlegt athafnaleysi. pPad telst vera
Oeiginlegt athafnaleysi pegar adili, sem mdogulega er bétaskyldur, tengist atburdarrasinni sem
leiddi til tjons og getur pvi talist skyldur til athafna. Athafnaskylda getur til demis hvilt &
manni/légadila samkvemt beinum lagadkveedum, yfirvaldsbodi eda samningi. Einnig getur
madur haft tiltekin tengsl vid hagsmuni sem segja ma ad luti forsja hans. Pa er stjornvéldum oft
1693 & herdar athafnaskylda vegna peirrar starfsemi sem pau hafa med hondum.

Einn flokkur tilvika sem falla undir Geiginlegt athafnaleysi er athafnaleysi umradamanna
fasteigna til ad koma i veg fyrir ad tj6n hljétist af fasteign peirra.”> Um skadabotaabyrgd
fasteignareigenda og adgeaesluskyldu peirra eru engin almenn lagaakvaedi. Pad er pvi ljést ad a
bessu svidi, eins og & flestum svidum skadabétaréttar, skiptir ddmaframkveaemd miklu mali.? Til
eru faein akvaedi um botadbyrgd fasteignareigenda tiltekinna tegunda fasteigna og ma nefna 51.
og 52. gr. fjoleignarhusalaga nr. 26/1994 sem meela fyrir um hlutleega abyrgd peirra sem eiga
eignarhlut i fidleignarhisum & tjoni vegna bilunar & bunadi séreignar eda sameignar og légnum.?
Hér er p6 um ad reeda hlutleega abyrgd a mjog afmorkudu svidi.

Sakarreglan er meginreglan um skadabotaabyrgd fasteignareigenda. Gerdar eru akvednar
krofur til fasteignareigenda ad geeta pess ad adrir verdi ekki fyrir tjoni vegna umbunadar
fasteignarinnar og midad vid nylega démaframkveemd virdist sem pessar krofur seu ad verda

rikari.?*

¥ Sigurdur Lindal: Um 16g og l6gfradi, bls. 280

2 v/idar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 112-113.

2L Arnljétur Bjornsson: Skadabodtaréttur. Kennslubok fyrir byrjendur, bls. 76

22 Hordur Einarsson: ,,Féb6tadbyrgd fasteignareiganda 4 bunadi hennar®, bls. 369
2% \/idar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 482

2+ \/idar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 481



4.1 Mismunandi krofur til adgeesluskyldu fasteignareigenda eftir edli starfseminnar sem

par fer fram.

I nylegri domaframkvaemd kemur i 1jos ad adgeesluskylda fasteignareigenda er mismunandi eftir
beirri starfsemi sem par fer fram, sbr. Hrd. 13. mars 2008 (419/2007). | pvi mali slasadist kona
begar hin rann & skabraut sem var fyrir utan verslun. Héradsdomur komst ad peirri nidurstéou ad
slysid hafi ordid vegna pess ad ské&brautin var mjog hal og ekkert handrid til ad stydjast vid.

Domurinn er stadfestur i Haestarétti sem sidan beetir vio:

Almennt verdur ad leggja rika skyldu & eigendur og umradamenn fasteigna, par sem rekin er
verslun fyrir neytendur, ad gera radstafanir sem sanngjarnar mega teljast til ad tryggja 6ryggi
peirra sem par eiga leid um, sbr. déma Hastaréttar i mali nr. 419/1994 fra 21. mars 1996,
sbr. domasafn réttarins pad ar, bls. 1002 og i mali nr. 517/2005 fra 8. juni 2006.

[ fyrri dominum sem visad er til, Hrd. 1996, bls. 1002, skrikadi konu fotur fyrir utan verslunina

Blomaval og slasadist hin illa. T pvi mali segir Haestiréttur:

Stefndi rekur verslun i nefndu hisnadi sinu og ladar ad vidskiptavini med auglysingum.
Samkvamt pvi pykir bera ad leggja rika skyldu & eigendur fasteigna, par sem slikur rekstur
er, ad gera radstafanir til ad tryggja 6ryggi vegfarenda, sem par eiga leid um, en gangstétt su,
er hér um raedir, var i eigu stefnanda.

Midad vid démaframkvaeemd Haestaréttar® virdast ekki hafa verid gerdar jafn rikar krofur
til adgeesluskyldu peirra sem eiga eda hafa umrad yfir ibudarhdsnaedi eins og gerdar eru til

beirra sem nyta fasteignina i verslanir eda pjénustustarfsemi.?

4.2 Adgaesluskylda fasteignareigenda par sem veitingahus eru rekin

Mismunandi rik adgeesluskylda hvilir a fasteignareigendum til ad koma i veg fyrir tjon eftir edli
starfseminnar sem par fer fram. Pvi er ahugavert ad lita naest til pess hversu rikar krofur hafa
verid gerdar til peirra sem reka veitingahls og pa sérstaklega vinveitingahts. I donskum og

norskum rétti er talid ad meiri adgasluskylda hvili & peim sem reka veitingahus heldur en &

% Hrd. 1995, bls. 3048 og Hrd. 1999, bls. 231
%6 \/idar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 500



06drum fasteignareigendum. Rokin eru pau ad likur séu & ad par sé & ferd folk sem er undir
ahrifum afengis. Fasteignareigendur megi buast vid pvi ad pad hagi sér a annan hatt en peir sem
ekki eru undir arifum afengis. Veitingahusaeigendur purfa pvi ad laga sig ad pessari stadreynd og
taka & sig einhverja abyrgd ef slys gerist & fasteign peirra.”’

I domi Haestaréttar Danmerkur UfR. 1964, bls. 664 var fjallad um kréfur sem gerdar eru til
fasteignareigenda par sem veitingahts eru rekin. | pvi mali var gestur & veitingahusi & leid inn i
fatahengi. Tjonpoli féll nidur steintroppur sem voru bak vid hurd sem hann taldi vera vegg og var
pvi ekki undir pad bdinn ad hurdin myndi opnast pegar hann halladi sér ad henni. Hann var mjog
Olvadur pegar slysio atti sér stad og maldust 3,5 prémill af afengi i bl6di hans. Haestiréttur
Danmerkur tok fram ad peir sem raku veitingahlsid mattu buast vid pvi ad gestir undir ahrifum
afengis myndu eiga leid i fatahengid. Hefdu peir pvi att ad gera radstafanir i samreemi vid pad og
geta pess ad hurdin veeri annad hvort almennilega lokud eda setja upp vidvorunarskilti. Var
veitingahUsid 14tid bera hallann af sénnunarskorti & 6upplystum adsteedum i malinu. I 1josi pess
verdur pvi ad telja ad beitt hafi verid strongu sakarmati.

Noromenn hafa gengid mun lengra i ad dema abyrgd & veitingahlseigendur og hafa demt
6logfesta hlutlega abyrgd & veitingahlsaeiganda. I Rt. 1991, bls. 1303 voru malsatvik pau ad
kona féll nidur 4,5 metra i gegnum op & golfi & veitingahdsi og hlaut i kjélfarid alvarlegt
likamstjon. Eiginmadur hennar og vinur hans hofou opnad hlera sem var yfir opinu.
VeitingahUsid var latid bera abyrgd & grundvelli hlutlegrar abyrgdar. Heestiréttur Noregs leit til
edlis starfseminnar sem rekin var i hisnaedinu og ad par veri selt afengi. Tekid var fram ad pott
stadurinn samrymdist byggingareglugerd, ekki hefdu adur ordid slys & pessum stad og ad um
veeri ad raeda Oliklega slysahattu, pa yrdi ad lita til umfangs tjénsins. Pott ekki hefdi komid til
slyss fyrr keemi pad ekki i veg fyrir ad haegt veeri ad fella dbyrgd & fasteignareigandann.
Haestiréttur Noregs taldi ad par sem ad selt veeri &fengi & stadnum yrdi ad gera rad fyrir peim
heettum sem fylgja afengisneyslu. Meirihluti domsins kemst pannig ad peirri nidurstodu ad hér sé
um ad reda heettulega starfsemi og beitir pvi 6ldgfestri hlutlegri dbyrgdarreglu. Minnihluti
domsins komst ad somu nidurstddu en a grundvelli sakarreglunnar. Hann taldi ad med pvi ad
vanrakja pad ad tryggja neaegilegt 6ryggi gestanna hefdi veitingahusid synt af sér sok og pvi atti

sakarreglan vid.?®

27 Jgrgen Trolle: Riskio og skyld, bls. 84.
% Steinar Tjomsland og Anders Chr. Stray Ryssdal: Dommer i erstatningsret, bls. 195
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I grein sinni ,Rymkud sakarregla“ segir Arnljotur Bjornsson um adgesluskyldu

veitingahlseiganda:

Edlilegt er ad krefjast pess ad peir, sem reka veitingahds fyrir almenning, sjai um ad tréppur,
stigar o.s.frv. sé gert pannig 0r gardi ad slysahatta sé sem minnst.

Til ad varpa lj6si & hvernig reglum hefur verid beitt um abyrgd peirra sem reka veitingahus &
islandi verdur ad lita til domaframkvaemdar. | Hrd. 1993, bls. 988 slasadist kona sem sat inni &
veitingahdsi pegar annar gestur braut radu i hurd veitingahussins eftir ad honum hafdi verid hent
at af stadnum. Glerbrot Ur radunni foru i auga konunnar og hlaut hun skada af. Stefnandi hélt pvi
fram ad fragangur & dyraumbddum stadarins veeri ekki forsvaranlegur i 1jési peirrar hettu, sem
skapist & vinveitingahisum vegna umgengni drukkinna vidskiptavina. Haestiréttur féllst & krofur

tjonpola med eftirfarandi rokum:

Dyraumbunadur vinveitingahtsa parf pvi ad vera traustur. Verdur ad fallast & pad med
sOknaradila, ad glerid i veengjum hurdarinnar hafi ekki verid svo traustur binadur sem gera
verour krofu til, pegar litid er til reksturs veitingastadarins. Verdur ad leggja pad til
grundvallar démi i mali pessu, ad pessi vanblnadur hafi verid medorsok ad tjoni séknaradila.
Séknaradili atti engan patt i tjoni sinu. Ber varnaradili fulla abyrgd & slysinu gagnvart henni.

Tveir hastaréttardémarar skiludu sératkveedi og vildu sykna veitingahlsid med peim rékum ad
ekki veeri haegt ad gera rikari krofu til peirra sem reka vinveitingahus vardandi umbunad
fasteigna peirra, en annarra sem reka veitingahus.

Hér ma draga pa alyktun ad edli starfseminnar sem fram for & fasteigninni hafi haft ahrif vio
sakarmatid par sem sérstaklega er tekid fram i domnum ad litid hafi verid til reksturs
veitingahussins. Adur er tekid fram ad dyraumbunadur vinveitingahtsa purfi ad vera traustur. Af
pessu ma rada ad gerdar eru strangar krofur til adgeesluskyldu fasteignareigenda par sem
veitingahds eru rekin og ekki sist par sem vinveitingahus eru rekin par sem par megi buast vid

umgengni drukkinna vidskiptavina.
5. DOmaframkvaemd

I pessum kafla verdur kastljosinu beint ad nokkrum ahugaverdum hastaréttarddomum par sem

deilt hefur verio um adgaesluskyldu fasteignareigenda par sem rekin eru veitingahls og

% Arnljétur Bjornsson: ,,Rymkud sakarregla“, bls 242
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medabyrgd tjonpola i peim malum. Elsti domurinn i pessari umfjéllun er Hrd. 1967, bls. 1163. |
pvi mali var 6lvadur madur ad reyna ad fa inngéngu & veitingahusid Klubbinn. Dyravérdurinn
neitadi honum inngdngu og ytti vid honum pannig ad madurinn féll aftur fyrir sig af palli sem
var fyrir framan dyrnar & veitingahdsinu. Tjonpoli stefndi baedi dyraverdinum, sem var syknadur,
0og veitingahusaeigandanum. Héradsdomur sem sidan var stadfestur i Haestarétti féllst &

botaabyrgd veitingahuseigandans med eftirfarandi rokum:

Med hlidsjon af peirri starfsemi, sem fram fer i husinu, verdi ad telja pallinn 6edlilega mjéan,
pannig ad slysahatta geti stafad af.

Um medabyrgd tjonpola kemur fram i démnum:

Hins vegar var meginorsok slyssins auk 6happatilviljunar 6lvun nefnds gagnéafryjanda og su
hattsemi hans, er ad framan getur og nanar er lyst i héradsdémi. bykir rétt, ad adalafryjandi
Klubburinn h/f, sem ber &byrgd & vanbunadi veitingastadarins, beti tjon af slysinu ad ¥
hluta, en gagnafryjandi beri tjon sitt sjalfur ad % hlutum.

Veitingahusaeigandinn byggdi medal annars & pvi ad troppum og inngangi hafi ekki verid breytt
fra pvi ad starfsemi i huasinu hofst og oOryggiseftirlitid hefdi ekki gert athugasemdir vid
fasteignina. Héradsdomur komst hins vegar ad peirri nidurstodu ad pallurinn uppfyllti ekki
skilyroi akvaedi byggingarsampykktar og ad breidd hans hafi att nokkra sok & slysinu.
Veitingahusaeigandinn benti einnig & ad pad hoféu aldrei &dur ordid slys a umraeeddum stad og ad
adalorsok slyssins hafi verid vegna 6lvunarastands tjonpola. Heestiréttur féllst & petta sjénarmid
um meginorsok slyssins og kemst ad peirri nidurstéou ad tjonpoli eigi ad bera meirihlutann af
tjoni sinu sjalfur en fasteignareigandinn ¥, af tjoni tjénpola. Af pessum doémi méa draga pa
alyktun ad rikar krofur séu gerdar til umrddamanna veitingahusa til adgeeslu par sem nidurstadan
var su ad meginorsok slyssins veeri eigin sok tjonpola sjalfs. pratt fyrir pad var 16gd abyrgd a
fasteignareigandann. Atla méa ad pessar riku krofur séu gerdar vegna edli peirrar starfsemi sem
rekin er & fasteigninni.

Adgaesluskylda veitingahUsaeigenda og medabyrgd tjonpola var einnig til umfjollunar i Hrd.
1989, bls. 1330 (119/1988). Malsatvik voru pau ad tjonpoli var ad skemmta sér a veitingahusinu
Broadway. Umhverfis upphakkad dansgélf var handrid sem tjonpoli sat &4 og sveifladi fotunum

med peim afleidingum ad hann missti jafnvaegid og féll aftur fyrir sig & golfid i sal sem stadsettur
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var undir dansgolfinu. Af fallinu hlaut tjonpoli mjog alvarlegt likamstjon. Upplyst var i malinu
ad algengt veeri ad gestir tylltu sér a handridid. Einnig ad fleiri slys hefou ordid med svipudum
heetti og ad eitt peirra hefoi gerst adeins fjorum manudum fyrir umreett slys. Héradsdémur komst
ad peirri nidurstddu ad veitingahusid etti ad bera 4byrgd & helmingi tjonsins, pott handridid hefdi
verid i samraemi vid akveedi byggingarreglugerdar, og tjonpoli helming vegna hattsemi sinnar ad

hafa setid a handridinu og sveiflad fétunum. betta mat héradsdomur til galeysis.

Pegar petta er virt, verour ad telja, ad orsok pessa slyss sé beadi galaust athefi stefnanda
sjalfs og st vangasla forsvarsmanna stefnda ad hafa fjarleegt upphaekkunina & handridinu,
sem atti ad draga Ur hettu & pessum stad. Verdur ad skipta sok ad jofnu, og verdur stefnandi
pvi ad bera helming tjons sins sjalfur, en stefnda beeti honum pad ad halfu.

Héradsdomur tok einnig fram ad ef stefndi hefdi ekki fjarleegt upphaekkun sem hafdi verid &
handridinu hefdi sennilega ekki ordid slys.

Heestiréttur klofnadi i afstodu sinni. Meirihlutinn komst ad peirri nidurstédu ad fella ztti alla
abyrgd & eiganda veitingahussins og visar i pad ad algengt veeri ad gestir tylltu sér a handridio og
bendir & fyrri slys. Einnig var tekid fram ad stefndi veeri veitingahls og ad gestum veeri seldur

adgangur ad veitingasélum hussins asamt pvi ad sala afengis veeri pattur i rekstri veitingahdssins.

pad var pvi med Ollu oforsvaranlegt ad lata fjarleegja pennan umbinad [upphakun &
handridi], svo sem gert hafdi verid, er adalafryjandi slasadist. Verdur ad telja, ad til pess
megi rekja orsok slyssins.

Um eigin sok tjénpola tekur Haestiréttur fram:

pad er fram komid, ad adalafryjandi hafdi tyllt sér & handridid umhverfis dansgolfid. ba
gefur framburdur vitna og til kynna, ad hann hafi jafnframt sveiflad fétunum. Syndi hann
6adgaeslu med pvi. Hvad sem pvi lidur, verdur ad telja, ad st radstdfun ad fjarlegja Gtbinad
pann, sem hakkadi handridid i 117,5 cm, par sem adalafryjandi féll, hafi verid svo vitavert
athefi, ad fella verdi & gagnafryjanda fulla fébotadbyrgd i mali pessu pratt fyrir nokkurt
géleysi adaléfryjanda.

Nidurstada meirihlutans er deemi um pad ad tjonvaldur syni af sér svo stérkostlegt galeysi ad pott
tjonpoli hafi synt af sér sok pa leidir medabyrgd hans ekki til sakarskiptingar. Hér er sok
tjonvalds ad fjarleegja handridid metin vitaverd af meirihlutanum. Minnihlutinn var sammala

meirihlutanum ad pvi leyti ad handridid hefdi verid heettulega lagt og ad amalisvert hefdi verid
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fyrir stefnanda ad fjarleegja haekkunina. Hvad vardar eigin sok tjonpola vildi minnihlutinn hins
vegar stadfesta héradsdominn og lata tjonpola bera helming af tjéni sinu sjalfan par sem med pvi
ad sveifla fotunum hefdi hann synt af sér galeysislega hegdoun.

I grein Johannesar Sigurdssonar ,.Broadwaymalid* tekur hann undir med héradsdoémi og
minnihluta Haestaréttar, par sem hann telur galeysi tjonpola ekki hafa verid minnihattar og ad s6k
tjonvalds hafi ekki verid svo vitaverd ad fella atti alla abyrgd & hann.*®  pessu tilviki ma p6 fera
rok fyrir pvi ad eigandi veitingahussins hafi hér synt af sér storkostlegt galeysi med pvi ad gera
ekki videigandi radstafanir & fasteign sinni prétt fyrir ad vera medvitadur um ad slys hofdu adur
att sér stad. Eins og adur hefur komid fram er, samkvaeemt domaframkvaemd, heaegt ad gera rikari
krofur til adgeesluskyldu ad halfu fasteignareigandans par sem hann rekur veitingahds og ma pvi
blast vid folki i dlvunarastandi. | pessu mali sat tjonpoli & handridinu i myrkri og pvi er ekki
heegt ad sla pvi fostu ad hann hafi gert sér grein fyrir pvi héa falli sem var fyrir aftan hann.
Galeysi hans verdur pvi ad teljast litilsvert midad vid galeysi tjonvalds og pvi er pad rokrétt
nidurstada hja meirihluta Haestaréttar ad lita fram hja medabyrgd tjonpola.

Agreiningur um adgasluskyldu veitingahtsaeiganda og medabyrgd tjonpola var einnig til
umfjollunar i Hrd. 3. névember 2005 (230/2005). | pessu mali slasadist kona pegar hun rann i
halku & trépalli fyrir utan veitingahusid Kaffi Nauthol. Sannad var i malinu ad umradamadur
fasteignarinnar vissi ad likur veeru & halkumyndun pann daginn. Hann hafdi farid ut og saltad
hluta af pallinum og gongustig sem la fra bilastedinu. Eftir ad tjonpoli hafdi dottid fékk hdn
adstod vio ad fara inn og bad pad um ad f4 sterkan &fengan drykk sem han fékk.
VeitingahUsaeigandinn bar pvi fyrir sig ad slysid hefdi gerst par sem tjénpoli var élvadur og um
Ohappatilviljun hefdi verid um ad raeda en hin neitadi pvi. Logreglumenn baru vitni um pad
konan hefdi verid mjog 6lvud og meira en svo ad pad hafi verid vegna pessa eina drykks sem
han fékk sér eftir fallid. Héradsdomur syknadi stefnda med eftirfarandi rokum:

Stefnanda var kunnugt um halkuna & trépallinum pegar hin steig & pallinn, eins og han hefur
sjalf skyrt fra, enda matti hun gera rdd fyrir halku par vegna adsteedna sem parna voru. Ad
pessu virtu og pott fallist sé 4 ad stefnda hafi borid ad gera radstafanir til ad draga Ur hzttu &
slysum & trépallinum verdur ekki talin naeg sénnun komin fram fyrir pvi ad slysid verdi rakid
til vanraekslu af stefnda halfu eda annarra atvika sem leida ttu til pess ad stefndi verdi talinn
bera botadbyrgd & hinu meinta tjoni stefnanda. Ber med visan til pess ad sykna stefnda af
krofum stefnanda i malinu.

% j6hannes Sigurdsson: ,,Broadwaymalid«, bls. 257
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Haestiréttur beitir strangara sakarmati en héradsdomur hvad vardar sok fasteignareigandans.
Hann kemst ad peirri nidurstédou ad veitingahusid eigi ad bera abyrgd a tjoninu. Tjénvaldur rak

veitingahds og hafdi pad &hrif & nidurstdduna:

Um var ad raeda veitingah(s, sem opid var almenningi, og verdur fallist 4 pad med afryjanda,
ad stefnda hafi borid skylda til ad gera radstafanir til ad tryggja ad gestum pess stafadi ekki
heetta af for sinni yfir pallinn og ad dyrunum.

Um medabyrgd tjonpola kemur fram i démnum:

Pegar til pess er litid, ad afryjandi a sjalf nokkra sok a pvi hversu erfitt reynist ad feera sonnur
4 @®tlad Olvunarastand hennar, pegar slysid vard, med pvi ad hafa neytt ad minnsta kosti
allnokkurs magns af afengi strax & eftir, pykir hin verda ad bera hallann af skorti & sénnun
um hvort han pa var undir afengisahrifum. Almennt verdur ad telja liklegt, ad élvudum
manni hafi verid heettara vid slysi & trépallinum en peim sem ekki var undir &fengisahrifum.
Verdur samkvemt framansdgdu lagt til grundvallar domi ad afryjandi hafi verio undir
afengisahrifum pegar slysid vard og orsakir pess verdi ad hluta raktar til pess. bykir af
pessum sokum hefilegt ad han beri sjalf helming tjons sins.

Med pvi ad beita strongu sakarmati kemst Haestiréttur ad peirri nidurstddu ad pratt fyrir pad ad
fasteignareigandinn hafi gert radstafanir pd hafi peer ekki verid nagilegar og leggur pvi rikari
adgeesluskyldu & hann. Athyglisvert er ad eftir ad Heestiréttur kemst ad pvi ad
fasteignareigandinn hafi synt af sér galeysi pa leetur hann tjénpola bera hallann af sénnunarskorti
af atridum sem leida til medabyrgdar. Alitamal er hvort pad hefdi ekki frekar att ad vera
tjionvaldur eins og &dur hefur komid fram vardandi sénnunarbyrdi 4 medabyrgd tjonpola.®

I Hrd. 19. mai 2011 (65/2010) voru malsatvik med svipudum hetti og i Broadwaymalinu.
Kona slasadist pegar hun datt um jarnsla sem var umhverfis upphakkadan pall & veitingahdsinu
Kaffi Akureyri. Fallid var um pad bil 1 metri og féll konan & andlitid. Han var undir ahrifum
afengis og vitni kvad hana hafa sagt sér ad han hefdi verid ad drekka sidustu 2-3 daga eftir ad
hafa verid allsgdd i 5 manudi. Tjonpoli byggdi kréfu sina & sakarreglunni og hélt pvi fram ad
strangari krofur pyrfti ad gera til adbunadar vinveitingahlsa par sem blast megi vid gestum sem
séu undir ahrifum afengis. Einnig benti hin a ad dimmt hefdi verid & stadnum.
Veitingahusaeigandinn byggdi & pvi ad eftirlitsadilar hefou ekki gert neinar athugasemdir vid
pallinn og ad engin slys hefdu ordid a folki &dur en petta atvik atti sér stad. Eigandinn hélt pvi

1 Hrd. 21. mars 2013 (623/2012).
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einnig fram ad slysid hefdi ordid vegna jafnvegisleysis tjonpola sékum 6lvunar hennar. |

forsendum héradsdoms, sem stadfestar voru i Haestarétti, kom fram:

Kaffi Akureyri, sem stefnda rekur, er veitingahus, opid almennum gestum, og er sala afengis
pattur i starfsemi stadarins. Verdur ad atlast til pess ad GUtbUnadur & stadnum sé midadur vid
ad par fari um 6lvad folk, ekki sizt sidla kvolds i takmarkadri birtu. Ekki verdur p6 & slika
stadi lagt ad hafa alla hluti i pvi horfi ad gestum sé Gtilokad ad slasa sig & peim, enda seint
heaegt ad sja vid ollu pvi sem ordid getur til tjons ef 6heppnin er med. Telur domurinn pad
hafa verid sérstaklega varasamt hér, i ljosi pess ad & stadnum matti vaenta 6lvads folks sem
ekki myndi syna sému varkarni og adgazIlu og allsgatt.

Héradsddmur litur til pess ad sala afengis sé hluti af starfsemi veitingahlUssins og ad
fasteignareigandinn megi buast vid folki undir ahrifum afengis. Su stadreynd hefur ahrif &
sakarmatid sem verdur ad teljast strangt i pessu tilviki pegar litid er til pess ad ekki hoféu adur
gerst slys vegna handridsins og ad talid var sannad i malinu ad tjonpoli hefdi vitad af handridinu

aaur en slysio vard. Hvad vardar eigin sok tjonpola segir i héradsdomi:

Domurinn alitur ad almennt megi &tla ad 6lvadur madur gangi ekki fram af sému varkarni
og allsgadur. Hér vill svo til ad stefnandi slasast eftir ad hafa gengid a sla sem hdn hafoi fyrr
um kvoldio vitad af. Telja méa afar sennilegt ad 6lvun stefhanda hafi att rikan patt i pvi ad svo
tokst til. Pegar horft er & petta tvennt, dlvun stefnanda og pa stadreynd, ad stefnandi hafdi
fyrr um kvoldid gert sér grein fyrir pvi ad grindverk veeri par sem pad var, pykir dominum
sem stefnandi verdi ad bera tjon sitt ad tveimur pridju hlutum sjalf en pridjung verdi stefnda
ad bera.

Haestiréttur féllst & forsendur héradsdoms en er ekki sammala pegar kemur ad sakarskiptingunni.
Litid er til starfseminnar sem fram fari i hdsinu og telur domurinn ad umbdnadurinn hafi verid
meginorsok slyssins en ekki eigin sok tjénpola. Haestiréttur taldi pvi ad veitingahisio atti ad bera
2/3 hluta af tjoni tjonpola.

Hofundur telur Haestaréttardominn vera i samreemi vid domaframkvemd um adgasluskyldu
fasteignareigenda og rétt hafi verid ad lita til starfseminnar sem rekin var a fasteigninni vid
sakarmatid. Telja verdur ad pad hefdi verid fulllangt gengid ad virda sok tjénpola ad vettugi par
sem fallist verdur a ad hann hafi synt af sér galeysi. Lita verdur til pess ad ekki var talid sannad
tjonvaldur hafi vitad um pa hettu sem af pallinum geti stafad. | pessu tilfelli ma pvi telja

sakarskiptinguna vera edlilega nidurstdou.
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Loks ber ad nefna nylegasta déminn i pessari umfjollun, Hrd. 24. mai 2012 (7/2012). Hann
er frabrugdinn ad pvi leyti ad ekki var um veitingahus ad reeda heldur Fylkisheimilid, par sem po
eru idulega haldnir dansleikir og skemmtanir. Um var ad reda mann sem var & leid i
Fylkisheimilid & dansleik sem par var haldinn. A leid sinni pangad tekur hann skyndilega
akvordun um ad hlaupa i att ad husinu og stokkva yfir vegg sem par var, an pess ad athuga hvad
vaeri hinum megin vid vegginn. Fellur hann yfir vegginn og slasast. Tjonpoli var undir ahrifum
afengis pegar slysid vard og snerist agreiningur adila um meinta eigin sok tjénpola. Héradsdémur
komst ad peirri nidurstodu ad Fylkisheimilid etti ad bera alla abyrgd & tjoninu og ferdi fram

eftirfarandi rok:

Vid sakarmat verdur ad horfa til pess ad fjoldi manns leggur leid sina i félagsheimilid.
Nokkrum sinnum @& &ri eru haldnir par dansleikir par sem vin er haft um hdénd. Mattu
forsvarsmenn stefnda pvi blast vid pvi ad folk undir ahrifum afengis, sem syndi ekki af sér
fyllstu varkarni, veeri a ferd vid fasteign hans.

Héradsdomur telur ad galeysi stefnanda hafi ekki verid nagilegt til pess ad heaegt veeri ad gera
hann medabyrgan ad tjoninu. Hér er um svipada nidurstodu ad reda og hja meirihluta
Heestaréttar i Broadwaymalinu. Haestiréttur kemst hins vegar ad annarri nidurstéou en
héradsdomur og telur hattsemi tjonpola ad hlaupa ad veggnum og stokkva yfir hann an pess ad
vita um adstedur hinu megin verulegt galeysi. | domi Heestaréttar er tekid sérstaklega fram ad
tjonpoli hafi verid undir ahrifum afengis. Nidurstadan var s ad hann @tti ad bera fjéroung
tjonsins sjalfur. Haestiréttur greinir ekki sérstaklega fra krofum sem ma gera til fasteignareigenda
sem buast mega vid pvi ad 6lvad folk sé & ferd & fasteign peirra og tekur adeins tillit til 6lvunar
tjonpola og galeysislegrar hattsemi. Hér er um sambarilegt mal ad reeda og pau sem &dur eru
reifud. Hér er pé strangasta sakarmatinu beitt vid mat & saknzemi fasteignareigandans og um leid
veegasta sakarmatinu beitt vid mat a saknami tjénpola par sem hér er tjonpoli adeins latinn bera
Y4 af tjoni sinu sjalfur. bad geeti p6é hafa haft ahrif & nidurstdduna ad i pessu mali snerist
agreiningurinn adeins um hvort tjonpoli hefdi synt af sér sok en tjonvaldur var fyrir bdinn ad
fallast & ad hann bari abyrgd a % af tjoni tjonpola. Benda parf & ad hér var ekki um veitingahus
ad reeda og sala & afengi ekki hluti af daglegum rekstri. Feera ma pannig rok fyrir pvi ad pessi
domur syni ad krofur til umradamanna fasteigna sem mega buast vid élvudu folki a fasteign sinni

séu ad verda strangari.
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6. Nidurstoour

I pessari ritgerd var leitast vid ad kanna hvada peettir keemu til skodunar vid mat & medabyrgd
tjonpola i malum sem varda slys a veitingahisum og hvada vegi pad hefur vid sakarmatid ad
tjonpoli sé élvadur & fasteign par sem umradarmadur ma buast vid 6lvudu folki. I upphafi var
fjallad um medabyrgd i skadabotarétti almennt. Vio mat & medabyrgd tjonpola er héattsemi
tjonpola metin med hlidsjon af hattsemi tjonvalds. Ef tjonvaldur hefur synt af sér yfirgnaefandi
sok getur verid litid fram hja medabyrgd tjonpola. Pa ma segja ad domstdlar liti & 6lvunarastand
tjonpola vid sakarmatid og hafi tjonpoli verid undir miklum afengisahrifum og tjon hans megi ad
einhverju leyti rekja til galeysis hans, ma hann buast vid skerdingu & b6tum.

I fjorda kafla var fjallad um adgeesluskyldu fasteignareigenda. Sakarreglan & vid um
botagrundvollinn pegar deilt er um abyrgd fasteignareigenda. Ljost er ad gerdar er mismundandi
krofur til adgeaeslu eftir pvi hvada starfsemi fer fram & fasteigninni. Meiri kréfur eru gerdar til
verslunareiganda en til peirra sem eiga ibadarhisnadi par sem verslunareigandinn ladar folk til
sin med auglysingum i atvinnuskyni.

A fasteignum par sem veitingahUs og péa sérstaklega vinveitingahds eru rekin hefur
Haestiréttur beitt strongu sakarmati pegar kemur ad kréfum sem gerdar eru til umradamanna
peirra til ad koma i veg fyrir tjon. Feerd hafa verid pau rok fyrir pvi ad fasteignareigandi sé par ad
selja &fengi sem hluti af rekstrinum og megi pvi buast vid 6lvudu folki sem hagi sér & annan hatt
en peir sem ekki eru undir arifum &fengis.

Af domaframkvaemd Heestaréttar i malum par sem veitingahus eru rekin ma rada ad pegar
sannad er ad tjénpoli hafi synt af sér galeysi og 6happid megi ekki adeins rekja til vanbunadar a
fasteigninni heldur lika til 6lvunar hans fer idulega fram sakarskipting. Feera méa rok fyrir pvi ad
sakarskiptingin hafi med timanum breyst tjénpola i vil. | Hrd. 1967, bls. 1163 bar tjonpoli % af
tjoni sinu sjalfu en i Hrd. 24 mai 2012 (7/2012) var tjonpola gert ad bera adeins ¥ af tjoni sinu
sjalfur. pessi mal eru samberileg med peim hatti ad i peim badum matti rekja slysid badi til
vanbunadar & fasteigninni og galeysis tjonpola. Af nylegri domaframkvaeemd ma draga pa alyktun
ad svo virdist sem krofur til tjonpola um adgeeslu hafi minnkad en aukist hvad vardar
fasteignareigandann. b6 verdur ad fallast 4 ad atviksbundid mat & sok hvors adila fari fram hverju
sinni. Med hlidsjon af domaframkvaemdinni eru p6 likur & pvi ad sakarskipting haldi afram ad

vera nidurstadan hja Haestarétti hafi tjonpoli synt af sér saknaema hattsemi.
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