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Formali

Pessi ritgerd er 6 eininga lokaverkefni til BS profs vid Vidskiptafraedideild,
Félagsvisindasvidi Haskdla islands. Vid vinnslu ritgerdarinnar hafdi ég innan handar 2
leidbeinendur, sem adalleidbeinanda Signyju Magnusdéttur, endurskodanda og Einar
Gudbjartsson, dosent vid Vidskiptafraedideild.

Eg vil pakka Signyju sérstaklega fyrir adstodina en hun hjalpadi mér mjoég mikid,
baedi vid efnisval og urvinnslu verkefnisins. Einnig fa peir sérstakar pakkir sem komu &

einhvern hatt ad pessu verkefni hvort sem pad var yfirlestur eda adrar dbendingar.



Utdrattur

Efni pessarar ritgerdar eru nyutgefin drog ad stadli um reikningshaldslega medferd &
leigusamningum (16. mai 2013), gefin ut af Alpjédlegu reikningsskilanefndinni (IASB) i
samvinnu vid bandarisku reikningsskilanefndina (FASB). Farid er stuttlega yfir niverandi
stadal IAS 17 sem og starfsemi Alpjédlegu reikningsskilanefndarinnar. Farid er yfir helstu
breytingarnar i nyju drogunum og er aherslan 16gd & breytingar i reikningsskilum
leigutaka. [ ritgerdinni er farid yfir helstu gagnryni a reikningshaldslega medferd i nyju
drogunum og farid yfir hvernig pau geetu mogulega haft ahrif &8 mismunandi
atvinnugreinar. Sérstaklega eru skodadir arsreikningar hja tveimur félogum sem skrad
eru a markadi og skodad hvernig nyju drogin geetu haft ahrif & kennitolur i

reikningsskilum peirra.

Helstu ahrifin sem nyju drégin um reikningshaldslega medferé a leigusamningum
gaeti haft i for med sér, verdi pau ad veruleika, eru ad allir leigusamningar til lengri tima
en 12 manada munu koma fram i efnahagsreikningi sem og meirihluti peirra samninga
sem undir IAS 17 eru flokkadir sem rekstarleigusamningar. Samkvamt nuverandi stadli
IAS 17, um medferd leigusamninga, eru rekstrarleigusamningar ekki faerdir inn i
efnahagsreikninginn og pvi mun su adferdarfraedi sem kemur fram i nyju drogunum
leida til aukningar a eignum og skuldum félaga. Féléog munu purfa ad feera inn
nytingarrétt og skuldbindingu vegna leigusamninganna og verdur gjaldfeerslan i rekstri
med 6drum heetti, til deemis verda faerdar inn afskriftir en ekki leigugjold i A-leigu og
mun gjaldfeerslan pvi hafa talsverd ahrif a rekstrarhagnad adur en tekid er tillit til

afskrifta (EBIDTA).
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1 Inngangur

Vidfangsefni pessarar ritgerdar eru ny drog ad reikningsskilastadli (Exposure draft
ED/2013/6 Leases) sem fjallar um reikningshaldslega medferd a leigusamningum.
Fjallad er um skilgreininguna a leigusamningi, hvernig beita eigi peirri
reikningshaldslegu medferd sem gerd er tillaga um i drégunum og hvernig pau koma

til med ad hafa ahrif & mismunandi atvinnugreinar.

Farid verdur itarlega yfir drog Alpjéda reikningsskilanefndarinnar (International
Accounting Standards Board, IASB) ad reikningsskilastadli um leigusamninga sem birt
voru til umfjollunar 16. mai 2013. Ekki verdur farid i gegnum fyrri préanir a pessu
verkefni en arid 2010 voru gefin Gt drog um leigusamninga. bPad voru svo
athugasemdir fagadila @ peim drogum sem leiddu til gerd nyrra draga sem hér verda

til umfjollunar. (Deloitte, 2013a)

Skodadar voru umsagnir fagadila um pessi drog, m.a. greinar sem fjolluéu um
ahrif peirra @ mismunandi atvinnugreinar og farid yfir arsreikninga 2012, bzedi hja
Ossur hf. og Marel hf. til pess ad spa fyrir um mégulegar breytingar 4 kennitélum i
reikningsskilum félaganna, 6had 6drum mogulegum breytingum & IFRS sem geetu
haft ahrif 8 reikningsskilin, verdi pau sampykkt dbreytt.

Leiga er mikilveeg i starfsemi fyrirtaekja fyrir paer sakir ad hun veitir peim adgang
ad eignum, fjdrmagni og dregur um leid ur peirri dhaettu sem fylgir eignarhaldi.
Stadallinn sem drogin eiga ad leysa af hdélmi, IAS 17 (International Accounting
Standard 17), hefur verid gagnryndur fyrir pad ad maeta ekki naegjanlega vel pérfum
notenda reikningsskila i tengslum vid leiguskuldbindingar félaga, of mikid af

skuldbindingum sé haldid fyrir utan efnahagsreikninginn. (IASB, 2013a)

Markmid IASB med pessum nyju drogum er ad auka gegnsai i medferd
leigusamninga og um leid gera samanburd & milli fyrirtaekja audveldari. Ahrifamesta
breytingin sem drogin leggja til er krafan um ad allir leigusamningar par sem
samningstiminn er ad lagmarki 12 manudir eiga ad koma fram i efnahagsreikningi
félaganna. Liklegt er ad su breyting muni hafa ahrif @ fjarhagslegar steerdir i

reikningsskilum fyrirtaekja sem gerd eru i samraemi vid IFRS.



2 1AS 17 og Alpjoda reikningsskilanefndin

Alpjodlegir reikningsskilastadlar (International Financial Reporting Standards, IFRS)
eru stadlar sem eru byggdir a vidskiptalikani sem kennt er vid Anglo-Saxon
adferdafraedi reikningsskila. Su adferdafraedi einblinir & sambandid milli fyrirtaekis og
fiarfestis og flaedi upplysinga til fjdrmalamarkadarins. Upphaflegi reglusmidurinn fyrir
alpjodlega reikningsskilastadla var Alpjédlega reikningsskilarddid (International
Accounting Standards Committee, IASC) sem var stofnad arid 1973. b6 svo ad
raunverulegar astaedur pess ad IASC var sett 4 stokk séu dljosar pa er ljést ad mikil
borf var @ sameiginlegu vidskiptatungumali til pess ad koma til méts vid krofur vegna
vaxandi alpjédavidskipta. bad var i mai arid 2000 sem nefndarmenn alpjédasamtaka
verdbréfaeftirlitsins (International Organization of Securities Commissions, 10SCO)
kusu ad lysa yfir studningi vid stadla IASC med pvi ad leggja til ad utgefendum
skuldabréfa verdi heimilt ad nota pa stadla i alpjéda vidskiptum og var pad stort skref
i préun stadlanna. Skdmmu seinna eda i juni 2000, tilkynnti Evrépusambandid ad pad
hygdist gera stadlanna ad skyldu fyrir frum-markadsadila (e. primary listings) i 6llum
adildarrikjum. Af pessu tilefni var akvedid ad breyta skipulagi IASC og sérstdk nefnd

var skipud, IASB, sem sér um ad semja stadlana. (Epstein, Jermakowicz, 2008)

Ferlid vid ad bua til nyjan stadal er haegt ad brjota nidur i 5 paetti:

» Umrada, par sem meginreglurnar eru teknar saman.

» Undirbuningur utgafu ad drégum sem innihalda éreyndar (e. tentative)
akvardanir IASB rddsins, petta skref er stundum endurtekid samhlida
aframhaldandi umraedum.

v

Utgéfa draganna.

v

Farid er yfir gagnryni sem drogin hafa fengid.

» Umrada og utgafa 4 nyjum stadli, asamt leidarvisi um hvernig eigi ad beita
stadlinum og umraeduplagg par sem fjallad er um hvers vegna sum atridi
voru valin og 6drum hafnad.

(Epstein, Jermakowicz, 2008)

IAS 17 leit fyrst dagsins ljés i oktdber arid 1980 pegar IASB gaf ut droég ad
stadlinum. Endanleg utgafa af stadlinum var sidan gefin Ut arid 1997 og hafa verid
gerdar a honum ymsar endurbatur sidan. NU hafa verid gefin Ut drég ad nyjum

stadli, Exposure draft ED/2013/6 Leases, sem atlad er ad leysa IAS 17 af hdlmi. IAS
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17 tilgreinir paer grundvallarreglur sem videigandi eru fyrir framsetningu og mat &
leigusamningum og tiltekur hvada upplysingar eiga ad vera i skyringum i
reikningsskilunum. Stadallinn gildir baedi fyrir leigusala og leigutaka. | stadlinum
kemur fram ad flokka skal leigusamninga i tvo flokka, fjdrmégnunar- og rekstrarleigu.
(IASB, 2003) Til pess a0 meta hvort leigusamningur sé fjarmognunar- eda
rekstrarleiga, parf ad lita til umhverfis og kringumsteedna vid gerd samningsins.
Samkvaemt stadlinum (IAS 17) ber einnig ad horfa til edli samnings frekar en forms
hans vid petta mat. Ef verulegur hluti avinnings og aheaettu af eignarrétti hinnar
leigdu eignarinnar flyst yfir til leigutaka er pad meginregla stadalsins ad flokka eigi
leigusamninginn sem fjarmoégnunarleigu, alla adra leigusamninga skal flokka sem
rekstarleigu. (Epstein, Jermakowicz, 2008) [ rekstrarleigusamningum bd helst
ahaettan og avinningurinn af eigninni hja leigusalanum.

Gildissvid IAS 17 nzer yfir alla leigusamninga adra en:

» Leigusamninga um leit 4 dendurnyjanlegum jardefnum eda notkun peirra;

» Leyfi vegna kvikmynda, myndbanda, leikrita, handrita, einkaleyfa og
hofundarétta;

» bjonustusamninga sem fela ekki i sér yfirfeerslu afnotaréttar a eignum fra
einum samningsadila til annars.

(IASB, 2003)

[ oktéber arid 2002 skrifadi IASB og bandariska reikningsskilarddid (FASB) undir
samkomulag um sameiginlega stefnu sem kollud er Norwalk samningurinn. [ peirri
stefnu kom fram ad radin myndu sameiginlega leitast vid ad draga ur agreiningi a
milli peirra og vinna saman ad gerd hagaeda stadla. Petta samkomulag setti i gang
skammtima adlaganir 8 ymsum st6dum og hafa badir stadlasmidirnir sidan gefid at
ny drég ad stodlum og nokkrar lokautgafur af stédlum par sem reglum er breytt til

bess ad samrama reikningsskilaadferdir milli stadalanna.

Pessi von um sampaettingu (e. convergence) er knuin afram af peim skilningi
ad alpjodlegar fjarfestingar verda dhaettumeiri ef notadar eru margar mismunandi
reikningsskilareglur, og ad alpjoda markadurinn purfi eitt heildsteett alpjédlegt

regluverk. (Epstein, Jermakowicz, 2008)
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2.1 Krofur a islandi um notkun 4 IFRS

island er adili ad EES-samningnum og pvi hefur meginmal hans lagalegt gildi hér &
landi. Reglugerd Evrépupingsins og radsins nr. 1606/2002, um beitingu alpjodlegra
reikningsskilastadla hefur pvi lagalegt gildi hér @ landi i samraemi vid bokun | um
alteeka adlégun vid EES-samninginn (Loég um arsreikninga nr. 3/2006). Reglugerdin
nzer til allra félaga sem skylt er ad gera arsreikning og samstaedureikning i samraemi

vid IFRS eins og peir eru sampykktir af Evropusambandinu. (Deloitte, 2012)

Félog sem hafa verdbréf sin skrad 4 skipulegum verdbréfamarkadi i riki innan
Evropska efnahagssvaedisins eru skyldug til pess ad beita alpjédlegum
reikningsskilastodlum vid gerd samstaedureiknings sins. Sé félagi ekki skylt ad gera
samstaedureikning, skal beita IFRS st6dlum vid gerd reikningsskila félagsins. Ef félag
sem er skylt ad beita alpjédlegum reikningsskilastodlum uppfyllir ekki lengur
skraningu a skipulégdum verdbréfamarkadi i riki innan EES- svaedisins, skal pad beita

stodlunum fyrir pad sama ar og neaesta par a eftir vid gerd reikningsskila sinna.

Félog sem ekki eru skrdd a skipulogdum verdbréfamarkadi er heimilt ad beita
alpjédlegum reikningsskilastédlum vid gerd reikningsskila og samstaedureiknings.
/Ztli félag hinsvegar ad beita IFRS, er pvi skylt ad gera pad i fimm ar samfleytt hid

minnsta. (L6g um arsreikninga nr. 3/2006)

Félog geta séd hag sinn i pvi ad beita IFRS vid gerd reikningsskila sinna vegna pess
ad pad audveldar alpjodlegan samanburd og um leid getur pad audveldad adgang ad

erlendu fjdrmagni. (Deloitte, 2012)
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3 Drog ad nyjum stadli um medferd leigusamninga

3.1 Markmid og gildissvid draganna

Vid gerd draganna hofou hofundar peirra pad markmid ad koma a skyrum reglum (e.
Principles) fyrir leigutaka og leigusala. Vid notkun draganna eiga notendur ad syna
nothaefar upplysingar um fjarhaedir, timasetningu og ahaettu af sjodstreymi sem
kemur til vegna leigusamnings. Petta mun audvelda notendum reikningsskila ad bera
saman gogn. betta pykir framfor fra fyrri stadli par sem ekki purfti ad eignfeera
rekstarleigusamninga i reikningsskilum heldur einungis geta um skuldbindingu vegna
beirra i skyringum. | samraemi vid tilldgur i nyju drégunum eiga leigutakar ad fera
skuldbindingu vegna leigugreidsina og nytingarrétt eignar sem stendur fyrir réttinn til

ad nota hina leigdu eign samkvaemt samningnum. (IASB, 2013a, bls 13)

Med pessu er vonast til ad nd auknu gegnseaei og audvelda samanburd milli félaga
sem leigja eignir. Leiga er mikilvaeg fyrirtaekjum par sem hun veitir peim adgang ad
eignum og fjarmagni og dregur Ur ahaettu fyrirtaekisins af eignarhaldi. IAS 17 hefur
verid gagnryndur fyrir ad mikil vinna for i pad hja fjarfestum ad adlaga reikningsskil
félaga fyrir greiningar, vegna pess ad faera purfti inn eign og skuldbindingu sem
stafadi af rekstrarleigusamningum sem adeins koma fram i skyringum. (FASB, 2013)

Samkvaemt drogunum eiga félog ad beita peim reikningsskilareglum sem par
koma fram a alla leigusamninga sem skilgreindir eru i kafla 2.2 i drégunum, hvad er

leigusamningur, ad undanskildum eftirfarandi atridum:

» Leigusamningar um defnislegar eignir fyrir leigusala.

» Leigusamninga um leit ad dendurnyjanlegum jardefnum eda notkun
beirra.

» Leigusamningar um lifraeenar eignir.

» bjonustusamningar innan gildissvids IFRIC 12.

(IASB, 20134, bls 13)

3.2 Hvad er leigusamningur
Samkveemt drogunum er leigusamningur skilgreindur sem “Samningur sem flytur

afnotarétt af eign @ dkvednu timabili gegn endurgjaldi”(IASB, 2013a, bls 13). begar
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félag metur hvort samningur sé leigusamningur parf pad ad taka dkvérdun um hvort

eftirfarandi skilyrdi séu baedi uppfyllt:

» Samningurinn byggist a notkun 3 tilgreindri eign (e. Identified asset); og

» Samningurinn flytur réttinn til pess ad stjérna notkun tilgreindu
eignarinnar & skilgreindu timabili gegn greidslu endurgjalds.

Leigusamningur flytur réttinn til pess ad stjéorna notkun eignarinnar ef
vidskiptavinurinn hefur moguleikan a pvi ad stjéorna og njéta agdédans af notkun 3

hinni tilgreindu eign. (IASB, 20134, bls 13 - 14)

3.2.1 Gildi samningsins veltur a notkun a tilgreindri eign
Eign er venjulega tilgreind sérstaklega i leigusamningnum. Hinsvegar naegir ekki ad
akvedin eign sé tilgreind i samningi til ad hann uppfylli kr6fu um ad teljast
leigusamningur, ef ad leigusali hefur rétt 4 ad skipta Ut eigninni 4 leigutimanum. A
sama tima getur samningur talist vera leigusamningur pé svo ad leigda eignin sé ekki
sérstaklega tilgreind i samningnum, ef leigusali hefur ekki réttinn til pess ad skipta
eigninni Ut a leigutimanum.

Vid mat a pvi hvort leigusali hefur réttinn til pess ad skipta eign ut a leigutimanum
er notast vid eftirfarandi skilyrdi:

» Ef leigusali getur skipt eigninni ut fyrir adra eign an pess ad fa sampykki
leigutaka;

» Engar hindranir, hvorki efnahagslegar eda annarskonar, eru til stadar sem
keemu i veg ad fyrir leigusali gaeti skipt Ut leigdu eigninni i stad annarrar
eignar a medan leigusamningurinn er i gildi.

Samningur getur talist leigusamningur pd svo ad leigusali hafi rétt eda skyldur til
ad skipta ut eigninni ef han er bilud eda ef ny uppfaersla er komin. Samningur getur
einnig flokkast sem leigusamningur ef ad eignin i honum er tilgreind pé svo ad
leigusali hafi rétt til ad skipta eigninni Ut eftir fyrirfram akvedinn tima. ba telst

samningurinn gildur pangad til sa timi er kominn. (IASB, 2013a, bls 14)
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3.2.2 Samningur flytur réttinn til pess ad stjorna notkun tilgreindrar eignar
Samningur flytur réttinn til pess ad stjorna notkun tilgreindrar eignar a leigutima

samningsins ef leigutaki hefur akvérdunarvald um badi af eftirfarandi:

» Stjorna notkun tilgreindu eignarinnar; og
» Fa pann avinning sem hlyst af notkun tilgreindu eignarinnar.
Leigutaki telst stjérna notkun tilgreindu eignarinnar pegar samningur flytur til
hans réttinn sem gefur honum feeri 4 ad akvarda hvernig eignin er notud, pannig ad
sem mestur efnahagslegur avinningur komi til vegna notkun eignarinnar a leigutima

samningsins.

Dami um petta geeti verid ad fa ad rada hvernig eda i hvada tilgangi eignin er
notud 4 leigutimanum, hvernig eigninni er stjérnad og einnig hver stjérnar eigninni.

[ sumum tilfellum eru dkvardanir um notkun eignarinnar teknar af leigutaka adur
en leigusamningurinn tekur gildi, til deemis geeti leigutaki tekid patt i honnun
eignarinnar eda hefur tekid patt i ad dkvarda skilmala i leigusamningnum, sem hefur
bad i for med sér ad pau atridi sem hafa mest ahrif 3 pann efnahagslega avinning
sem ma na Ut Ur eigninni, eru fyrirfram akvedin. [ slikum tilfellum hefur leigutaki vald
til ad stjorna notkun eignarinnar yfir leigutimann vegna akvardana sem teknar voru

adur en leigusamningurinn tok gildi.

Samningar gaetu innihaldid akvaedi sem takmarka notkun leigutakans a eigninni
svo sem akvaedi sem segir til um dakvedna hamarksnotkun eignarinnar i peim tilgangi
ad vernda hagsmuni leigusalans vegna eignarinnar. Slikir annmarkar eiga ekki einir og

sér ad hindra leigutaka i ad hafa vald til pess ad stjérna notkun eignarinnar.

Hinsvegar er réttur sem leigutaki hefur til pess ad dkvarda afkost eignar ekki
nagjanlegur einn og sér til pess ad leigutaki hafi vald til pess ad stjérna notkun
eignarinnar. bad ad geta akvardad afkost eignar an annars dkvordunartokuréttar
vardandi notkun eignarinnar, gefur leigutaka s6mu réttindi og hver annar

vidskiptavinur sem kaupir sér pjonustu.

Pad ad leigutaki 6dlist vald til pess ad njota pess avinnings sem hlyst af notkun
eignar, snyst um pann rétt ad 6dlast nzer allan vaentan efnahagslegan avinning sem

hlyst af notkun eignarinnar & samningstima leigusamningsins. Heegt er ad 6dlast
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bennan avinning badi beint og dbeint 4 margan hatt, svo sem eins og ad nota
eignina, ad geyma eignina eda endurleigja hana. Efnahagslegur dvinningur af notkun
eignar samanstendur af helstu afkdstum eignarinnar og aukaafurdum svo sem vorur

og pbjonusta.

Leigutaki er ekki talinn hafa vald til ad njéta avinnings sem hlyst af notkun

eignarinnar ef baedi af eftirfarandi atridum eiga vid:

» Leigutaki nytur avinningsins af notkun eignarinnar adeins med pvi ad nota
auka vorur og pjonustu sem leigusali veitir og eru ekki seld stok af
leigusala né 68rum; og

» Eignin er samtengd annarri pjonustu vegna pess ad eignin hefur verid
honnud til ad virka adeins med 6drum vorum eda pjonustu sem leigusali
veitir. [ slikum tilvikum er leigutaki ad fa ymiskonar vorur og pjéonustu og
flokkast p.a.l. sem pjénustusamningur.

(IASB, 20133, bls 15)

Med innleidingu nyja stadalsins mda gera rad fyrir ad félog purfi ad fara ofan i
saumana 3 leigusamningum sinum i ljosi pess ad drogin gilda afturvirkt. Afturvirk
beiting felur i sér ad félog purfa ad endurgera samanburdartolur i reikningsskilum
sinum og leidir slik beiting til mikillar vinnu. Af pessari astaedu purfa félog ad skoda
alla eldri leigusamninga félaga og zetla ma ad litid verdi meira til edlis hvers og eins
leigusamnings en forms hans pegar peir eru flokkadir. Samkveemt nyju drogunum
geta leigusamningar verid einfaldir pjonustusamningar ef peir uppfylla ekki baedi
skilyrdin sem tilgreind voru ad ofan um tilgreiningu eignar og flutnings yfirradaréttar
yfir eigninni. beir yrdu pvi ekki faerdir inn i efnahagsreikning félaga heldur einungis
feerdir sem rekstrarkostnadur. Hér ad nedan koma tvo keimlik en pé mismunandi
deemi sem alpjédafyrirtaekid PricewaterhouseCoopers (PwC) setti saman ut fra
tillégum nyju draganna, til ad syna pa finu linu sem getur myndast milli pjénustu- og

leigusamninga.

3.2.3 Deemi um forsendur samninga

3.2.3.1 Daemi 1 um leigusamning:

Leigutaki gengur frd samningi um not & tiu voruflutningabifreidum i eigu
dreifingaradila i 5 ar. Hver bifreid er med sitt eigid skraningarnumer sem er tilgreint i

samningnum. Vidskiptavinurinn (leigutaki) reedur hveneer, hvar og hvada vorur eru
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fluttar med bifreiunum. begar paer eru ekki i notkun eru paer geymdar & svaedi
félagsins en ekki hja dreifingaradilanum. Vidskiptavinurinn getur einnig nytt

bifreidarnar i adra hluti.

Pessi samningur byggist & notkun a tiu tilgreindum vorubifreidum, hver og ein
tilgreind sérstaklega i samningnum og pvi er um ad reeda tilgreinda eign samkvaemt
skilgreiningu i nyju drogunum.

Einnig hefur félagid rétt til ad stjérna notkun bifreidanna og njota pess
avinningsins sem af peim hlyst. bar med er badi skilyréin um leigusamning uppfyllt

og pvi ljost ad um leigusamning er ad raeda. (PwC, 2013)

3.2.3.2 Daemi 2 um pjonustusamning:

Samningur milli vidskiptavinar (leigutaki) og dreifingaradila skyldar dreifingaradilann
til ad flytja akvedid magn af voru @ akvednum tima i 5 ar. Midad vid vinnustundir og
magn af voru sem parf ad flytja jafngildir pad fyrir vidskiptavininn afnotum af tiu
vorubifreidum Gt leigutimann. | samningnum er tekid fram edli og magn vérunnar
sem & ad flytja en ekki nefnd nein smaatridi um bifreidarnar sem nota & vid
flutninginn. Dreifingaradilanum er pvi frjalst ad nota hvada bifreid sem er svo lengi
sem varan kemst til skila @ réttum tima. begar bifreidarnar eru ekki i notkun eru paer
geymdir hja dreifingaradilanum.

Pessi samningur byggist ekki 4 leigu a tilgreindri eign, par sem bifreidarnar sem
eiga ad vinna verkid eru ekki tilgreindar sérstaklega i samningnum. par med uppfyllir
pbessi samningur ekki skilyr6i um leigusamninga og myndi flokkast sem
bjonustusamningur. Ekki er porf 4 ad skoda nanar réttindaflutninginn i pessu deemi
pbar sem baedi skilyrdin verda ad vera uppfyllt til pess ad samningur teljist vera

leigusamningur. (PwC, 2013)
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4 Helstu breytingar fra naverandi stadli

4.1 Flokkun eignai A og B flokka

Ein stzersta breytingin sem fram kemur i nyju dréogunum er st ad gerd er tillaga ad
bvi ad hverfa fra pvi ad flokka leigusamninga i fjarmoégnunarleigu annarsvegar og
rekstrarleigu hinsvegar, eins og gert er undir IAS 17. Astaeda pessarar tilldgu er vegna
bess ad pad pykja vera of skyr skil milli pessara tveggja tegunda leigusamninga &
bann hatt ad heaegt var ad notfera sér pad til pess ad purfa ekki ad fzera

leigusamninga inn i reikningsskilin. (Robert Bruce, 2013)

Su adferd sem kemur fram i IAS 17 var ekki naegjanlega gdd til pess ad meeta
borfum notenda reikningsskila par sem hdn syndi ekki alltaf naegilega vel
leiguskuldbindinguna vegna leigusamningsins, par sem leigutaki purfti ekki ad faera
inn eignir og skuldbindingar sem hlutust af rekstrarleigusamningum. | kjdlfar pessa
hefur lengi legid fyrir vilji fra notendum reikningsskila til pess ad breyta pessari

medferd. (IASB, 2013b)

Nyju drogin leggja til ad skipta eigi leigusamningum i tvo flokka, flokk A og flokk B
(A-leigu/B-leigu). bad fer svo eftir eiginleikum leigusamningsins hverju sinni i hvorum
flokknum hann lendir. Vid upphaf leigusamnings skal flokka hann i annan hvorn

flokkinn og ekki er haegt ad breyta flokkuninni eftir ad samningurinn tekur gildi.

Ef viokomandi eign er ekki fasteignl, a ad flokka leiguna sem A-leigu nema 6dru af

tveim eftirfarandi skilyrdum sé fullnzaegt:

» Leigutiminn er éverulegur hluti af heildarliftima vidkomandi eignar; eda

» Nuvirdi leigugreidsina er éverulegt med tilliti til gangvirdis vidkomandi
eignar a upphafsdegi leigusamnings.

Ef annad skilyrdanna er fullnaegt, ber ad flokka leiguna sem B-leigu.

Ef viokomandi eign er fasteign, 8 ad flokka leiguna sem B-leigu nema 60ru af

tveim eftirfarandi skilyrdum sé fullnzegt:

! Med hugtakinu fasteign er att vid land og/eda byggingu eda tilgreindan hluta byggingar.

18



» Leigutiminn naer yfir verulegan hluta af liftima eignar; eda

» Nuvirdi leigugreidsina er verulegur hluti af gangvirdi viokomandi eignar a
samningsdegi.

Ef 6dru hvoru skilyrdanna er fullnaegt, ber ad flokka leiguna sem A-leigu.

Haegt er ad atta sig betur a flokkuninni med pvi ad lita 8 myndina hér ad nedan.

Enduratgefin drog ad stadli um leigusamninga
Flokkun leigusamninga

Overulegur hluti af
efnahagslegum liftima
EDA
Nuvirdi leigugreiésina

overulegt i samanburéi
vié gangvirdi

Meirihluti af
eftirsteedbum
efnahagslegum liftima

EDA

Nuvirdi leigugreiésina

1
1
1
1
1
1
1
1
: neerri allt gangvirdi

Leigutimi/ Nuvirdi leigugreidsina

Adrar eignir: B-leiga Adbrar eignir: A-leiga

Fasteignir: A-leiga

1 © 2013 Deloitte LLP. All rights reserve: d

Mynd 1. Utskyring & flokkun i A og B leiguflokk. Byggt a J. Andrews (Munnleg heimild, 2013), byd.
Signy Magnusdottir.

Ef engu af ofangreindum skilyrdum er fullnaegt zetti ad flokka leiguna sem A-leigu
ef leigutaki hefur verulegan efnahagslegan hvata til pess ad nyta sér dkveedi i

leigusamningnum um kaup a vidkomandi eign. (IASB, 20134, bls 18)

Ef leigusamningur veitir rétt til pess ad nota fleiri en eina eign, skal félagid meta
edli undirliggjandi eigna 4 grunni adaleignarinnar i leigusamningnum. Félagid skal
meta liftima adaleignarinnar sem og liftima allra undirliggjandi eigna i
leigusamningnum pegar verid er ad meta hvort flokka eigi leiguna sem A-leigu eda B-

leigu.

Ef leigusamningur inniheldur beedi land og byggingu skal félagid nota
efnahagslegan liftima byggingarinnar sem efnahagslegan liftima leigdu eignanna

begar flokkun leigusamningsins & sér stad.
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Leigutaki 4 ekki ad flokka leigu skv. A eda B ef valid er ad meta nytingarrétt eigna i
samrami vid gr. 52 eda 53% i drogunum. Slika leigu & ad fara med sem A-leigu vid

framsetningu og krofur i skyringum reikningsskila. (IASB, 2013a, bls 18)

Akvedid var ad koma med petta tviflokka A og B kerfi fyrir leigusamninga til ad
bregdast vid gagnryni a eldri drog fyrir nyjan stadal um leigusamninga, sem gefin
voru Ut arid 2010. Fagadilar t6ldu ad eitt likan fyrir alla leigusamninga myndi ekki lysa
naegilega vel peim efnahagslega mun sem er i hinni miklu fléru leigusamninga. borfin
fyrir beedi A og B flokkana byggist a pvi ad leigutaki nyti hina leigdu eign mismikid
eftir edli hennar. betta felur i sér ad leigutaki borgar annarsvegar fyrir pann hluta af
leigdu eigninni sem hann notar og hinsvegar fyrir leigu par sem leigutaki borgar

einfaldlega fyrir afnot af eigninni.

Undir edlilegum kringumstaedum nytir leigutaki upp hluta af hverskonar teekjum
eda farartakjum sem hann leigir til deemis flugvél, skip eda bil. Pad er vegna pess ad
eignir ryrna par sem virdi peirra laekkar yfir liftima peirra og pad laekkar yfirleitt
hradar i byrjun liftimans. bvi parf leigusali ad verdleggja leigusamninginn til pess ad
endurheimta verdmaeti eignarinnar sem nytt er og fa ard af fjarfestingu sinni i
eigninni.

[ 6drum leigusamningum notar leigutaki eignina 4n pess ad nyta meira en
overulegan hluta hennar. betta 4 vanalega vid leigusamninga um fasteignir, land og
byggingar. bessar eignir hafa tiltélulega langan efnahagslegan liftima, til deemis er
liftimi lands nalaegt pvi 6endanlegur og pvi er ekki haegt ad gera rad fyrir ad leigutaki
nyti nema Odverulegan hluta liftima pess. bvi er leigusali ad verdleggja
leigugreidslurnar til pess ad fa ard af fjarfestingu sinni i eigninni an pess ad purfa ad

verdleggja pann hluta eignarinnar sem nyttur er.

P6 svo ad tilgangur nyju draganna hafi verid ad koma i veg fyrir skyr skil i
reikningshaldsstadli um leigusamninga pa er ljést ad naudsynlegt var ad koma med

bessa tveggija flokka skiptingu. (IASB, 2013b)

% Grein 52: Leigutaki skal meta nytingarrétt eignar vegna leigdrar fasteignar i samraemi vid gangvirdis likanid i IAS 40 ef leigda

fasteignin maetir skilgreiningunni um fjarfestingar fasteign og leigutaki velur gangvirdis likanid i IAS 40 sem reikningsskila reglu.

Grein 53: Leigutaki md@ meta nytingarrétt eigna sem falla undir flokk fasteigna, verksmidja og teekja & endurmetni virdi i

samraemi vid IAS 16 ef leigutaki endurmetur allar eignir innan pess flokks fasteigna, verksmidja og taekja.
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4.2 Fyrir leigutaka
Meginreglan samkvaemt hinum nyju drégum er su ad leigutaki eigi ad feera pa eign
og pa skuldbindingu sem til stadar er i leigusamningnum i reikningsskilin. betta er
helsta breytingin fra IAS 17, en samkveemt honum var ekki naudsynlegt ad faera slika
eign og samsvarandi skuldbindingu ef leigusamningur flokkadist sem rekstrarleiga.
bpannig syndu reikningsskilin ad mati margra ekki nzegjanlega vel pa fjarfestingu og
ahaettu sem fylgdi leigusamningnum i heild sinni. Skuldin vaeri leigugreidslan sem
leigutaki skuldbindur sig til pess ad greida leigusala og eignin veeri pa folgin i
nytingarrétti leigutakans til pess ad nyta sér leigdu eignina gegn endurgjaldi.

A pessu gera p6 FASB og IASB pa undantekningu til einféldunar og hagraedingar
(kostnadur lzaegri) ad ef leigusamningur er til 12 mdnada eda skemmri tima med
akvaedum um framlengingu, pa hefur leigutaki val um pad hvort hann fari eftir

bessum reglum. (FASB, 2013)

begar leigutaki feerir inn leiguskuldbindingu skal hann afvaxta leigugreidslurnar
midad vid innreiknada vexti leigusala. Ef ekki er haegt ad reikna pa ut, verdur ad nota

vexti leigutaka af nyju lansfé.

bpegar eignin er feerd er gangvirdi afnotaréttarins af eigninni metin med 6llu af

eftirfarandi:

» Fjarhaed navirtu leigugreidslanna (leiguskuldbindingarinnar).

» Greifdslum til leigusala vid eda fyrir gerd samningsins ad fradregnum
hlunnindum (e. incentives) fra leigusala.

» Beinn kostnadur sem leigutaki verdur fyrir.

(IASB, 20133, bls 20)

4.3 Ahrif 4 atvinnugreinahépa
Nyju drogin eiga eftir ad hafa mikil ahrif, verdi pau ad veruleika, en pé mismikil eftir
atvinnugreinum. Allt fer pad eftir tegund rekstrarins og hversu mikill hluti

leigusamninga eru flokkadir sem rekstrarleigusamningar undir IAS 17.

Med nyrri skilgreiningu @ hugtakinu leigusamningur er pad sameiginlegt markmid
IASB og FASB ad reyna ad na yfir pa leigusamninga sem faera yfirrdd tilgreindrar

eignar til leigutakans. Félog purfa pvi ad skoda leigusamninga sina vel og meta hvad
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flokkast sem leigusamningur og hvad sem pjénustusamningur undir hinum nyju

drogum.

Mikid getur verid i hufi pvi ef pessi drog verda sampykkt dbreytt mun pad leida til
bess ad allir leigusamningar sem eru til 12 manada eda lengri tima (s.s med
framlengingu ef liklegt er ad hun verdi nytt) munu koma fram i efnahagsreikningi.
Par munu peir geta haft ahrif 4 frammistédumaelingar (e. performance indicators),

kennitolur og ldnaskilmala. (Deloitte, 2013b)

Hér a eftir ver6a tekin demi um sj6 mismunandi atvinnugreinahdpa sem
alpjédafyrirtaekid Deloitte hefur tekid saman og stuttlega sagt fra pvi hvernig nyju

drogin geetu haft dhrif a pa, ef pau verda sampykkt dbreytt.

paer breytingar sem eru sameiginlegar 6llum atvinnugreinahépunum er ad félog
burfa ad fara i gegnum alla eldri leigusamninga par sem nyju drogin gilda afturvirkt.
Pad parf ad greina og meta edli samninganna og jafnvel adlaga kerfin ad pvi hvernig
er haldid um pda. betta geeti ordid kostnadarsamt ef félog eru med marga
leigusamninga pvi pau geetu purft ad fjarfesta i mikilli vinnu vié ad fara i gegnum
leigusamningana. Félogin purfa ad eign og skuldfeera alla leigusamninga sem eru til
lengra timabils en 12 manada, pé med nokkrum undantekningum sem falla utan
gildissvids nyju draganna. bar sem ad i nyju drégunum er leigusamningur skilgreindur
sem flutningur 4 nytingarrétti a tilgreindri eign, purfa félog oft ad skoda marga

samninga samhlida.

Leigutakar munu purfa ad feera inn nytingarrétt eignar og @ moti skuldbindingu
fyrir fostum framtidar leigugreidslum, svipad og fjarmognunarleigur eru feerdar undir
IAS 17. Einu leigusamningarnir sem ekki pyrftu ad fara inn i efnahagsreikninginn eru
samningar med leigutimabil sem er styttra en 12 manudir ef gert er rad fyrir ad
valkostur um framlengingu sé ekki nyttur. petta undanpdgudkvadi hefur fengid
talsverda gagnaryni og snyr su gagnryni helst ad pvi ad talid er ad pad muni auka
pressu fra leigutaka & leigusala um ad leigusamningar verdi styttri pvi pa purfa

leigutakar ekki ad faera eins haa eign og skuld inn i efnahagsreikninginn.

Stér breyting fra adur utgefnum drogum ad stadli um leigusamninga er su ad
skuldbinding og eign sem er feerd af leigutaka inniheldur ekki breytilegar

leigugreidslur, nema paer séu tengdar vid visitdlu eda vexti, til deemis
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verdbdlgutengdar greidslur. Allar adrar breytilegar leigugreidslur mundu einfaldlega
verda gjaldfeerdar pegar peer falla til. Deemi um petta veeri ef leigugreidslur eru
eingdngu akvardadar sem hlutfall af s6lu, pa myndi engin eign né skuldbinding koma
i efnahagsreikninginn og leigugreidslurnar yrdu faerdar & sama hatt og nuverandi

rekstrarleigusamningar. (Deloitte, 2013c)

4.3.1 Fjarskiptafyrirtaeki

Fjarskiptafyrirteeki sem nyta sér simstrengi (e. fibre-optic cables) munu purfa ad
skoda hversu mikinn hluta af flutningsgetu strengsins peir séu ad nota, eda selja. pad
er vegna pess ad i skilgreiningunni a pvi hvad sé leiga er tekid fram ad leigda eignin
verdi ad vera sér tilgreind eign. Akvedinn hluti af eign getur talist vera tilgreind eign,
svo sem golf i byggingu, en magnhlutfall (e. capacity portion) er pad ekki. | drégunum
er tekid deemi um petta magnhlutfall sem hlutfall af flutningsgetu ljésleidarastrengs
sem er minna en nastum Oll flutningsgeta strengsins. Pad mun svo vera
fjarskiptafyrirteekjanna ad meta hvort ad flutningur peirra um pessa strengi sé svo

gott sem oll flutningsgeta strengsins edur ei.

Hja pessum fyrirtaekjum, likt og 6drum, munu leigusamningar sem adur voru
flokkadir sem rekstrarleiga koma fram i efnahagsreikningi, eignir eins og til daemis
fasteignir eda leigdir ljésstrengir par sem leigutiminn er til nokkurra dra. Fyrirtaekin
munu einnig purfa ad skoda allsherjar samninga (e. multiple element) par sem

adskilja parf pjonustueiginleika samningsins fra leigdu einingunum. (Deloitte, 2013b)

4.3.2 bjonustufyrirteki (e. consumer business)

Edli rekstrar pjonustufyrirtaekja eru oft a pann veg ad pau eru med fasteignir a leigu.
P6 svo ad leigusamningar fasteigna séu alltaf ad verda til skemmri tima nd 4 dégum
ba geeti eign og skuldbinding sem hlyst af nokkurra ara leigusamningi um fasteign
verid umtalsverd. Fyrir leigutaka skiptir pvi miklu mali ef i samningnum er val um ad
slita leigusamningnum eda ad framlengja hann. Ef um slikt val er ad raeda parf
leigutaki ad dkvarda hvorn kostinn hann telji liklegri ad verdi fyrir valinu en einnig
pbarf hann ad vera viss um ad sa valkostur sé hluti af daetlunum fyrirtaekisins. betta
ferli, p.e. ad skoda alla leigusamninga og akvarda hvernig peir séu metnir, mun verda

mjog timafrekt ferli og reyna 4 domgreind leigutaka. (Deloitte, 2013c)
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4.3.3 Orku- og audlindagreinar

Fyrirtaeki i orku- og audlindagreinum purfa ad skoda vel leigusamninga sem innihalda
Oleigutengda hluti, eins og til deemis leiga 4 taeki med vidhaldssamningi. Adeins
leigda eignin zetti ad falla undir leigusamninginn og myndi greidslunum vera skipt Ut
fra gangvirdi eignarinnar veeri hun stok. Takist leigutaka hinsvegar ekki ad finna ut
gangvirdi parf hann ad feera allar greidslurnar sem leigugreidslur, i stad pess ad feera
baer sem leigugreidslur annars vegar og hins vegar pjonustugreidslur. (Deloitte,

2013d)

4.3.4 Flutningsionadur

Hja flutningsfyrirtaekjum parf ad faera inn leigusamninga til lengri tima en 12
manada. Hja skipaflutningsfyrirtaekjum gaeti pessi upphaed ordid mjog ha pegar
leigusamningar & skipum eru til nokkurra dra. Leiga & tdmu skipi (e. bareboat
charters) er talin maeta skilgreiningunni a leigusamningi par sem peir, undir
venjulegum kringumstaedum, flytja nytingarréttinn af tilgreindu skipi til leigutaka.
Samhljéda IAS 17 mun flutningssamningur (e. contract of affreightment, COA) ekki
maeta skilgreiningunni a leigusamningi par sem peir sndast um samning & pjénustu
frekar en notkun 3 tilgreindri eign. Ollu sndnara er pé ad skoda timaleigu & skipum
(e. time charter agreements) og ad meta hvort peir falli undir skilgreininguna. bpad
mun verda matsatridi hvort ad nytingarrétturinn feerist til leigutaka. IASB tekur fram
ad pad fari eftir adsteedum hvort timaleiga maeti skilgreiningunni um leigusamning.

(Deloitte, 2013e)

4.3.5 Framleidslufyrirtaeki

Mikilveegt er fyrir framleidslufyrirtaeki ad skoda sérstaklega samninga sem innihalda
6leigutengda hluti, svo sem leiga & farartaeki eda vél asamt pjonustusamningi. Slikum
leigugreidslum zetti ad skipta upp par sem greidslur fyrir leigdu eignina myndu
byggjast @ gangvirdi leigdu eignarinnar hlutfallad vid lanstimann. Sé hinsvegar ekki
mogulegt ad finna gangvirdi eignarinnar parf ad fara med allar greidslurnar sem

leigugreidslur an pess ad skipta peim upp. (Deloitte, 2013f)
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4.3.6 Fasteignaleigur

Ekki margir fjarfestar, med hefébundnar fasteignir og hefdbundna leiguskilmala,
munu purfa ad breyta pvi hvernig eignin er feerd i bokhaldid. Sé eign ekki leigd ut
meirihluta liftima sins eda leigugreidslurnar eru naestum allt gangvirdi eignarinnar,
en slik tilvik eru talin verda fa, mun leigusali halda allri undirliggjandi eign inn &
efnahagsreikningi. betta virdist vera nokkud einfalt en i raun parf ad grandskoda
hvern leigusamning fyrir sig. Mikid & eftir ad vera deilt um pad hvort leigutiminn sé i
raun yfir meirihluta liftima eignarinnar pvi pad getur verid matsatridi hversu langur

sa timi er i raun.

Einnig mun verda erfitt ad dkvarda eftirstodvar eignarinnar pegar
leigusamningurinn hefst. Skilyrdin sem nyju drogin setja fram vid pa akvordun eru
baedi flékin og medal annars er félogum gert ad meta veentar breytilegar
leigugreidslur i byrjun leigusamnings til pess ad geta metid eftirstédvar eignarinnar.
Eftirstodvarnar eru svo faerdar nidur sem affoll til modtveegis vid breytilegu

greidslurnar. (Deloitte, 2013g)

4.3.7 Fjarmalapjonusta

Leigusalar munu halda flestum fasteignum sinum a efnahagsreikningi en halda
adeins eftirst6dvum eigna i morgum 6drum leigusamningum. Leigusalar halda
flestum fjarfestingarfasteignum a efnahagsreikningi i heild sinni, en afskra (e.
derecognize) margar adrar leigdar eignir og skipta peim ut fyrir vidskiptakrofur og
eftirstodvum eignarinnar sem nast i lok leigutimans. bessi breyting geeti haft ahrif a
timasetningu og innlausn hagnadar. bé petta virki einfalt parf samt sem adur ad fara
yfir hvern einasta leigusamning og stydja breytinguna med gégnum. Til deemis parf
ad skoda sérstaklega vel leigusamninga yfir eignir sem ekki eru fasteignir til pess ad
akvarda hvort leigutimabilid sé i raun éverulegur hluti af liftima eignarinnar. Einnig
mun reynast erfitt ad akvarda eftirstodvar eignarinnar og liklegt er ad
kerfisuppfaersla sé naudsynleg til pess ad dkvarda paer par sem medal annars eru

notadar veentar framtidar breytilegar leigugreidslur. (Deloitte, 2013h)
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4.4 Gagnryni

Pann 8. juli 2013 birti Evrépska radgjafanefndin um reikningsskil (EFRAG) gagnryni &
bau drog sem hér eru til umfjéllunar. Han eru sammadla IASB um ad meira sé af
leigusamningum, en bara fjarmognunarleigusamningar, sem eru i edli sinu kaup 3
eign, p6é ad leigutiminn sé styttri en liftimi eignarinnar. | gagnryninni fer EFRAG i
gegnum pad sem ad peirra mati er vel unnid og pad sem maetti laga i nyju drogunum.

Hér ad nedan verdur stiklad & storu yfir efni pessarar gagnryni. (EFRAG, 2013a)

EFRAG hefur ahyggjur af pvi ad tillogurnar gefi feeri 4 ad farid sé lauslega med
reglurnar og gefi notanda taekifeeri til ad snida sér leigusamning ad hentisemi. betta
veeri til deemis notkun a réttinum til ad framlengja eda slita samningi og ad vidhalda
flokkunum byggdum & skyrum linum, en markmidid med nyju drogunum var einmitt
ad eyda pessum skyru linum sem myndudust milli rekstrar- og fjarmoégnunarleigu.

(EFRAG, 20133, bls 3)

Til ad na pvi markmidi ad allir leigusamningar séu feerdir i efnahagsreikninga
félaga er pad mat EFRAG ad breyta pyrfti skilgreiningunni & leigusamningi.
Skilgreiningin atti adeins ad na til peirra samninga sem eru i edli sinu ekki
pbjonustusamningar. betta er vandkvaedum bundid vegna pess ad framkvaemd
pbjonustu felur oftar en ekki i sér notkun @ eignum og hugtakid pjonusta er ekki
skilgreint hugtak innan Alpjédlegu reikningsskilastadlanna. EFRAG telur ad pad purfi
toluverda déomgreind til ad beita hugtékunum i nyju drégunum og pad geeti ordid til
vandrada. Til deemis geeti reynst erfitt ad meta yfirfeerslu yfirradaréttar pegar eignin
er ekki leigutaka innan handar og er ekki stjérnad beint af leigutaka. IASB atti pvi ad
hugleida ad baeta vid meiri leidsogn vid mat 4 yfirrddum (e. assessment of control).

(EFRAG, 201343, bls 6)

beir hafa einnig ahyggjur af malsgrein 23c par sem segir ad ef ekki er haegt ad
meta gangvirdi fyrir hluti i samningi, skal leigutaki fara med alla hlutina sem eina
leigueign. EFRAG telur ad ef vanti gangvirdi fyrir eign sé pad visbending um ad eignin
sé ekki hluti af leigu. beir telja ad pegar eign geti verid notud an aukahluta eda

bjonustu sem adeins framleidandi getur veitt, pa sé haegt ad meta gangvirdi.

A0 pvi gefnu ad til séu undantekningar, telur EFRAG ad félag atti ad uthluta (e.

allocate) gangvirdi Ut fra sanngjornu mati sem byggt er a8 peim upplysingum sem eru
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til stadar, frekar en ad uthluta ollum leigugreidslunum til leiguhlutanna. betta veeri

einnig i takt vid nyju drégin um innlausn tekna. (EFRAG, 2013a, bls 8)

EFRAG er ekki sammala nefndinni um ad faera eigi inn skuldbindingu fyrir rétt til
bess ad framlengja leigusamninga, sem er mjog efnahagslega hagkvaemur. Tillaga
IASB nefndarinnar gefur i skyn ad ef pad sé hagkveemt ad framlengja 5 ara
leigusamning um 6nnur 5 ar, pd jafngildi pad somu efnahagslegu stodu og ad félagid
hafi gert fastan 10 dra leigusamning. EFRAG telur ad svo sé ekki og telur ad pad sem
skuldbindur félog til ad feera inn skuldbindingu sé akvordun leigutakans ad nyta sér

réttinn um framlengingu. (EFRAG, 2013a, bls 15)

EFRAG fagnar peirri stadreynd ad IASB hefur sampykkt tillogur EFRAG og annarra
fagadila um ad framlengja undanpaguna fyrir skammtimaleigur pannig ad hdn nai
einnig yfir leigutaka. Kostnadurinn vié ad faera inn pessar leigur myndi verda meiri en
hagraedid sem af pvi hlyst. Hinsvegar maetti betrumbaeta undanpdguna enn frekar.
Samkvaemt tillogunum hefur hugtakid mikill efnahagslegur avinningur mismunandi
ahrif vid mat & leigutima og notkun @ skammtimaleigu. Ef samningur hefur fastan
leigutima sem er styttri en eitt ar og rétt & ad framlengja hann um annad ar, og
félagid telur ad sa réttur faeri peim ekki mikinn efnahagslegan avinning, feerir félagid
leigutimann sem styttri en eitt ar en er pd ekki heimilt ad nyta sér undanpdguna. Ef
ekki er haegt ad fara med leigusamning sem skammtimaleigu pa maetti halda ad pad
veeri orokrétt ad maela hann sem slikan. betta er til pess gert ad koma i veg fyrir
misnotkun. Ef matid & miklum efnahagslegum avinningi vaeri einnig heimilt ad nota
undanpdguna, geeti félag reynt ad hagrada samningi sinum pannig ad hafa fastan
leigutima styttri en 12 manudi dsamt morgum eins ars framlengingum og haldid pvi
svo fram ad sa valréttur ad framlengja feeri pvi ekki avinning. P6 svo ad petta sé
moguleiki stydur EFRAG ad o6llu jofnu ekki slika varnagla i reikningsskilastodlum sem

>tlad er ad koma i veg fyrir misnotkun. (EFRAG, 20133, bls 15 - 16)

Almennt séd er EFRAG med pvi ad nyju drogin verdi ad fullu afturvirk, hinsvegar
geta leigusamningar verid til langs tima og leigutakar geetu kannski ekki haft allar
upplysingar til pess ad nota nyju reglurnar afturvirkt. Maelir EFRAG med pvi ad veita
hagnytar undanpagur sem myndi leida til leegri upptokukostnadar a reglunum.

(EFRAG, 201343, bls 18)
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[ dréogunum er gefid i skyn ad leigusali hafi val milli pess ad nota veentar
breytilegar greidslur vid mat 4 avoxtunarkrofu eda ekki. Ennfremur eru svo

mismunandi adferdir vid maelingar a eftirstédvum eftir pvi hvort var valid.

EFRAG maelir med ad nyju drogin skilgreini pau tilvik sem leigusali pyrfti ad reikna
med eda sleppa vantum breytilegum leigugreidslum pegar davoxtunarkrafan er

metin. (EFRAG, 20133, bls 20)

Samkvaemt malsgrein 40 i dréogunum er nytingarrétturinn maeldur i upphafi sem
fyrsta mat 4 skuldbindingunni ad vidbaettum leigugreidslum sem hafa att sér stad
adur en leigusamningurinn tok gildi ad fradregnum 6llum leiguavinningi sem fellur i
hendur leigutaka og ad vidbattum beinum kostnadi i upphafi. EFRAG fagnar pvi ad
IASB taki sérstaklega fram greidslur fra og til leigutaka til ad ganga inn i
samningavidraedur. Hinsvegar getur leigutaki ordid fyrir kostnadi pegar hann parf ad
skila eigninni i sér skilgreindu asigkomulagi og stadsetningu i enda leigutimans. Nyju
drogin taka ekki tillit til pessa kostnadar og maelir EFRAG med pvi ad hann sé tekinn

med. (EFRAG, 20133, bls 20)
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5 Helstu ahrif a reikningsskil:

5.1 Moguleg ahrif a reikningsskil félaga:

Eftirfarandi deemi eru sett upp til pess ad syna hvada ahrif breyting 4 medferd
leigusamninga sem fram koma i nyju drégunum geta haft a reikningsskil félaga.
Einnig er synt hvernig fjarmognunarleiga er bokud skv. nugildandi stadli en

medferdin er eins og lagt er til ad medferd sé a A-leigu i nyju drégunum.

Forsendur utreikninganna i deemunum hér 4 naestu bladsiGum eru pezer ad
fyrirtaeki leigir vél til notkunar i rekstri félagsins. Leigutiminn er 5 ar,
uppsetningarkostnadur er 2 milljonir og leigugreidslur a ari eru 4 milljénir sem
greidast i arsbyrjun hvert ar. Markadsvextir leigutaka eru 7% og er upphafsdagur

leigunnar er 1. januar 2013. (studst vid |IE 14, EFRAG, 2013b)
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5.1.1 Fjarmognunarleiga skv. IAS 17:

bpegar fjarmognunarleiga er faerd i reikningsskil parf ad reikna gangvirdi
skuldbindingar vegna leigusamningsins og er pad gert med pvi ad nlvirda framtidar
leigugreidslur naestu fjdgur arin. Astaedan er st ad pé leigusamningurinn sé til fimm
ara pa er greitt af laninu i drsbyrjun og pvi a ekki ad nuvirda leigugreidslur fyrir fyrsta
arid. Vio upphaf leigutimans eru greiddar 6 milljénir kréna og koma paer pvi ekki inn i
skuldbindinguna. Pa eru eftirstodur skuldbindingarinnar eftir fyrstu greidslu 13,5
milljénir kréna. Nytingarrétturinn eru pessar upphafsgreidslur ad vidbaettum
navirtum eftirsto6dvunum. Nytingarrétturinn er svo afskrifadur linulega &
leigutimanum (5 dr), eda 20% a 4ari. Vextirnir reiknast svo 7% af eftirstodvum

skuldbindingar hvers ars.

Tafla 1. Fjarmégnunarleiga. (IASB, 2003)

Fjarmognunarleiga

Vélar Skuld Sjodur Afskriftir ~ Fjarmagnsgjold

1.1.2013 19.548.845  -13.548.845 -6.000.000
31.12.2013 -3.909.769 -948.419 3.909.769 948.419
15.639.076  -14.497.264 -6.000.000 3.909.769 948.419

1.1.2014 4.000.000 -4.000.000
31.12.2014 -3.909.769 -734.808 3.909.769 734.808
11.729.307 -11.232.073 -10.000.000 7.819.538 1.683.228

1.1.2015 4.000.000 -4.000.000
31.12.2015 -3.909.769 -506.245 3.909.769 506.245
7.819.538 -7.738.318  -14.000.000 11.729.307 2.189.473

1.1.2016 4,000.000 -4.000.000
31.12.2016 -3.909.769 -261.682 3.909.769 261.682
3.909.769 -4.000.000  -18.000.000 15.639.076 2.451.155

1.1.2017 4.000.000 -4.000.000
31.12.2017 -3.909.769 0 3.909.769 -0
Samtals 0 0 -22.000.000 19.548.845 2.451.155
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5.1.2 Rekstrarleiga skv. IAS 17

Medferd rekstrarleigu i reikningsskilum félaga midad vid krofur IAS 17 er & pann hatt
ad leigan 4 eigninni er gjaldfeerd linulega yfir liftima leigusamningsins og
upphafskostnadur er gjaldfaerdur pegar hann fellur til. Engin eign né skuldbinding er
faerd i reikningsskil félaga vegna slikra samninga heldur er peim haldid utan

efnahagsreiknings og upplyst um skuldbindingar vegna peirra i skyringum.

Tafla 2. Rekstrarleiga. (IASB, 2003)

Rekstrarleiga

Sjodur Leigugjold

1.1.2013 -6.000.000 6.000.000
31.12.2013

-6.000.000 6.000.000

1.1.2014 -4.000.000 4.000.000
31.12.2014

-10.000.000 10.000.000

1.1.2015 -4.000.000 4.000.000
31.12.2015

-14.000.000 14.000.000

1.1.2016 -4.000.000 4.000.000
31.12.2016

-18.000.000 18.000.000

1.1.2017 -4.000.000 4.000.000
31.12.2017

Samtals -22.000.000 22.000.000

Med nyju drogunum mun félagid purfa ad skoda hvers edlis leigusamningurinn er
og hvort hann fellur i A eda B flokk. [ deemunum hér & naestu bladsidum er notast vid
somu daemi og hér ad ofan en gert er rad fyrir pvi ad efnahagslegur liftimi vélarinnar
sé mismunandi, p.e. 5 ar annarsvegar og 15 ar hinsvegar, pannig ad haegt sé ad sja

medferd a leigusamningnum bzedi sem A- og B-leigu.
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5.1.3 A-leiga, efnahagslegur lifstimi 5 ar

Ef liftimi vélarinnar er 5 &r, pa naer leigusamningurinn yfir allan efnahagslegan liftima

vélarinnar og pvi yrdi leigusamningurinn flokkadur sem A-leiga samkvaemt kréfum

draganna.

Sem slik ber ad fara med leigusamninginn i reikningsskilum 4 sama hatt og gert er

i fjdrmognunarleigudaeminu hér ad ofan ad undanskyldu pvi ad eignin sem fzaerd er

inn nefnist nytingarréttur.

Tafla 3. A-leiga. (IASB, 2013)

A-leiga

1.1.2013
31.12.2013

1.1.2014
31.12.2014

1.1.2015
31.12.2015

1.1.2016
31.12.2016

1.1.2017
31.12.2017
Samtals

Nytingar- Leiguskuld- Sjodur Afskriftir Fjarmagns
réttur binding gjold
19.548.845 -13.548.845 -6.000.000
-3.909.769 -948.419 3.909.769 948.419
15.639.076 -14.497.264 -6.000.000 3.909.769 948.419

4.000.000 -4.000.000
-3.909.769 -734.808 3.909.769 734.808
11.729.307 -11.232.073 -10.000.000 7.819.538 1.683.228
4.000.000 -4.000.000
-3.909.769 -506.245 3.909.769 506.245
7.819.538 -7.738.318 -14.000.000 11.729.307 2.189.473
4.000.000 -4.000.000
-3.909.769 -261.682 3.909.769 261.682
3.909.769 -4.000.000 -18.000.000 15.639.076 2.451.155
4.000.000 -4.000.000
-3.909.769 0 3.909.769 -0
0 0 -22.000.000 19.548.845 2.451.155
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5.1.4 B-leiga, efnahagslegur liftimi 15 ar

Par sem leigusamningurinn er til 5 dra en buist er vid ad liftimi eignarinnar sé 15 4ar,
ba baeri ad flokka leigusamninginn sem B-leigu. Midad vid pa flokkun er leigan
gjaldfeerd linulega a leigutimanum og feerd a moéti sem leekkun @ nytingarréttinum.
Vextir af skuldbindingunni eru reiknadir og feerdir til haekkunar a skuldbindingunni en
eru ekki feerdir & méti sem fjarmagnsgjold heldur til leekkunar & afskriftunum sem

voru faerdar a nytingarréttinn.

Tafla 4. B-leiga. (IASB, 2013)

B-leiga Nytingar- Leiguskuld- Sjodur Leigu-
réttur binding gjold
1.1.2013 19.548.845 -13.548.845 -6.000.000
31.12.2013 -3.451.581 -948.419 4.400.000
16.097.264 -14.497.264 -6.000.000 4.400.000
1.1.2014 4.000.000 -4.000.000
31.12.2014 -3.665.192 -734.808 4.400.000
12.432.073 -11.232.073 -10.000.000 8.800.000
1.1.2015 4.000.000 -4.000.000
31.12.2015 -3.893.755 -506.245 4.400.000
8.538.318 -7.738.318 -14.000.000 13.200.000
1.1.2016 4.000.000 -4.000.000
31.12.2016 -4,138.318 -261.682 4.400.000
4.400.000 -4.000.000 -18.000.000 17.600.000
1.1.2017 4.000.000 -4.000.000
31.12.2017 -4.400.000 0 4.400.000
Samtals 0 0 -22.000.000 22.000.000

5.2 Moguleg ahrif a kennitolur i reikningsskilum

bpegar kennit6lur eru skodadar sést ad nyju drogin munu hafa ahrif vegna breytingar
a eigna- og skuldastodu félaganna. Ef leiga sem adur var bokud sem rekstrarleiga er
flokkud sem A-leiga, pa haekkar hagnadur fyrir fjarmagnslidi, skatta og afskriftir
(EBITDA) og bp.al. framlegdarhlutfallid, par sem gjaldferslan faerist fra

rekstrargjoldum yfir i afskriftir og vexti sem eru fyrir utan EBITDA. Aftur 8 méti ef
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leigan flokkast sem B-leiga atti breytingin ad hafa éveruleg ahrif af peirri astaedu ad

leigan er gjaldfeerd sem leigugreidslur og hefur ekki ahrif 8 EBITDA hlutfall félaganna.

Ardsemi eiginfjar (hagnadur / medalstada eigin fjar) aetti ekki ad breytast mikid

bar sem petta hefur ekki mikil ahrif 4 hagnad né eigid fé, hvorki i A né B-leigu.

Skuldapekja handbeers fjars (handbaert fé fra rekstri / skuldir) mun laekka baedi
fyrir A- og B-leigu par sem ad skuldir munu aukast pegar skuldbinding fyrir

leigusamningana er faerd inn.

Eiginfjarhlutfallid (eigid fé / heildarfjarmagn®) kemur til med ad laekka par sem

heildafjdrmagn mun hakka vid eignfeerslu leigusamninga.

Veltuhradi eigna (Rekstrartekjur / medalstada heildareigna) mun einnig leekka af

sOmu astaedum.

5.3 Ahrif 4 markadsadila i Kaupholl islands

Vid skodun & drsreikningum Marel hf. (Marel) og Ossurar hf. (Ossur) fyrir &rié 2012,
sést ad nyju drogin munu hafa mismikil ahrif a reikningsskil og kennitolur félaganna.
Skv. arsreikningi Marel fyrir arid 2012 er félagid ad gjaldfaera 4,5 millj. eur sem gjold
vegna rekstrarleigu a arinu og framtidarskuldbinding vegna lagmarksleigugreidsina er
11 millj. eur. | arsreikningi Ossurar fyrir arid 2012 kemur fram ad félagid er ad
gjaldfaera 11,7 millj. usd. sem gjold vegna rekstrarleigu og framtidarskuldbinding

beirra vegna lagmarks leigugreidsina er 48 millj. usd.

Tafla 5. Arsreikningur Ossurar (upph. i usd.). (Ossur, Arsreikningur 2012)

Heildar Heildar  Leiguskuld-  hlutfall af hlutfall af
eignir skuldir binding  heildareignum heildarskuldum
Ossur 591.163 183.429 48.135 8,14% 26,24%

Verdi nyju drogin sampykkt ébreytt mun Ossur purfa ad faera inn eign og skuld ad
fijarhaed 48 millj. usd. Pad mun leida til haekkunar & skuldum félagsins um 26% og

hefur pvi veruleg ahrif 4 kennitélur sem tengjast skuldum félagsins.

3 Heildarfjdrmagn er samanlagt eigid fé og heildarskuldir.
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P6 skal tekid fram ad félagid er med mjog hatt eiginfjar hlutfall og pvi hefdi
breytingin ekki eins mikil ahrif & kennitélur sem tengjast eigin fé. (Ossur,

arsreikningur 2012)

Vardandi ahrif nyju draganna & EBITDA félagsins pa skiptir mali hvort
rekstrarleigusamningarnir verda flokkadir sem A- eda B-leiga. Ef allir samningarnir
flokkast sem B-leiga pa hefur petta engin ahrif 4 EBITDA par sem leigan er gjaldfaerd
sem leigugjold eins og gert er med rekstrarleigu i dag. Ef samningarnir flokkast hins
vegar allir sem A-leiga, hakkar EBITDA félagsins um leigufjarhaedina par sem
gjaldfaerslan skv. A-leigunni mun faerast medal afskrifta og fjdrmagnslida. Ef A-leigan
er hlutfall af heildarleigunni mun EBITDA breytast (haekka) i samreemi vid pad
hlutfall.

Tafla 6. Arsreikningur Marels (upph. i eur.). (Marel, Arsreikningur 2012)

Heildar Heildar  Leiguskuld-  hlutfall af hlutfall af
eignir skuldir binding heildareignum heildarskuldum
Marel 865.128 461.380 10.965 1,27% 2,38%

Pegar arsreikningur Marel er skodadur sést ad ahrifin eru mun minni en & Ossur par
sem leiguskuldbindingin er litid hlutfall af heildareignum og skuldum félagsins. Marel
mun purfa ad feera inn eign og skuld ad fjarhad 11 millj. eur. verdi nyju drogin
sampykkt dbreytt. Pad mun leida til dverulegrar haekkunar a skuldum félagsins eda
um 2,38% og mun pvi hafa litil ahrif & kennitélur sem tengjast skuldum. Pad sama &
vid um kennitélur sem tengjast eigin fé en eiginfjarhlutfall fyrirtaekisins mun laekka

um minna en 1%. (Marel, arsreikningur 2012)

Ahrif 4 EBIDTA félagsins fer eftir flokkun leigusamninganna eins og lyst er hér ad

ofan i umfjéllun um Ossur.
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Lokaord

Nyju drégin um reikningshaldslega medferd leigusamninga munu hafa ahrif 3
reikningsskil félaga, po pau verdi hugsanlega mismikil. Mest verda ahrifin a félog sem
eru med mikid af rekstarleigusamningum sem haldid hefur verid utan
efnahagsreiknings en verda nu feerdir inn sem nytingarréttur og skuldbinding.
Gjaldfaerslan i rekstri verdur med 6drum heetti og ahrifin pvi til deemis talsverd 3
EBIDTA. Flugfélog eru yfirleitt med flestar sinar eignir @ rekstrarleigusamningum, pau
geetu pvi purft ad faera inn haar fjarhadir vid medferd nyju draganna vid reikningsskil
sin. Reiknad er med ad nyju drogin gildi ad fullu afturvirkt og pvi ma atla ad félog
burfi ad fjarfesta i mikilli vinnu vid ad meta pa leigusamninga sem til stadar eru og
flokka pa i A- eda B- leigu, eftir pvi sem vid 4.

Nyju drogin hafa fengid b6 nokkra gagnryni m.a. fyrir ad pau gefi faeri 4 pvi ad fara
lauslega med tillégur IASB og ad notendur geti beitt peim ad eigin hentisemi. EFRAG
telur ad porf sé & nanari atskyringum & nokkrum tilldgum nyju draganna til ad

fyrirbyggja misskilning vid medferd peirra.

[ gegnum tidina hefur pé i Utgefnum drogum ad stddlum, verid reynt ad fara yfir
sem flesta peetti i sinni vidustu mynd, til ad fa sem mesta gagnryni, en vid gerd

endanlegrar utgafu af stadli er reynt ad prengja hugtokin og setja skyrari reglur.

SuU stada geeti komid upp pegar kemur ad pvi ad fyrirteeki purfa ad innleida
bennan stadal i reikningsskil sin ad pessar breytingar geti haft talsverd ahrif a
kennitolur og adrar staerdir i efnahagsreikningi. Slikt geeti jafnvel leitt til pess ad
akvedin lanaskilyrdi i lanasamningum vaeru brotin. [ peim tilvikum gaeti pa purft ad

endursemja vid lanastofnanir til pess ad koma i veg fyrir ad lanin yrdu gjaldfelld.

Ekki er p6 vist ad drogin verdi ad endanlegum stadli i peirri mynd sem pau eru i
dag. Drogin eru enn opin til umraedu og IASB tekur vid gagnryni um pau til 13.
september 2013. Eftir pad verdur farid yfir gagnrynina og mogulega gerdar

breytingar i framhaldi af pvi.
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