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Formali

Ritgerdin er 6 eininga lokaverkefni til BS-gradu vid vidskiptafraedideild Haskoéla islands.
Ritgerd pessi er unnin undir handleidslu Hauks C. Benediktssonar, lektors vid Haskodla
islands. Vil ég pakka honum kaerlega fyrir upplysandi samtél og adstod vid vinnuna.
Unnusti minn og dottir eiga heidur skilinn fyrir alla polinmadina sem pau hafa synt mér

a medan ritgerdarsmidin stod yfir.

Einnig vil ég koma pokkum til Elvu Brd Jensdéttur fyrir yfirlestur 4 ritgerdinni.



Utdrattur

Ritgerd pessi fjallar um hvort ibudarkaup séu raunhafur kostur fyrir félk sem er ad
kaupa i fyrsta skipti. Reynt verdur ad svara pvi hvort rikid eda einkaadilar eigi ad sja til
bess ad folk komist inn & husnaedismarkadinn. Ungt folk i dag hefur ad jafnadi ekki mikid
eigid fé & milli handanna til pess ad leggja ut fyrir ibdd. Mikid af folki er ad koma ur
haskélanami sem pydir ad margir eru med lan fra Lanasjdédi islenskra namsmanna a bakinu
sem og onnur neysluldn. Leigumarkadurinn virdist blasa vid ungu félki sem vill komast ar
foreldrahisum og eru jafnvel ad missa ndmsmannaibudir sinar. Leigumarkadurinn hérlendis
hefur ekki pott mjog adladandi i augum peirra sem leita ad langtimaleiguhisnaedi. Eftir hrun
bankanna margfaldadist hdsnadisverd og adgengi ad lansfé minnkadi. Leegra
vedsetningarhlutfall hefur gert fyrstu kaupendum erfidara fyrir ad komast innd

husnaedismarkadinn.
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1 Inngangur

Hérlendis hefur fasteignamarkadurinn avallt verid mikid i umraedunni enda skiptir hann
miklu mali fyrir flest alla. bpegar folk kemst & fullordinsarin parf ad fara ad huga ad
hvernig eigi ad bua i framtidinni. Tvd busetuform eru i bodi, annars vegar ad kaupa sitt
eigid husnaxdi eda leigja husnzedi. Fjolbreytt tilhogun getur verid a leiguforminu, til
deemis er haegt ad leigja beint af einstaklingum, sem er algengasta leiguformid, leigja af
fyrirteekjum, leigja félagslegt hisnaedi eda kaupa buseturétt svo eitthvad sé nefnt. Hins
vegar ef félk setlar ad fara ad kaupa sina fyrstu ibud pa parf ad taka lan fyrir kaupunum
pbar sem ekki eru margir sem geta stadgreitt kaupverdid. Hins vegar parf einnig ad greida
hluta af kaupverdinu i Utborgun i formi eigin fjar pvi ekki er haegt ad fa 100% lan fyrir

kaupunum.

Leigumarkadurinn virdist blasa vid folki sem er ad flytja ur foreldrahdsum.
Leigumarkadurinn hérlendis hefur l6ngum pétt vanpréadur midad vid annars stadar i
Evropu. Skortur er & langtimaleiguhisnaedi og virdist leiguverd haekka i takt vid
haekkanir & fasteignamarkadnum. Mikid hefur verid kvartad undan pvi hversu hatt

leiguverd er ordid og engar lausnir i sjonmali.

Eftir hrun hefur reynst erfidara og erfidara ad komast inn 3@ hudsnadismarkadinn.
Fasteignaverd paut upp rétt fyrir hrun pegar bankarnir komu inn a ldnamarkadinn med
rymri ldnsheimildum og laegri voxtum. Nuna eftir hrun er fasteignaverd ennpa i haerri
kantinum, vextir hafa haekkad, l[ansheimildir minnkad sem og adgengi ad lansfé. Einnig
hefur bann vid veitingu persénuabyrgda eda lansveda torveldad félki ad kaupa sina
fyrstu ibud.

[ 68rum kafla verdur farid yfir sogu fasteignamarkadarins. Skodad verdur hvernig
[anin hafa prdast i gegnum tidina og hvad veldur upp- og nidursveiflum i fasteignaverdi.
Fasteignaverd a markadi skiptir miklu mali pegar hugad er ad fasteignakaupum og pa

sérstaklega ef um fyrstu kaup er ad raeda.

[ pridja kafla er stiklad & stéru um soégu leigumarkadarins. Erfitt er ad gera fulla grein
fyrir islenska leigumarkadnum pvi ekki eru til ndgu haldbeerar tolur yfir hann. Notast var

ad mestu vid skyrslu Neytendasamtakanna sem byggd var @ kénnun peirra um leiguverd



ibudarhusnadis. Einnig verdur farid yfir hvernig leigumarkadurinn skiptist nidur & hin
ymsu leiguform og gerd er grein fyrir leiguverdi i hverju formi fyrir sig. Eins og 40ur sagdi
eru ekki til haldbaerar tolur um leigumarkadinn og par & medal ekki yfir leiguverd a
markadi. Eftir adeins Orstutta 6formlega konnun hofundar 8 leigumidlum hérlendis kom

i lj6s ad leiguverd er haerra en i skyrslu Neytendasamtakanna.

[ fiorda kafla er farid yfir lAnaframbod & markadnum. Farid verdur yfir dverdtryggd og
verdtryggd 1an og gerdur orstuttur samanburdur a ldnum og hvernig hver greidsla af
hverju lani fyrir sig skiptist nidur i annars vegar vexti og hins vegar afborganir af sjalfum

hofudstolnum.

i fimmta kafla verdur sidan farid yfir pa fjarmégnunarmoguleika sem eru i bodi &
markadnum. Fjarmognunarmaoguleikar skipta fyrstu kaupendur miklu mali. Lanshlutfallid
reedur pvi hversu haa uUtborgun kaupandinn parf ad reida fram, pegar um fyrstu
kaupendur er ad reeda geeti Utborgunarhlutfallid skipt skopum um hvort vidkomandi radi

vio kaupin eda ekki. Eins skiptir mali hvernig ldnasamsetningu er haegt ad velja um.

i sjotta kafla verdur loks farid yfir hvada trraedi eru i bodi fyrir pa sem eru ad kaupa |
fyrsta skipti. Ekki eru drreedin moérg en rikid hefur fellt nidur stimpilgjoldin sem nema
1,5% af hofudstdl skuldabréfs sem tekid er vid fyrstu kaup. Til deemis ef keypt er ibud
fyrir 20 milljonir og hofudstdll skuldabréfsins verdur pa 16 milljonir pa gerir 1,5% af
hofudstolnum 240 pusund kronur sem kaupandinn feer nidurfellt. Deila ma um hversu
mikil hjalp felst i pessu urraedi. Sidan bjéda Arion banki og Islandsbanki upp 4
hisnadissparnad sem 4 ad hjalpa folki vid ad spara fyrir Utborgun i ibad, peir
valmoguleikar verda kynntir i sjounda kafla.

Samantektarkaflinn synir fram a nokkur deemi af premur mismunandi einstaklingum
og porum sem eru annadhvort ad reyna ad spara fyrir ibudarkaupum eda ad reyna ad

kaupa ibud.



2 bréun fasteignamarkadarins

Veddeild Landsbankans gegndi stéru hlutverki i lanveitingum til hisnaedismala mestalla
20. oldina eda allt til arsins 1956 pegar Husnaedismadlastofnun rikisins tok til starfa i
samstarfi vid Veddeild Landsbankans. Husnaedismalastofnunin starfadi allt til arsins

1999 en pd hof budaldnasjédur stérf sin. (Jon Ranar, e.d.)

Fra arinu 1989 var svokallad husbréfakerfi vid lydi. Husbréfakerfid var i edli sinu
skuldaskiptakerfi sem virkadi pannig ad keypt voru fasteignavedbréf sem greidd voru
med husbréfum og pvi var ekki um eiginlegt lanakerfi ad raeda. (,,Husbréfakerfid”, 1999).
Hamarkslan sem haegt var ad fa 4 pessum tima voru 8 milljonir og vedhlutfallid var
annadhvort 65% af kaupverdi eda brunabdétamati (hvort sem leegra var) & notudum
eignum en 70% af nyjum eignum. Adeins tveimur arum eftir ad (budalanasjédur kom
med husbréfakerfid 4 markad vard uppsveifla 4 ibudamarkadi og ma rekja pa uppsveiflu

til aukningar i frambodi 4 lansfé.

Onnur uppsveifla @ hisnadismarkadi vard arid 1999 en fleiri paettir en aukning a
l[ansframbodi lagu ad baki peirri uppsveiflu. Almenn uppsveifla vard i pjédarbuskapnum
a pessum tima asamt pvi ad kaupmattur launa 6x évenjuhratt, atvinnupatttaka jokst og
raunvextir laekkudu. Félksfjolgun vard mikil um petta leyti 8 hofudborgarsvaedinu og pa
helst @ pvi aldursskeidi sem mesta porfin var fyrir aukid hdsneaedi. Allar pessar astaedur
voru hvetjandi til ibudarkaupa og pvi ekki skrytid ad uppsveiflan vard. Einhvern hluta
uppsveiflunnar maetti lika rekja til pess ad ibudalanasjédur hof &rid 1996 ad bjéda
husbréfalanin til lengri tima eda 40 ara. betta pyddi ad greidslubyrdin vard laegri af
lanunum og bvi gatu tekjulaegri fjdlskyldur tekid lan. Einnig baud [budaldnasjédur
tekjuldgum fjolskyldum ad taka vidbdtarlan svo heildarvedsetningin gat numid allt ad

90% af kaupverdi.

Miklar haekkanir attu sér stad a fasteignamarkadi & darunum 1996-2001 en
brunabdtamatid stéd alltaf i stad. Vedhlutfallid var bundid brunabdtamatinu svo lengi
sem pad var legra en kaupverdid, brugdid var 4 pad rdd ad breyta vedhlutfalli
brunabdtamatsins upp i 85%. Med pessum breytingum var ekkert adhald lengur &

fasteignamarkadnum, reglurnar um 65 eda 70% vedhlutfall af brunabdtamatinu gatu
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hamlad verulega heekkun & ibudaverdi & uppgangstimum. Um vorid 2001 var
fasteignaverd ordid toluvert hatt sem ma rekja til haerri vedsetningar a ibudum og
aukningu i frambodi a lansfé. En arid 2002 var ekki jafnmikil eftirspurn eftir ibGdum eins
og @tla meetti. Gengislaekkanir, aukin verdbdlga, stédnun i kaupmaetti og heekkun
raunvaxta spiladi stéran patt i minnkandi eftirspurn arid 2002. (Sedlabanki islands,

2004).

Arin 1990-2004 nam raunhaekkun & hisnaedi 4 héfudborgarsveedinu um 52% ba

hafdi 1,1% hakkun & ari att sér stad fra arinu 1960 til 2006.

2.1 Innkoma bankanna a lanamarkadinn

[ juli 2004 heetti ibudalanasjédur ad gefa Ut husbréfin og vid toku ibudabréf sem voru
jafngreidslubréf med fostum voxtum. A stuttum tima laekkudu vextir um 0,95% eda ur
5,1% nidur i 4,15% en hamarkslan héldust ébreytt og voru &fram 9,7 milljénir. |
agustmanudi sama ar og kerfisbreytingin & skuldabréfautgafunni gekk i gard komu
bankar, sparisjédir og adrar ldnastofnanir med hvelli inn 8 I[dnamarkadinn. Bankarnir
budu laegri vexti en ibudalanasjédur, ekkert hamark & lanin og allt ad 100% lan af
markadsvirdi. ibudalanasjédur atti i hardri samkeppni vid hinar ldnastofnanirnar en gat
litid gert nema med tilskipun fra rikinu. A &rskdmmum tima féru bankarnir ur 2%
markadshlutdeild nyrra ldana gagnvart ibadaldnasjédi upp i 88% i oktdber og névember
arid 2004. Vié innkomu bankanna a lanamarkad ték fasteignaverd stokk upp a vid og
gridarleg pensla atti sér stad. Til ad svara pessum haekkunum 3 fasteignamarkadnum var
ibudaldnasjodi veitt heimild til ad haekka hamarkslanin og veita 90% lan. (Hallur

Magnusson, Hrafnhildur Sif Hrafnsdéttir og Gudmundur Gudmarsson, 2010).

Takmarkalaus 1an bankanna ollu pvi ad naestum hver sem var gat keypt hidsnzdi,
staekkad vid sig ad vild og endurfjarmagnad ibudir sinar alveg upp i topp. Fasteignabdla
myndadist & markadnum sem vard til pess ad ibudaverd haekkadi um teplega 150%

begar hast var fra arinu 1994.
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Mynd 1. Fjéldi kaupsamninga eftir arum 1990 — 2012

Heimild: bjodskra islands

A mynd 1 ma vel greina aukningu & kaupsamningum frd &rinu 1990. Fyrst vard
aukning um 4rid 1999 pegar almenn uppsveifla atti sér stad i pjédfélaginu, sidan arid

2004 pegar bankarnir komu inn 4 l[dnamarkad og sidast um 2007 eftir ad vextir haekkudu

2006 en laekkudu sidan aftur rétt um arid 2007.

2.2 Verd a fasteignamarkadi

i gréfum drattum maetti segja ad helstu ahrifavaldar & fasteignaverd séu prir. | fyrsta lagi
hefur breyting a lanaframbodi ahrif, ma par pa helst nefna haekkun/laekkun &
hamarkslani, haekkun/laekkun & vedhlutfalli sem og reglur um greidslumat. | 6dru lagi
hefur almennur efnahagur ahrif svo sem kaupmattur launa, heildareftirspurn i
bjédarbluskapnum (hefur ahrif & raunvexti) og félksfidlgun. | pridja lagi hafa

formbreytingar 4 ibudalanum einnig ahrif. (Sedlabanki islands, 2004)
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3 broun leigumarkadarins

Husaleigumarkadurinn hér a landi hefur i draradir pott vanpréadur og o60ruggur i
samanburdi vid flest onnur 16nd. Megindherslan hefur verid 16gd a séreignastefnu i
hasnaedismalum hérlendis og pvi litid a leigumarkadinn sem lausn fyrir eins konar
undirmalshdépa. Leigumarkadurinn hefur mestalla tid einkennst af timabundinni leigu
bar sem skortur er & 6flugum leigumarkadi eins og tidkast & hinum Nordurlondunum.
Vidhorf almennings til leigumarkadarins var ekki mjog gott hér & drum &0ur en svo
virdist sem almenningur liti 8 leigumarkadinn sem raunhaefa lausn i hdsnaedismalum i

dag. (Arni Magnusson, 2004)

Talid er ad eftirfarandi atridi hafi haft jakvaed ahrif & préun leigumarkadarins:

» Endurskodud husaleigulog

[ arsbyrjun 1995 téku gildi ny l16g um réttindi og skyldur leigusala og
leigjenda, p.e. husaleigulog, nr. 36/1994, sem voru afrakstur itarlegrar
endurskodunar a légum um husaleigusamninga, nr. 44/1979. Vid
endurskodunina var reynt ad skyra betur badi réttarstédu leigjenda og
leigusala og taka a helstu alitamalum sem komid hofdu upp vid framkvaemd
laganna. Husaleigulogin eru talin hafa beett réttarstodu leigusala og
leigienda mikid og beaett samskipti a leigumarkadnum.

» Innleiding husaleigubdta

Log um husaleigubaetur, nr. 100/1994, téku gildi i arsbyrjun 1995. Med
tilkomu peirra var hdsnadiskostnadi létt af tekjulaegstu leigjiendunum og
stada leigjenda og huseigenda jofnud ad miklu leyti par sem huseigendur
nutu vaxtabdta. Innleiding husaleigubdta hefur tvimeelalaust eflt
leigumarkadinn og gert hann gegnsaerri, en eitt af skilyrdum fyrir greidslu
husaleigubéta er ad husaleigusamningi sé pinglyst 4 viskomandi eign. 1 gildi
eru nu l6g um husaleigubaetur, nr. 138/1997.

» Leigutekjur felldar undir fjarmagnstekjuskatt

Vid upptoku fjdrmagnstekjuskatts i drsbyrjun 1997 var gerd su breyting ad
leigusali greidir 10% fjarmagnstekjuskatt af leigutekjum sinum ef hann telst
ekki i atvinnurekstri. Adur voru pessar tekjur taldar fram sem launatekjur en
leyfour var po dkvedinn fradrattur fra leigutekjum vegna rekstrarkostnadar.
Eftir pessa breytingu vard uUtleiga ibudarhidsnaedis mun fysilegri kostur fyrir
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einstaklinga. Breytingin a skattlagningu husaleigutekna fol jafnframt i sér ad
hvatinn til undanskots fra skatti minnkadi mikid.

» Skattfrelsi husaleigubodta

Skattskylda husaleigubdta var afnumin med l6gum nr. 133/2001 er breyttu
l6gum um tekjuskatt og eignarskatt, nr. 75/1981. Login toku gildi i arsbyrjun
2002. bezer husaleigubzetur sem voru greiddar Ut vegna arsins 2002 og sidar
toldust pvi ekki til skattskyldra tekna. Med breytingunni var hagur leigjenda
battur en jafnframt var hamlad gegn undanskotum leigutekna fra skatti.
(Arni Magnusson, 2004)

Erfitt reynist ad gera sér fulla grein fyrir pvi hversu stér leigumarkadurinn er & islandi
en talid er ad 20% landsmanna sé & leigumarkadi. Asteedan fyrir pvi ad erfitt er ad
kortleggja leigumarkadinn er su ad ekki er skylda ad pinglysa husaleigusamningum eins
og kaupsamningum. Helstu réttarahrifin sem hljétast af pinglysingu eru ad leigutaki
O0last rétt a8 husaleigubotum sem eru pé tekjutengdar. bar af leidandi er hvatinn fyrir
binglysingu leigusamninga tekjuharra einstaklinga litill sem enginn. Pinglystum
leigusamningum hefur pé fjolgad jafnt og pétt fra arinu 2006, ur 5.045 samningum arid
2006 upp i 9.956 samninga arid 2011, sem er txeplega 50% fjolgun & 6 arum.
Fjarhagsprengingar og 6stodugleiki & fasteignamarkadi hefur valdid pvi ad fleiri leita at &

leigumarkadinn. (Neytendasamtokin, 2011).
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Mynd 2 synir annars vegar fjolda pinglystra leigusamninga og hins vegar fjolda
kaupsamninga arin 2005-2012. Eins og sja ma @ myndinni ad vid hrun fjarmalakerfisins

hrundi kaupmarkadurinn og leigumarkadurinn ték vid sér.
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Fidldi pinglystra leigusamninga =~ sceeses Fjdldi kaupsamninga

Mynd 2 Fjéldi pinglystra leigu- og kaupsamninga arin 2005-2012

Heimild: Pjédskra Islands

15



3.1 Valkostir a leigumarkadi

Eins og adur sagdi er leigumarkadurinn 4 islandi talinn vera é6ruggur og vanpréadur i
samanburdi vid onnur l6nd og hér vantar skipulagdan leigumarkad par sem leigjendur
geta leigt til langs tima. Leigumarkadurinn er ad morgu leyti sérstakur par sem stér hluti
hans er i eigu einstaklinga og par af leidandi ekki rekinn & markadsforsendum.
(Hagfraedistofnun, 2011) Einstaklingar geta leigt Ut eignir sinar & pvi verdi sem peim

dettur i hug svo lengi sem eftirspurn er 8 markadi.

Ekki eru til négu haldbaerar télur um veltu a leigumarkadi en visbendingar um leigu a
almennum markadi gefa til kynna ad leigan sé ndleeg kostnadi eigenda af hdsnaedi.

(Hagfraedistofnun, 2011)

13%

5% M Einstaklingur

B Annad fyrirtaki/félog
5% o
m Skyldmenni/vinur

2% B Namsmannaibudir
B Félagsbustadir/sveitarfélog

m Blseti

Mynd 3 Skipting leigusala skv. leiguverdskonnun Neytendasamtakanna

Heimild: Neytendasamtokin, 2011
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3.1.1 Einstaklingur sem leigusali

Staersti hluti leiguibuda er i eigu einstaklinga eda 69% af leigumarkadnum. Stér hluti af
ibudum sem eru 4@ almennum leigumarkadi eru leigdar Ut i skamman tima i einu vegna
tilfallandi adsteedna hja leigusdlum. (Hagfraedistofnun, 2011) Yfirleitt eru
leigusamningarnir adeins til eins ars i senn og sidan endurnyjadir ad peim tima lidnum ef
baedi leigjandi og leigusali eru sampykkir. Algengt er ad skammtimaleigusamningar séu
verdtryggdir og fylgja par af leidandi breytingum & hidsnaedisverdi fast a eftir. (Hjordis
Drofn Vilhjalmsdottir, 2004)

Tafla 1. Yfirlit yfir leiguverd eigna 4 hofudborgarsvaedinu par sem leigusali er einstaklingur skv. skyrslu

Neytendasamtakanna.

Medal Meadal Haesta Leegsta Medalverd
sterd verd verd verd pr m2

1herb 36 65.120 120.000 30.000 1.793

2 herb 60 93.192 140.000 49.000 1.547

3 herb 86 119.159 180.000 65.000 1.390

4 herb 116 139.917 220.000 85.000 1.210

5 herb 155 172.833 300.000 130.000 1.117

6 herbogsteerri 193 179.420 220.000 140.000 932

(Neytendasamtokin, 2011)

Tafla 2. Yfirlit yfir leiguverd eigna @ hofudborgarsvaedinu par sem leigusali er einstaklingur skv.
6formlegri kénnun héfundar®

Medal Medal Haesta Legsta Medalverd
staerd verd vero verd pr. m*
Herbergi 12 47.500 75.000 20.000 3.958
1herb 30 97.000 150.000 55.000 3.233
2 herb 56 147.500 200.000 65.000 2.634
3 herb 85 170.000 220.000 140.000 2.000
4 herb 105 185.000 220.000 140.000 1.762

! Kénnun héfundar félst i pvi ad skoda auglysingar um husnaedi til leigu inni & heimasidunni bland.is &
timabilinu 10.08.2013 — 07.09.2013. Upplysingar voru nyttar Ur rimlega 100 auglysingum. bess ma geta

ad ekki fengust marktaekar télur fyrir husnaedi med 5 herbergjum eda fleiri.
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Pegar bornar eru saman toflur 1 og 2 sést greinilegur munur a leiguverdi. Mismuninn 3
milli leiguverdanna ma ad einhverju leyti Utskyra med haekkun @ milli ara en vaentanlega

spilar frambod og eftirspurn & leiguhisnaedi mest inn i haekkunina.

3.1.2 Annad fyrirteki/félag sem leigusali

Samkvaemt leiguverdskdénnun Neytendasamtakanna eru 13% leigjenda sem leigja af
60rum fyrirtaekjum eda félogum. Megnid af fyrirteekjunum/félégunum er annadhvort
fjarmadla- eda verktakafyrirtaeki en einnig er um ad raeda leigufélog, fasteignafélog, félog
sem leigja einungis sérstokum hdépum, ©68rum en namsmonnum, o.s.frv.
(Neytendasamtokin, 2011) Samkveemt Hildigunni Hafsteinsdottur sem framkvaemdi
leiguverdskonnunina fyrir Neytendasamtokin fengust ekki haldbaerar télur um leiguverd

begar leigusali er fyrirtaeki eda félag.

3.1.3 Skyldmenni/vinur sem leigusali

Gera ma rad fyrir ad peir sem leigja hja skyldmennum og vinum greidi minni leigu en a
almennum markadi. Skyldmennid eda vinurinn vill pba frekar leigja peim sem hann pekkir
og treystir fyrir eigninni heldur en ad leigja dkunnugum. Samkvaemt leiguverdskénnun
Neytendasamtakanna leigja 6% leigjenda & markadi af skyldmennum og vinum.
(Neytendasamtokin, 2011) Samkvaemt Hildigunni Hafsteinsdottur sem framkvaemdi
leiguverdskonnunina fyrir Neytendasamtokin fengust ekki haldbaerar tolur um leiguverd

begar leigusali er skyldmenni eda vinur.

3.1.4 Namsmannaibudir

Namsmannaibudir eru med 5% hlutdeild af leigumarkadnum. Bifrost, Byggingafélag
ndmsmanna, Félagsstofnun studenta, Fésta® og Keilir sj& um ad leigja ut
namsmannaibudirnar. bad er préongur hépur leigjenda sem getur sétt um pessar ibudir
bvi paer standa adeins ndmsmonnum til boda sem stunda nam & haskdlastigi. Hja ollum

fimm leigufélogunum parf ad uppfylla ymis skilyrdi til pess ad eiga rétt & ad leigja ibudir

? Fésta sér um og rekur studentaibudir a Akureyri
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sem og til pess ad vidhalda leigusamningnum. Til ad geta leigt namsmannaibudir parf
viokomandi ad skila inn edlilegri namsframvindu og fara eftir settum reglum sem gilda 3
hverjum stad fyrir sig. (Bifrost, e.d.; Byggingafélag namsmanna, e.d.; Félagsstofnun

studenta, e.d.; Fésta e.d. og Keilir, e.d.).

Eins og sést i toflum 3-7 er haegt ad leigja allt fra stadidibadum upp i 6 herbergja

ibudir, mismunandi eftir leigufélogum.

Tafla 3. Verd og fermetrafjoldi & staddentaibudum 3 Bifrost

2

m Verd
fra til fra til
1.herb 13,2 18,8 37.008 50.796
2.herb 43 55,8 64.005 83.039
3.herb 65 86 90.718 101.267
4.herb 88 112 99.852 101.267

(Bifrost, e.d.)

Tafla 4. Verd og fermetrafjoldi & stidentaibiudum hja Byggingafélagi namsmanna

2

m Verd
fra til fra til
1.herb 41,1 51,9 82.240 90.703
2.herb 50,2 77,5 104.210 115.068
3.herb' 67,5 80,9 118.512 130.904

(Byggingafélag namsmanna, e.d.)

Tafla 5. Verd og fermetrafjéldi a studentaibidum hja Fésta

2

m Verd
fra til fra til
1.herb 14 18 39.100 42.500
2.herb 44 64 72.200 91.000
3.herb 64 80 90.000 107.000

(Fésta, e.d.)
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Tafla 6. Verd og fermetrafjéldi a studentaibidum hja Keili

2

m Verd
fra til fra til
1.herb X 41 X 54.219
2.herb X 55 62.328 66.937
3.herb 106 110 94.623 102.648
4.herb 135 145 115.634 120.824
5.herb 164 182 139.416 145.735
6.herb 203 210 X 162.479

(Keilir, e.d.)

Tafla 7. Verd og fermetrafjéldi a studentaibidum hja Studentagérdum

2

m Verd
fra til fra til
1.herb 12 38,8 45.539 85.526
2.herb 44,6 63 82.100 112.164
3.herb 60 90 108.442 127.857
4.herb X 100 X 136.003

(Félagsstofnun studenta, e.d.)

3.1.5 Félagsbustadir/sveitarfélog

Félagsbustadir sja um allan rekstur og umsyslu @ O6llum almennum félagslegum
leiguibudum Reykjavikurborgar. bPann 31. desember 2012 voru eignir Félagsbustada
2.212 talsins. Meirihluti pessara ibuda er leigdur Ut a almennum markadi og restin nytt

sem pjonustuibudir aldradra, sem sambyli og til annarra sérstakra busetuulrraeda.

Uthlutun félagslegra ibuda byggist i gréfum drattum & tvipeettu mati; tekjum og
félagslegum adstzedum. Velferdarsvid Reykjavikurborgar sér um ad uthluta ibuéunum
og eru prju svokollud uthlutunarteymi starfandi sem metur og dkvardar Uthlutanir til
einstaklinga pa annadhvort i tengslum vid almennt félagslegt leiguhlsnadi eda sértaek

busetulrraedi. (Reykjavikurborg, 2012)
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Uppfylla parf eftirfarandi skilyrdi til pess ad geta sétt um almennt félagslegt

leiguhisnadi hja Félagsbustodum:

» Ad vera ordinn 18 4ra 4 umsdknardegi

» Ad hafa att logheimili i Reykjavik a.m.k. sidustu 3 arin samfellt adur en
umsodkn berst

» Ad vera undir akvednum eigna- og tekjumorkum

Eignamork eru 3.993.000 kr.

Tekjumork midast vid medaltekjur sidustu 3ja ara.

> Arstekjur einstaklinga: 2.863.585 kr.

> Arstekjur hjéna/sambylisfélks: 4.010.032 kr.

> Arstekjur barna yngri en 20 ara: 479.378 kr.

(Félagsbustadir, e.d.)

[ toflu 8 sést tolfraedileg greining 4 leiguverdi Félagsbustada i desember 2011.

Tafla 8. Yfirlit yfir leiguverd Félagsbustada i Reykjavik i desember 2011

Medal Medal Haesta Legsta Medalverd
staerd verd verd verd prm’

1 herb 42 69.947 110.292 42.335 1.697

2herb 57 84.699 128.581 51.174 1.502

3 herb 81 108.679 146.332 67.199 1.349

4 herb 99 125.136 166.855 82.257 1.276

5 herb 114 145.978 172.287 121.670 1.287

6 herb og sterri 143 154.050 162.886 142.012 1.107

(Reykjavikurborg, 2012)
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3.1.6 Buseti

Buseti var stofnadur arid 1983 og eignir félagsins eru um 700 ibudir &
hofudborgarsvaedinu og Akranesi, par af eru 200 ibudir sem tilheyra Leigufélagi Buseta.
Buseti er svokallad husnaedissamvinnufélag og hefur pad ad markmidi ad veita fjolbreytt
og gott husnaedi a godum kjorum fyrir félagsmenn sina og einnig tryggja vardveislu og
vidhald peirra. Leigufélag Buseta er dotturfélag Buseta og er ollum frjalst ad saekja um
leiguibudir hja peim.

Buseturéttarformid er millivegur pess ad leigja og kaupa. Kaupandi parf ad greida
buseturétt® i formi eigin fjar pegar samningar hafa nadst um kaup & ibud. Manadarlega
er greitt busetugjald af husnaedinu en bein eignamyndun & sér ekki stad hja Buseta, pd
geta verdbaetur baest ofan & upphaflegt kaupverd buseturéttarins vid endursolu.
Kaupandi med almennt |an 4 Busetaibl(d hefur rétt 4 vaxtabdtum en ef kaupandi er med
lan med tekjumarki eru greiddar husaleigubaetur. Ekki er leyfilegt ad segja kaupanda
upp hudsnaedinu svo lengi sem hann stendur i skilum med busetugjaldid og fer eftir

settum reglum félagsins. (Buseti, e.d.)

® Buseturéttur er yfirleitt alltaf laegri en Gtborgun vid kaup 4 sambaerilegu husnadi
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4 Fjarmoégnunarmoguleikar

ibudaldnasjédur og bankar lana til hisnaediskaupa dsamt lifeyrissjodunum sem ldna
Obeint. Hér adur fyrr voru flest 61l husnaedislan verdtryggd en i dag er einnig moguleiki a
overdtryggdum husnaedisldanum og blondudum lanum. Vextir af dverdtryggdu lanunum

eru ad ollu j6fnu adeins haerri en a verdtryggdu l[anunum.

4.1 Arion banki

Hja Arion banka er haegt ad fa fasteignaldan sem nemur allt ad 80% af markadsvirdi
fasteignar. Lanid skiptist pannig ad 60% af markadsvirdinu fer 4 fyrsta vedrétt og svo er
tekid vidbdtarlan hja bankanum fyrir 20% sem eftir eru. Pad lan fer 4 annan vedrétt og
ber haerri vexti. Bankinn bydur upp a prenns konar verdtryggd lan; Lan med fostum
vOoxtum Ut lanstimann, fostum voxtum til 5 dra eda breytilegum voxtum. Einnig eru
brenns konar déverdtryggd lan i bodi; Ldn med breytilegum voxtum med styrivoxtum
Sedlabankans, fastir vextir til priggja ara eda fastir vextir til fimm ara. Arion banki bydur
lika upp 4 blondud lan sem ztlud eru til pess ad jafna ut sveiflur yfir [Anstimann.
Verdtryggdi hlutinn af blandada laninu ber fasta vexti ut lanstimann en éverdtryggdi
hlutinn ber fasta vexti til fimm ara i senn med endurskodun a fimm ara fresti og taka

vextirnir pa mid af markadsvoxtum sem eru i gildi. (Arion banki, e.d.-a)

4.2 islandsbanki

islandsbanki lanar vidskiptavinum sinum fyrir allt ad 70% af fasteignamati og bydur svo
upp a vidbotarlan upp i 80% af markadsvirdi fasteignarinnar. Husnadislanid innan 70%
af fasteignamati er lanad til allt ad 40 ara en vidbotarlanid ad hamarki 40 ara.
Overdtryggdu husnaedislanin hja [slandsbanka geta annadhvort verid med breytilegum
voxtum par sem vextirnir taka mid af breytingum 3a lanskjérum bankans, styrivoxtum
Sedlabankans o.s.frv. eda fostum voxtum til 3ja ara. Fostu vextirnir gilda i 3 ar fra
Utborgun lansins en eftir pann tima ber 1anid breytilega vexti. Adeins ein tegund af

verdtryggdum lanum er i bodi hja islandsbanka en pau bera fasta vexti i 5 ar og eru
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vextirnir endurskodadir ad peim tima lidnum. brenns konar lanasamsetningar eru i bodi

4 blondudu lanunum;

» 50% verdtryggt og 50% Overdtryggt med breytilegum voxtum

» 50% verdtryggt, 25% Overdtryggt med breytilegum voxtum og 25% med
fostum

» 50% overdtryggt med fostum voxtum, 25% overdtryggt med breytilegum
voxtum og 25% verdtryggt

Vidbotarlanid getur verid verdtryggt med fostum voxtum til 5 ara, éverdtryggt med
breytilegum voxtum eda overdtryggt med fostum voxtum en pess ma geta ad

vidbatarlanid ber dvallt haerri vexti en hid eiginlega hisnaedislan. (islandsbanki, e.d.-a)

4.3 Landsbankinn

Eins og Arion banki og islandsbanki bydur Landsbankinn upp & baedi verdtryggd og
Overdtryggd husnaedislan sem og bléndud lan. Landsbankinn [dnar allt ad 85% af
markadsvirdi eda verdmati eignar sem skiptist i 70% lan til allt ad 40 ara og 15% lan til
allt ad 15 d4ra. Baxdi husnaedislanio og vidbotarlanid geta verid éverdtryggd med fostum
voxtum eda breytilegum voxtum, verdtryggd med breytilegum voxtum eda blondu af
hvoru tveggja. Overdtryggdu lanin sem bera fostu vextina eru med
endurskodunarakvaedi annadhvort ad 36 manudum lidnum eda 60 manudum.
Verdtryggdu lanin bera breytilega vexti og taka vextirnir mid af markadsvoxtum a

hverjum tima fyrir sig. (Landsbankinn, e.d.).

4.4 MP banki

MP banki og Arion banki eiga pad sameiginlegt ad lana fyrir 60% af kaupsamningi eda
verdmati gegn fyrsta vedrétti og sidan 20% vidbotarlan & 66rum vedrétti. Beaedi
hidsnzdislanid og vidbodtarlanid geta verid verdtryggd eda éverdtryggd med breytilegum
voxtum en ekki er bodid upp a lan med fostum voxtum. Vextirnir & vidbétarlaninu eru

ivid haerri en 4 sjalfu husnadislaninu. (MP banki, e.d.)
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4.5 ibudalanasjédur

ibudaldnasjodur lanar upp ad 80% vedsetningarhlutfalli af kaupverdi og hdmarkslan eru
20 milljénir. Eingdngu eru i bodi verdtryggd ldn med fostum vOxtum og eru vextirnir
mismunandi eftir pvi hvort lanin beri med sér akvaedi um uppgreidslupoknun edur ei.

(ibudalanasjédur, e.d.)

4.6 Lifeyrissjodirnir

Lifeyrissjodirnir® 1ana eins og ibudalanasjédur einungis verdtryggd |an med annadhvort
fostum eda breytilegum voxtum. Vedsetningarhlutfallid er aftur 8 méti adeins leegra eda
einungis 65%. Hins vegar eru vextir & lifeyrissjédslanum laegri en hja ibudalanasjédi og
bonkunum og bjdda sjédirnir upp a meiri sveigjanleika hvad vardar fjolda afborgana &

ari. (Landssamtok lifeyrissjéda, e.d.)

* Til einféldunar eru adeins skodadir 5 sterstu lifeyrissjédirnir sem eru Lifeyrissjédur starfsmanna
rikisins, Lifeyrissjodur verslunarmanna, Gildi lifeyrissjédur, Stapi lifeyrissjodur og Sameinadi

lifeyrissjédurinn.
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5 Urraedi vid fyrstu kaup

Tveir valkostir eru fyrir f6lk sem eru ad koma inn & fasteignamarkadinn i fyrsta skiptid,
pad er annadhvort ad eiga nokkrar milljonir i dtborgun eda taka 100% lan fyrir
kaupunum. Eigna- og skuldastada félks er mjog misjofn eftir pvi hvar félk er statt a
®viskeidinu. Yfirleitt bda flest allir heima hja foreldrum sinum fyrst um sinn vid frekar
litil efni og eru par af leidandi fjarhagslega hadir foreldrum sinum. Eftir ad ndmi lykur
eru margir sem sitja eftir med misha namslan & bakinu sem skilar sér svo i neikvaedri
eiginfjarstodu. Hja morgum versnar fjarhagsstadan enn meir fyrstu arin a starfsaevinni
en batnar pé med arunum. (Hagfraedistofnun Héskdla islands, 2011) bvi getur reynst

erfitt fyrir folk ad leggja til hlidar til pess ad eiga fyrir utborgun i ibud.

Hinn valkosturinn, ad taka 100% lan fyrir 6llum kaupunum, skapar pripaettan vanda;
Adgangur ad 100% lansfé er erfidari en adur eftir afndm lana gegn vedi i annarri eign,
ahaettan af svo mikilli skuldsetningu er mikil og greidslubyrdi lananna yrdi mjog pung.
(ASI-UNG, 2012) Fasteignamarkadurinn pyrfti adeins ad laekka um 10% og pa veeru
margir sem sztu uppi med yfirvedsettar eignir, eins og gerdist hér a landi rétt eftir

hrunid.

Pad eru ekki morg urreedi fyrir folk sem er ad kaupa sina fyrstu ibud i dag. b6 hefur
rikid fellt nidur stimpilgjold vid fyrstu kaup og Arion banki og [slandsbanki bjéda upp &

sérstakan sparnad tengdan ibudarkaupum.

Vid kaup a fasteign parf kaupandi alltaf ad greida pvi sem nemur 1,5% af hofudstdl
skuldabréfs i stimpilgjald sem rennur i rikissj6d samkvaeemt l6gum numer 36/1978 en
pbann 1. juli 2008 voru gerdar breytingar a logunum pess efnis ad ef kaupandi er ad
kaupa i fyrsta skipti er hann undanpeginn stimpilgjéldunum. (Alpingi, 2008) Tilgangurinn
med pessum breytingum er ad |étta félki ad kaupa i fyrsta skipti eda eins og stendur i
frumvarpinu; ,,...ad audvelda einstaklingum ad koma sér paki yfir hofudid og telja
flutningsmenn ad ekki eigi ad nyta slik vidskipti til tekjudflunar fyrir rikissj6d.“ (Alpingi,
2012)

i mai 2012 byrjadi Arion banki ad bjéda upp & ibudarsparnad sem er ztladur til pess
ad audvelda ibudarkaup og bydur upp a pjonustu og radgjof sem vidkemur sparnadi og
markmidasetningu i tengslum vid ibudarkaup. (Arion banki, 2012) Leggja parf inn ad

lagmarki 10.000 kr. manadarlega i 2 ar. Haegt er ad velja um 4 reikninga, dverdtryggdan
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reikning bundinn i 24 manudi eda verdtryggdan reikning bundinn i 36 manudi, 48
manudi eda 60 manudi. Overdtryggdi reikningurinn ber 4,50% vexti og verdtryggdi
reikningurinn ber 1,75% vexti, 1,85% vexti og 1,95% vexti eftir pvi hversu 16ng binding er

valin.

Med ibudarsparnadinum fylgir fritt greidslumat, 50% afslattur af l[Antokugjéldunum
og innflutningsgjof fra bankanum. Inni @ heimasidu Arion banka er ad finna reiknivél
sem reiknar Ut hversu mikid parf ad spara @ manudi og i hvad langan tima til pess ad

eiga fyrir utborgun i draumaibudina. (Arion banki, e.d. —b)

islandsbanki kynnti nyja sparnadarleid i juni 2013. Sparnadarleidin ber heitid
husnadissparnadur og er hann aetladur félki 8 aldrinum 15-35 ara til pess ad byggja upp

sparnad til Utborgunar 4 ibudarhtsnaedi. (islandsbanki, 2013-a)

islandsbanki bydur upp & tveer leidir vid sparnadinn, annars vegar verdtryggdan
sparnad og hins vegar éverdtryggdan. Verdtryggdi sparnadurinn ber 2,10%" vexti og er
bundinn i 36 manudi fra fyrstu innborgun. Overdtryggdi sparnadurinn ber 4,50%° vexti
og haegt er ad taka ut af reikningnum med 31 dags fyrirvara eftir ad binditimanum lykur
sem eru 17 manudir. Engin takmork eru & innborgunum og pjonustugjold,
innlausnargjold eda adrar poknanir eru ekki innheimtar. Ef sparnadurinn er ad lagmarki
5.000 kr. & manudi 4t binditimann rukkar bankinn ekki fyrir greidslumatid og

kaupandinn feer 50% afslatt af lantdkugjoldum hja bankanum. (islandsbanki, e.d. —b)

> Skv. vaxtatéflu fslandsbanka 11.06.2013.

® Skv. vaxtatéflu fslandsbanka 11.06.2013.
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6 Samantekt

Midad vid allar upplysingarnar sem fram hafa komid i pessari ritgerd er naudsynlegt ad
taka nokkur daemi um odlika einstaklinga og skoda hvernig eda hvort vidkomandi

einstaklingar komist i sjalfu sér inn & husnadismarkadinn.

Fastar forsendur eru notadar fyrir 6ll deemin:

» Reiknivél fyrir neysluviomid er notud til pess ad adzetla neyslu i hverju deemi
fyrir sig, reiknivélina er ad finna & vef Velferdarrdduneytisins.

» Leigukostnadur er tekinn ar toflum i kafla 3.

» Husaleigubaetur eru reiknadar Ut med reiknivél fyrir hisaleigubaetur sem er
ad finna a vef Velferdarraduneytisins.

» Ekki er gert rad fyrir ad einstaklingarnir/porin hafi neinar adrar skuldir.

6.1 Einstaklingur i haskélanami

Fyrsta deemid sem verdur skodad er einstaklingur i fullu haskdlanami. bessi einstaklingur
framfleytir sér med namslanum hja Lanasjédi islenskra namsmanna’, byr i studiéibud &
Studentagoérdunum og a 3 ar eftir af naminu sinu. Einstaklingurinn a ekki bil en nytir sér

almenningssamgongur.

> Samkvaemt framfaerslutdflu LIN feer einstaklingur i leigdu husnaedi i fullu nami
21.730 kr. @ hverja einingu sem hann klarar.

» Samkvemt daemigerdu neysluvidmidi fara 229.713 kr. i neyslu @ hverjum
manudi fyrir einstakling. En par sem einstaklingurinn i pessu deemi & ekki bil
er Okutaekjalidurinn ekki tekinn med og neysluvidmidid pvi 155.343 kr. &
manudi.®

» Samkveemt toflu 7 er husaleiga fyrir studiéibud @ Stidentagordum 45.539,
midad er vid leegstu leiguna.

» Husaleigubaetur eru 21.331 kr. 8 manudi.

" Hér eftir visad til sem LiN.

8 Sja vidauka 1.
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(Lanasjédur islenskra namsmanna, 2013; Velferdarraduneytid, 2013-3;

Velferdarraduneytid, 2013-b)

Einstaklingurinn faer 130.380 kr. i framfaerslu fra LIN i hverjum manudi,
21.730 kr. fyrir hverja einingu sem er klarud. Fullt nam eru 60 einingar:
21.730 x 60 = 1.303.800

1.303.800 kr. er pa heildarupphaedin sem einstaklingur faer. LiN greidir framfzersluna
eftir hverja 6nn pannig ad einstaklingurinn bidur bankann um ad skipta framfaerslunni

upp og fa yfirdrattarheimild. Fyrir pad tekur bankinn 10% i vexti.
1.303.800 * 0,9 = 1.173.420
1.173.420 krénum er skipt nidur a skélaarid sem eru 9 manudir.

1.173.420

= 130.380
9

Daemio reiknad:

» 155.343 kr. i framfeerslukostnad @ manudi
» 45.539 kr. i husaleigu @ manudi

» 21.331 kr. i hadsaleigubaetur @ manudi

» 130.380 kr. i framfeerslu @ manudi

Samkveemt pessu naer einstaklingurinn ekki endum saman i hverjum manudi. Hann
vantar 49.171 kr. i hverjum manudi til pess ad standa skil a 6llu. Hins vegar hafa
namsmenn yfirleitt alltaf verid pekktir fyrir ad fara sparlega med peningana sina. [ pessu
deemi gerum vid rad fyrir pvi ad einstaklingurinn kemst i gegnum manudinn med pvi ad

hugsa um hverja einustu krénu.

[ pessu deemi er alveg augljést ad einstaklingurinn getur ekki sparad neitt til
ibudarkaupa neestu 3 arin @ medan hann er i nami. Eftir 3 ar bidur hans
leigumarkadurinn med himinharri leigu og litilli sem engri tryggingu um langtimaleigu

eins og stadan er i dag.
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6.2 Par sem er nykomid a vinnumarkadinn

[ pessu deemi tokum vid fyrir par sem eru baedi nyutskrifadir vidskiptafreedingar. bau
bla i 2ja herbergja leiguhusnzdi og eiga einn bil. Pau voru heppin og fengu baedi vinnu
hja fjarmalafyrirtaeki strax eftir Utskrift. Eins og sast i deemi 1 pa er litill afgangur eftir af
framfaerslu LIN & haskéladrunum og vegna pess eiga pau ekkert sparifé. Draumurinn
beirra er ad geta keypt sér ibud fyrir um pad bil 20 milljonir. Gert er rad fyrir ad pau hafi

engar adrar afborganir eda utgjold en pau sem eru nedangreind.

» Samkveemt launatoflu Samtaka starfsmanna fjarmalafyrirteekja eru bruttéd
grunnlaun 337.411 kr. 8 manudi. Nettd laun eru 245.090 kr. 4 manudi. b4 hafa
pbau samtals 490.180 kr. i laun & manudi.

» Samkvaemt daemigerdu neysluvidmidi pa fara 336.033 kr. i neyslu & hverjum
manudi midad vid barnlaust par.’

» Samkvaeemt toflu 2 er husaleiga fyrir 2ja herbergja ib(d 147.500 kr. 8 manudi.

» Samanlagdar arstekjur peirra eru 8.097.864 kr. og par af leidandi eiga pau
ekki rétt 4 hdsaleigubétum.

(SSF, 2013; Velferdarraduneytid, 2013-a; Velferdarrdduneytid, 2013-b)
Daemid reiknad:
490.180 - 336.033 — 147.500 = 6.647

Pau eiga 6.647 kr. eftir af laununum sinum a manudi. bau akveda ad leggja afganginn af
laununum, 6.647 kr. @ manudi i husnaedissparnad. bau geta ekki valid ibudarsparnadinn
hja Arion banka pvi par purfa pau ad leggja inn ad lagmarki 10.000 kr. @ manudi.
Husnaedissparnadurinn hja islandsbanka verdur pvi fyrir valinu. bau velja éverdtryggda
sparnadarreikninginn sem gefur peim 4,50% i vexti. Til pess ad geta keypt ibud fyrir 20
milljénir purfa pau ad eiga 4 milljénir i eigid fé. Med husnaedissparnadi Islandsbanka
burfa pau ad leggja fyrir i 26 ar og 5 manudi midad vid ad pau leggi inn 6.647 kr. a

manudi. (islandsbanki, e.d.-c)

Pad er ad vissu leyti draunhzeft ad dkveda ad parid verdi med somu laun naestu 26
arin og 5 manudina. A komandi d&rum mun parid vaentanlega fa launahaekkanir og purfa

ad standa vid adrar skuldbindingar, til deemis afborganir af ndmslanum. Ef gert er rad

° Sja vidauka 2
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fyrir pvi ad pau geti lagt til hlidar ad medaltali 25.000 kr. a éverdtryggda reikninginn hja

islandsbanka eiga pau fyrir Gtborguninni eftir 10 4r og 6 manudi. (islandsbanki, e.d.-c).

6.3 Par med eitt barn

[ pridja deeminu skodum vid par sem & eitt barn sem er i leikskdla. betta par er &
leigumarkadnum en vill fara ad komast i sitt eigid husnaedi. Pau eru buin ad purfa ad
flytja tvisvar sinnum & sidastlidnum 2 arum og barnid purft ad skipta um leikskola. bau
eru ordin preytt 4 pvi ad leita ad langtimaleiguhusnaedi. Pau eru baedi menntud, i finum

storfum og hafa hvort um sig 455.000 kr. i bruttélaun & manudi.

bau vilja vilja helst kaupa 4ra herbergja ibud, par sem pau sja fram 4 fleiri barneignir i
nanustu framtid, i Képavogi i Linda, Smara- eda Salahverfinu. | pessu deemi er gert rad
fyrir ad pau kaupi 100 m? ibud i Smarahverfinu i Képavogi sem kostar 26,5 milljénir.
Samkvaemt fasteignamaelibordi islandsbanka er medalfermetraverdid a pessu tiltekna

sveedi 268.892 kr.

Pau hafa nytt sér ibudarsparnad Arion banka i 6 ar og hafa lagt inn a reikninginn
ramlega 40.000 kr. manadarlega. bau voldu éverdtryggda sparnadinn sem ber 4,50%
vexti og eiga pvi i dag rétt um 3 milljénir kr. betta pydir ad pau purfa ad taka aukalan ad
upphaed 2,3 milljénir. bau taka overdtryggt ibudalan hja Arion banka.

» bPau fa hvort um sig 308.358 kr. i netté laun @ manudi. Samtals fa pau pvi
616.716 kr. i nettd laun @ manudi.

» Samkvaemt demigerdu neysluviomidi pa fara 428.833 kr. i neyslu & hverjum
manudi midad vid par med 1 barn. 1o

» bau taka 21,2 milljéna dverdtryggt ibudalan til 40 ara hja Arion banka.
Afborgunin af pvi lani er 135.521 kr. 8 manudi. !

» Pbau taka almennt skuldabréfalan hja Arion banka upp a 2,3 milljénir til 5 ara.
Afborgun af pvi lani er 48.899 kr. 8 manudi. *2

1954 vidauka 3
' 5j4 vidauka 4

12 5j4 vidauka 5
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Daemid reiknad:

616.716 — 428.833 — 135.521 — 48.899 = 3.463
Eftir ad pau hafa greitt afborganirnar af hdsnaedislaninu, aukaldninu og tekid tillit til
neyslu pa eiga pau eftir 3.463 kr. ba & eftir ad greida fasteignagjold, hussjod og
tryggingar svo eitthvad sé nefnt. Af pessu deemi ma segja ad pad gangi ekki upp fyrir

betta par ad kaupa sér husnaedi fyrir 26,5 milljonir.
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7 Lokaord

bpegar daemin eru skodud i samantektarkaflanum hér ad ofan ma greinilega sja ad pad
reynist folki erfitt baedi ad spara fyrir og ad komast i gegnum sin fyrstu ibudarkaup. |
fyrsta deeminu er einstaklingurinn i ndmi og a ekki moguleikad ad leggja neitt til hlidar.
Pegar pessi einstaklingur er biinn med namid sitt ad premur arum lidnum pa bidur hans
annadhvort randyr leigumarkadur eda 100% vedsetningarhlutfall ef hann fer ut i
ibudarkaup. Barnlausa parid i kafla 7.2 er nykomid ar nami og vill byrja ad spara fyrir
ibadarkaupum. beim reynist pad frekar erfitt par sem leigumarkadurinn er dyr og
neyslukostnadurinn har. bau geta ad sjalfsogdu reynt ad draga ur neyslunni og lagt til
hlidar eins mikid og pau geta. Ef pau reikna med pvi ad leggja inn 25.000 kr. 8 manudi pa
burfa pau samt sem a0ur ad spara i rimlega 10 ar til pess ad eiga fyrir 4 milljéna kréna
Utborgun i peirra fyrstu ibud. pridja deemid sem er tekid fyrir i kafla 7.3 er um par med
eitt barn sem er ad reyna ad komast inn 4 hisnadismarkadinn. Pau eru baedi i agaetlega
launadri vinnu, eru buin ad vera dugleg ad leggja til hlidar sidastlidin 6 ar en samt sem
adur ganga kaupin ekki upp hja peim. bau ad sjalfsogdu geta, eins og parid i kafla 7.2,
dregid verulega Ur neyslunni og reynt eins og pau geta ad lata kaupin ganga upp en pa
ma litid ut af bera til ad pau eru komin i vandraedi. Af 6llum pessum premur demum ma
sja ad enginn af pessum einstaklingum eda poérum eru ad komast inn 34
hdsnadismarkadinn med gédu mati. bau purfa ad vera a leigumarkadnum sem er baedi
6stodugur og dyr. Leiguverd er frjalst 8 markadnum og virdist gefa sterklega til kynna ad

leiguverdid sveiflast i takt vid fasteignaverd.

Litid er til af drraedum fyrir folk sem er ad kaupa i fyrsta skipti. Rikid er vissulega buid
ad fella nidur stimpilgjold ef um fyrstu kaup er ad reeda en eins og adur sagdi pa ma
deila um pad hversu mikil hjalp er i pessari nidurfellingu. Ba2di Arion banki og
islandsbanki bjéda upp & sparnadarleid sem er zetlud til pess ad hjalpa folki ad spara
fyrir Gtborgun vid ibadakaup.

bpad er alveg augljost mal ad eitthvad parf ad gerast & hisnadismarkadnum af halfu
stjérnvalda. Pa annadhvort ad bjéda upp 4 stodugan leigumarkad par sem fdlk getur
verid 6ruggt med langtimahusnaedi og ekki att pa heettu 4 ad purfa ad flytja einu sinni a
ari med par til gerdum kostnadi. Einnig parf ad finna lausn a pvi hvernig adstoda megi

folk sem er ad kaupa i fyrsta skipti. Bankarnir bjéda upp a sparnadarleidirnar en svo er
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spurning hvort stjérnvold geetu pa bodid 4 moti skattaafslatt fyrir pa sem nyta sér
sparnadarleidirnar og pvi virkad hvetjandi fyrir f6lk ad nyta sér sparnadarleidirnar. Eda
jafnvel bodid upp & rikistryggt vidboétarlan. Stjérnvold i landinu purfa ad taka vid sér og

hjalpa félki & husnaedismarkadnum pvi allir eiga rétt a paki yfir hofudid.
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Vidauki 1: Neysluviomid fyrir barnlausan einstakling.

Utgjaldaflokkar bin tgjold  Vidmidunarutgjold
Neysluvérur
Matur, drykkjarvoérur og adrar dagvorur til heimilishalds 42.330 42.330
Fot og skor 13.929 13.929
Heimilisbunadur 7.255 7.255
Rafteeki og vidhald raftaekja 4.696 4.696
Samtals 68.210 68.210
pjonusta
Lyf, leekningavoérur og heilsugaeslupjénusta 8.917 8.917
Simi og fjarskipti 10.818 10.818
Menntun og dagvistun 1.051 1.051
Veitingar 12.107 12.107
Onnur pjénusta fyrir heimili 4.811 4.811
Samtals 37.704 37.704
Tomstundir
Tomstundir og afpreying 37.827 37.827
Samtals 37.827 37.827
Utgjold an samgangna og husnaediskostnadar Samtals 143.741 143.741
Samgéngur
Okutaki og almenningssamgdngur - 74.369
Annar ferdakostnadur 11602 11602
Samtals 11.602 85.971
Heildarutgjold an husnadiskostnadar Samtals 155.343 229.712
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Vidauki 2: Neysluviomid fyrir barnlaust par.

Utgjaldaflokkar

Viomidunarutgjold

Neysluvorur
Matur, drykkjarvérur og adrar dagvorur til heimilishalds 78.230
Fot og skor 20.266
Heimilisbdnadur 11.842
Raftaeki og vidhald rafteekja 6.031
Samtals 116.369
Pjonusta
Lyf, leekningavorur og heilsugaeslupjonusta 13.306
Simi og fjarskipti 15.778
Menntun og dagvistun 2.944
Veitingar 17.121
Onnur pjénusta fyrir heimili 9.723
Samtals 58.872
Tomstundir
Tédmstundir og afpreying 60.344
Samtals 60.344
Utgjold an samgangna og husnaediskostnadar Samtals 235.585
Samgoéngur
Okutaeki og almenningssamgéngur 83.669
Annar ferdakostnadur 16779
Samtals 100.448
Heildarutgjold an husnadiskostnadar Samtals 336.033
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Vidauki 3: Neysluviomid fyrir par med eitt barn.

Utgjaldaflokkar Vidmidunaritgjéld
Neysluvorur
Matur, drykkjarvérur og adrar dagvorur til heimilishalds 101.917
Fot og skor 25.715
Heimilisbdnadur 12.931
Raftaeki og vidhald rafteekja 7.208
Samtals 147.771
Pjonusta
Lyf, leekningavorur og heilsugaeslupjonusta 15.234
Simi og fjarskipti 18.007
Menntun og dagvistun 30.259
Veitingar 22.906
Onnur pjénusta fyrir heimili 12.242
Samtals 98.648
Tomstundir
Tédmstundir og afpreying 74.375
Samtals 74.375
Utgjold an samgangna og husnaediskostnadar Samtals 320.794
Samgoéngur
Okutaeki og almenningssamgéngur 92.969
Annar ferdakostnadur 15.070
Samtals 108.039
Heildarutgjold an husnadiskostnadar Samtals 428.833
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Vidauki 4: Yfirlit yfir verdtryggt ibudalan til 40 ara hja Arion

60% ibudalan

Afb.nr Eftirstodvar

a b~ W N -

476
477
478
479
480
Samtals

15.900.000
15.893.857
15.887.678
15.881.464
15.875.213

482.733
387.299
291.311
194.768
97.665

20% vidbotar ibudalan

Afb.nr Eftirstoovar

a b~ W N P

476
477
478
479
480
Samtals

5.300.000
5.298.504
5.296.997
5.295.481
5.293.954
181.582
145.750
109.677

73.362
36.804

Afborgun

6.143
6.179
6.215
6.251
6.287

95.435
95.988
96.543
97.103
97.665
15.900.000

Afborgun

1.496
1.506
1.517
1.527
1.537

35.832
36.073
36.315
36.558
36.804
5.300.000

banka

Vextir

92.088
92.052
92.016
91.980
91.944
2.796
2.243
1.687
1.128

566
31.250.712

Vextir

35.554
35.544
35.534
35.524
35.514
1.218
978
736
492
247
12.484.252
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Verdbeetur  Kostnadur**

120
120
120
120
120

O O O o o

120
120
120
120
120
0 57.600

Verdbeetur  Kostnadour**

120
120
120
120
120

o O O o o

0 120
0 120
0 120
0 120
0 120
0 57.600

Samtals

areitt
98.351

98.351
98.351
98.351
98.351

98.351
98.351
98.351
98.351
98.351
47.208.312

Samtals

greitt
37.171
37.171
37.171
37.171
37.171

37.171
37.171
37.171
37.171
37.171
17.841.852



Vidauki 5. Yfirlit yfir almennt skuldabréfalan hja Arion banka

Samantekt

Fyrsti vaxtadagur

Lanstimi

Manudir milli gjalddaga

Nafnvextir a an
Verdbastur & ari

Arleg hlutfallstala kostnadar:

Andvirdi skuldabréfs

Heildarlanttkukostnadur

Heildarendurgreidsla

GREIDSLUAZETLUN

Afb. nr. Gjalddagi
1 08.09.2013
2 08.10.2013
3 08.11.2013
4 08.12.2013
57 08.05.2018
58 08.06.2018
59 08.07.2018
60 08.08.2018

08.09.2013
60 man

1 man

9.5%

0%

12.45%
2.212.000 kr
703.745 kr
2915748 kr

Eftirstodvar

2.300.000 kr

2.269.904 kr

2.239.569 kr

2.208.995 kr

189.452 kr

142.648 kr

95.473 kr

47.924 kr

0

Afborgun
30.095 kr
30.334 kr
30.574 kr

30.816 kr

Bankakostnadur
Lantdkugjald
Umsyslugjald
Samtals

Annar kostnadur
pinglysingargjald
Stimpilgjald

Samtals

Vextir
Okr
17.970 kr
17.729 kr

17 487 kr

Syna allar farslur

46.804 kr
47174 kr
47548 kr
47.924 kr

2.300.000 kr

42

1.499 kr

1.129 kr

755 kr

379kr

560.048 kr

46.000 kr
5.500 kr
51.500 kr
2.000 kr
34.500 kr
36.500 kr

Kostnadur

595 kr

595 kr

595 kr

595 kr

595 kr

595 kr

595 kr

595 kr

35.700 kr

Samtals greitt
30.690 kr
48.899 kr
48.899 kr

48.899 kr

48.899 kr
48.899 kr
48.899 kr
48.899 kr

2.915.748 kr



