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Utdrattur

I ritgerd pessari er farid yfir samanburd & verdtryggdum og 6verdtryggdum hisnadislanum og
ba peetti sem koma til med ad hafa ahrif & lantakandann hvad lan eru valin. Ad morgu er ad

hyggja pegar akvordun er tekin um hvers konar 1an til husnaediskaupa sé hagstaedast.

I pessari ritgerd geri ég grein fyrir stjornun peningamala & Islandi og préun verdbélgu asamt
pvi ad skoda notkun verdtryggingar & islandi auk pess sem fraedilegir pettir verdtryggingar
eru teknir fyrir. Verdtrygging hdsnzadislana hefur sett gagnryni ad undanférnu, sérstaklega i
kjolfar hrunsins 2008. Annars vegar beinist gagnrynin ad mikilli heekkun skulda heimilanna
og hins vegar eru sumir peirrar skodunar ad verdtrygging husnadislana dragi ur virkni
peningastefnunnar. Eg geri grein fyrir lanaframbodi hisnadislana og fjalla 4 eins hlutlausan
hatt og mér er unnt um kosti og Okosti pessara lana. Hin ymsu form lana eru kynnt og ad
lokum kynntur Gtreikningur par sem lanin eru borin saman. Alyktanir minar eru dregnar

saman i nidurstédukafla i lok ritgerdarinnar.

I gegnum tidina hefur su adferd ad verdtryggja lan til hisnadiskaupa sett mikilli gagnryni og
af og til hafa komid fram tillogur & Alpingi um ad afnema verdtrygginguna ad fullu. bad er
bvi afar mikilvaegt ad almenningur geri sér grein fyrir i hverju mismunur verdtryggdra og
overdtryggadra lana felst og viti ad ahaettan vid lantéku er mismunandi eftir pvi hvers konar
lan er tekid. Pessi ritgerd er innlegg i pa umraedu og svar vid eftirfarandi
rannsoknarspurningu: ,,Pegar tekid er husnadislan i dag, hvort er hagkvemara ad taka

verdtryggt lan eda Overdtryggt?«



Formali

Ritgerd pessi er lokaverkefni til B.S.-gradu i vidskiptafredi vio Haskdlann & Bifrost.
Verkefnid er 14 ECTS af 180 ECTS ndmi. Verkefnid var unnid & timabilinu desember 2012
til mars 2013 undir leidsogn Sigurbjorns Einarssonar, svidsstjora Vidskiptafreedisvids vid

Haskdlann a Bifrost.

Ritgerd pessa hefur hofundur unnid sjalfsteett og i samraemi vid reglugerd og peer krofur sem

Haskolinn & Bifrost gerir til lokaverkefnis til B.S.-grédu.

pakkir feer leidbeinandi minn, Sigurbjorn Einarsson svidstjori vid Haskolan a Bifrost, fyrir
adstodina vio ritgerdina. Einnig fer fjolskylda min miklar pakkir fyrir studning, skilning og
hvatningu pegar ég purfti & ad halda vid vinnslu ritgerdarinnar. Jafnframt vil ég pakka Andreu

Kristinu Kristjansdottur fyrir yfirlestur & ritgerdinni og 6metanlega hjalp & lokasprettinum.
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1 Inngangur

Ritgerd pessi byggir a samanburdi & verdtryggdum og Overdtryggdum husnadislanum og
rannsoknarspurningunni, ,.pegar tekid er hdsnadislan i dag, hvort er hagkvemara ad taka
verdtryggt lan eda Gverdtryggt?*, er svarad. Gagnrynin a verdtrygginguna undanfarid hefur
beinst ad pvi ad lantakendur taka med henni ahattuna af verdlagsproun og geta ekki varist
ahrifum hennar. Lanin hafa haekkad og eignarmyndun ordid minni. Upp & sidkastid hefur
umradan i pjodfélaginu pvi snuist um vaxtakjor og tegundir lana, hvort lantakandi atti ad
velja verdtryggt lan eda overdtryggt lan. Lanastofnanir bjéda lanpegum mismunandi lanaform
til hdsnadiskaupa og mismunandi er hvernig lan eru i bodi, sem og mdéguleg lansfjarhad,
tegund lans, vaxtakjor, lanstimi og vedhlutfall. Einstaklingsbundid er hvada lan teljast
hagstaedust hverju sinni. Svo lantakandinn geti metid hagstedustu kjorin parf hann ad meta
eigin adstaedur og hvernig paer muni proast. Misjafnt er hvort folk horfi & greidslubyrdina fyrir
hvern manud eda hvad parf ad greida i heildarkostnad vegna lansins. Allir sem huga ad pvi ad
taka lan til husnadiskaupa purfa ad skoda pa moguleika sem i bodi eru og taka pann valkost
sem hentar peim best. Dami verda tekin i pessu samhengi par sem mismunandi
hasnadislanaform eru borin saman eftir pvi hvort um er ad raeda verdtryggd eda Overdtryggd
l&n. Skodad verdur hvada ahrif pad hefur ef verdbolgan fylgir ekki verdbdlguveentingum, pvi
ef bera & saman verotryggd og éverdtryggd lan parf ad hafa i huga hver veent verdbdlga er &

naestu arum og hvort hin sé ofmetin eda vanmetin.

[ ritgerdinni er rakin saga verdtryggingar husnadislana & islandi, gerd grein fyrir kenningum
um verdbdlgu, préun verdbolgu og verdtryggingu sidustu ara asamt pvi sem ymis lagalog rok
er tengjast vidfangsefninu eru rakin. Mikid hefur verid reett um verdtrygginguna undanfarid,
ageeti hennar og 6kosti. Umradan er vel skiljanleg par sem verdbolgan hefur verid mikil
undanfarin ar, ekki sist milli aranna 2006 og 2009. Mest var verdbdlgan i jantar 2009 pegar
han maldist 18,6% fyrir 12 manada timabil og & fjogurra ara timabili, fra janGar 2006 til
jantar 2010, var hin samtals 42,9% (Sedlabanki islands, 2012, e.d.-a). A pessu timabili, fra
jantar 2006 til januaar 2009, pegar visitalan nadi hamarki, haekkadi visitalan ad medaltali 8,4%
milli ara. Pvi hefur verid aberandi i umradunni hvort haegstaedara sé ad taka Overdtryggd lan
en verdtryggd lan. bad gleymist oft ad dverdtryggd lan eru yfirleitt med breytilegum véxtum
eda fostum voxtum fyrstu 3 til 5 arin og breytast i samraemi vid verdbolgu. Verdbdlga hefur
bvi einnig ahrif & dverdtryggd lan par sem i langflestum tilvikum er um breytilega vexti ad

reeda. Komi verdbolguskot taka Overdtryggdir vextir mid af pvi og haekka og par med
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byngjast afborganir. Margir hafi ekki attad sig & pessu og hugsa petta ekki til enda. Ef
verdtryggadir vextir eru bornir saman vid Overdtryggda vexti yfir langt timabil sést ad
verdtryggd lan hafa ekki verid Ghagstedari kostur fyrir lantaka. Overdtryggdir vextir geta

verid haerri en verdtryggdir vextir par sem ahattan er par meiri fyrir lanveitandann.

Helstu lanveitendur einstaklinga sem @&tla ad taka lan til hdsnadiskaupa eru
vidskiptabankarnir, lifeyrissjodir og Ibudalanasjodur. Algengustu lanin eru verdtryggd
jafngreidslulan og hafa Islendingar notfaert sér verdtryggingu & langtimalanum sidan
verdtryggingu var komin & ario 1979. Neikvaed umraeda um verdtryggingu a sér alltaf stad
begar verdbolgan er ha og eftir hrun arid 2008 vard verdobdlgan nokkud ha a skdmmum tima
0g par sem stor hluti lantakenda hisnadislana & Islandi er med verdtryggd lan fundu margir
fyrir haekkun hofudstols. Ibudalanasjodur bydur einungis upp & verdtryggd lan til
hisnadiskaupa en islensku bankarnir bjéda nu baedi upp a verdtryggd og dverdtryggd lan
asamt pvi ad bjéda upp & blondud lan par sem haegt er ad blanda saman Gverdtryggdu og
verdtryggou lani i peim hlutféllum sem best hentar hverjum og einum. Hefur pvi frambod
islenskra lana til h(snaediskaupa aukist undanfarid vegna mikillar gagnryni 4
verdtrygginguna. Pad er ekkert nema gott um pad ad segja ad hafa sem flesta moguleika pegar
kemur ad pvi ad semja um lan. A Islandi er samningafrelsi og pvi atti folk ad geta fundid
eitthvad vid sitt haefi. ibudalanasjodur stefnir ad pvi ad bjoda upp & 6verdtryggd hisnaedislan
& naestunni en undirbuningur vegna pessa stendur enn yfir og verdur forvitnilegt ad sja

hvernig ibudalanasjoédur mun Gtfeera sin Gverdtryggdu lan.

[ ritgerdinni ber ég saman verdtryggd og overdtryggd hlsnadislan og skoda hvor kosturinn er
hagkveemari. Eg byggi ad mestu & upplysingum sem er ad finna i Gtgefnum gognum fra
Sedlabanka Islands og Hagstofu islands. Pa er rynt i upplysingar fra greiningardeildum

islensku bankanna auk fréttamidla til aukins skilnings a efninu.
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