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1 Inngangur

| pessarri ritgerd verdur fjallad um skadabdtaabyrgd fasteignareigenda, vegna tjons sem hlyst
af eiginleikum fasteignar. P& verdur tekin til sérstakrar umfjéllunar si stada pegar verktaki
vinnur vid pann patt fasteignar sem tjon hlyst af. Hvada ahrif pad hefur a skadabdtadbyrgd
fasteignareigandans en einnig hver abyrgd verktakans sé. Reynt verdur ad svara pvi hvort
abyrgd verktakans & eigin skadverkum getur flust yfir & fasteignareiganda og pannig vikid fra
meginreglunni um ad verktaki beri abyrgd & eigin skadverkum. Einnig verdur pvi svarad, vid
hvada adsteedur slikur abyrgdarflutningur getur att sér stad. Efnid er afmarkad vid pad pegar
likams- eda munatjon hlyst af eiginleikum fasteignar. Fjallad verdur um tjon utan samnings.

I 68rum kafla verdur fjallad almennt um skadabotadbyrgd fasteignareigenda og helsu
einkenni réttarsvidsins.

[ pridja kafla er fjallad um boétagrundvollinn, sakarregluna, en um skadabdtaabyrgd
fasteignareigenda fer almennt eftir sakarreglunni. P4 er sakarmatid einnig tekid til athugunar,
en sakarreglunni er beitt med misstrongu sakarmati eftir adsteedum. P4 verdur minnst & helstu
tilbrigdi vid beitingu sakarreglunnar i démaframkveemd. Einnig verdur minnst & hlutlega
botaabyrgd og tekin demi, par sem reglan hefur verid logfest.

| fjorda kafla verdur fjallad um fasteignareigandann. Ekki eingéngu fasteignareigandinn
getur ordid abyrgur vegna tjons af véldum fasteignar heldur lika umradamenn hennar. Svarad
verdur hverjir teljast umradamenn fasteignar. P& verdur fasteignarhugtakid einnig tekid til
athugunar med aherslu a almenna skilgreiningu hugtaksins. Pvi nast verdur fjallad um
skyldur fasteignareiganda en par eru ad meginstefnu 6logfestar.

I fimmta kafla verdur fjallad um verktaka. Pa verdur hugtakid verktaki skilgreint og
fjallad um helstu skyldur verktaka og meginregluna um ad verktaki beri abyrgd a eigin
skadverkum. Einnig verdur til samanburdar fjallad um vinnuveitendadbyrgd en su regla gildir
almennt ad vinnuveitandi ber abyrgd & skadverkum starfsmanna sinna. P& verda helstu
einkenni verksamninga og radningarsamninga tlistud, til ad greina samningstegundirnar ad.
Domaframkvaemd verdur einnig skodud.

| sjotta kafla er dansku réttur um skadabGtadbyrgd fasteignareiganda tekinn til
umfjollunar. bratt fyrir ad islenskar skadabédtareglur likist peim donsku, eru reglur um
skadabodtaabyrgd eigenda fasteigna um margt oOlikar. bPannig er mikid meira um logfestar
skyldur fasteignareiganda i donskum rétti. Hafa reglur um hlutleega abyrgd verid logfestar par
i rikum mali. Auk pess virdist danskur réttur greina & milli 16gbundinna og 6él6gbundinna

skyldna fasteignareigenda. Tilhneigingar geetir til ad gera fasteignareiganda botaskyldan
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vegna skadverka verktaka, ef verktakinn var ad framkvema verk sem l6gbundin skylda hvilir
& fasteignareiganda ad vinna.
[ sjpunda kafla er danskur og islensku réttur borinn saman.

[ 4ttunda kafla er efni ritgerdarinnar og nidurstédur teknar saman.

2 Skadabdtaabyrgd fasteignareigenda

Skadabotadbyrgd fasteignareiganda er almennt félgin i pvi, ad eigandi eda umradamadur
verdur botadbyrgur ,,vegna munatjéns og likamstjons, sem rekja ma til fasteignarinnar,
bunadar hennar eda eiginleika, eda pess ad vidhaldi hennar eda umhirdu hefur ekki verid

. 1
sinnt.*

A fasteignareiganda hvilir st skylda, ad sja til pess ad tjon hljotist ekki af eign hans.
Er hann pvi skyldugur til athafna, i peim tilvikum sem per eru naudsynlegar til ad forda tjoni.
Skiptir i pessum efnum ekki mali hvort tjonid sé gagnvart peim sem eiga erindi um
fasteignina eda gagvart peim sem purfa eingéngu ad ganga fram hja henni 4 leid sinni.? Af
ordalaginu ma réda ad sinnuleysi er skilyrdi og gildir sakarreglan pvi almennt en ekki
rymkadar boétareglur. Yfirleitt er pad talido hentugri regla ad fasteignareigandi beri tjon
tjonpola, frekar en tjonpolinn sjalfur.®> Meiri krofur eru gerdar til athafna af halfu

fasteignareiganda nu en tidkadist adur fyrr, démaframkvaemd stydur pé fullyrdingu.*

2.1 Athafnaleysi
Sjaldgeeft er ad skadabdtaskylda stofnist vegna athafnaleysis eingéngu en engin almenn
athafnaskylda hvilir & folki. Hafa freedimenn jafnvel gengid svo langt ad telja, ad
skadabotaabyrgd geti ekki stofnast, vegna athafnaleysis eingdngu. [ stad pess ad staldra vid
skodanir einstaka fredimanna, hefur grundvallarpydingu ad greina hvad felst i hugtakinu
athafnaleysi i skadabétarétti. EOli sinu samkvemt felst i athafnaleysi ad framkvaema ekKi
akvedna hattsemi. bad er hins vegar eingéngu pegar athofn hefdi komid i veg fyrir tjon, eda
ad minnsta kosti minnkad pad, sem athafnaleysi getur talist botaskylt. Til nanari afmérkunar a
hugtakinu, greinir Vidar Mar Matthiasson pad i bok sinni Skadaboétaréttur i eiginlegt og
Oeiginlegt athafnaleysi. bar skilgreinir hann eiginlegt athafnaleysi med eftirfarandi haetti:

,,...til athafnaleysis verdur adeins talid svonefnt eiginlegt athafnaleysi, p.e. tilvik par sem
s4, er til alita kemur ad verdi skadabotaskyldur, hefur ekki adur tengsl vid pa atburdarras, sem

' Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 481.
2 \/idar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 481.
* Hordur Einarsson: ,,Fébotadbyrgd Fasteignareiganda 4 bunadi hennar®, bls. 369.
* Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 481.



sidar leidir til tjons, og tilvik par sem ekki hvilir & honum I6gbundin athafnaskylda,
athafnaskylda samkveaemt yfirvaldabodi eda samkvaemt samningi.«°

A fasteignareiganda hvilir 16gbundin skylda til athafna og yrdi athafnaleysi hans pvi avallt
talid deiginlegt athafnaleysi. Fasteignareigandi hefur auk pess pau tengsl vid fasteign ad hann
er skyldur til athafna, til ad koma i veg fyrir tjon. Tengsl vid hagsmuni er eitt peirra atrida sem
stydur tilvist athafnaskyldu & monnum. Deaemi um slika athafnaskyldu er skylda

verslunareiganda til ad salta gangstétt vid verslun sina i halku.®

3 Bétagrundvollur

Pegar reett er um botagrundvoll er att vid pa reglu sem botadbyrgd grundvallast & hverju sinni.
Reglur um boétagrundvoll eru almennt taldar vera fjorar, pad er sakarreglan, reglan um

vinnuveitandaabyrgd, sakarlikindareglan og reglan um hlutlega abyrgd.’

3.1 Sakarreglan

Sakarreglan er meginreglan um bdétagrundvéllinn i islenskum rétti baedi i peim skilningi ad
han er algengasta reglan, auk pess sem han er talin gilda um 6légfest tilvik, pad er han gildir
almennt nema 16g meli & annan veg. Reglan er almennt 6logfest, pratt fyrir ad ymiss
lagadkveedi gangi Ut fra tilvist hennar.

Almenn skilgreining sakarreglunnar er a pa leid:

Madur ber skadabotadbyrgd & tjoni, sem hann veldur med saknemum og 6légmaetum
haetti, enda sé tjonid sennilega afleiding af hegdun hans og raskar hagsmunum, sem
verndadir eru med skadabdtareglum. Pad er og skilyrdi, ad sérstakar huglegar
afsokunarastedur eigi ekki vid um tjonvald, svo sem aska eda skortur a andlegri
heilbrigdi.?

Oll skilyrdi sakarreglunnar purfa ad vera til stadar svo botadbyrgd stofnist. Sk er
megininntak sakarreglunnar, en til pess ad hattsemi se saknaem, parf tjoni ad vera valdid af
asetningi eda galeysi.® Beiting sakarreglunnar gengur Gt fra pvi ad finna akvedinn malikvarda
sem hegdun tjénvalds er midud vid. Melikvardinn getur til ad mynda verid sett 16g eda

svokalladur bonus pater familias melikvardi. Hann gengur Gt fra pvi hvernig skynsamur

5 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 110-111.

® Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 112-113.

" Logfreediordabok med skyringum, bls. 62. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 137.
® Arnljotur Bjornsson: Skadabétaréttur, bls. 58.

% Arnljétur Bjornsson: Skadabétaréttur, bls. 58.



madur myndi hegda sér i vidkomandi adstodu og hvernig hattsemi tjonvalds vék fra peirri
hegdun.®

Um skadabdtadbyrgd fasteignareigenda fer almennt eftir sakarreglunni, pad er
botagrundvollurinn byggir a henni. P06 ber ad taka pvi med peim fyrirvara ad 16g geta melt a
annan veg. Pannig er til a® mynda meelt fyrir um pad i 3. télul. 1. mgr. 51. gr. laga um
fjdleignarhis nr. 26/1994 ad eigandi séreignar sé abyrgur gagnvart 6drum eigendum og
afnotahtfum vegna bilunar & bunadi séreignar og légnum, en abyrgdina ber eigandi pott
honum verdi ekki um kennt. Hér er sok greinilega ekki skilyrdi bétadbyrgdar og er pvi um
svokallada hlutleega abyrgd ad reda. Reglan er undantekning fr4 peirri meginreglu ad sok sé
almennt skilyrdi botadbyrgdar.

3.2 Sakarmatid

Pegar metid er hvort tiltekin hattsemi seé saknaem og leidi pvi til botadbyrgdar er oft studst vid
sett 16g. Feli hattsemi i sér brot & skradum reglum ma yfirleitt ganga Gt fra pvi ad hattsemin sé
saknaem. Stadan er hins vegar oft st ad engar skrddar reglur taka beinlinis & tilvikinu. Er pad
pa i hondum doémara ad meta hvort hattsemi sé saknem og hafa peir ekki vid annad ad mida
en almennar héatternisreglur. Vid matid er domurum pé ekki gefnar frjalsar hendur, heldur eru
akvednir peettir notadir til vidmidunar, vid mat & saknemi. Avallt er p6 um heildstett mat ad

reeda. beir paettir sem horft er til eru til ad mynda:

-Hversu liklegt var ad tjon leiddi af hattsemi.
-Var liklegt ad miklu tjoni yrdi valdio.
-Gat tjonvaldur audveldlega séd ad tjon geeti stafad af hattsemi hans.

-Hvernig haegt var ad fyrirbyggja tjon.**

Domstélar fordast ad beita rymkudum bdtareglum, pess i stad er inntak sakarreglunnar
rymkad og henni beitt med misstrongu sakarmati. | domum par sem reynt hefur &
skadabotaabyrgd fasteignareigenda er sakarreglunni beitt med mjog misstrongu sakarmati.

Almennt hefur sakarmatid verid strangt, og rik athafnaskylda hvilt & peim sem reka
verslunar- eda pjoénustustarfsemi. Til ad mynda verslanir og vinveitingahts, sem lada
almenning ad med auglysingum og gyllibodum. P4 nokkrir domar hafa fallid par sem reynt
hefur a pessa riku athafnaskyldu. Ma par nefna Hrd. 1996, bls. 1002, par sem bo6taabyrgd var

1% v/igar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 149.
1 vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 192-193.
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felld & verslun, B, vegna tjons konu sem rann i halku fyrir utan verslunina. Halkan hafdi
myndast nokkru adur og hagt hefdi verid ad fyrirbyggja slysid med pvi ad gripa til videigandi
radstafana til ad eyda henni. bad hofou starfsmenn verslunarinnar hins vegar ekki gert og var
verslunin samkvaemt pvi bétaskyld.

Pegar tjon hefur ordid vid ibudarhisneadi, virdist hins vegar mikid purfa ad koma til, svo
botaabyrgd falli & fasteignareiganda. Ekki hefur oft reynt & 4byrgd eigenda eda umradamanna
ibudarhasnaedis fyrir domstolum, en af peim fau démum sem hafa fallid ma rada ad ekki eru
gerdar miklar krofur til athafna.

Sakarmatid er einnig veegt pegar tjon verdur vid opinberar byggingar. Hefur pad verid
gagnrynt par sem almenningur parf ad leita pangad, til ad fa ymiss konar pjénustu fra hinu
opinbera. Af démaframkvaemd ma hins vegar rada ad pad geeti verid ad breytast. | Hrd. 1986,
bls. 1601 voru atvik med peim heatti ad nemandi slasadist er hann féll & halkubletti vid
inngang skola. Hasvordur skolans hafdi ekki sinnt peirri skyldu sinna ad salta vid innganginn,
auk pess sem lysing var slem. prétt fyrir petta pottu ekki vera skilyrai til ad fella botadbyrgd &
islenska rikid. I nylegri domi, Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2005) voru atvik mjég svipud og i
Hrd. 1986, bls. 1601. Nemandi slasadist er hann féll & svelli vid skola. Halka hafdi
tilhneigingu til ad myndast & stadnum, en pratt fyrir pad h6fou starfsmenn skolans ekki saltad
i umraett sinn. Var botadbyrgd felld & islenska rikid vegna tjons nemandans.

Af pessu ma rada ad sakarmat fasteignareiganda er breytilegt og parf ad skoda hverju

sinni mea tilliti til allra adstedna.

3.3 Hlutleg abyrgo

I reglunni um hlutleega &byrgd felst ad botaabyrgd stofnast an pess ad nokkur hafi vidhaft
saknama hattsemi. HUn er pvi olik sakarreglunni ad pvi leiti ad sok er ekki skilyrdi. Reglan er
undantekningarregla pvi sakarreglan gildir almennt nema rok hnigi i adra att. Hlutlegri
abyrgd er adallega beitt & grundvelli lagadkvaeda, sem mala sérstaklega fyrir um notkun
hennar. Slik akvaedi eru ekki morg i islenskum l6gum en fer po fjélgandi. Ma par til ad mynda
nefna 1. mgr. 88. gr. umferdarlaga nr. 50/1987 um tjén vegna notkunar skraningarskylds,
velknuins, okutaekis. Domstolar hafa fordast ad beita hlutleegri abyrgd an pess ad fyrir henni
sé fullnzgjandi lagastod, hafa peir frekar beitt sakarreglunni og rymkad inntak hennar. Med
auknu vegi vatrygginga, ymiss konar, ma atla ad veegi reglna um hlutlega abyrgd fari

vaxandi.*®

2 v/idar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 493-500.
13 v/idar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 221-227.
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Bétaskylda getur stofnast &n saknemrar hattsemi fasteignareiganda, en verdur ad telja ad
hér sé um fravik ad reeda fra peirri meginreglu ad abyrgd stofnist ekki an sakar. Hrd. 1968,
bls. 117 virdist vera ein slik undantekning:

Atvik voru med peim hatti ad eigandi prentsmidju fékk verktaka til pess ad byggja hasid. |
Ovedri losnadi pakplata af hdsinu og olli tjoni & neerliggjandi bifreid. Sannad pétti ad fragangur
paksins veeri ekki i samreemi vid gildandi byggingarreglugerd & peim tima er pad var byggt.
Botadbyrgd var felld & prentsmidjuna og han latin bera abyrgd & tjoni bifreidareigandans préatt
fyrir ad hafa radio sjalfsteedan verktaka til ad vinna verkid.

Hér er botaabyrgd felld & fasteignareigandann pratt fyrir ad ekkert sé athugavert vid
hattsemi hans. Prentsmidjan ber abyrgd & saknemri hattsemi verktakans sem hun rédi til
verksins. Einar Hugi Bjarnason telur i mastersritgerd sinni, Skadabo6tadbyrgd
fasteignareigenda, ad petta sé ad vissu leyti hlutleeg abyrgd.* Vidar Méar Matthiasson telur
déminn benda til pess ad menn geti ekki firrt sig lagalegri abyrgd sinni, sem fasteignareigandi
med pvi ad fa adra til ad framkveama lagalega skyldu sina.'®> Hordur Einarsson tdlkar déminn
einnig med svipudum hetti og Vidar Mar. Hann telur regluna um &byrgd vinnuveitanda &
skadverkum starfsmanna sinna rymkada, pannig ad han nai lika til abyrgdar a storfum
verktaka. Telur hann petta gert til samraemis vid danskan rétt par sem haseigendur eru abyrgir
fyrir storfum sjalfsteedra verktaka, ef um er ad reeda verk sem fasteignareiganda er skylt ad

framkvama ad [6gum til ad varna tjoni af fasteign sinni.*

4 Fasteignir, eigendur fasteigna og skyldur peirra

4.1 Fasteignareigendur

Med hugtakinu eigandi, er i umfjéllun um skadabotadbyrgd fasteignareiganda yfirleytt visad
til pess adila, sem a beinan eignarrétt ad fasteign. Med hugtakinu beinn eignarréttur er att vid
einkarétt akvedins adila, einstaklings eda I6gadila, til ad rada yfir hlut, i peim mali sem 16g
eda stofnun dbeinna eignarréttinda yfir honum takmarka eigi pann rétt«.*’” Hins vegar getur
eignarréttur ad fasteign einnig byggst & 6beinum eignarrétti, til demis leigusamningi. |
Obeinum eignarrétti felast eignarréttindi sem eru takmarkadri en hin beinu eignarréttindi, til ad
mynda takmorkud not eda umrad eignar. Umradamenn fasteigna byggja oft rétt sinn ad
fasteign & slikum Obeinum eignarrétti. Réttur peirra getur pvi til ad mynda falist i

leigusamningi, og geta umrddamenn pvi ordid botaskyldir & grundvelli reglna um

! Einar Hugi Bjarnason: Skadab6taabyrgd fasteignareigenda, bls. 89-94.

15 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 295.

® Hordur Einarsson: ,,Fébotaabyrgd Fasteignareiganda 4 biinadi hennar®, bls. 373.
Y Logfraediordabok med skyringum, bls. 53.



skadabotadbyrgd fasteignareigenda.’® Ekki eingéngu fasteignareigendur geta pvi ordid

botaskyldir heldur einnig umradamenn fasteigna.*®

4.2 Fasteignahugtakid

Pegar fjallad er um skadabotadbyrgd fasteignareigenda er naudsynlegt ad fjalla litillega um
hugtakid fasteign. Hid lagalega hugtak fasteign fellur ekki endilega saman vid notkun ordsins
i almennri malvenju. Pa kann hugtakid einnig ad vera skyrt & olikan hatt eftir hinum ymsu
lagabdlkum og peim markmidum sem peim er &tlad ad meta. Hin almenna skyring &
hugtakinu fasteign hljodar svo ,,...[fasteign er] afmarkad land &samt edlilegum hlutum
landsins, lifrenum og Olifrenum, og peim mannvirkjum, sem varanlega eru vid landid
skeytt.“?° Svona er fasteign til ad mynda skilgreind i 1. mgr. 3. gr. laga um skréaningu og mat
fasteigna nr. 6/2001. I I6gum um fjéleignarhis nr. 26/1994 er hins vegar litid svo & ad hver
eignarhluti teljist sérstok fasteign, ad pvi gefnu ad hann fullnzgi reglum um skraningu, er hér

um sérteeka skyringu ad reda.*

4.3 Logbundnar skyldur fasteignareigenda og adrar skyldur.

Ekki er mérgum légum til ad dreifa um skyldur fasteignareigenda. Helst ma nefna prja
lagabalka sem hafa ad geyma akvaedi um skyldur peirra vegna akvedinna fasteignategunda:
51. og 52. gr. laga um fjoleignarhds nr. 26/1994, 3. mgr. 74. gr. og 136. gr. vatnalaga nr.
15/1923 og 70. gr. laga um lax- og silungsveidi nr. 76/1970. Vidfangsefni laganna er frekad
afmarkad.?? Auk reglna sem taka beinlinis 4 skadab6taabyrgd fasteignareigenda eru auk pess {
gildi ymiss 16g og reglur sem fjalla um astand fasteigna og krofur til eiginleika peirra. Hvilir
st skylda & fasteignareigendum ad geeta pess ad akveedi pessarra reglna séu uppfyllt. Ma par
til ad mynda nefna gildandi byggingarreglugerdir & peim tima sem hus eru byggd. Brjoti
fasteignareigandi akvadi laga eda reglugerda, er alla jafna litid svo & ad hattsemi hans sé
saknem. Adstadan er hins vegar oft si ad engar settar reglur taka beinlinis & alitaefninu, en
kemur pad ekki ad stk pvi almennt fer um skyldur fasteignareigenda eftir 6légfestum reglum.
pannig er vidurkennt ad & fasteignareiganda hvili rik adgeesluskylda med fasteign sinni. betta
ordar Vidar Mar Matthiasson svo i bok sinni Skadabétaréttur: .,...almennt er vidurkennt, ad a

fasteignareiganda hvili rik adgaezluskylda til pess ad rekja vidhald og umhirdu med

18 ggfreediordabok med skyringum, bls. 53, 92 og 312.

19 Einar Hugi Bjarnason: Skadab6taabyrgd fasteignareigenda, 89-94.

20 Gaukur Jérundsson: Eignarréttur 1, bls. 30.

2! Arsskyrsla 2003, bls. 22-24. Gaukur Jérundsson: Eignarréttur 1, bls. 30-32.
22 Einar Hugi Bjarnason: Skadab6taabyrgd fasteignareigenda, 89-94.
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fasteigninni til ad koma i veg fyrir, ad peir, sem eiga erindi i fasteignina, og jafnvel peir, sem

eiga leid hj, verdi ekki fyrir tjoni.«*

5 Verktakar og reglan um vinnuveitendaabyrgd

5.1 Verktakar

Verktaki er ,,Sa sem tekur ad sér, gegn endurgjaldi, ad vinna eda annast um tiltekid verk fyrir
gagnadilann, verkkaupa, og &byrgist verkkaupa arangur verksins“?*. Helstur skyldur verktaka
eru ,,ad skila tilteknu verki 4 tilskilinn eda fullnzegjandi hatt og 4 réttum tima“.” Verk verdur
bvi ad fullnegja peim krofum um geedi sem almennt eru gerdar til samberilegra verka. Ef
verkid fullnaegir ekki tilskildum geedaeiginleikum geeti pad talist gallad. Athuga ber ad til
grundvallar samskiptum verktaka og verkkaupa liggur verksamingur og ef verk stenst ekki
akveedi samnings er pvi gripid til Grreeda & svidi krofuréttar. Varast ber ad rugla pvi saman vid
ba stédu sem reglur skadabotaréttar taka a. Medal annars pegar pridji adili verdur fyrir tjoni
vegna eiginleika fasteignar, pad er tjon utan samnings.

Almenna reglan er ad verktaki ber 4byrgd & pvi tjoni sem stafar af verki hans en ekki
verkkaupi. bad stendur verktaka neer ad tryggja ad verk sé faglega unnid og ad heetta stafi ekki
af framkveemd pess. Pa & hann auk pess audvelt med ad kaupa vatryggingu sem beetir tjon
sem kann ad verda vegna verksins, og velta kostnadi vegna slikrar tryggingar Gt i
verdlagningu. Verdur pvi ad telja edlilegt ad hofoa frekar mal gegn verktakanum heldur en
verkkaupa. Verkkaupi er mun fjarlegari framkveemd verksins og hefur takmarkada getu til
afskipta af pvi. Verdur pvi ad telja ad hid helsta sem verkkaupi geti unnid sér til sakar sé ad
rada verktaka sem er ekki i stakk binn ad vinna verkid.? b6 er pad til { myndinni ad abyrgd
verktaka a skadverkum starfsmanna sinna flytjist yfir & verkkaupa og parf ekki mikid ad
gerast til pess ad pessi flutningur abyrgdar verdi.Verkkaupi getur pannig ordid bétadbyrgur ef
hann vidhefur saknema héttsemi eda starfsmenn hans.?’ Afskipti verkkaupa af verki geta
einnig verid slik ad verktaki verdi ekki talinn sjalfradur um framkvemd pess. Hrd. 1997, bls.

1388 er daemi um petta en hann verdur reifadur hér sidar.

2 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 481.

2 gfreediordabok med skyringum, bls. 485.

% pall Sigurdsson: Verksamningar, bls. 93.

*® pall Sigurdsson: Verksamningar, bls. 241-253.

*” Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 293-294.
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5.2 Vinnuveitandadbyrgd

Inntak reglunnar um vinnuveitandaabyrgd felst i pvi, ad vinnuveitandi er abyrgur fyrir
skadverkum starfsmanna sinna sem peir valda i starfi. Vinnuveitandinn hefur ekki vidhaft
saknema hattsemi sjalfur, heldur starfsmadur hans. Er pvi um vidteka bétareglu ad reeda.
Reglan um vinnuveitandadbyrgd er ologfest en sjd m& visi ad henni i 1. mgr. 23. gr
skadabdtalaga nr. 50/1993. Fjallar greinin um takmarkanir & rétti vinnuveitanda til ad
endurkrefja starfsmann um kostnad, sem hann hefur purft ad greida, vegna saknaemrar

hattsemi starfsmannsins.?

5.2.1 Radninga- eda verksamningur

pydingamikid er ad greina milli samningstegundanna. Verkkaupi ber almennt ekki abyrgd a
skadverkum verktaka sem hann fer til ad vinna verk fyrir sig. Vinnuveitandi verdur hins
vegar skadabotaskyldur vegna skadverka starfsmanna sinna, sem starfa a grundvelli
raoningarsambands. begar dkvardad er hvort fasteignareigandi sé botaskyldur skiptir pvi mali
ad greina & milli pess, hvort tjoni var valdid af starfsmanni hans eda verktaka sem starfar fyrir

hann.

5.2.2 Helstu adridi sem adgreina radningarsamninga og verksamninga
Vidar Mér Matthiasson tilgreinir, i bok sinni Skadabdétaréttur, tolf atridi sem stydjast ma vid
til a0 akvarda hvort starfad sé samkveemt radningar- eda verksamningi. Yfirleitt sker
samningur adila ar pessu. Pad er hins vegar adallega pegar enginn samningur liggur fyrir milli
adila, eda eingéngu munnlegur samningur, sem & petta reynir.?

Bodvald er eitt helsta atridid sem greinir & milli samningstegundanna og oft er litid til pess
i domaframkveemd. Ef annar adili samnings getur skipad hinum fyrir verkum og pannig haft
ahrif & pad hvernig verk er framkvamt, hefur sa hinn sami bodvald yfir gagnadilanum. Bendir
bad almennt til pess ad um radningarsamband sé ad raeda. Verktaki vinnur verk sitt hins vegar
a eigin forsendum. Svo lengi sem verkid er unnid faglega og skilad & tilskildum tima getur
verkkaupi ekki haft ahrif & pad hvernig verktaki framkveemir verk. Verktaki verdur po avallt
ad taka edlilegt tillit til hagsmuna verkkaupa. Samningur milli verktaka og verkkaupa er
almennt ekki persénulegs edlis. Verktaki getur pvi radid starfsmenn til pess ad vinna verk
fyrir sina hond. Sé hins vegar gert rad fyrir ad verk sé unnid af samningsadila personulega
stydur pad tilvist radningarsambands. I radningarsambondum er yfirleitt akvedinn vinnutimi

og greitt er fyrir hverja unna stund. Verktakar f4 hins vegar greitt fyrir framkveemd verks 6had

8 \/idar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 255-256.
% \/idar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 264-265.
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pvi hversu langan tima tekur ad vinna pad. Verktakar fa greitt fyrir framvindu verks en
starfsmenn yfirleitt reglulega, almennt méanadarlega. P4 Gtvegar verktaki yfirleitt sjalfur teki
og tol, & medan vinnuveitandi Utvegar starfsménnum naudsynlegan bdnad til ad vinna starf
sitt. Radningarsamningar hafa uppsagnarfrest en ekki verksamningar, sem edli sinu
samkveemt ljuka pegar verki lykur. P& veita ymsar launatengdar greidslur svo sem orlof og
greidsla virdisaukaskatts visbendingu um pad, hvort um rédningar- eda verksamning sé ad
reeda. >

Eftirfarandi domur synir hvernig greint er milli samningstegundanna. Hann synir auk pess
hversu erfitt pad getur reynst, pegar hin ymsu atridi samnings adila veita visbendingu i 6lika
att.

Hrd. 8. desember 2011 (134/2011). Atvik maéls voru pau ad leknir, L, sem starfadi a
Fjordungssjukrahusinu & Akureyri, SA, var fenginn til pess ad vinna akvedin ferliverk dsamt
fastri vinnu sinni & sjukrahdsinu. Gerdur var sérstakur samningur um verkin. Sjuklingur taldi sig
hafa ordid fyrir tjéni vid skurdadgerd framkvaemda af L & grundvelli samnings um slik ferliverk.
Sjukrahasio greiddi i kjolfarid beetur til sjuklingsins og snérist mal petta um endurkréfurétt pess
4 hendur lekninum. Skiptir i dominum hoéfudmali ad greina hvort leknirinn hafi vid
framkvaemd ferliverksins verid starfsmadur SA, sem beri pvi vinnuveitandadbyrgd a skadsemi
starfa hans, eda hvort hann hafi starfad sem sjalfsteedur verktaki og beri sem slikur abyrgd &
eigin skadverkum. I déminum er samningur adila pvi greindur til pess ad akvarda edli
samningssambandsins. | héradi var litid til pess ad L sinnti sams konar starfi i aukavinnu,
samkvaemt verksamningi, og adalstarf hans folst i. b4 var samningurinn bundinn vid personu
hans, auk pess sem SA hafdi bodhald yfir honum vid framkveemd ferliverka, likt og venjan er
pegar leeknar starfa a sjukrahdsi. ba skaffadi SA 6ll teeki og tol, auk pess sem adstodarfolk SA
aostodadi vio framkvemd ferliverkanna. Einnig voru gagnkveem akvaedi um uppsagnarfrest i
samningnum. Nidurstada héradsdoms var ad samningur adila veeri rddningarsamningu kleeddur i
baning verksamnings. Var pvi vinnuveitandasamband milli SA og L, og endurkréfuréttur SA
takmarkadur af akveedi 23. gr. skadabotalaga nr. 50/1993. Haestiréttur komst hins vegar ad
gagnsteaedri nidurstédu. Leit hann til samnings adila par sem fram kom, ad L starfadi sem
verktaki. L s& sjalfur um launatengdar greidslur og greidslu skatts. P4 fékk hann greitt
manadarlega fyrir framkvaemd ferliverkanna til einkahlutafélagsins A. Taldi Haestiréttur ad ad
um verksamning veeri ad reeda og takmarkadist endurkrofuréttur SA pvi ekki af akveaedi 23. Gr.
skadabotalaga nr. 50/1993.

Badi nidurstadan i héradi og i Heestarétti hefur nokkud til sins mals. 1 héradi er litid til
ymissa atrida sem einkenna radningasamninga og komist ad peirri nidurstodu ad i reynd sé
um radningarsamning ad reeda pratt fyrir ordalag samnings adila. Pau atridi sem héradsdomur
litur til eru, medal annars, ad samningurinn var persénubundinn. Verdur ad telja ad pau
sjonarmid sem almennt gilda um personubundna samninga, eigi vart vid hér. L var
sérfreedingur i baeklunarleekningum, varla eru margir slikir hér & landi. pvi hlytur pekking
beirra og reynsla ad vera metin hverju sinni, pegar peir eru fengnir til starfa. Geta peir pvi

almennt ekki falid 6drum ad framkvaema starf pitt. Hvort sem starfad er samkvaemt verk- eda

0 V/idar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 265-268.
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radningarsamningi. Onnur atridi sem litid er til i héradi er bodvald sjikrahlssins yfir L.
Sjukrahtsid skaffadi bunad &samt adstodarfolki og i samningnum voru gagnkvaem
uppsagnarakvaedi. Eru petta allt atridi sem stydja tilvist radningarsamnings. | Haestarétti eru
6drum atridum 1jad meira veegi. Litid er til samnings adila og skodad hvernig greidslur féru
fram. L fékk greitt fyrir storf sin til einkahlutafélagsins A. ba s& hann sjalfur um launatengdar
greidslur og greidslu skatts. Komst Haestiréttur ad peirri nidurstodu ad um verksamning veeri
ad reda.

pegar akvardad er hvort um rddningar- eda verksamning er ad raeda fer avallt fram
akvedio heildarmat og reedur heiti samning sem slikt pvi ekki hver nidustadan i einstokum

tilfellum verdur.

5.3 Démaframkveemd

Hér verdur litid til domaframkveemdar til pess ad sja hve vel meginreglunni um abyrgd
verktaka a eigin skadverkum er fylgt i framkvemd. Fyrst skulum vid skoda Hrd. 1997, bls.
1388:

Atvik malsins voru med peim heatti ad tjonpoli slasadist er hann féll af paki huss par sem hann
vann, en verid var ad byggja pad 4 vegum Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins, R. Auk
tjonpola unnu vid byggingu hussins slysdag vinnuveitandi hans auk starfsmanns R sem fér med
eftirlit og byggingastjorn fyrir hond hidsbyggjanda. begar hafdi farid fram uppgjor milli tjonpola
og vinnuveitanda hans, sem starfadi sem sjalfsteedur verktaki vid byggingu hussins, en vid pad
var midad ad hann beeri 4byrgd & helmingi af tjoni hans. Ekki var um fullnadaruppgjor ad raeda
ad mati meiri hluta Heestaréttar og hafdi pad pvi ekki ahrif & krofu tjénpola gegn R.
Vinnuveitandi tjonpola var fenginn til ad vinna vid framkvaemd huassins eftir ad framkveemdir
vid pad hofust og fékkst vid ymiss tilfallandi trésmidaverkefni. Vinnuveitandi stefnanda sem
vann sem sjalfstedur verktaki vid byggingu hassins var ekki talinn sjalfrddur um
Oryggisraostafanir. Var pad 4 feri starfsmanna R ad akvarda hvernig peim vari hattad, en
starfsmadur hennar for med verkstjorn. Var huasbyggjandi, R, pvi talinn bera dbyrgd & tjéninu
enda hafdi hann ekki sannanlega falid verktakanum ad annast um dryggisradstafanir vid hasid.
Skortur & fallvérnum vid pakid sem var i 6 metra had var brot & 17. og 19. gr. reglugerdar nr.
204/1972 um o6ryggisradstafanir vid byggingarvinnu og meginreglu 1. mgr. 37. gr. laga nr.
46/1980 um adbunad, hollustuhetti og 6ryggi & vinnustéoum.

SU meginregla gildir, sem adur segir, ad verkkaupi ber ekki abyrgd & skadverkum
verktaka. P4 er til stadar vinnuveitandasamband milli verktaka og starfsmanna hans en ekki
milli verkkaupa og verktaka. Af pvi leidir ad verktaki ber abyrgd a tjoni sem starfsmenn hans
kunna ad verda fyrir, eda valda, vido framkvemd starfsins en ekki verkkaupi. Virdist
nidurstada pessa doms ekki vera i fullu samreemi vid meginregluna. Virdist hin byggja & pvi

ad vinnuveitandi tjonpola sem starfadi sem sjalfstaedur verktaki vid byggingu hadssins hafi
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ekki haft akvordounarvald um o6ryggisradstafanir vid hasid, heldur starfsmenn hasbyggjanda,
og sé husbyggjandi pvi abyrgur fyrir tjoninu sem vinnuveitandi peirra.

Eftirfarandi texti ar dominum varpar betra 1josi a stoou verktakans vid verkid: ,,pegar litid
er til pess, sem fram er komid um skipan verka vid bygginguna, verdur & hinn boginn ad
draga i efa, ad stada hans sem verktaka hafi verid slik, ad hann hafi att um pad 6skorad
akvordunarvald, hvada radstofunum yrdi beitt*.

Til samanburdar vid pennan dom mé nefna Hrd. 1972, bls. 798:

S slasadist pegar hann féll nidur af vinnupalli. Pad atvikadist svo ad hann steig & pverband og
féll i kjolfarid milli vinnupalls og hasveggjar til jardar. S var radinn til starfa af hlutafélagi, b,
sem st6d ad byggingu hussins. Auk S hafdi hlutafélagid fengio sjalfsteedan verktaka, K, til ad
vinna vid byggingu hassins. Hafdi K asamt starfsménnum hans séd um ad leggja umraedda
vinnupalla. S for i mal vid badi hlutafélagid, b, og verktakann, K. Var K talinn bera abyrgd &
tjoni S en hlutafélagid, b, syknad med eftirfarandi rokstudningi: ,,b hafoi radid K sem
hisasmidameistara, sem hefdi att ad framkveema verkid sjalfsteett dsamt starfsménnum sinum.
Veri K svo sjélfstedur framkvemdaradili, ad b yrdi ekki talinn bera vinnuveitandaabyrgd &
meintum mistokum hans eda starfsmanna hans, svo sem peir varu hans (p) starfsmenn. *

Hér er sjalfsteedi verktakans talid slikt ad ekki pykir rétt ad fasteignareigandinn,
hlutafélagid b, beri abyrgd & skadverkum starfsmanna hans. Er petta i samremi vid
meginregluna um ad verktaki ber abyrgd & eigin skadverkum. Verdur ad telja pessa
nidurstodu frekar i samraemi vid réttarfremkvemd og skodanir freedimanna. EKKi er til stadar
vinnuveitandasamband milli fasteignareigandans og starfsmanna verktakans. Huseigandinn
hefur auk pess ekki slik afskipti hér af framkveemd verksins ad leidi til &byrgdar hans eins og
virdist vera tilfellio i Hrd. 1997, bls. 1388. Verktakinn er med 6drum ordum sjalfradur um
framkvamd verksins.

Domur sem synir vel meginregluna um samspil abyrgdar milli verktaka og verkkaupa er
Hrd. 1996, bls. 3130:

Avik malsins voru med peim hetti, ad vegaframkveemdir & vegum Vegagerdar rikisins, R, voru
framkvemdar af verktaka, S. HIé var gert & storfum yfir vetrarmanudina og sett upp
vidvorunarskilti til ad vara 6kumenn vid framkvaemdum. Okumadur slasadist & umraeddum stad
og hofdadi mal gegn R og S. Talid var ad skiltin hefou ekki verid fullnaegjandi og veeri pad &
abyrgo verktakans, S, enda gat hann ekki &tlad ad R myndi baeta ar peim.

Domurinn endurspeglar pa meginreglu ad verktaki beri almennt abyrgd a eigin storfum.
Hins vegar er einnig vid pad midad i pessum domi likt og i Hrd. 1997, bls. 1388 ad verkkaupi
geti borid abyrgd, ef hattsemi hans eda starfsmanna hans er & einhvern hatt saknaem.*?

Hrd. 30. september 2010 (716/2009) er einnig i samraemi vid meginregluna:

L Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 289.
32 \/idar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 293-294.
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Atvik méls voru med peim heatti ad G slasadist er han féll um troppu. Tréppunni hafdi verid
komid fyrir nélaegt inngangi salernis i hiisakynnum H, par sem G sotti arshatid. Abyrgd H, sem
fasteignareigandi, & tjoni G var hafnad. Litid var til pess ad trappan var ekki haldin
heettueiginleikum, né var lysing par sem slysid atti sér stad o6forsvaranleg. pa var pad metio
hvort haegt veaeri ad fella botadbyrgd 4 H, sem vinnuveitanda. Teeknimadurinn sem atti ad sja um
ad fjarlegja troppuna af slysstad starfadi fyrir HT. H og HT hofou gert sin & milli
pjonustusamning, en s& samningur hafdi enn ekki verid undirritadur. Samkveemt samningnum
starfadi HT sem verktaki fyrir H. Litid var til pess ad pratt fyrir ad samningurinn hafdi ekki
verid undirritadur var honum fylgt i framkvemd af bddum adilum. P4 var ekki fallist & ad
bodvald H yfir starfsménnum HT ryrdi gildi samningsins sem verksamnings. Var pvi ekki fallist
& ad H beeri vinnuveitandadbyrgd a hattsemi teeknimannsins.

Hér hafdi fasteignareigandi fengid verktaka til starfa. Tjon vard vegna saknemrar
hattsemi starfsmanns verktakans. Verktakinn er latinn bera botadbyrgd & skadverkum eigin
starfsmanns. Er petta i samreemi vid meginregluna, enda ekki vinnuveitendasamband milli
verkkaupa og starfsmanna verktaka. Pa er einnig fjallad um skadabotadbyrgd
fasteignareigandans i déminum. bar sem ekkert var athugavert vid bunad fasteignarinnar, var
ekki haegt ad fella botadbyrgd & H a grundvelli reglna um skadabdtadbyrgd fasteignareiganda.

Einnig er rétt ad skoda nylegan dém Haestaréttar, Hrd. 28. febrtar 2013 (336/2012):

Avik mals voru med peim hetti, ad H slasadist er hann féll it um dyr sumarbustadar og nidur i
grunn viobyggingar er verid var ad byggja. Hurdinni, par sem hann féll, hafdi verid last ad
innan. ba hafdi golfpokum og kerru verid stillt upp fyrir framan hurdina til pess ad varna pvi ad
folk gengi par um. Hurdin var laest innan fra og mjog audvelt var ad feera kerruna og golfpokana
fra hurdinni. Fra nedri brdn dyraropsins nidur i grunn vidbyggingarinnar var 3,3 m fall og stodu
Ovarin steypustyrktarjarn upp Gr grunninum. H stefndi til sameiginlegrar bétadbyrgdar P,
byggingastjora og skradum husasmidameistara vid framkvemdirnar, R, verktaka og hdsasmidi
og S, fasteignareiganda. I héradi er botaabyrgd S, fasteignareiganda, talin vera tvipeett. Annars
vegar sem verkkaupi og hins vegar sem eigandi fasteignar. Sem verkkaupi er talid ad & honum
hvili rikar skyldur til pess ad geeta 6ryggis, sér i lagi peirra sem dvéldu i sumarhisinu. Er i pessu
sambandi visad til 4. gr. reglna um adblinad, hollustuhetti og Oryggisradstafanir &
byggingarvinnustédum og vid adra timabundna mannvirkjagerd nr. 547/1996. Samkvaemt
greininni ber verkkaupa & honnunar- og undirbdningsstigi verks ad gera radstafanir sem tryggja
ad vid framkveemd verksins verdi unnt ad geeta fyllsta o6ryggis og gd6ds adbunadar og
hollustuhatta. Bar verkkaupa pvi fra upphafi ad geeta ad 6ryggi a sveedinu svo ekki skapadist
hetta af. Um skyldur S sem fasteignareiganda var farid eftirfarandi ordum ,....almennt [sé]
vidurkennt i islenskum rétti ad 4 eigendum fasteigna hvili viotek skylda til pess ad koma i veg
fyrir ad peir sem erindi eiga i fasteignina verdi fyrir tjoni.*“ S gat ekki dulist su hatta sem stafadi
af dyrunum med jafn litilveegum 6ryggisradstéfunum og raun bar vitni, og var hattsemi hans pvi
talin saknaem. I 1j6si pess hve vel tjonpoli pekkti til allra adsteedna & slysstad var ekki talid ad
stefndu hefdu purft ad ganga lengra i slysavérnum gangvart honum en peir geréu. Pa var
tjonpoli auk pess undir ahrifum &fengis er slysid atti sér stad og potti mega rekja slysid til pess
ad hluta. Voru adilar pvi syknadir og tjonpoli latinn bera tjon sitt ad 6llu leyti sjalfur. |
Haestarétti er eingdngu fjallad um abyrgd S sem fasteignareiganda. Honum matti vera pad ljést
ad varnir paer sem settar hofou verid fyrir hurdina voru ekki fullnegjandi vorn fyrir pa sem par
dvoldu eda attu pangad erindi. Hattsemi S var pvi saknem. Var fasteignareigandi pvi latinn bera
abyrgd a ofullnzegjandi Oryggisradstofunum asamt hisasmidameistara, P, og smidinum, R.
Tjénpoli var hins vegar latinn bera pridjung tjénsins vegna eigin sakar.
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Rokstudningur Heestaréttar fyrir botaabyrgd fasteignareigandans hér er heldur ryr. Virdist
gengid at fra pvi ad honum beri skylda til ad vidhafa fullnegjandi dryggisradstafanir. Hvili
bessi skylda jafn & honum sem og & husasmidameistara og smidi vid framkveemdirnar.
Fasteignareigandinn hafdi fengid verktaka til ad vinna fyrir sig vid framkvemd verksins, hann
hafdi aftur & moti komid sjalfur ad framkveemd verksins med ymsu méti. Til ad mynda hafoi
hann adstodad smidinn vid uppslattinn ad grunninum. P4 hafdi hann auk pess séd um ad
byrgja dyrnar med golfpokum og kerru. Ma pvi &tla ad stada hans vid framkvaemd verksins sé
slik ad med pvi ad fa verktaka til ad vinna vid framkvaemdirnar geti hann ekki firrt sig abyrga.
Hefdi nidurstada ef til vill ordid dnnur ef hann hefdi ekki komid ad framkvaemd verksins med
neinum heetti og tjonpoli hefdi verid staddu & slysstad & vegum verktakanna en ekki & vegum
hiseiganda. Hefdi verid aeskilegt ad rokstydja nanar hvers vegna fasteignareigandinn er
gerdur samabyrgur med verktokum vid framkveemdirnar. EkKki er algengt i domaframkveemd &
pessu svidi ad til slikrar samabyrgdar adila komi. Er pvi nokkud 6ljost hvada fordemi megi
draga af pessum démi.

Af domaframkveemd ma rada ad meginreglunni um abyrgd verktaka & eigin skadverkum
er almennt fylgt i framkvemd. Pannig er eigandi fasteignar, verkkaupi, almennt ekki latinn
bera abyrgd & skadverkum verktaka eda starfsmanna hans. b6 eru nokkrir domar sem virdast
vikja fra meginreglunni til a®@ mynda Hrd. 1997, bls. 1388 um Rannséknarstofnun
byggingaridnadarins. S& domur virdist byggja & pvi ad verktakinn sé ekki sjalfradur um
Oryggisradstafanir og pvi ber verkkaupi abyrgd a skorti & peim. Virdist pad helst vera pegar
verktaka skortir slikt sjalfsredi um framkvaemdir sem boétadbyrgd er fellt a
fasteignareigandann. Oljost er & hvada grundvelli pad er gert, en ef til vill er pad vegna ahrifa
fra donskum rétti. Almennt er fordemisgildi pessa doms ekki sterkt og ryrir pad ekki gildi
meginreglunnar i ddmaframkvamd.

pa pykir ad lokum rétt ad skoda Hrd. 1968, bls. 117 betur. par var fasteignareigandi
gerour botaabyrgur vegna tjons sem hlaust af storfum verktaka sem vann vid byggingu
hassins. Hattsemi verktakans var brot & skrddum hatternisreglum. Virdist ddomurinn vera undir
ahrifum fra danskri domaframkvemd. Fasteignareigandinn er gerdur bétadbyrgur fyrir
hattsemi verktaka, sem framkvemdi skyldur fasteignareigandans samkveaemt l6gum.
Fasteignareigandinn getur hér ekki firrt sig lagalegri 4byrgd med pvi ad fela verktaka
framkvemdirnar. Ekki eru adrir domar sem stydja fordemisgildi domsins. Vegna aldurs
démsins og peirrar stadreyndar ad nidurstada hans hefur ekki verid itrekud i framkveemd ma
&tla ad fordemisgildi domsins sé litid. Skerdir pad pvi ekki gildi meginreglunnar.
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6 Danskur réttur

Donsk domaframkveemd um skadabdtaabyrgd fasteignareigenda byggir i grunninn &
sakarreglunni, p6 med misstrangri beitingu hennar. Almennt er beiting reglunnar frekar
strong. Einnig finnast p6 & hinum ymsu svidum ldgfestar reglur um hlutleega abyrgd, pad er
abyrgd an sakar fasteignareigenda, vegna tjons sem stafar af fasteigninni. bad greinir danskan
rétt fra islenskum ad ekki fer mikid um slikar sérreglur med hlutleegri abyrgd i islenskum
logum og hafa domstdlar almennt verid mjog tregir til ad beita hlutleegri abyrgd an
lagastodar.>

Sa almenna regla gildir i donskum rétti ad ,,fasteignareigandi eda umradamadur fasteignar
ber skadabdtadbyrgd & Oforsvaranlegur blanadi fasteignar, sem honum hefdi att ad vera
kunnugt um, og heegt hefdi verid ad koma i veg fyrir ad tjon hlytist af bunadinum med
videigandi 6ryggisrastsfunum, vidgerd eda med 6drum hetti.«** . Auk pess gildir st almenna
regla i dénskum rétti ad verkkaupi ber ekki abyrgd & skadverkum verktaka, sem er sama regla
og gildir f islenskum rétti.*

Fra pessum reglum er hins vegar vikid i domaframkvemd. Tilhneigingar geetir i donskum
rétti til ad gera fasteignareiganda abyrgan fyrir skadverkum sjalfsteedra verktaka sem vinna
vid fasteignina ef um er ad reda athafnir sem fasteignareiganda er skylt ad framkveema
samkvaemt [6gum til ad forda 68rum fra tj6ni.*® pa hefur pad sjonarmid einnig verid talid
gilda, ad pvi strangari sem abyrgd fasteignareiganda hefdi verid, hefdi hann sjalfur
framkveemt verkid, peim mun audveldara sé ad rokstydja ad hann sé abyrgur fyrir
skadverkum verktaka sem framkvaema verk.®” Ef gangandi vegfarandi slasast i halku fyrir
utan fasteign, myndi fasteignareigandi vera abyrgur fyrir tjoni hans prétt fyrir ad hann hefdi
fengid verktaka til ad sja um ad salta gangstéttina. Hugmyndin er st ad fasteignareigandi geti
ekki firrt sig lagalegri abyrgd med pvi ad fela 6drum ad framkveema hana, sér i lagi ekki par

sem loggjafinn hefur visvitandi lagt stranga eda hlutleega 4byrgd & eigandann.®® 1 dénskum

% A. Vinding Kruse: Erstatningsretten, bls. 250.

% A. Vinding Kruse: Erstatningsretten, bls. 250. Textanum er snarad & islensku en hljédar svo & frummalinu:
,....vil en person, der som ejer, bruger eller lign., har en almindelig radighed over en fast ejendom, blive gjort
ansvarlig for skader, der skyldes uforsvarlige indretninger ved ejendommen, som den pagaldende burde have
veeret klar over, og som kunne have veeret afvaerget ved passende sikkerhedsforanstaltninger, reparationer eller
lignende.*

% Bo von Eyben, Heller Isager: Larebog i erstatningsret, bls. 144,

% A. Vinding Kruse: Erstatningsretten, bls. 252.

" Bo von Eyben, Heller Isager: Laerebog i erstatningsret, bls. 144.

%8 Bo von Eyben, Heller Isager: Laerebog i erstatningsret, bls. 145.
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rétti hvilir su skylda & fasteignareigendum samkveaemt stadbundnum légreglusampykktum ad
hreinsa gangstéttir vid fasteignir til ad forda 68rum fra tjoni.*

Ef 16gbundnum skyldum fasteignareigenda er sleppt er ekki sama tilhneiging til ad gera
fasteignareiganda abyrgan fyrir skadverkum verktaka. Ef mistok verktaka sem vinnur vid
fasteign eru bétaskyld & sakargrundvelli, &n pess ad brotid hafi verid gegn légbundnum
skyldum sem eiganda fasteignar ber ad framkvaema, flyst abyrgdin pvi ekki fra verktaka til
fasteignareiganda.*® Undantekning yrdi p6 ef til vill gerd ef um sérstaklega 6venjulegan og
heettulegan Utbunad veeri ad reda. Vinding Kruse tekur deemi, i bok sinni Erstatningsretten, af
mjog haum skorteini af sérstakri gerd.*!

Ef fasteignareigandi er gerdur abyrgur fyrir skadverkum verktaka eignast hann
endurkrofurétt & hendur verktakanum.*? Hefur slikur endurkréfuréttur verid notadur af
démstolum til ad rokstydja flutning abyrgdar fra verktaka yfir til verkkaupa.®?

Eftirfarandi domur synir pau sjonarmid sem litid er til i danskri domaframkvemd:

UfR 1999, bls. 1821. Atvik mals voru med peim heetti ad verktaki lagdi sjonvarpskapal fyrir
fyrirteekido TeleDanmark. Verktakinn lagdi stalror med kaplinum i of nalaegt vatnslogn med
peim afleidingum ad med tid og tima vard 16gnin fyrir miklu tjoni, en I6gnin var i eigu pridja
manns. Verktakinn hegdadi sér med saknemum hetti par sem lagningin var ekki framkveemd
med forsvaranlegum hetti og var pess vegna abyrgur fyrir tjoni pridja mann vid ad fa légnina
beetta, og einni tjoni af voldum vatnsskada. TeleDanmark hafdi ekki hegdad sér med saknaemum
heetti en pratt fyrir pad var fyrirtaekid gert abyrgt fyrir tjoni sem hlaust af starfi sjalfsteds
verktaka. Var pad rokstydd med peim hetti ad TeleDanmark, sem var leidslueigandi, hefdi haft
moguleika & ad styra framkveemd verksins og sja til pess ad pad yroi unnid a fullnaegjandi hatt.
En einnig ad sja til pess ad sem minnst heetta stafadi af framkveemd pess. Eda eins og petta var
ordad i déminum: , TeleDanmark havde som ledningsejer haft de tekniske og 6konomiske
muligheder for at begraense og styre risikoen ved arbejdets forsvarlige udforelse*.

Fordemid sem leida ma af pessum démi er ekki allskosta skyrt, pannig er 6ljést hvort
fordeemid taki til allra sjalfsteedra verktaka eda eigbngu pegar fasteignareigandi fer med
eftirlit og stjorn med verkinu & pann hatt ad verktaki er ekKki sjalfradur um framkvaemd pess.
P6 er ljost ad med pessum domi hefur abyrgd fasteignareiganda a storfum sjalfsteedra
verktaka aukist. **

Pa méa einnig minnast & dom UfR. 2000, bls. 1440. Par slasadist hjolreidarmadur er hann

rann i sandi, par sem verktaki var ad vinna vid ad leggja veg og girti vinnusveaedid ekki af.

% A. Vinding Kruse: Erstatningsretten, bls. 252. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 494.
“0 Einar Hugi Bjarnason: Skadabotaabyrgd fasteignareigenda, bls. 89-90.

*L A, Vinding Kruse: Erstatningsretten, bls. 252.

“2 Bo von Eyben, Heller Isager: Larebog i erstatningsret, bls. 145.

“3 Einar Hugi Bjarnason: Skadab6taabyrgd fasteignareigenda, bls. 89-94.

* Bernhard Gomard: Moderne erstatningsret, bls. 80-82.
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Sveitafélagid var fundid medabyrgt med verktanum & tjoni hjélreidamannsins, sem potti samt
sem &dur hafa synt af sér eigin s6k. Bernhard Gomard vill meina ad pyding démsins feli i ser
ad fasteignareigendur séu medabyrgir a tjoni sem verktaki kann ad valda vid framkvemd

verks.®
7 Samanburdur a islenskum og dénskum rétti

Islenskar skadabotareglur likjast um margt peim donsku. brétt fyrir ad margt sé likt med
skadabdtareglum landanna, er p6 ymislegt sem greinir paer ad. Pannig eru reglur um
botaabyrgd fasteignareiganda um margt Olikar. Baedi danskar og islenskar reglur byggja i
grunninn & sakarreglunni, hin er med 6drum ordum meginreglan um bétagrundvéllinn. Hins
vegar hefur sakarreglunni almennt verid beitt med strangara sakarmati i Danmorku heldur en
hér & landi. P4 hefur hlutleeg abyrgd verid logfest i miklum meeli i donskum rétti en faar
hlutleegar abyrgdarreglur verid teknar upp i islenska 16ggjof. 1 badum Iéndum gildir
meginreglan um abyrgd verktaka a eigin skadverkum og reglan um vinnuveitandadbyrg. bad
er pvi almenn regla i Danmorku likt og hér, ad abyrgd a skadverkum verktaka flyst ekki yfir &
fasteignareiganda, sem radid hefur verktaka til starfa. Ekki er mikid um ldgfestar reglur um
skadabdtaabyrgd fasteignareiganda hér. | Danmdérku hafa hins vegar margar skyldur peirra
verid festar i 10g. Skadabotareglur um fasteignareigendur greinir helst ad hvad logfestar reglur
vardar. | Danmérku hafa eigendur fasteigna verid gerdir abyrgir ef verktaki var ad vinna verk
sem eiganda fasteignar er ad 16gum skylt ad framkvaema til ad forda 6dorum fra tjoni. Pegar
I6gbundnum skyldum fasteignareiganda sleppir hefur ekki verid sama tilhneiging til ad gera
fasteignareiganda abyrgan fyrir storfum verktaka i Danmdorku. Slikur greinamunur er ekki
gerour & logfestum og 6logfestum reglun i islenskum skadabotarétti. PO ma nefna einn dom
sem virdist byggja a pessu og er reifadur hér fyrr i ritgerdinni, Hrd. 1968, bls. 117. b& hefur
fasteignareigandi einnig verid gerdur abyrgur fyrir storfum verktaka i donskum rétti ef
verktaki pykir ekki sjalfradur um framkvaemdir. Er petta 6had pvi hvort um logfestar- eda
ologfestar reglur er ad reda. Virdist pad vera hugsunin & bak vid Hrd. 1997, bls. 1388.
Fordeemisgildi hans er hins vegar ekki mikid, gildir pessi regla pvi sennilega ekki i islenskum
rétti.

** Bernhard Gomard: Moderne erstatningsret, bls. 80-82. Bo von Eyben, Heller Isager: Larebog i erstatningsret,
bls. 422.
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8 Niourstoour

I skadabotaabyrgd fasteignareiganda felst, ad eigandi fasteignar er gerdur abyrgur fyrir tjoni
sem stafar ad eiginleikum fasteignar. Vegna pess ad vidhaldi eda bunadi hennar hefur ekki
verid sinnt med fullnaegjandi hatti. Eigandi fasteignar er pvi skyldugur til athafna til pess ad
forda tjoni, sem kann ad stafa af fasteign. Abyrgd getur pvi verid felld & fasteignareiganda
vegna athafnaleysis. P6 er skilyrdi ad eingdngu sé um odeiginlegt athafnaleysi ad reeda, par
sem fasteignareigandi hefur einhver pau tengls vid atburdaras sem leidir til tjons, ad hann sé
skyldugur til athafna.

Bdtagrundvollurinn byggir almennt & sakarreglunni. Fasteignareigandi eda einhver & hans
vegum parf pvi ad hafa vidhaft saknsema hattsemi til ad botadbyrgd stofnist. Sakarmatid er
breytilegt pegar kemur ad bétadbyrgd fasteignareiganda. Skiptir par hfudmali hvers kyns
starfsemi fer fram i hdsnadinu. Pannig er sakarmatid strangt pegar fasteign hysir verslanir og
pjonustustarfsemi. Sakarmatid er hins vegar veikt pegar tjon verdur i opinberum byggingum.
Hefur pad verid gagnrynt vegna pess ad almenningur parf ad leita pangad til ad fa ymsa
pjonustu. Hins vegar veitir domaframkvemd visbeindingar um ad petta sé kannski ad
breytast. Sakarmatid er einnig veikt vegna ibUdarhisnadis. bratt fyrir ad sakareglan sé
meginreglan um skadabotadbyrgd fasteignareigenda er pad p6 ekki an undantekninga.
Ldggjafinn getur l6gfest hlutleega abyrgd sem leggur rymri botadbyrgd & eigendur fasteigna.
Hlutleeg bétadbyrgd hefur hins vegar ekki verid logfest i miklum meeli i islenskum rétti. Gildir
sakarreglan pvi almennt nema skyrlega hafi verid vikid fra henni.

Fasteignareigandi er sa sem & eignarrétt ad fasteign. Eignarréttindi geta verid badi bein og
Obein. Pvi geta peir sem byggja rétt sinn ad fasteign & 6beinum eignarréttindum einnig ordid
botaabyrgir. Badi umradamenn fasteigna og eigendur peirra geta pvi ordid botaabyrgir.
Skyldur fasteignareigenda eru almennt byggdar a 6légfestum reglum enda ekki mérg akvedi i
I6gum sem taka beinlinis & abyrgd fasteignareigenda.

Verktaki er sa sem tekur ad sér ad vinna verk og abyrgist arangur verks. Verktaki faer
endurgjald fra verkkaupa fyrir framkvemd verks. Verk verdur ad fullneegja tilskildum
gaedaeiginleikum. Sé peim ekki fullnagt, og tjén verdur vegna fasteignar, getur verktaki ordio

botaskyldur. Meginreglan er st ad verktaki ber abyrgd a skadverkum eigin verka.
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Vinnuveitandi er almennt abyrgur fyrir skadverkum starfsmanna sinna, sem peir valda i
starfi. Ekki er skilyrdi ad vinnuveitandi sjalfur hafi vidhaft saknema hattsemi, heldur
eingdngu starfsmadur hans. Verktaki er abyrgur fyrir skadverkum starfsmanna sinna a
grundvelli reglunnar um vinnuveitandadbyrgd. Hins vegar er ekki vinnuveitandasamband
milli verkkaupa og verktaka. Getur pess vegna skipt hofudmali ad greina hvort samningur
adila sé radningar- eda verksamningur. Akvedid heildarmat fer fram til ad greina ad
samningstegundirnar.

Domaframkvemd fylgir i grunninn meginreglunni um abyrgd verktaka & eigin
skadverkum. Pannig er fasteignareigandi almennt ekki gerdur botadbyrgur vegna skadverka
verktaka sem vinna fyrir hann. Hins vegar er ddmur sem virdist vikja fra pessarri meginreglu,
Hrd. 1997, bls. 1388. Virdist hann byggja & pvi ad verktaki sé ekki sjalfradur vié framkveemd
verks. Er fasteignareigandinn pvi gerdur botaabyrgur vegna skadverka verktakans. ba er
einnig domur, Hrd. 1968, bls. 117 par sem fasteignareigandi er gerdur bétadbyrgur vegna
skadverka verktaka. Virdist domurinn p6é ekki byggja & skorti & sjélfredi verktakans.
Bétadbyrgd er felld a eiganda fasteignar vegna pess ad um brot & I6gbundnum skyldum hans
er ad raeda. Byggir démurinn & pvi ad fasteignareigandi geti ekki firrt sig lagalegri skyldu med
bvi ad fela verktaka ad framkvema hana. Badir domarnir eru sennilega undir ahrifum fra
donskum rétti. Mikid fleiri domar fylgja p6 meginreglunni um &byrgd verktaka & eigin
skadverkum. Démarnir sem vikja fr& meginreglunni standa einir og rékstudningur i peim er
ekki mikill. T j6si pess pykija peir ekki ryra gildi meginreglunnar.

Beiting sakarreglunnar er strangari i Danmorku heldur en hér og hafa hlutleegar lagareglur
verid logfestar i miklum meeli. Danskur réttur um skadabotadbyrgd fasteignareiganda byggir
hins vegar i grunninn & somu meginreglum og hér. Aftur a moéti er vikio fra pessum
meginreglum i rikari meli en vidgengst i islenskum rétti. bannig er greint milli pess hvort
skyldur fasteignareiganda byggja & l6gfestum eda oOlogfestum reglum. Ef skyldurnar eru
logfestar, getur fasteignareigandi ekki firrt sig lagalegri dbyrgd med pvi ad fela verktaka

framkvamd verks. begar [6gbundnum reglum sleppir gilda somu reglur og hér.
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