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Ritgerd pessi er 6 eininga lokaverkefni til BA-profs i arkitektar.
Oheimilt ad afrita ritgerdina 4 nokkurn hatt nema med leyfi héfundar.



Utdrattur

Eftir hrunid ario 2008 hefur stadan i islensku pjodfélagi verid erfid. FOlk lifdi hatt og saup
svo af pvi biturt seidid sidustu ar. | kjolfarid hefur hisnadis- og leigumarkadur verid
afskaplega erfidur og pa sérstaklega fyrir ungt folk og tekjulaga einstaklinga.

En i pjodfelagi par sem stoppa parf i fjoImorg got pa vinnast drlausnir & pessum vanda
heegt. Lausnir vid husnadisvanda pessa hops hafa ekki komid fram. A erfidum tima i ségu
islands kom ny byggingarreglugerd, reglugerd sem olli miklu umtali og rékraedum.
Reglugerd sem ekki tok mark & pvi sem var ad gerast i islensku pjodfélagi. par ma nefna
sérstaklega adgengismal fatadra, eda 6. kafli reglugerdarinnar. Hann pétti akaflega
fyrirferdarmikill baedi i riti og framkvemd. Arkitektastéttin tok pessu frekar illa.

Og par sem petta mal var svo fyrirferoamikid i pjédfélaginu sumarid 2013 pa dkvad ég ad
gera pad ad ritgerdarefni minu. Vildi ég beina ljosi ad pvi, hver ahrif reglugerdarinnar veeru
i raun, og ahrif hennar a stétt arkitekta i sinni vinnu. Mér til upplysingar, tok ég viotol vio
fagfolk, sem starfar & pessu svidi. bar ma nefna baedi arkitekta og forstjora
Mannvirkjastofnunar. Akvad ég ad pessi samtél vaeru grundvallaratridi, svo ég mundi

skilja reglugerdina og ahrif hennar.

Til hlidsjonar vid umfjollun mina a reglugerdinni akvad ég ad horfa ut fyrir landsteinanna.
par vildi ég finna og varpa ljosi & kosti sem adrar pjodir hafa tekid, og velta pvi upp hvort
svipud Urraedi geetu hentad hér & landi.
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Inngangur

Sumarid 2013 var ég ad bua mig undir ad skrifa BA ritgerd um arkitektar. petta olli mér
hugarangri @ mérgum stundum. Um hvad atti pessi ritgerd ad vera? Ju, han atti ad fjalla um
eitthvad sem endurspegladi ahuga og forvitni pess sem skrifadi. Og hvad var pad sem olli
hja mér forvitni? I gegnum allt namid hingad til, hefur skuggi pess sem tekur vid ad nami
loknu svifid yfir okkur. Og parna vissi ég ad ég purfti ad finna vidfangsefni mitt. En hvad?
Eg er i nami & timum par sem umradan er pung vardandi hsnadismal.
Huasnaedismarkadurinn i Reykjavik og a 6llu landinu er mjog erfidur. Hvort sem talad er
um solur, kaup eda leigu. A hverjum bitnar petta mest? bad er ungt folk i nami eda ny
komid Ur nami asamt tekjulagum einstaklingum. Hvada veruleiki blasir vid pessum hop a
islenskum husnaedismarkadi? Markadur par sem kaupmattur launa dugar skammt . Ad bla
einn er ekki heagt. Petta er dapur veruleiki sem vid bdum vid. Og til ad beeta grau ofan &
svart fer einstaklingum, sem bua einir, alltaf fjélgandi. FAlk gifti sig og eignadist born
fljétlega upp Ur tvitugu hér &dur fyrr. NGna gerist pad seinna, i kringum pritugt og upp dr.

En hvad er pad sem gerir pennan markad svona erfidan og torséttan? (mynd1).

Medalmannfjoldi eftir kyni, aldri og hjuskaparstétt
1997-2012
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Mynd 1: Tolulegar upplysingar fra 2012 um hjuskaparstddu islendinga & aldrinum 18-32. (Hagstofa
islands).



Byggingarreglugerdina ber fljott & gbma, pegar umraeda um husnaedismal vaknar. Mjég
erfid reglugerd var kynnt til sdgunnar &rid 2010. Haveerar gagnrynisraddir heyrdust fra

beim sem purftu ad starfa Gt fra pessari reglugerd. Og hvad var pad sem olli pessari

gagnryni.

[ pessari ritgerd er &tlunin ad skoda, hvort ny byggingarreglugerd sé hindrun fremur en
hjalparteeki pegar kemur ad nyjum og hugvitsamlegum lausnum i hénnun ibadarhdsnadis.
Er i reynd haegt ad kenna reglugerdinni um pann vanda sem vid blasir i hdsnaedismalum?
Um leid vill ég sja, hver hlutur arkitekta er i vinnu med pessari reglugerd. Til pess ad fa
syn inn i pann veruleika, parf ég ad kynnast folki sem er a atvinnumarkadnum. Er til folk i
beim hdpi, sem vill freda namsmanninn sem er svona blautur & bak vid eyrun, pegar
kemur ad pvi ad skilja pennan heim? Eg geeti sjalfur lesid i gegnum reglugerdina en tel ég

ad pad gerdi mer litid gagn nema med hjalp peirra sem pekkja af eigin raun hvad hver lidur
bydir.

Hvada lausnir eru til vid svona vanda og hvert & ad leita til ad finna peer ? Er pad til
nagrannalanda okkar? Vid leitum ja gjarnan til granna okkar pegar lausnir vandamala parf
ad finna. Kannski er lika haegt ad leita enn lengra. Hvad um stdrborgir Bandarikjanna, Asiu
og Evropu? Er petta ekki vandamal par lika? par sem heilu pjodfélagshdparnir eru pvi sem
naest & vergangi. Madur hefur heyrt af ,,micro* ibudakeppni sem haldin var i New York.
par var ju einmitt verid ad reyna finna lausn & hasnadi fyrir efnaminni, naerri midju
borgarinnar. Verkefni sem sett var & fot af Bloomberg borgarstjora. betta getur ekki verio

einsdaemi.

pannig var petta pa akvedid. Eg vildi skoda og sja ahrif byggingarreglugerdar &
hugvitsamlega lausnir, gagnvart husnadisvandanum. Mér til adstodar taladi ég vid fagfolk
til ad skyra syn mina & malid. Einnig skodadi ég byggingarreglugerdir fra nordurléndunum
og bar paer saman vid islensku reglugerdina. Urlausnir erlendis fra tek ég til skodunar og
velti pvi upp hvort peer séu raunhafar hérna heima. Og loks ad pessu 6llu loknu hef ég i
hondum mer eitthvad sem ég mun telja haldbaera nidurstédu a vandanum. Ef ekki pa hef ég
alla vega dypkad minn skilning og skodun a malinu. Sem var ja &tlunin med pessari

ritgero.



1. Hver er stadan i dag?

Islenska pj6din er ad vinna sig fra kreppunni sem skall & henni arid 2008. Arin par 4 undan
hafdi allt verid ad gerast. Aldrei fyrr hafdi ibGdahusneadi verid reist & slikum hrada og i
pviliku magni. Land var brotid nidur fyrir byggd a methrada. Og svo skall a kreppa. Allt
for i las og framkveemdir komust naleaegt pvi ad stoppa alveg. Hvernig husneadi var reist?
Ju, pad voru iburdarmiklar hallir sem toldu fermetra nanast Gt i pad éendanlega. Risastor
einbylishis, sem voru birtingarmynd graduga islendingsins, sem vildi eiga allt pad flottasta
0g besta. Sa draumur do6 og okkur var Kippt reekilega nidur & jordina. Eftir satu margir med
hisnadislan sem ruku upp og gerdu marga ad skuldapraelum. I stad pess ad 61l nyju hverfin
séu ioandi af lifi og gleesileika standa husin nu tdm, morg hver eins og i draugabae. S&
hopur sem hefur efni a svona ferlegheitum hefur minnkad. bess i stad erum vid farin ad
heyra meira af peim hopum sem vilja fa hasnaedi fyrir lagtekjufolk. Ungar barnafjélskyldur
(kjarnafjolskyldur)* buda heima hja foreldrum, jé eda eru i hisnadi sem kostar meginhluta
peirra tekna sem pau afla. petta er ekki astand sem neinum likar. Einnig er hlutfall
einstedinga haerra og hefur vaxid mikid sidustu aratugi. Ovida er ad finna hlisnaedi sem
hannad er ad peirra pérfum. Pad husnaedismunstur, sem er i Reykjavik, er byggt ad pérfum
fjolskyldunnar en ekki einstaklingsins. Su stadreynd ad einstaklingar verdi ad laga sig ad of
storum ibGdum, eetlud 6drum pjodfélagshdpum, er ekki sanngjarnt. Ungt folk, ad koma ur
nami, hefur engan raunhafan kost fyrir sig & hiisnaedismarkadi. Samkveaemt fréttum RUV?
af leigumarkadnum i Reykjavik, fyrr & pessu ari pa sér madur i raun hversu erfidur hann er.
Samkvaemt pessari umfjollun pa hefur verdid haeekkad um 7.2%. Tokum deaemi.
Maénadarleiga & fjorutiu fermetra stadioibad, midsveedis i Reykjavik var i juli arid 2012 ad
medaltali 4 88 pusund kronur, samkveaemt visitolu (medaltal) leiguverds. I juli sidastlidnum
leigdist samskonar ibad at & 97 pusund kronur & manudi. Gamalt folk situr eftir eitt i
ibudum sem eru allt of storar, og hvergi er nein hisnadislausn i grennd, sem er vidunandi.

Hvar eru Urlausnirnar fyrir pennan hop? Hvad stendur peim til boda? Vida i storborgum

! Kjarnafjélskylda er hjon og folk i 6vigdri sambud, bérn hja peim 17 ara og yngri,
einhleypir karlar og konur, sem blda med bérnum 17 &ra og yngri. (Fengid af vef Hagstofu
Islands.)

2 http://www.ruv.is/frett/leiguverd-hlaegilega-hatt - Frétt RUV um leigumarkad fra
21.08.13.



http://www.ruv.is/frett/leiguverd-hlaegilega-hatt

heimsins er farid ad taka a pessum malum. Leitad lausna undan vaxandi husnadishallaris.
Reynt er ad koma folki fyrir nger midbaenum i hdsnadi sem hentar peirra launum og lifsstil.
Pad er kominn timi & ad Reykjavik fari ad skoda pad sama. Med nyju adalskipulagi er
stefnt & péttingu byggdar og stédvun landbrots undir nyjar uthverfabyggdir. Styrkja a
adgengi hjolafélks innan umferdar i hofudborginni og reyna ad draga Ur veegi einkabilsins.
petta er til marks um vitunarvakningu gagnhvart umhverfi okkar. Timi konga og drottninga
er lidinn. NUna er pad almugahugsunin sem parf ad vera ad leidarljosid. Eg heimsotti vef
Hagstofu Islands til ad sja tolur yfir hjiskaparstédu islendinga (sja mynd 1). bar ma sja
hvernig islendingar fra aldrinum 18-32 ara bla. Folk byr mun lengur eitt en adur og
hasnadislausnir fyrir pann hdp er mjog éfullkomnar. Madur spyr sig, af hverju
einstaklingar purfi ad gerast nAmsmenn til ad fa hentugan kost fyrir sig i husnaedisformi?
Afhverju eru ekki sému reglur fyrir alla pjéofélgashopa pegar pad kemur ad busetuformi
einstaklinga. Hver er hugsunin bakvid pad? Og er pa ekki ordid timabart ad leida hugan ad

breytingum hvad vid kemur pessu formi sem vid erum rémmud i?

pann 15. oktdber matti sja islenskum fréttamidlum umfjéllun um stefnu vardandi
hasnaedismal i Reykjavikurborg. betta var unnid af styrihop borgarrads og er par talad um
2500-3000 nyjar ibtdir. bar er miklu pGdri eytt i nAmsmenn og eldri borgara.® barna er
talad um ad unnid se samkveemt nyju adalskipulagi. Og lika med nyjum, sem rétgronum
bygginga- og husnadissamvinnufélégum. Pessi stefna a ad vera unnin med politiskri satt
fra 2011. En er petta pad sem vantar? Ju vissulega er arbota porf fyrir ndmsmenn. bad
sama ma segja um eldri borgara sem hafa matt setta sig vid endabitana sidustu ar. Stefnan
segir til um ad 25% peirra ibuda verdi eyrnamerkt peim sem ekki hafa tok & pvi ad setja
mikid eigid fé i hdsnaedi. bad er peir tekjulagu og svo peir sem ekki kjosa ad setja mikinn
pening i husnadi. Er petta n6g? Hvernig honnun verdur a pessum ibudum? Er verid ad
hugsa um einstaklinga eda kjarnafjélskyldur? pPad er mérgum spurningum en Gsvarad en
vissulega verdur ad teljast jakveett ad pad sé komin einhver mynd & hasnadisstefnu i
Reykjavik. Samkveemt tilldgunni verda Félagsbustadir® kjolfesta i nyjum

3 Greinar fengnar af fréttasioum Morgunbladsins og Visis -
http://www.mbl.is/frettir/innlent/2013/10/15/2_500_3 000 nyjar_ibudir_byggdar/ -
http://www.visir.is/2500-til-3000-nyjar-leiguibudir-gaetu-risid-i-
reykjavik/article/2013131019340 - s6tt 10.11.13.

4 Félagsbustadir: Hlutafélag stofnad um eignarhald og rekstur félagslags leiguhtsnadis a
vegum Reykjavikurborgar.
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uppbyggingarverkefnum. bad er, ad standa fyrir 400-800 nyjum ibadum i 15-30
fjolbylishusum 4 tilteknum péttingarreitum innan Reykjavikur.(Mynd 2).
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Mynd 2: Fyrirhugadir péttingareitir i Reykjavik samkvaemt nyju adalskipulagi.

Petta 4 ad gerast & nastu 5-10 arum. Sérstaklega er horft til peirra hverfa sem hafa litid af
eignum fra Félagsbustddum. bannig & ad tryggja fjolbreytileika husnadisforms, sem vidast
i borginni. En pegar kemur ad framkvemd pessara ibuda, hver verdur pa sneid arkitekta ad
kdkunni? Hvada lausnir munu koma fram? Mun verda horft til peirra nyjunga og tilrauna
sem verid er ad vinna erlendis? Og hvernig mun ny byggingarreglugerd koma ad pvi ad
mota pessa byggd? Verda gerdar undanpagur eda breytingar a reglugerd? Neestu 5-10 ar
getum vid alla vega sammeelst um ad verdi ahugaverd. Og vonandi finnast vidunandi

lausnir fyrir alla pa pjodfélagshopa sem hafa setid & hakanum fram ad pessu.

P4 svo ég hafi valid, ad horfa mest & afleidingar byggingarreglugerdar & ibGdamarkad i
Reykjavik pa geri ég mér grein fyrir 6drum pattum. Madur getur 6hjakveemilega horft
framhja hruninu sem vard 2007-8 & islandi. Verdtryggd hisnadislan og fall krénunnar
settu annan hvern einstakling, sem hafdi tekid patt i evintyrinu, i skuldahaf par sem hvergi
sast til lands. Béagleg stada kronunnar gerdi innflutning & byggingarvérum dyrari, eins og
alla adra innflutta véru. ibGdarverd sem hafdi haekkad og haekkad svo arum skipti til arsins
2008. Neysluheettir islendinga voru ut ar kortinu a fasteignamarkadi sem og annars stadar.
Nuna hefur verid tekid til nidurfelling 1ana og verid reynt ad koma til méts vid skuldsett
heimili. Med adgerdum sem ég fer ekki i hér. Fra arinu 2008 hefur raunverd hisnadis



haekkad um 9.8%. bessa haekkun ma rekja til vaxandi kaupméttar launa, fjélgunar starfa og

leidréttingar & skuldum heimilanna.”

En dsamt pessu, kemur fram i nyju adalskipulagi ad uppbygging 16da neer kjarna
Reykjavikur eru skipulagdar i stad uppbrotslands i jardrinum (sja mynd 2).Tilgreind
péttingarsveedi eru Ellidavogur, Geldinganes, Gufunes, midborgin, Ulfarsardalur,
Vatsmyrin og Orfirisey-gamla hofnin.® bessi tegund uppbyggingar er edli malsins
samkvaemt baedi dyrari og vandmedfarnari en i Gthverfum. Pad mun pvi koma inn i verd a
hasnadi. Erfidleika tekjulagra ma ekki adeins rekja til hdnnunar og strangs adhalds

byggingarreglugerdar, adalskipulag getur einnig haft mikil ahrif.
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Mynd 4: Eins og framtidin leit Gt i Ulfarsardal, er i endurskodun.

5 http://www.visir.is/ibudaverd-a-hofudborgarsvaedinu-haekkar/article/2013131129962 -
Grein tekin af visir.is, birt 20.11.13. skrifud af Samel Karl Olason.

6http://eldri.reykjavik.is/PortaIdatadl/Resources/umhverfissvid/myndir/skyrlsur/_tting_byg
g_ar_og_forgangsroe_un.pdf - - PDF skjal sem tlgreinir péttingarsvaedi innan
Reykjavikursveedisins. Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.
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2. Er byggingarreglugerdin vandamal?

I inngangskafla nyrrar byggingarreglugerdar er texti par sem eftirtéldum markmidum
hennar er lyst’:

a. Ad vernda lif og heilsu manna, eignir og umhverfi med pvi ad tryggja faglegan
undirbuning mannvirkjagerdar og virkt eftirlit med pvi ad kr6fum um 6éryggi mannvirkja

og heilnemi sé fullnaegt.

b. Ad studla ad endingu og hagkveemni mannvirkja, m.a. med pvi ad tryggja ad pau séu

hénnud pannig og byggd ad pau henti islenskum adsteedum.

c. Ad studla ad vernd umhverfis med pvi ad hafa sjalfbaera proun ad leidarljosi vid hénnun

0g gerd mannvirkja.

d. Ad studla ad teeknilegum framférum og nyjungum i byggingaridnadi.
e. Ad tryggja adgengi fyrir alla.

f. Ad studla ad gdadri orkunytingu vid rekstur bygginga.

Med pessu hefst byggingarreglugerdin. Markmidssetningu fyrir allan baknid. Og pyngsti
punkturinn er liklega lidur e: Ad tryggja adgengi fyrir alla. Med adgengi er att vid ad folk
sem & vid fotlun eda veikindi ad strida geti med 6ruggum heetti komist inn og ut ar
mannvirkjum jafnvel vid dvenjulegar adstaedur, t.d. i bruna. Jafnframt, ad vid hénnun og
utfeerslu mannvirkja séu hafdar i huga mismunandi parfir og geta folks med tilliti til sjonar
og heyrnar, t.d vid efnisval og Utferslur og ad geett sé ad hljodvist og birtuskilyrdum innan
og utan htss.® En pad var mikid barattuefni Svandisar Svavarsdéttur pegar hin setti
frumvarpid fyrir ping. Beett adgengi fatladra var og er mannréttindamal sem ber ad halda
uppi og virda. bad er eitthvad sem enginn getur sett sig & moti. En hversu langt & ad ganga
? Eru hin vel meinandi Urraedi & kostnad annara? Byggingarreglugerdir grannpjoda okkar
ganga hvergi narri pvi eins langt og vid hér heima til ad tryggja adgengi. Grein 6.4.2 i
byggingarreglugerd fjallar um atigang/inngangsdyr og par til ad taka deemi segir

" islensk byggingarreglugerd, 112/2012, bls. 16.

8 Um algilda honnun og lagmarksstaerdir ibda, bls. 3. Tekid af vef Mannvirkjastofnunar
pann 03.11.13.
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eftirfarandi. Laréttur flotur skal vera vid inngangsdyr bygginga sem svarar 1,80x1.80 m,
Grannpjédir okkar ganga flestar ut fra laréttum floét sem svarar 1,50x1,50 m. Af hverju
gbngum vid lengra? Hvers vegna erum vid ad gera “betur en pad sem virdist virka i
kringum okkur? Danska reglugerdin® tekur pad fram ad ad lagréttur fl6tur skuli vera
1,50x1,50 m. Ef hurd opnast ut pa skal setja aukalega 20 cm eftir hisvegg. Ennpé ner pad
ekki upp i okkar 1,80x1,80. Eins er pvi farid med Norsku byggingarreglugerdina™ en par
er pé tekid fram ad fl6turinn skuli vera utan opnunarboga hurdar. Seenska
byggingarreglugerdin™ talar par um i markmidi ad notkun hjélastéls gangi fyrir sig
vandraedalaust. Svo nota peir vidmidun (General recommendation) sem segir ad ef pd setur
lagréttur flot sem er 1,50x1,50 pa sértu ad fullneegja markmidinu. En pér er gefin kostur &
ad leysa pad 6druvisi en pa parftu ad atskyra hvernig med greinagerd. Bjérn Karlsson
forstjori Mannvirkjastofnunar? sem kom mikid ad skrifum & markmidsrikjandi reglugerd
Svia talar mjog fyrir pvi ad petta sé tekid inn i pa islensku. bott Bjorn sé mikill
studningsmadur markmidsetningarinnar pa var pad ekki nog i sidustu utgafu
reglugerdarinnar. Af hverju ekki? Ju pad var politisk akvérdun raduneytisins ad engu
skyldi til slakad i barattu fyrir adgengi fatladra og hreyfihamladra. Og kannski pess vegna
er lagmarksflétur vid innganga 1,80x1,80. Til ad passa ad 6rugglega sé verid ad sinna

pérfum pessa hops.

Til stdd, ad o6ll herbergi hotela veeru adgengileg og unnin Gt fra algildri hénnun. Semsé ad
fatladir geetu notad pau og gengi um an vandrada. Pad akvaedi var tekid til baka og af
hverju? Ju, til hvers ad hafa 6ll herbergi etlud til algildrar notkunnar pegar hreyfihamladir
eru ekki nema litid brot pjéoarinnar? Og hvad um alla hina? Hvad um félk sem byr ekki
vid neinar hamlanir? betta var afturkallad og réttilega. En afhverju ad lata petta einskordast
vid hétel? Agaeta grein las ég & fréttavefnum Visi eftir J6hann Sigurdsson arkitekt.™®* En {
henni fer hann yfir adgengismal nyrrar reglugerdar. Taka ber fram ad greinin er gefin Gt

pann 1. desember arid 2012. En pessi grein hjalpadi mér snemma ad setja

% Danska byggingarreglugerdin, 3.2 Access/Accessability, 3.2.1(2). Bls: 63.
19 Norska byggingarreglugerdin, Section 12-4. Entrance, (2) e. Bls: 42.

1 senska byggingarreglugerdin, BFS 2011:26, 3:112 Design dimensions for wheelchairs,
General recommendation.

12 Vistal tekis vis Bjorn Karlsson, forstjora Mannvirkjastofnunnar pann 8.10.13.

13 Grein skrifud af J6hanni Sigurdsyni a vef Visis: http://www.visir.is/ny-
byggingarreglugerd---ibudir-fyrir-alla-/article/2012712019981
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byggingarreglugerdina i samhengi. Parna talar hann um medal annars, meginmarkmid
reglugerdarinnar sem var ad mismuna ekki einstaklingum eda hopi einstaklinga. Beeta par
med adgengi hreyfihamladra. Hann talar um ad reglugerdin gangi of langt i steerdarkrofum
og taki ekki tillit til stors hluta pjodarinnar. Hann nefnir einangrunarmalin sérstaklega, sem

sidan hafa verid afturkollud.

Byggingarreglugerd 112/2012
Nettoflotur séreignar: 66m2
bvottahus og bad samnytt

Mynd 5: Synideemi af ibad med tilliti til adgengis, tekin Gr grein Jéhanns Sigurdssonar.

En i vidtali minu vid Bjorn Karlsson péa segir hann sjalfur, ad paer auknu kréfur sem settar
voru til einangrun ibuda hafi verid algjorlega an rokstudnings. Ekkert hafi legid til sem
geeti Utskyrt pessa aukningu. Pannig ad petta akvaedi var fjarleegt og var hann hardur & pvi
ad svona breytingar yrou ekki settar inn aftur an vel igrundadrar vinnu. En par var
afturkalladur dyr biti. bad ad auka einangrun um 17-18% hefdi aukid kostnad tdluvert.
Beeting upp a 5-7 cm af einangrun & alla kanta eykur kostnad mikid. Pad parf ekki ad fletta
neinum békum til ad sja pad.

En skilningur minn & pessari reglugerd er grunnur og pess vegna leitadi ég til folks, sem
meira vissi um malin, og hvernig petta kemur vid arkitekta og i raun félkid i landinu.
Medal vidmalanda minna voru Steinp6r Kari Kérason arkitekt hja Kurt & Pi, Arni
Kjartansson arkitekt hja Gldamu Kimi arkitektum ehf., Porkell Magnusson arkitekt hja
Kanon arkitektum og formadur laganefndar Arkitektafélags islands (Al) og loks Bjérn
Karlsson forstjori Mannvirkjastofnunar. bessi samtél 611, opnudu augu min og skilning
gagnvart géllum og moégulegum Grbétum sem naudsynlegt veeri ad gera. Pad var i mali
peirra allra ad reglugerdin veeri preell talna en ekki honnunar. bad ad segja ad hun gengi ut
fra pvi ad, rymi veeri petta stort svo pad veeri 6ruggt, ad pad framfylgdi og uppfyllti hitt og
betta hvad vardadi adgang og paegindi. Med pvi er svigrim hénnudarins takmarkad til ad
finna 6hefdbundnar og hugmyndarikar lausnir. Pessu vildi peir allir hverfa fra og gera

reglugerdina meira markmidsmidada. bannig ad badherbergi pyrfti til deemis ekki lengur
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ad vera 5 fermetrar heldur pyrfti bara ad syna fram & ad pad pjonadi hlutverki sinu. pad er
ad pad veeri adgengilegt og pagilegt en pad geeti allt eins verid 3 fermetrar en ekki 5. Med
pbvi veeri meiri abyrgd sett i hendur arkitektsins en fyrir hefur verid. bannig ad reglugerdin
yroi uppsett markmidsakvaedum og til hlidsjonar veeru sett viomidsakveaedi sem segir
hvernig markmidi sé fullnagt. Pannig steedi pa i markmidi, ad svefnherbergi pyrfti ad vera
baegilegt um ad ganga svo par metti koma fyrir rami, skapum og géngupléssi. bad veeri
markmidid en svo veeru vidmidunarpunktar svokalladir sem veeru i undirmali sem segdu til
um hvernig pa framfygldir pessu markmidi. P& keemi deemi sem segdi til um einhverjar
steerdir 0.s.frv. En med pessu veeri hdnnudur ad fa svigram til ad hanna rymi & sinn hatt.
Petta veeri kostur sem eins og adur segir allir viomeelendur minir téludu um. Bjorn
Karlsson taladi um ad hann hefdi komid ad vinnu vid saensku reglugerdina. Par var alika
reglubakni og peim islenska er breytt yfir i markmidareglugerd. Og ad einhverju leyti hefur
pessari hugsun verid komid fram i Grbaetum sem verid er ad vinna vardandi reglugerdina
okkar. Badi Steinp6r Kari'* og borkell t8ludu um byggingarfulltria og peirra hlutverk.
EkKi voru peir hrifnir af peirra stodu i pessu mali. beir purfa, ju ad fara yfir og sampykkja
allar teikningar, innan hvers sveitafélags. porkell taladi um ad adeins tveir
byggingarfulltriar & landinu vaeru med arkitektamenntun og er ég beindi spurningunni ad
Birni pa taladi hann um sému tvo. bad veeri sa i Reykjavik og svo sa & Akureyri. b6 var
Bjorn viss um ad byggingarfulltrainn i Skorradal veeri einnig arkitekt. Pegar fyrstu drég ad
markmidum i reglugerd voru sett fram pa brugdust byggingarfulltrdar flestir illa vid, ef
marka ma samtdl min vid ofangreinda herramenn. Pvi par vaeru peir komnir med aukid
alag & sinar herdar. Ad peir &ttu ad fara dema ibadir eftir ymsum mismunandi lausnum
hénnuda Gt um allan bze. Boxin paegilegu, sem tilgreindu steerdir myndu hverfa og peir
byrftu ad meta pad sjalfir hvort arkitektoniskar lausnir & hénnun ryma veeri fullgild eftir
markmidum reglugerdar. betta var ad sjalfsogou ekki eitthvad sem mundi virka eda ganga
& nokkurn méta. En er éedlilegt, ad menn sem ekki hafa arkitektanam ad baki, verdi
hraeddir vid ad purfa ad leggja sjalfstett mat & geedi hdnnunar? En hvad er pa lausnin? Er
stétt byggingarfulltrda barn sins tima? parf ad endurskoda eftirlitsferli og sampykktir &
verkefnum & Islandi? borkell sagdi mér fra pvi ad i Noregi pa vaeru pad kollegar sem
deemdu verk pin en ekki starfsmadur rikisins, sem hefdi enga menntun til pess verks. ba

hannadir pa hus og svo mundir pu fela 6drum starfandi arkitekt pad ad deema hvort pitt

14 Vistal vis Steinpdr Kéra Kéarason, arkitekt hja Kurt & Pi, tekio pann 04.10.13.
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verk veeri vidunandi. Og gerdi slikt med pekkingu og skilning, enda med rétta menntun ad
baki.

Mannvirkjastofnun®® gaf Gt skyringarbakling fyrir ldglegum ibtdarstaerdum. Og i honum
ma sja minnkun & ibudum. Eins og Bjorn sagdi vid mig, pa er minnsta mogulega ibud sem
heegt er ad byggja 30,7 fermetrar. Svo hélt hann &fram og sagdi ad haegt sé ad feera
bvottahus og geymslu ofan i kjallara (parf ekki ad vera i kjallara) pa sértu i raun kominn
nidur i 26.5 fermetra. 1 eldri reglugerd var 36 fermetra lagmark. bannig ad parna umraedir
minnkun upp & einhver 18%. Parna blasir pé ennpé vio steerdarkrafa & badherbergi. bad er
ju talad um ad heegt sé ad sameina bad- og pvottaherbergi en pa er lagmarksstaerdin 6.3
fermetrar. En ef pad er haegt ad gera petta @ minni grunnfleti? Af hverju pa ekki ad leyfa

pad? Treysta hénnudnum til ad geta hannad rymi sem uppfyllir 611 notkunarviomig?

1 herbergis ibad - undir 55 m? an anddyris
441/1998 112/2012 m/br 350/2013
o E o w g &
8 5 8 B g % S 3w
b 28| 32 7 E®D E
L8| wes|@8 | 28 g &
& > O 9 o G > G > 9
£ oo o E | E O ) 2w
w P a 3] § a w QP € &€ o
stofa 18 18 18 18 0
eldhus 7 *3,5 *3,5 7 3,5
bad 438 5 5 0,2
bvottur 3 6,7 2,7 5 -0,3
geymsla 3,4 25 2.5 2,5 -0,9
samt. nett6 36,2 30,7 31,7 37,5 -5,5
samt.briatté (netté
+15% vegg) 41,63 3531 36,46] 43,13 -6,33

Mynd 6: Tafla tekin Ur baklingi Mannvirkjastofnunar um Iéglegar ibtdarsterdir.

Samtal mitt vid borkell MagnUsson var einkar freedandi.'® bar sem hann taladi um
stadreyndir og eigin skodanir i bland, vid litt frédan arkitektanema. En par berst tal okkar
medal annars ad pvi hvernig okkur er &tlad ad bla um leid og vio komum 0t &
hasnadismarkadinn. Ad kaupa okkur strax Benz en ekki einhverja Opel Corsa druslu, sem
geefi upp 6ndina eftir tvo til prju ar. bydandi pad ad pad er passad ad vid kaupum okkur

ib0ud sem vid getum alltaf att, alveg sama vid hvada fjolskylduhagi eda heilsu vid baum vid

% um algilda hénnun og samanburd & lagmarkssteerdum ibtda, Mannvirkjastofnun. Utgefid
15.05.13.

18 sistal tekis vis porkell Magnusson. Starfar hja Kanon arkitektum asamt pvi ad vera
formadur laganefndar Al, tekid 16.10.13.
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til daudadags. Sem er ad sjalfsogdu mjog abyrgt, en i flestum tilfellum passar pad ekki
neytendum. bad er ju félk sem & steerri fjolskyldur og pad er folk sem byr vid hreyfindmlun
a einhverju stigi. En afhverju lata pad bitna & 6llum hinum? Af hverju ma ekki madur sem
er 50 ara og vill ekki verja peningum sinum i auka fermetra, bua i einhverri ibadarholu og
eyoa sinu fé i annad? Hvar er ibudinn fyrir pann mann? Hvar er pessi blandada byggd sem
margir reeda um ad se naudsynleg? bad parf ad gera videigandi breytingar pannig svo sé.
Pannig ad pad ma med réttu segja ad byggingarreglugerdin sé heftandi og komi i veg fyrir
akvedna honnun ibuda. Akvedna hénnun ibuda sem er farin ad sjast i 6drum 16ndum og
borgum. bar sem husnadisvandi tekjulaegri einstaklinga og fjdlskyldna er lika vandamal.
Og ef ad regluverk bannar litlar ibudir pa eru gerdar undanpagur til tilrauna. Honnudum og
verkkaupum er gefid teekifeeri til pess ad hanna ibudir og plass fyrir vaxandi markadi
neytenda. Hvad melir gegn pvi ad eins sé gert hér? I nasta kafla mun ég taka til nokkur

deemi erlendis fra, sem eru til marks um petta.
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3. Adgeradir til lausnar vid hasnadisvanda i 6drum borgum.

3.1 New York, Bandarikin

par sem engar lausnir virdast komnar hér i Reykjavik vardandi husnadisvanda ungs folks
og einstaklinga pa vard manni hugsad ut fyrir landssteinana. betta getur ekki verio
einsdemi ad hinir efnaminni, eigi i erfidleikum med ad fa hdsnadi, sem snidid er ad peirra
porfum. bar sem folksfjolgun a sér stad um allan heim og steekkun pessa hdps er hnattraen
en ekki stadbundin. Eins og ég nefndi i inngangi pessarar ritgerdar pa hafdi ég heyrt af
ataki { New York borg sem Bloomberg borgarstjéri st6d fyrir.'” bar 4 ad reisa nina
svokalladar ,,micro* ibuidir naleegt midbanum sem 4 ad svara pessum samfélagshop. betta
er ekki gert eftir rikjandi reglugerd, heldur verkefni sem & ad afla reynslu a slikum
lausnum. Arid 2011 for Citizen Housing Planning Council of New York i samstarf vid
Architectural League of New York. | sameiningu settu pau & laggirnar fimm arkitektahopa
sem 4ttu ad hanna lausnir gagngerdar handa einstedingum. ibGdum atludum oskyldum
vinum og fjdlskyldum, med vol & ad leigja Gt plass til annara.'® betta attu héparnir ad hugsa
an tillits til rikjandi mannvirkjalaga. Utkoma pessarar vinnu var svo kynnt og upp 0r pvi
var samkeppni sett af stad: adAPT NYC par sem honnun & svokélludum Micro ibudum
fyrir einstaklinga var gulrétin. pessi samkeppni for fram & pa vegu ad rikjandi reglugerd
var hunsud og einblint var & ad gera godar og smaar hénnunartillogur. [ jantar & pessu ari
tilkynnti Michael Bloomberg borgarstjori vinningstilloguna og hdn mun verda reist i
nanustu framtid. Reynslan af pessu verkefni geeti gefid 6drum beaedi djorfung og hug til

sambeerilegra adgerda. (Skoda myndir & naestu sidu).

7 Mark magazine 44, grein: Building for a family of individuals bls. 126-127.

18 Tekid af sidu Citizen Housing Planning Council of New York:
http://www.chpcny.org/our-initiatives/making-room/
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Mynd 8: Télvurendering af ,, micro * ibudinni sem sigradi i adAPT NYC honnunarsamkeppninni.

P

LT Loty
mESUfE

s Lol ""‘

< |

Mynd 9: Farid med Bloomberg borgarstjéra New York i gegnum sigurtillégu adAPT NYC

hénnunarsamkeppninnar.
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3.2 Ningbo, Kina

I borginni Ningbo i Kina, ibdafjoldi 5.7 milljon manns, hefur risid ny byggd med 1000
ibadum sem lidur i husnadisverkefni.*® Med pessum ibdum er reynt ad koma til méts vid
parfir folks med lag laun og hjalpa pvi ad fota sig a erfidum fasteignamarkadi. I borg, par
sem hasnadiverd haekkar og haekkar, pa vard ad gera eitthvad i malunum. Borgarstjorn
Ningbo stod fyrir verkefninu. Og arkitektarstofan DC Architects vann verkefni sem felst i
ad hanna litlar ibGdir med lagri husaleigu. En par sem Ningbo er stér borg med mérgum
skdlum og morgum fyrirteekjum pa er pessi byggd honnud sérstaklega fyrir ungt folk sem
er ad koma Ur nami og einstaedu folki sem vill vinna vinnu sina i borginni. Petta er hugsad
sem einskonar stékkpallur Gt i 1ifid. A fyrsta ari borga leigjendur 60% af markadsvirdi. A
60ru ari heekkar pad upp i 80%. Og svo a pvi pridja er pad full 100% og eftir pad er folk
hvatt til ad reyna fyrir sér annars stadar.?’ bad gefur pa 68rum taekiferi 4 sama stokkpall Gt
i lifio eftir nam. 70% prosent ibudanna er dreift af algjoru handahofi og er enginn framar i
rodinni en annar. Hin 30% prosentin foru i solu til fyrirteekja a sveedinu. En pau nota peer

til ad bjoda starfsmdnnum sinum ibudir & vidradanlegu verai.

=7

Mynd 10: Télvurendering af fjdlbylisverkefninu i Ningbo.

19 Mark magazine 44, Building for a family of individuals, bls. 132.

20 Télulegar heimildir teknar af sidunni:
http://archrecord.construction.com/projects/portfolio/2013/03/1303-yinzhou-talent-
apartments-dc-alliance.asp
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Mynd 13: Mynd af sveedinu i Ningbo.
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3.3 Valencia, Spann

Arid 2003 vann arkitektastofa Vincente Guillart ad umfangsmiklu skipulagi fyrir
byggingarl6d i Valencia. Markmid pess var ad hanna 2.500 nyjar ibudir. Verkefnid folst i
ad stokka upp i hinu venjulega busetuformi. Einkarymi og félagsleg rymi attu ad spila
saman a annan hatt en adur hafdi verid. Sérstaklega var petta verkefni hafid og unnid i
bagu peirra sem hafdu minna & milli handanna.®* Fyrir & svaedinu voru sveitabair og
reektarland. Petta akvadu Guillart og félagar ad hafa med i skipulagi 16darinnar. bannig ad
ibdar geetu reektad og bordad eigin matveeli. Guillart og félagar skodudu parfir peirra sem
kaemu til med ad nota pessar ibudir. Med pvi vildu peir akvarda hvada rymi veru
samnytanleg. bvottahds, hvildarstada (sjonvarp, télvur 0.s.frv.) voru rymi sem matti vel
samnyta. A haed matti pa sja plass fyrir atta 25 fermetra ibadir. En med moguleika a ad
nota allt ad 75 fermetra af husnadi. betta kallar & mikil félagsleg samskipti. Hver had yrdi
skipulogd eftir félagslegum samnefnurum ibda.*? bannig ad ekki vaeri ung uppatakjasom
stulka ad leigja a somu haed og attraed prjonandi amma. Og audvitad veeri hdsnaedi mun
Odyrara en &dur matti finna. Pegar pessi tillaga var fyrst sett fram, pa var petta 616glegt. En
reglum var breytt svo reisa meatti petta mannvirki. Guillart talar um pad sjalfur i fyrirlestri
sinum,?® ad hann 4samt mérgum 68rum hafi leigt litla ibGd sem var fjarri pvi ad vera logleg
samkvamt byggingarreglugerd. En athygli vekur, ad samfélagid leitar hvort sem pad er

I6glegt eda ekki, i litil 6dyr plass til ibadar. Og af hverju péa ekki légleida pau?

21 On-site: New Architecture in Spain bls 150. - umfjéllun um Sharing Tower.

22 Tekid af sidu arkitektastofu Guillarts - http://www.guallart.com/projects/sharing-tower

23 fyrirlestur Guillarts ar fyrirlestrar6dinni: One size fits some -
http://www.youtube.com/watch?v=10Gj32wY -7M#t=794
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Mynd 14: Likan af Sharing Tower verkefni Guillarts og félaga i Valencia.

@D ® g3

1 dwelling 2 dwellings 1 floor 1 building 1 neighbourhood

Mynd 15: Diagram af tileetladri virkni Sharing Tower.

Mynd 16: Dami um haedaskipan. Hvitt eru ibidir, appelsinugult er sameiginlegt rymi.
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Mynd 18: T6élvugerd mynd af ibud.
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3.4 Montreal, Kanada

The Affordable Homes Program var stofnad af starfsfolki arkitektahaskolans McGill i
Montreal &rid 1989. bessi samtok attu ad finna leidir til pess ad byggja hisnadi, sem attu
svo ad fara & markad fyrir pa launalaegri i borginni.?* A 168 skélans var svo reist 4rid 1990
syningarhas sem lidur i svokolludu Grow Home ataki og opnad almenningi. Einkageirinn
tok pessari husnadislausn mjog vel. Og nana i dag, hafa verid reistar 6000 Grow Home

has i kringum Montreal og énnur 4000 i Nordur Ameriku og Kanada.

Grow Home hasin eru mjog litil. Grunnflétur hvers hass er ramir 4 m sinnum tepir 11 m.
Pad purfti ad gera breytingar a reglugerd til pess ad fa leyfi fyrir byggingu pessara ibuda.
par er pad markmid sett ad ef hdnnunin kemur ekki illa vid lidan ibua pa sé pad leyfilegt.
En Grow Home ibudirnar eru pannig hannadar kaupandi getur byrjad a einni h&ed og svo
beett vid eftir pvi sem efni og radrdm leyfa. Med litlum grunnfleti sparast tilkostnadur & 168
0g byggingu husa, eda allt ad 60%. 70% peirra sem kaupa eru ung por og einstaklingar sem
eiga erfitt med ad fota sig & fasteignamarkadnum. Orkusparnadur pessara husa er lika
téluverdur, par sem byggingarmagn er mun minna. Eins er efni i eina byggingu pridjungi
minna en i venjulegu einbylishdsi i Montreal. P4 er sparad i vinnuafli par sem hdsid er
einfalt i byggingu. Lika er bodid upp a pad ad byggja had og skilja hana eftir 6klarada svo
heimiliseigandinn geti dittad ad henni sjalfur. Sparnadur vid alls konar tilkostnad var
tekinn med i reikninginn. Talid er ad um 75% peirra sem hefja byggingu pessara hisa klari
allar prjar hadirnar med hjalp vina og nagranna.

24 Umfjollun um verkefnid & siou world habitat awards -
http://www.worldhabitatawards.org/winners-and-finalists/project-
details.cfm?lang=00&theProjectlD=36
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Mynd 21: Avi Friedman hugsudurinn og adal talsmadur Grow Homes verkefnisins.
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3.5 London, England

Pocket er fyrirteeki sem var stofnad fyrir 7 &rum i London. betta var fyrirteeki sem horfdi til
bess vandamals, ad fjolskyldumynstur borgarbla veeri ad breytast. FOlk stofnadi ekki
fjolskyldur jafn snemma og pad hafdi gert &dur. FOlk i dag byr eitt mun lengur en &dur
hefur verid, og sumir stofna aldrei til fjolskyldu. Petta var og er vandamal i London eins og
bad er i hér i Reykjavik. Husnadi fyrir pennan hop hefur ekki verid byggt a seinni arum.
Vissulega voru byggdar 6dyrar og hagkvaemar ibudir i meira mali adur fyrr i Reykjavik.
Ma par nefna hahysin vid Austurbran, par eru ibudir ca. 48 fm. med geymslu, eda i gdmlu
verkamannabdstddunum i vesturbzenum. Vida i blokkum fra 1960-75 eru litlar aukaibudir

fyrir einstaklinga i bland vid steerri ibadir, t.d. i Arba og Breidholti.

Pad er ekkert byggt fyrir einstaklingin en samt er pad sa neytendah6pur sem mest hefur
steekkad undanfarin ar. Pocket verkefnio horfdi mikid til pess, ad feera folk af pessum hép
neer midbaenum. Neer peim stad sem pad sotti atvinnu sina. bannig ad i stad pess ad eyda
klukkustundum i nedanjardarlestum alla daga pa veeri pad halftimi. pad ad einstaklingar
geetu fundid ibudir sem hentadi peim naer midbanum var lykilatridi. Svo aratugum skipti
hafdi husnadismarkadurinn i London gengid & pann veg, ad folk byrjad med pvi ad kaupa
sér mjog 6dyra ibud & ekki svo gédum stad i London. Svo eftir 2-3 ar pa seldi pad pa ibud
med hagnadi og med launum sinum keypti sér adeins huggulegri ibad. Sidan eftir pvi sem
hagur vard meiri og fjolskylda kom i spilid pa var steekkad vid sig. En nana blasti pad vid
ad pessi fyrstu ibadarkaup voru ekki lengur & vidradanlegu verdi. Sa stokkpallur sem folk
hafdi notad sér i aratugi i London var ad hverfa. bad veldur pvi ad folk nykomid ur skéla
fer seinna ad heiman fra mémmu og pabba. Hljomar petta kunnuglega? En dsamt pvi ad
vera gera 0dyrt husnadi fyrir folk pa passar Pocket upp a pad ad husnadid sé ekki adeins a
vidradanlegu verdi fyrir pann sem kaupir fyrst, heldur lika pann sem kaupir ibudina & eftir
honum. Pannig er pad sett skriflegt i kaupsamning ad pegar neytandi selur eignina svo
aftur parf pad ad taka mid af arstekjumarki kaupanda. Arstekjumark sem sett er af
borgarstjorn London ar hvert. betta er gert til ad tryggja ad petta fyrsta skref verdi afram til
stadar parna i fyrir naestu kynsléd kaupenda.?® Einnig ma pad til nefna ad pegar kemur ad
I6darkaupum Pocket pa horfa peir & eignir sem stadsettar eru i hluta borgarinnar par sem

atvinnuleysi er mjog greinilegt. Pannig blanda peir byggd. Byggja sampjappadar ibudir

25 Fyrirlestur haldin i Istanbul, Tyrklandi af stofnanda Pocket. Linkur & video fengin af
siounni pocketliving.com. - http://vimeo.com/80063963
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fyrir ung pér sem eru ati i atvinnulifinu a litt eftirséttum ibadarlédum. Uppbygging
sveedisins i kring, hvad vardar pjonustu, verdur pa meira heillandi. Borgarstjorn London
hefur veitt miklu fé i uppbyggingu pessa verkefnis og vill fjolga verkefnum nalaegt midju

London af sama toga.

Adferd og uppbygging pessi sem Pocket vinnur ad i London, fyrir ungt folk i millistétt er
vid fyrstu syn, eitthvad sem vel etti ad vera heegt ad yfirfera fyrir tekjulaegri einstaklinga

og fjolskyldur i leegri tekjuhépum.

“We’'re looking
for architects
with interesting
ideas, not just
firms we've
used before”
Nick Williams

Mynd 22: Haft eftir Nick Williams, stofnanda Pocket verkefnisins.
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4. Lokaoro

Eftir ad hafa lesid fjoldann allan af greinum og tekid vidtol vid fagfolk i stétt arkitekta sem
kvarta undan i nyrri byggingarreglugerd hef ég getad myndad mer mun sterkari skodun en
ég hafdi &dur. Min skodun er su ad eftir pessa vinnu alla pa er byggingarreglugerdin, ny
utgefin regluplagg, sem ekki & heima hja okkur arid 2013. bjddirnar i kringum okkur hafa
farid i pann farveg, ad gera regluverk sitt meira markmidsmidad, og mikid til sett pa
forsdgn sem fyrir var i aukahlutverk. Forsognin sem var, er i dag viomidunardkvedi og
gera ekkert annad en pad ad dtlista pvi, hvernig markmidum er haegt ad na. Pau segja
manni ekki lengur hvernig hénnun & ad vera, heldur hvernig han getur verid. Andrymi
hénnudar er pvi ordid eitthvad sem hagt er ad tala um. Pannig ma og getur hdnnudur synt
fram & adrar lausnir med pvi ad skyra pad i greinagerd. Vidtal mitt vid Bjorn Karlsson
sannfeerdi mig pd um pad, ad vilji er til pess ad breyta pessu. Og ma pvi kannski segja ad
vinna vid ad gera reglugerdina markmidsmidada sé hafin. Og pad er gott ad vita. En &
medan og pangad til pad verk er klarad verdur erfitt fyrir arkitekta ad kom med nyjar og
hagkveemar lausnir. Pad ad minnsta mogulega ibudarformio, sé ekki gefio frjalst i sterd, er
erfitt ad skilja. Eins lengi og ibad sinnir hlutverki sinu & sannfaerandi hatt tti ekki ad
skipta mali hversu stor hun veeri. Med haekkun verds & 16dum og hraefni parf ad gefa
radrum til annara hdsnadislausna. Petta radrum parf ad komast i regluverk landsins, en
ekki vera einhver bradbirgda undanpéaga fré pvi. En par er ekki lausn fundin, pvi adra
kvilla er ad finna en reglugerdina. I hverju sveitafélagi landsins er byggingarfulltrii en
adeins prir peirra eru arkitektar. Til pess ad dema og meta honnun arkitekta, parf folk med
sdmu menntun. Byggingarfulltrii er Grelt stada og parf ad endurskoda hana. Norska
fyrirkomulagid par sem kollegar deema hvorn annan pykir mér heillandi hugmynd og

spennandi.

Islenskur htsnadismarkadur parf ad sinna 6llum neytendum. Og med steekkandi hop
einstaklinga, sem bda einir lengur. Fjolskylduform eldri tima hefur breyst og porf a
blandadri byggd eykst. Pa pykir mér kollun & smaerri ibudarlausnir vera rokstudd. Afhverju
eru 26 fermetrar lagmarkid? Afhverju er lagmark? Timinn er kominn par sem lausn verdur
ad koma. Husnadisvandinn er hérna og hann parf ad leysa. Adrar borgir gera pad med
litlum og 6dyrari lausnum. Pad eigum vid lika ad gera. Og afhverju ad fordast nyjar

hénnunarlausnir & Islandi pegar sagan segir okkur ad peer hafi virkad adur? A arum seinni
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heimsstyrjaldar var mikil husnadisekla i Reykjavik. Folk flutti i storum stil af
landsbyggdinni til Reykjavikur, i leit ad vel launadri vinnu, sem fylgdi erlenda setulidinu
sem stadsett var i hofudborginni. Skipulagshéfundurinn og arkitektinn Einar Sveinsson
fékk leyfi borgaryfirvalda til ad hanna fjélbylishis vid Hringbraut. Fjélbylishas af nyrri
tegund og framsekinni. Hasnaedisform sem ekki hafdi sest &dur i Reykjavik. Um var ad
reeda tveer blokkir med 48 ibudum. baer risu og sinna ennpd sinu hlutverki vel. ber voru
byggdar arid 1942 hafa pvi dugad i heil 71 ar.?® Eins ma tala um Skalagotu 64-80, par sem

72 ibadir voru byggdar arid 1945, og sinna sinu hlutverki vel ennpa i dag.

Mynd 23: Hringbraut 37-47, Einar Sveinsson og Agust Palsson 1942-44.

28 petur H. Armannsson, Einar Sveinsson arkitekt og hisameistari Reykjavikur (Reykjavik
1995), bls. 19-22.
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