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Abstract

This report reviews the prime barriers to entry that new entrants to cattle
farming may be confronted with. It contains a quick look at the basics of
economics and the biggest market forces that a cattle farm will need to deal
with followed by reviews of earlier studys regarding barriers to entry in
farming, both domestic and foreign, along with an analysis of the possible

ways of entry into cattle farming.

The latter part of the report is a case study of a farm that is for sale on the
southern coast of Iceland and potential profitability of purchasing the farm. The
operational schedule is looked at and the profitability of the investment

evaluated.

To evaluate the case study the author uses NPV, IRR? and Sensitivity
Analysis. NPV calculations used three different perspectives; investment with
contracted labour, investment where the owners work on the farm and finally
the perspective that potential investors believed to be most accurate.
Calculations regarding IRR only reviewed the two latter perspectives where the
owners work on the farm. When the cash flow of the operational schedule was
discounted to present value the true value of the investment turned out to
considerably lower than the listed price of the farm regardless of what

perspective was observed and the results of this report are therefore negative.

Keywords: Agriculture, profitability, barriers to entry, cattle, dairy.
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Utdrattur

pessi skyrsla fer yfir helstu mégulegu adgangshindranir sem nylidar i
nautgriparakt geetu lent a. Rennt er yfir grunn hagfraedinnar og helstu
markadsofl sem vid koma rekstri mjolkurbylis & islandi. Fjallad er um nokkrar
fyrri rannsoknir sem hafa verid framkvaemdar badi & Islandi og erlendis og
farid yfir helstu nidurstddur peirra. Einnig er farid yfir hvada helstu leidir eru

fyrir nylida til ad komast inn & markad.

[ seinni helming skyrslunnar verdur farid yfir raundemi par sem rekstur kdiabus
a sudurlandi er skodadur og athugad hvort arébaert sé ad kaupa reksturinn.

Farid er yfir rekstrarazetlun og ardsemi fjarfestingarinnar metid.

Vid Utreikninga raundamisins er notast vid NPV?, IRR* og nemnigreiningu.
Vid navirdinguna voru notadar prenns konar forsendur; fjarfesting med
adkeyptu vinnuafli, fjarfesting par sem eigendur vinna sjalfir og ad lokum var
tekid tillit til peirra forsenda sem hugsanlegir fjarfestar téldu réttasta. Vio
atreikning innri vaxta var einungis tekid tillit seinni tveggja forsendanna par
sem eigendur vinna sjalfir & blinu. begar aetlad greidslustreymi basins var
navirt kom i ljos ad asett verd jardarinnar er toluvert haerra en navirdi
rekstrarins, sama hvorar forsendur er midad vid og telst pvi nidurstada

rannsoknarinnar vera neikvad.

Lykilord; landbunadur, nautgriparaekt, ardsemi, adgangshindranir, mjolkurbd.

% Net Present Value
* Internal Return Rate
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Inngangur
pegar Sigmundur David, niverandi forsetisradherra Islands, kom fram i vidtali
vid Ruav pann 1. april sidastlidinn pa taladi hann um ad med hlynandi vedrafari
& heimsvisu fylgdu vissulega vandamal og ad um sleemar adsteedur veeri ad
reeda, Svo minntist hann a ad petta geeti ordid teekifaeri til soknar i
matarframleidslu. Eins og stadan er i dag er tepast sagt ardbeert ad radast i
matarframleidslu & Islandi, og verdur farid yfir ardsemi nautgripareaektar hér i
skyrslunni, en forsaetisradherra telur vissulega ad astandid muni skana med
hlynandi vedrafari. Pegar tekid er tillit til hungursneydar i heiminum og bagu
astandi Islands er vid kemur matardryggi ber asteeda til ad atla ad islenska
matveelaframleidslu verdi ad efla. Eins og stadan er i dag er islensk
nautgriparakt afar had beingreidslum og tollvernd fra rikinu, pessi inngrip
stjornvalda gera pad ad verkum ad verd & landbunadarafurdum er téluvert
heerra & markadi en ef moguleiki veeri a ad flytja pessar sdmu vorur inn og
benda jafnvel sumir & ad munurinn geti numid tugum présenta. Einnig benda
andstadingar tollverndarinnar, eins og Pérélfur Matthiasson®
hagfradiprofessor vid HI®, 4 ad p6 ad saudfjarbaendur fai studning fra rikinu til
framleioslu til ad sinna innlendri eftirspurn pa hafi verid flutt it 600 tonn af

lambakjoti sem var nidurgreitt af rikinu til innlendrar neyslu.

Margt getur gerst & naestu arum i efnahagslifinu, ESB vidraedur eru enn i lausu
lofti og haar raddir heyrast um nidurfellingu tolla &samt auknum innflutningi
matveela og landbunadarafurda. bratt fyrir ad markadsverd sé harra nu en pad
veeri ef tollvernd yrdi afnumin var samt sem adur flutt inn ramlega 12pus. tonn
af greenmetum arid 2013 og er pad magn narri tvofalt pvi sem var 14 arum

adur.’

® Heimild: ,,Kjotverd, beingreidslur (2011)
® Haskoli Islands
" Heimild: Hagstofa Islands, Innflutningur (2014)



,Land er forsenda fyrir pvi ad framleida mat og 4n adgangs ad landi
mun matur ekki verda framleiddur. Land er takmorku steerd & heimsvisu
0g verdum vid pvi ad umgangast pad med abyrgum heetti og skila pvi
betur til naestu kynslodar en vid tokum vid pvi. Vid verdum ad vernda
gott landbunadarland & Islandi, pad er ekkert sjalfgefid ad pegar ad
kallid kemur um meiri matveelaframleidslu & islandi ad landid verdi til
stadar. Vid megum ekki leyfa okkar ad umgangast pad med 2007-
hagfraedinni par sem ad stundarhagsmunir vikja fyrir

langtimasjonarmidum.* (Helgi Haukur Hauksson,2014)

,,Pad er mikilveegt fyrir islenskan landbunad til framtidar ad &hugasamir
ungir baendur geti sétt sér goda menntun hér & landi og ad 6flugt
rannsoknarstarf fari hér fram. Til ad pad sé mogulegt parf rikisvaldid ad
tryggja naegt fjarmagn . Namid parf ad vera par sem stutt er i virkan
landblnad og yfirstjorn i gédum tengslum vid landbdnadinn.“(Samtok

Ungra Banda,2014)



Markmid skyrslunnar
Markmidid med pessarri skyrslu er i raun tvipettur, annars vegar ad fa innlit i
adsteedur i nylidun i nautgriparaekt, baedi 4 islandi og erlendis, dsamt pvi ad fa
innsyn i hver helstu 6flin eru & markadi hja nautgripabaendum og fara yfir pad
hverjar helstu adgangshindranir innd markadinn geetu verid. Reynt verdur ad
svara spurningunni; Hver er stada nylidinur i islenskri nautgriparaekt og hverjar

eru helstu adgénguhindranir a islenskum markadi?

I framhaldi af pvi verdur einnig reynt ad svara spurningunni: Er ardbaert midad

vid naverandi rekstrargrundvoll ad kaupa bondaba a sudurlandi?

Onnur markmid med skyrslunni eru ad veita peim sem ahuga hafa & teekifeeri til
ad sja stutta greiningu & hvernig astatt er hja tilvonandi nylidum i idngreininni
og ad sja hvernig reiknud er ut ardsemi peirra fjarfestinga sem pessir nylidar

geetu tekid ser fyrir hendur.



Fraedilegur grunnur

Hagfreedi

Hagfraedildgmalin sem standa ad baki pessarri ritgerd snta ad mestu leyti ad
adgangshindrunum markada en po er einnig litid til markadsadsteedna sem
heild . Farid verdur i stuttu mali yfir helstu adgangshindranirnar og
markadsmal og reynt verdur ad sja hvada element hagfraedinnar pad eru sem

hafa mestu ahrifin a erfidleika nylida i islenskri nautgriparaekt.

Skortsvandamalid (problem of scarcity)
Hagfraedi snyst a vissan hatt um fraedina & bak vid skort. Skort & audlindum
sem nagja til ad uppfylla parfir mannkynsins. Efnislegar parfir mannkynsins
eru 6endanlegar.(Economics private and public choice, 2013) Frambod
stjornast hins vegar af tekniframférum, geedum og magni adfanga efnahagsins.
Petta leidir pad af sér ad framleidsla & varning eda pjonustu felur i sér kostnad.
Varningur er i flestum tilfellum skilgreindur sem efnislegur, t.d. skrifbord eda
gosdrykkur og pjonusta sem eitthvad sem adilanum er veitt, s.s. klipping eda

nudd.

Skortur er grunnvandamal fyrir 61l samfélog. Akvardanir verda ad vera teknar
med tilliti pess HVAD a ad framleida, HVERNIG & ad framleida pad og fyrir
HVERJA & ad framleida pad. Hvad skal framleitt felur i sér akvardanir um
gerdir og fjolda varnings og pjénustu sem skal framleitt. Hvernig a ad
framleida felur i sér akvardanir um hvada framleidslutaekni skal notud og
hvernig adfong efnahagsins skulu sameinud i afurdir. Adfong efnahagsins
teljast;

Land: Natturulegar audlindir efnahagsins svo sem landsvedi, tré og jardefni.
Vinnuafl: Andlegur og likamlegur kraftur einstaklinga i samfelagi.
Hofudstoll: Varningur svosem verkfeeri, vélar og verksmidjur — notad til

framleioslu varnings.(Dominick Salvatore & Eugene Diulio, 2011, bls. 12)



Eftirspurn

Frambod

Spurningin um fyrir hvern skal framleitt felur i sér akvardanir um dreifingu
afurdanna milli samfélagspegna. Pessar akvardanir fela i sér férnarkostnad.
Fornarkostnadur er notad yfir pad sem parf ad forna til ad framleida eda verda
at um tiltekna afurd eda pjonustu, sem deemi ma taka ungling sem & pusundkall
og langar badi i bi6 og fa sér pizzu, ef hann akvedur ad f4 sér pizzu péa fornar

hann biéferdinni.(Dominick Salvatore & Eugene Diulio, 2011, bls. 13)

Pegar kemur ad islenskum landbunadi verdur ad segjast ad helstu vandamal
begar litio er til skorts sé landid, pa jardsveedi sem og kalt vedurfar, dsamt

hofudstal.

Eftirspurn raedst baedi af vilja mogulegra vidskiptavina & markadi til ad kaupa
varning sem stendur peim til boda sem og getu peirra til ad kaupa pann varning
sem um raedir & pvi verdi sem rikir & markadi.(Dominick Salvatore & Eugene
Diulio, 2011, bls. 13) P4 ad margir vilji Lamborghini sportbil pa er ekki mikil
eftirspurn eftir peim par sem flestir sem hafa &huga & ad eignast pannig skortir
kaupgetu til pess. Samband milli verds og eftirspurnar er neikvatt par sem
eftirspurn eykst pegar verdid leekkar. pegar verd a voru leekkar er liklegra ad
einstaklingar kaupi frekar meira af vorunni vegna stadkveemdarahrifa par sem
einstaklingar forna frekar kaupum & annarri voru pegar verdid a henni stendur i

stad. (Dominick Salvatore & Eugene Diulio, 2011, bls. 14)

Frambod skilgreinir fjélda af varning eda pjonustu sem framleidendur eru
tilbdnir til ad sja fyrir a mismunandi verdstigum a gefnum timapunktum.
(Dominick Salvatore & Eugene Diulio, 2011, bls. 16) Frambod er alveg 6fugt
vid eftirspurn, pvi haerra verd sem faest fyrir voru pvi meira frambod verdur af

henni.( Irena Asmundson,2012)



Fullkomin samkeppni
Skilgreining a fullkomnum markadi lysir markadsuppbygingu par sem
samkeppni er & sinu haesta mogulega stigi. Til ad skyra pad betur, markadur

sem synir eftirfarandi eiginleika er sagdur bua yfir fullkominni samkeppni.

o Mikill fjoldi seljenda sem getur hver um sig engin ahrif haft a
markadsverd

e Mikill fjoldi einstakra kaupenda sem geta hverjir um sig engin ahrif
haft & markadsverdid

e Engar adgangs- eda Utgdnguhindranir i idnadinum.

e Fyrirteeki maeta engum Oendurkreefum kostnadi, adganga og Utganga
eru akjosanleg til lengri tima.

e Fyrirteeki innheimta hefdbundinn hagnad

e Einsleit vara framleitt af hverju fyrirteeki

e Neytendur hafa fullkomna vitneskju um markadinn og eru
fullmedvitadr um allar breytingar & markadinum.

e Allir paettir framleidslunnar, s.s. vinnuafl og rekstrarteeki, hafa
fullkominn hreyfanleika @ markadinum og meeta engum hindrandi
markadsoflum.

e Engin ahrif 4 markad fra utanadkomandi adilum.

Oft er pad sagt ad fullkomin samkeppni sé markadsuppbygging sem eigi heima
i treltum kennslubokum og pad sé augljdst ad pessir peettir geti ekki stadid
undir sér allir & sama tima. (Geoff Riley, 2012) Likanid fyrir fullkomna
samkeppni er notad til ad greina markadi sem svipa til fullkominnar
samkeppni. Pad er einnig notad til ad meta nytni annarra gerda

markadsskipulaga. (Dominick Salvatore & Eugene Diulio, 2011, 112)



Anrif stjornvalda

Rikisstyrkir

Stjornvold hafa gegnum tidina haft bysna frjalsar hendur til ad hafa ahrif a
baedi frambod og eftirspurn vara og ma helst nefna annars vegar hdmarks- og
lagmarksverd og svo hins vegar tolla, skattalagningu, vorugjold og rikisstyrki. |
fateekari 16ndum heimsins par sem stdr hluti vinnuaflsins tekur patt i
landblnadi hafa stjornvold tekid pad upp ad skattlegja landbinad. begar ad
fjoldi folks & sveitabylum landsins feekkadi og tekjur uxu snerust adgerdir
stjérnvalda i rikjum eins og Sudur-Koreu og Taivan vid og hofu pau pa ad
styrkja idngreinina med fjarhagslegum greidslum og vernd fra innflutningi.
pessi 16nd, 4samt Japan, Noregi og Islandi, eru ni medal peirra landa sem eru
virkust i greidslum til baenda og tollverndun. Mikill munur getur pé verid &
milli landa um hvernig pau radstafa adstod sinni vid landbnad og hefur pad ad

sjalfsogdu mismunandi ahrif i hverju landi.(Daniel Sumner, 2004)

pegar litid er til allrar landbunadarframleidslu, hvort sem um er ad reeda korn,
mj6lkurafurdir eda alifugla pa er island einna heest i heiminum pegar kemur ad
rikisstyrkjum til landbinadar asamt Japan og Noregi. Rikisstyrkir sem og
verndartollar hafa lengi verid notadir um heim allan til ad vernda ymsa idnadi

og pé jafnvel helst landbtinad®.

Studningsaztlanir baendabyla, sem eru notud af af flestum audugum Iéndum,
hafa gert alpjodlegar samningavidraedur erfidari & pessu svidi og gert erfitt fyrir
breidari markadsopnun. A ardégum vidskiptabandalagaloggjafar
Bandarikjanna(1940-50) héldu Bandarikin landbdnadaridnadinum og
studningsaatlunum sinum utan tollasamninga og hindradi pannig frjalsari

landbdnad i prja aratugi.(Daniel Summer, 2004)

& Heimild: OECD, Agricultural Policy



Adgangshindranir
Tegundir Adgangshindrana eru margvislegar en hugtakid er notad yfir allt pad
sem hindrar eda gerir erfidara fyrir adila ad koma inné naverandi markad.
Pessar hindranir geta verid margvislegar en par sem snda helst ad
nautgripareekt & islandi verda ad teljast Ahrif stjornvalda(Government policy),
Upphafleg fjarfestingarporf (Capital requirements). Steerdarhagkvemni
(Economies of scale) og 6endurkraefur kostnadur(Sunk cost). (Don Hofstrand,
2007). | mérgum tilfellum geta markadsradandi adilar sameinad pessar

hindranir til ad draga enn ar nyrri samkeppni & markadi.

Lagasetning — Inngrip stjérnvalda
Notkun lagasetninga til ahrifavaldandi adgerda & markadi er ein helsta stod
landblnadar & islandi og hefur pessi adferdafraedi verid notud til verndar hinum
ymsu idnudum i rikjum um gjorvallan heim. pessi adferd er oft notud til ad
tryggja stddu naverandi markadsadila af ymsum asteedum. Studning islenska
rikisins sma skipta i tvo hluta, beingreidslur til baenda annars vegar og

tollvernd hins vegar.

Heildarrikisstudningar vid landbunad sem
rosentuhlutfall af heildarverdmeaetaskopun byla
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Mynd 1: Rikisstudningur vid landbinad



Eins og sja ma & Mynd 1 stendur island mjog ofarlega pegar kemur ad
studningi vid landbunad og var hann arid 2012 rétt teepur helmingur allrar
verdmataskdpunar landbinadarins en hafdi pa fallid ar 66% fra pvi 10 arum
adur. Til samanburdar ma benda & Noreg par sem rikisstudningur var 74% af
verdmataskopun bua arid 2002 en hafdi fallid nidur i 63% arid 2012. A
pessum 10 arum minnkadi hlutfall styrkja & islandi um 29% en einungis 14% i

Noregi. °

Upphafleg fjarfestingarporf
[ islenskri nautgriparaekt virdist petta vera staersti steinninn i gétu nylida.
Hofudstolskostnadur er oft lykilhindrun pegar kemur ad adgéngu i idnadi par
sem fjarfestingin hja nylida i greininni i fasteignum er verulega héar
samanborid vid solu og hagnad sem er &ztlad ad pessar eignir skili af sér.
maorgum slikum idnudum er kostnadurinn af slikum eignum 6endurkraefur
kostnadur i augum adila sem pegar eru & markadi. betta gerir pad ad verkum ad
peir muni frekar leekka verd heldur en ad draga Ur markadshlutdeild sem pydir
ad innganga nylida hefur dregid verdin pad langt nidur ad ekki er lengur

ardbeert ad ganga inn & markadinn.

Capital requirements exist and certainly inhibit entry-just as talent requirements for
playing professional football exist and inhibit entry. Neither barrier is in any sense
artificial or the proper subject of special concern for antitrust policy.

(Robert Bork, 1978, 320)

Steerdarhagkveemni
Steerdarhagkvaemni pegar fastur kostnadur er ad minnsta kosti ad hluta til
Oafturkraefur getur myndad adgonguhindrun i formi pess ad adilar sem eru na
begar a markadi geta keyrt sig a&fram og selt med tapi i vissan tima og nad
pannig ad pvinga burt nyja adilann, po ad pessi adferd sé 6logleg i langflestum
idnadarrikjum pa er lika mjog oft erfitt ad sanna sok i svona tilfellum. Sé rétt

farid ad er haegt ad nyta fjarfestingu i framleidslugetu til ad hindra adgang

° Heimild: OECD, Agricultural Policy.



nyrra adila ad markadi gegnum strategiskar adgerdir. begar ad
steerdarhagkvaemnin asamt strategisku adferdunum koma saman pa getur
adgonguhindrunin i formi steerdarhagkvemninnarinnar ordid enn meiri. Einnig
er i morgum tilfellum leekkandi kostnadur eftir pvi sem fyrirtaeki hafa verid

lengur & markadi og hafa pau fyrirteeki pa skyrt forskot fram yfir nyja adila.

Afleiding pess ad adilar na sterdarhagkveemni & markadi getur ordid algjor
andsteeda fullkominnar samkeppni, pad er ad markadurinn styrist afram af
markadsradandi adila sem getur motad geedi, magn og verd vorunnar sér i hag
an pess ad markadsradandi stddu sé 6gnad og samt verid med nagilegt svigram
til ad geta bolad burt nyrri samkeppni sem geeti risid @ markadinum med hinum

ymsu strategisku leidum.(Harbord og Hoehn, 1994)

paer athuganir sem gerdar hafa verid a mjélkurframleidslu erlendis og hér a
landi benda flestar til pess ad jofn steerdarhagkvemni sé til stadar i greininni,
b.e. ad adfanganotkun sé &tid hlutfallslega jafnmikil 6had bustaerd. Samkvaemt
bvi er teeknilega séd ekkert unnid med pvi ad hafa bu stor, par sem
storbuskapur skilar engum vidbétaravinningi, en aftur 8 moti mun yfirleitt

borga sig fyrir baendur ad fullnyta pa afkastagetu sem er fyrir hendi.

Oendurkraefur kostnadur
Hlutverk 6endurkreefs kostnadar pegar kemur ad samkepnisforskoti hefur verid
mikilveegur pattur i nutimavaddri strategiskri hugsun. Rannsoknir a svidinu
hafa almennt tekid tveer nalganir til ad maéta mikilveegi 6endurkraefs kostnadar:
byggingarlega nalgunin sem litur & 6endurkraefi sem patt sem eykur veegi
adgangshindrana; og hegdunarnalgun sem alitur 6endurkraefnina sem

skuldbindingu vid markadsadgerdina.(Cabral & Ross, 2007, bls. 1)

Ef ad nylidi i nautgriparaekt hyggdist koma a laggirnar nyju byli pyrfti hann ad
fjarfesta i nyrri fjésabyggingu, ef ad hann vill svo komast Gt af markadi er ekki
vist ad kaupandi fyndist fyrir bylid sem heild og geeti nylidinn péa setid uppi
med O0endurkraefan kostnad eftir byggingu fjéssins sem ekki er haegt ad nota

lengur.
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Fyrri rannsoknir
bessi skyrsla er ekki fyrsta innlit i stodu nylida i nautgriparaekt a islandi, fari®
verdur i stuttu mali yfir tvennar eldri islenskar rannsoknir og einnig verdur litid
yfir rannsokn & adsteedum i breskum landbunadi par sem medalaldur baenda er

mikid ahyggjuefni.

Entry to and exit from farming in the United Kingdom
Pessi skyrsla var unnin af ADAS Consulting Ltd. fyrir hond
Umhverfisraduneytis Bretlands og er fra arinu 2004. ADAS vann einnig med
Haskolanum fra Plymouth, Haskola Drottningarinnar ur Belfast og
Landbunadarhaskola Skotlands. P6 ad til séu nyrri télur um breskan landblnad

var erfitt ad nélgast jafn greinagddu skyrslu sem innihélt paer upplysingar.

[ rannsékninni kom i ljos ad arid 2000 var einungis 5,2% bueigenda undir 35
ara aldri samanborid vid 7,4% einungis aratug fyrr og & sama tima hafdi
hlutfall bueigenda 65 ara og eldri aukist ur 22,1% arid 1990 upp i 25,3% éarid
2000 eda um taep 15 prosentustig.(ADAS Consulting, 2004, bls. 2) bessi stada

gaf vissulega asteedu til ad ttast mogulegar afleidingar pessarar préunar.

Pegar litid var & skort nylida i bugreininni og vandamalid sem stafadi af pvi var

akvardad ad peir peettur sem helst ullu pessu voru;

e Ha upphafleg fjarfestingarporf
e LA&g veentanleg afkoma

e Skortur a vilja til tlidunar

Fjarfestingarporf
Fyrir hugsanlega nylida er pad talid almenn kunnétta ad jardverd er tiltdlulega
hatt i samanburdi vid veentanlegan ard. Til lengri tima veeri vid pvi ad buast ad
jaroverd feeri lekkandi sem bein afleiding slemrar afkomu bareksturs, hafi
petta ekki gerst bendir pad til ad énnur eftirspurn er eftir landsveedum en til
bareksturs.

Annar valkostur er ad leigja, skortur hefur hins vegar verid a bajoroum til leigu
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undanlidna halfu 6ldina. Peir leigjendur sem hafa komid sér fyrir i sessi hafa
oft litinn vilja til ad faera sig Ur sessi pvi oft eru leiguldnd feerd i erfdir og
einnig er illmogulegt fyrir pa baendur ad fara & eftirlaun sékum pess ad

sambeerilegt hisnadi er mun dyrara i rekstri annars stadar.

Lag veentanleg afkoma

Utlidun

Pessi haa fjarfestingarporf veeri ekki svona mikil hindrun ef asetladur hagnadur
veeri ekki svona lar. Ekki voru tolur i rannsokninni um hverjir innri vextir
sidustu ara veeru mogulega i breskum landbunadi en almennt var talid ad peir
veeru lagir. Léleg afkoma hefur verid bysna algeng i mérgum, og pa jafnvel
sérstaklega proadri, Iondum yfir langt timaskeid nana. Aukin framleioni i
sambland vid 6teygjanlega eftirspurn gerir pad ad verkum ad med timanum
mun markadshlutur landbdnadar af pjodarframleidslu minnka eftir pvi sem
meira hlutfall audlinda pjodarinn fer i ardbeerari idnadi. Hvatinn fyrir pad stafar
af pvi ad afkostin fyrir audlindir i landbdanadi neer ekki ad standa straum af

hinum auknu afkdstum audlindanna i 6drum idnadi.

Annad sem hefur haft ahrif & tekjustofn landbinadarins undanfarin ar er
skiptigengu Evru og Sterlingspunds. Breskur landbunadur lifir ad steerstu leyti
a markadi par sem afurdir og beingreidslur eru i evrum og hefur pad haft i for
med sér baedi kosti og galla, a 10. aratugnum var afkoma baenda timabundid
mun ardbeerari en i raun hefdi att ad vera par sem nar allir kostnadarlidir voru i
hinu veikara pundi en tekjurnar ralludu inn i evrum, seinni timar hafa hins
vegar farid pannig ad evran veiktist gagnvart pundinum og pessar gengistekjur
hurfu uti blainn, na stendur litid eftir annad en ahattan ad evran veikist enn

meir og geeti pad haft verulega sleem ahrif & landbdnadinn.

Haegt hefur verid ad komast framhja flestum okdstum harrar fjarfestingarparfar
nylida i breskum landbdnadi med pvi ad buskapur hefur i flestum tilfellum,
venju samkvaemt, gengid i arf til eins afkomanda en til pess ad vidhalda peirri

préun verda eldri baendur ad vilja heetta rekstri. EIdri baendur eru po ekki
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endilega & leidinni Ut po peir komist & eftirlaunaaldur, deemi eru um ad baendur
haldi &fram vinnu fram & niraedisaldur. Adsteedur ad bak pessum skort & Gtlidun
eru margs konar, nefna ma ad margir baendur eru tengdir bGum sinum & pann
hatt ad pau hafa verid i fjolskyldueign i margar kynslodir og ekki er pa vilji til
ad lata pad af hendi, ofan & pad beetist svo vandamalid ad atlidar geta ekKi
endilega treyst & ad haegt sé ad fa husnadi & vidradanlegu verdi serstaklega par
sem ellilifeyrir baenda i landinu hefur lengi verid talinn 6naegur til ad lifa
semilegu lifi &n pess ad selja fra sér eignir til ad baeta undir

ellilifeyrisgreidslurnar.

Nidurstddur rannsoknarinnar
pessi fjolmenni hopur sérfreedinga sem kom ad pessarri rannsokn greindi fra
pbvi i nidurstddum sinum ad & medan enginn studningur var til stadar til ad
koma a mdti fjarfestingarporf nylida eda Gtlidun gegnum eftirlaun annarsstadar
i Evropusambandinu veeri full &staeda til ad adlaga Breskan landbunad til ad

stydja vid ny- og Gtlidun i idngreininni med ymsum matum.

%+ Lagaakvaedi ettu ad vera til stadar um greidslur til peirra bleigenda
sem eiga einungis eitt bu

% Fjarfesta etti i;

% Radleggingum fyrir beendur sem nalgast eftirlaunaaldur fra
fagmanneskjum.

% Radgjof og studningspjonustu fyrir nylida, baedi fyrir og eftir innkomu
a markad.

% Sameiginleg pjalfun fyrir baedi nylida og hugsanlega utlida um kosti
arfleifdar og reynt ad kynna hugsanlega utlida fyrir nylidum sem geetu
tekid vid rekstri gegnum pjonustur rikisins.

% Rekstrarpjalfun nylida og péa sérstaklega er vid kemur leigulidum.

% Rikid parf ad sja til pess gegnum byggdaskipulég ad husnadiskostur

verdi til stadar fyrir Gtlida i landbunadi.
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Pad sem heaegt veeri ad leera fra pessarri skyrslu er ad nylidunarvandamalio i
landbdnadi er alls ekki sérislenskt fyrirbaeri heldur pekkist pad greinilega vidar,
p6 ad adstedur i Bretlandi séu ekki alveg eins ma po reyna ad draga lerdom af
alyktunum rannséknarinnar og pa serstaklega ad auka meetti radgjof og
studningspjonustu, baedi fyrir hugsanlega nylida sem og pa baendur sem vilja

losna ar idngreininni.

Helstu asteedur vandamala vid ny- og Gtlidun hafa verid tengd vid breytingu a
uppbyggingu markads i landbunadi, badi er vid kemur minnkandi hlutdeild
landbdnadarins af landsframleidslu og aukinni medalstaerd markadsadila
gegnum steerdarhagkveemni innan landbunadarins sjalfs. Stér dhrifavaldur
bresta & markadinum er landblnadarstefnan sem er abyrg fyrir mjélkurkvota

adgangshindruninni sem leidir af sér heerra landverd.

Litrof Buskapar og Byggoa

Rannsokn, framkveemd af Magnfridi Juliusdéttur, Onnu Karlsdottur, Karli
Benediktssyni, Ingu Elisabetu Vésteinsddttur og Sigfasi Steingrimssyni (2009),
var gerd fyrir Land- og ferdamalafraedistofu Haskola Islands. Skyrslan fer yfir
nidurstédur rannsoknarverkefnis um breytingar a landbunadi og annarri
atvinnustarfsemi i sveitum & Islandi og er reynt ad setja paer i samhengi vid

stddu landbunadar i naleegum 16ndum.

Pegar litid er til ndgrannalanda méa vida sja préun fra hinni einfoldu
magnframleidslu til fjolbreyttari og gedarikari framleidslu sem er i mérgum
tilfellum rekin afram med vidurkenndum vottunum. Ofan & petta batist svo ad

baendur hafa i auknum meeli sétt sér tekna utan rekstur busins.

Pegar kemur ad byggdarpéttingu ma sja ad mikill munur er & milli landshluta
og ef litiod er & dreifingu byggda i sveitum ma sja téluverdan mun a
klabandum, sem sa&kjast inna kjarnasvaedi par sem mali skiptir ad framleida
mikid magn og reyna ad hamarka steerdarhagkvaemni, annars og hins vegar hja

saudfjarbaendum sem saxkja frekar i dreifdari byggd eda svokollud jadarsveedi
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Nidurstodur rannsoknarinnar syndu medal annars fram a ag;

e Langflestar jardir eru setnar af eigendum en einungis 15% svarenda i
konnun sem var framkveemd 2008 voru leigulidar.

e Mun algengara er ad karlmenn taki vid buskap en kvenmenn.

e D0 ad a flestum bdum sjai hefdbundinn barekstur um ad afla mestu
tekjunum er pé algengt ad auk hefobundinnar framleidslustarfsemi sé
tveer eda fleiri tekjulindir i barekstrinum.

e A tiunda hverju byli sem skodad var i rannsokninni var lagt stund &
ferdapjonustu og einnig kom fram ad um 70 heimila h6fou einhverjar
tekjur af launa- eda verktakavinnu utan heimilisins. petta hlutfall af
vinnu utan bylisins er med pvi hasta sem pekkist i Evropu og er
hlutfallio leegra hja saudfjarbeendum en i nautgriparekt.

e [ kringum 25% byla nytir sér utanadkomandi vinnuafl en pad er
einungis a tiunda hverju byli sem er manneskja i fullri vinnu.

e Slem afkoma i bareekt asamt Iélegri endurnyjun ibua eru einna helstu
ahyggjuefni pegar kemur ad préun busetu og pé sérstaklega &
jadarsvaedum. A péttar byggdum svaedum er hins vegar ahyggjuefni

pegar gaedarikt land er keypt undir annad en landbinad.

I sjalfspurftasamfélogum fyrri alda var hvert byli oft nanast eins og heimur Gt
af fyrir sig. Afkoma byggadist & pvi ad sem mest veeri framleitt af pvi sem iblar
pérfnudust. Starfsemin var pvi gjarnan fjélbreytt, med blondudum buskap og
margvislegri urvinnslu. bar med nadist veruleg steerdarhagkveemni og storaukin
afkdst, sem aftur attu storan patt i faekkun folks i sveitum. Vida erlendis er nu
talad um nokkurs konar afturhvarf til fjolbreytni i barekstri og annarri starfsemi
a bylum.* ( Magnfridur Juliusdottur, Anna Karlsdéttur, Karl Benediktsson,

Inga Elisabet Vésteinsdottir og Sigfus Steingrimsson, 2009, 7)
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Bondi er bustdlpi, bu er landstolpi
Fyrir pénokkrum arum sidan kom skyrslan Béndi er bastolpi, ba er landstolpi
Ut og er par vitnad i 1j6d Jonasar Hallgrimssonar. Megininntak skyrslunnar,
sem var jafnframt fimmta arsskyrsla Hagfraedistofnunar, skrifud af Sigurdi
Johannessyni og Sveini Agnarssyni (2005), var ad reyna ad 6dlast betri og
tolfraedilegri innsyn inni pa sérstédu sem rikir a landbinadarmarkadi og pa
adallega i nautgripa- og saudfjarraekt, pa reyni ég ad leggja aherslu &

nautgripareektina i Utdraetti pessum.

Samkveaemt télum peirra var feekkun baenda sem 16gdu inn mjélk hja
afurdastodvum milli dranna 1990 og 2003 rimlega 40% og t6ldu peir ad
fastlega meetti gera rad fyrir pvi ad proéunin yrdi pannig afram um komandi ar.
Pegar litid var til afkomu i nautgripareekt ario 2003 kom i 1jés ad hin var langt
fra pvi ad vera nagjanlega god og var hagnadur fyrir laun eigenda hja peim
klabandum sem héldu bureikninga ad medaltali einungis um 1,9 milljén krona
samanborid vid medalatvinnutekjur einstaklinga & Islandi sem voru pa 2,6
milljonir kréna & arsgrundvelli og hafdi afkoman farid hallandi feeti arin adur
og skuldastadan haldist i hendur vid pa préun og var hofudstoll kiabanda ad
jafnadi neikvaedur arid 2003 sem verdur ad teljast afar dreem stada. Skyrslan
nefnir po einnig ad taka verdi pessum télum med fyrirvara par sem algengara

er en ekki ad rekstur heimilisins sé ekki adgreindur fyllilega fra bdrekstrinum.

Skyrslan tekur pad fram ad rannsoknir & nautgriparaekt, baedi innlendar og
erlendar, sidustu ari gefi pad flestar til kynna ad par sem adfangaverd er i
flestum tilfellum i beinu hlutfalli vid basteerd sé i rauninni ekki til stadar
eiginleg steerdarhagkvaemni i idngreininni. Ef litid er til pessarra nidurstadna
verdur pad ad teljast ad storbuskapur borgi sig ekki sokum fjarmagnskostnadar
0g pad besta i stodunni fyrir beendur verdi ad teljast vera fullnyting a peirri

afkastagetu sem buin rada yfir.

Mikid hefur borid & miklum fjarfestingum undanfarinna ara hja kGabandum i

nyjum fjosum og pa sérstaklega teekniveeddari mjaltabinadi en p6 eru engar
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alyktanir um pad hvort afkoma blanna muni skana vid pessa teeknivaedingu p6
han geri vinnuna vissulega audveldari fyrir baendurna, auk pess sem

vinnutiminn verdur i flestum tilfellum sveigjanlegri.

Athuganir skyrsluhéfunda & aldursdreifingu kliabzenda gefa hins vegar ekKi
tilefni til pess ad halda ad a timabilinu sem um radir hafi nylidun i greininni
verid abdtavant enda virdast yngri kynslodir hafa neegan vilja til pess ad fara
ati nautgriparaekt, hvort sem pad geti verid ataf pvi ad, eins og nefnt var adur,
afkomutdlur baenda geti skekkst téluvert pegar ekki er adgreint rekstur basins
fra rekstri heimilisins, vonir um ad eignamyndun aukist eftir pvi sem reksturinn
lifir &fram eda pa jafnvel ad adrir peettir eins og sveigjanlegur vinnutimi og

naleegd vid nattaru komi par inni.
peer tillogur sem skyrsluhéfundar komu med voru ag;

%+ Markmid landbunadarstefnunnar verdi betur skilgreind og sidan valdar

peer leidir sem best eru fallnar til pess ad na pessum markmidum.

Skilgreina parf i [ogum hver markmid landbunadarstefnan skal vera og parf
svo ad laga hana ad peim badi til lengri og skemmri tima. Pegar pessi
landblnadarstefna er komin & hreint er svo minna mal en er niina ad laga
islenskan landbunad ad henni gegnum hinar ymsu leidir svosem mismunandi

tegundir greidsina.

R/

¢+ Lagt er til ad innflutningsvernd verdi 16gd af, en beinn studningur ar

rikissjooi aukinn pess i stad.

Med pessarri adgerd feer rikid betri stjorn yfir studningi til beenda, kostnadur til
rikissjods yrai toéluverdur eda um 7 milljardar en keemi til ségu avinningur fyrir
neytendur i formi leekkads matarverds, aukinnar fjélbreytni i baedi mjolkur- og
alifuglavérum. Vio pessa adgerd myndi rekstrarahaetta beenda aukast og kallar

pad & aukna hagkveemni & baum og pyrftu gedi innlendrar voru ad vera

samkeppnishaf gagnvart peirri erlendu.
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% Lagt er til ad framleidslutengdar greidslur til beenda verdi ekki bundnar

vio einstakar buvorur

Pessi adgerd myndi auka sveigjanleika i framleidslu a bium. Med pessu métu
geetu bléndud bu einbeitt sér ad framleidslu & peirri voru sem er ardbarust
hverju sinni Ut fra verdsveiflum an pess ad purfa ad kaupa framleidslurétt i

peirri stoku voru.

I skyrslunni kemur fram ad ad samkvaemt bandariskri rannsokn sé verdteygni a
mjolk -0,04. bad gefur af sér ad fyrir hvert prosent sem verd & mjolki haekkar
dregst eftirspurn saman um 0,04% og pydir pad ad nagt rum sé fyrir

verdhaekkun & mjolkurafurdum & peim markadi.

Skyrslan bendir & ad Baendasamtok Islands eru dflugur prystindpur og pratt
fyrir ad bagreinin sé ekki i steerri kantinum er landbunadi gerd skil i
stefnumskram allra stjornmalaflokka. Flokkarnir tela ad aukin menntun baenda
og framfarir séu grunnurinn ad aukinni hagkveemni & markadnum og ad pad
eigi ad vera i verkahring rikisins ad veita baendum studning med radum og efla

menntun og rannséknir sem vid koma landbdnadinum.

., Ymsar hagraenar asteedur valda pvi ad markadur fyrir landbunadarvorur sker
sig nokkud fra markadi fyrir adrar vorur. Kaup & matvoru ganga alla jafna fyrir
6drum atgjoldum, en eftirspurn eftir landbldnadarafuroum er yfirlett tiltélulega
onam fyrir verdbreytingum. Hins vegar vega kaup & matvoru mishatt i
atgjoldum folks eftir pvi hversu haar tekjur pad hefur.« (Sigurdur Jéhannesson

og Sveinn Agnarsson, 2005, bls. 3)

Samantekt

Sé su stada sem lyst er i peim tveim rannsoknarskyrslum sem litid var yfir
borin saman vid pa stodu sem lyst er i bresku rannsokninni ma sja ad islenski
idnadurinn stendur ansi mikid betur ad vigi pegar kemur ad nylidun i
landblnadi. Hins vegar ma lita & pad sem viti til varnadar hve sleemar horfurnar

virdast vera i Utlandinu og nyta pad teekifeeri sem er til stadar og koma i veg
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fyrir ad adgdnguhindranir, eins og ma finna & Breskum landbunadi, geti métast
i innlendum landbunadi. Islensku rannsoknirnar benda a ad helstu
adgangshindrani i nautgriparakt séu hatt jaroverd sem ad oft & tidum orsakast
vegna eftirspurnar eftir landi til annarrar notkunar en landbdnadar og
inngripum stjornvalda med mjolkurkvota. Pa kemur sérstaklega fram i Litrof
Buskapar og Byggda sem og Entry to and exit from farmin in the United
Kingdom ad nylidun i landbunadi er mikilveeg ekki sist 6kum pess ad nylidar i
idngreininni studla ad préun og nybreytni og muni pad styrkja idngreinina i

framtidinni.

Moguleikar vid innkomu:

Vid innkomu a markad i islenskri nautgriparakt hefur nylidi i greininni i raun
og veru einungis haft um fjora kosti ad velja; hann getur keypt sig inn i byli
med kaupum & hluta eignarinnar, hann getur keypt jord sem er med barekstur i
gangi, hann getur keypt jord og hafid barekstur par eda gerst leigulidi p6 ekki
sé algengt ad byli séu leigd Ut ef marka ma nidurstédur Litrof Buskapar og
Byggda og hefur fjolda leigulida jafnvel farid minnkandi eftir naudungarsélur a
eignum Lifsvals sem var steersti eigandi balands & islandi og stundadi pad ad
leigja ut jardir sinar. Einnig er nylidun mdguleg pegar hépur fjarfesta kaupir

saman burekstur sem rekstrarfélag.

Mismunandi fjarfestinga er porf vid hvern valkost en eins og buast ma vid

leynast kostir og gallar vid hvern peirra.

Kaup a eignarhlut
Fyrir fjarmalahrunid var pad byrjad ad gerast ad hin ymsu fjarfestingarfélog
voru stofnud i kringum barekstur, pessi félog attu flestdll baedi bujord og
reksturinn a henni og gerdi petta skipulag peim sem ekki attu mikid stofnfé
kleift ad fjarfesta hlutfallslega minni fjarmunum i barekstur en gengur og gerist

almennt.
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Onnur adferd svipud pessarri er st ad fjarfestar geti keypt samliggjandi jardir
0g sameinad paer undir einu paki.bessi adferd er ad vissu leyti afar litid pekkt i
islenskum landbunadi ef fra er talid Hrafnagilsbdid par sem 3 jardeigendur
sameinudust i byggingu fjéss og samnyttu jardirnar sinar, pad fjos er i dag eitt

steersta mjolkurbu landsins en adeins er einn eigandi eftir.

Kaup & burekstri
pegar kemur ad nylidun i formi kynslédaskipta, sem eru alls ekki dalgeng
begar kemur ad nylidun i nautgriparaekt, pa er naer einungis um ad reeda kaup a
barekstri sem heild og pekkist pa jafnvel ad til ad komast framhja peirri
adgangshindrun sem fjarfestingarporf getur verid pa gangi kdabu oft milli

kynsl6da langt undir raunvirdi.

Kaup a joro/upphaf bareksturs
Ef ad tekid er tillit til ardsemismats Fridriks Brynjolfssonar fra 2012 pa verdur
pad ad teljast 6liklegt ad i naverandi efnahagsastandi borgi sig ad kaupa land til
ad hefja barekstur &. Samkvaemt skyrslu hans getur baeigandi einungis buist
vid um 1% haekkun umfram medaltal reiknadra eiginlauna i landbunadi ef
hann &kvedur ad radast i fjarfestingu uppa teepar 230 milljonir, par af ramlega
70 milljonir Ur eigin vasa. Pegar litid er til IRR reikninga ut fra
rekstrarforsendum pess bus til 30 ara, sem er liftimi fjarfestingarinnar, méa sja
ad innri vextir eru tept halft prosent & moti vegnu medaltali

fjarmagnskostnadar sem var reiknadur tep 7 prosentustig.
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Rannsokn raundaemis

Kynning

Med allt hér ad framan i huga var leitad eftir raundeemi, adila sem hefdi hug &
ad komast inni greinina, hvada markadsadsteedur veeru par i gangi og hvad
adgangshindrunum hann lenti &. [ kj6lfar pess ad skodadar voru adstaedur hans
var gert groft neemnismat & liklegum rekstrargrundvélli basins ef adilinn geeti

komist inn& markad & pann sem hatt sem hann leitadist eftir.

Abtendum 4 kdabylinu, sem samanstendur af fjosi fyrir rimar 80 skepnur,
120fm? vélageymslu, 160fm? ibldarhlsi og um 150 hektara landi par af um
110 hekturum af reektudu landi®®, hefur i nokkur ar langad til ad hatta barekstri
og hafa i hyggju ad selja og er asett verd bareksturs med landi um
250.000.000-kr. Hérna mun vera farid yfir nylega rekstrarasetlun busins sem
fengin var hja Radgjafarmidstéd Landbunadarins og ner fram til 2019 og reynt

ad komast ad pvi hvort pad geti talist ardbzert ad leggja i pessa fjarfestingu.

Adferdafraedi

Navirdi

Hér verdur utskyrt sndgglega hvad ardsemi er, hvernig han er reiknud, hvada

gogn eru naudsynleg og hvernig hagt er ad astla ardsemi fjarfestingar.

Hreint navirdi eda Net Present Value er formuala sem er notud til ad dkvarda
veromeeti fjarfestingar fra niverandi stundu. Med pvi ad nyta sér
rekstrardatlunina er haegt ad lita & framtidar-greidslustreymi og feera pad

streymi yfir & virdi dagsins i dag og Ur pvi feaest hid hreina navirdi eda NPV.

Hreint navirdi er fundid pannig ad pau verdmeeti sem fjarfestingin skapar i
framtidinni eru afvoxtud med afvoxtunarstudli sem er fundinn med pvi ad fyrst
finna svokallada ahattulausa vexti. P06 ad vissulega séu ekki til neinir vextir

sem eru 100% ahaettulausir b4 er einna naest haegt ad komast pvi med voxtum

10 Heimild: Rekstraradili
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IRR

af dverdtryggdum rikisskuldabréfum sem eru naerri pvi aheettulaus og eru vextir

peirra slétt 5% i dag.

Ef ad hreint navirdi er jakvaed tala pa telst vera hagnadur a fjarfestingunni.
Ef ad hreint navirdi er neikvaed tala pa telst vera tap a fjarfestingunni.
Ef ad hreint navirdi er reiknad 0 pa telst hvorki vera hagnadurné tap a

fjarfestingunni umfram avoxtunarkrofu.

C C C
NPV=-C +__' + A r
1+r (1+r)2 (1+r)T

Tafla 1: Skyringar & pattum NPV formulu

Co = Upphafleg fjarporf
C1, Cy...Cr = Greidslustraumar
R = AfvOxtunarstudull
T = Fjoldi timabila

Innri vextir(Internal Rate of Return) eru mealieining til ad akvarda ardsemi
fjarfestingar i présentum og ma segja ad innri vextir séu i raun jafngildi peirrar
avoxtunarkrofu sem ad feerir navirdir fjarfestingar nidur ad nulli. bvi herri sem
innri vextir eru peim mun ardbeerari er fjarfestingin. Innri vextir eru i raun og
veru malikvardi a pad hversu hratt ztlad er ad verkefnid sem um raedir vaxi,
b6 ad vissulega sé ekki vist ad voxturinn verdi hinn sami og atlad var pegar
upp er stadid er po vist ad verkefni med haerri innri vexti sé liklegra til ad skila

af sér betri vexti pegar upp er stadid en adrir tilfallandi fjarfestingarkostir.

Sem reiknieiningu er meelst eftir pvi ad til ad fjarfesting sé talin ardber verdi
innri vextir ad vera harri en avoxtunarkrafa markadar sem var aztlud 6,5%

fyrr i skyrslunni.
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Hér ma sja formalu til utreiknings innri vexti

C C C

C
IRR= 5+ o5+ 75 7 = 0

C: Greidslustreymi
i: Vextir

t: Timabil

Neemnigreining
Neaemnigreining er nytt til ad auka dypt ardsemismats, med nemnigreiningu ma
sj& hvada breytur hafa helstu ahrif 4 ardsemi fjarfestingar og hjalpar
maogulegum fjarfestum ad ddlast betur skilning & mégulegum markadssveiflum.
Teknar eru upphaflegar forsendur fjarfestingar og navirt greidslustreymid med
sveiflum til ad greina hver ahrif mégulegar markadssveiflur geetu haft a

ardsemina.

Forsendur atreikninga

Snoggt yfirlit yfir pad sem liggur ad baki utreikningunum, farid verdur yfir
hverjar helstu rekstrarforsendurnar eru og verdur ad mestu leyti midast vid paer
forsendur sem koma fra Radgjafarmidstod Landblnadarins en auk peirra

verdur litid til lanaforsenda, vaxta og mogulegra takmarkana vid lantoku.

Rekstraraztlunin sem farid verdur eftir er gerd i mars 2014 og midast vio 1.
april, midast pvi rekstrartolur arsins 2014 vid 9 manudi. beir reikningar sem
vid koma fjarfestingunni og ardbaeri hennar gera rad fyrir pvi ad buid yroi

keypt i arslok 2014.

Nytt verdur rekstrardaetlunina til ad aatla greidslustreymid sem fjarfestingin
gefur af sér, akvardad verdur avoxtunarkrofu, greidslustreymid verdur navirt

med tilliti til &voxtunarkréfu. Med hjalp navirdingar greidslustreymis og
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utreikningi innri vaxta fjarfextingar verdur athugad hvort ad fjarfestingin

standist avoxtunarkrofu fjarfesta.

Rekstraraaetlun

Tekjur.

Fyrir liggur rekstrardaetlun frd Radgjafarmidstod Landbunadarins fyrir rekstur
busins, er par litid til sidustu tveggja ara & buinu, auk pess sem studst var vid
reynslutdlur bureikninga sambarilegra baenda med hlidsjon af busteerd.
Nuaverandi dbtendur gerdu pa krofu vid gerd asetlanarinnar ad utborgud laun
séu 700pus kr./manudi og ofan a pad baetast svo launatengd gjold, hefur pessi
upphad dugad abdendum til lifsvidurveeris. | rekstrarazetluninni er gert rad
fyrir ad bdid nai ad framleida um 390pus. mjdlkurlitra, pad er rimlega tvofalt &
vid hid 40 kla verdlagsgrundvallarbi! atvinnuvegaraduneytis en er ad mati
RML i samraemi vid bareikninga sambeerilegra bla og er érlitlu minna en
heildarframleidsla hefur verid sidustu ari, aukio greidslumark gerir ad verkum

ad heerra verd faest fyrir meiri hluta mjélkurinnar en adur.

Tafla 2: Rekstrarasetlun - Mjélkurkvoti

Rekstraraaetlun
fyrir kabu

| Stodumat 2012 2013 2014 2015 ... 2019
Greidslumark mjolk(ltr)  348.377 352.941 285.243 380.324. ... 380.324
Innl6gd mjolk (Itr) 386.796 388.479 292.743 390.324 ... 390.324
Fjoldi mjdlkurkua 72,3 kyr 70,8 kyr 72 kyr 72 kyr ... 72 kyr

A=tladur tekjustofn rekstursins er byggdur ad mestu leyti & rekstrararunum
2012-13 auk bareikninga samberilega bua. Gert er rad fyrir auknum hagnadi ur
afurdarstédvaverdi gegnum aukna framleidslu auk meira greidslumarks sem
leidir af sér aukid fjarmagn ar beingreidslum. Gert er rad fyrir leegri
gripagreidslum asamt minni tekjum gegnum nautgripas6lu og adrar

bugreinartekjur. EkKi er gert rad fyrir 6dru en ad framleidsla haldist dbreytt

! Heimild: Atvinnuvegaraduneyti
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naestu arin sem og adrar tekjur og eru pvi arin 2015-2018 eins pegar kemur ad

tekjum og gj6ldum.

Tafla 3: Tekjur

Afurdastodvarverd 82,92 28.681.177 31.536.639 24.274.250 32.365.666
Beingreidsla 43,51 15.861.828 16.946.090 12.410.923 16.547.897
Gripagreidslur 21000 pr. Ko 1.490.234 1.594.532 1.138.725 1.518.300
Nautgripakjot 3.837.297 3.673.718 2.775.000 3.700.000
Adrar bugr.tekj. 1.121.675 1.054.357 750.000 1.000.000
Bugreinatekjur samtals 50.992.211 54.805.336 41.348.897 55.131.863
Adrar tekjur s.s. styrkir/baetur

Tekjur samtals 50.992.211 54.805.336 41.348.897 55.131.863

Breytilegur kostnadur.
Helstu kostnadarlidir breytilegs kostnadar eru kjarnfodur, aburdur og rekstur
blvéla. Arin 2012-13 var kostnadur vid rekstur blvéla toluvert laegri a buinu en
& sidastlidnum arum'® og mé pad liklega rekja til pess ad flestar vélar 4 beenum
eru tiltdlulega nyjar, hentugar af steerd og bilanalitlar, samt sem &dur verdur ad
azetla pad ao bilanaleysi sé ekki eilift og pvi var kostnadur vid rekstur bavéla

deetladur um 20% heerri en hann hefur verid.

Tafla 4: Breytilegur kostnadur

Kjarnfédur 7.200.151 8.330.348 6.147.603 8.196.804 ... 8.196.804
Aburdur 3.255.872 2.889.947 2.341.944 3.122.592 ... 3.122.592
Rekstur buvela 2.150.420 2.556.010 2.341.944 3.122.592 ... 3.122.592
Rulluplast 1.139.023 822.166 731.858 975.810 ... 975.810
Adrar reks.vorur 377.232 495.340 439.115 585.486 ... 585.486
Lyf og dyralaekn. 705.999 737.488 585.486 780.648 ... 780.648
Bunadargj. 1,2% 599.987 657.664 497.663 663.551 ... 663.551
Verktakagreidslur 0 0 0 0 .. 0
Onnur pjénusta 1.084.772 1.639.076 1.317.344 1.756.458 ... 1.756.458

Breytileg gjold  16.513.456 18.128.039 14.402.956 19.203.941 ... 19.203.941

12 Heimild: Vidtal: Rekstraradili
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Framlegd.

Miklar sveiflur voru milli &ra i ymsum lidum eins og sést & Toflu 4 og telst pad
vaenlegri kostur en ella ad aztla haerri kostnad til framtidar i flestum lidum en
hefur verid undanfarin ar. Kostnadur vid kjarnfodur var ivid heerri en aaetlun
gerir rad fyrir eda sem um nemur 2% en a méti honum kemur laegri
raunkostnadur vid flesta adra breytilega kostnadarlidi sem gerir pad ad verkum
ad breytilegur kostnadur & buinu var arid 2013 tveimur kronum minni & hvern

liter en a=tlad er ad verdi i framtidinni.

Toluverdur munur var a breytilegum kostnadi 2012 annars vegar og 2013 hins
vegar par sem breytileg gjold jukust um ram 1.600pus —kr. og ma rekja
mestalla pa haekkun til verdhaekkunar & kjarnféori og ma sja i Toflu 4 ad ekki
er gert rad fyrir pvi ad verd & kjarnfodri leekki a naestu arum. Toéluverdar
sveiflur voru & flestum kostnadi a raundaemisbuinu milli ara og var pvi skodad
vel bureikninga fra svipudum bdum til ad fa skyrari mynd & pessum
kostnadarlioum sem eru ad sveiflast og er reynt ad mida vid harri tolu frekar

en leegri til ad draga ar likum & ad kostnadur fari fram Gr aatlun.

Tafla 5: Framlegod
2012 2013 2014 2015-18 2019

Breytileg gjold 16.513.456 18.128.039 14.402.956 19.203.941 19.203.941

Framlegd alls 34.478.755 36.677.297 26.945.942 35.927.923 35.927.923

Framlegd,
kr/litra 89,1 94,4 92,0 92,0 92,0
Framlegdarstig 68% 67% 65% 65% 65%

Fastur kostnadur.

pegar kemur ad fostum kostnadi a kuabui ber helst ad lita laun og launatengd
gjold, po ad & buinu sé launakrafan 700pusund kr. & manudi pa gerir
verdlagsgrundvallarbd Atvinnuvegaraduneytisins fyrir toluvert heerri
launareikning. Gert er rad fyrir 2 fullvinnandi manneskjum & bdinu. bratt fyrir
ad Atvinnuvegaraduneytid midi vid afkastaminna byli en um raedir hér er

toluvert af teekjabinadi & bainu sem gerir vinnuna téluvert audveldari, styttir
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vinnutima og leekkar par med launareikninginn. Annan fastan kostnad ber helst
ad nefna rekstrarkostn. bifr., rafmagn og almennt vidhald & buinu. Likt og med
breytilega kostnadinn voru ymsir lidir fasts kostnadar sem sveifludust gifurlega
milli &ra og var, eins og med breytilega kostnadinn frekar aatlad ad kostnadur

myndi haekka & komandi arum frekar en laeekka eda standa i stad.

Tafla 6: Fastur Kostnadur

Tryggingar og skattar 387.002 439.990 337.500 450.000 ... 450.000
Vidhald utihdsa 295.989 680.024 600.000 800.000 ... 800.000
Annar kostnadur 1.948.165 520.810 900.000 1.200.000 ... 1.200.000
Rafmagn og hitaveita 577.110 578.229 450.000 600.000 ... 600.000
Rekstrarkostn. bifr. 1.559.475 1.600.000 1.200.000 1.600.000 ... 1.600.000
Laun og launat.g;j. 540.013 840.006 1.575.000 2.100.000 ... 2.100.000
Launakrafa a rekstur 8.400.000 8.400.000 6.300.000 8.400.000 ... 8.400.000
Samtals fastur kostnadur 13.707.754 13.059.059 11.362.500 15.150.000 ... 15.150.000
Rekstrarafgangur.

pegar litid er til framtidarinnar er aztlad ad rekstrarafgangur verdi mjog
svipadur og arid 2012 og par med ivid laegri en arid 2013. bessi leekkun fra
2013 stafar a0 mestu utaf haeekkun kostnadar milli ara par sem raunkostnadur
2013 er ramum premur milljénum laegri en gert er rad fyrir ad verdi a
arsgrundvelli i dtluninni. Sjd ma & toflu 7 ad rekstrarafgangur fyrir arin 2015-

19 er einsleitur

Tafla 7: Rekstrarafgangur

2012 2013 2014 2015-18 2019
Samtals fastur kostnadur 13.707.754 13.059.059 11.362.500 15.150.000 15.150.000
Rekstrarafgangur 20.771.001 23.618.238 15.583.442 20.777.923 20.777.923

Fjarfestingadaetlun.
Sokum pess ad husakostur, mjaltateeki asamt neer 6llum 6drum veigamiklum
rekstrarteekjum eiga fjoldamaorg ar eftir var ekki gert rad fyrir ad fjarfesta pyrfti
i neinum teekjum sem myndu setja daglegan rekstur ar skordum, traktorar eru
einungis nokkurra ara gamlir, heyralluvél somuleidis og lidlingur langt fra pvi
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ad vera kominn & aldur. Liklega pyrfti p6 ad endurskoda fjarfestingaraaetlunina

ef um veeri ad reeda dsetlun til fleiri ara en bara 5.

Fjarmoégnunaraaetiun.

Engar fjarfestingarazetlanir eru til stadar og er pvi ekki til stadar nein porf fyrir

auka fjarmodgnun & naestu arum eins og buid stendur i dag og er aetlad ad

standi afram.

Azetladar afborganir.

Likt og talad er um i Bondi er bustolpi, ba er landstdlpi pa ma sja i
rekstraraaetluninni ad litid er & ibudarhusnadislanid & baeenum sem hluta af
rekstrinum og er par med ekki adgreint fra bareikningum bylisins. Tvenn lan
eru til stadar fyrir rekstrarteekjum eins og sja ma a téflu 8 og po pau séu ekki
med langan liftima eru pau samt sem adur pad ny ad afborganir af peim gilda
at alla rekstraraztlunina sbr. Toflu 9. bad gefur jafnvel skyrari mynd fyrir

framtidina pegar tekid er tillit til pess ad reksturinn mun purfa ad endurnyta

onnur rekstrartaeki pegar pessi eru nidurgreidd og pvi ekki vist ad afborganir af

svipudum lanum hverfi p6 pessar afborganir klarist. Lanastada midast vid

arsbyrjun 2014.

Tafla 8: Lanastada

Lanastada

Heiti/nr. Lans
Arion-rekstrarlan
1
Arion-rekstrarlan
2

Arion-McHale
Ergo-Valtra
Arion-ib.lan

lanst.
21,9 ar

21,9 ar
6,4 ar
7,0 ar

32,34r

vextir

4,35%

4,35%
9,10%
9,35%
4,15%

skuld

90.000.000

25.316.901
6.638.249
5.000.000

23.570.000
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Tafla 9: Asetladar afborganir lana

Aaxtladar afborganir

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Arion-
rekstrarlan1  -3.079.848 -4.106.464 -4.106.464 -4.106.464 -4.106.464 -4.106.464
Arion-
rekstrarlan 2 -866.358 -1.155.144 -1.155.144 -1.155.144 -1.155.144 -1.155.144

Arion-McHale -775.899 -1.034.532 -1.034.532 -1.034.532 -1.034.532 -1.034.532

Ergo-Valtra -535.714  -714.286 -714.286 -714.286 -714.286 -714.286
Arion-ib.lan -547.291  -729.721  -729.721  -729.721 -729.721 -729.721
Afb. Af

hofudst. -5.805.110 -7.740.147 -7.740.147 -7.740.147 -7.740.147 -7.740.147

Urdrattur rekstraraaetlunar
Nidurstadan ur pessarri rekstraraaetlun er su ad ef litio er til framtidar er
hagnadarvon og samkvamt aatluninni ma sja a toflu 10 ad fram til 2019 mun
hagnadur ad 6llum likindum aukast eftir pvi sem vaxtagreidslur af lanum
leekka. Ef rekstraraztlun stenst veeri auk pess moguleiki fyrir rekstradila til ad
nidurgreida lan med hagnadi hvers &rs og ma sja ad hlutfall skulda & moti

arstekjum er alls ekki hatt og feer leekkandi eftir pvi sem arin lida. .

Tafla 10: Nidurstada

Nidurstada 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Tekjur 54.805.336 41.348.897 55.131.863 55.131.863 55.131.863 55.131.863 55.131.863
Gjold 31.187.098 25.765.456 34.353.941 34.353.941 34.353.941 34.353.941 34.353.941
Hlutfall gjalda % 57% 62% 62% 62% 62% 62% 62%
Skuldiralls iarslok  150.525.150 144.720.040 136.979.893 129.239.745 121.499.598 113.759.451 106.019.303
skuldir/tekjur 2,7 2,6 2,5 2,3 2,2 2,1 1,9

1.Rekstrarafgangur = 23.618.238 15.583.442 20.777.923 20.777.923 20.777.923 20.777.923 20.777.923
2.Fjarfestingar

3.Fjarmognun

4.Greidslubyrdi -11.104.626 -14.533.662 -14.170.321 -13.806.979 -13.443.637 -13.080.296
5.Launakrafa 4 bu

6.Annad

7.Yfirdréttur

8.Annad

5.Stada 23.618.238 4.478.816 6.244.260 6.607.602 6.970.944 7.334.285 7.697.627
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Aeetlad virdi
Samkvaemt vidtali vid dbuendur pa telja pau ad buid sitt, jordin, reksturinn og
ibldarhisnadid og allt pvi medfylgjandi sé virdi um 250 millj.kr.
Til pess ad komast ad pvi hvert sé raunverulegt virdi busins verdur ad beita
ymsum adferdum. Med margar jardir, po vissulega ekki allar, er helsta
verdgildi peirra ad hagt er ad nota paer undir fristundahtsnadi. | pessu daeemi
verdur hins vegar midast vid ad nyta rekstrardzetlunina fra Radgjafarmidstdd
Landbunadarins til pess ad aztla hvert navirdi rekstursins er Gt fra

fjarfestingarlegu sjonarmioi.

Landvirdi - Hrakvirdi
A=tlad landvirdi, pegar ekki er tekid tillit til hiisa eda rekstur & jord
raundaemisbUsins var arid 2013 talid vera um 140 millj. Kr. Skv. Aliti
fasteignasala med samanburdi vid adrar jardir i kringum baeinn®.
Pegar litid er a peer jardir sem helst likjast raundeemisbuiinu i steerd lands a
soluskra & Islandi ber helst ad geta pann mun sem gaetir i flestum tilfellum &
steerd raektads lands, ponokkrar jardir eins og Jorvik i Arborg og Kringla 2 i
Grafningshreppi eru badi med svipad hisnadi og ma finna & raundeemisbuinu.
Kringla 2 er med svipad stért heildarlandsveaedi en samt sem adur minna raektad
land & medan Jorvik er rétt ramur helmingur a vid raundaemisbuid pegar kemur
ad heildarlandsveedi og med téluvert minna af raeektudu landi. Jorvik er
verometin & 135millj.kr. og er Kringla 2 verdmetin & 150millj. krona. Telst pvi
jaroverdi vera stillt i h6f med asetludum 135millj. kr. & jord raundaemisbusins.
Sem forsenda vid navirdingu er ekki haegt ad aatla annad en ad virdi jardarinn
muni undir edlilegum kringumstaeedum ekKki falla i verdi um meira en 20% yfir
liftima fjarfestingarinnar og verdur afgangurinn af virdinu pvi talio hrakvirdi
eignarinnar asamt endursélugildi greidslumarksins. I skyrslunni gert rad fyrir
Obreyttu verdi & afurdum og verdur pa ad teljast svo ad endurséluvirdi
greidslumarks i lok fjarfestingar sé sama og markadsverd i upphafi

fjarfestingarinnar.

3 Heimild: Rekstraradili
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Nuvirding fjarfestingar
Til pess ad reikna Ut hvers virdi pessi fjarfesting er verdur ad skoda hverjir
markadsvextir eru an ahattu, ef litid er & rikisskuldabréf méa sja ad
avoxtunarkrafa peirra er 5%. bessi fjarfesting er hins vegar ekki dhettulaus svo
ad teljast verdur ad beeta purfi vid 1,5% markadsahettu og verdur pvi
avoxtunarkrafan 6,5%. Liftimi fjarfestingarinnar er alitinn vera 25 ar en vid
pad er talid ad vid lok pess tima muni porf vera risin fyrir téluverdum drbétum
a fjosi og mjaltateekjum. Markadsahattan er ekki sett heerri en 1,5% sokum
pbess ad endurséluverd badi jardar og greidslumarks er talid halda sér ad mestu
leyti at liftima fjarfestingarinnar. Lengt var utreikninga rekstaraztlunar ad pvi
leyti ad rekstur haldist eins og lanagreidslur af hisnadi sem og rekstrarlan
verdi borgud nidur med jofnum hrada en lanaafborganir af skammtimalanum
haldi &fram Gt timabilid til ad gera betur rad fyrir fjarfestingum &

rekstrarteekjum & aaetlunartimabilinu.

NPV — Upprunaleg launakrafa
Pessi tafla synir Gtreikning navirdis par sem launakrafa er reiknud inni. bessir
Utreikningar byggjast a ad launakrafan uppa 700pus.kr./méanudi sé innifalin i
fostum kostnadi, buid verdi keypt a uppsettu verdi, p.e. 250 milljonir kr. og
greidslustreymi byrjar eftir ar 1 4 6.182.690kr. og haekkar svo eftir pvi sem

vaxtagjold og lanaafborganir laekka.

Tafla 11: NPV - upprunaleg launakrafa

NPV

Upphafleg fjarporf 250.000.000 kr.
Greidslustraumar 6.182.690 kr. +
Avoxtunarkrafa 6,5%

Timabil 25 ar

NPV -79.387.611 kr.
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Samkveemt t6flu 11 er ljost ad reiknad navirdi telst vera neikveett uppa -
79.387.611kr. midad vid 25 ara liftimann sem gefinn var fjarfestingunni og

med forsendum um hrakvirdi sem adur komu fram.

NPV — Med breyttri launakrofu
Vid skodun nidurstddu bureikninga fra arinu 2011 sést ad medaltal reiknadra
eigin launa kiabanda a arinu voru 2.407.000kr. begar litid er til pess ad
maoguleiki er fyrir fjarfesta til ad vinna sjalfir a buina og uppfylla pannig pa
maonnunnarpdrf sem er til stadar er mogulegt ad leekka launakréfuna ar
8.400.000Kr. & ari nidur i 4.814.000kr. og eru forsendurnar pa ordnar pannig ad

fjarfestar vinni badir & buinu sem eigendur.

Tafla 12: NPV - Breytt launakrafa

NPV

Upphafleg fjarporf 250.000.000 kr.
Greidslustraumar 6.182.690 kr. +
Avoxtunarkrafa 6,5%

Timabil 25 ar

NPV -35.646.026kr.

Eins og mé sja a Toflu 12 hefur navirdid vissulega feerst naer pvi ad verda
jakveett en a samt langt i land. Midad vid forsendur rekstraraztlunar,
avoxtunarkrofu og hrakvirdis verdur ad segjast ad pessi fjarfesting stendur alls
ekki undir sér fyrir 250millj. Kr. Naesta skref verdur pvi ad rannsaka hversu
mikid fjarfestar geta bodid i reksturinn & raundemisbusins an pess ad

fjarfestingin verdi Gardber.

Nuvirdi — fjarfestingarvirdi
Hér verdur reynt ad komast ad pvi hversu mikid hugsanlegir fjarfestar geta
borgad fyrir rekstur raundaemisbdsins an pess ad fjarfestingin heetti ad vera

ardbaer midad vid avoxtunarkrofuna.
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Tafla 13: NPV - fjarfestingarvirdi

NPV

Upphafleg fjarporf 212.036.983 kr.
Greidslustraumar 6.182.690 kr. +
Avoxtunarkrafa 6,5%

Timabil 25 ar

NPV 0 kr.

A toflu 13 ma sja ad pegar buid er ad ndlla nGvirdid og mida vid forsendur er
ekki haegt ad greida meira en 212.036.983kr. fyrir reksturinn adur en
fjarfestingin fer ad syna tap midad vid dvoxtunarkréfu. Midad vid pessa
treikninga verdur reksturinn & buinu vissulega ad teljast yfirverdsettur a

250millj. kr.

NUvirdi — Matsvirdi
Hugsanlegir fjarfestar sem reett var vid telja pessar forsendur hins vegar ekki
standast ad 6llu leyti. beir telja ad afborganir af skammtimalanum muni leekka
um 5% éarlega eftir fyrstu 6 arin(2021), ad virdi jardarinnar muni fyllilega halda
sér { nGverandi verdmati og ad fjarfestingin muni endast i 30 &r**. Verda pvi
settar paer forsendur i reiknijéfnuna og fundio Gt hvert hamarkskaupverd basins

ma vera adur en fjarfesting heettir ad vera ardbaer.

Y Heimild: Fjarfestar

33



IRR

Tafla 14: NPV - Breyttar forsendur

NPV

Upphafleg fjarporf 224.110.896 kr.
Greidslustraumar 6.182.690 kr. +
Avoxtunarkrafa 6,5%

Timabil 30 ar

NPV 0 Kkr.

Med pessum utreikningum verdur pad skyrt ad jafnvel med peim forsendum
sem fjarfestarnir telja edlilegar er ekki haegt ad alita pad vera ardbzra
fjarfestingu ad borga meira en 224.110.896kr. fyrir rekstur & bdinu, eins og seést
a toflu 14, sem og jordina og er st upphaed ramum 10% leegri en uppsett verd
0g pvi ordid ljést ad med gefnum forsendum og avoxtunarkrofu teljist pad ekki

arobeert ad fjarfesta i rekstrinum fyrir uppsett verd.

Pegar hinar upprunalega forsendur sem adur voru nefndar um liftima
fjarfestingarinnar og greidslustreymi eru sett inni formdluna er haegt ad reikna

at hverjir innri vextir purfa ad vera til ad navirdid verdi 0.

Tafla 15: IRR - Upprunalegar forsendur

IRR

Upphafleg fjarporf 250.000.000 kr.
Greidslustraumar 6.182.690 kr. +
IRR 3,697%
Timabil 25 ar
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A toflu 15 sést ad Gtreiknadir innri vextir midad vid upphaflegu forsendurnar
eru 3,697% sem er mun leegra en hin upprunalega 6,5% avoxtunarkrafa sem
10g0 var & fjarfestinguna. Hafna a fjarfestingu ef innri vextir hennar eru ekKi

jafnir eda heerri en avoxtunarkrafan og vantar innri vextina ram 2,8% par uppa.

Hér mé svo sja toflu 16 sem ad synir innri vexti midad vid peer forsendur sem
hugsanlegu fjarfestarnir kjosa ad notfeera sér vardandi vidhald rekstrarvéla,

liftima fjarfestingar, verdgildi jardarinnar og kaupverd.

Tafla 16: IRR — Breyttar forsendur

IRR

Upphafleg fjarporf 250.000.000 kr.
Greidslustraumar 6.182.690 kr. +
IRR 5,743%
Timabil 30 ar

Midad vid paer forsendur sem veentanlegir fjarfestar hafa akvedio ad gefa sér
ma sja & toflu 16 ad pegar nuvirdi fjarfestingar er 0 midad vid 250millj. kr.
kaupverad teljast innri vextir fjarfestingarinnar vera 5,743%. Ekki verdur pad
talist fysilegt ad radast i pessa fjarfestingu midad vid pessar nidurstodur par
sem avoxtunarkrafan hefur verid akvedin 6,5% og eru reiknadir innri vextir

toluvert leegri.

Neemnigreining — Upprunalegar forsendur
Til pess ad ddlast betri innsyn i framtidina verdur farid yfir nemnigreiningu &
tekjum, breytilegum kostnadi, fostum kostnadi og hrakvirdi, sem vidmid var
akvedio ad reikna med £10% sveiflum annars vegar og +20% sveiflum hins

vegar. Fyrst verdur litid & nemnigreiningu med upprunalegum forsendum en
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svo til samanburdar & neemnigreiningu med peim forsendum sem hinir

hugsanlegu fjarfesta alita raunhaefastar

Tafla 17: Neemnigreining - Upprunalegar forsendur

Naemni Tekjur BK FK Hrakvirdi
20% 55.110.723 kr. -126.237.072 kr. -116.347.178 kr.  -70.065.456 kr.
10% -12.138.444 kr. -102.812.342 kr. -97.867.395 kr.  -74.726.534 kr.

0% -79.387.611 kr.  -79.387.611 kr. -79.387.611 kr.  -79.387.611 kr.
-10% -146.636.779 kr.  -55.962.881 kr. -60.907.828 kr.  -84.048.689 kr.
-20% -213.885.946 kr.  -32.538.151 kr. -42.428.045 kr.  -88.709.767 kr.

kr.100.000.000 -~

kr.50.000.000 - /
ler-O

r
r T T Ko T 1

-30% -20% -10% 0% % 20% 30%  —=—Tekjur
e { 0.000) - B—BK
FK
==é= Hrakvirdi

(kr.250.000.000) -

Mynd 2: Neemnigreining - Upprunalegar forsendur

Sja méa a baeoi t6flu 17 og mynd 2 ad pegar midad er vid hinar upprunalega
forsendur sem unnar eru Gt fra rekstrarazetlun og aztludu hrakvirdi
fjarfestingarinnar ad tekjustreymi myndi aukast um 10% veeri fjarfesting samt
sem adur ekki ardbzer og sést hér, eins og i navirdingunni, ad ekki sé
grundvollur fyrir fjarfesti ad taka petta verkefni ad sér. Einungis ef
tekjustreymi myndi aukast um 20% verdur ndvirdid jakveett og pa uppa

55.110.723kr.
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Neemnigreining — Breyttar forsendur

Hugsanlegir fjarfestar eru hins vegar ekki viss um ad hinar gefnu forsendur seu

alréttar. bau telja, eins og &dur kom fram, ad afborganir af vélum muni leekka

um 5% arlega eftir fyrstu 6 arin(2021), ad virdi jardarinnar muni fyllilega halda

sér i naverandi verdmati og ad fjarfestingin muni endast i 30 ar. begar peer

forsendur eru settar inn i nemnigreiningu kemur annad i ljés en i fyrri

atreikningum.

Tafla 18: Neemnigreining - Breyttar forsendur

Namni
20%
10%

0%
-10%
-20%

Tekjur
119.680.810 kr.
47.685.896 kr.
-24.309.017 kr.
-96.303.931 kr.
-168.298.844 kr.

BK

-74.464.625 kr.
--49.386.821 kr.
-24.309.017 kr.
768.787 kr.
25.846.590 kr.

FK

-63.876.805 kr.
-44.092.911 kr.
-24.309.017 kr.
-4.525.123 kr.

15.258.771 kr.

Hrakvirdi
-17.237.010 kr.
-20.773.014 kr.
-24.309.017 kr.
-27.845.021 kr.
-31.381.025 kr.

kr.150.000.000

kr.100.000.000

kr.50.000.000

=@=Tekjur

-30%

r.150.000.000)

(kr.200.000.000)

30%

==é= Hrakvirdi

! =l BK

FK

Mynd 3: Neemnigreining - Breyttar forsendur

Pegar litid er a toflu 8 méa sja hvada ahrif hver breyta hefur i for med ser.

Audvelt er ad sjé ad tekjur eru ahrifamesta breytan i pessu samhengi og vid

10% aukningu a tekjum fer navirdi fjarfestingarinnar yfir 0 og verdur pa
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47.685.896kr. og vid 20% aukningu verdur navirdid 119.680.810kr. Adrar
breytur sem hafa ponokkur ahrif eru baedi breytilegur kostnadur & fastur
kostnadur en breyting & fostum kostnadi hefur i for med ser ad navirdid fer yfir
0 vid 20% leekkun og gefur navirdi uppa 15.258.771kr. Breytlegur kostnadur
hefur enn meiri &hrif og feerir navirdid yfir 0 baedi vid 10% laekkun, uppi

768.787kr., og 20% leekkun par sem navirdid verdur 25.846.590.kr.
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Nidurstdodur og umraeda

Spurningarnar sem voru settar fram vid upphaf pessarar rannsoknar voru
annars vegar vardandi stodu nylidunar i nautgripareekt og adgangshindranir &
markad og hins vegar hvort ad ardbeert veeri ad fjarfesta i kaupum a bui &

sudurlandi.

Hvad vardar stodu nylidunar & Islandi gefa fyrri rannsoknir til kynna ad &
medan blum & islandi hefur farid faekkandi sidustu ar pa virdist 4s6kn ungs
folks i idngreinina ekki vera af skornum skammti. Pegar litid er til Bretlands
ma sja ad par er astandid 6llu verra og erfitt pykir par ad koma naverandi
beenum 4 eftirlaun til ad yngra folk geti tekid vid. Baoi 16nd eiga pad

sameiginlegt ad algengt sé ad barekstur gangi i arf milli kynsléda.

Algengasta alit rannsakenda virdist vera ad helsta adgénguhindrun nylida inna
markad sé hatt jardverd i sambland vid lélega avoxtun. Pad er alit
skyrsluhéfunds ad eina leidin til ardbeert verdi fyrir kilabu ad reka sig sem
raunhafa fjarfestingu verdur ad koma til annadhvort leekkun a voxtum eda pa
jardverdi. Hluti &steedunnar a bakvid héa jardverdid er hatt markadsvero &
greidslumarki sem oftast fylgir kaupum & rekstri en pad er i dag verdsett a
260kr. fyrir hvern mjélkurliter. Breska skyrslan minntist einnig & pad sem
adgangshindrun fyrir nylida ad oft er skortur & vilja hja eldri baeendum til ad
heetta buskap, peir eru vanir sveitalifinu og vita einfaldlega ekki hvad peir ettu
ad gera ef peir pyrftu ad haetta og minnir pad mig einfaldlega a afa minn
heitinn sem synnti baskap alla sina &vi og geradi litid sem ekkert sidustu arin
sin annad en ad leggja kapal og hugsa um skepnurnar sinar. Studningur verdur

ad vera til stadar fyrir pa sem eru komnir & aldur til ad heetta buskap.

Nidurstada ardsemismats & raundaemisbuinu er su ad pegar tekid er mid af
rekstrarazetlun Radgjafamidstodvar Landbunadarins, aetludu jardverdmeeti
busins, detludu hrakvirdi &samt fjarmagnskostnadi verdur pad ad teljast
Oardbaert ad fjarfesta i kaupum a rekstri og landi busins. begar midad er vid

hinar upprunalegu forsendur ad liftimi fjarfestingarinnar sé 25 ar, kaupverd
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jaroarinnar séu 250millj. kr. og ad rekstrardaetlun gefi rétta mynd af
framtidargreidslustreymi gefa nidurstodur Gtreikninga pad skyrt fram ad
navirdi fjarfestingarinnar sé -79.387.611Kkr. og innri vextir fjarfestingarinnar
séu einungis 3,70% sem er 1,3% undir ahaettulausum voxtum. Pratt fyrir ad peer
forsendur sem hugsanlegir fjarfesta kjésa ad gefa sér auki vissulega navirdid er
bad po einfaldlega ekki ndg til ad fjarfestingin geti talist vera ardbaer pegar
reiknad er med 6,5% avoxtunarkrofu. Midad vid forsendur fjarfestanna veeri
einungis ardbeert ad radast i fjarfestinguna ef avoxtunarkrafa veeri laegri en

5,743% innri vextirnir sem eru & fjarfestingunni vid peirra forsendur.

Raundaemisbuid hefur yfir ad geyma um 380.000Itr. greidslumarks og er pad
pba teepra 100 milljona kr. virdi og baetir par med 6,5 milljon kréna & ari sem
buid parf ad hafa i tekjur til pess ad geta maett avoxtunarkrofu. Ef haegt veeri ad
lita framhja greidslumarkskerfinu veeri haegt ad laeekka fjarfestingarporfina &
raundaemisbdinu um 100 millj. kréna og tel ég fullvist ad fyrir 150 millj. kréna
fjarfestingu (&sett verd — virdi greidslumarks) veeru innri vextir
fjarfestingarinnar yfir avoxtunarkrofu. Med pad ad leidarljési verdur ad segjast
ad ahrif stjérnvalda leidi af sér haa upphaflega fjarfestingarp6rf og séu pad
steerstu adgangshindranir nylida i nautgriparaekt. Pad sem eykur lika &
fjarfestingarpdrfina eru hair vextir & markadi i dag. Ef markadsvextir laekka

mun hindrunin & bakvid fjarfestingarporfina laeekka.

Annad sjonarhorn a jardverd er lika nyt jardarinnar til annars en landbUnadar,
téluverdur munur er a jaroverdi ef litid er & kjarnasvaedi annars og jadarsveaedi
hins vegar. Fyrir nylida verdur ad teljast svo ad helsta leidin til ad hefja rekstur
a nyju bui sé bygging nys fjoss a jord i afdalasveit, pé verdur ad hafa i huga ad
vera nalaegt mjolkursamlagi ef farid er Gt i nautgriparaekt, par sem jardverd a
afskekktari svaeedum landsins er téluveert leegra en pegar nar dregur
hofudborgarsvaedinu. Visir.is fjallad pann 17. Mai 2014 um fjélskyldu sem
seldi priggja herbergja ibud i Holtahverfinu i Reykjavik og fluttist i stad &
baeinn Kallstadi nalaegt djupavog og var 130 hektara jordin med vel byggou

> Heimild: Visir.is, Eignudust 6vant, 2014
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tveggja haeda einbylishdsi &samt 6dru eldra ibudarhdsi, litilli vélaskemmu, og
fjarhdsum med plass fyrir 60 kindur og hlédu. Fjolskyldan fékk meira fyrir
ibadina sina en pau purftu ad borga fyrir landid med 6llum hdsunum. bad getur
sagt afar mikid til um ef haegt er ad fa landsveedi undir burekstur & 20 milljonir

kr. i stad 60 milljona.

Taka verdur nidurstddu pessa raundaemis og pessarar rannsoknar med peim
fyrirvara ad per forsendur sem voru fyrir hendi vid framkvaemd hennar eru

ekki tolfreedilegar stadreyndir heldur eru paer ad miklu leyti einungis aeetlanir.

Helstu annmarkar pessarar rannsoknar myndi ég telja ad veeru 6areidanleiki
upplysinga og forsenda. Rekstrarazetlun sem var fyrir hendi var ekki ndgu
itarleg og gerir ekki rad fyrir neinum verdbreytingum eda verobélgu til
framtidar, skipulagsgdgn vardandi nakveemar télur um landsvaedi og steerd hlsa
& raundaemisbuinu voru ekKi til stadar og ymsar tolur purfti ad fa fra rekstrar-
& sbluadila og eru pvi ekki afar areidanlegar. Best hefdi verid ad fa nakvem
bokhaldsgogn fyrir sidustu ar er vid koma rekstri busins og vinna fra grunni Gt
fra peim frekar en ad purfa ad reioda sig a rekstraraaetlun fra Radgjafamiostod
Landbunadarins. Annad sem hefdi matt gera er ad Utiloka badi skammtima- og
langtimalan Ur rekstraraztluninni og vinna i stad Gtfra pvi ad nyr eigandi hefdi
keypt reksturinn an skulda i stad peirrar yfirtoku lana sem Utreikningar gera rad
fyrir og hefdi pa verid haegt ad meta pa porf & stofnfé Gt fra lanaforsendum sem
keemu pa baadi fra lanastofnunum og svo Byggdastofnun en Byggdastofnun
hefur nylega sett & laggirnar mdoguleika baenda & lantoku upp ad 75% af

reiknudu virdi blia med 6,9% voxtum.
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