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1 Inngangur

Vidfangsetni pessarar ritgerdar er ad kanna hvada skilyrdi parf ad uppfylla til ad fa 6beint tjon
batt pegar reett er um skadabetur innan samninga. Hér verdur leitast vid ad fara yfir helstu
lagabélka a svioi kauparéttar og tengdra réttarsvida. Verdur ritgerdin afmdrkud vid 16g um
fasteignakaup nr. 40/2002, 16g um lausafjarkaup nr. 50/2000, 16g um neytendakaup nr.
48/2003 og 16g um pjénustukaup nr. 42/2000.

begar samningsadili vanefnir samning sinn gagnvart vidsemjanda sinum getur pad haft i
for med sér fjarhagslegt tjon. Getur sa sem fyrir vanefndinni verdur gripid til pess rads ad
krefjast skadabodta vegna pess fjarhagslega tjons sem vanefndin veldur honum. begar krafist er
skadabota vegna vanefnda gilda mismunandi reglur hvort um er ad reda beint eda dbeint tjon.
Miklu mali skiptir pvi ad skilgreina hvad telst beint tjon og hvad telst 6beint tjon.

Fyrst verdur fjallad stuttlega um nokkrar meginreglur krofuréttar sem hafa mikla pydingu
pegar fjallad er um skadabetur innan samninga. Sidan verdur umfjollun um hvad telst vera
beint og Obeint tjon. Ad lokum verda tekin til skodunar skilyrdin til ad fa obeint tjon beett, 4
hvada grundvelli pad verdur gert og reifadir verda domar og alit kerunefndar lausafjar- og

pjonustukaupa til skyringar.

2 Meginreglur krofuréttar

2.1 Meginreglan um fullar bzetur

Skadabetur innan samninga skiptast i annars vegar efndabetur og hins vegar vangildisbatur.
Efndabetur hafa pad ad markmidi ad gera krofuhafa eins settan fjarhagslega og samningur
hefdi réttilega verid efndur. Meginregla krofuréttar er st ad krofuhafi 4 rétt til fullra bota.! En
hvad eru fullar baetur? [ fullum botum felst pad ad krofuhafi 4 rétt 4 pvi ad skuldari baeti
honum allt fjarhagslegt tjon sem vanefndin hefur valdid, p.e.a.s. ad baztur skulu svara
raunverulegu fjartjoni krofuhafa. > Hins vegar satir pessi meginregla ymiss konar
takmorkunum. [ fyrsta lagi naer botaabyrgd skuldara einungis til pess tjons sem sénnur eru
leiddar ad, i 60ru lagi parf tjonid ad vera sennileg afleiding vanefndar skuldara, i pridja lagi
feer krofuhafi ekki batt pad tjon sem hann hefdi getad komist hja med sanngjornu moti, i
fjoroa lagi fest pad tjon ekki batt sem fer fram yfir hamark sem 16g eda samningar kunna ad

setja.’

! borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Krdfuréttur II, bls. 251

? porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Krofuréttur II, bls. 252.
? porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Krofuréttur 11, bls. 252.



2.2 Sakarreglan

Sakarreglan er hin almenna meginregla um botagrundvollinn i islenskum rétti, hvort sem er
innan eda utan samninga. { pessu felst ad sakarreglan gildir i 6llum tilvikum, nema 16g
sérstaklega heimili ad leggja adra reglu, strangari eda vaegari, til grundvallar
skadabotaskyldu.” Tilvist sakarreglunnar i islenskum rétti er hins vegar athyglisverd fyrir paer
sakir ad hun er hvergi l6gfest, p6 er fjoldi akvada 1 islenskum rétti sem gerir rad fyrir tilvist
reglu, um ad sdk sé grundvollur botadbyrgdar.’

Sakarreglan er skilgreind 4 pann hatt ad i henni felist ad sa madur sem veldur 6drum
manni tjoni med saknaemri og 0logmeetri athdfn eda athatnaleysi skuli baeta pad tjon, sem telja
megi sennilega afleidingu af peirri athdfn eda athafnaleysi.®

Sakarreglunni er ekki beitt med sama hatti innan og utan samninga. Utan samninga gildir
su meginregla ad tjonpola ber ad sanna ad tjonvaldur hafi valdid sér tjoni med saknaemri
hattsemi. betta gerir tjénpoli med pvi ad syna fram a ad tjénvaldur hafi med hattsemi sinni
vikid frad peim hatternisreglum sem almennt gilda. Innan samninga hins vegar er ofug
sonnunarbyrdi meginreglan. betta pydir ad tjonvaldur ber dbyrgd & tjoni tjonpola, nema ad

hann syni fram 4 ad tjonid sé ekki ad rekja til atvika sem hann ber abyrgd 4.

2.3 Stjornunarabyrgo

Reglan um stjornunarabyrgd kom ny inn i islenskan rétt med setningu laga nr. 50/2000 um
lausafjarkaup, hér eftir skammstofud lkpl. Samkvaemt eldri 16gum um lausafjarkaup nr.
39/1922 skipti mali vardandi botadbyrgd, hvort um var ad reda tegundarkaup eda einstaklega
akvedin kaup. Tilkoma reglunnar um stjornunardbyrgd hafdi pvi i for med sér talsverdar
breytingar 4 botagrundvellinum.

Meginregla laga nr. 50/2000 lkpl. um grundvoll skadabota er reglan um
stjornunarabyrgd. ® Skadabotareglur fasteignakaupalaganna nr. 40/2002, hér eftir
skammstofud fkpl., eru ad mestu snidnar eftir reglum lausafjarkaupalaganna vardandi
skadabztur.” Vidar Mdar Matthiasson telur ad ekki sé hagt ad leggja pad til grundvallar ad

stjérnunarabyrgdarreglan s¢ meginregla kauparéttar um skadabotagrundvollinn. Hann telur ad

4 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Krdfuréttur II, bls. 198.
5 Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 138.

6 Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 52.

7 porgeir Orlygsson: ,,Hlutverk efndabota”, bls. 553.

8 Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson: Kauparéttur, bls. 42.

9 Vidar Mar Matthiasson: Fasteignakaup, bls. 345.



sakarreglan s¢ ennpa meginreglan um skadabotagrundvollinn, bendir hann & 1 pvi skyni ad
sakarreglan gildi um allar tegundir samninga og i 6llum tilvikum um skadabotagrundvollinn
par sem ekki sé kvedid 4 um ad beita skuli 6drum reglum. '

Stjornunarabyrgdin er hlutleg abyrgd, i pvi felst ad pess ekki er krafist ad vanefnd
orsakist af saknzmri hattsemi samningsadila. [ stjornunarabyrgd felst ad samningsadili ber
abyrgd 4 efndum samnings, nema ad til stadar sé€ einhver si hindrun sem standi efndum i vegi
sem hann getur ekki yfirunnid og ekki s¢ med sanngirni hegt ad atlast til pess ad hann
yfirvinni hana. Til ad seljandi losni undan botaabyrgd skv. reglum um stjornunarabyrgd parf
fjorum skilyrdum ad vera fullnaegt. { fyrsta lagi ad fyrir hendi sé hindrun, sem valdi seinkun &
afhendingu og standi umsémdum efndum i vegi.  6dru lagi parf hindrunin ad vera seljanda
ofvida. 1 pridja lagi parf hindrunin ad vera pess edlis ad ekki s¢ hagt med sanngirni ad wtlast
til ad seljandi hafi 4tt ad hafa hana i huga vid samningsgerd. I fjérda lagi er pad skilyrdi ad
ekki sé hagt ad atlast til pess af seljanda ad hann geti yfirunnid eda komist hja hindruninni."

Ad meginstefnu til er obeint tjon ekki baett eftir stjornunardbyrgdarreglunni. A petta vid
hvort sem um er ad r&da afthendingardratt af halfu seljanda eda ef seljandi athendir galladan
sOluhlut (fasteign). b6 eru undantekningar, t.d. ef um er ad reda greidsludratt kaupanda pa ber
honum ad bata beint og obeint tjon eftir stjornunardbyrgdarreglunni, sbr. 1. mgr. 57. gr. lkpl.
Samberilega reglu er ad finna i 1. mgr. 52. gr fkpl.

[ Hrd. 2008 (379/2008) kemur m.a. fram ad meginregluna um rétt til skadabota vegna
galla 4 fasteign sé ad finna i 43. gr. fkpl. Samkvamt henni ber seljandi hlutlega abyrgd vegna
beins tjons kaupenda. En krefjist kaupendur bota vegna obeins tjons purfi peir, skv. 1. og 2.
mgr. 43. gr. tkpl., ad syna fram 4 ad tjon peirra verdi rakid til saknemrar hattsemi seljanda.

bessi domur verdur reifadur med itarlegri haetti 1 kafla 4.1.

3 Beint og obeint tjon
3.1 Inngangur

Pann 1. jani 2001 toku gildi ny 16g um lausafjarkaup, 16g nr. 50/2000. [ peim 16gum var ad
finna talsverdar breytingar fra eldri 16gum um lausafjarkaup nr. 39/1922. Sléttu ari sidar eda
pann 1. juni 2002 toku gildi 16g um fasteignakaup. Login um fasteignakaup voru nymeli en
fram til pess tima h6fou ekki verid 1 gildi nein 16g sérstaklega um fasteignakaup, heldur var ad

finna dkvaedi sem vordudu fasteignakaup hér og par i lagasatninu, asamt pvi ad beitt hafoi

10 vigar Mar Matthiasson: Fasteignakaup, bls. 346.
11 Alpt. 1999-00, A-deild, bls. 812.



verid, 10gjofnun fra akvaedum eldri lausafjarkaupalaga nr. 39/1922 og einnig verid byggt
talsvert & almennum meginreglum kréfuréttar.

Verdur sjonum fyrst og fremst beint ad peim l6gum sem hafa mesta pydingu a svidi
krofuréttar, en pau eru 16g um fasteignakaup nr. 40/2002, 16g um lausafjarkaup nr. 50/2000,
16g um neytendakaup nr. 48/2003, hér eftir skammstofud nkpl. og 16g um pjonustukaup nr.
42/2000, hér eftir skammstofud pkpl. Login um lausafjar- og fasteignakaup mynda hinn
svokallada kauparétt en pad réttarsvid er pad fyrirferdarmesta innan krofuréttarins.

Mikilvegt er ad hafa i huga, pegar ratt er um skadabatur innan samninga ad
samningsabyrgdin felur adeins i sér abyrgd & fjarhagslegu tjoni. Ekki 4 pvi ad geta komid til
pess ad domstolar demi batur fyrir 6fjarhagslegt tjon & grundvelli samningsabyrgdar, sama
hvada grundvelli su abyrgd er reist 4.'* betta er mikilvaegt, par sem vid fyrstu syn kunna
hugtokin beint og 6beint tjéon ad visa til pess ad um beint tjon sé¢ ad reda ef tjonid er
fjarhagslegt en obeint ef um 6fjarhagslegt tjon er ad reda. Obeint tjon er pvi fjarhagslegt
alveg eins og beint tjon.

[ umfjolluninni hér 4 eftir verdur fyrst stuttlega fjallad um pau lagaakvaedi Ikpl. og fkpl.
sem fjalla um beint og dbeint tjon. Sidan verdur litid til pess hvada munur sé &4 6beinu tjoni og

beinu tjoni, einnig verdur fjallad um hvada réttarahrif pessi skipting hefur.

3.2 67. gr. Ikpl. og 59. gr. fkpl.

A nokkrum stodum badi i lausafjarkaupalogum og fasteignakaupalogum ma finna
lagadkveaedi sem fjalla um skadabetur. Hér ad nedan ma finna dkvaedi 2. og 3. mgr. 59. gr.
fkpl. i heild sinni. Asteeda pess ad pad er hér tekid upp sérstaklega er til ad draga upp gleggri
mynd af pvi hvad att s€ vid pegar reett er i ritgerd pessari um oObeint tjon 4 svidi lausafjar- og
fasteignakaupa.

Akvaedi 67. gr. Ikpl. og 59. gr. fkpl. eru ekki ordud med nakvamlega sama hatti po ad
akvaedin séu efnislega samberileg. [ badum dkvaedum er ad finna i 2. mgr. skilgreiningu 4 pvi
hvad dbeint tjon telst vera ef ad 16gin gera greinarmun a beinu og obeinu tjoni. Hér ad nedan
ad finna 2. og 3. mgr. 59. gr. fkpl.:

begar 16g pessi gera greinarmun 4 beinu og 6beinu tjoni telst dbeint tjon vera:

a. tjon sem rekja ma til samdrattar eda stoovunar i framleidslu eda vidskiptum,

b. tjon sem rekja ma til pess ad fasteign kemur ekki ad peim notum sem med réttu var stefnt ad,
c. tjon sem rekja ma til missis hagnadar pegar samningur vid pridja mann fellur brott eda verdur
ekki réttilega efndur,

d. tjon sem rekja ma til skemmda 4 6dru en fasteigninni sjalfri, svo og hlutum sem notadir eru i

12 Vidar Mar Matthiasson: Fasteignir og fasteignakaup, bls. 347.



beinu sambandi vid hana eda fyrirhugud afnot hennar.
Akvadi 2. mgr., um hvad telja skuli 6beint tjon, eiga ekki vid um kostnad vegna:

a. venjulegra radstafana sem bata eiga ur pvi ad fasteign er gollud eda athendingardrattur
verdur eda

b. radstafana sem takmarka annad tjon en pad sem nefnt er i 2. mgr.

Latid verdur naegja ad taka einungis hér upp 2. og 3. mgr. 59. gr. fkpl. i [j6si pess ad 2. og
3. mgr. 67. gr. lkpl. er efnislega sambarileg.

3.3 Beint og 6beint tjon i skilningi laga um lausafjarkaup og fasteignarkaup

Miklu mali skiptir ad skilgreina hvad telst beint tjon og hvad telst obeint tjon. Pessi tvo
hugtok hafa mismunandi réttardhrif og getur pad haft mikil 4hrif & stodu tjonpola, hvort ad
tjon hans teljist beint eda dbeint. Hugtakid beint tjon er ekki skilgreint sérstaklega, hvorki i
lkpl. eda fkpl. Upptalning 2. mgr. 67. gr. lkpl. og 2. mgr. 59. gr. tkpl. er temandi talning a
peim atridum sem teljast dbeint tjon. Ma pess vegna gagnalykta a pann veg ad allt annad tjon,
sem leidir af vanefndum, skuli telja beint tjon skv. 16gunum.'? bessi skipting { beint og dbeint
tjon hefur eingéngu pydingu vid mat a fjarhad skadabota, pessi skipting hefur enga pydingu
pegar metid er hvada fjarhedir sa sem vanefnir skuli greida & grundvelli annarra
vanefndararrada, t.d. afslattar.'

Beint tjon hefur verid talid ad sé pad tjon, sem venjulega verdur vid vanefnd, p.e.a.s. ad
beint tjon er pad tjon sem leidir af sjalfri vanefndinni."> Hid beina tjon er pvi alltaf pad sama
burtséd fra pvi hver & par i hlut. Obeint tjon hefur, hins vegar, verid skilgreint sem tjéon sem
leidir af beina tjoninu. Kréfuhafi verdur fyrir 60ru tjoni eda skerdingu a4 6drum fjarhagslegum
hagsmunum en peim sem beint varda adalgreidsluna.'®

Hér ad nedan verdur stuttlega gripid nidur i staflidi a-d. 2. mgr. 67. gr. lkpl. og 2. mgr. 57.
gr. fkpl. Par sem dkvadin eru efnislega samhljoda gildir pad sama um badi dkvaedi en tekin
verda demi badi & réttarsvidum lausafjarkaupalaga og fasteignakaupalaga, hvad teldist vera
obeint tjon og hvad teldist vera beint tjon.

[ a-lio er fjallad um tjon sem rekja ma til stodvunar eda samdrattar i framleidslu eda
vidskiptum. Hér er um oObeint tjon ad raeda pegar afleiding pess ad framleidslu og

geymslugeta minnkar ad vidskipti dragast saman. Taka ma sem demi ad vanefndir seljanda

13 Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og borgeir Orlygsson: Kauparéttur, bls. 308.

14 vidar Mar Matthiasson: ,,Skadabétareglur i kaupalogum”, bls. 173.

15 Vidar Mar Matthiasson: Fasteignakaup, bls. 483.

16 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Krofuréttur II, bls. 272.



valdi pvi ad kaupandi missir af vidskiptum vegna pess ad hann getur ekki keppt vid
samkeppnisadila sina

[ b-lid er fjallad um tjon sem rekja megi til pess ad fasteign (séluhlutur) komi ekki ad
peim notum sem ad var stefnt. bessi lidur er liklega s& lidur sem getur haft hvad mesta
pydingu i fasteignakaupum enda ma sja ad 4 hann geti gjarnan reynt pegar ad kaupendur
fasteignar geta ekki notad fasteigninna sokum galla. Erfitt getur verid ad sanna umfang tjons i
slikum tilvikum.'” Taka ma t.d. demi af fasteign sem reynist leka { einu herbergi i héisinu.
Kaupendur eignarinnar geta ekki nytt sér herbergid i pann tima og pangad til ad gert hefur
verid vid lekann. Pa vaknar spurningin, hvernig er hagt ad verdleggja pad tjon? Slikt yroi
avallt aztlad ad alitum. PO ma einnig sem demi nefna ad stadan geti verid st ad kaupendur
fasteignar purfi ad dvelja i leiguibud eda 4 hoteli og leggja it kostnad vegna pess. I Hrd. 2008
(379/2008) krofoust kaupendur pess ad fa m.a. beett utgjold sin vegna leigu annarrar ibtdar
medan ad seljandi gerdi endurbeetur 4 gollum & fasteign peirra. Heaestiréttur hafnadi peirri
krofu med visan til pess ad par vaeri um ad reda obeint tjon og visadi til b. lidar 2. mgr. 59.
gr. laga nr. 50/2002 og tok fram ad syna pyrfti fram & saknama hattsemi seljanda til ad slikt
obeint tjon yrdi beett. Pessi domur verdur tekinn til nanari skodunar i kafla 4.2.

[ lausafjarkaupum getur verid um ad rada ad fest séu kaup btnadi i peim tilgangi ad
hagraeda i rekstrinum eda jafnvel auka framleidsluna, t.d. télvubunadur eda styrikerfi. Ekki er
hér um ad raeda tjon sem tengist beinlinis vidskiptum eda framleidslu likt og 4 vid 1 a- lidnum
heldur er hér um ad reda tjon sem geri t.d. skrifstofuhald eda umsjon med verkefnum
atvinnurekanda erfidara.'®

[ c-1id er fjallad um tjon sem rekja megi til missis hagnadar pegar samningur vid pridja
mann fellur brott eda verdur ekki réttilega efndur. Hér ma taka sem demi ad kaupandi gerir
samning vid seljanda um kaup & hlut (fasteign) og semur vid pridja mann um sélu & hlutnum
(fasteign) en vanefndir seljanda verda til pess ad pridji madur riftir samningnum vid
kaupandann." Lita ber 4 annad tjon en pad sem beinlinis er tapadur hagnadur sem beint tjon,
t.d. greidsla kaupanda til pridja adila vegna athendingardrattar og galla. Tjon vegna tapads
hagnadar telst pvi adeins obeint tjon, ad kaupandi hafi &n sanngjarnrar astedu 14tid hja lida ad

gera radstafanir til ad draga r tjoni sinu, t.d. med pvi ad semja vid annan adila.”

17 Vidar Mar Matthiasson: ,,Skadabétareglur i kaupalogum”. bls. 174.
18 Alpt. 1999-00, A-deild, bls. 917.

19 Vidar Mar Matthiasson: ,,Skadabotareglur kaupalogum”, bls. 174.
20 Alpt. 1999-00, A-deild, bls. 918.



[ d-1id er fjallad um tjon sem rekja megi til skemmda 4 6ru en fasteigninni (séluhlutnum)
sjélfri, svo og hlutum sem notadir eru i beinu sambandi vid hana eda fyrirhugud not hennar.
Hér er pvi um ad rada 1i0 sem & vid pegar fasteign (soluhlutur) hefur eiginleika sem valda
tjoni 4 68rum hlutum. | greinargerdinni med frumvarpi til laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup
kemur fram ad i pessu akvadi felist dkvednar leidbeiningarreglur um gildissvid laga um
lausafjarkaup og laga nr. 25/1991 um skadsemisabyrgd. > { greinargerdinni eru tekin dami
um hvagd teljist vera beint tjon og hvad dbeint skv. pessu akvedi. Beint tjon telst 1 fyrsta lagi
t.d. vera tjon & séluhlutnum sjalfum. I 6dru lagi er pad talid vera beint tjon pegar skemmdir
verda 4 hlutum sem soluhlutur er notadur til ad framleida. 1 pridja lagi er pad einnig talid
beint tjon pegar tjon verdur a 60rum hlutum, sem edli séluhlutar vegna hafa n4id samband vid
not soluhlutar. Tekin eru demi i greinargerdinni um rathlodur sem eydileggja hlut sem paer
eru notadar { og pvottavél sem eydileggur fot sem pvegin eru i vélinni.* Er pvi hér um ad
reda ad mjog nain tengsl eru a milli hlutarins og pess tjons sem af honum hlyst. bPegar horft er
til edli peirra hluta sem nefndir voru i demunum hér ad ofan ma sja ad peir eru allir &tladir til
pess ad vera i ndnum tengslum vid adra hluti, t.d. pvottavélina.

Obeint er pad tjon hins vegar sem verdur & 6drum hlutum er hafa ekki pessi nanu tengsl
sem lyst var hér ad ofan. [ greinargerdinni eru tekin deemi um pegar vél veldur t.d. tjéni a
68rum vélum, eda pegar pvottavél lekur og veldur tjoni 4 gélfum og veggjum fasteignar.*

Erfitt er samt ad marka muninn 4 milli beins og dbeins tjons skv. pessu dkvadi, par sem
erfitt er ad nefna einhverja almenna reglu adra en ad tengslin 4 milli séluhlutar/fasteignar
skuli vera nain og bein. betta er pvi eitthvad sem verdur alltaf h4d mati. I greinargerdinni med
frumvarpinu kemur p6 fram ad meginreglan skuli vera st ad pad tjon sem rekja megi til
skemmda 4 6dru en soluhlut sjalfum, skuli fara eftir [ogum nr. 25/1991 um skadsemisabyrgd.

Ma pvi ztla ad gildissvid d-lidarins sé fremur prongt.**
3.4 Neytendakaup

bann 1. juni 2003 téku gildi ny 16g um neytendakaup nr. 48/2003. Login voru nymeli og i
fyrsta sinn sem sett voru sérstok 16g sem toku til neytendakaupa sérstaklega. Tilgangur peirra
laga var likt og kemur fram i almennum athugasemdum greinargerdar frumvarps pess sem
vard ad nugildandi neytendakaupalogum ad styrkja og efla réttarstodu neytenda. Kemur par

einnig fram ad neytendur séu almennt s€d ekki sérfraedingar 4 svidi 16gfredi og séu 16gin til

21 Alpt. 1999-00, A-deild, bls. 918.
22 Alpt. 1999-00, A-deild, bls. 918.
23 Alpt. 1999-00. A-deild, bls. 918.
24 Alpt. 1999-00, A-deild, bls. 919.



pess fallinn ad gera reglurnar audskiljanlegri og gegnsarri.” I 16gum um neytendakaup nr.
48/2003 er ekki ad finna pessa skiptingu laganna i beint og 6beint tjon likt og er ad finna i
16gum um lausafjarkaup og 16gum um fasteignakaup. Hugtakid oObeint tjon er pvi ekki
skilgreint sérstaklega i neytendakaupalogum.

i 33. gr. nkpl. er kvedid 4 um abyrgd seljanda gagnvart neytenda vegna galla & soluhlut.
Likt og kemur fram i athugasemdum greinargerdar med 33. gr. frumvarps pess sem sidar vard
npkl. ad 1 1. mgr. 33. gr. nkpl. s¢ lagt upp med ad hlutleg abyrgd sé¢ hinn almenni
botagrundvollur vegna galla i neytendakaupum.”® A pvi neytandi rétt 4 botum fyrir allt pad
fjarhagslega tjon sem galli hefur 1 for med sér. Takmarkast petta po af 2. mals. 1. mgr. 52. gr.
nkpl. par sem kemur fram pad skilyrdi ad pad tjon sé einungis batt sem adili gat med
sanngirni s€d fyrir sem hugsanlega afleidingu vanefndar. Er petta ein af meginreglum
krofuréttar og er henni ®tlad ad takmarka skadabdtadbyrgd vegna mjog fjarlegra og
ofyrirséora afleidinga. Reglan er fyrst og fremst leidbeiningarregla og er petta alltaf had mati
hvad adilar attu ad vita eda gatu s€d fyrir um hugsanlegar afleidingar vanefnda.

[ 52. gr. nkpl. er ad finna regluna um umfang skadabota. Kemur par fram i 1. méls. 1. mgr.
ad skadabaetur skuli svara til pess tjons sem vanefnd veldur. [ 2. mgr. sému greinar kemur
einnig fram ad skadabetur nai ekki til likamstjons eda vegna tjons i atvinnurekstri neytanda.
Er pvi meginreglan su likt og ad ofan er greint ad tjon skuli baeta ad fullu og ad sa sem fyrir
vanefndum verdi skuli vera eins settur fjarhagslega og réttar efndir hefdu farid fram. |
athugasemdum greinargerdar 52. gr. frumvarps pess sem vard nkpl. er ad finna utskyringu a
pvi ad ekki er greint &4 milli beins og dbeins tjons. Getur neytandi pvi krafist skadabota fyrir
6beint tjon jafnt og beint tjon. Astaeda pess er st ad tjon i neytendakaupum sé alla jafna
annars edlis en pad tjon sem verdi i vidskiptum milli adila par sem badir hafa lifibraud sitt af
sOlu. Pannig s¢ 6liklegt ad upp komi i neytendakaupum t.d. kréfur um beetur fyrir tjon vegna
rekstrarstodvunar eda tjon sem hagt s¢ ad rekja til tapads hagnadar, sbr. a- og c- lid 2. mgr.
67. gr. lkpl. Ma pvi segja ad pad feli ekki 1 sér ad skadabotadbyrgd seljanda s¢ vikkud mikid

med pvi ad gera hann einnig 4byrgan fyrir 6beinu tjoni neytanda.>’
3.5 Pjonustukaup

bann 1. jani 2001 toku gildi 16g nr. 42/2000 um pjonustukaup. Login voru nymeli og atlun

peirra var ad skyra réttarstodu neytenda sem keyptu hina ymsu pjonustu af fagstéttum. |

Z5 Alpt. 2002-03, A-deild, bls. 3788.
26 Alpt. 2002-03, A-deild, bls. 3826.
27 Alpt. 2002-03. A-deild, bls. 3841.



16gum um pjonustukaup er ekki ad finna neinar skilgreiningar a4 hugtokunum beint eda dbeint
tjon. I 1. mgr. 15. gr. pkpl. kemur fram reglan um rétt neytanda til skadabota fyrir tjon af
vOldum galladrar pjonustu nema seljandi pjonustunnar syni fram 4 ad gallann sé ekki ad rekja
til vanrakslu hans. { 2. malsl. sému greinar er ad finna reglu um bétarétt neytanda ef hina
seldu pjonustu skorti eitthvad sem telja ma ad askilid sé. Likt og i neytendakaupalogum er ad
finna takmorkun 1 2. mgr. 15. gr. ad botaréttur nai ekki til likamstjons en einnig er hér
undanskilid eignatjon sem neytandi kann ad verda fyrir, 6likt neytendakaupalogum en par er
ekki ad finna slika takmorkun.

Verdi neytandi fyrir eignatjoni pegar verk er unnid eda i tengslum vid pad er botarétt
neytanda ad finna i 25. gr. pkpl. Par kemur fram ad neytandi 4 rétt 4 skadabotum, nema
seljanda pjonustu takist ad sanna ad hann hafi ekki synt af sér vanrakslu. I skyringum
greinargerdar frumvarps sem vard ad pkpl. vid 25. gr. kemur fram ad ekki skipti mali hvort
tjonid sé i tengslum vid galla 4 pjonustu edur ei.”® I 23. gr. pkpl. er einnig ad finna rétt
neytanda til bota pegar um athendingardratt af halfu seljanda er ad reda. Kemur par fram ad
neytandi eigi rétt 4 botum dragist athending pjonustunnar og ef seljandi hefur ekki virt pau
timamork sem samid hefur verid um, nema seljandi syni fram a ad ekki sé um sok hans ad
reda.

[ greinargerd frumvarps sem sidar vard ad pkpl. er ekki ad finna neina skilgreiningu &
hugtokunum beinu eda obeinu tjoni. Verdur pvi ad @tla ad neytandi geti krafist bota fyrir allt
pad tjon sem honum tekst ad sanna, hvort sem um er ad reda beint eda Obeint tjon.
Sonnunarbyrdi um ad galli sé til stadar og ad tjon hafi hlotist af gallanum hvilir & herdum
neytanda. Takist neytanda ad sanna a0 galli sé til stadar og ad tjon hafi hlotist af honum flyst
sonnunarbyrdin, um ad gallinn tengist ekki vanrekslu hans, yfir 4 herdar seljanda

pjonustunnar. Er pvi um 6fuga sonnunarbyrdi ad raeda.”

4 Skilyroi pess ad fa obeint tjon baett
4.1 Yfirlit

Hér ad nedan verda raktar helstu skadabodtareglur lausafjar-, fasteigna-, pjonustu- og
neytendakaupalaga. Farid verdur yfir skadabotaakvaedi laganna, en pau bjoda uppa
mismunandi botagrundvelli 1 tilefni mismunandi vanefnda. Einnig verda raktir nokkrir domar

til skyringar dsamt alitum kaerunefndar um lausafjar- og pjonustukaup.

28 Alpt. 1999-00, A-deild, bls. 972.
29 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Krdfuréttur I, bls. 216.

10



4.2 Fasteignakaup

begar um afhendingardratt af halfu seljanda er ad reda gilda reglur 34. og 36. gr. fkpl. Par
kemur fram ad kaupandi eigi rétt 4 skadabotum ur hendi seljanda. Somu reglur gilda um
athendingardratt seljanda og gilda um galla, p.e.a.s. ef kaupandi saekir baetur & grundvelli
stjérnunarabyrgdar, pa fai hann einungis beint tjon sitt batt, en ef kaupandi vill einnig sxkja
batur fyrir 6beint tjon sitt, pa parf hann ad syna fram & saknaema hattsemi seljanda. Hér ad
nedan verdur itarlegri umfjollun um pessi atridi pegar fjallad verdur um moguleikana til ad fa
obeint tjon batt vegna galla. Pegar hins vegar um er ad reda botaskyldu kaupanda gagnvart
seljanda, pa eru reglurnar adeins adrar. I 1. mgr. 52. gr. fkpl. kemur fram ad seljandi geti
krafist skadabota Gir hendi kaupanda vegna greidsludréttar. { 1. mgr. 34. gr. fkpl. er ad finna,
likt og ad ofan greinir, pa takmdrkun ad batur & grundvelli stjornunardbyrgdar nai adeins til
beins tjons kaupanda. Seljandi getur hins vegar soétt baetur vegna greidsludrattar til kaupanda a
grundvelli stjérnunarabyrgdar, sem nar einnig til dbeins tjons hans. Ekki er ad finna i 1. mgr.
52. gr. fkpl. pa takmorkun ad botaskylda & grundvelli stjornunardbyrgdar takmarkist vid beint
tjon. Ekki er ad finna neinar Utskyringar i greinargerd frumvarps pess sem vard ad 1ogum nr.
40/2002 um fasteignakaup hvada rok liggja par ad baki. Velta ma upp hvort ad pad hefdi ekki
verid edlilegra ad gera pessa somu takmorkun, likt og 4 vid um pa stodu kaupanda ad geta
einungis krafist bota fyrir beint tjon sitt & grundvelli stjérnunarabyrgdar vegna
athendingardrattar seljanda. Pad hefoi a.m.k. verid, ad mati hofundar, betra ad gera grein fyrir
pvi i athugasemdum med frumvarpinu sem vard ad 16gum nr. 40/2002 um fasteignakaup
hvers vegna réttarstada kaupanda og seljanda atti ekki ad vera eins vid pessi tilefni.

begar um vanheimild er ad reda er ad finna bétareglu 1 2. mgr. 46. gr. tkpl. Kvedur hun a
um rétt grandlauss kaupanda ef ad fasteign var eign annars manns en seljanda pegar
samningur var gerour. Hér er pvi um ad raeda hlutlega abyrgd 4 6llu tjoni kaupanda. Hins
vegar gildir 4kvaedid einungis um fullkomna og upprunalega vanheimild, p.e.a.s. 2. mgr. 46.
gr. tkpl. nar ekki yfir vanheimild ad hluta, likt og gildir i 2. mgr. 41. gr. lkpl.

Kaupandi getur krafist skadabota vegna galla 4 fasteign & tvenns konar grundvelli. Annars
vegar skv. 1. mgr. 43. gr. fkpl. og feer hann pa einungis bett beint tjon sitt. Hins vegar getur
kaupandi sott baetur a grundvelli 2. mgr. 43. gr. fkpl. og fengid bett allt fjarhagslegt tjon sitt.
betta er po had pvi ad annad af tveim skilyroum sem sett eru fram i greininni séu uppfylit.
Annars vegar a0 kaupandi syni fram 4 saknama hattsemi seljanda og hins vegar ef fasteign er

ekki 1 samremi vid abyrgdaryfirlysingu seljanda vid kaupsamningsgerd.
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[ Hrd 1963, bls. 378 vard kaupandi fasteignar var vid leka i fasteign sinni eftir ad hann
hafdi fengid hana afhenta. Hann krafdi seljanda um baetur vegna utlagds kostnadar vid
vidgerd 4 lekanum en einnig krafdist kaupandi bdéta vegna afnotamissis af hornstofu
ibudarinnar par sem lekinn var. Féllst domurinn & ad ibudin hefdi verid haldin galla vid sdélu
og demdi kaupanda beatur vegna pess. Domurinn tok einnig til skodunar kréfu kaupanda um
batur vegna afnotamissis hornstofunnar. Vard nidurstadan st ad einnig voru demdar ad
alitum batur vegna afnotamissis hornstofunnar. Ekki er ad finna itarlega yfirferd réttarins yfir
skilyrdin sem domurinn telur uppfyllt til ad baeta tjonid fyrir afnotamissinn. Virdist vid lestur
doémsins sem ad doémurinn byggi nidurstodu sina i heild sinni & sakarreglunni. Fjallar
domurinn um ad stefnda hefdi borid ad greina kaupanda fra lekanum i fasteigninni en pad hafi
hann ekki gert.

Ahugavert er ad bera pennan dom Haestaréttar fra 1963 saman vid Hrd. 21. desember
2010 (256/2010), en 1 peim domi reyndi 4 svipad alitaefni. Par var einnig um ad reda leka i
fasteign. Krafdist kaupandi skadabota Ur hendi seljenda, m.a. fyrir 6beint tjon sitt sem hann
mat ad fjarhaed kr. 333.499. Hastiréttur rakti ad seljendur hefdu vanraekt upplysingaskyldu
sina, sbr. 26. gr. fkpl. og hefdu par af leidandi synt af sér saknaema hattsemi. Féllst rétturinn
pvi a krofu kaupanda um batur vegna dbeins tjons sins. begar pessir tveir domar eru bornir
saman blasir vid, a0 sakarreglan hefur verid meginreglan um langt skeid i islenskum rétti,
pegar kemur ad pvi ad fa 6beint tjon sitt batt vegna galla 1 fasteignavidskiptum.

[ Hrd 20. september 2007 (15/2007) voru malsatvik pau ad adili keypti fasteign af
islenska rikinu. Var fasteignin talsvert minni en kom fram i afsali, en munurinn var 9,13%.
Krafdist kaupandinn bota m.a. fyrir tapadar leigutekjur og greidslu ymissa opinberra gjalda
sem hann hafoi purft ad bera, m.a. gjald fyrir byggingarleyfi, gatnagerdar- og bilasteedagjold
o.fl. Héradsdomur hafdi hafnad krofum mannsins og taldi ad ekki vaeri um galla & fasteigninni
a0 reda. Ekki er tilefni til ad rekja urlausn réttarins um pad efni hér. Vid rekstur malsins fyrir
Heestarétti féll kaupandinn fra kr6fum sinum um batur vegna tapadra leigutekna. Haestiréttur
hafnadi krofum mannsins um batur vegna hinna opinberu gjalda sem kaupandinn hafdi purft
a0 inna af hendi. Rokstudningur réttarins var sa ad kaupandinn hafdi ekki reist krofu sina um
batur fyrir pessa 1101 4 pvi ad stefndi hefdi synt af sér saknaema hattsemi. Taldi rétturinn ad
par sem um veeri ad reda obeint tjon kaupandans pa yrdi kaupandi ad syna fram 4 sok stefnda.

[ Hrd. 19. mars 2009 (379/2008) héfou hjon fest kaup 4 fasteign sem var talsvert gollud.
Kr6foust hjonin bota vegna gallanna og kostnadar vid uUrbatur peirra. Féllst rétturinn 4 ad
hjonin attu rétt 4 botum vegna gallanna. Hjonin gerdu einnig kréfu um ad fa dbeint tjon sitt

batt. Annars vegar krofdust hjonin bota vegna atvinnutjons. ber krofur voru studdar peim
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rokum ad pau pyrftu ad hafa umsjon med endurboétum 4 eigninni og pad myndi hafa i for med
sér vinnutap. Heestiréttur hafnadi peim kréfum par sem rétturinn taldi ad peim hefoi ekki
tekist ad syna fram 4 pad, hvernig umsjon med endurbdtunum myndi hafa i for med sér
atvinnutap. Hins vegar krofdust hjonin skadabdta vegna leigu 4 hiisnadi 1 tvo manudi eda
pann tima sem endurbaturnar tekju. Hafnadi Heestiréttur pessari krofu hjonanna a peim
grundvelli ad um veri ad reda obeint tjon skv. b-1id 2. mgr. 59. gr. tkpl. Pyrftu hjonin pvi ad
syna fram 4 sakna@ma hattsemi seljanda skv. 1. og 2. mgr. 43. gr. fkpl. Peim hafoi ekki tekist
pad og var kréfu peirra, um beatur vegna leigu 4 hisnadi, pvi hatnad.

Frodlegt er ad skoda pennan dom Hastaréttar betur. I 3. mgr. 59. gr. fkpl. kemur fram
skilgreining 2. mgr. sama akvadis um Obeint tjon eigi ekki vid ef um er ad reda tjon sem
getid er i lidum a. og b. [ a-1id 3. mgr. kemur fram ad kostnadur vegna radstafana sem baeta
eiga ur pvi ad fasteign er gollud eda athendingardrattur verdur teljist beint tjon, sbr. 4. mgr.
59. gr. tkpl. begar skodud er greinargerd med frumvarpi sem vard ad 16gum nr. 40/2002 um
fasteignakaup kemur fram i skyringum med 59. gr. ad leiga husnadis 4 medan batt er ur
g6llum teljist beint tjon. Ef 1itid er til athugasemdanna vid 59. gr. fkpl. verdur pvi ekki
annad séd en ad pad hafi verid @tlun 16ggjafans ad skadabaetur vegna leigu 4 hiisnedi pegar
bett veri Gr gollum teldist beint tjéon og yrdi par af leidandi baett a grundvelli
stjérnunarabyrgdar. Ekki er ad pessu vikid i nidurstodum Heestaréttar og telur hofundur ad
réttinum hafi borid ad taka afstoou til pess hvort hjonin @ttu rétt & boétum vegna leigu
husnadis, medan 4 endurbotum eignar peirra steedi yfir, a peim grundvelli hvort ad porf veeri
a pvi hvort pau flyttu ur fasteign sinni frekar en hvort um sakna@ma hattsemi seljanda veri ad

reda.

4.3 Lausafjarkaup

[ 1. mgr. 27. gr. og 1. mgr. 57. gr. Ikpl. er ad finna dkvadi sem kvedur 4 um rétt annars vegar
kaupanda til skadabota vegna greidsludrattar seljanda og hins vegar i seinna dkvadinu um rétt
seljanda til skadabdta vegna greidsludrattar kaupanda. Reglurnar sem gilda um rétt adilanna
til bota i pessum tilfellum eru mjog svipadar en pé er ad finna mun. I 27. gr. lkpl. kemur fram
utfaersla 4 rétti kaupanda til skadabota ur hendi seljanda sem er skv. 1. mgr. 22. gr. lkpl. eitt af
peim Grreedum sem kaupandi getur gripid til vegna greidsludrattar seljanda. [ 1. mgr. 27. gr.
getur kaupandi krafist skadabota vegna pess tjons sem hann verdur fyrir af peim sékum. I 4.

mgr. sdmu greinar kemur fram ad reglur 1. - 3. mgr. 27. gr. eigi ekki vid um oObeint tjon, og

30 Alpt. 2001-02, A-deild, bls. 1489.
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visad er 1 2. mgr. 67. gr. lkpl., en par er ad finna skilgreiningu laganna 4 pvi hvad telst vera
obeint tjon. Er pvi einungis 4 grundvelli 1. — 3. mgr. 27. gr. lkpl. haegt ad krefjast bota vegna
beins tjons. Bétagrundvollur peirra dkvada er stjérnunarabyrgd, en likt og farid hefur verid
yfir hér ad ofan, pa parf i peim tilvikum ekki ad sanna sok 4 seljanda. [ 5. mgr. 27. gr. er hins
vegar ad finna akvaedi sem kvedur & um ad kaupandi geti avallt krafist skadabota ef
greidsludratt eda tjon megi rekja til mistaka eda vanrakslu af halfu seljanda. Hér er um ad
reeda akvadi sem tekur 4 peirri stodu sem kemur upp ef seljandi hefur synt af sér sok. A
grundvelli 5. mgr. getur kaupandi krafist bota fyrir badi beint og Obeint tjon sitt.
Boétagrundvollurinn 1 peim tilvikum er sakarreglan, en pa parf kaupandi ad syna fram a ad
seljandi hafi & einhvern hatt synt af sér sok, og vikid, 1 hattsemi sinni, fra peirri hattsemi sem
edlilega ma telja med hlidsjon af pvi sem gengur og gerist 4 viokomandi svidi vidskipta.

[ 57. gr. Ikpl. er ad finna reglur um rétt seljanda til skadabota pegar um greidsludratt af
halfu kaupanda er ad reda. Botagrundvollur 1. mgr. 57. gr. er stjornunarabyrgd og nagir
seljanda pvi einungis ad syna fram & ad greidsludrattur kaupanda er til stadar og ad seljandi
hafi ordid fyrir tjoni vegna pess. I greininni er ekki ad finna pessa takmérkun 4 botum vegna
obeins tjons og finna ma i 27. gr. lkpl. bvi er mogulegt ad seljandi geti skv. 1. mgr. 57. gr.
lkpl. fengid oObeint tjon sitt batt til jafns vid beint tjon 4 grundvelli reglunnar um
stjornunarabyrgd. Astada pess ad ekki er gerdur greinarmunur 4 beinu og 6beinu tjoni i
akveedinu er sa ad hefur nanast enga pydingu i for med sér ad greina par 4 milli. Stafar pad
vegna pess ad i1 yfirgnafandi fjolda tilvika er greidsla kaupanda peningagreidsla. bvi er afar
oliklegt ad drattur 4 slikri greidslu geti valdid seljanda einhverju 6beinu tjoni. Hins vegar ma
velta pvi fyrir sér peirri stodu pegar ad greidsla kaupanda dregst, ad pa vissulega getur
seljandi ekki tekid greidsluna og jafnvel lagt hana i banka og dvaxtad hana. Krofuhafi er p6 ad
vissu leyti varinn gagnvart slikri vanefnd en eitt af 16gbundnum vanefndararredum gerir
honum kleift ad krefjast drattarvaxta a peningakrofu sina hafi skuldari ekki innt hana af hendi
a gjalddaga. Einnig ma nefna ad krofuhafi getur jafnvel verid 1 peirri stodu ad sokum pess ad
greidslan berist ekki 4 réttum tima, purft ad leita til lanastofnunar og sakja sér fyrirgreidslu til
ad geta sjalfur stadid vid sinar skuldbindingar med tilheyrandi kostnadi. En petta er stada sem
allajafna etti sarasjaldan ad koma upp. { 2. mgr. 57. gr. er hins vegar ad finna sérstaka reglu
sem kvedur annars vegar & um pa stodu ad kaupandi studlar ekki ad efndum & kaupunum eda
kaupandi veitir hlut ekki négu snemma vidtoku og pad veldur seljanda tjoni. [ 2. mgr. 57. gr.

er visad til akvaedis 27. gr. lkpkl i heild sinni. Seljandi getur hér krafist bota & grundvelli
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stjérnunarabyrgdar, en pa einungis fengid beint tjon sitt batt. Ef seljandi vill krefjast bota
fyrir Obeint tjon sitt, pa verdur hann ad syna fram 4 sok kaupanda.’’

f 40. gr. Ikpl. er ad finna akvaedi sem kvedur 4 um rétt kaupanda til skadabota vegna pess
tjons sem hann bidur sokum galla & soluhlut. Rétturinn setir peirri takmorkun ad takist
seljanda ad syna fram 4 ad hindranir per, sem nefndar eru i 27. gr. lkpl. pa losni hann undan
abyrgd. I 1. mgr. 40. gr. getur kaupandi einungis krafist bota vegna beins tjons sins. Pessi
takmorkun kemur fram i 2. mgr. 40. gr. Ikpl. Er botagrundvéllurinn par stjérnunarabyrgd. | a.
og b. 110 3. mgr. 40. gr. er ad finna sérstakar reglur sem gilda pegar annars vegar seljandi synir
af sér mistok eda vanrekslu og hins vegar ef soluhlutur er ekki i samraemi vid fyrirheit
seljanda. I peim tilvikum getur kaupandi einnig krafist bota fyrir dbeint tjon sitt. Hafa pessi
akvaedi pvi sérstaka pydingu fyrir dbeint tjon kaupanda. Ef 1itid er fyrst 4 a-lidinn liggur i
augum uppi ad sok seljanda parf ad vera til stadar. Ef hins vegar er horft 4 b-110 3. mgr. 40. gr.
ma segja ad abyrgd seljanda sé hlutleg, ef ad seljandi hefur heitid einhverjum akvednum
eiginleikum og so6luhlutur uppfyllir ekki pau fyrirheit ma segja ad seljandi beri hlutlega
abyrgd a ollu tjoni kaupanda, p.m.t. 6beinu tjoni. begar meta & hvort seljandi hafi abyrgst ad
sOluhlutur hafi einhverja dkvedna eiginleika verdur og fyrst og fremst ad lita til samnings og
tulka hann. Tekid er sérstaklega fram i greinargerd med frumvarpi sem vard ad logum nr.
50/2000 ad pad myndi allajafna hafa sérstaka pydingu ef seljandi notar ord & bord vid
, abyrgd“ eda , trygging

[ Hrd. 1948, bis. 232 er ad finna mal par sem tveir einstaklingar hofou fest kaup a bat. |
1j6s kom ad baturinn var haldinn ymiss konar géllum sem ekki voru synilegir vid skodun.
Krofdust kaupendurnir skadabdta m.a. fyrir aflatjon sem peir téldu sig hafa ordid fyrir, enda
purfti baturinn ad liggja i landi medan & vidgerdum st6d. Haestiréttur rakti hvernig ymsar
vidgerdir sem hofou att sér stad i tid fyrri eiganda virtust bera pess merki ad par hafi verid
gerdar til ad fela bagborid astand batsins. Taldi rétturinn sannad ad seljendur hefou vitad um
pa annmarka sem voru m.a. 4 astandi kleedninga inn i klefum og lest batsins. A pvi virtu taldi
rétturinn ad seljendurnir hefou gerst sekir um saknama hattsemi og féllst & krofu kaupenda
um batur fyrir aflatjon. bessi domur fell 1 tid eldri kaupalaga nr. 39/1922, hins vegar ma sja
a0 domstolar hafa gert krofur um ad synt sé fram a4 saknaema hattsemi seljanda etli domurinn
a0 bata krofu kaupanda um o6beint tjon.

begar um vanheimild er ad reda er sérstaka botareglu ad finna 1 2. mgr. 41. gr. lkpl. bar

kemur fram ad kaupandi getur i 6llum tilvikum krafist bota fyrir tjon sitt hafi hann verid

31 Aslaug Arnadottir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson: Kauparéttur, bls. 269.
32 Alpt. 1999-00, A-deild, bls. 880.
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grandlaus er kaupin gerdust. A tjoni kaupanda i tilvikum sem pessum ber seljandi hlutleega
abyrgd gagnvart kaupanda og skiptir ekki mali hvort um var ad reda vanheimild ad hluta eda
fullkomna vanheimild. Seljandi ber abyrgd 4 6llu tjoni kaupanda, hvort sem um er ad reda
beint tjon eda dbeint tjon. Vitaskuld gildir i pessum tilvikum eins og 60rum sem varda rétt
adila til bota vegna vanefnda vidsemjanda sins, ad sonnunarbyrgdin um ad kaupandi hafi

ordid fyrir tjoni hvilir 4 herdum hans.>

4.3 Neytendakaup

i 24. og 33. gr. laga um neytendakaup nr. 48/2003 er kvedid 4 um heimildir neytenda til ad
krefjast skadabota. 24. gr. laganna melir fyrir um heimild til ad krefjast skadabota vegna
greidsludrattar seljanda en 33. gr. um heimild neytenda til ad krefjast skadabota vegna galla.
Akvaedi 33. gr. felur i sér ad seljandi ber hreina hlutleega abyrgd 4 tjoni sem neytandi verdur
fyrir vegna galla. Neytandi 4 par af leidandi rétt & skadabotum fyrir pad fjarhagslega tjon sem
hann verdur fyrir vegna galla, hins vegar takmarkast regla 33. gr. af akveedum sému laga um
umfang skadabota sem er ad finna i XI. kafla laganna.** f 1. mgr. 52. gr. npkl. kemur fram ad
skadabatur vegna vanefnda af halfu annars samningsadila skuli svara til pess tjons sem
gagnadili bidur vegna vanefndanna. Hér kemur fram st meginregla ad pad tap og utgjold sem
rekja ma til vanefnda skuli batt ad fullu og ad sa, sem vard fyrir vanefndinni, & ad verda eins
settur { fjarhagslegu tilliti og ef samningurinn hefdi verid réttilega efndur.® [ 2. mgr. sému
greinar kemur fram ad skadabaetur nai ekki til annars vegar likamstjons og hins vegar tjons i
atvinnustarfsemi neytanda.

Likt og fram kemur hér ad ofan er um hreina hlutleega abyrgd ad reda. Er pvi hlutleg
abyrgd hinn almenni bétagrundvdéllur vegna galla pegar um neytendakaup er ad raeda. betta
pydir ad nai neytandi ad syna fram 4 ad soluhlutur sér haldin galla, pa beri seljanda ad bata
pad fjarhagslega tjon sem neytandi hefur ordid fyrir, med peim takmorkunum ad einungis pad
tjon er baett sem adili gat med sanngirni séd fyrir sem hugsanlega afleidingu vanefndar. A
petta vid um allt tjon, badi beint og dbeint, olikt pvi sem & vid 4 svidi lausafjarkaupa og
fasteignakaupa. Hér a0 nedan verda raktir nokkrir domar asamt alitum frd kaerunefnd

lausafjar- og pjonustukaupa til skyringar.

33 Aslaug Arnadottir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson: Kauparéttur, bls. 225.
34 Asa Olafsdottir og Eirikur Jonsson: Neytendaréttur, bls. 101.
35 Asa Olafsdottir og Eirikur Jonsson: Neytendaréttur, bls. 101.
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[ dliti keerunefndar lausafiér- og pjénustukaupa 17. september 2007 (27/2007) hafdi X
fest kaup & pvottavél fra seljandanum Y. Taldi X pvottavélina vera gallada og krafdist bota
vegna gallans asamt pvi ad krefjast bota vegna tjons & fatnadi og annars 0hagraedis sem leitt
hafdi af gallanum. Kerunefndin rakti mélsatvik og komst ad peirri nidurstodu ad X hefdi ekki
tekist ad syna fram 4 ad tjon hans matti rekja til galla i pvottavélinni og ekki ad X hefoi
heldur ekki tekist ad syna fram & ad pad tjon og 6hagradi sem X taldi sig hafa ordid fyrir veeri
hagt ad rekja til Y. Var krofum X um batur pvi hatnad.

[ aliti keerunefudar lausafjar- og pjonustukaupa 30. mars 2007 (15/2006) dskadi X alits
kerunefndarinnar sem fest hafdi kaup 4 rafmagnsnuddpotti fra fyrirtekinu Y. Reyndist
nuddpotturinn galladur og krafdist madurinn greidslu skadabota m.a. vegna ymiss konar
kostnadar sem hann hafoi ordid fyrir vid ad reyna ad fa pottinn lagadan. Var par ad finna
ymsa krofulidi, s.s. kostnad vegna aksturs til og fra sumarbustad X par sem potturinn hafdi
verid settur nidur og a&tladur til notkunar. Einnig krafdist hann bota vegna vinnutaps sem hann
hafdi ordid fyrir, kostnad sem hann vard fyrir vid ad koma pottinum i upphitad husnzdi til ad
forda skemmdum 4 honum og einnig kostnad vegna rafmagnsnotkunar en nuddpotturinn hafoi
gengid 1 hartner méanud par sem ekki potti haegt ad aftengja pottinn vegna heettu a
frostskemmdum. Rétt er ad geta pess ad fyrirtekid Y sinnti ekki erindum kaerunefndarinnar
um andsvor. [ aliti keerunefndarinnar kom fram ad skv. 33. gr. nkpl. @tti neytandi rétt a
skadabotum fyrir pad tjon sem hann bidi vegna galla. Kerunefndin taldi par af leidandi ad X
&tti rétt & botum fyrir pann kostnad sem hann hefdi ordid fyrir vegna vinnu vid ad lagfera
pottinn. Vard pad alit kerunefndarinnar ad X atti rétt 4 bétum og mat pad ad alitum kr.
100.000.

[ daliti keerunefndar lausafjar- og pjonustukaupa 7. jini 2013 (3/2013) hafdi alitsbeidandi
keypt sko @tlada til knattspyrnuidkunar utanhuss, svokallada takkasko, af versluninni Y.
Reyndust skornir galladir og krafdi hann Y um urbaetur og vildi fa 6gallada takkasko afhenta.
Ekki var ordid vio peirri beidni og eftir talsvert pref milli alitsbeidanda og Y, par sem skérnir
voru m.a. sendir i vidgerd, fékk hann ad lokum endurgreitt. Alitsbeidandi leitadi alits
kerunefndarinnar og krafdist par skadabota vegna ohagraedis og kostnadar sem hann hafoi
purft ad leggja Gt vid ad fa afhenta nyja ské eda endurgreidslu. Alitsbeidandi sagdist hafa
purft ad aka um langan veg, eda um 92 km a pvi timabili sem samskipti hans vid Y stodu,
einnig visadi alitsbeidandi til pess ad fotboltatimar nyttust ekki, sokum skoleysis og hann
hefdi samt sem adur purft ad greida fyrir. Krafdist alitsbeidandi skadabdta ad fjarhaed kr.
10.810 og lagdi fram handskrifada reikninga mali sinu til studnings. Taldi kerunefndin ad

alitsbeidandi etti rétt 4 skadabotum, og mat fjarhaed peirra ad alitum kr. 5.000 og visadi par i
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a0 ekki vaeri hagt ad verda ad fullu vid krofum alitsbeidanda. Rakti kerunefndin ad Y hefdi
ad verulegu leyti brotid gegn akvaedum neytendalaga i samskiptum sinum vid alitsbeidanda
og ao alitsbeidandi hefdi purft ad bida i rima viku eftir pvi ad fa urbeetur vid gallanum.

bessi tvo alit hér ad ofan eru um margt athygliverd. Ein af meginreglum krofuréttar er su
ad einungis er batt fjarhagslegt tjon. Hins vegar er ad finna i skyringum frumvarps vid 52. gr.
nkpl. ad haegt s¢ ad fa o6fjarhagslegt tjon sem leidir af vanefnd baett og er par nefnt t.d. vegna
Ohagradis, tapads tima og eigin vinnuframlags. Er petta 6likt pvi sem gildir 1 lausafjar-,
fasteigna- og pjonustukaupaldgum ad pessu leyti.

[ dliti keerunefndar lausafjar- og pjonustukaupa 16. febriar 2007 (7/2006) leitadi X til
karunefndar lausafjar- og pjonustukaupa og dskadi alits nefndarinnar & pvi hvort X etti rétt a
skadabotum vegna tjons sem hafdi ordid 4 parketi, veggjum og loftplotum sem ordid hafoi
vegna leka frd badkari sem hun hafdi keypt af Y. Leitadi til matsmanns sem mat fjarhad
tjonsins kr. 707.240. Kaerunefndin komst ad peirri nidurstodu ad badkarid hefdi verid haldid

galla og @tti X pvi rétt 4 ad tjon hennar veeri beett.

4.4 Pjonustukaup

Likt og rakid var hér ad ofan i kafla 3.5 gilda um margt adrar reglur um umfang skadabota en
eiga vid 4 svidi lausafjar- og fasteignakaupa. Er ekki gerdur pessi greinarmunur 4 beinu og
obeinu tjoni. Er pvi allt fjarhagslegt tjon beett, p6 med peim takmoérkunum sem sem varda
likams- og eignatjon, sbr. 2. mgr. 15. gr. pkpl. Verda hér ad nedan reifadir domar asamt
nokkrum alitum kaerunefndar lausafjar- og pjonustukaupa.

[ hérd Reykn. 19. névember 2008 (E-643/2008) voru malavextir peir ad hjéon krofou
steypufyrirteeki (Y) skadabodta vegna galla sem pau toldu vera a vinnu peirra vid lagningu
bilaplans vid heimili peirra. Kr6foust pau m.a. bota vegna rasks og 6hagradis og nam su krafa
kr. 100.000. Nidurstada domsins var su ad steypuvinna Y taldist géllud og demdi hjéonunum
batur sem samsvorudu mati matsmanna vid ad steypuleggja bilaplanid upp 4 nytt. Domurinn
hafnadi hins vegar krofum hjonanna um batur vegnar rasks og 6hagradis a peim grundvelli
ad um veri a0 reda ofjarhagslegt tjon og ad ekki vaeri rad gert fyrir i logum um pjoénustukaup
a0 batt vaeri 0fjarhagslegt tjon.

Nidurstada héradsdoms er hér i samremi vid pkpl. en par er ekki gert rad fyrir pvi ad
ofjarhagslegt tjon sé batt og er pvi eitt af grundvallarskilyrdum pegar krafist er bota hvort

sem er vegna beins eda Obeins tjons ad um sé ad reda sannanlegt fjarhagslegt tjon.
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[ dliti keerunefudar lausafjar- og pjonustukaupa 17. september 2007 (18/2007) leitadi X til
keerunefndarinnar og 6skadi alits nefndarinnar vegna vidgerdar 4 farsima sem hann setti i
vidgerd hja fyrirtekinu Y. Krafoist X pess ad Y greiddi sér kr. 100.000 i skadabaetur par sem
vi0 vidgerdina hafi tapast gdgn ur simanum. Malavextir voru peir ad X leitadi til Y til ad gera
vi0 farsima sem hafdi verid biladur. Tok hann sérstaklega fram vid Y ad passa pyrfti upp a
simanumerin ad pau glotudust ekki vid vidgerdina. Pegar X fékk simann til baka hafdi verid
buin ad eyda simaskrd, sem innihélt um 200-250 simantumer, 15 ljésmyndum og 5
myndbondum. X gerdi likt og ad ofan greinir krofu um samtals kr. 100.000 i skadabetur.
Sundurlidadi hann krofu sina med peim hatti ad X taldi ad hann hefdi eytt um 16 klst vinnu {
a0 afla simanimeranna aftur og sl4 inn i simann. Gerdi hann kréfu um timakaup i yfirvinnu
upp 4 kr. 3.700. Samtals kr. 59.200. Gerdi hann einnig krofu um greidslu skadabota ad
fjarhaed kr. 40.800 en inn i peirri tolu var ad finna beatur vegna utgjalda vid ad hringja i 118
og tjons vegna simantimera sem hann gat ekki utvegad aftur.

[ nidurstodum keerunefndarinnar eru raktar skyldur pjonustuadila skv. 16gum um
pjonustukaup og komist ad peirri nidurstodu ad Y hafi valdid X tjoni vid vidgerd 4 simanum
sem fyrirtekinu beri ad baeta honum skv. 1. mgr. 15. gr. pkpl. Visadi nefndin par sérstaklega i
ad Y haf01 1a0st ad gera tilteekar radstafanir til ad tryggja ad simantimerunum yrdi ekki eytt.
Nefndin tekur einnig fram ad ekki sé um ad reda ad X hafi ordid fyrir beinu fjarhagslegu
tjoni, og ad utreikningar X 4 pvi tjoni sem hann taldi sig hafa ordid fyrir séu ur hofi. Hins
vegar fellst keerunefndin 4 ad X eigi krofu & hendur Y 4 skadabotum ad alitum kr. 25.000.
Byggir kerunefndin pessa nidurstddu sina 4 pvi ad pad hafi valdid X 6pagindum ad missa
pessi gbgn ur sima sinum og 1j6st sé ad einhvern tima hafi tekid ad afla peirra 4 nyjan leik.

Athyglisvert er ad bera petta alit kaerunefndarinnar saman vid dom héradsdoms sem
reyfadur var hér ad ofan. [ fyrsta lagi er parna augljost misremi, i domi héradsdéms er
botakrofu fyrir ofjarhagslegt tjon hafnad & peim grundvelli ad ekki s€¢ rad fyrir pvi gert i
pjonustukaupaldgum ad ofjarhagslegt tjon sé beett. I nidurstddu kerunefndarinnar hins vegar
er Ofjarhagslegt tjon baett. Ekki er til ad dreifa neinum haldberum rékstudningi
kerunefndarinnar og virdist kerunefndin adkveda ad dema batur & grundvelli annarra
sjonarmida en & reglum pkpl. Verdur ad telja nidurstodu keerunefndarinnar i raun og veru
ranga. Ein af meginreglum krofuréttar er st ad einungis sé fjarhagslegt tjon baett nema ad
sérstaklega s€ heimilt skv. l6gum ad beta 6fjarhagslegt tjon. bvi er ekki ad dreifa 1 pkpl. Hér
ad nedan ma sja annad alit fra kerunefndinni sem vardar afnotamissi af bifreid. Athygli vekur
a0 alitsbeidandi krefst bota vegna kostnadar af leigu 4 bifreid en likt og 1 alitinu kemur fram

tok hann aldrei bifreid 4 leigu.
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[ aliti keerunefndar lausafjdr- og pjonustukaupa 21. dgist 2008 (44/2008) leitadi X alits
keerunefndarinnar 4 pvi hvort hann @tti rétt 4 botum vegna afnotamissis bifreidar sinnar. Var
petta i annad sinn sem X leitadi alits kaerunefndar 4 réttarstodu sinni. { fyrri nidurstédu
karunefndarinnar, i mali nr. 1/2008, komst hiin ad peirri nidurstodu ad X etti rétt 4 bétum ur
hendi Y vegna galla 4 pjonustu. Malavextir i fyrra malinu voru peir ad X stundadi vidskipti
vid smurpjonustuna Y sem s& um ad smyrja bifreid X reglulega. Kom upp bilun i bifreidinni
sem rekja matti til vanreekslu Y um ad skipta um eda hreinsa hraoliusiu nagilega vel. I pessu
seinna mali krafdist X bota ur hendi Y vegna afnotamissis bifreidarinnar en vidgerd hennar
tok fjorar vikur. Var botakrafa hans sundurlidud i fimm lidum. I fyrsta 1id krafdist hann bota
vegna affalla af verdmati bifreidarinnar, sem hann mat kr. 35.983. { drum 1id krafdist hann
bota vegna leigu & bifreid samtals kr. 260.700. [ pridja 1id krafdist hann bota vegna
vaxtakostnadar af fjarmégnun bifreidarinnar samtals kr. 7.024. [ fjérda 1id krafdist hann bota
vegna kostnadar sem hann hafdi ordid fyrir vid ad afla gagna vegna malsins. Gerdi hann rad
fyrir 60 klst vinnu sem hann innti sjalfur af hendi og mat timakaup sitt sjalfur kr. 2.500 eda
samtals kr. 150.000. [ fimmta 1id krafdist hann bota vegna tryggingarkostnadar 4 bifreidinni 4
vidgerdartimanum og mat pann kostnad kr. 8.085. Samtals gerdi X pvi krofu um baetur ad
fjarhaed kr. 461.792.

[ nidurstodum kaerunefndarinnar kemur fram ad skv. 1. malsl. 1. mgr. 15. gr. eigi neytandi
rétt til skadabota vegna afleidds tjons sem hlyst af galladri pjonustu. Ekki sé tekid fram i pkpl.
og greinargerdinni hver grundvollur bota af sliku tagi s€é eda hvert umfang peirra geti
hugsanlega ordid. Byggoi karunefndin pvi nidurstddur sinar 4 almennum réttarreglum. Med
tilvisun til pessa hafnadi kaerunefndin botakr6fum mannsins i lidum 1 og 3-5. Téku pau po
fram ad fordemi vaeru fyrir pvi ad tjoénpoli fai I6gmannskostnad eda kostnad af svipudu tagi
battan, en ekki veeru fordemi fyrir pvi ad verda vid kréfum um batur um kaup handa sjalfum
sér vid gerd botakrofu. Kerunefndin tok pvi 2. 110 til skodunar og tok sérstaklega fram ad X
hefdi i raun og veru ekki tekid bil a leigu, pott hann midadi utreikninga sina vid leigu a
bilaleigubil. Visadi kaerunefndin & fordemi ar domi Hrd. 1988 bls. 1416 par sem fram kom ad
vi0 akvordun bota af pessu tagi er fyrst og fremst tekid mid af pvi hve langan tima vidgerd a
verksta0i tok en ekki i hve langan tima vidkomandi bill var biladur, enda geti slikt verid undir
ymsum atvikum komid. Karunefndin tok einnig fram ad baetur af pessu tagi veri erfitt ad
meta og ad slikt mat veri &tid ad verulegu leyti metid ad alitum, par sem erfitt s¢ ad leida i
1j6s med ndkvaemum hatti hvert hid raunverulega tjon er. Var pad pvi nidurstada nefndarinnar

a0 beetur til X fyrir afnotamissi voru ad alitum metnar kr. 45.000.
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5 Lokaoro

[ pessari ritgerd hefur verid leitast vid ad varpa ljosi 4 hvada skilyrdi krofuhafi parf ad
uppfylla parf til ad fa obeint tjon sitt beett innan samninga. Ljost er ad miklu skiptir ad
afmarka hvad telst vera Obeint tjon enda hefur pad mikil 4hrif 4 réttarstodu pess sem fyrir
vanefnd verdur hvort um beint eda obeint tjon er ad raeda.

Likt og ad ofan er greint var fyrst akvedid ad gera pa breytingu ad skilja & milli beins og
obeins tjons sérstaklega pegar 16g nr. 50/2000 um lausafjarkaup voru sett. Rokin fyrir pvi ad
skilgreina Obeint tjon sérstaklega voru pau ad afmarka fjarlegar og litt utreiknanlegar
tjonsahettur sem erfitt hafi verid ad sja fyrir pegar hid fjarhagslega tjon er metid. Einnig var
hugmyndin ad audvelda krofuhafa ad sxkja batur fyrir tjon sitt. Sidan fékk pessi sama
skipting 1 beint og 6beint tjon ad fylgja med inn i fasteignakaupaldgin.

{ lausafjarkaupum og fasteignakaupum gildir su regla ad sa samningsadili, sem fyrir tjoni
verdur, vegna vanefndar, getur sétt beint tjon sitt 4 grundvelli stjérnunarabyrgdar. Hins vegar
parf ad syna fram 4 mistok eda vanrakslu skuldara @tli hann sér ad fa obeint tjon sitt baett. [
pjonustukaupum og neytendakaupum er ekki ad finna pessa skiptingu. Getur sa sem fyrir tjoni
vegna vanefndar pvi krafist bota fyrir beint og dbeint tjon sitt 4 sama grundvelli, 4n pess ad
syna purfi fram 4 saknema hattsemi seljanda. Oll réttarsvidin eiga pad sameiginlegt ad
krofuhafi parf ad syna fram 4 ad skuldari hatfi vanefnt samning og ad tjon hafi hlotist af.

begar skodadar eru urlausnir domstola ma sja ad i fasteignakaupum hefur sakarreglan
verid meginreglan, um batur vegna obeins tjons, um langt skeid. Ma pvi segja ad ekki hafi
ordi0 nein storvagileg breyting pegar akvedid var ad skipta tjonum upp i beint og 6beint tjon
vi0 setningu fasteignakaupalaga. Velta ma upp peirri hugleidingu hvort ad porf hafi verid a
pvi ad hafa pessa skiptingu. [ krofurétti gildir sa regla, og hefur gilt lengi, ad skuldari verdur
ekki abyrgur fyrir tjoni vegna vanefnda ef ekki var hagt ad sja tjonid fyrir med sanngirni sem
sennilega afleidingu vanefndar. Er pad hins vegar utan afmdrkunar pessarar ritgerdar ad svara
pvi hvort porf hafi verid & pessari skiptingu og verdur pvi ekki ad finna endanlegan urskurd
um pad hér.

Athyglisvert er a0 skoda alit kerunefndar um lausafjar- og pjonustukaup. Er ohatt ad
fullyrda ad talsvert 6samrami er ad finna i nidurstodum kaerunefndarinnar. Sums stadar ma
beinlinis sja trlausnir sem er i1 beinni andstodu vid pau 16g sem henni er @tlad ad grundvalla
urlausnir sinar 4, sbr. umfjollun hér ad ofan. Stingur petta sérstaklega i augun pegar kemur ad
krofum um beetur vegna 6fjarhagslegs tjons 4 svidi pjonustukaupa og virdist kerunefndin i

nokkrum urlausnum sinum standa i peirri meiningu ad o6fjarhagslegt tjon s€ obeint tjon og eigi
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a0 bazta. Domstolar virdast hins vegar gata meira samraemis pegar kemur ad sinum
urlausnum. Hins vegar eru peir ekki 6skeikulir. Vidar Mar Matthiasson fjallar 1 riti sinu,
Fasteignakaup, um nokkra déma Hastaréttar par sem sja ma beint eda oObeint ad verid s€ ad
bata 6fjarhagslegt tjon og visar sérstaklega til pess ad fallist hafi verid &4 ad kaupandi eigi rétt
a botum fyrir Opeegindi. Telur hann upp nokkra déma sem hann telur hafa ekkert

fordeemisgildi.*®

36 Vidar Mar Matthiasson: Fasteignakaup, bls. 164-165.
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