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1 Inngangur

Med skadabotadbyrgd fasteignareiganda er almennt att vid pad pegar eigandi fasteignar
verdur botadbyrgur vegna muna- og/eda likamstjons sem rekja ma til fasteignarinnar, bunadar
hennar eda eiginleika, eda pess ad vidhaldi hennar og umhirdu hefur ekki verid sinnt.' St
skylda hvilir & fasteignareiganda ad sja til pess ad tjon hljotist ekki af eign hans og er
fasteignareigandinn pvi skyldugur til athafna i peim tilfellum sem par eru naudsynlegar til ad
forda tjoni. A pad baedi vid gagnvart peim sem eiga erindi um fasteignina og gagnvart peim
sem adeins purfa ad ganga fram hja henni 4 leid sinni.” Sakarreglan er meginregla um
botagrundvoll 1 islenskum skadabotarétti og gildir almennt um skadabdtadbyrgd
fasteignareiganda 4 muna- og likamstjoni sem verdur vegna fasteignarinnar. Tjon parf pa ad
vera raki0 til sakar fasteignareiganda en breytilegt getur verid eftir adstedum hversu rikar
krofur eru gerdar til fasteignaeigenda um adgeeslu og athafnir.’

[ ritgerd pessari verdur fjallad um skadabotaabyrgd fasteignaeigenda. Ritgerdin verdur
einskordud vid skadabotadbyrgd utan samninga sem rekja ma til fasteigna, biinadar peirra eda
eiginleika, eda pess ad viohaldi peirra og umhirdu hefur ekki verid sinnt. Tekid verdur til
athugunar hvort sakarmat i domum sé breytilegt eftir edli peirrar starfsemi sem fram fer a
fasteign og hvada atridi hafa ahrif 4 sakarmat i domum.

Vidar Mar Matthiasson fjallar um petta svid skadabotaréttar 1 bok sinni Skadabotaréttur
sem kom ut 4rid 2005. I nidurstodum sinum telur Vidar Mar aberandi hversu vaegar krofur eru
gerdar til peirra sem eiga eda hafa umrdd yfir opinberum byggingum og ibudarhusnadi.
Mestar krofur séu hins vegar gerdar til athafnaskyldu peirra sem eiga eda hafa umrad yfir
fasteignum sem nyttar eru til verslunar eda pjonustustarfsemi, badi hvad vardar adstedur og
bunad innan sem utan dyra.* I ritgerd pessari verdur flokkun déma med 6dru moti en i bok
Vidars Mas og verda afmarkadri svid tekin fyrir.

Ritgerdin er pannig uppbyggd ad i 2. kafla er fjallad almennt um skadabdtadbyrgd,
hlutleg og hugleg skilyrdi hennar, botagrundvoll, medabyrgd tjonpola og verndarandlag
skadabotareglna. 1 3. kafla er hugtakid fasteign skilgreint og fjallad um pad hverjir eru
eigendur og umradamenn fasteigna. I 4. kafla er fjallad um pann bétagrundvoll sem
skadabotadbyrgd fasteignaeigenda er reist 4 ef tjon stafar af fasteign og er i umfjolluninni
farid yfir islenskan, danskan, norskan og senskan rétt. { 5. kafla eru tekin fyrir pau akvadi i

islenskum 16gum sem fjalla um skadabotaabyrgd fasteignaeigenda og i 6. kafla er farid yfir

! Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 481.

? Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 67.

? Sj4 hér til deemis Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 137-140 og bls. 500.
* Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabotareéttur, bls. 481-500.
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skyldur fasteignaeigenda, inntak skyldnanna og takmork. I 7. kafla er farid itarlega yfir doma
um skadabotadbyrgd fasteignaeigenda og sakarmatid skodad ut fra hagnytingu fasteigna eda
husnaedis en st athugun er pungamidja ritgerdarinnar. Helstu nidurstodur ritgerdarinnar er svo

a0 finna i 8. kafla.



2 Skilyroi skadabotaabyrgdar, reglur um boétagrundvollinn, medabyrgo
tjonpola og verndarandlag skadabotaregina

2.1 Inngangur
begar talad er um skadabotadbyrgd er att vid skyldu hins botaskylda til ad greida skadabeetur
fyrir pad tjon sem hlyst af hattsemi hans.” P6 er ekki 6ll hattsemi sem veldur tjoni
skadabotaskyld og ymis skilyrdi purfa ad vera fyrir hendi til pess ad um skadabotaabyrgd geti
verid ad rada.’ Pa er i skadabotarétti gjarnan talad um botagrundvoll en med pvi visast til
reglunnar sem 4 vid um skilyrdi eda grundvoll skadabétaabyrgdar hverju sinni.” Botadbyrgd
getur sidan satt dkvednum takmdrkunum, til demis & grundvelli medabyrgdar tjonpola og
pegar farid er ut fyrir verndarandlag skadabotareglna.®

[ pessum kafla verdur fjallad um skilyrdi skadabotaabyrgdar, reglur um botagrundvollinn,
medabyrgd tjonpola og verndarandlag skadabotareglna. 1 fyrsta lagi verda hlutlegum
skilyroum skadabdtadbyrgdar gerd skil en medal peirra er pad skilyrdi ad abyrgd stofnist ekki
a grundvelli athafnaleysis. A9 mati hofundar er pvi naudsynlegt ad fjalla um hlutleg skilyrdi
skadabotadbyrgdar par sem tjon sem stafar af fasteign verdur i langflestum tilfellum rakid til
athafnaleysis. I 60ru lagi verdur farid yfir par reglur sem gilda um bétagrundvéllinn. Fjallad
verdur almennt um reglurnar en sidar i ritgerdinni verdur fjallad um botagrundvollinn i
samhengi vid tjon sem stafar af fasteign. I tengslum vid sakarregluna verdur fjallad um
saknema hattsemi en sakna@mi er einnig skilyrdi botadbyrgdar samkvemt reglunni um
vinnuveitandadbyrgd og sakarlikindareglunni. 1 pridja lagi verdur fjallad um medabyrgd
tjonpola en af domaframkvemd ma rdda ad medabyrgd er beitt toluvert pegar um
skadabotaabyrgd fasteignaeigenda er ad reda. [ fjorda lagi verdur fjallad um stuttlega um
verndarandlag skadabotareglna en vidurkennt er i skadabotarétti ad dregin séu einhver mork
milli peirra hagsmuna sem njéta verndar og peirra sem ekki eiga ad njota verndar.” Ekki pykir
naudsynlegt med hlidsjon af efni ritgerdarinnar ad fjalla sérstaklega um Onnur skilyrdi
skadabotadbyrgdar, svo sem orsakatengsl og sennilega afleidingu, en um pad visast til

. , e e , ’ 10
almennra rita 4 svioi skadabotaréttar.

> Sbr. til deemis Vidar Méar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 38; Amljotur Bjdrnsson: Skadabotaréttur, bls. 12
og Jon Steinar Gunnlaugsson: ,,Um lagalega 4byrgd adila sem standa fyrir félags- og tomstundastarfi fyrir boérn
og unglinga®, bls. 301.

® Sbr. til demis Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 99 og Bo von Eyben og Helle Isager: Lerebog i
erstatningsret, bls. 65.

" Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 137.

¥ Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 314 og 373.

? Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 313.

' Sbr. til deemis Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur.
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2.2 Skilyroi skadabotaabyrgoar

2.2.1 Inngangur

Eins og greinir hér ad framan i kafla 2.1 purfa dkvedin skilyrdi ad vera uppfyllt til pess ad
skadabotaabyrgd geti komid til. Skilyrdi pessi eru badi hlutleg og huglaeg.'' Sama gildir
almennt i norreenum skadabotarétti. I donskum skadabotarétti er til deemis talad um objektive
og subjektive betingelser'” og i senskum skadabotarétti er talad um objektiva og subjektiva
forutsiittningar. ° Vidfangsefni pessa kafla er ad fjalla um hlutleg skilyrdi
skadabodtadbyrgoar.

2.2.2 Hlutleeg skilyrdi skadabotaabyrgoar

2.2.2.1 Inngangur

Skilyrdi pau sem til umfjollunar eru i pessum kafla eru hlutleg ad pvi leyti ad pau varda
adallega hlutreena patti og hin huglega afstada tjonvalds eda tjonpola skiptir ekki mali eda
raedur ad minnsta kosti ekki urslitum.'* Hlutlaeg skilyrdi skadabotadbyrgdar eru i fyrsta lagi ad
annar en tjonvaldur parf ad hafa ordid fyrir tjoni, i 60ru lagi ad tjoni s¢ valdid med athofn en

ekki athafnaleysi og i pridja lagi parf hattsemi ad vera 6logmat."

2.2.2.2 Annar en tjonvaldur parf ad hafa ordid fyrir tjoni

bad er grundvallarregla i skadabotarétti ad annar en tjonvaldur hafi ordid fyrir tjoni.'® Ef
eigandi fasteignar verdur fyrir tjoni sem rekja ma til pess a0 hann sinnti ekki adgaeslu og
athafnaskyldu vid sina eigin fasteign getur sd hinn sami almennt ekki gert kr6fu um
skadabatur vegna tjonsins. Pad er pa hans eigin hattsemi sem veldur tjéninu og
fasteignareigandinn er pvi badi tjénvaldur og tjénpoli. Hins vegar getur su stada komid upp
a0 fasteignareigandi verdur fyrir tjoni vegna fasteignar sinnar og hattsemin sem veldur tjoninu
er 4 Abyrgd annars manns og metin peim manni til sakar. { pvi tilviki er tjonvaldur annar en

tjonpoli og skilyrdid pvi uppfyllt.

"' Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 99.

2 Sbr. Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 65.

'3 Sbr. Jan Hellner og Marcus Radetzki: Skadestdndsritt, bls. 107.

' Vidar Mar Matthiasson: Skadabotarettur, bls. 99.

' Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 99-100.

' Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 100. Regla pessi gildir einnig annars stadar & Nordurlondum,
sbr. til demis Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 65 og Jan Hellner og Marcus
Radetzki: Skadestandsrdtt, bls. 107.



2.2.2.3 Abyrgd 4 grundvelli athafnaleysis

bad telst vera gamalgroid vidhorf i skadabotarétti ad abyrgd stofnist ekki & grundvelli
athafnaleysis.'” Hefur pad verid rokstutt sem svo ad pad veeri of ipyngjandi ad leggja 4 menn
skyldu til ad afstyra haettu sem ekki verdur rakin til peirra. P4 hefur einnig verid bent 4 ad slik
vidtek skylda gaeti leitt til oOaskilegrar afskiptasemi.'® PO er langt i fra algilt ad
skadabotaskylda stofnist ekki nema med athofn. Ekki er til deemis um neina sérstaka athotn ad
reda pegar fasteignareigandi eda einhver sem hann ber dbyrgd & veldur tjoni med pvi ad
sporna ekki vid halku eda bleytu vid fasteign sina.'” Af framangreindu er 1jost ad pad skiptir
verulegu mali ad skilgreina hvad felst i hugtakinu athafnaleysi.

[ skadabotarétti er greint 4 milli eiginlegs og oeiginlegs athafnaleysis.”” Med eiginlegu
athafnaleysi er att vid pa adstodu pegar sa, sem til alita kemur ad telja botaskyldan, hefur
hvorki tengsl vid atburdards sem sidar veldur tjoni né heldur hvilir & honum athafnaskylda
samkvzemt 16gum, samningi eda yfirvaldsbodi.”' Meginreglan er ad eiginlegt athafnaleysi er
ekki skadabotaskylt.”> Annad gildir um oeiginlegt athafnaleysi en pa er um ad rada
athafnaleysi par sem s, sem til 4lita kemur ad gera bodtaskyldan, hefur slik tengsl vid
atburdarasina sem veldur tjoninu ad rétt er ad gera hann botaskyldan.” Athafnaskylda getur
hvilt & moénnum med ymsum hetti, til demis samkvemt beinum lagadkvedum eda
samningi.”* P4 getur athafnaskylda grundvallast 4 akvednu samningssambandi an pess p6 ad
skyldan s¢ tilgreind ndkvemlega i samningi og mé hér til deemis benda & NJA. 1932, bls. 457
par sem leigusali var talinn skadabdtaskyldur vegna tjons sem leigutaki vard fyrir pegar hann
rann {1 halku vid vatn & fasteigninni. Talid var ad fasteignareigandinn hefdi att ad gera
radstafanir til ad halda svaedinu i kringum vatnid lausu vid is og var pad talid rddast af

leigusamningi prétt fyrir ad pad keemi ekki beint fram i honum. *°

7 Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 110; Bo von Eyben og Helle Isager: Lerebog i erstatningsret,
bls. 67 og Jan Hellner og Marcus Radetzki: Skadestandsrditt, bls. 110.

'S Arnljotur Bjornsson: Skadabétaréttur, bls. 76.

' Af domum par sem fallist er a skadabotaskyldu fasteignaecigenda eda umradamanna fasteigna vegna
athafnaleysis ma nefha Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2005), par sem bad var metid starfsmoénnum skola til sakar ad
sporna ekki vid halku og eigandi skolans gerdur skadabotaskyldur, og Hrd. 31. mai 2007 (635/2006), par sem
bad var metid husfélagi til sakar ad hafa ekki annast vidhald sem leiddi til pess ad halka myndadist 4 svalagangi.
Sja einnig Hrd. 1986, bls. 1601, Hrd. 13. mars 2008 (419/2007), UfR. 1985, bls. 886, NJA. 1950, bls. 468, Rt.
1954, bls. 257 og sératkvadi Vidars Mas Matthiassonar 7 Hrd. 7. april 2009 (538/2008).

2 Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 111-112.

2 Vigar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 111 og Vidar Mar Matthiasson: ,,Orsakatengsl og takmorkun
skadabotadbyrgdar®, bls. 321. Sbr. einnig Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 67.

2 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 111. Sbr. einnig Bo von Eyben og Helle Isager: Lerebog i
erstatningsret, bls. 67-68.

» Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 112; Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret,
bls. 67 og Jan Hellner og Marcus Radetzki: Skadestandsrditt, bls. 111-112.

** Vidar Méar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 112.

** Jan Hellner og Marcus Radetzki: Skadestdndsritt, bls. 112.
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[ malum sem varda skadabotaabyrgd fasteignaeigenda er yfirleitt um ad reda oeiginlegt
athafnaleysi. Ad jafnadi hvilir skylda til athafna 4 peim vegna tengsla vid hagsmuni sem lata
forsja peirra.”® Petta gaeti til ad mynda att vid um skyldu til bregdast vid halku eda hreinsa fra
nidurfollum en st skylda er ologfest i islenskum rétti pott hun sé almennt vidurkennd.”
Skylda til ad sporna vid halku er almennt 16gfest 4 hinum Nordurlondunum en 4 fslandi er
adeins fyrir hendi skylda til ad fjarlegja snjo og grylukerti af hiisi sem fallid geta nidur og
valdid hattu fyrir vegfarendur, samanber til demis 8. gr. reglugerdar nr. 1127/2007 um
16greglusampykktir og 7. gr. Iogreglusampykktar nr. 1097/2008 fyrir Reykjavikurborg.”®

Fredimenn hafa bent 4 a0 6fullneegjandi umhirda sé i raun athofn og ad 4 grundvelli
peirrar athafnar stofnist skadabotaskylda.”” Benda ma 4 eftirfarandi doma um oeiginlegt

athafnaleysi sem leidir til skadabotaskyldu fasteignaeigenda:

Hrd. 1984, bls. 554: G gerdi krofu & hendur fasteignareiganda vegna tjons & bifreid sem vard
pegar stort klakastykki féll nidur af pipu & husinu. Fallist var 4 skadabotaskyldu a peim
grundvelli ad fasteignareigandinn eda einhver 4 hans vegum hafdi ekki hirt um ad gera
vidhlitandi radstafanir til ad brjota klakastykkid og reyndi ekki med 6drum hetti ad koma i veg
fyrir pann haska sem stafadi af pvi.

Hrd. 31. mai 2007 (635/2006): E krafdist skadabodta vegna tjons sem hun vard fyrir pegar hin
rann i1 halku & svalagangi huss. Halkan stafadi af leka medfram nidurfallsrennu fra svélum a
hadinni fyrir ofan og var halkuglaera 4 einum bletti sem erfitt var ad sja vegna lélegrar lysingar.
Husfélag hussins var talid skadabodtaskylt vegna tjons E par sem husfélagio hafdi vanraekt
skyldu sina til ad annast vidhald hussins.

Hrd. 13. mars 2008 (419/2007): E slasadist pegar henni skrikadi fotur 4 skabraut fyrir hjolastola
vid verslun A ehf. og krafdist vidurkenningar 4 skadabotadbyrgd A ehf. Heastiréttur féllst a
krofu E & peim grundvelli ad flisarnar & skdbrautinni veeru mjog halar og ekkert handrid til ad
gripa i og ad sa umbunadur veri ekki naegilega druggur.

{ 6llum framangreindum malum er um ad reda skadabotaskyldu 4 grundvelli deiginlegs
athafnaleysis. I Hrd. 1984, bls. 554 og Hrd. 13. mars 2008 (419/2007) er um ad raeda
athafnaskyldu & grundvelli tengsla fasteignareigandans vid hagsmuni sem lita forsja hans. |
Hrd. 31. mai 2007 (635/2006) hvilir hins vegar athafnaskylda & htsfélagi i heild med 16gbodi
en 1 dominum sagdi ad husfélaginu baeri skylda til pess, & grundvelli III. og I'V. kafla laga nr.

26/1994 um fj6leignarhus, ad annast vidhald hussins med tilliti til peirrar starfsemi sem i pvi

26 Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 113.

*7 Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 481.

* Vardandi logfesta skyldu til ad varna halku & Nordurlondunum mé til demis nefna akvedi 4-1 i
l6greglusampykkt fyrir Oslo (Forskrift om politivedtekt, Oslo) nr. 577/2007.

* Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 67.
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var og ad peirrar skyldu hefdi ekki verid nagilega gett.”® Svipud sjonarmid hafa verid uppi

annars stadar a Nordurlondunum, samanber til deemis:

UfR. 1985, bls. 886: Sveitarfélagi bar samkvamt 16gum skylda til ad hreinsa nidurfoll. I eitt
skipti, vegna iss og snjos 1 nidurfollunum, fleddi upp ar peim og yfir bladlauksuppskeru sem
eyOilagdist. Eigandi uppskerunnar krafoi sveitarfélagid um skadabatur & peim grundvelli ad
hreinsuninni hefdi verid abotavant. { nidurstodu Landsréttar, sem sidan var stadfest i Haestarétti,
sagdi ad pad tilheyrdi ekki 16gbodnum skyldum sveitarfélagsins ad fjarlegja is og snjo fra
nidurfollum. Samt sem adur var sveitarfélagio talid hafa synt af sér galeysi par sem astand
nidurfallanna var ekki kannad strax pratt fyrir ad sveitarfélaginu hefdi borist tilkynning um ad
pau vaeru stiflud. Sveitarfélagid var pvi deemt skadabotaskylt.”!

Rt. 1954, bls. 257: Madur 1ést pegar hann féll nidur troppur vid ibudarhusnaedi og krafdi ekkja
hans fasteignareigandann um baetur. Meirihluti Haestaréttar féllst 4 kr6fu konunnar og taldi
troppurnar vera hreina slysagildru og var pad metid fasteignareigandanum til sakar ad hafa ekki
gert negilegar o6ryggisradstafanir til ad varna tjoni.

[ badum framangreindum démum er athafnaleysi fasteignareigandans metid honum til

sakar.

2.2.2.4 Ologmat hattsemi

Pad er hlutlaegt skilyrdi skadabotadbyrgdar ad hattsemin sem veldur tjoni sé 6l6gmaet.** Ekki
er til skilgreining & hugtakinu 6logmaeti sem er lysandi og til pess fallin ad afmarka med
vissum heatti 16gmata og ologmata hattsemi.” Freedimenn hafa Iyst inntaki hugtaksins
6logmaetis med jakvedum og neikvaedum hetti.** Jakvaed skilgreining hugtaksins hefur po
verid talin vandkvaedum bundin og ekki sérlega upplysandi og pvi hefur neikved skilgreining
pess ordid ofan & i seinni tid.”” Samkvaemt neikvaedri skilgreiningu telst hattsemi sem er
saknem vera 6logmet nema hun réttletist af hinum hlutrenu abyrgdarleysisastedum.’
Hlutrenu abyrgdarleysisastedurnar eru neydarvorn, neydarréttur, obedinn erindisrekstur,

sampykki og ahattutaka.’’

% hiisinu voru reknar verslanir og pjonusta og par 4 medal heilsugaeslustod. Domurinn er reifadur frekar i kafla
7.5.3.

! Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 68.

32 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 113 og A. Vinding Kruse, Erstatningsretten, bls. 29-30. [ kafla
3.2 1 bok sinni fjallar A. Vinding Kruse itarlega um hugtakid ologmeti (retsstridig). Par kemur einnig fram ad
umfjollunin eigi lika vid um norskan rétt.

> Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 114.

*Sbr. A. Vinding Kruse, Erstatningsretten, bls. 33. I ritinu er fjallad um tilraunir til ad skilgreina hugtakid
6logmeeti. Par kemur fram ad med jakveaedri skilgreiningu megi segja ad 6logmaet hattsemi stridi gegn
réttarskipuninni (den menneskelige adfcerd, der strider mod retsordenen) og einnig ad hattsemi sé¢ 6logmaet ef
lagadkvaedi og adrar réttarreglur geti leitt til vidbragda 1 réttarvorslunni (den adfeerd, der ifolge lov eller anden
retsregel kan rammes af en retshandhcevelse).

% Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 115.

*® Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 72.

7 Sbr. til demis Vidar Méar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 119-125 og Armljotur Bjornsson:
Skadabotaréttur, bls. 78-83.
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2.3 Botagrundvollurinn

2.3.1 Inngangur

[ skadabotarétti er gjarnan talad um boétagrundvéll og visast par i regluna sem & vid um
skilyrdi eda grundvoll skadabotadbyrgdar.’® Yfirleitt er midad vid fjora moguleika um
botagrundvollinn 1 islenskum rétti (sakarregluna, hlutlega dbyrgd, vinnuveitandadbyrgd og
sakarlikindaregluna).” Hid sama 4 almennt vid { norreenum skadabotarétti.*” Sakarreglan er
meginregla en par prjar sidarnefndu eru almennt kalladar vidtekar abyrgdarreglur.*!
Viofangsefni pessa kafla er ad fjalla um pessar fjorar reglur sem geta verid grundvollur

skadabotadbyrgoar.

2.3.2 Sakarreglan
bao er meginregla hér 4 landi ad madur ber ekki skadabdtadbyrgd 4 tjoni nema pad verdi rakid
til sakar hans.** Regla pessi sem almennt er nefnd sakarreglan er botagrundvollur i flestum
tilvikum og gildir hiin nema 16g meali 4 annan veg eda sérstakar adstaedur leidi til annars.*
Sakarreglan 4 raetur ad rekja til romversks réttar (lex agiliae). Hin ruddi sér til rams a
Nordurléndunum 4 19. 6ld og leysti pa af holmi mun hlutleegari botareglur.** Sakarreglan
hefur einnig verid nefnd galeysisreglan (culpareglan) og saknzmisreglan.*’ Sakarreglan er
meginregla i donskum rétti par sem hiin er almennt ko1lud culpa™ og i seenskum rétti par sem
han er kollud culparegeln.*” T norskum rétti eru sakarreglan og reglan um hlutleega abyrgd
jafnpydingarmiklar og ekki hagt ad tala um adra peirra sem meginreglu frekar en hina.*®
Sakarreglan er p6 meginregla um boétagrundvollinn i norskum skadabotarétti i peim skilningi
ad henni er beitt nema pegar eitthvad sérstakt kemur til, svo sem ef lagadkveedi meelir fyrir um

hlutleega abyrgd eda sérstok rok standa til slikrar dbyrgdar.*” I norskum skadaboétarétti er

¥ Vidar Méar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 137.

% Vidar Méar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 137.

“0 Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 83-96.

*1'Vidar Méar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 221.

“2 Sbr. til deemis Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 137-140.

*> Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 137-138.

* Gizur Bergsteinsson: ,,Nokkur sjonarmid i skadabotarétti, bls. 89.

* Gizur Bergsteinsson: ,,Nokkur sjénarmid 1 skadabotarétti, bls. 89, par sem Gizur nefnir regluna
galeysisregluna (culparegluna), og Olafur Johannesson, Ldg og réttur, bls. 287, par sem Olafur talar um
saknemisregluna.

“*® Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 83.

*7 Jan Hellner og Marcus Radetzki: Skadestdndsritt, bls. 100. Par segir ad skadabétaréttur hafi adur fyrr snuist
mikid um ad greina 4 milli sakardbyrgdar og hlutlegrar dbyrgdar en ad sakarabyrgd sé i dag meginregla. Sja
einnig Bertil Bengtsson og Erland Strombéck: Skadestdndslagen, bls. 43.

8 Peter Lodrup: Leerebok i erstatningsrett, bls. 229.

* Nils Nygaard: Skade og ansvar, bls. 172.

12



gjarnan talad um culpa-ansvaret, ansvar pd subjektivt grunnlag eda ansvar etter
skyldregelen.>®

Sakarreglan er ekki 16gfest i islenskum rétti en ymis lagadkveaedi ganga po ut fra tilvist
hennar.”’ P4 er sakarreglan einnig 6logfest sem almenn regla i norskum og donskum
skadabotarétti.”” I norskum skadabotarétti er sakarreglan pé logfest sem botagrundvollur
pegar um radir skadabotaabyrd barna, sbr. 1.1. gr. norsku skadabotalaganna nr. 26/1969.>
sensku skadabotalogunum nr. 207/1972 er sakarreglan 16gfest sem almenn regla, sbr. 2.1. gr.
laganna, en par segir ad s sem med asetningi eda galeysi veldur 6drum skada beri dbyrgd a
tjoninu.>*

Sakarreglan hefur almennt verid skilgreind 4 pessa leid:

Maour ber skadabotaabyrgd 4 tjoni, sem hann veldur med saknemum og 6logmetum heetti,
enda sé tjonid sennileg afleiding af hegdun hans og raskar hagsmunum, sem verndadir eru med
skadabotareglum. bad er og skilyrdi, ad sérstakar huglaegar afsokunarastaedur eigi ekki vido um
tjonvald, svo sem aska eda skortur 4 andlegri heilbrigdi.”

Oll skilyrdi sakarreglunnar purfa ad vera uppfyllt svo botadbyrgd stofnist.”® Hugtakid sk
er notad um hattsemi sem badi er 616gmat og saknaem.”’ | kafla 2.2.2 hér ad framan er fjallad
um 6logmzeta hattsemi.”® Almenna reglan er st ad tjonpoli parf ad sanna ad tjoni hafi verid
valdid med sakneemum og 616gmatum hetti.”

bad skilyrdi sem oftast er deilt um i framkvamd er hvort tjonid verdur rakid til saknemrar
hattsemi tjonvalds en med saknaemi er att vid galeysi og asetning.”” Almennt galeysi dugar
pvi til pess ad skadabotabyrgd verdi felld & pann sem veldur tjoni en tjon sem verdur vegna

ohappatilviks fellur utan reglunnar.®’ Pad er pvi afar pydingarmikid ad leida i 1jos hvar

3% peter Lodrup: Leerebok i erstatningsrett, bls. 127.

3! Sbr. til deemis Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 138 og Arnljotur Bjornsson: Skadabotaréttur, bls.
57. Akvadi sem ganga ut fra tilvist sakarreglunnar eru til deemis 89. gr. umferdarlaga nr. 50/1987 og 158. gr.
siglingalaga nr. 34/1985.

>2 Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 138.

> [ dkvaedinu segir ad bornum og unglingum yngri en 18 ara sé skylt ad bata fyrir tjon sem pau valda af
dsetningi eda galeysi ad pvi marki sem bad er sanngjarnt ad teknu tilliti til aldurs, proska, hattsemi,
fjarhagslegrar getu og annarra adstadna.

>* A sansku: ,,Den som uppsdtligen eller av virdsloshet villar personskada eller sakskada skall ersitta skadan®.
33 Sjé til demis Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 140; Arnljotur Bjornsson: Skadabodtaréttur, bls. 58
og A. Vinding Kruse, Erstatningsretten, bls. 30.

% Arnljotur Bjornsson: Skadabotaréttur, bls. 58.

°TVidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 141.

¥ Sja til hlidsjonar til deemis Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 113-130 og A. Vinding Kruse:
Erstatningsretten, bls. 30-36.

% Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 138.

% Sbr. Arnljotur Bjornsson: Skadabétaréttur, bls. 58.

ol vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 141-142. Hér parf ad hafa 1 huga ad lagadkveedi geta gert krofu
um storkostlegt géleysi, sbr. til demis a-lid 1. mgr. 26. gr. skadabotalaga nr. 50/1993, sem fjallar um
miskabatur.
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morkin & milli dhappatilviks og galeysis liggja.®> Fjolmargir démar fjalla um tilvik par sem

tjon af voldum fasteignar verdur rakid til 6happatilviljunar, samanber til deemis:

Hrd. 1995, bls. 1559: A vard fyrir slysi pegar hin féll vid stétt fyrir utan verslunar- og
skrifstofuhtisnaedi i Borgartiini i Reykjavik. A var ad koma ut ur hiisinu og gekk it 4 stétt fyrir
framan husid. Pegar hin kom nidur af stéttinni taldi hin sig vera komna & jafnsléttu en hun var
ennpa i halla og féll. A lerbeinsbrotnadi og krafdi fasteignareigandann um skadabaetur og
byggdi hun malatilbinad sinn & varhugaverdum adstedum sem teljast @ttu til saknamrar
hattsemi fasteignareigandans. Haestiréttur féllst ekki & skadabotadbyrgd fasteignareigandans og
taldi ad hér veri um ad reda odhappatilvik.

Hrd. 11. oktober 2012 (117/2012): M krafoist vidurkenningar & bdtaskyldu vegna likamstjons
sem hann vard fyrir sem starfsmaodur hja Mulakaffi. Hann vard fyrir tjoni pegar hann var ad bera
vorur inn a starfsstod Mulakaffis og féll i stiga med peim afleidingum ad hann brotnadi illa &
haegri 6kkla. [ Haestarétti var talid ad slysid hefdi ordid vegna ohapps en ekki vegna umbunadar
stigans. P4 taldi Heestiréttur ekki sannad ad bleyta hefdi verid i tréppunum.

Hrd. 13. februar 2014 (614/2013): J vard fyrir likamstjoni pegar hann féll nidur af steinvegg
fyrir utan leiksvedi Arbajarskola i Reykjavik. J taldi fredslusvid Reykjavikurborgar bera
abyrgd 4 slysinu. Krafa J var annars vegar reist & saknemum vanbunadi 4 utivistarsvaedi
nemenda vid skoélann, par sem 160 hans hefoi ekki verid afmorkud og for nemenda hindrud, og
hins vegar pvi ad starfsmenn skélans hefdu synt af sér saknema vanraekslu vid eftirlit med
nemendum i friminitum i umraett sinn. Héradsddmur, sem stadfestur var i Haestarétti, féllst ekki
a krofu J og taldi ad slysid yrdi rakid til adgaesluleysis J og ohappatilviks sem J beri sjalfur
abyrgd a.

[ 6llum framangreindum démum er syknad & grundvelli pess ad ekki hafi verid um
saknzema hattsemi ad reda og ad slysin megi rekja til dhappatilvika.®> En hvenzr telst
einstaklingur hafa synt af sér saknzma héttsemi? I skadabotarétti hafa tilraunir til ad mota
almennan samfélagslegan malikvarda 4 pad hvener einstaklingur hefur synt af sér saknema
hattsemi spilad stort hlutverk.® Danski freedimadurinn A. Vinding Kruse taldi haepid ad slikur
melikvardi veri tekur og sagdi sakarregluna vera visireglu sem skirskotadi til almenns eda
sérstaks malikvarda & hegdun folks hverju sinni vid vissar adstedur. Sakarmatid faeri pannig
eftir adstzedum og krofur um adgaeslu vaeru ekki paer somu 4 Sllum svidum.® Til ad mynda
eru gerdar meiri kréfur um adgaeslu vid framkvamdir 1 atvinnurekstri en gerdar eru pegar um
raedir samskipti manna i daglegu 1ifi.*®

Adferdafredi skadabotaréttar vid mat 4 pvi hvad telst saknem hattsemi hefur verid a4 pann

veg ad skodad er hvernig hinn skynsami og gegni madur, bonus pater familias, hefdi hagad

62 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 142.

6 Af fleiri domum par sem tjon er rakid til ohappatilviks méa nefna Hrd. 29. april 2010 (526/2009), Hrd. 13.
oktober 2011 (662/2010), Hrd. 11. november 2011 (29/2011) og UfR. 1955, bls. 992.

% A. Vinding Kruse, Erstatningsretten, bls. 82.

% Sbr. A. Vinding Kruse, Erstatningsretten, bls. 82. A bls. 67-84 er ad finna itarlega umfjéllun um saknami par
sem leitast er vid ad finna almennan samfélagslegan malikvarda 4 pad hvenar hattsemi telst saknam.

5 Arnljotur Bjornsson: ,,Rymkud sakarregla®, bls. 237.
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sér vid hinar tilteknu adstaedur.’” Mat 4 saknzemi felst pannig i pvi ad bera hattsemi tjonvalds
saman vid pa hattsemi sem hann 4tti ad vidhafa.®® I seinni tid hefur skradum hatternisreglum
fjolgad mikid og hefur pad haft i for med sér ad adferdafraedin vid mat & saknaemi hefur
breyst.” Pegar skradum hatternisreglum, sem tjonvaldi ber skylda til ad fara eftir, er til ad
dreifa er jafnan litid til peirra vid mat & saknaemi. Slikar reglur audvelda domstolum oft
sakarmatid.’”® Raunveruleg hattsemi tjénvalds er pa borin saman vid hattsemina sem hann atti
ad vidhafa samkvaemt hinni skradu hatternisreglu og saknamid metid Gt fra pvi.”' Sja til

demis:

Hrd. 1997, bls. 1388: ] starfadi sem smidur og var ad leggja plotur & pak huss. Hann var ad
ganga dsamt 60rum manni med pakplotu eftir pakinu pegar vindhvida feykti plotunni med peim
afleidingum ad hann féll af pakinu. J slasadist illa & feti og krafoi islenska rikid, sem eiganda
byggingarinnar, um skadabatur. Fallist var &4 krofu hans & peim grundvelli ad ekki hefdi verid
farid eftir reglum nr. 204/1972 um o6ryggisradstafanir vid byggingavinnu og 16gum nr. 46/1980
um adbuinad, hollustuhetti og 6ryggi 4 vinnustdoum.

[ dominum var hvergi vikid ad etladri vitneskju vinnuveitandans eda peirra sem stodu ad
byggingu hussins heldur einungis borin saman hin raunverulega hattsemi og su hattsemi sem
atti a0 vidhafa samkvaemt hatternisreglum. Hér er visad i 16g nr. 46/1980 um adbunad,
hollustuhztti og oryggi 4 vinnustodum og reglugerd nr. 204/1972 um o6ryggisradstafanir vid
byggingavinnu sem sett var 4 grundvelli peirra laga. Adbinadur og 6ryggi 4 vinnustooum er
pad svid par sem regluvaeding hefur verid einna mest i seinni tid.”

bratt fyrir ad skradum hatternisreglum fari fjélgandi i islenskum rétti eru ennpa morg svid
par sem slikar reglur eru ekki til stadar og pa getur verid afar pydingarmikio ad lita til
domaframkvamdar.” Hafi dkvedin hattsemi verid metin saknzem af domstolum er liklegt ad
nidustadan verdi sl sama i seinni malum ef um er ad raeda samberilega hattsemi vid
samskonar adstzedur.’* b4 hafa venjur eda venjubundin hattsemi oft pydingu vid mat & pvi

hvort hattsemi tjonvalds telst saknaem.”” Med venju eda venjubundinni hattsemi er att vid pa

7 Vidar Méar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 149.

%8 Vidar Méar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 165.

% Sbr. Vidar Méar Matthiasson: Skadabédtaréttur, bls. 167. Med skradum hatternisreglum er att vid sett 16g,
reglugerdir, reglur, sampykktir, stadla og 6nnur almenn stjornvaldsfyrirmeeli en petta kemur fram i sému bok 4
bls. 168.

7 Arnljotur Bjornsson: Skadabotaréttur, bls. 60.

7! Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls 167-171.

72 Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 173.

7 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 190; Arnljotur Bjdrnsson: Skadabétaréttur, bls. 64 og Bo von
Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 104-105.

" Vidar Mar Matthiasson, Skadabotaréttur, bls. 188-190.

" Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 190; Arnljotur Bjdrnsson: Skadabétaréttur, bls. 63-64 og Bo
von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 105.
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hattsemi sem vidurkennt er ad sé forsvaranleg eda @skileg vid 4dkvednar adsteedur.’® Hafi
tjonvaldur hegdad sér i samraemi vid pad sem tidkast eda telst eskilegt a tilteknu svidi er
liklegt ad hattsemin verdi ekki metin honum til sakar.”” Venja getur hins vegar farid i baga vid
skradar hatternisreglur. Ef venja fer i baga vid reglu sem er i settum 16gum verdur almennt ad
telja ad venjan myndi vikja fyrir fyrirmaelum i peim.”®

begar engum hatternisreglum, domafordemum eda venjum er til ad dreifa ma atla ad
domstolar hafi toluvert frjalsar hendur vid mat & pvi hvad telst saknaem hattsemi og edli mals
samkvaemt er pa galeysismatid oft erfidara.” P4 hafa ymsir freedimenn sett fram
leidbeiningarreglur um pad hvad sé edlileg hattsemi hins gegna og skynsama manns, bonus
pater familias, vid dkvednar adstedur. [ bok Vidars Méas Matthiassonar, Skadabdtaréttur, eru

settar fram eftirfarandi leidbeiningarreglur:

[ fyrsta lagi, hve mikil haetta var 4 pvi, ad tjon yrdi af peirri hattsemi sem um radir.

f 6dru lagi, hve mikid tjon var liklegt ad af henni leiddi.

{ pridja lagi, hve audvelt var (eda erfitt) fyrir tjionvald ad gera sér grein fyrir haettu 4 tjoni.
[ fjorda lagi, hvada radstafanir var unnt ad gera til ad koma i veg fyrir tjon.*

Reglur pessar eru adeins til leidbeiningar, eins og nafnid segir til um, og 1jost er ad mat &
saknaemi fer eftir adstaedum hverju sinni.*’ Sem demi um tilvik par sem litid hefur verid til
framangreindra leidbeingarreglna vid mat 4 sakna@mi vegna meints vanbunadar fasteignar ma

nefna:

Hrd. 2005, bls. 365 (280/2004): A var stodd & Ingoélfstorgi vid mikinn mannfégnud. Hun
slasadist pegar skyggni, sem Reykjavikurborg hafdi komid fyrir vid litla veitingasélu vid
nordurhlid Ingolfstorgs, hrundi undan punga en fjolmargir h6fou klifrad upp & skyggnid til ad
sja betur yfir mannfjoldann og pad sem voru ad skemmta. A krafoi Reykjavikurborg um
skadabatur og var fallist 4 krofur hennar. Talid var ad fyrirsjdanleg haetta hefdi stafad af pvi ad
hafa skyggnid 4 pessum stad & pessum tima par sem pekkt var ad folk faeri upp 4 pad og var pad
metid Reykjavikurborg til géleysis.

Hrd. 13. febriar 2014 (614/2013): Atta 4ra gamall drengur slasadist pegar hann féll nidur
steinvegg 1 friminatum fyrir utan leiksvadi skola. Drengurinn hélt pvi fram i malinu ad
adbunadur a 160inni hefdi ekki verid forsvaranlegur par sem leiksveedi hefdi ekki verid afgirt. [

% Vidar Méar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 190.

" Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 74.

™8 Vidar Méar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 192 og Viggo Hagstrom, Culpanormen, bls. 34.

" Arnljotur Bjornsson: Skadabotaréttur, bls. 64.

%0 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 193. 1 seenskum rétti virdist studst vid sému fijora peetti til
leidbeiningar, sbr. Jan Hellner og Marcus Radetzki: Skadestdndsritt, bls. 134. (Risken for skada, den sannolika
skadans storlek, méjligheterna att férekomma skadan og den handlandes mdjligheter att inse risken for skada).
Donsku freedimennirnir Bo von Eyben og Helle Isager (Leerebog i erstatningsret, bls. 106) nefna prja peetti og
Peter Ladrup (Leerebok i erstatningsrett, bls. 100-120) nefnir nokkra peetti til leidibeiningar.

1 Arnljotur Bjornsson: Skadabotaréttur, bls. 65. bar segir ad einnig komi fleiri atridi til greina vid matid og
nefnir hann til demis gagnsemi hegdunar, p.e. hvort hegdun sem olli tjoni hafi verid 6port.
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malinu var syknad, medal annars & peim grundvelli ad svae0id par sem drengurinn slasadist
teldist ekki haettusvaedi.

[ malinu var litid til pess vid mat & saknaemi hversu mikil hztta stafadi af hattseminni og
var galeysi metid ut fra pvi.*> Sja einnig Hrd. 1979, bls. 978 par sem litid var til pess hversu
mikil hatta var 4 tjoni pegar hvellhetta sem stolid hafdi verid Ur geymsluskur sprakk i
hondunum & dreng. Pad var metid eiganda geymslunnar til sakar ad hafa ekki hirt um ad
fylgjast med henni eda tryggja ad ekki vari audvelt ad brjotast inn i hana par sem lengi hefoi
verid geymt i geymslunni sprengiefni og pannig hefdi verid mikil hatta 4 tjoni.* I malum
sem varda botadbyrgd fasteignaeigenda er jafnframt oft litid til pess hversu audvelt hefoi
verid ad koma i veg fyrir tjon, samanber til deemis Hrd. 1956, bls. 73, en i pvi mali féll O
skyndilega i holu fyrir utan Pjodleikhtsid. Holan hafdi verid gerd vegna framkvaemda
Rafmagnsveitu Reykjavikur (RR). Fallist var 4 skadabdtadbyrgd RR vegna peirrar sakneemu
hattsemi ad setja ekki upp vidvorunarmerki og betri lysingu. Fram kom i dominum ad
radstafanir paer sem purfti hefou verid audveldar i framkvemd.

Eins og fram hefur komid er galeysismalikvardinn hadur adstedum hverju sinni og
adstedur og krofur um adgeslu eru ekki paer somu 4 6llum svidum. Eitt peirra svida par sem
vidurkennt hefur verid ad leggja 4 sérstakar athaftha- og adgesluskyldur er pegar tjon hlyst af
fasteign.” P4 ma einnig rada af domaframkvemd ad strongu sakarmati kunni ad vera beitt i

malum sem varda skadabotadbyrgd fasteignaeigenda:

Hrd. 1967, bls. 1163: 1 malinu var eigandi veitingahtiss deemdur skadabétaskyldur ad hluta
vegna tjons sem O vard fyrir pegar hann datt aftur fyrir sig af palli sem var fyrir framan dyr
htissins. O hafdi leitad eftir inngdngu 4 veitingahtsid talsvert dlvadur og dyravordurinn sem
reyndi ad stoppa hann stjakadi vid honum med peim afleidingum ad hann datt. Heestiréttur taldi
ad eigandi veitingahussins @tti ad bera hluta tjonsins & peim grundvelli ad pallurinn veri of
mjor og uppfyllti ekki krofur um Oryggi og ad breidari pallur hefdi getad komid i veg fyrir
slysid.

Arnljotur Bjornsson fjalladi um déminn 1 riti sinu Skadabotaréttur en hann taldi peer
krofur um adgaeslu sem gerdar voru til eigandans i strangara lagi.*> ba hefur pad einnig komid
berum ordum fram i domum ad sérstakar krofur skuli gerdar til fasteignaeigenda en virdist

pad frekar vera had starfsemi en ad pad eigi vid um fasteignaeigendur almennt. Sja til deemis

Hrd. 1968, bls. 356 en par segir ordrétt:

82 Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 195.

8 Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 195.

% Sbr. Vidar Méar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 481.
% Arnljétur Bj6rnsson: Skadabétaréttur, bls. 73.
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bad verdur ad teljast skylda peirra, er skola reka, ad sja um, ad vidhald skélahusnadis og
bunadur allur s¢ med peim hetti, ad nemendum stafi eigi sérstok heetta af.

Ekki verdur fjallad frekar um sakarregluna i pessum kafla i tengslum vid skadabdtadbyrgd
fasteignaeigenda. Um grundvoll skadabotadbyrgoar fasteignaeigenda verdur fjallad nanar i 4.

kafla.

2.3.3 Hlutlceg abyrgo

Med hlutlegri abyrgd er att vid abyrgd sem stofnast pott enginn hafi synt af sér saknaema
hattsemi.®® Reglan gildir einnig annars stadar 4 Nordurléndunum og hefur i dénskum rétti
verid talad um objektivt ansvar, 1 norskum rétti um objektivt ansvar og i senskum rétti um
strikt ansvar.®’ Af augljosum astedum hefur reglan um hlutlega abyrgd verid til mikils
hagradis fyrir tjonpola enda parf hann ekki ad syna fram 4 saknama hattsemi. Tjonpoli parf
p6 ad syna fram 4 ad skilyrdi hlutlaegrar abyrgdar séu fyrir hendi.*® Hlutlzegar botareglur, sem
ekki gera sok ad skilyrdi, teljast almennt til undantekninga i islenskum rétti og sérstok
sjonarmid og réttleting purfa ad liggja ad baki peim.* Islenskir démstolar hafa verid tregir til
a0 beita hlutleegri abyrgd an beinnar lagastodar og loggjafinn hefur ekki séd astedu til ad
mela fyrir um hlutleega dbyrgd 4 ymsum svidum.”® Nefna ma nyleg domsmal par sem haldid
hefur verid fram hlutlaegri 4byrgd an arangurs, til demis Hrd. 19. mars 2009 (363/2008), Hrd.
25. februar 2010 (188/2009), Hrd. 19. juni 2013 (90/2013) og Hrd. 9. oktober 2014
(121/2014). 1 Hrd. 9. oktéber 2014 (121/2014) var pvi hafnad ad B, sem umradamadur
fasteignar, baeri hlutlega dbyrgd 4 tjoni sem I vard fyrir pegar band ur flaggstong flaektist i
hjoli hans med peim afleidingum ad hann féll af hjolinu. I norskum rétti hafa domstolar
gengid hvad lengst domstdla & Nordurlondunum 1 beitingu Ologfestra hlutlegra
abyrgdarreglna. Ologfestum hlutleegum abyrgdarreglum hefur pa verid beitt pratt fyrir ad ekki
s¢ sérstok hatta fyrir hendi sem er umfram pad sem telst venjulegt, einkennandi fyrir
starfsemi eda varanlegt, sem almennt hefur verid gert ad skilyrdi 4 Nordurléndunum.’' Nefna

ma 1 demaskyni:

8 Vigar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 222; Arnljotur Bjornsson: ,,Botaskylda an sakar®, bls. 226; Peter
Lodrup: Leerebok i erstatningsrett, bls. 229 og Jan Hellner og Marcus Radetzki: Skadestdndsriitt, bls. 171.

¥ Bo von Eyben og Helle Isager: Laerebog i erstatningsret, bls. 161; Peter Lodrup: Leerebok i erstatningsrett,
bls. 129 og Jan Hellner og Marcus Radetzki: Skadestdndsrditt, bls. 171.

% Arnljétur Bjornsson: ,,Botaskylda an sakar®, bls. 227.

5 Alpt. 1992-93, A-deild, bls. 4782.

% Vidar Méar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 224.

1 Vidar Méar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 225.
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Rt. 1939, bls. 776: Madur slasadist alvarlega pegar stykki ur pakkanti hotelbyggingar féll
skyndilega nidur og lenti 4 h6fdinu & honum. Madurinn h6fdadi mal &4 hendur hoteleigandanum
til greidslu bota vegna slyssins. Ljost var 1 malinu ad ari fyrir slysid hafdi hoteleigandinn 14tid
gera vid bygginguna og fengid til pess feera byggingarmenn sem attu ad gera allt sem gera pyrfti
svo eignin kaemist 1 sem best dstand. Af peim astedum var talid ljost ad hoteleigandinn hefdi
ekki synt af sér sok. Skadabotadbyrgd var samt sem adur 16g0 a hoteleigandann en a grundvelli
hlutlegrar abyrgodar.

Um pennan dém hafa verid settar fram efasemdir og ekki talid ad skilyrdin til ad beita
hlutlzegri abyrgd an lagastodar hafi verid uppfyllt.”>

Danski 16gfredingurinn Henry Ussing hefur sett fram kenningar um pad hvener rétt sé ad
beita hlutlaegri abyrgd an lagastodar og hafa paer kenningar haft mikil ahrif 4 réttarpréunina a
Nordurléndunum.” Megininntakid i peim kenningum er ad beita eigi reglum um hlutlaega
abyrg0 an lagastodar pegar tjon stafar af sérstakri og heettulegri starfsemi og purfi pa dkvedin
skilyrdi ad vera uppfyllt. { fyrsta lagi ad hattsemi sé sérstok en med pvi er att vid ad hin sé
einungis stundud af tiltdlulega faum. Starfsemin parf pa 4 ad vera augljéslega 6venjuleg og
hin hlutleega 4byrgd pvi undantekning. I 6dru lagi parf hzttan sem stafar af hattseminni ad
vera ovenjuleg. Ekki er p6 gerd krafa um sérstaklega hatt heettustig en haettan parf ad vera
pess edlis ad hun sé sérstok/dvenjuleg. Pa parf hattan 1 pridja lagi ad hafa verid pekkt pegar
héattsemin eda starfsemin for fram en i pvi felst ad peim sem til demis rekur starfsemina
verdur ad hafa verid 1jost ad hun hefdi i for med sér sérstaka heettu. { fjorda lagi ma hin
hlutleega abyrgd einungis taka til tjons 4 utanadkomandi folki, en ekki 4 peim sem &
starfsemina eda 6Orum sem eru i samningssambandi vid hann og tjonid rakid til pess. I
fimmta lagi etti pad ekki ad hafa dhrif 4 skyldu til hlutleegrar dbyrgdar pott tjoni sé valdio af
asteedum sem falla undir force majeure.”*

begar tjon stafar af fasteign verdur ad atla ad beiting hlutlegrar abyrgodar i 6logfestu
tilviki komi helst til greina pegar tjon verdur vegna framkvemda. Af islenskri
domaframkvamd verdur p6 ekki séd ad beitt sé 6logfestri hlutleegri abyrgd i peim malum likt
og pekkist til demis i donskum rétti. Vikid verdur frekar ad hlutleegri skadabotadbyrgd

fasteignaeigenda i kafla 4.

2.3.4 Vinnuveitandaabyrgo
[ reglunni um vinnuveitandaabyrgd, sem er ein af grundvallarreglum skadabétaréttar, felst ad

vinnuveitandi ber skadabdtadbyrgd vegna tjons sem starfsmadur hans veldur med saknemum

92 Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 226.

%3 Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 224.

% Henry Ussing: Erstatningsret, bls. 127-130; W.E. von Eyben: Dansk miljoret, bls. 297 og Vidar Mar
Matthiasson, Skadabotaréttur, bls. 224-225.
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og 6logmatum haetti vid framkvamd starfs sins.”> Abyrgdin er 4 sakargrundvelli en ekki er
skilyrdi ad vinnuveitandinn sjalfur hafi synt af sér sok.”

Almenn regla um vinnuveitandadbyrgd er ekki logfest hér 4 landi en gert er rad fyrir
reglunni i einstokum lagadkvedum, til demis 23. gr. skadabotalaga nr. 50/1993 (hér eftir
skadabotalog), par sem melt er fyrir um endurkroéfurétt vinnuveitanda vegna botagreidslna
sem hann hefur ordid ad greida vegna sakna@mrar hegdunar starfsmanns. Reglan gildir einnig
annars stadar 4 Nordurlondum. I donskum rétti hefur verid talad um arbejdsgiveransvar eda
principalansvar, 1 norskum rétti um arbeidsgiveransvar og 1 senskum rétti um
principalansvar.”” T mérgum tilvikum hefur vinnuveitandaabyrgd komid til ségunnar i malum
par sem skadabotadbyrgd er 16g0 4 fasteignareiganda vegna tjons af voldum fasteignar. Sja til

demis eftirfarandi dom:

Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2005): Nemandi slasadist pegar hann féll a4 svelli vid skola.
Starfsmenn skoélans hofou ekki gert videigandi radstafanir til ad sporna vid halkunni pratt fyrir
a0 halka hefdi tilhneigingu til ad myndast & svaedinu og var bdtadbyrgd felld a islenska rikid
vegna tjons nemandans.

Ordid vinnuveitandi er notad i ramri merkingu.” I Hrd. 1984, bls. 554 var til ad mynda
16g0 skadabotaabyrgd & fasteignareiganda & grundvelli vinnuveitandaabyrgdar en eigandi
fasteignar hafoi bediod leigjendur i hisinu um ad fylgjast med fasteigninni og lata hann vita ef
eitthvad feeri urskeidis. Stort klakastykki myndadist & husinu og var haft samband vid
leigjendurna sem gerdu engar radstafanir og pvi var fasteignareigandinn latinn bera dbyrgo a
tjoni sem vard pegar klakastykkid hrundi.

Eins og segir hér ad framan er abyrgdin & sakargrundvelli. bvi parf ad meta sok
starfsmanns og visast hér { umfjéllun um saknaemi i kafla 2.3.2. Reglan felur pad i sér ad sé
fallist 4 sok starfsmannsins beri vinnuveitandinn abyrgd. Hafi vinnuveitandinn sjalfur synt af
sér saknama hattsemi verdur botaskyldan hins vegar reist 4 grundvelli sakarreglunnar.”” Odru
mali gegnir p6 um abyrgd vinnuveitanda & sjalfstedum verktokum en meginreglan er ad

vinnuveitandi ber ekki abyrgd 4 sjalfstedum verktokum sem hann fer til ad vinna fyrir sig

% Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 255; Arljdtur Bjrnsson: Skadabétaréttur, bls. 93 og Arnljotur
Bjornsson: ,, Tengsl vinnuveitanda og starfsmanns sem skilyrdi vinnuveitandadbyrgdar®, bls. 9.

%% Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 257.

°7 Sbr. til demis Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 146; Peter Lodrup: Leerebok i
erstatningsrett, bls. 191 og Jan Hellner og Marcus Radetzki: Skadestandsrditt, bls. 151.

% Arnljotur Bjornsson: ,, Tengsl vinnuveitanda og starfsmanns sem skilyrdi vinnuveitandaibyrgdar®, bls. 11. bar
kemur fram ad reglan geti att vid 6had pvi hvort starfsmadur piggur laun og 6had pvi hvort hann starfar i lengri
eda styttri tima.

% Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 256.
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verk.'”” Med hugtakinu verktaki er 4tt vid pann sem tekur ad sér ad vinna eda annast tiltekid
verk fyrir verkkaupa gegn endurgjaldi og abyrgist arangur verksins.'”' Rokin fyrir pvi ad
verkid sé 4 abyrgd verktaka eru til ad mynda pau ad pad stendur verktaka naer ad tryggja ad
verk s¢ unnid faglega og ad tryggja oryggi. b4 er einnig audvelt ad taka mid af tryggingum
vid verdlagningu verksins. Verkkaupi er hins vegar mun fjarleegari framkvaemd starfsins og
hefur takmorkud afskipti.'”” Frda meginreglunni um ad verktaki beri sjalfur abyrgd gagnvart
pridja manni & eigin skadaverkum er pé ad finna vissar undantekningar en um paer verdur

fjallad i kafla 4.

2.3.5 Sakarlikindareglan

Sakarlikindareglan felur i sér ad sa sem &byrgd ber a tjoni hefur sénnunarbyrdi fyrir pvi ad
hattseminni sem olli tjéninu hafi ekki verid valdid med galeysi eda 4setningi. '
Sakarlikindareglan er einnig pekkt i rétti annarra pjoda & Nordurlondunum og i donskum rétti
er han almennt nefnd presumptionsansvar.'® Reglan er i raun sakarregla med ofugri
sonnunarbyrdi en tjonpoli parf adeins ad syna fram 4 pad ad hann hafi ordid fyrir tjoni vegna
hattsemi annars. Domari parf strax i upphafi mals ad taka afstoou til pess hvort
sakarlikindareglan eigi vid um bdtagrundvollinn og skilur pad regluna fra sakarreglunni pegar

105

henni er beitt med afbrigdilegum sénnunarkrofum. ~ Regluna ma finna l6gfesta i ymsum

lagabalkum en einnig hefur henni verid beitt i domaframkvaemd an pess ad fyrir pvi sé

lagaheimild.'*® Hér ma til deemis nefna:

Hrd. 1970, bls. 3: T mélinu var deilt um skadaboétaabyrgd dlgerdar (O) vegna likamstjons sem
starfsmadur vard fyrir pegar flaska sprakk og glerbrot endadi i auga hans. | domi Haestaréttar
var medal annars talid ad O hefdi ekki gert pad nagilega sennilegt ad fyrirtaekid hefdi gert allar
naudsynlegar radstafanir til ad koma i veg fyrir tjon.

1% Vigar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 293; Amljotur Bjornsson: ,,Abyrgd vegna sjalfstadra verktaka i

bandariskum botarétti, bls. 34 og Pall Sigurdsson: Verksamningar, bls 244.

0 Logfreediordabok med skyringum, bls. 485.

192 p4ll Sigurdsson: Verksamningar, bls. 241-253.

19 yigar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 307.

%% Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 307 og Bo von Eyben og Helle Isager: Laerebog i
erstatningsret, bls. 122.

19 yigar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 308.

"% Hér ma til demis nefna 68. gr. siglingalaga nr. 34/1985 en par segir: ,,Skemmist farmur eda glatist medan
hann er i vorslum farmflytjanda 4 skipi eda i landi ber honum ad beta tjon sem af pvi hlyst nema atla megi ad
hvorki hann né neinn madur, sem hann ber abyrgd 4, eigi sok 4 tjoninu.*
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Hér hefur tjon verid sannad en sidan kemur pad i hlut tjénvalds ad sanna a0 tjoni hafi ekki
verid valdio af géleysi eda asetningi, sem ekki tokst ad sanna. Ekki hefur pad raunhaefa

pydingu ad fjalla frekar um sakarlikindaregluna i pessari ritgerd.'"’

2.4 Me0dabyrgo tjonpola

Ekki verdur hja pvi komist ad fjalla stuttlega um medabyrgd tjénpola en regla su hefur verid
vidurkennd i skadabotarétti fra 16gum Romaveldis.'” Almenn regla um medabyrgd tjonpola
er ekki Iogfest i islenskum rétti.'” ba er reglan ekki Iogfest i donskum rétti en hiin er 16gfest
sem almenn regla i norsku og sensku skadabotalogunum.''® Inntak reglunnar er ad tjonpoli
eigi ad bera tjon sitt sjalfur i samreemi vid pa abyrgd sem hann ber 4 pvi.''' Hid sama 4 vid
pott viotaekari abyrgdarreglur eigi vio um botagrundvollinn en pa eru beetur til tjonpola skertar

"2 1 malum um skadabotaibyrgd fasteignaeigenda

eda felldar nidur i samraemi vid sok hans.
reynir oft 4 medabyrgd tjonpola, samanber til demis Hrd. 1967, bls. 1163, par sem O var
latinn bera % hluta tjonsins eftir slys sem hann vard fyrir pegar hann leitadi 6lvadur inn 4
skemmtistad, lenti i ryskingum vid dyravord og datt af mjéum dyrapalli, Hrd. 1968, bls. 356,
par sem nemandi i grunnskéla var latinn bera helming tjons sins eftir ad hafa flaekst i
6voroum hurdarhtini & hlaupum um ganga skolans, Hrd. 1986, bls. 1601, par sem kona var
latin bera '3 tjons sins vegna adgesluleysis pegar hiin rann 1 halku fyrir utan Menntaskélann {
Hamrahlio, og Hrd. 15. november 2007 (184/2007), par sem kona var latin bera % hluta tjons
sins pegar hiin datt nidur stiga i hiisnadi sveitarfélagsins S.'

[ 2. mgr. 24. gr. skadabotalaga er ad finna akvadi sem heimilar domara ad laekka
botafjarhaed eda fella nidur skadabotadbyrgd ef abyrgdin yrdi hinum boétaskylda svo pungbeer
ad 6sanngjarnt megi telja eda 4lita verdur ad 60ru leyti skerdingu eda nidurfellingu sanngjarna
vegna mjog Ovenjulegra adstedna. Akvadid er samhljoda 2. mgr. 24. gr. donsku

skadabotalaganna nr. 885/2005. Af islenskri domaframkvemd ma sja ad domstolar beita

akvaedinu af mikilli varferni. Af athugun 4 ddmum Haestaréttar ad deema virdist adeins einu

17 Sj4 umfjollun um sakarlikindaregluna i bok Vidars Mas Matthiassonar: Skadabétaréttur, bls. 307-310.

1% Bo von Eyben og Helle Isager: Lerebog i erstatningsret, bls. 409.

1% Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 373. Ymis lagadkvaedi kveda po 4 um hvernig skipta skuli tjoni
vegna medabyrgdar, sbr. til demis 88. gr. umferdarlaga par sem fram kemur i 2. mgr. ad lekka megi batur
vegna likamstjons ef tjénpoli var medvaldur af dsetningi eda storkostlegu galeysi.

"0Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 373 og A. Vinding Kruse, Erstatningsretten, bls. 319. T norsku
skadabotalogunum er hun logfest 1 5.1. gr. og 1 sensku skadabotaldgunum er hana ad finna 1 6.1. gr.

" Vigar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 373.

"2 Sbr. Arnljotur Bjérnsson: Skadabotaréttur, bls. 125-126.

'3 Allir domarnir verda reifadir frekar i ritgerdinni.
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sinni hafa verid fallist 4 ad beita dkvadinu og var pad i mali sem vardadi skadabotadbyrgd

fasteignareiganda:

Hrd. 10. juni 2010 (646/2009): A vard fyrir slysi pegar hann stakk sér til sunds i grynnri enda
sundlaugarinnar i Laugardal, med peim afleidingum ad hann rak h6fudid i botn laugarinnar og
lamadist. A krafdi R, eiganda laugarinnar, um skadabatur og fallist var 4 botaskyldu R. b4 var
einnig fallist 4 a0 A hefdi synt af sér dvarkarni i addraganda slyssins og pannig ordid medvaldur
a0 tjoni sinu. Hins vegar var fallist 4 pa malsastaedu A ad lita beeri fram hja medabyrgd hans par
sem skilyrdi 2. mgr. 24. gr. skadabotalaga veeru fyrir hendi. Talid var ad évarkarni A hefdi verid
overuleg. Likamstjon hans vari mjog alvarlegt og afleidingar pess honum sérlega pungbearar.
ba var einnig litid til pess ad R veri sveitarfélag, sem ekki hefoi farid ad skradum reglum um
merkingar vid laugina.'*

Einnig ma benda 4 tvo nylega doma Haestarréttar par sem ekki var fallist & ad beita
akveedinu, Hrd. 24. mai 2012 (7/2012) og Hrd. 20. september 2012 (38/2012). 1 fyrra malinu
var um a0 reda skadabotadbyrgd fasteignareiganda en i ddminum var p6 ekki deilt um abyrgd
fasteignareigandans. prottafélagid Fylkir hafdi vidurkennt bétaskyldu i mélinu en taldi ad
tjénpoli tti sjalfur ad bera ' hluta tjonsins. Agreiningur adila i malinu snérist um atlada sok

tjonpola og féllst Haestiréttur ekki 4 ad beita 2. mgr. 24. gr. skadabdtalaga.

2.5 Verndarandlag skadabdtaregina

Vidurkennt er i skadabodtarétti ad pad eru ekki einungis hagsmunir tjonpola sem taka verdur
tillit til heldur verdur einnig ad taka mid af hagsmunum tjénvalds, eda hins botaskylda ef
hann er annar. Vissulega felst vernd i pvi ad gerdar séu dkvednar krofur um ad tiltekinn
botagrundvollur eigi vid en skadabotadbyrgdinni purfa jafnframt ad vera sett akvedin
takmork.'"” Tidkast hefur ad draga pessi mork 4 grundvelli reglna um orsakatengsl og
sennilega afleidingu en per reglur hafa p6 ekki verid taldar duga einar til ad dkvarda ytri
mork skadabotaabyrgdar.' '

Ekki hefur verid talin porf & sérstakri stod i settum logum til pess ad hagsmunir njoti

verndar skadabodtareglna. Hefur pad ekki verid talid tekt ad lysa med temandi hatti hvada

hagsmunir njota verndar og hverjir ekki.''” Sumir hagsmunir eru p6 pess edlis ad hvorki er

'3 Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 313.

"¢ Vidar Méar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 314. Eitt af skilyrdum skadabotaibyrgdar er ad synt sé fram 4
orsakatengsl milli hattsemi og pess tjons sem krafist er bota fyrir. Skilyrdinu um orsakatengsl er @tlad ad
takmarka skadabdtadbyrgd 4 pann hatt ad adeins athafnir eda athafhaleysi sem er i negjanlega sterkum tengslum
vid tjonid leidi til skadabotadbyrgdar. Skilyrdid um sennilega afleidingu felur pad i sér ad skadabotadbyrgd er
takmorkud vid pear afleidingar hinnar boétaskyldu hattsemi sem eru fyrirsjdanlegar, edlilegar eda sanngjarnar.
Eins og ad framan greinir verdur ekki fjallad sérstaklega um orsakatengsl og reglur um sennilega afleidingu i
bessari ritgerd. Verdur hér 14tid nagja ad visa i Vidar Ma Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 345-372 og Vidar
Mar Matthiasson: ,,Orsakatengsl og takmdrkun skadabotadbyrgdar, bls. 311-356.

"7 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 315 og Henry Ussing: Erstatningsret, bls. 35.
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rétt né edlilegt ad veita peim vernd. Dami um slikt eru hagsmunir sem verda til vid 616gmata
hattsemi en peir njota sjaldnast verndar skadabotareglna. P6 geta komid upp takmarkatilvik 1

peim efnum, samanber til demis:

Hrd. 1979, bls. 978: b slasadist pegar hvellhetta sprakk i hondunum & honum en hvellhettuna
hafdi annar drengur fundid uti. Ljost var i malinu ad hvellhettan kom Ur geymsluhtisnedi
Flugmalastjornar en manudi fyrir slysid hofou prir drengir & aldrinum 11 og 12 4ra brotist inn {
geymsluskirinn og numid 4 brott ymis sprengiefni, par 4 medal hvellhetturnar. b h6foadi mal a
hendur V, sem leigdi geymsluhiisn®0id, og F, sem var eigandi pess. Var fallist 4
skadabotadbyrgd peirra in solidum & peirri forsendu ad dyraumbunadur hefoi verid algerlega
ofullnegjandi midad vid ad sprengiefni var geymt i skirnum. V, sem eigandi sprengiefnisins,
bar abyrgd 4 vorslu pess og F var eigandi geymslunnar og hafdi notad hana til hins sama. ba var
geymsluhtisn®did skammt frd starfsstod F og audvelt hefdi verid fyrir F ad sinna eftirliti med

bvi.

Vidar Mar Matthiasson telur 1 riti sinu Skadabotaréttur ad ®tla megi ad ef drengirnir, sem
brutust inn i geymsluskurinn, hefdu slasast hefou peir hugsanlega 60last rétt til bota en hann
telur p6 ad ekki sé¢ unnt ad fullyrda um pad.''®

Einnig getur verid um ad reda hagsmuni, sem almennt njota verndar skadabdtareglna, en
hattsemi tjonpola leidir til pess ad hann getur ekki krafist bota.''” A petta getur reynt i
tengslum vid skadabotadbyrgd fasteignareiganda pegar tjonpoli 4 ekki 1ogmeett erindi i
fasteignina sem tjon stafar af. Telja verdur ad mikid purfi til ad koma svo fasteignareigandi
verdi leystur undan abyrgd ef tjon verdur vegna vanraekslu hans 4 ad framfylgja 16gum eda
reglugerdum, pratt fyrir ad tjonpoli hafi ekki att 16gmeett erindi i fasteignina.'*’ Sem deemi um

slikt ar domaframkvaemd, sem ad visu vardar skip, ma nefna:

Hrd. 1962, bls. 40: Madur hafdi vanid komur sinar i skip sem kom til hafnar i Reykjavik en par
pekkti hann til skipverja. Dag nokkurn pegar hann var a leid sinni um skipid féll hann pegar
hann steig 4 bakka sem settur hafdi verid vid stiga nokkurn i skipinu. I botaméli sem madurinn
hofoadi var talid osannad ad skilti hefdi verid vid landganginn sem bannadi adkomu
ovidkomandi. Hins vegar var 4 pvi byggt i malinu ad honum hefdi matt vera ljost ad su leid sem

"8 yigar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 320.

"9 Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 322 og Vidar Mar Matthiasson: ,,Orsakatengsl og takmorkun
skadabotadbyrgdar®, bls. 340. Hér er ekki att vid pau tilvik sem almennt falla undir reglur um eigin sdk eda
medabyrgd tjonpola heldur er hér att vid tilvik par sem ekki er edlilegt ad tjonpoli beri fyrir sig reglur sem leggja
til demis athafnaskyldu 4 tjonvald.

20 Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 322 og Vidar Mar Matthiasson: ,,Orsakatengsl og
takmorkun skadabotadbyrgdar®, bls. 340. Sja 1 pessu samhengi til demis Hrd. 1935, bls. 85 par sem sjéomadur
for inn 4 160 sildarbredslu til ad leita ad verkstjora hennar og féll nidur um o6varid op 4 sildarpr6. Krafdist
sjomadurinn bota Ur hendi eiganda verksmidjunnar sem hélt pvi fram ad sjdémadurinn hefdi ekki att 16gmatt og
naudsynlegt erindi 4 svedid og beri pvi sjalfur dbyrgd 4 ferdum sinum. Ekki var fallist & pessi sjénarmid
verksmidjueigandans. I Hrd. 1973, bls. 866 voru dreng deemdar miskabzatur vegna slyss sem hann vard fyrir vid
leik 1 hisgrunni en fragangur i husgrunninum var 6logmetur. Sérstaklega var tekid fram i forsendum
héradsdoms ad hetta hefdi stafad af utbunadi hiisgrunnsins og pa einkum fyrir boérn sem saktu mikid 1 slika
stadi.
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hann for um skipid hefdi ekki verid @tlud 6vidkomandi heldur adeins 4hofn skipsins og var pvi
ekki fallist 4 skadabdtakréfu mannsins.

bratt fyrir ad telja megi dominn strangan og ad fordemisgildi hans sé ekki 1jost er hann til
marks um pad ad ekki er sjalfgefio ad tjonpoli njéti verndar skadabotareglna i 61lum tilvikum
pott hagsmunir peir sem urdu fyrir tjoni geri pad almennt.'*' Sem daemi um adra hagsmuni
sem almennt njota ekki verndar ma nefna hagsmuni pridja manns eda afleitt tjon en ekki

verdur fjallad sérstaklega um pa hér.'*

21 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 326. b4 ma einnig nefna UfR. 1944, bls. 760 par sem kona vard
fyrir tjoni 4 leid sinni i gegnum undirgang huss nokkurs. Undirgangurinn var lestur en eiginmadur hennar
reyndist hafa lykla. Ekki var fallist 4 kr6fu konunnar um skadabetur, medal annars 4 peirri forsendu ad
umbinadi gangsins hefdi ekki verid svo abotavant ad konan, sem ekki atti erindi um svadid, etti rétt til bota og
UfR. 2011, bls. 1038 bar sem ekki var fallist & skadabotakrofu manns sem slasadist eftir ad hafa klifrad upp 4 pak
verksmidju. Fallist var 4 ad pakid vari vanbuid en ekki var fallist & skadabdtakrofu mannsins enda hafdi var
verksmidjueigandanum ekki kunnugt um ad klifrad veri upp 4 pakid. UfR. 2011, bls. 1038 er nanar reifadur i
kafla 4.3.

'22Si4 umfjllun i Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 329-343. Meginregla pessi hefur lengi satt
undantekningum og hefur vaegi peirra farid vaxandi 4 sidustu dratugum.
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3 Fasteignir

3.1 Inngangur

Eins og fram hefur komid i inngangi pessarar ritgerdar hvilir su skylda & fasteignareiganda ad
sja til pess ad tjon hljotist ekki af fasteign og getur hann ordid botadbyrgur vegna muna-
og/eda likamstjons sem rekja ma til fasteignarinnar. Pad verdur pvi ad teljast naudsynlegt ad
afmarka hvad telst vera fasteign og er viofangsefni pessa kafla medal annars ad fjalla um
hugtakid fasteign eins og pad er skilgreint i islenskum rétti. P4 verdur i kaflanum einnig
fjallad um hugtakid fasteignareigandi og tekid til skodunar hvort skadabotaskylda verdur
einungis reist 4 beinum eignarrétti eda hvort Obeinn eignarréttur getur leitt til

skadabotaskyldu.

3.2 Fasteignarhugtakio

Hugtakid fasteign er ekki alltaf skilgreint med sama hatti i islenskum rétti. Til er almenn
skilgreining & fasteignarhugtakinu en einnig eru til sérteekari skilgreiningar og radast par pa
almennt af markmidi laganna sem hugtakid kemur fyrir i.'*’ Freedimenn hafa skilgreint
hugtakid fasteign sem afmarkadan hluta lands asamt edlilegum lifrenum og Olifrenum
hlutum pess, réttindum sem pvi fylgja og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid

skeytt.'**

Er hér um ad reda hina almennu skyringu 4 hugtakinu fasteign en hana ma finna i 1.
mgr. 3. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna.'”> Af framangreindu ma rada ad
margt getur fallid undir hugtakio fasteign og pannig verid 4 abyrgd fasteignareigandans.
Fasteignareigandi ber til ad mynda abyrgd & peim huseignum sem & fasteign hans eru,
samanber til deemis Hrd. 1969, bls. 117, par sem pak fauk af husi 1 miklu 6vedri og olli tjoni &
bifreid, Hrd. 15. november 2007 (184/2007), par sem tjon var rakid til pess ad stigi i

skrifstofuhisnadi var vanbuinn, og Rt. 1991, bls. 1303, par sem kona féll nidur um gat & golfi

'2 yigar Mar Matthiasson: ,,Fasteignarhugtakid “, bls. 22.

124 Sja4 til demis Gaukur Jorundsson: Eignaréttur I, bls. 30; Olafur Larusson: Eignaréttur I, bls. 41-42; Porgeir
Orlygsson: Kaflar iir eignarétti I, bls. 59-61 og Vidar Mar Matthiasson: Fasteignir og fasteignakaup, bls. 70.

1 2. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 er einnig ad finna skilgreiningu & fasteignarhugtakinu en su
skilgreining er adeins sértekari. Skilgreiningin er pa nanast alveg eins og hin almenna skilgreining ad vidbettu
pvi ad fasteign geti att vid eignarhluta i hiisi eda 6dru mannvirki, sem skiptist 1 fleiri en einn slikan. Pa er i
16gum um fjoleignarhtis nr. 26/1994 ad finna toluvert sértekari skilgreiningu 4 fasteignarhugtakinu. Samkvamt
11. gr. laganna telst hver eignarhluti, 4samt pvi sem honum fylgir sérstaklega og eignarhluta i sameign, sérstok
fasteign, ef fullnagt er skilyrdum laga um skraningu og mat fasteigna. Samkvaemt pessari skilgreiningu telst
medal annars ibud i fj6leignarhusi eda eignarhluti i atvinnuhiisnedi, 4samt sameign og leigulddarréttindum,
sérstok fasteign, svo framarlega sem hun er skrad pannig samkvaemt 16gum um skraningu og mat fasteigna. Sja
Vidar Mar Matthiasson: Fasteignir og fasteignakaup, bls. 69-72.
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4 veitingastad. ba ber fasteignareigandi abyrgd 4 sérstoku fylgifé ibadarhusnadis,'*® samanber
til demis Hrd. 1968, bls. 356, par sem tjon vard vegna Ovarins hurdarhandfangs, og Hrd.
2001, bls. 718 (385/2000), par sem tjon var rakio til bilunar i vorulyftu. Sja einnig danskan
dom, UfR. 1995, bls. 550, par sem botadbyrgd var 16g0 4 fasteignareiganda vegna biladrar
lyftu sem olli tjoni.'*’ Fasteignareigandinn ber dbyrgd 4 60ru fylgifé fasteignar, samanber til
demis Hrd. 2005, bls. 365 (280/2004), par sem tjon var rakid til skyggnis sem komid hafoi
verid fyrir & fasteign, og UfR. 1968, bls. 260, par sem tjon var rakid til hlids fyrir utan
leikskéla.'*® Einnig getur fasteignareigandi borid abyrgd 4 pvi pegar snjor, klaki og bleyta
veldur tjoni, samanber til demis Hrd. 1984, bls. 554, par sem klaki, sem hafdi myndast vid
vatnsras & husi, féll nidur og olli tjoni & bifreid, og Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2005), par sem
fasteignareigandi var talinn abyrgur fyrir tjoni konu sem rann 1 hdlku fyrir utan
Fjolbrautaskélann i Breidholti. Fasteignareigandi ber abyrgd 4 ad merkingar og adrar
vidvaranir séu vidunandi 4 fasteign, samanber Hrd. 10. juni 2010 (646/2009), par sem tjon var
rakid til oOvidunandi merkinga vi0 sundlaug, og einnig getur fasteignareigandi talist
botaskyldur vegna tjons sem verdur vid jardvegsframkvaemdir og mannvirkjagerd 4 fasteign
hans, samanber Hrd. 2005, bls. 1329 (359/2004), par sem sveitarfélag var talid abyrgt vegna
framkvamda & fasteign vid gerd varnargards sem ollu tjoni 4 nadgrannaeign, og UfR. 1983, bls.
714, par sem sveitarfélag var gert skadabotaskylt pegar framkvamdir 4 hreinsikerfi bagjarins
ollu tjoni.'*
3.3 Eigendur og umradamenn fasteignar
Ordid eignarréttur, eins og pad kemur fyrir i 1. mgr. 72. gr. stjornarskrar lydveldisins Islands
nr. 33/1944, er notad i vidtekri merkingu og tekur pad til hvers kyns eignarréttinda, jafnt
beinna sem dbeinna.'*’

Hugtakio beinn eignarréttur hefur verid skilgreint sem svo ad med pvi sé att vio einkarétt
akvedins adila, einstaklings eda 16gadila, til ad rada yfir tilteknu verdmaeeti i peim meli sem

131

16g eda stofnun dbeinna eignarréttinda takmarka ekki pann rétt. " Med dbeinum eignarrétti er

'2°1 1 24. gr. laga um fasteignarkaup nr. 40/2002 kemur fram ad sérstakt fylgifé ibtdarhusnadis séu varanlegar

innréttingar og bunadur sem annadhvort er skeytt varanlega vid fasteignina eda er sérstaklega snidinn ad henni.
Akvadid 4 einnig vid um 6nnur his, svo sem gistihus, veitingahs o.fl., sbr. pad sem fram kemur i dkvaedinu.
27Bo von Eyben og Helle Isager: Lerebog i erstatningsret, bls. 122.

128 Bo von Eyben og Helle Isager: Lerebog i erstatningsret, bls. 138.

12 Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 177-182.

30 Gunnar G. Schram: Stjérnskipunarréttur, bls. 545-546.

B borgeir Orlygsson: Kaflar iir eignarétti I, bls. 23-24.
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4tt vid heimild til ad hafa tiltekin rad eda akvedin not hlutar.'*

Einstaklingur sem leigir
fasteign eignast til deemis dbeinan eignarrétt yfir henni.'>

Af domaframkvaemd ma @tla ad skyldur fasteignareiganda til ad sjé til pess ad tjon hljotist
ekki af fasteign geti einnig att vid um umrdadamenn fasteigna sem ekki eiga beinan eignarrétt
yfir fasteign. Hér veri raunhaft demi eigandi verslunar i leiguhtisnedi, samanber til demis
Hrd. 13. mars 2008 (419/2007), par sem skadabotaskylda var 16g0 4 verslunina Aldamot ehf.
vegna tjons sem E vard fyrir pegar henni skrikadi fotur a4 skabraut fyrir hjdlastéla vid
verslunina. Tjonid var rakid til pess ad umbunadur hefdi ekki verid negilega druggur og
Aldamoét ehf. voru talin bera abyrgd 4 pvi. I déminum er hvergi vikid ad eignarhaldi 4

hisnedinu en byggt var & 4abyrgd verslunareiganda 4 slysum vegna utbunadar

verslunarhusnadis. I ddminum segir ordrétt:

Almennt verdur ad leggja rika skyldu 4 eigendur og umradamenn fasteigna, par sem rekin er
verslun fyrir neytendur, ad gera radstafanir sem sanngjarnar mega teljast til ad tryggja oryggi
peirra sem par eiga leid um [...].

b4 ma einnig nefha Hrd. 11. november 2011 (29/2011) og Hrd. 9. oktober 2014
(121/2014). 1 peim malum var krafist skadabota og byggt a skyldu verslunareiganda til ad
koma 1 veg fyrir ad peir sem faru um fasteignina yrou fyrir tjoni. Syknad var i badum
malunum en pé a grundvelli pess ad sok potti ekki sonnud. [ Hrd. 9. oktéber 2014 (121/2014)
var husn2di0 i eigu Reita hf. og krafdi tjonpoli pad félag um batur & fyrri stigum malsins.
Urskurdarnefnd i vatryggingamalum visadi malinu fra 4 peim grundvelli ad Reitir hf. vaeru
ekki umradamadur fasteignarinnar.'>* Loks mé benda 4 eftirfarandi dom sem gefur akvedna
visbendingu um pad hversu mikid umradaréttur yfir fasteign hefur ad segja pegar til alita

kemur a0 deema skadabaetur vegna tjons sem rakid er til fasteignar:

Hrd. 22. mars 2007 (485/2006): K vard fyrir likamstjoni 1 vinnu sinni hja V pegar hann féll i
brottum stiga 1 versluninni Sudurveri. K krafdi V um skadabeatur og byggdi botakrofu sina & pvi
ad Oryggis starfsmanna hefoi ekki verid gett og pannig hefdi verid brotid gegn verkskyldum
verkstjora samkvaemt 21. gr. laga nr. 46/1980 um adbunad, hollustuhztti og Oryggi a
vinnustodum. Hastiréttur syknadi V af krofu K par sem V hafdi engan umradarétt yfir hlisnedi
verslunarinnar Sudurvers og bar pvi ekki abyrgd 4 ad gerdar yrou urbeetur til ad auka Oryggi
starfsmanna par.

132 Sja til deemis Gaukur Jorundsson: Eignaréttur I, bls. 5 og borgeir Orlygsson, Kaflar ir eignarrétti I, bls. 25.
133 Pall Sigurdsson: Leiguréttur I, bls. 32. Hér ma einnig benda 4 alit kzerunefndar hiisamala, sbr. til demis AKH
2. april 2014 i mali nr. 91/2013 og AKH 5. april 2014 { mali nr. 72/2013, par sem fram kemur ad leiguréttindi
yfir fasteign teljist til 6beinna eignarréttinda.

4 Eins og sj& mé af forsendum démsins var 1 kjolfarid 6skad eftir afstodu um botaskyldu Haga hf. og var pad
mal tekid til efnislegrar medferdar hja nefndinni og vard sidan ad domsmali.
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begar umrddamadur fasteignar sem ekki er eigandi hennar synir af sér saknema hattsemi
getur hann ordid skadabotaskyldur og pa &4 grundvelli sému sjéonarmida og skyldna og sa sem
4 beinan eignarrétt yfir fasteign. b6 parf ad hafa i huga ad hér getur lika att vid reglan um
vinnuveitandadbyrgd, sem myndi leida til pess ad s sem 4 beinan eignarrétt yfir fasteign vaeri
skadabotaskyldur vegna sakar umradamanns ef sé er starfsmadur hja fasteignareigandanum.

begar tekid er til skodunar hvort umradamadur fasteignar verdur skadabotaskyldur 4
grundvelli sdmu sjonarmida og fasteignareigandi parf ad lita til peirra skyldna sem
fasteignareigandi ber og pa hvort per skyldur ferast yfir & umrddamanninn. Hér ma til deemis
nefna fasteignareiganda sem leigir ut fasteign sina til verslunarreksturs. Ef tjon verdur vegna
halku og bleytu kemur skadabotadbyrgd verslunareigandans sem umradamanns
fasteignarinnar til alita, enda er pad i hans verkahring ad sporna vid halku og bleytu i kringum
fasteignina. Ef tjon verdur hins vegar rakid til adbunadar og astands fasteignar kemur
skadabotadbyrgd fasteignareigandans frekar til skodunar 6had pvi ad annar hafi jafnframt
umrad yfir fasteigninni. { pessu samhengi ma benda & Hrd. 1996, bls. 1697, par sem sex éra
strakur brenndist illa pegar hann féll i dy sem myndast hafdi i jardvegi vegna leka ur
hitavatnslognum sundlaugar vid belamerkurskéla. Husnadi skoélans var leigt ut undir
hotelrekstur pegar slysid atti sér stad en par dvaldi drengurinn dsamt fjolskyldu sinni.
Skadabotadbyrgd var po 16gd0 4 eiganda skdlans vegna vanraekslu & vidhaldi og fragangi
leidslnanna.

begar skadabodtaskylda fasteignareiganda eda umradamanns fasteignar kemur til alita parf
ad taka til skodunar & hverjum pad hvilir ad koma i veg fyrir tjon. Pa parf ad fara fram
heildarmat 4 adste@dum. Hér geti til a0 mynda komid til skodunar edli sambands
fasteignareiganda og umradamannsins, hversu mikil umradin eru, lengd umradatimans og
hvad samningar um umrad og afnot segja til um skyldur adila. b4 geta 16g kvedid 4 um
skyldur umradamanna en i pvi samhengi ma nefna Hrd. 2005, bls. 4285 (172/2005). 1 pvi
mali gerdi B skadabdtakrofu & hendur O hf. og b hf. sem umrddamoénnum jardhitaréttinda i
landi Reykhola i Austur-Bardastrandarsyslu vegna likamstjons sem hann vard fyrir pegar
hann féll { hver i landinu. { 51. gr. pagildandi orkulaga nr. 58/1967 var ad finna dkvadi sem
melti fyrir um skyldu umradamanna hvera til ad girda pa af og koma pannig i veg fyrir ad
heaetta stafadi af peim. O hf. og P hf. voru hins vegar syknud 4 peim grundvelli ad pau teldust
ekki umradamenn pessa tiltekna hvers sem B datt ofan i. Islenska rikid sem fasteignareigandi

var hins vegar talid bera abyrgd.

29



4 A grundvelli hvada reglu ber fasteignareigandi abyrgd pegar tjon stafar
af fasteign hans?

4.1 Inngangur

[ 2. kafla ritgerdarinnar var farid yfir par grundvallarreglur sem almennt gilda um skadabzetur
utan samninga. P4 er einnig vel pekkt i fredilegri umfjollun i skadabotarétti ad taka fyrir ymis
svid skadabotaréttar en mismunandi reglur geta gilt 4 hverju svidi fyrir sig.'”

Vidfangsefni pessa kafla er ad fjalla um par reglur sem gilda um bétagrundvéllinn pegar
til alita kemur ad gera fasteignareiganda skadabotaskyldan vegna tjons sem rakid verdur til
fasteignarinnar. Farid verdur yfir islenskan, danskan, norskan og s@nskan rétt hvad petta
vardar. ba verdur sérstaklega vikio ad pvi hvernig abyrgd fasteignareiganda er hattad pegar
sjalfsteedur verktaki sem vinnur vid fasteign veldur tjoni med saknamri hattsemi en pad er
meginregla 1 norrenum skadabodtarétti utan samninga ad verkkaupi ber ekki skadabdtadbyrgd

vegna tjons sem rakid er til sakar verktakans eda pess sem verktakinn ber abyrgd 4."*

4.2 fsland

Sakarreglan er su regla sem gildir hér 4 landi um skadabdtadbyrgd fasteignaeigenda 4 muna-
og likamstjoni."*” b6 verdur ad gera pann fyrirvara ad 16g geta kvedid 4 um annad, samanber
til deemis 3. télul. 1. mgr. 51. gr. og 3. tolul. 1. mgr. 52. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus,
sem mela fyrir um hlutlaega abyrgo fasteignaeigenda en um pau dkveedi verdur nanar fjallad i
kafla 5. Af doémaframkvemd ma sja ad sakarreglunni virdist vera beitt med misstrongu
sakarmati og fer pad nokkud eftir adsteedum hversu rikar athathaskyldur démstolar leggja 4
eigendur fasteigna til ad tryggja 6ryggi peirra sem fara um fasteignirnar.'>® ba telur Vidar Mar
Matthiasson, 1 riti sinu Skadabotaréttur, ad dberandi sé hversu vagar krofur eru gerdar til

peirra sem eiga og hafa umrad yfir opinberum fasteignum og ibudarhiisnadi en meiri krofur

133 Sbr. til demis Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur; A. Vinding Kruse, Erstatningsretten; Jorgen Trolle:
Risiko og skyld i erstatningspraxis og Jan Hellner og Marcus Radetzki: Skadestdandsriitt.

3¢ Arnljotur Bjornsson ,,Abyrgd vegna sjalfstaedra verktaka i bandariskum botarétti, bls. 34.

7 Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 500. Sbr. einnig Arnljotur Bjornsson: ,,Hiseigendaabyrgd og
vatryggingar tengdar henni®, bls. 320 og Hordur Einarsson: ,,Fébotadbyrgd fasteignareiganda 4 btinadi hennar®,
bls. 374. P4 ma nefna nylega og eldri doma um skadabdtadbyrgd fasteignaeigenda par sem sakarreglunni er beitt,
sbr. til demis Hrd. 1944, bls. 125, par sem fasteignareigandi var syknadur 4 peim grundvelli ad gélfi hefdi ekki
verid abdtavant og ekki hefdi skort & umsjon eda vartidarradstafanir starfsmanna og Hrd. 1962, bls. 685, par sem
fasteignareigandi var talinn skadabotaskyldur & peim grundvelli ad halli &4 golfi hefodi verid varhugaverdur, sem
hefdi valdid pvi ad ofnar runnu til, en af pvi hlaust likamstjon. Tjoénpoli var po ekki talinn hafa synt negilega
adgaeslu og var latinn bera Y tjonsins sjalfur. { Hrd. 2004, bls. 1699 (385/2003) var fasteignareigandi talinn bera
abyrgd 4 likamstjoni B par sem hann hafdi vanrakt pa skyldu ad koma 1 veg fyrir halkuslys. Bleyta myndadist 4
gOlfi verslunar vegna leka fra frystikistu. Eigandinn gerdi ekkert 1 malinu pratt fyrir ad starfsmadur hefoi itrekad
bent 4 haettuna og var pad metid honum til sakar. { Hrd. 22. mai 2014 (777/2013) var eigandi orlofshiiss gerdur
skadabotaskyldur vegna tjons H pegar hun féll ur koju 1 orlofshusinu. Talid var ad fragangi kojunnar hefdi verid
abotavant og var pad metid eiganda hussins til sakar.

"% Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls 500.

30



séu gerdar til peirra sem eiga eda hafa umrdd yfir fasteignum sem hysa verslun og
pjonustustarfsemi.'*

bad er meginregla ad verkkaupi beri ekki dbyrgd 4 skadaverkum verktaka og virdist hun
gilda pegar verkkaupi er fasteignareigandi og tjon verdur rakid til fasteignar. P6 ma sja fravik

frd meginreglunni i domaframkvamd, samanber eftirfarandi dom:

Hrd. 1969, bls. 117: Pak fauk af prentsmidju i miklu 6vedri og lenti & bifreid. Eigandi
prentsmidjunnar hafdi 1atid sjalfstedan verktaka annast ad fullu byggingu smidjunnar en sannad
var ad verktakinn hafdi brotid gegn dkvedum byggingasampykktar par sem annmarki var & gerd
og festingu paksins. Med visan til sakar verktakans var felld skadabotadbyrgd 4 eiganda
prentsmidjunnar.

Hér er skadabdtadbyrgd 10gd 4 eiganda prentsmidjunnar vegna sakar verktakans. Synist
hér vera litid fram hjd meginreglunni um sjalfsteeda abyrgd verktaka en domurinn getur gefid
visbendingu um pa reglu ad fasteignareigandi geti ekki komist hja abyrgd med pvi ad rada til

sin sjalfsteda verktaka.'*’

Pad leysir pannig fasteignareigandann ekki undan skadabotaskyldu
pott hann fai verktaka til ad gera varadarradstafanir sem honum er skylt ad gera.'*' Skyldur
pessar eru stundum nefndar 6framseljanlegar skyldur.'** b6 geta risid ymis alitamal, til deemis
um hvort slikt eigi eingdngu vid um 16gbundnar skyldur eda hvort pad taki einnig til skyldna
sem leidir af samningi. Af domaframkvemd mé rdada ad ekki sé hagt ad skorast undan
16gbundnum skyldum med pvi ad fela sjalfstedum verktaka ad sinna starfi en hvad vardar
samningsbundnar skyldur er meiri 6vissa.'* Ma i pessu samhengi nefna Hrd. 28. febriar
2013 (536/2012) og pann hluta malsins sem snyr ad abyrgd hasasmidameistarans. { malinu
var pad ekki talid geta leyst husasmidameistarann undan abyrgd ad hann hefdi radid

sjalfsteedan verktaka til vinnu vid sumarhtsid en husasmidameistarinn hafdi ymsar skyldur

samkvemt 16gum. Pa er eftirfarandi domur einnig deemi um 6framseljanlegar skyldur:

Hrd. 14. februar 2013 (409/2012): BE var eigandi huss en jafnframt var hann byggingarstjori
hussins og htisasmidameistari vid hasid. BE fékk til sin verktakann B ehf. til ad annast dkvedinn
hluta vid byggingu hussins og setti B ehf. medal annars upp vinnupall i kringum husio.
Starfsmadur byggingarfulltriia vard fyrir slysi pegar golf vinnupallsins brotnadi undan honum
og var i dominum deilt um abyrgd BE. Fallist var 4 medabyrgd BE med B ehf. par sem honum,
sem husasmidameistara hussins, hefoi borid skylda til ad tryggja ad smidi vinnupalla og
fragangur peirra veri forsvaranlegur og i samrami vid oryggiskrofur.

13 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 500. [ kaflanum Skadabotaabyrgd fasteignareiganda 4 bls. 481-

500 er farid yfir domaframkveemd til arsins 2005 1 tilvikum sem varda skadabdtadbyrgd fasteignaeigenda.

10 Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 295.

11 Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 295 og A. Vinding Kruse: Erstatningsretten, bls. 187.

142 Arnljotur Bjornsson: ,, Abyrgd vegna sjalfstaedra verktaka i bandariskum botarétti“, bls. 41 og Arnljotur
Bjornsson: ,,B6tadbyrgd vegna vinnuslysa sem hljotast af athdfnum sjalfstedra framkvaemadaradila eda af bilun
og galla 1 teeki, bls. 73.

'3 Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 295-296.
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[ 16gum nr. 46/1980 um adbtinad hollustuhzetti og oryggi 4 vinnustodum og pagildandi
skipulags- og byggingarlogum nr. 73/1997 var kvedid 4 um skyldur atvinnurekenda og
idnmeistara. Ut fra dominum mé alykta ad par skyldur séu 6framseljanlegar en B ehf. hafdi
annast smidi vinnupallsins sem sjalfstedur verktaki. Nefna ma fleiri doma sem varda abyrgd

verktaka sem vinna vid fasteign:

Hrd. 1997, bls. 1388: Reykjavikurborg var talin bera abyrgd a tjoni sem J vard fyrir pegar hann
féll af paki byggingar i eigu borgarinnar. J var ad vinna vid bygginguna pegar tjonid vard og var
starfsmadur sjalfsteds verktaka sem vann vid bygginguna. Orsok tjonsins var talin skortur a4
fallvérnum vid pakio, sem var i sex metra had, og pvi var um ad reda brot &4 17. og 19. gr.
reglugerdar nr. 204/1972 um Oryggisradstafanir vid byggingarvinnu og meginreglu 1. mgr. 37.
gr. laga nr. 46/1980 um adbunad, hollustuhetti og 6ryggi & vinnustédum.

Abyrgd fasteignareigandans er reist 4 pvi ad starfsmenn Reykjavikurborgar hafi sjalfir
haft hond 1 bagga vid stjorn og tilhdgun verka vid bygginguna og hvada radstafanir voru
gerdar par vegna Oryggis starfsmanna. Hér ma pvi @tla ad verktakinn hafi ekki notid pess
sjalfsteedis sem meginreglan um sjalfstedi verktaka byggist 4. P4 ma netha Hrd. 1972, bis.
796, Hrd. 1996, bls. 3130, Hrd. 2005, bls. 1329 (359/2004) og Hrd. 30. september 2010

(716/2009) en peir renna allir stodum undir meginregluna. Sja til demis:

Hrd. 1972, bls. 798: S var starfsmadur hja hlutafélaginu P sem atti og st60 ad byggingu
fasteignar. K var fenginn sem sjalfstedur verktaki til vinnu vid fasteignina og hafdi hann dsamt
starfsmonnum sinum sett upp vinnupalla vid husid. S slasadist pegar hann féll nidur af
vinnupalli og var orsok slyssins rakin til pess hvernig stadid var ad uppsetningu vinnupallanna. [
kjolfar slyssins krafdist S skadabdta tr hendi fasteignareigandans b og verktakans K. Var K
talinn bera abyrgd & tjoni S og byggdi Hestiréttur 4 peim rokum ad K hefdi verid svo
sjalfstedur framkvamdaradili ad ekki yroi 10g0 vinnuveitandaabyrgd 4 b.

[ Hrd. 1996, bis. 3130, Hrd. 2005, bls. 1329 (359/2004) og Hrd. 30. september 2010
(716/2009) var 16g0 skadabotadbyrgd & verktaka vegna tjons sem rekja matti til fasteignar og
var sjalfstedi verktakans i storfum lagt til grundvallar. P6 var 1 Hrd. 2005, bls. 1329
(359/2004) einnig 16g0 skadabotadbyrgd 4 sveitarfélagid, sem var eigandi fasteignar, & peim
grundvelli ad pad hefdi ekki sinnt eftirlitsskyldu sinni. Loks ma aftur nefna Hrd. 28. februar
2013 (536/2012) og ba 1 tengslum vid abyrgo fasteignareigandans:

Hrd. 28. februar 2013 (536/2012): H slasadist alvarlega pegar hann féll Gt um dyr
sumarbustadar og nidur i grunn vidbyggingar sem verid var ad byggja. Hurdinni var laest innan
frad og tveimur golfpokum og einni golfkerru stillt upp fyrir framan hurdina til ad varna pvi ad
htn yrdi opnud. Fallid nidur { grunninn fra nedri brin dyraopsins var 3,3 m og stodu ovarin
steypustyrktarjarn upp ur grunninum. H stefndi medal annars S sem eiganda fasteignarinnar.
Heestarétti var fjallad um abyrgd S sem fasteignareiganda og talid ad honum hefdi matt vera
ljost ad Oryggisvarnirnar fyrir hurdinni veru ekki fullnegjandi fyrir pa sem dveldu i eda ®ttu
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erindi um fasteignina og pvi veri um ad reda saknema hattsemi. S var pvi talinn bera abyrgd
dsamt husasmidameistara og smidi vid husid.

[ rokstudningi Heestaréttar er & pvi byggt ad fasteignareiganda beri skylda til ad vidhafa
fullnaegjandi oryggisradstafanir. Fasteignareigandinn hafoi fengio verktaka til ad framkvama
verkid en sjalfur hafdi hann komid ad framkvemd pess med ymsu moti. Fasteignareigandinn
hafodi adstodad vid vinnuna en einnig hafdi hann séd um ad byrgja dyrnar med golfpokum og
kerru. Ma @tla ad stada hans vid verkid hafi verid slik ad hann gat ekki skotid sér undan
abyrgd med pvi ad rdda til sin sjalfsteda verktaka. Ekki er ljost hvada fordemisgildi
domurinn hefur og hvort hér er vikid fra meginreglunni um sjalfsteda abyrgd verktaka.
Nidurstadan hefoi ef til vill ordid onnur ef fasteignareigandinn hefdi ekki med neinum haetti
komid ad framkvemd verksins.

Af framangreindum doémum ma rdda ad meginreglunni um abyrgd verktaka & eigin
skadaverkum er almennt fylgt i islenskum rétti pegar tjon stafar af fasteign. Fasteignareigandi
virdist almennt ekki vera latinn bera abyrgd 4 skadaverkum verktaka eda starfsmanna 4 hans
vegum nema ef fasteignareigandinn hefur sjalfur komid ad verkinu og haft eitthvad um
framkveemd pess ad segja, pannig ad ekki sé um algert sjalfstaedi verktakans ad reda. P4 ma
einnig alykta sem svo ad fasteignareigandi geti ekki firrt sig abyrgd med framsali &

16gbundnum skyldum sinum.

4.3 Danmork
Donsk domaframkvemd byggir i grunninn 4 sakarreglunni i mdlum sem varda

skadabotadbyrgd fasteignareiganda.'** Sja til deemis:

UfR. 2011, bls. 1038: Madur slasadist pegar hann féll nidur fjéra metra af paki huss. Slysid atti
sér stad ad nottu til pegar madurinn, 4samt vini sinum, var ad klifra upp & pakio og krafdi hann
fasteignareigandann um baetur. Ljost var i malinu ad pakplatan var ekki nagilega 6rugg en
pakid hafodi verid gert med adstod menntadra iOnverkamanna. Hestiréttur féllst ekki 4 abyrgd
fasteignareigandans enda hefdi eigandanum ekki verid kunnugt um ad klifrad veeri upp a pakio.
Fasteignareigandinn hefdi pvi ekki haft neina astadu til ad kanna pakid sérstaklega og athuga
hvort pad veri negilega druggt til ad koma i veg fyrir slys & ménnum sem klifrudu upp 4 pad.

Beiting sakarreglunnar um abyrgd fasteignareiganda er misstrong en p6 er hin almennt

strong. Einnig er ad finna logfestar hlutleegar reglur & ymsum svidum vegna tjons sem stafar

"4 Sbr. A. Vinding Kruse: Erstatningsretten, bls. 250. bar kemur fram ad st almenna regla gildi ad
fasteignareigandi eda umrdadamadur fasteignar beri skadabodtaabyrgd 4 tjoni sem verdur vegna buinadar fasteignar
sem er Oforsvaranlegur og honum hefdi matt vera kunnugt um pannig ad med videigandi radstéfunum, vidgerd
eda med 6drum hetti hefdi matt koma i veg fyrir tjon. A donsku: ,....vil en person, der som ejer, bruger eller
lign., har almindelig rddighed over en fast ejendom, blive gjort ansvarlig for skader, der skyldes uforsvarlige
indretninger ved ejendommen, som den pdgeeldende burde have veeret klar over, og som kunne have veeret
afveerget ved passende sikkerhedsforantaltninger, reparationer eller lignende.*
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1> b4 hefur i donskum rétti verid beitt 616gfestum hlutlegum dbyrgdarreglum, til

af fasteign.
demis i tilvikum pegar tjon verdur vegna roskunar 4 raflinum eda vatnsedum eda pegar

borun, groftur og sprengingar leida til tjons 4 nadgrannaeign, samanber til demis:

UfR. 1968, bils. 84: Vid byggingarframkvaemdir orsakadist tjéon a 500 ara gamalli
klausturbyggingu sem st6d i um 100-200 m fjarlegd fra byggingarsvaedinu. Hastiréttur lagdi
fulla botadbyrgd & fasteignareigandann pratt fyrir ad fyllstu vartdar hefdi verid gatt og ekki
hefdi verid haegt ad syna fram a sok. { rokstudningi réttarins var tekid fram ad velja hefdi matt
tveer adferdir vid framkvamdirnar. Annars vegar kostnadarsama adferd sem hefdi verid
oruggari og hattuminni fyrir umhverfid og hins vegar adra sem gat haft i for med sér vissa
haettu 4 tjoni. Sidarnefnda adferdin var mun 6dyrari og var su leid valin. Pvi var talid edlilegt ad
par sem odyrari leid var valin af fjarhagslegum 4stedum meetti leggja abyrgd a
fasteignareigandann.

Danskir freedimenn virdast almennt sammala um ad hér sé verid ad beita hlutlegri
abyrgd.'*

[ donskum skadabétarétti gildir meginreglan um ad verkkaupi beri ekki skadabotabyrgd a
skadaverkum verktaka.'*” A pvi eru p6 undantekningar og i danskri démaframkvamd um
skadabotaabyrgd fasteignaeigenda er i allmorgum tilvikum vikid fra pessari reglu. A pad til
demis vid i malum par sem tjon leidir af athofnum sem fasteignaeigendum er skylt ad
framkvaema samkvaemt 16gum til ad forda tjoni.'*® Hér ma til daemis nefna demi um hreinsun
gangstétta vid fasteign til ad varna tjoni.'*’ Ef fasteignareigandi fer sjalfstadan verktaka til ad
framkvema pa skyldu og gangandi vegfarandi verdur fyrir tjoni sem rekja ma til sakar
verktakans veari dbyrgdin einnig 4 fasteignareigandanum. Sjonarmidin sem par liggja 4 baki
eru ad koma purfi i veg fyrir ad fasteignareigandi geti komid sér undan abyrgd med pvi ad
fela 68rum ad sinna lagalegri skyldu."”” Sé um ad reda skyldu sem er 6l6gbundin er ekki

sama tilhneiging til ad gera fasteignareiganda abyrgan fyrir skadaverkum verktaka."”!

'3 A. Vinding Kruse: Erstatningsretten, bls. 250.

16 Sbr. til deemis Bernhard Gomard: Moderne Erstatningsret, bls. 75-75; Bo von Eyben og Helle Isager:
Leerebog i erstatningsret, bls. 178 og A. Vinding Kruse: Erstatningsretten, bls. 254. PO ma einnig nefna ad Stig
Jorgensen: Erstatningsret, bls. 111, telur vafasamt ad fullyrda ad hér sé beitt hlutlegri abyrgd.

“7Bo von Eyben og Helle Isager: Lerebog i erstatningsret, bls. 170.

8 Bo von Eyben og Helle Isager: Laerebog i erstatningsret, bls. 170 og A. Vinding Kruse: Erstatningsretten,
bls. 305.

149 Samkvzaemt stadbundnum logreglusampykktum hvilir su skylda 4 fasteignareiganda ad hreinsa gangstéttir vid
fasteign til ad forda tjoni. Sja kafla 5 og til hlidsjonar A. Vinding Kruse: Erstatningsretten, bls. 252.

130Bo von Eyben og Helle Isager: Lerebog i erstatningsret, bls. 171.

31 Sbr. Hordur Einarsson: ,,Fébotaabyrgd fasteignareiganda 4 binadi hennar®, bls. 373.
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b4 er einnig vikid fra reglunni um ad verkkaupi beri ekki abyrgd a4 skadaverkum
sjalfstedra verktaka ef um er ad raeda sérlega hettulegan og dvenjulegan bunad, svo sem
mjog haan skorstein af dvenjulegri gerd.'>

Af domum 1 donskum rétti par sem vikid er frd meginreglunni um eigin abyrgo sjalfstaedra

verktaka ma nefna:

UfR. 1999, bls. 1821: Atvik mals voru med peim hatti ad sjalfstedur verktaki lagdi
sjonvarpskapal fyrir fyrirtekid TeleDanmark. Verktakinn sem vann verkid lagoi stalrér med
kaplinum of nalegt vatnslogn med peim afleidingum ad med tid og tima vard l6gnin fyrir miklu
tjoni en hun var i eigu pridja manns. Verktakinn var talinn hafa synt af sér sok en TeleDanmark
var talid bera abyrgd 4 tjoninu.'”

[ malinu var ekki talid haegt ad fella sok & TeleDanmark. bratt fyrir pad var fyrirtekid
talid bera botadbyrgd 4 tjoninu. Pad kom p6 fram i dominum ad TeleDanmark hefdi haft
moguleika 4 pvi ad styra framkvaemd verksins og sja pannig til pess ad pad yrdi unnid a
videigandi hatt. Velta ma fyrir sér hvort hér er vikio fra meginreglunni 4 peim grundvelli ad
ekki s¢ um ad rada raunverulegt sjalfstedi verktakans. Bernhard Gomard segir po6 1 riti sinu

Moderne erstatningsret ad med dominum hafi abyrgd fasteignaeigenda & storfum sjalfstedra

verktaka aukist.'>*

4.4 Noregur

Noregur er pad land sem gengid hefur hvad lengst Nordurlandanna i pvi ad beita hlutleegri
abyrgd.'” I malum par sem tjon ma rekja til fasteigna er badi sakarreglunni og hlutlaegri
abyrg0 beitt og sja ma 4 domaframkvemd ad oft eru badar reglurnar skodadar 1 hverju mali,

samanber til demis eftirfarandi doma:

RG. 1993, bls. 503: A féll ut um glugga 4 milli 2. og 3. hadar i byggingu i Oslé. I malinu var
ekki talid ad rok vearu til ad beita hlutlegri dbyrgd par sem ekki var til stadar stodug haetta 4
tjoni, augljos hatta eda mikilshattar haetta. P4 var 1 malinu itarlega farid yfir hvort
fasteignareigandinn hefdi synt af sér sok en pad potti hann ekki hafa gert.

"2 Hordur Einarsson: ,Fébotadbyrgd fasteignareiganda 4 bunadi hennar®, bls. 374 og A. Vinding Kruse:

Erstatningsretten, bls. 252. Sja einnig UfR. 1935, bls. 663 sem Hordur nefnir { greinin sinni sem hann vann vid.
Reykhafurinn var frekar 6venjulegur ad gerd og var talid rétt ad fasteignareigandi baeri abyrgd 4 tjoninu.

'3 Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 173. Sja einnig UfR. 2000, bls. 1440, par sem
hjélreidamadur slasadist pegar hann rann { sandi 4 vinnusvaedi. Verktaki var ad vinna vid ad leggja veg og girti
ekki af vinnusvedid. Nidurstada domsins var su ad sveitarfélagid var talid medabyrgt med verktakanum & tjoni
hjélreidamannsins en verktakinn var talinn hafa synt af sér sok.

>4 Bernhard Gomard: Moderne erstatningsret, bls. 82.

133 Sja kafla 2.3.3 og til hlidsjonar Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 225.
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LF. (2014-002407):"° Deilt var um &byrgd verslunarmidstédvar pegar kona ein féll i bleytu 4
g0lfi sem myndast hafoi eftir ad einhver hafdi misst nidur is. Fram kom ad hlutlegri abyrgd yroi
ekki beitt par sem ekki vaeri um ad reda hattu sem vaeri demigerd og stodug eda umfram pad
sem venjulegt teldist. Pa var einnig tekiod til skodunar hvort verslunarmidstodin hefoi synt af sér
sok en ekki var fallist 4 botaskyldu a4 grundvelli sakar. Mal petta fékk ekki leyfi til &fryjunar til
Heestaréttar.

{ badum démunum var i fyrstu tekid til athugunar hvort bétaabyrgd yrdi reist 4 hlutleegum
grunni og pa an lagastodar. Litid var til peirra sjonarmida sem mala med hlutlaegri abyrgd og
ekki talio taekt ad beita henni. Var pvi sakarreglunni beitt um bétagrundvollinn.

Fjolmorg akvaedi i norskum 1ogum kveda 4 um hlutlega abyrgd fasteignaeigenda. Sem
demi um slikt akvaedi ma nefna 24. gr. a norsku laganna nr. 6/1981 um mengunarvarnir (Lov
om vern mot forurensinger om avall). I Rt. 2014, bls 656 var gerd krafa um betur Gr hendi
fasteignareiganda med visun i akvadid en beitingu pess hathad 4 peim grundvelli ad pad atti
ekki vid. Um tjonstilvikid var pess i stad beitt 616gfestri hlutleegri abyrgdarreglu.'’

Meginreglan um sjalfsteda abyrgd verktaka gildir i norskum skadaboétarétti. Um pad hvort
vikid er frad reglunni i malum um boétadbyrgd fasteignaeigenda hefur i norskum rétti verid
erfitt ad draga alyktanir. Hvort astedan er fjoldi lagadkvaeda sem kveda 4 um hlutleega abyrgd
eda hversu langt norskir domstolar ganga 1 pvi ad beita hlutleegri 4byrgd an lagastodar er erfitt
a0 meta. Norskir fredimenn eru p6 sammala um pad ad rok geti stadid til pess ad gera
fasteignareiganda abyrgan fyrir skadaverkum verktaka i 6logfestum tilvikum.'”® Sem demi

um tilfelli par sem fasteignareigandi er gerdur abyrgur vegna sakar verktaka ma nefna:

Rt. 1967, bls. 597: Sex ara drengur vard fyrir likamstjoni pegar hann fékk byggingarefni i
h6fudid sem kastad var it um glugga 4 byggingu sem unnid var vid. Um var ad reda vidgerdir a
skéla 1 eigu sveitarfélags og var sjalfsteedur verktaki fenginn til ad vinna verkid. Drengurinn
gerdi krofu um betur fréd sveitarfélaginu og fallist var a kréfu hans par sem ekki hefoi verid gatt
nagilegrar varudar vid starfio.

Hér er sveitarfélag gert skadabotadbyrgt vegna sakar sjalfsteds verktaka. P6 kemur pad
fram 1 malinu a0 sveitarfélagid hafoi sitthvad um framkveemd starfsins ad segja og pvi var
mogulega fyrir hendi einhver sok hja starfsmonnum pess. bvi er erfitt ad draga alyktun af

dominum.

O LF stendur fyrir Frostating Lagmannsrett sem er fylkisdomstoll & millidomsstigi. Adsetur hans er i

brandheimi.

37 Mali® vardadi tjon a ibadarhiisnzedi vegna bilunar i fraveitu og var sveitarfélagid talid bera abyrgd 4 tjoninu.
Sja til demis Rt. 1972, bls. 965, par sem gangandi vegfarandi vard fyrir tjoni pegar hluti féll ur paki byggingar
sem unnid var vid. Fasteignareigandinn var talinn skadabotaskyldur pratt fyrir ad hafa ekki synt af sér sok par
sem veruleg hatta var 4 tjoni vid bygginguna. Sja einnig Rt. 1975, bls. 1081, par sem sveitarfélag var talid
abyrgt vegna tjons sem vard pegar flaeddi upp ur holraesi. Tjonid var ekki rakid til sakar sveitarfélagsins og ekki
var talid a0 16gfestar hlutlegar dbyrgdarreglur @ttu vid. Sveitarfélagid var po talid abyrgt 4 grundvelli 6logfestra
hlutleegra abyrgdarreglna.

138 Til deemis Jorgen @vergaard, Norsk erstatningsrett, bls. 202.
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4.5 Svipj6o

[ seenskum rétti er sakarreglan meginregla og gildir almennt sem grundvéllur botadbyrgdar
fasteignaeigenda pegar tjon er rakid til fasteigna. Pa er einnig ad finna akvaeodi i 16gum sem
mela fyrir um hlutlega abyrgd fasteignaeigenda.'’” Seenskir domstolar hafa almennt verid
tregir til ad beita hlutlegri 4byrgd an lagastodar vegna tjons sem rakid er til fasteigna en
sakarreglunni hefur pess 1 stad verid beitt med afar strongu sakarmati par sem miklar adgeeslu-
og eftirlitskrfur eru gerdar til fasteignacigenda.'® Hlutlaegri abyrgd an lagastodar hefur pd

verid beitt i nabylisréttartilvikum, samanber til deemis:

NJA. 1991, bls. 720: Eigandi alvers var gerdur skadabodtaskyldur vegna skemmda sem urdu
begar heitt vatn lak fra hitaveituldognum alversins. Domurinn byggdi & hlutleegri abyrgd par sem
ekki hafdi verid synt fram 4 sok.'"'

Hvad vardar abyrgd fasteignareiganda vegna sakar sjalfsteds verktaka sem vinnur vid
fasteign virdast somu sjonarmid vera uppi i Svipjod og i Danmdrku. Skadabdtadbyrgd virdist
flytjast yfir 4 fasteignareiganda ef tjon hlyst af vanrekslu 4 einhverju sem honum var skylt ad

gera en ef um er ad rada ologfestar skyldur virdist botaibyrgdin haldast hja verktakanum.'®*

'3 Sbr. til deemis 3. gr. sensku jardalaganna (jordabalken 1970:994) par sem fram kemur ad nagranni eigi rétt 4
skadabotum verdi tjon vegna framkvaemda en par er byggt 4 hlutlegum grundvelli.

10 Sbr. Jan Hellner: Skadestdndsritten, bls. 53-54 og Lennart Vahlén: ,,Om fastighetsigeres skadestandsansvar,
F.F.P.nr. 10 1953, bls. 241-242.

1! Jan Hellner og Marcus Radetzki: Skadestdndsritt, bls. 349 og Jan Hellner: Skadestdndsrtten, bls. 53-54.

12 Arnljotur Bjornsson: ,,Abyrgd vegna sjalfstaedra verktaka i bandariskum botarétti*, bls. 37.
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5 Sett akvaeoi um skadabotaabyrgd fasteignaeigenda i islenskum rétti

5.1 Inngangur

Almennt fer um skadabdtadbyrgd fasteignaeigenda eftir almennum 6logfestum
skadabétareglum, einkum sakarreglunni eda reglunni um vinnuveitandaabyrgd.  islenskum
l6gum er po ad finna sérstakar reglur um skadabotadbyrgd fasteignaeigenda en adeins 4
afmorkudum svidum og med afar takmarkad gildissvid. Slik akvaedi er einnig ad finna i rétti
annarra Nordurlandapjoda. Vidfangsefni pessa kafla eru dkveedi i islenskum rétti sem meela

fyrir um skadabotadbyrgo fasteignaeigenda.

5.2 Akvaedi 51. og 52. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhis

5.2.1 Inngangur

[ 51. og 52. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus (hér eftir fioleignarhsalog) er ad finna
akvaedi sem mela fyrir um skadabotadbyrgd fasteignaeigenda 4 tjoni. I 51. gr. laganna er
melt fyrir um skadabotadbyrgd einstakra eigenda og 52. gr. laganna kvedur 4 um
skadabotadbyrgd husfélagsins i heild. Akvadin eru afar sértek og byggja annars vegar 4

sakarreglunni og hins vegar hlutleegri abyrgo.

5.2.2 Forsaga

Med 2. mgr. 12. gr. laga nr. 59/1976 um fjolbylishus (hér eftir fjolbylishusalog) var i fyrsta
sinn melt fyrir um skadabotaabyrgd fasteignaeigenda i islenskum 16gum. 1 dkvaedinu var
einungis melt fyrir um hlutlega abyrgd og potti pad badi 6ljost og vandmedfarid.'® Fyrir
gildistoku 2. mgr. 12. gr. fjolbylishisalaga var skadabdtadbyrgd fasteignaeigenda reist a
almennum, 6skradum skadabotareglum en rada mé af domaframkvaemd ad sakarreglunni hafi

verid beitt med strongu sakarmati:

Hrd. 1964, bls. 497: ibudarhusnadid Hverfisgata 114 skemmdist pegar vatnstjon vard i
samliggjandi husi vid Laugaveg 105. Pipulagningamenn ho6fou unnid vid husid og foru af
vettvangi 4samt husverdi pegar vinnu peirra lauk siddegis 4 laugardegi. Badi
pipulagningamennirnir og husvordurinn kvadu fyrir démi ad plata hefdi verid sett yfir vask sem
stadsettur var & 4. haed hussins en pad var gert svo mulningur félli ekki ofan i vaskinn pegar
unnid var vid murbrot. Pegar komid var aftur ad hasinu st6d spytan upp 4 rond og skrufad var
fra krananum. Ekki var upplyst i malinu hver hefoi skrifad fra krananum en eigandi htissins vid
Laugaveg 105 hélt pvi fram ad brotist hefdi verid inn i husid og skrifad fra. I nidurstodu
Heestaréttar sagdi ad badi pipulagningamennirnir og htisvérdurinn hefdu synt af sér sék med
fragangi pegar vinnu var hatt i umrett skipti og ad par sem htusvordurinn veri starfsmadur
fasteignareigandans bari eigandinn 4byrgd 4 grundvelli vinnuveitandaabyrgdar.

193 Alpt. 1993-94, A-deild, bls. 1048.
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Arnljétur Bjornsson fjalladi um dominn i grein sinni ,,Haseigendadbyrgd og vatryggingar
tengdar henni® sem birt var i Ulfljéti arid 1984. Arnljotur bendir par 4 ad rikar adgaeslukrofur
séu gerdar til husvardarins. Rdda megi af domi héradsdoms ad herbergid hafi verid lest og
go0ur og varkar husvordur hafi ekki matt bast vio mannaferdum 4 svadinu umraedda helgi
en sjalfur matti hann aftur i vinnu & manudagsmorgni. Arnjotur telur fremur langsétt ad gera
par krofur til hisvardarins ad mida fragang vid ad hugsanlega verdi brotist inn.'®* ba ma
einnig benda & Hrd. 1972, bls. 77, par sem midstodvarofn i eigu b sprakk og olli tjoni.
Sprenginguna matti rekja til pess ad pegar hitastig i hitavatnskerfi var leekkad fraus vatnid i
ofninum og olli sprengingu. P4 var einangrun og fragangur ekki fullnegjandi en eigandinn
hafoi 14tid sérfré0an idnadarmann annast lagningu hitakerfisins. P var, sem eigandi ofnsins,
latinn bera abyrgd 4 tjoninu. Hér verdur ad telja ad Haestiréttur geri afar strangar kréfur um
adgatni par sem ekki er endilega hagt ad gera rad fyrir pvi ad madur med enga sérpekkingu a
pipulognum viti hverjar geti verid afleidingar pess ad laekka hita pegar ofn er stadsettur i illa
einangrudu rymi. Arnljotur telur ad dominn megi skilja sem svo ad abyrgd huseiganda hvili &
sakargrundvelli med afar strongu sakarmati en einnig ad i dominum eigi vi0 vidtekari
botareglur. Arnljotur telur p6 ekki haegt ad ganga svo langt ad telja ad um sé ad reda hlutlega
abyrgd.'®

Med frumvarpi sem vard ad nugildandi 16gum um fjéleignarhts nr. 26/1994 var lagt til ad
sett yrdu inn i 16gin ny akvaedi um skadabotaabyrgd fasteignacigenda. Akvaedi pessi skyldu
annars vegar byggja 4 sakarreglunni og hins vegar hlutleegri abyrgd, og hlutlega reglan yrdi

ekki naerri eins ram og 2. mgr. 12. gr. fjolbylishusalaga.'®® Akvaedi pessi er ad finna i 51. og

52. gr. laganna.

5.2.3 Akveedi 51. gr. fioleignarhiisalaga um skadabétadbyrgd eigenda

Akvedid fjallar um skadabotadbyrgd eiganda gagnvart 60rum eigendum hussins og
afnotah6fum vegna fjartjons 4 eignum peirra og afleidds tjons, svo sem afnotamissis. 1. og 2.
tolul. 1. mgr. dkvedisins byggja 4 sakarreglunni og kveda 4 um ad eigandi séreignar sé
skadabotaskyldur vegna vanraekslu & vidhaldi séreignar, biinadi hennar og 16gnum og vegna
mistaka vid medferd hennar og vidhald. I 3. tolul. 1. mgr. akvadisins er ad finna akvadi sem

byggir 4 hlutlaegri abyrgd. Akvadid er ekki eins vidtaekt og 1. og 2. tolulidur en samkvamt

1% Arnljotur Bjornsson: , Huseigendadbyrgd og vatryggingar tengdar henni®, bls. 321-322.
195 Arnljotur Bjornsson: , Huseigendadbyrgd og vatryggingar tengdar henni®, bls. 322-324.
190 Alpt. 1993-94, A-deild, bls. 1048.
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pvi er eigandi séreignar gerdur skadabotaskyldur vegna bilunar 4 bunadi séreignar og l6gnum

pott eiganda verdi ekki um pad kennt. Akvadid byggir 4 sanngirnissjénarmidum.'®’

5.2.4 Akveedi 52. gr. fioleignarhiisalaga um skadabotadbyrgd hisfélags

[ 52. gr. fjoleignarhiisalaga er melt fyrir um skadabétaabyrgd husfélags og er akvaedid ad
hluta til samhljoda akvaedi 51. gr. fjoleignarhusalaga. Akvadid var nymeli en liklegt er ad
16gjofnun fra 51. gr. fjdleignarhasala hefdi einnig verid tek. Hins vegar potti oparft ad skapa

Lot r 4 168
ovissu og lagalegt tomarum.

Ef eigandi eignast skadabotakrofu & hendur husfélagi
samkvaemt grein pessari pa lekkar krafan sem nemur hlutdeild hans i sameigninni. Krafan
telst sameiginlegur kostnadur allra i husfélaginu og hann er abyrgur fyrir sinum hluta.'®

Reynt hefur 4 umraett akvaedi fjoleignarhtisalaga i ddmum Haestaréttar, samanber til demis:

Hrd. 2000, bls. 1702 (474/1999): Stifla i frarennslislogn olli pvi ad pad fleddi inn i vinnustofu
og lager sem J leigdi i kjallara hiss. J krafoi husfélagio um baetur vegna tjonsins & grundvelli 3.
tolul. 52. gr. fjoleignarhusalaga. Haestiréttur syknadi husfélagio a4 peim grundvelli ad ekki hefdi
verid sannad ad tjon hefdi ordid. Akvaedid meelir fyrir um hlutlega abyrgd.

Akveedi 3. tolul. 52. gr. fjoleignarhusalaga meelir fyrir um hlutlega dbyrgd og parf pvi
ekki ad syna fram & sok. [ malinu tokst hins vegar ekki ad syna fram 4 ad tjon hefdi ordid og
var syknad 4 peim grundvelli. Sem demi um tilvik par sem reynir & skadabdtadbyrgd

husfélags a sakargrundvelli ma nefna:

Hrd. 14. febriiar 2013 (462/2012): 1 ehf. krafoist greidslu ur hendi husfélags vegna atlads tjons
4 ibid sinni en lekid hafdi fra sameign. I ehf. byggdi krofu sina & pvi ad tjonid yrdi rakid til
vanraekslu husfélagsins, sbr. dkveaedi 1. tolul. 1. mgr. 52. gr. fjoleignarhtisalaga. Fram kom i
malinu ad éumdeilt veeri ad leki hefdi verid vandamal i fjoleignarhtisinu { moérg ar, medal annars
i ibtd I ehf. Reett hefdi verid um vandamalid allt fra 1993 og reynt eftir fremsta megni ad
bregdast vid med vidgeroum en bpaer hefou ekki borid arangur. Ekki var pvi fallist a
skadabotadabyrgd husfélags par sem ekki potti sannad ad husfélagio hefdi vanraekt skyldur sinar
til vidhalds eda gert mistok sem leiddu til pess ad pad beri abyrgd 4 tjoni.

Nidurstada malsins var ad vanreksla var ekki sonnud. Raett hafdi verid um lekann i um 20
ar. Ekki er 1jost af nidurstodu malsins hvert er inntak skyldunnar, og hversu langt skuli ganga,

en fram kemur ad ymsar vidgerdir voru gerdar & husinu allt fra 2003.

17 Alpt. 1993-94, A-deild, bls. 1048.
18 Alpt. 1993-94, A-deild, bls. 1049.
19 Alpt. 1993-94, A-deild, bls. 1049.
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5.3 Akvzedi 141. gr. vatnalaga nr. 15/1923

5.3.1 Inngangur

[ 1. mgr. 141. gr. vatnalaga nr. 15/1923 (hér eftir vatnalog) er ad finna akvaedi sem melir fyrir
um hlutlaega 4byrgd fasteignaeigenda. Akvadid kom nytt inn i 16gin med lagabreytingu 2011
en i pvi segir ordrétt:

Eigandi mannvirkis vid vatn, eda s& sem stendur fyrir framkvemdum vid vatn, ber abyrgd &
tjoni sem af framkvemdunum hlyst an tillits til pess hvort tjon verdi rakid til saknaemrar
hattsemi eda ekki:

1. ef rddist er an leyfis i framkvamdir sem eru leyfisskyldar samkvaemt l6gum pessum,

2. ef stadio er pannig ad framkvemdum ad ekki fullnegi askilnadi 80. gr.,

3. ef brestur verdur 4 vidhaldi mannvirkis.

5.3.2 Forsaga

[ vatnalogum var fra gildistoku laganna ad finna dkvaedi sem maltu fyrir um skadabotadbyrgd
fasteignaeigenda. I 3. mgr. 74. gr. laganna var ad finna sérreglu um botaabyrgd vegna
nidurlagningar vatnsmidlunarvirkja og i 136. gr. var ad finna akvadi sem fyrst og fremst toku
til tilvika pegar framkvamdir attu sér stad i leyfisleysi. Akvaedin byggdu 4 hlutlegum grunni,
sbr. p6 4. mgr. 136. gr. sem fjalladi um abyrgd vegna tjons sem skapadist af nidurlagningu

170

vatnsvirkis. "~ Med logum nr. 132/2011 um breytingu 4 vatnaldgum voru umradd akvaodi

felld & brott og inn kom ofangreint dkvedi 141. gr. laganna.

5.3.3 Nanar um inntak dakvcedisins
[ 141. gr. vatnalaga segir ad eigandi mannvirkis vid vatn eda annar si sem stendur fyrir
framkvemdum vid vatn beri dbyrgd an sakar. P4 er i dkvaedinu skyrt kvedid & um pad vid
hvada adstedur botadbyrgdin stofnast en utan peirra tilvika yrdi sakarreglan 16gd til
grundvallar. Rokin fyrir pvi ad beita hlutleegri abyrd vid pessar adstedur voru einkum talin
vera vandkvaedi vid sénnun saknamis sem gjarnan fylgja slikum malum.'”!

Um pad hvort hér er i raun og veru um ad reda hlutlega dbyrgd ma pé deila. I 1. tolul. er
kvedid 4 um abyrgd an sakar ef radist er i framkvamdir 4n leyfis. [ 2. og 3. télul. er kvedid 4
um abyrgd an sakar vegna pess ad ekki er stadid ad framkvemdum an hattu 4 verulegum

opagindum eda spjollum eda ef brestur verdur 4 vidhaldi. [ 6llum framangreindum tolulidum

virdist visad til sakar en pa kemur til 4lita hvort tjon parf ad vera rakid til peirrar sakar.'’” Ef

70 Alpt. 1921, A-deild, bls. 209. [ skyringu med &kvaedinu i athugasemdum er visad til almennra
skadabotareglna.

71 bskj. 949, 139. 16gp. 2010-11, bls. 55.

21 1. tolul. felst sokin i pvi ad fara i framkvamdir an leyfis. 1 2. tolul. felst sokin i pvi ad fara i framkvaemdir an
bess ad vera pess fullviss ad af peim stafi ekki hatta eda 0paegindi fyrir umferd eda haetta 4 skemmdum 4 eignum
annarra. I 3. tolul. felst sékin { bresti 4 vidhaldi.
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til a0 mynda er rddist i framkvamdir an leyfis eins og kvedid er 4 um i 1. tdlul. og tjon hlyst
af peim framkvemdum mé etla a0 eigandi mannvirkisins eda s& sem stendur fyrir
framkvemdunum beri abyrgd an tillits til pess hvort tjonid verdur rakid til sakar og pa
mogulega 4 hlutlegum grundvelli og hid sama etti pa4 almennt vid um 2. og 3. tolul. Einnig
ma leida likur a0 pvi ad framangreint akvaedi yroi til pess ad eigandi mannvirkis vid vatn, eda
sa sem stendur fyrir framkvemdum vid vatn, baeri abyrg0 4 tjoni sem sjalfsteedur verktaki sem

starfadi vid fasteignina myndi annars bera abyrgo a.
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6 Skyldur fasteignaeigenda
6.1 Inngangur
Eins og fram hefur komid hefur meginreglan lengi verid st ad abyrgd stofnist ekki &
grundvelli athafnaleysis nema um sé ad raeda svokallad saknaemt athafnaleysi eda oeiginlegt
athafnaleysi.'”” Med 6eiginlegu athafnaleysi er att vid athafnaleysi par sem sa sem til lita
kemur ad gera bdtaskyldan hefur pau tengsl vid atburdardsina sem veldur tjoni ad rétt sé ad
gera hann botaskyldan.'”*

begar um er ad reda skadabdtaskyldu fasteignaeigenda ma atla ad i flestum tilfellum sé
ekki um ad reda sérstaka beina athofn sem veldur tjoni heldur athafnaleysi.
Fasteignaeigendum er skylt ad gera hafilegar rddstafanir til ad afstyra tjoni pratt fyrir ad
engin fyrirmeli i settum rétti leggi peim pa skyldu 4 herdar.'”” St afstada hefur einnig lengi
verid vid 1ydi i domaframkvemd, samanber til deemis Hrd. 1968, bls. 356, par sem segir um
slys nemanda 1 skélahtisnadi ad pad teljist skylda peirra sem reka skola ad sja um ad vidhald
og bunadur skoélahtisnadis s€ med peim heetti ad nemendum stafi engin sérstok heetta af, og
Hrd. 13. mars 2008 (419/2007), par sem segir ad almennt purfi ad leggja rikar skyldur a
eigendur og umradamenn fasteigna par sem rekin er verslun til ad gera sanngjarnar radstafanir
til ad tryggja Oryggi peirra sem par eiga leid um. P4 ma einnig benda 4 ad eigandi eda
umradamadur fasteignar getur bakad sér refsidbyrgd ef hann vanraekir eftirlits- og
vidhaldsskyldur sinar.'’® Hér getur baedi reynt 4 almenn hegningarlog nr. 19/1940, sbr. 215.
og 219 gr. laganna, og sérrefsilog, sbr. til deemis 16. og 55. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. b6
er afar fjarlegt ad pad reyni & umredd akvadi almennra hegningarlaga um tjonsbrot nema i
alvarlegum slysatilvikum og vid asetningsbrot.'”’

Almennar reglur skadabotaréttar, og pa einkum sakarreglan, gilda um vanrekslu &
athafnaskyldunni.'”® bvi verdur ad skoda hvort fasteignareigandi hafi synt af sér saknemt
athafnaleysi og er sakarmatinu eins hattad hvort sem um er ad reda athofn eda athafnaleysi.

Tekin er afstada til pess hvort fasteignareigandanum hafi verid skylt ad gripa til sérstakra

173 Sja kafla 2.2.2. Sja einnig til hlidsjonar Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 111 og Bo von Eyben
og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 67.

174 Sj4 kafla 2.2.2. Sj4 einnig til hlidsjonar Vidar Méar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 112,

5 Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 67 og Arnljotur Bjornsson: Skadabotaréttur,
bls. 76.

176 Sbr. Jonatan Pormundsson: Afbrot og refsiabyrgd I, bls. 91-92.

177 Jonatan bormundsson: Afbrot og refsidbyrgd I, bls. 92.

'78 Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 500. Sbr. einnig Arnljotur Bjérnsson: ,,Huseigendaabyrgd
og vatryggingar tengdar henni“, bls. 320 og Hordur Einarsson: ,,Fébotadbyrgd fasteignareiganda 4 bunadi
hennar®, bls. 374.
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athafna til ad afstyra tjonsatburdinum og raedst sok hans af vanrakslu & peirri skyldu.'”

Meginvidfangsefni kaflans er athafnaskylda fasteignaeigenda, inntak hennar og takmork.

6.2 Inntak athafnaskyldunnar
Mikilvegt er ad afmarka inntak athafnaskyldu fasteignaeigenda til ad komast ad pvi hvort
athafnaskyldunni hefur verid fullnegt eda hvort athafnaleysi fasteignareiganda leidir til
botadbyrgdar. Almenn skylda fasteignareiganda til ad sinna vidhaldi og koma pannig i veg
fyrir ad peir sem fara um fasteignina verdi fyrir tjoni er sem fyrr segir 6logfest i islenskum
rétti."™ bad getur pvi verid erfitt ad afmarka inntak athafnaskyldunnar en adferdafradin sem
notud er til pess er st sama og beitt er vid mat 4 galeysi almennt.'™ Pad eru pvi skradar
hatternisreglur, domafordeemi og venjur sem helst gefa visbendingu um pad til hvada athafna
tjonvaldur atti ad gripa svo heaegt hefdi verid ad koma 1 veg fyrir tjon. P4 hefur adferdafradi
skadabotaréttar verid &4 pa leid ad mida vid hvernig hinn skynsami og gegni madur, bonus
pater familias, hefdi hagad sér.'™ I tilvikum sem varda skadabotaabyrgd fasteignacigenda er
pannig rétt ad spyrja hvada athafna hefdi matt venta af hinum gegna og skynsama
fasteignareiganda til ad koma i veg fyrir tjon vegna astands eda umhirdu fasteignar hans. Med
pessari adferdafradi er inntak athafnaskyldunnar afmarkad og pannig metid hvort henni hefur
verid fullnaegt 4 videigandi hatt.

begar tjon verdur vegna btinadar og astands fasteignar er almennt haegt ao lita til skradra
hatternisreglna, til deemis gildandi byggingarreglugerdar. I Hrd. 2. febriiar 2012 (367/2011)
var F krafin um baetur af halfu S vegna likamstjons sem S var0 fyrir pegar hann hljop 4 hurd i
grunnskola med peim afleidingum ad gler i hurdinni brotnadi og S skarst toluvert. {
nidurstodu héradsdoms, sem stadfest var i Haestarétti, sagdi medal annars ad ekki hefdi verid
skylt samkvemd gildandi byggingarreglugerd ad hafa oryggisgler eda plastfilmu 4 glerinu i
vidkomandi hurd og var F syknud af krofu S.'"** Akvadi sem mala fyrir um pad hvernig

buinadi og astandi fasteigna skuli hattad eru p6 oft og tidum afar almenn og erfitt a0 atta sig &

17 Sbr. Arnljotur Bjérnsson: Skadabétaréttur, bls. 76.

'%0 Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls 481.

'81Sja til hlidsjonar umfjollun um mat & galeysi i kafla 2.3.2 sbr. einnig Vidar Mar Matthiasson:
Skadabotaréttur, bls. 167-171 og 187-193.

182 vigar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 149.

'3 Fleiri domar par sem litid er til skradra hatternisreglna vid mat 4 saknemi méa nefna Hrd. 2005, bls. 4285
(172/2005) par sem litid var til 51. gr. pagildandi orkulaga nr. 58/1967 en par melti fyrir um skyldu
umradamanna hvera til ad girda pa af og koma pannig i veg fyrir ad hatta stafadi af peim og Hrd. 10. juni 2010
(646/2009) par sem litid var til 2. mgr. 9. gr. pa gildandi reglugerdar nr. 457/1998 um hollustuhatti 4 bad- og
sundstodum en par er var ad finna dkvaedi sem melti fyrir um Oryggismerkingar og vidvaranir & bad- pg
sundstodum.
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inntaki peirrar athafnaskyldu sem dkveedin mala fyrir um. Dami um slikt akvaedi er til demis

3. gr. 20. gr. laga nr. 91/2008 um grunnskola en par segir:

Grunnskélahtisnadi og skélalddir skulu uppfylla paer krofur sem gerdar eru i [6gum pessum,
16gum um vinnuvernd og adalndmskra grunnskola. Hisnedi og allur adbunadur skal taka mid af
pvi ad tryggja oryggi og vellidan nemenda og starfsfolks, svo sem hvad vardar hentugan
husbunad, hljoédvist, Iysingu og loftrestingu.

Af lestri akvadisins er med engu moéti haegt ad atta sig 4 raunverulegu inntaki
athafnaskyldunnar. Hvenar er hiisnedi og allur adbiinadur med pvi moti ad oryggi sé tryggt?
Vid mat 4 pvi hvort athafnaskyldu er sinnt verdur pvi ventanlega einnig ad lita til annarra
sjonarmida og ma i pvi samhengi nefna sem deemi aldur peirra barna sem dvelja i hiisnedinu
og adstaedur peirra.

begar um er ad raeda skyldu til ad tryggja oryggi i tengslum vid halku og bleytu er erfidara
ad benda 4 logfest vidmid. Ekki hvilir skylda & fasteignaeigendum samkvaemt islenskum
16gum til a0 sandbera umferdarleidir eda gera adrar sambarilegar radstafanir til ad koma i veg

184 1

fyrir halku. ™ I donskum rétti hvilir st skylda 4 fasteignacigendum samkvamt stadbundnum

l6greglusampykktum ad hreinsa gangstéttir vid fasteignir til ad forda 66rum fra tjoni.'® I
senskum rétti ma finna slika skyldu i 26. gr. sensku vegagerdarlaganna (Viglagen nr.
948/1971) en akvadid leggur peer skyldur & Vegagerd saenska rikisins ad framkvama vidhald,
vidgerdir og videigandi radstafanir & opinberum vegum til ad forda tjoni. Pegar tjon verdur
vegna halku og bleytu 4 fslandi byggir skadabotadbyrgd 4 6logfestri skyldu fasteignareiganda
til ad gera videigandi radstafanir og koma pannig i veg fyrir tjon, samanber til demis Hrd.
2005, bls. 4246 (230/2005), Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2005) og sératkvaedi i Hrd. 7. april

2009 (538/2008).

6.3 Takmork athafnaskyldunnar — hve miklar krofur eru geroar til fasteignaeigenda?

bratt fyrir ad vidurkennt sé a0 fasteignaeigendum beri skylda til ad sinna dkvednu vidhaldi og
umhirdu er ekki haegt ad leggja 4 pa svo vidtekar skyldur ad peim beri ad adhafast allt pad
sem mogulega gati komid i veg fyrir tjon.'®® Takmork athafnaskyldunnar skipta pvi miklu
mali pegar metid er hvort fasteignaeigendur hafi sinnt skyldu sinni til athafna med
forsvaranlegum hetti pannig ad ekki leidi til skadabotaskyldu. Taka verdur til athugunar

hversu mikilla athafna og adgaslu er haegt ad krefjast af fasteignaeigendum. Hér vegast pvi 4

'8 Vissulega er raunin oft st ad halku- eda bleytumyndun ma rekja til 6fullnzegjandi umbunadar fasteignar, svo

sem vatnsleka, sbr. til demis Hrd. 31. mai 2007 (635/2006) sem reifadur er i kafla 2.2.2.
'%5 Sbr. A. Vinding Kruse: Erstatningsretten, bls. 252; Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 494.
'8 Bo von Eyben og Helle Isager: Lerebog i erstatningsret, bls. 44.
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sjonarmid um athafna- og adgaesluskyldu fasteignaeigenda og skylda peirra sem fara um
fasteign til ad syna adgat.

Eins og ad framan greinir segir gildandi byggingarreglugerd margt um pad hvernig
fragangi mannvirkja skuli hattad. Pad hvilir p6 ekki su almenna skylda & fasteignaecigendum
ad peir lagi husnaodi sitt ad gildandi byggingarreglugerd hverju sinni, samanber til demis
Hrd. 15. névember 2007 (184/2007). 1 malinu hrasadi E nidur stiga i hisnadi i eigu
sveitarfélagsins S, sem notad var undir opinbera pjonustu pess. I nidurstodu Hastarréttar

sagdi medal annars:

Gera verdur pa krofu til afryjanda ad hann bui um husn®di undir pessa starfsemi pannig ad
tryggt sé Oryggi peirra, sem pangad eiga erindi, medal annars vid yfirvold byggingarmala i
sveitarfélaginu. Pott afryjanda hafi ekki verid skylt ad laga husna0id ad krofum, sem gerdar eru
i 40urnefndri 202. gr. byggingarreglugerdar, atti stefnda ekki fremur en adrir, sem leitudu til
afryjanda, ad purfa ad buast vid pvi ad stigi milli hada par vari svo ad einhverju nemi
frabrugdinn pvi, sem almennt megi gera rad fyrir i slikum husakynnum.

ba var einnig liti0 til pess ad ekki voru neinar vidvaranir vid stigann pratt fyrir ad pekkt
veeri hversu hettulegur hann gaeti verid. Vegna vanbunadar og hirduleysis bar S
skadabdtadbyrgd a slysi E.

begar tjon verdur vegna hdlku eru adstaedur vid fasteign yfirleitt timabundnar og pratt
fyrir ad skylda sé 10g0 4 fasteignareigandann til ad gera radstafanir og koma pannig i veg fyrir
tjon eru athafnaskyldu hans takmork sett. Skylda fasteignareiganda takmarkast vid pad sem
ma innan edlilegra timamarka og ekki er haegt ad krefjast pess ad fasteignareigandi sé¢ &4 vakt
allan solarhringinn til ad fylgjast med halku.'®’ Virdist pessu sjénarmidi vera haldid uppi sem
malsastedu i domum, svo sem i Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2005), par sem kona slasadist
pegar hun rann 4 skélalod og pvi var haldid fram af halfu skélans ad eins og vedurfari og ferd
veri almennt hattad a Islandi vari ekki haegt ad krefjast pess ad enga halku veri ad finna 4
gbnguleidum ad opinberum byggingum. A Islandi hefur almennt ekki verid beitt strongu
sakarmati pegar tjon stafar af halku og bleytu, 6likt pvi sem hefur verid i Danmorku, Noregi
og Svipjod."® I islenskum domum par sem til alita kemur ad gera fasteignareiganda
skadabotaskyldan vegna halku hefur oft verid tekid fram ad vegfarendur megi btiast vid halku
vid vissar adstedur og ad tjonpoli hefoi att ad syna meiri adgaslu 1 1josi peirrar vitneskju. Sja

til demis Hrd. 1999, bls. 4410 (199/1999) par sem kona rann i halku fyrir utan tutibu

%7 Sjonarmid petta kemur fram i Rz. 1969, bls. 560, par sem deilt var um skyldu fasteignareiganda til ad hreinsa
snjo og is og sandbera gonguleidir 4 eign sinni. Sja einnig til hlidsjonar Peter Lodrup: Leerebok i erstatningsrett,
bls. 148-149.

188 peter Lodrup: Leerebok i erstatningsrett, bls. 148; Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret,
bls. 72 og Leif Ekstedt: Skadestdndsrett, bls. 112-113.
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Sparisjods Myrasyslu. [ malinu var talid ad hun hefdi matt vaenta halku og hefdi pvi ekki synt
nzega varkarni.'® Hér metast pvi skyldur vegfarenda til ad syna adgat pegar vedur og ferd
gefa tilefni til og skyldur fasteignaeigenda til ad geeta oryggis.

Eins og adur hefur komid fram i kafla 2.3.2 er vidurkennt ad & 6likum svidum eru gerdar

0 Mismunandi adgeesluskrofur eru gerdar til fasteignaeigenda

mismunandi adgaeslukrofur.
eftir edli peirrar starfsemi sem fram fer & fasteign og takmork athafnarskyldunnar pannig
breytileg. '*' Vidfangsefni nwasta kafla er medal annars ad taka til skodunar per
adgaslukrofur sem gerdar eru til fasteignaeigenda eftir pvi hvada starfsemi fer fram 4

fasteign.

" Hrd. 1999, bls. 4700 (276/1999), Hrd. 2005, bls. 4246 (230/2005) og Hrd. 2006, bls. 787 (387/2005).

190 Sja til deemis Arnljotur Bjdrnsson: ,,Rymkud sakarregla“, bls. 237 og Peter Lodrup: Leerebok i erstatningsrett,
bls. 148.

P! Sbr. til demis Hrd. 1989, bls. 1330 par sem litid var til pess vid mat 4 saknemi ad um var ad reda
skemmtistad par sem buast matti vid folki undir dhrifum afengis og Hrd. 19. mai 2011 (65/2010) par sem litid
var til pess vid mat 4 saknemi fasteignareiganda ad 1 hisnedinu veri rekinn skemmtistadur.
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7 Sakarmat eftir edli peirrar starfsemi sem fram fer a fasteign
7.1 Inngangur
Fraedimenn i skadabotarétti virdast almennt vera sammala um ad domarar geri rikari krofur til

21 pessum kafla er farid yfir domaframkvaemd i malum par

adgetni 1 vissum malaflokkum.
sem til alita kemur ad gera fasteignareiganda skadabodtaskyldan og tekid til athugunar hvort
sakarmat er breytilegt eftir edli peirrar starfsemi sem fram fer 4 fasteigninni. Pa verdur einnig

tekid til skodunar til hvada sjonarmida er litid vid mat & saknaemi.

7.2 Skolar og leikskolar
7.2.1 Inngangur
Fjolmargar fasteignir hysa skolastarf par sem einstaklingar allt fr4 sex méanada aldri dvelja

'3 Med tilliti til mikilvaegis menntunar, skolaskyldu barna og pess ad fjoldi

longum stundum.
folks stundar eda starfar vid leikskola og skéla ma xtla ad rikar krofur séu gerdar til eigenda
eda umradamanna fasteigna par sem rekinn er skoli til ad koma i veg fyrir ad tjon hljotist af
fasteign. P4 ma etla ad sérstakar adgaeslu- og Oryggiskrofur verdi ad gera til eigenda og
umradamanna fasteigna par sem rekinn er skoli og leikskoli fyrir born en bornum parf ad bua
oruggt umhverfi 1 samraemi vid aldur og proska peirra og 4 pad badi vid um hisndid sjalft
og annad umhverfi."”* { [6gum og reglugerdum er ad finna ymis akvaedi um krofur sem gerdar
eru til fasteigna par sem fram fer skolastarf.'®

Viofangsefni pessa kafla er ad fjalla um démsmal par sem til alita kemur ad gera eiganda

eda umradamann fasteignar, par sem rekinn er skéli eda leikskoli, skadabotaskyldan. i

192 Sbr. til deemis Arnljotur Bjornsson ,,Rymkud sakarregla®, bls. 237 og Peter Lodrup: Leerbok i erstatningsrett,
bls. 148.

193 Samkvaemt Hagstofu Islands ganga yfir 100.000 manns i skéla og leikskola en par ad auki starfar par
toluverdur fjoldi folks.

194 Sbr. Jergen Trelle: Risiko og skyld i erstatningspraxis, bls. 332. Svipud sjonarmid eiga einnig vid um adra
stadi par sem buast mé vid morgum bdrnum, sbr. til demis Hrd. 1976, bls. 145 en 1 pvi mali slasadist G, 11 ara
drengur, 1 Sedyrasafninu i Hafnarfirdi. Tveir simpansar voru til synis 4 safninu og pegar G xtladi ad gefa
O6punum hrifsadi annar peirra 1 hondina 4 G og beit framan af fingri hans. Talid var ad 6ryggisbunadur vid burid
veeri ekki fullnegjandi en vid burid var skilti par sem fram kom ad stranglega veri bannad ad teygja hondina ad
burinu og ad bannad veri ad gefa dpunum. P4 kom fram 1 dominum ad almenningi vaeri veittur adgangur ad
safninu gegn gjaldi og ekki vaeri gerd krafa um ad born kemu 1 fylgd med fullordnum. Skadabotaskylda var 16g0
4 Sedyrasafnid en drengurinn purfti ad bera helming tjonsins sjalfur vegna eigin sakar. P4 ma einnig nefna hér
Hrd. 1973, bls. 866 en i pvi mali vard 9 ara drengur fyrir likamstjoni vid leik i hisagrunni. Taldi domurinn
varhugavert ad skilja vid hiisgrunninn eins og gert var og pa sérstaklega i ljosi pess ad born sekja mikid 4 slika
stadi.

1931 12. gr. laga nr. 90/2008 um leikskola segir medal annars ad gerd leikskélahusnaedis skuli taka mid af porfum
barna og peirri starfsemi sem fram fer i leikskoéla og ad hiisn®0did og allur adbunadur skuli taka mid af pvi ad
tryggja oryggi og vellidan barna og starfsfolks. I 3. gr. reglugerdar nr. 655/2009 um starfsumhverfi leikskola
segir einnig ad hisnxdid, skélalédin og allur bunadur purfi ad uppfylla krofur laga nr. 46/1980 um adbunad,
hollustuhztti og Oryggi 4 vinnustddum sem og krofur heilbrigdis- og byggingaryfirvalda til slikra mannvirkja.
Slik akvedi er jafnframt ad finna i 20. gr. laga nr. 91/2008 um grunnskola, reglugerd nr. 657/2009 um gerd og
bunad grunnskdlahtisnedis og skoélaloda og 33. gr. laga nr. 92/2008 um framhaldsskdla.
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umfjo6llun kaflans verdur ekki gerdur greinamunur & pvi hvort fasteign sem tjon stafar af er i
eigu og/eda umradum opinbers adila eda einkaadila en fjallad verdur annars vegar um tjon
sem verdur vegna bunadar og astands fasteignar og hins vegar um tjon sem verdur vegna

halku og bleytu.

7.2.2 Likamstjon sem verdur vegna bunadar og astands fasteignar

bao er skylda peirra sem reka skdla ad sja til pess a0 vidhald skolahusnadis og bunadur allur
sé med peim hztti ad nemendum stafi engin sérstok haetta af.'”® Nokkrir domar hafa gengid
um skadabotakrofur & hendur eigendum og umrddamonnum fasteigna par sem fram fer

skolastarf og ma hér nefna:

Hrd. 1968, bls. 356: E, 14 ara nemandi vid gagnfraedaskdla Vesturbejar, slasadist pegar hin
flekti hond sina i 6vordu hurdarhandfangi i skolanum. 1 kjolfar slyssins krafdist hun skadabota
ur hendi Reykjavikurborgar sem hafdi umrad yfir fasteigninni. Fallist var & skadabotakrofu S
med visan i e-1i0 10. gr. laga nr. 42/1946 sem lagdi pa skyldu 4 a0 husnadi veri haldid vio a
fullnegjandi hatt. Fram kom ad fyrirsvarsmonnum skoélans hefdi verid kunnugt um astand
handfangsins og ad hlifdarbiinadur pess vaeri galladur og ekki 6ruggur og pannig ekki med peim
haetti sem vid matti buast. E var p6 talin hafa synt af sér dgaetni og l14tin bera % hluta tjonsins
sjalf. T sératkvaedi eins domara var talid rétt ad leggja frekari medabyrgd 4 nemandann eda ¥
vegna ogetni hans og dhappatilviljunar.

Hrd. 1995, bls. 2457: B slasadist i boltaleik sem hann tok patt i og var stundadur i hisnedi sem
hysti sundlaug grunnskélans ad Laugum. Slysid vard med peim heetti ad boltinn for it um
glugga sundlaugarinnar og pegar félagi B kastadi boltanum aftur inn i husnadid lenti hann i
radu sem brotnadi. B hafdi pa klifrad upp ad radunni og fékk pvi glerbrotin yfir sig og skarst
illa. T skadabotamali B 4 hendur peim sem st6du ad rekstri skolans var pvi medal annars haldid
fram ad tjonid yroi rakid til umbunadar gluggans i skolahtisnedinu en med leyfi skélayfirvalda
voru oft stundadir boltaleikir i husnadinu par sem ekkert iprottahus var a stadnum. Ekki var
fallist & skadabotakrofu B og 1 dominum var pad tekio fram ad ekki hefoi tekist ad syna fram &
annad en ad gluggar sundlaugarbyggingarinnar hefou fullnegt byggingarreglugeroum. Einn
domari skiladi sératkvaedi og vildi fella skadabdtaabyrgd a rekstraradila skolans. Byggoi hann
nidurstdou sina 4 pvi ad boltaleikur hefdi verid stundadur i htisnaedinu med leyfi skélayfirvalda
en husnedinu ekki breytt til samreemis vid pad sem fram for 1 hisnadinu. Hann taldi ad slysid
yroi rakid til dstands husnedisins og skipulags og féllst & skadabotadbyrgd af peim sékum.

190 Sia til demis Hrd. 1968, bls. 356 par sem sagdi ad pad vaeri skylda peirra sem reka skola ad sja til pess ad
allur binadur og vidhald skélans vari med peim hatti ad nemendum stafadi ekki hztta af. A pad einnig vid um
teki sem notud eru i skolastarfsemi og ma hér netha Hrd. 1982, bls. 82 par sem syknad var vegna tjons sem 12
ara gamall drengur vard fyrir 4 fimleikazfingu i barnaskélanum ad Nupi i Dyrafirdi. Slysid var hvorki rakid til
sakar leikfimiskennarans né vanbunadar tzkja sem notud voru 4 fingunni. { Hrd. 1992, bls. 312, slasadist R, 15
ara drengur, pegar hond hans lenti i trésmidavél. Oryggishlif vélarinnar var brotin og vélin 4 6heppilegum stad.
Pad var metid skolayfirvoldum til sakar og skolinn pvi talinn bera % hluta tjonsins. [ Hrd. 1993, bls. 961,
slasadist S, leidbeinandi vid grunnskdla & Akureyri, pegar hond hans for i rafkntiina bordsdg. Tjonid var rakid til
vanbunadar vélarinnar sem forstodumenn skolans voru abyrgir fyrir og skadabodtaskylda demd sem nam
helmingi tjonsins. T Hrd. 2006, bls. 3569 (112/2006) var ekki fallist 4 skadabotaskyldu vegna tjons sem K vard
fyrir sem nemandi vid Idnskolann i Reykjavik pegar K sagadi framan af fingri sér vid notkun 4 hj6lasdg 4 vegum
skélans. Kennsla K var talin fullnaegjandi, hjolsogin i lagi og éryggisbunadur hennar nagjanlegur. [ Hrd. 23.
februar 2012 (468/2011) var tjon, sem B vard fyrir sem nemandi i hlisasmidi, talid botaskylt par sem pad var
rakio til pess ad alstigi sem notadur var vid verkid var vanbuinn.
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Hrd. 1996, bls. 1697: D vard fyrir likamstjoni pegar hann féll 1 dy sem hafdi myndast i jardvegi
vegna leka Ur hitavatnslognum sundlaugar vid skoéla. Slysid atti sér stad yfir sumartimann pegar
D var 6 ara gamall en hann var pa gestkomandi & hoteli sem rekid var i skélahtisnadinu. D
krafdist bota ur hendi sveitarfélagsins S, sem utvegadi adstodu og bunad til skoélahalds a
svaedinu, vegna vanrakslu 4 vidhaldi. Fallist var 4 skadabotakrofu D & peim grundvelli ad hér
hefoi verid um augljosa hattu ad raeda en husvordur skolans hafdi leitast vid ad draga ur
haettunni med pvi ad leggja fjalir yfir dyid tveimur dogum fyrir slysid. P4 var einnig upplyst ad
skoélastjorinn hefdi vitad um bilunina.

Hrd. 2001, bls. 3134 (57/2001): G vard fyrir likamstjoni pegar hiin steig i lugu sem var & golfi
geymslu i Selasskola i Reykjavik, par sem hin vann vid restingar og gangavorslu. G krafdist
skadabdta ur hendi R sem eiganda skolans. Slysid bar ad med peim hetti ad G var ad ganga &
eftir yfirmanni sinum inn i umraeedda geymslu. Yfirmadur G vissi af lagunni og steig fram hja
henni en G steig beint ofan i liguna. Pvi var hafnad i malinu ad endanlegur umbunadur
lugunnar hefdi verid o6forsvaranlegur og ad hann hefdi brotid gegn l6gum og reglugerdum og
var eigandi skolans syknadur af krofum 4 peim grundvelli. Hins vegar var fallist a
skadabotakrofu G en 4 peim forsendum ad pad yrdi metid starfsmanninum sem gekk a4 undan G
inn i geymsluna til sakar ad hafa ekki varad G vid hattunni."”’

Hrd. 26. mars 2009 (263/2008): A, kennari vid skola, vard fyrir likamstjoni pegar nemandi sem
haldinn var Asperger-heilkenni skellti aftur rennihurd pannig ad hun lenti 4 hofoi A. I
héradsdomi gerdi A krofur vegna slyssins, annars vegar 4 hendur sveitarfélaginu og hins vegar
nemandanum sjalfum. Krafan 4 hendur sveitarfélaginu var gerd a peirri forsendu ad umraedd
rennihurd hefdi verid hettuleg, bunadur hennar ekki verid eins og vid matti blast i
skolahuisnadi og andstedur reglum sem giltu um skolahusnadi. Bent var 4 ymis almenn dkvaedi
sem gerou krofur um Oryggi peirra sem dveldu 1 sliku skolahtsnaedi. Ekki var po talid sannad
med haldbarum gégnum ad vankantar hefdu verid 4 hurdinni og ad hun hefoi ekki verio i
samremi vid gildandi reglur um byggingu og adbunad i skélahtsnaedi. Mélinu var afryjad til
Heestaréttar en vegna réttarfarsatrida var krofunni 4 hendur sveitarfélaginu visad fra og einungis
tekin til greina krafan 4 hendur nemandanum.

Hrd. 29. april 2010 (526/2009): D krafdist vidurkenningar a rétti til bota ur hendi R vegna
likamstjons sem hun vard fyrir 4 leikskélanum B arid 2002. D slasadist 1 leik i dekkjarolu og
krafdist skadabdta 4 peim grundvelli ad um sakn@man eftirlitsskort og vanrekslu &
umdnnunarskyldu starfsmanna hefdi verid ad reda auk pess sem utbunadur rélunnar hefoi verid
oforsvaranlegur par sem kedjur paer sem héldu rolunni hefdu verid 6vardar. Visadi D medal
annars til dkvada heilbrigdisreglugerdar par sem fram kemur ad leikteki skuli &vallt vera
pannig ad gerd og vid haldid ad ekki hljotist af slys vio edlilega notkun peirra. Slysid bar ad
med peim hetti ad D sat i rolunni 4 medan annad barn snéri henni og vid pad klemmdist htin &
longutong. Heestiréttur taldi 6sannad ad gerd og bunadur dekkjardlunnar hefoi verid saknaemur
eda Ologmaetur og einnig var talid o6sannad ad eftirliti starfsmanna & leikskolanum med
bornunum hefdi verid afatt. Var pvi ekki fallist 4 skadabotakrofu D.

Hrd. 2. februar 2012 (367/2011): S, sem var a 16. aldursari, taldi Fjardabyggd botaskylda vegna
likamstjons sem hann vard fyrir i husnadi Grunnskdlans & Eskifirdi. S hljop & hurd i skélanum
med peim afleidingum ad gler i hurdinni brotnadi og skarst hann téluvert. S taldi ad i hurdinni
hefdi 4tt ad vera Sryggisgler eda ad 4 glerinu sjalfu hefdi att ad vera sjalflimandi 6ryggisfilma.
nidurstoou héradsdoms, sem stadfest var i Heestarétti, var talid ad ekki hefdi verid skylt ad hafa
oryggisgler eda plastfilmu i glerinu og ad ekki hefdi verid brotid gegn akvaedum

" Hér ma einnig nefna Hrd. 1974, bls. 439 par sem ekki var fallist 4 skadabotadbyrgd, eiganda iprottahallar,

vegna likamstjon sem starfsmadur vard fyrir pegar hann gekk fra 4hdldum inn i geymsluna.
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grunnskolalaga. Talid var ad rekja metti slysio til adgeesluleysis S sjalfs og var F syknud af
krofu S.

Hrd. 13. februar 2014 (614/2013): Taplega atta ara gamall drengur slasadist pegar hann féll
nidur af steinvegg i friminttum fyrir utan leiksvedi skoéla. Drengurinn hélt pvi fram 1 malinu ad
adbunadur 4 16dinni hefdi ekki verid forsvaranlegur par sem leiksvaedio hefoi ekki verid afgirt.
Fram kom i malinu ad venja veri ad girda einungis af hettuleg svaedi. Hastiréttur taldi ad ekki
hefdu verido fard haldber rok fyrir pvi ad adstedur vido skélann hefou ekki samrymst
fyrirmelum i reglum sem giltu um peer og ad ekki teldust paer saknemar af 6drum astedum.
Var Reykjavikurborg syknud af botakréfunni.

Ljost er af framangreindum domum ad pegar tjon verdur vegna bunadar og astands
fasteignar sem hysir skola eda leikskola er byggt 4 sakarreglunni en ekki verour alyktad med
vissu um pad hvort gerdar eru strangar krofur til athafnaskyldu og hvort mat 4 saknaemi er
strangt. PO virdist ymislegt benda til pess ad sakarmatid sé ekki sérstaklega strangt.'”®
framangreindum démum er til deemis einungis fallist &4 skadabdtaabyrgd i tveimur tilfellum,
samanber Hrd. 1968, bls. 356 og Hrd. 1996, bls. 1697. { badum pessum malum var um ad
reda toluverdan vanbunad eda galla og var fyrirsvarsmonnum kunnugt um 4astandid. Pa var i
badum malunum um ad rada fasteignir par sem buast matti vid0 mérgum bérnum en eins og
adur hefur komid fram ma @tla ad gera verdi sérstakar adgaslu- og oryggiskrofur pegar born
eru annars vegar.

bad sem helst er litid til vid mat & saknemi i framangreindum démum er hvort brotid sé
gegn skradum hatternisreglum, samanber til demis Hrd. 2. februar 2012 (367/2011) par sem
ekki var fallist 4 pad med tjénpola ad brotid hefdi verid gegn 15. mgr. 79. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998, en akvadid melti fyrir um 6ryggisgler 1 hurdum og tok til
anddyra opinberra bygginga, veitingahtisa og samkomuhusa. Pa segir ordrétt i Hrd. 1995, bls.
2457:

begar sok sé metin, er deila snyst um fragang fasteignar, s¢ naertekast ad lita til pess, hvort
byggingarreglugerd geymi dkvadi um fragang glugga og glers 1 htisum. Stefnandi hafi ekki synt
fram 4, ad fragangur umraeddra glugga i sundlauginni hafi ekki verid i samraemi vid par reglur,
sem giltu, pegar slysid varo.

bau akvadi sem & reynir eru po oft fremur almenn og pvi erfitt ad gera sér grein fyrir
raunverulegu inntaki peirra og hvada kréfur eru gerdar samkvaemt peim. [ Hrd. 26. mars 2009
(263/2008) reyndi til demis & dkvadi sem segir ad innra fyrirkomulag husa eigi ad vera
pannig hannad og fragengid ad pad henti almennt sé€d vel til peirra nota sem pvi sé¢ &tlad og sé

vandad og hagkvemt med tilliti til 6ryggis, heilbrigdis, adgengis og afnota allra svo og til

81 Hrd. 1995, bls. 2457 segir til demis ordrétt ad ,.ekki verdi séd af peim domum, sem fallid hafa vegna
umbudar skolahtisa, ad rikari kréfur séu gerdar til umbudar skélahtisa en annarra htisa®.
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reksturs og vidhalds. [ Hrd. 29. april 2010 (526/2009) reyndi 4 akvadi sem segir ad leiktaeki
skuli avallt vera pannig gerd og vid haldid ad ekki verdi slys vid edlilega notkun peirra. bad
getur po verid alitamal hvada krofur verda gerdar 4 grundvelli pessara dkvada. Hvad telst til
demis edlileg notkun leiktaekja? Telst pad vera edlileg notkun & dekkjardlu ad sntia henni? i
framangreindum Hrd. 29. april 2010 (526/2009) vard slys med peim hetti ad tjonpoli
klemmdist pegar dekkjardlu, sem hann sat i, var snuid. Pad verdur ad teljast nokkud pekkt ad
leikur 1 dekkjardlu fer oft fram & pann hatt a0 henni er sntid. Pa verdur einnig ad lita til pess
ad leikur barna er naudsynlegur fyrir likamlegan og andlegan proska og snyst medal annars
um ad taka dhattu i verndudu umhverfi. Telja ma a0 leiktaeki 4 leikskolum og 1 skolum eigi

ad taka mid af pvi. [ pessu samhengi ma nefna norskan dom:

Rt. 2008, bls. 184: 17 éara gamall drengur slasadist & leiksvaedi i eigu sveitarfélags. Um var ad
reda svokollud ,jungle“-teki en pad voru brautir, adallega gerdar Ur reipum, sem born
sveifludu sér og klifrudu i. Uppsetning sveitarfélagsins 4 leiktekjunum var lidur 1 herferd pess
til ad virkja born til frekari hreyfingar. Drengurinn var ad klifra i kadli og sveifla sér til og fra.
begar kadallinn var kominn 4 mikla ferd missti hann takio og lenti 4 hordu undirlagi. Vio fallid
slasadist drengurinn alvarlega. Haestiréttur taldi sveitarfélagid adbyrgt fyrir tjoninu og pad pratt
fyrir ad leiktaekio veeri notad 4 6hefdbundinn hatt en einungis atti ad klifra i kadlinum og var
undirlagid undir honum mykra. Litid var til pess 1 nidurstddu domsins ad parna vaeru leiktaeki og
a0 gaeta hefdi att meira Oryggis og lata mykra undirlagid spanna sterra svadi, enda hefdi pad
getad komio i veg fyrir slys.

[ malinu var leiktzeki notad 4 annan hatt en eetlast var til en full skadabotaskylda var 16gd 4
sveitarfélagid. P6 ma @tla ad pad spili toluvert inn i sakarmatid hversu mikil hatta var 4
tjoni."”

Til fyllingar peim dkvaedum sem reynir &4 i malum 4 pessu svidi er tekid mid af adstedum
ollum. I Hrd. 1968, bis. 356 var til demis litid til pess hversu audvelt var ad koma i veg fyrir
tjon. Einnig getur aldur skipt mali, samanber til demis Hrd. 2. februar 2012 (367/2011), par
sem 16 ara drengur var ekki talinn hafa synt naegilega adgat midad vid aldur pegar hann hljop
4 hurd og braut vid pad glerid i hurdinni. I UfR. 1968, bls. 260 vard tveggja ara gamall
drengur fyrir tjoni pegar hann fékk jarnklé i augad. Jarnkldin var hluti af leesingu 4 hlidi 4
barnaheimili sem hann dvaldi 4 og var fallist 4 krofur drengsins um skadabatur. Medal annars
var 1itid til aldurs peirra barna sem dvoldu 4 barnaheimilinu med hlidsjon af pvi i hvada had
laesingin var.**

Umrédamenn og eigendur fasteigna par sem rekinn er skoli geta borid abyrgd 4 tjoni sem

verdur vid fasteignina pratt fyrir ad skolastarfsemi fari par ekki fram og hlisnedid sé i utleigu.

' norreenum skadabotarétti er vidurkennt ad haetta 4 tjoni hafi ahrif 4 sakarmat, sbr. umfjéllun i kafla 2.3.2 Sja

einnig um norskan rétt Peter Ladrup: Leerebok i erstatningsrett, bls. 100-120.
2% Démurinn er til umfjéllunar i Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 138.
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Ma 1 pvi sambandi netha Hrd. 1996, bls. 1697 par sem tjonid atti sér stad yfir sumartimann
pegar skélinn var leigdur t undir hotelrekstur. Litid var til pess ad einungis skélahtisnedid
sjalft var i utleigu samkvaemt leigusamningi en slysid atti sér stad vid sundlaug sem tilheyrdi

skolanum. P4 starfadi hisvordur 4 vegum skolans vid fasteignina yfir sumartimann.

7.2.3 Likamstjon sem verdur vegna halku og bleytu

Til eigenda og umradamanna fasteigna par sem fram fer skolastarf verdur ad telja ad gera
megi krofur um naudsynlegar og edlilegar radstafanir til ad tryggja dryggi peirra sem um paer
fara og ad peir verdi ekki fyrir tjoni af véldum halku og bleytu.””' Af domum sem fallid hafa 4

pessu svidi ma nefna:

Hrd. 1986, bls. 1601: E, nemandi vid 6ldungadeild MH, slasadist pegar hiin rann & halkubletti &
trépalli fyrir framan inngang skolans. Slysid atti sér stad seinnipart dags vid fjolfarinn inngang
og var hitinn undir frostmarki. E h6foadi skadabotamal 4 hendur islenska rikinu sem var eigandi
og rekstraradili skdlans. Sannad potti 1 malinu ad fryst hefdi og klaki myndast 4 pallinum.
Astzda pess ad bleyta myndadist, sem vard ad halku, var talin su ad nemendur hefdu hreinsad
snjo af skom sinum & dyrapallinum. Einnig var lysing slok og pvi dimmt & svadinu. Vi
skélann starfadi husvorour og folst starf hans medal annars 1 pvi ad sanda halku og moka snjo
fra dyrunum. E taldi husvordinn hafa vanrekt skyldu sina og ad hun etti rétt 4 skadabdtum
vegna slyssins. Hestiréttur hafnadi skadabotaskyldu og taldi ad par sem engin Urkoma hefdi
verid um daginn hefdi husvordurinn ekki haft astedu til ad fylgjast med halkumyndun fyrir utan
skolann. ba var ekkert sem benti til leka af pakinu.

Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2005): R var a leid t ur Fjolbrautaskélanum i Breidholti par sem hun
stundadi kvoldndm. bPegar hun var a0 ganga eftir gdongustig medfram skoélanum ad loknum
sinum fyrsta skoladegi rann hun i halku og hlaut beinbrot. Krafodist R skadabota vegna tjonsins.
A stadnum par sem R datt hafdi halka tilhneigingu til ad myndast par sem 4galli var 4 hitalogn 4
pessu svaedi en punn fonn var yfir halkublettinum pannig ad R s& hann ekki. Hisvordurinn hafdi
sandad gongustiginn um morguninn en ekki aftur eftir pad pratt fyrir ad kennt veeri 1 skolanum
fram eftir kvoldi. Haestiréttur mat pad starfsmonnum skolans til sakar ad 4galli hefdi verid a
hitalogninni og starfsmenn vitad af honum an pess ad bregdast vid. Hestiréttur taldi einnig ad
ekki hefdi verid naegjanlegt ad salta bara ad morgni til par sem kennsla for fram langt fram eftir
kvoldi og var islenska rikid pvi demt botaskylt.

Hrd. 7. april 2009 (538/2008): G var a leidinni fra bilastadi og inn a leikskoélann Heidarborg i
Reykjavik, par sem hun starfadi, pegar hun rann til i halku og slasadist. Slysid atti sér stad
snemma morguns a stig sem var utan l6dar leikskolans. G krafdist skadabdta vegna slyssins en
var hafnad 4 peim grundvelli ad adstedur hefou ekki verid 6forsvaranlegar. Haestiréttur féllst
ekki 4 krofu G og 1 nidurstoou domsins sagdi ad svaedid par sem hun slasadist hefdi ekki verio
innan l60ar leikskolans og pvi ekki i verkahring starfsmanna hans ad sandbera og salta sva0id.
Einn domari skiladi sératkvedi og taldi ad leggja beari 4 skadabotaskyldu & grundvelli
vinnuveitendadbyrgdar par sem pad hefdi verid i verkahring forsvarsmanna leikskolans ad sja til
bess ad leidin vari 6rugg pratt fyrir ad hin vaeri utan 160amarka skoélans.

21 Sbr. til deemis sératkvaedi Vidars Mas Matthiassonar i Hrd. 7. april 2009 (538/2008) en par segir ordrétt:
,,Gera verdur pa krofu til leikskdlastjora ad hann geri naudsynlegar og edlilegar radstafanir til pess ad tryggja
Oryggi peirra sem leid eiga eftir peim hluta gdngustigsins, sem naudsynlegt er ad fara, ad og fra leikskolanum.*
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Af framangreindum domum ma sja ad pegar tjon verdur vegna halku og bleytu i og vid
hasnzdi par sem fram fer skélastarf er byggt 4 sakarreglunni. { islenskum rétti er, eins og
fram hefur komid, hvorki ad finna akvadi sem leggur pa skyldu 4 fasteignaecigendur ad
hreinsa og moka burt snjo vid fasteign né varna halku &4 annan hatt og verdur pvi ad fara fram
heildarmat 4 adstedum O6llum pegar sok eigenda og umradamanna fasteigna er metin i malum
af pessu tagi.””* Vegna pess hve fair domar hafa fallid 4 pessu svidi er erfitt ad draga alyktanir
um pad hvada krofur eru gerdar til fasteignaeigenda og hversu strangt sakarmatid er. b6
virdist strangara sakarmati vera beitt i nyrri domum en peim eldri. { Hrd. 1986, bls. 1601 méa
fullyrda ad mat 4 athafnaskyldu fasteignareigandans til ad gera radstafanir og koma pannig i
veg fyrir slys af voldum halku og bleytu sé fjarri pvi ad vera strangt.”” Leida ma likur ad pvi
ad strangara sakarmati hafi hins vegar verid beitt i Hrd. 2005, bls. 4418. [ badum mélunum er
um ad reda framhaldsskoéla og husverdir beggja skolanna sinna somu storfum en pratt fyrir ad
malavextir séu med svipudu moti er margt sem skilur par 4 milli. [ Hrd. 2005, bis. 4418
(251/2005) ma til demis @tla ad rikari skylda hafi hvilt & hisverdinum til athaftna par sem
tjon stafadi af 4galla 4 hitavatnslogn en baedi hiisvorour og adstodarskdlameistari vissu af
peirri hattu sem gat myndast & svaedinu. I Hrd. 1986, bls. 1601 myndadist halka hins vegar
nokkud skyndilega vegna uppsafnads snjos sem adrir sem leid attu inn i skélann hofou
hreinsad af skom sinum. Einnig var tekid fram i malinu ad engin adgasluskylda hefdi hvilt &
hasverdi par sem hvorki hefoi verid um snjokomu, rigningu né leka a0 reda.

ba bendir Hrd. 7. april 2009 (538/2008) einnig til pess ad strangari krofur séu gerdar til
fasteignaeigenda til athafna og ad strangara sakarmati sé beitt nu en adur. Af nidurstoou
domsins ma alykta ad hefoi slysid att sér stad inni &4 160 leikskodlans hefoi verid fallist &
skadabotaskyldu. Einnig mé hér nefna sératkvaedi Vidars Mas Matthiassonar 1 framangreindu
mali par sem hann féllst 4 skadabotaskyldu og byggdi nidurstoou sina & pvi ad gongustigurinn
veeri hluti af umferdarleid peirra sem erindi @ttu i skolann og par sem ekki veri um adra leid
ad velja veri pad skylda forsvarsmanna leikskolans ad sja til pess ad leidin veri 6rugg pratt
fyrir ad hin veri utan 160armarka skolans. Fyrir stuttu féll sidan domur i héradsdomi
Nordurlands eystra en telja verdur nidurstoou hans til marks um ad strangara sakarmati sé

beitt i pessum malaflokki en adur var:

Heérd. Nordeyst. 14. april 2014 (E-78/2013): S taldi sveitarfélagio Langanesbyggd
skadabotaskylt vegna likamstjons sem hann vard fyrir pegar hann rann 4 svellbunka fyrir utan
leikskola sem sveitarfélagio rak & Porshofn. Slysid atti sér stad um klukkan 10 pegar S var 4 leid

292 Sja hér til hlidsjonar kafla 6 um skyldur fasteignaeigenda.
203 vigar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 494.

54



inn & leikskdlann med priggja ara gamlan son sinn. S byggdi krofu sina 4 pvi ad starfsmenn
leikskolans hefou ekki fullnaegt skyldum sinum til ad gera naudsynlegar radstafanir til ad
tryggja oryggi vegfarenda 4 gonguleidinni ad skolanum. Var sveitarfélagid talid botaskylt vegna
tjonsins en S purfti ad bera 5 hluta tjonsins sjalfur vegna eigin sakar.

Slysid atti sér stad klukkan 10 um morguninn en leikskolinn opnadi klukkan korter i atta.
Litid var til pess hversu langt var 1idid & daginn og ad starfsmenn hefou haft riman tima til ad
bregdast vid halkunni. Haldid var fram i malinu ad starfsmenn hefou kannad adstedur um
morguninn og pa hefdi ekki verid jafnhalt. Pad taldist hins vegar 6sannad en adrir foreldrar
sem leiddir voru fyrir dominn s6gdu adstedur fyrr um morguninn hafa verid varasamar.
Sakarskiptingin i malinu virdist byggja a pvi ad tjénpoli hefdi getad farid tver ferdir en hann
var ad fylgja barni sinu inn & leikskolann og hélt einnig 4 f6tum barnsins. Malinu var ekki
afryjad af halfu gagnadila og S dkvad ad una dominum.*"*

Eins og a0 framan greinir verdur ad fara fram mat 4 adstedum pegar leyst er ar pvi hvort
eigandi eda umradamadur fasteignar par sem fram fer skolastarf hefur gert paer radstafanir
sem @tlast ma til af honum til ad sporna vid tjoni. Medal peirra sjonarmida sem hafa komid til
alita samkvaemt démaframkvaemd er til demis hvort forsvarsmonnum skélans var kunnugt
um heettuna, samanber Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2005) par sem rikari athafnaskylda var talin
hvila & husverdi par sem hann vissi ad klaki atti pad til ad myndast & pvi svaedi par sem
tjonpoli datt. Til peirra sjonarmida var einnig litid i sératkvedi Vidars Mas Matthiassonar i
Hrd. 7. april 2009 (538/2008). b4 virdist 1itid til pess hversu ramur timi gafst til ad sporna vid
tjoni og hversu audvelt pad var og ma i pvi samhengi nefna Hérd. Nordeyst. 14. april 2014
(E-78/2013). 1 pvi mali kom fram ad taepir tveir timar 1idu fra pvi ad leikskolinn opnadi og par
til tjonpoli rann 4 klaka fyrir utan hann og var pvi ramur timi til ad sporna vid héalkunni.
Einnig kom fram hversu audvelt hefdi verid ad sporna vid hdlkunni en a leikskélanum var til
sandur sem nota matti til a0 dreifa 4 klakasvaedid. Hvad vardar paer adgaesluskyldur sem
lagdar eru 4 tjonpola sjalfan er til demis litid til pess hversu vel tjonpoli pekkir adstedur og
ma i pvi samhengi nefna Hrd. 7. april 2009 (538/2008) par sem tjonbpoli slasadist vid
leikskéla sem hin hafdi unnid 4 i atta ar. { nidurstodu héradsdéms sem stadfest var i

Haestarétti segir ordrétt:

Stefnandi var starfsmadur leikskolans og hafdi starfad par i um pad bil atta ar. Hin var pvi vel
kunnug adstedum.

% ba ma hér einnig nefna Hérd. Rvk. 1. oktéber 2014 (E-1727/2012) par sem A, 14 4ra drengur, slasadist pegar
hann rann 4 svelli 4 skolal6d B. Var B talinn skadaboétaskyldur & peim forsendum ad starfsmenn hans hefou ekki
gaett Oryggis naegilega vel a skolalodinni og gert radstafanir. A var p6 latinn bera tjon sitt ad 5 hluta sjalfur. (Mal
betta er 1 fryjunarferli pegar ritgerd pessi er skrifud).

55



[ donskum rétti méa atla ad strong sakarabyrgd gildi 4 pessu svidi og kann pad ad leida af

pvi ad almennt hvilir & fasteignaeigendum skylda samkvamt 16greglusampykktum til ad halda

ferdaleidum hreinum og gera radstafanir til ad sporna vid halku.**

7.3 iproétta- og tomstundastarf
begar tjon stafar af fasteignum par sem fram fer iprotta- og tomstundastarf ma etla ad gildi

svipud sjonarmid og um fasteignir par sem rekinn er skoli. Mikill fjoldi folks stundar iprottir

206 §
I

og tomstundir og par & medal eru fjolmorg born. kafla pessum verdur fjallad um

likamstjon sem verdur & fasteign par sem fram fer iprétta- og tomstundastarf en adeins verdur
fjallad um bpau tilvik par sem likamstjon verdur vegna bunadar og astands fasteignar. Vegna
pess hversu fair domar hafa fallid um likamstjon sem verdur vegna halku og bleytu & fasteign
par sem fram fer iprotta- og tomstundastarf pykir ekki tilefni til ad fjalla um pau tilvik i

sérstokum kafla. I peim malum er byggt 4 sakarreglunni en ekki er hagt ad alykta um pad

hvort strongu sakarmati er beitt i peim.>"’

Af démafordemum, par sem tjon verdur rakid til aObuinadar og astands fasteigna par sem

fram fer iprotta- og tomstundastarf, mé nefna:

Hrd. 1974, bls. 439: H vard fyrir likamstjoni pegar hann gekk frd aholdum i geymslu
iprottahallar i Laugadal i Reykjavik. Geymslan var ekki fullgerd, en hun var badi 6malud og i
henni voru einungis vinnuljés. Pegar H gekk inn i geymsluna hrasadi hann og féll aftur fyrir sig
med peim afleidingum ad hann hlaut slemt beinbrot hendi. H krafdi eiganda iprottahallarinnar
um betur 4 peim forsendum hvernig malum i geymslunni var hattad. Taldi hann vinnuadstaedur
badi 6fullnegjandi og hettulegar sem fasteignareigandinn baeri abyrgd 4. Haestiréttur féllst ekki
a skadabotakrofu H. Var medal annars visad til pess a0 H hafdi unnid vid ipréttahollina 1 tvo ar
og hafi sjalfur haft ymislegt ad segja um fraganginn i geymslunni.

Hrd. 1977, bls. 1364: K slasadist 4 hestbaki pegar hestur hennar tok stefnu ut af keppnisvelli par
sem hun tok patt i kappreidum. Slysid bar ad med peim hetti ad hestur hennar hnaut um kadal
sem strengdur var pvert yfir vollinn en kadallinn var notadur til ad beina keppendum & annan
vOll. bPegar hestur K hnaut um bandid datt K af baki og vard fyrir likamstjoni. Krafdist K bota &
peim grundvelli ad 6forsvaranlegt hefdi verid hvernig gengid var fra bandinu en pad var um
pumlungur ad pvermali og sast illa. P4 voru heldur ekki dnnur audkenni 4 kadlinum. Var fallist
4 krofur K um baetur en talid var ad hun hefdi vel pekkt adstedur og pvi var hiin latin bera
helming tjonsins sjalf.

23 Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 494 en par er fjallad um mat a skadabotaabyrgd hins
opinbera vegna slysa vid byggingar 4 pess vegum. P4 ma hér einnig nefna A. Vinding Kruse: Erstatningsretten,
bls. 118 og kafla 6.2 i ritgerd pessari sem fjallar um inntak athafnaskyldunnar.

2% Sja til daemis nidurstodu héradsdoms i Hrd. 24. mai 2012 (7/2012) en par segir ordrétt: ,,Vid sakarmat verdur
a0 horfa til pess ad fjoldi manns leggur leid sina i félagsheimilid.*

27 Hér mé nefna Hrd. 1988, bls. 441 en i pvi méli var fjallad um slys sem iprottamadur vard fyrir pegar hann
hrasadi i bleytu & hlaupabraut. Iprottamadurinn gerdi krofu a hendur Reykjavikurborg sem étti og rak stadinn.
Fallist var 4 skadabotakréfuna sem nam helmingi tjonsins par sem hetta fylgdi pvi ad @fa pegar go6lfio var blautt
og ekki potti sannad ad umsjonarmadur htissins hefdi gert negar radstafanir til ad koma i veg fyrir slys.
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Hrd. 1999, bls. 470 (276/1998): K vard fyrir slysi i ipréttahtisi O pegar hann rann til i knattleik
og lenti med annan fétinn undir brun hlifdarpldtu sem hékk a rimlum 1 iprottasalnum. Umraedd
hlifdarplata atti ad nema vio golf en audvelt var fera hana til og pegar slysid vard var platan 10-
15 cm fra golfi. K gerdi krofu um baetur ur hendi O vegna slyssins en ekki var fallist 4 krofu
hans. Talid var ad par sem K hefdi dsamt fleirum tekid iprottahtsid a leigu til iprottaidkunar a
eigin vegum hefdi honum borid ad geeta pess ad ttbunadur veeri i réttu horfi og var ekki talid ad
synt hefdi verid fram 4 ad skylda til adgaeslu hefdi hvilt 4 starfsménnum O.

Hrd. 2001, bls. 2008 (2/2001): O vard fyrir slysi pegar hann spiladi knattspyrnu &
iprottaefingum slokkvilidsmanna en hann starfadi sem slokkviliosmadur hja varnarlidinu a
Keflavikurflugvelli. O taldi ad slysid yrdi rakid til pess ad gerd vallarins og not hans hefdu verid
oforsvaranleg en slysid bar ad med peim hetti ad pegar O «tladi ad spyrna knettinum fra marki
lenti hann i deld og snéri upp a fotinn. Taldi hann ad vid gerd vallarins hefou verid notud efni
og adferdir sem ekki veru vidurkennd og heattulegt vaeri ad nota vid gerd slikra mannvirkja.
Krafdist hann pvi skadabodta Ur hendi islenska rikisins. Heestiréttur hafnadi skadabotaskyldu &
peim forsendum ad ekki hefdi verid synt fram a ad gerd ipréttavallarins hefdi verid
6forsvaranleg midad vid pau not sem hann var @tladur til.

Hrd. 20. desember 2007 (154/2007): A vard fyrir tjoni pegar hestur hljép hana nidur fyrir utan
reidskemmu S par sem hiin var stédd 4 reidnamskeidi. A krafdi medal annars S um skadabztur
og byggdi 4 pvi ad adstedur i kringum reidskemmuna varu ekki nagilega Sruggar. I
roksemdafaerslu sinni sagdi hin ad hestamannafélaginu hefdi borid ad gata pess ad peim sem
kemu af namskeidinu stafadi hvorki hatta af hestum né annarri umferd sem var fyrir utan
reidskemmuna. { dominum var litid til pess ad hun hefdi verid 4 sinum sjounda degi a
reidnamskeidinu og par af leidandi pekkt adsteedur vel. Hun hefoi pvi vel vitad ad parna veri
umferd manna, hesta og bifreida ad koma og fara. ba hefdi einnig verid rimt og vitt til allra atta.

Hrd. 24. mai 2012 (7/2012): S vard fyrir likamstjoni pegar hann stokk yfir steinvegg vid
Fylkisheimilid. S taldi hedina & veggnum fra efri brin til jardar vera pad somu badum megin vid
vegginn en sé0 fra peirri hlid sem hann stokk fra var veggurinn 72 cm. Veggurinn hinum megin
vid var po 3,82 metrar 4 had fra jordu en ekkert benti til pess ad framanverdu. I malinu var
boétaskylda r hendi I vidurkennd a fyrri stigum en deilt var um medabyrgd tjonpola. Haestiréttur
komst ad peirri nidurstédu ad S hefdi synt af sér storkostlegt galeysi vid stokkid en tjonpoli var

undir dhrifum afengis pegar tjonid vard.
begar tjon verdur 4 fasteignir par sem fram fer iprétta- og tomstundastarf er pad einkum
sakarreglan sem kemur til alita.’”® Af domaframkveemd 4 pessu svidi er erfitt ad draga
afgerandi alyktanir um pad hvada krofur eru gerdar til eigenda og umradamanna en pé6 ma
xtla ad sakarmat sé sidur en svo strangt og ekki séu miklar krofur gerdar. I Hrd. 1999, bis.
470 (276/1998) var skylda til adgaslu ekki talin hvila & starfsmonnum O, eiganda
iprottahtssins, par sem tjonpoli hafdi asamt fleirum tekid ipréttahusio & leigu til
iprottaidkunar a eigin vegum. Af forsendum ddémsins ma rada ad hvergi voru leidbeiningar
sem kvadu 4 um a0 ploturnar ettu ad vera nidri en 1 nidurstodu héradsdoms, sem stadfest var i

Haestarrétti, sagdi ad tjonpoli hefdi att ad gera sér grein fyrir haettunni enda hefdi pad blasad

vid honum pegar hann kom inn i iprottasalinn ad platan var ekki vio golf. Virdast hér litlar

2% Jon Steinar Gunnlaugsson: ,,Um lagalega abyrgd adila sem standa fyrir félags- og tomstundastarfi fyrir born

og unglinga®, bls. 303.
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krofur vera gerdar til eiganda ipréttahussins en toluverdar krofur gerdar til tjonpolans sjalfs
um adgat. M4 hér einnig nefna Hrd. 20. desember 2007 (154/2007) par sem adsta@durnar voru
ekki taldar 6forsvaranlegar par sem rumt var og vitt til allra atta fyrir utan reidskemmuna. ba
var tjonpoli einnig talinn vel kunnugur adstedum fyrir utan reidskemmuna, en hann var &
sinum sjounda degi 4 reidnamskeidi vid skemmuna, og pvi hefdi honum borid ad syna frekari
adgaslu.

ba verdur séd af domaframkvaemd ad fasteignareigandi verdur ekki leystur undan abyrgd
a peirri forsendu ad ekki s¢ um ad raeda fjarhagslegan tilgang med starfsemi og ma i pvi
samhengi nefna Hrd. 1977, bls. 1364 par sem fallist var 4 skadabotadbyrgd og ekki var talid
skipta mali pott keppnin hefdi ekki verid haldin i fjaréflunarskyni.””

Hvad vardar norrena domaframkvaemd 4 pessu svidi ma nefna Rz. 2008, bls. 184 sem
reifadur var { kafla 7.2.2. [ pvi mali var fallist 4 skadabotadbyrgd vegna likamstjons sem 17

ara drengur vard fyrir i leiktaeki sem sveitarfélag setti upp til ad studla ad meiri hreyfingu

barna.

7.4 Bad- og sundstadir

Um sund- og badstadi er i gildi reglugerd nr. 814/2010 um hollustuhaetti & sund- og
badstodum. Pa hefur verid gefin Gt handbok um sund- og badstadi par sem finna ma skyringar
4 einstokum greinum reglugerdarinnar og leidbeiningar um annad sem ekki kemur fram i

2191 kafla pessum verdur fjallad um

reglugerdinni en tengist sund- og badstddum 4 annan hatt.
skadabotadbyrgd peirra sem eiga og/eda sja um rekstur bad- og sundstada vegna tjons sem
stafar af fasteigninni en ekki verdur gerdur greinamunur & pvi hvort sund- og badstadir eru a
forradi einkaadila eda opinbers adila. I kaflanum verdur einungis farid yfir tilvik sem varda
likamstjon sem verdur vegna bunadar og astands bad- og sundstada en med somu rokum og 1
kafla 7.3 verdur ekki fjallad um pau tilvik par sem tjon verdur vegna halku og bleytu a bad-
og sundstodum. Eins og almennt i skadabotarétti gildir sakarreglan i peim malum.*''

Af domum 1 malum par sem tjon verdur vegna adbunadar og astands bad- og sundstada

ma nefna:

2% Jon Steinar Gunnlaugsson: ,,Um lagalega abyrgd adila sem standa fyrir félags- og tomstundastarfi fyrir born

og unglinga®, bls. 305-306.

1 Handbokin nefnist Oryggishandbok fyrir sund- og badstadi og var hin gefin ut af Umhverfisstofnun arid
2013 en hana mé nalgast 4 vefsidu Umhverfisstofnunar, www.ust.is.

' M4 i pvi samhengi til deemis nefna Hérd. Rvk. 10. jiini 2014 (E-3304/2013) par sem skadabotadbyrgd eiganda
sundlaugar var hafthad 4 peirri forsendu ad tjonpoli hefdi ekki sannad ad adstedur vid sundlaugina hefdu, 4 peim
tima sem slysid vard, ekki samrymst fyrirmalum i reglum sem um paer giltu eda hefdu af 60rum astedum getad
talist sakna@mar.
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Hrd. 1962, bls. 783: G krafoist bota ur hendi eiganda innisundlaugar & Akureyri vegna tjons
sem hann vard fyrir pegar hann stakk sér ofan i laugina og rak h6fudid i botn sundlaugarinnar.
Adstedur voru slikar 4 slysdegi ad vatnid i lauginni var minna en venjulega sem stafadi af pvi
a0 brotist hafdi verid inn i sundlaugina um noéttina og vatni hleypt ar lauginni. Var pad metid
starfsmonnum sundlaugarinnar til sakar ad heimila notkun hennar vid pessar adstedur an pess
ad vidvaranir veru vidhafdar og ad enginn starfsmadur var vid eftirlit i lauginni. Tjonpoli var po
sjalfur latinn bera % hluta tjonsins vegna eigin sakar pegar hann stakk sér i laugina, sérstaklega
eins og vatnsmagni var hattad.

Hrd. 2003, bls. 72 (274/2002): L krafoi B hf. um skadabaztur vegna missis framferanda en
eiginkona hans hafdi drukknad i Blda l6ninu. L hélt pvi medal annars fram ad slysid yrdi rakid
til heettueiginleika badstadarins. Pa hefou fyrirsvarsmenn B hf. ekki farid ad fyrirmalum H um
ad grynnka 16nid og vidvorunarmerki hefou verid 6fullkomin asamt pvi ad leitin ad eiginkonu
hans hefdi verid émarkviss. Talid var 6sannad ad B hf. hefoi ekki farid eftir 6llum kréfum pess
opinbera adila sem for med eftirlit meo starfsemi pess. P4 hefoi badstadurinn verid merktur um
haettuleg svadi i afgreidslu og buningsklefa en sérstok oryggislina greindi ad grynnri og dypri
hluta 16nsins. Jafnframt hefdi starfsfolkid verid pjalfad til ad bregdast vid hettudstandi en
sérstaklega hefdi verid 6skad eftir pvi vid fararstjora og leidsdgumenn ad varad yroi vid haettum
lonsins. Med framangreint i huga og paer adstedur sem skopudust vid upphaf leitar ad
eiginkonu L potti 6sannad ad B hf. og starfsmenn pess hefou ekki gert allt sem i peirra valdi
sto0 til a0 koma 1 veg fyrir ad slys sem petta gerdist og reynt ad afstyra pvi ad svo feri sem for.
Var B hf. pvi syknad af krofum L.

Hrd. 10. juni 2010 (646/2009): A, sem var polskur, vard fyrir alvarlegu likamstjoni pegar hann
stakk sér til sunds i grynnri enda sundlaugar. A krafdist skadabota ur hendi R sem hafdi umrad
yfir sundlauginni og var fallist 4 kr6fu hans & peim grundvelli ad merkingar vid sundlaugina
hefou ekki verid nogu skyrar né & pvi tungumali sem hann skildi. A var po talinn hafa synt af
sér sok og var latinn bera hluta tjons sins sjalfur en litid var fram hja peirri medabyrgd med
heimild i 2. mgr. 24. sr. skadabotalaga.*'>

Heérd. Rvk. 3. januar 2012 (E-1121/2011): H, sem var atta ara gomul, vard fyrir likamstjoni i
sundlaug Akureyrar pegar hiin renndi sér nidur vatnsrennibraut vid sundlaugina. Slysid vard
med peim heetti ad pegar H renndi sér nidur rennibrautina og var komin nokkud aleidis skall hun
harkalega a dreng sem hafoi stodvad for sina i midri rennibrautinni. Missti H tveer framtennur
og fékk talsvert hofudhdgg. H krafdist bota Gr hendi Akureyrarkaupstadar, sem var eigandi
sundlaugarinnar, & peim grundvelli ad rennibrautin veri vanbuin. Ljésabunadur veri ekki
fullnaegjandi par sem um veri ad reda falskt 6ryggi en 1josin voru gren pegar H renndi sér af
stad og gafu til kynna a0 enginn veeri i rennibrautinni. Ekki var talio a0 synt hefdi verid fram a
pad ad honnun og gerd rennibrautarinnar hefdi verid i 6samrami vid pagildandi stadla eda ad
starfsmenn sundlaugarinnar hefou 4 einhvern hatt synt af sér saknema og 6l16gmaeta hattsemi og
var Akureyrarkaupstadur syknadur af skadabotakrofunni.

Af framangreindum domum ma sja ad pegar tjon er rakid til bad- og sundstada er byggt 4
sakarreglunni. Erfitt er ad draga afgerandi alyktanir um pad hversu strangt sakarmatid er i
domum & pessu svidi en po ma leida likur ad pvi ad strangari krofur séu gerdar til
fasteignaeigenda 4 pessu svidi nu en adur, samanber einkum samanburd & Hrd. 2003, bls. 72

(274/2002) og Hrd. 10. juni 2010 (646/2009).”"

212
213

Doémurinn er itarlega reifadur i kafla 2.4 i tengslum vid medabyrgd.
bad er p6 margt sem skilur pessa tvo doma ad og pvi er ekki haegt ad draga alyktanir med vissu.
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Vid mat & saknaemi er litid til reglna um hollustuhztti &4 sund- og badstéoum en i peim er
ad finna ymis dkveedi sem mala fyrir um athafthaskyldu eigenda og rekstraradila sund- og
badstada. Eins og 4 vid um skolahtsnadi eru dkvedin pd oft og tidum almenn og erfitt ad
rada af peim hvada krofur eru gerdar.

Af framangreindri domaframkvemd ma rada ad oftast hefur reynt 4 6ryggismerkingar og
vidvaranir vid sund- og badstadi en akvadi um slikt er ad finna i 1. mgr. 12. gr. ntigildandi

reglugerdar nr. 814/2010 um hollustuhztti 4 sund- og badstodum. 1 dkvadinu segir:

Merkja skal greinilega hitastig i setlaugum og adra petti vardandi 6ryggi og slysahattu, svo
sem pegar dypi lauga er minna en 1,2 m eda yfir 3,0 m, hattu vido dyfingar, hilku 4
laugarbokkum og annad pad sem naudsynlegt pykir vegna oryggis sundgesta. Stadsetning skilta
skal vera pannig a0 laugargestir komist ekki hja pvi ad sja skiltin. Upplysingar & skiltum skulu
vera skyrar og laesilegar. Letursterd skal taka mid af lestrarfjarlegd.

Akvedid er skyrara en pad sem adur gilti samkvamt 2. mgr. 9. gr. reglugerdar nr.
457/1998 um hollustuhetti 4 bad- og sundstodum. Samkvaemt pvi dkvedi attu merkingar ad
vera greinilegar an pess ad fram kaemu frekari fyrirmali um sterd, fjolda eda stadsetningar
varidarmerkinga en pad geti leitt til strangara sakarmats. Ekki hefur reynt & 1. mgr. 12. gr.
reglugerdar nr. 814/2010 um hollustuhatti 4 sund- og badstodum i domaframkvaemd.

[ Hrd. 2003, bls. 72 (274/2002) og Hrd. 10. jini 2010 (646/2009) reyndi & 2. mgr. 9. gr.
reglugerdar nr. 457/1998. [ fyrra malinu, par sem kona drukknadi i Blda 16ninu, var
fyrirmelum akveedisins talid fullnaegt en vidvorunarmerkingar voru vid dyr i buningsklefa og
i afgreidslu stadarins var kort sem syndi dypt lonsins og hattusvaedi. P4 var oryggislina sem
greindi ad dypri og grynnri hluta 16nsins. I Hrd. 10. juni 2010 (646/2009), par sem madur
vard fyrir alvarlegu likamstjoni pegar hann stakk sér i grynnri hluta Laugardalslaugar, var
fyrirmalum akvadisins hins vegar ekki talid fullnzegt. [ malinu pottu merkingar badi fiar og
smaar og ekki negilega aberandi og pa sérstaklega pegar birtu for ad bregda. P4 var einnig til
pess 1itid ad merkingar voru ekki synilegar fra 6llum hlidum séd. Upplyst var i malinu ad a
laugarbakkanum voru tveer merkingar sem syndu dypt laugarinnar og tvé malmskilti (30 x 30
cm) par sem letrad var badi 4 islensku og ensku ad dyfingar vaeru bannadar en einnig var pad
synt 4 myndranan hatt. A veggjum inni i biningsklefum var einnig ad finna umgengnisreglur
a ensku og islensku par sem fram kom bann vid dyfingum 4 langhlidum og i barnalaugum og
var bannid einnig synt 4 myndraenan hatt. Erfitt er ad atta sig 4 inntaki skyldunnar ut fra
framangreindum démum en svo virdist sem strangari krofur séu gerdar til eiganda bad- og
sundstadarins i Hrd. 10. juni 2010 (646/2009) en gerdar eru i Hrd. 2003, bls. 72 (274/2002).
Krofur per sem gerdar eru i Hrd. 2003, bls. 72 (274/2002) virdast sérstaklega vagar 1 1j6si
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pess ad nokkur daudsfoll hofou ordid i Blda loninu fyrir slysid 1 Hrd. 2003, bls. 72
(274/2002).*'* P4 ma sja af forsendum domsins ad miklar urbatur voru gerdar 4 Blaa l6ninu i
kjolfar annars daudsfalls i loninu arid 1997 og pad med pad ad leidarljosi ad bata Oryggi
badgesta. Mikill fjoldi sakir Blda 16nid ar hvert og par & medal eru margir utlendingar. ba
auglysir Blda 16n1d pjonustu sina og beitir 6drum radum til ad lada til sin vidskiptavini sem
greida hétt gjald fyrir pjonustuna. I badum fyrrgreindum démum var um ad raeda folk af
erlendu bergi brotid en fram kom i Hrd. 10. juni 2010 (646/2009) ad sérstaklega hefdi verid
brynt ad hafa merkingar skyrar og otviredar par sem mikill fjoldi folks af 6liku pjoderni saekti
sundlaugina. b4 var 1 Hrd. 10. juni 2010 (646/2009) 1itid til pess vid mat & saknami hversu

audvelt var ad sporna vid tjoni en i dominum sagdi ororétt:

Saknami Reykjavikurborgar, eiganda laugarinnar, felst i pvi ad ekki var farid eftir fyrirmalum i
reglugerd um greinilegar merkingar, sem po atti ad vera audvelt an mikils kostnadar.

[ norreenum rétti er einnig byggt 4 sakarreglunni i malum sem varda skadabotadbyrgd

eigenda bad- og sundlauga, og ma hér nefna:

RG 2003, bls. 1209: A var staddur 4 hoteli 1 afmali sem var haldid vid sundlaug og var gestum
bodid upp 4 ad nyta sér sundlaugina. A stokk i laugina en vegna litils vatnsmagns i henni lenti
hann med h6fudid i botninum og lamadist fyrir nedan brjost. Vid sakarmat var horft til pess ad
merkingar veeru ofullnegjandi. b4 var einnig horft til pess ad strangari krofur yrdi ad gera par
sem sala afengis for fram vid sundlaugina. A var hins vegar latinn bera "4 hluta tjonsins sjalfur.

[ malinu var byggt 4 sakarreglunni og skortur 4 6ryggismerkingum var metinn eiganda
sundlaugarinnar til sakar. Oryggismerkingum var dbotavant en einnig var talid ad merkingar

paer sem til stadar voru hefou verid villandi.

7.5 Opinber pjonusta

7.5.1 Inngangur

[ kaflanum verdur fjallad um tilvik par sem tjon stafar af fasteign par sem fram fer opinber
pjonusta. Ftla ma ad pau rok sem leida til rikari dbyrgdar eiganda fasteignar sem hysir
verslunar- eda pjonustustarfsemi geti gilt um framangreindar fasteignir. Pa er oft um ad raeda
pjonustu sem almenningi er annadhvort skylt ad sakja eda pjonustu sem ekki verdur sott

215
annao.

214 Atta daudsfoll og fjoldi slysa, bls. 4. Slysid i Hrd. 2003, bls. 72 (274/2002) atti sér stad arid 1999.

13 Si4 til deemis Hrd. 15. ndvember 2007 (184/2007) en i nidurstodu Haestaréttar kemur fram ad S notadi umraett
htsnadi undir skrifstofur par sem veitt var margvisleg pjonusta vid almenning sem ekki yrdi sott til annarra.
Yroi pvi ad gera par krofur til S ad pad byggi um slikt hunadi pannig ad tryggt veri 6ryggi peirra sem pangad
&ttu erindi.
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Um tilvik par sem tjon stafar af halku og bleytu fullyrdir Vidar Mar Matthiasson 1 bok
sinni Skadabotaréttur ad mat a athafnaskyldu fasteignareiganda opinberra bygginga til ad
gera radstafanir sem hindra tjon vegna halku og bleytu s¢ fjarri pvi ad vera strangt og i raun sé
réttur tjonpola i peim malum torséttur.*'®

[ pessum kafla verdur fjallad um sakarmat og kréfur sem gerdar eru til fasteignaeigenda i
peim tilvikum pegar likamstjon verdur a fasteign par sem veitt er opinber pjonusta. Farid
verdur yfir domaframkvamd, annars vegar pegar tjon verdur rakid til bunadar og astands

fasteignar og hins vegar pegar tjon stafar af halku og bleytu 4 og vio fasteign.

7.5.2 Likamstjon sem verdur vegna bunadar og astands fasteignar
Ur domaframkvemd ma nefna eftirfarandi demi um mal par sem tjon verdur vegna

adbunadar og astands fasteigna par sem veitt er opinber pjonusta:

Hrd. 1962, bls. 137: H var starfsmadur i pvottahusi varnarlidsins & Keflavikurflugvelli og hafoi
hann unnid par i tep prju ar. Einn dag pegar hann var 4 leid sinni inn i pvottahusid vard hann
fyrir likamstjoni pegar hurd pvottahtssins skelltist & fingur hans pegar hann reyndi ad opna
hurdina i hvassvidri. A hurdinni var kila til ad opna hana og afar erfitt var oft og tidum ad opna
hurdina. Vinnueftirlitid sem kom 4 stadinn taldi hurdina vera vanbuna af peim sokum ad ekki
veeri betra handfang & henni. Haestiréttur taldi vanbuinadinn p6 ekki slikan ad fallist yrdi & krofur
um skadabeatur og taldi domurinn ad tjonid meetti rekja til 6happatilviljunar pegar vindhvida
feykti hurdinni aftur.*'’

Hrd. 1993, bls. 916: H var0 fyrir likamstjoni pegar hun stokk at um glugga 4 Borgarspitalanum
par sem hiin var vistud 4 geddeild en hiin atti vid gedreen vandamal ad strida. 1 kjolfar slyssins
krafdi H eiganda spitalans um skadabetur, medal annars & peirri forsendu ad umbunadur um
gluggann sem hun stokk 0t um hefdi verid vafasamur midad vid stadsetningu hans en audvelt
var ad losa Oryggispinna gluggans svo hann opnadist pad mikid ad hagt var ad fara it um hann.
Ekki var fallist 4 skadabotakrofu H. T mélinu var litid til byggingarreglugerdar nr. 292/1979 sem
pa var i gildi en pvi var haldid fram ad bunadur gluggans hefdi ekki uppfyllt krofur peirrar
reglugerdar. Samkvemt peim atti ad koma fyrir 6ryggiskedju eda 6drum jafngédum bunadi &
opnanlegum gluggum sem bornum geeti stafad haetta af. Reglurnar voru p6 sagdar mida ad pvi
ad born og ovitar gaetu ekki skadad sig med pvi ad falla af slysni eda ovitaskap Gt um glugga en
ljost var { malinu ad H hafdi asetning til pess ad fara Gt um gluggann.

Hrd. 1997, bls. 1115: B slasadist pegar hun hugodist leita utgéngu af geddeild Borgarspitalans tt
um glugga spitalans en pangad hafdi hin leitad vegna ofneyslu éafengis og lyfja. Jarn &
glugganum var brotid svo hagt var ad opna hann 16 cm i stad 7-8 cm. B gerdi skadabdtakrofu &
hendur islenska rikinu, medal annars 4 peim grundvelli ad gluggaumbunadur hefdi verid
oforsvaranlegur. Krofu B var hafhad 4 peim grundvelli ad B hefoi farid sjalfviljug at um
gluggann og ad hun hefdi matt gera sér grein fyrir adstedum. Einn domari skiladi sératkvaedi og
taldi islenska rikid vera skadabotaskylt en ad B @tti ad bera 7 hluta tjonsins sjalf.

1 Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 494 og Vidar Mar Matthiasson: ,,Skadabotaréttur bls.
320.

217 Sja svipada nidurstodu i Hrd. 2000, bls. 3495 (196/2000) en i pvi mali slasadist B pegar hann afhenti vorur i
motuneyti varnarlidsins & Keflavikurvelli og vengjahurd skall 4 hond hans. Ekki var i malinu talid synt fram &
annmarka 4 dyraumbunadinum sem leiddi til tjons.
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Hrd. 2001, bis. 69 (217/2000): H vard fyrir likamstjoni 1 husnadi Tryggingastofnunar rikisins
pegar hann rak sig undir dyrakarm i husnadinu og fékk vid pad hogg ofan 4 hofudid. H purfti
ad fara 1 husn®did vegna starfs sins en hann var starfsmadur i pvottahtisi i Reykjavik. Hed
dyranna var adeins 126 cm. H krafdist skadabdta vegna tjonsins og var fallist 4 krofu hans. Litid
var til pess ad ekki hofou verid gerdar neinar radstafanir af halfu T til ad draga r hattu sem
gaeti fylgt svo 6venjulegum dyraumbuinadi eda reynt med neinu moti ad vara vid henni. H purfti
b6 ad bera helming tjonsins sjalfur par sem talid var ad honum hefdi verid kunnugt um
ovenjulega gerd dyraopsins og hann hefdi auk pess synt af sér galeysi i umreett sinn.

Hrd. 2003, bls. 2346 (560/2002): B slasadist pegar hin hrasadi um brin a gélfi husnadis par
sem Tryggingastofnun rikisins veitti pjonustu sina. Adstedur voru pannig ad 4 milli
afgreidslusalar og skrifstofurymis voru samskeyti sem skildu ad gélfin i rymunum tveimur.
Brunin var skorp og u.p.b. 10 mm. Hins vegar var talid ad litamunur og 6lik gerd golfefnanna
hefdi verid augljos hverjum peim sem par for um og fragangur veeri ekki i andstodu vio 16g og
reglugerdir. bvi var ekki talid um vanbunad ad raeda og slysio rakid til 6happs og adgaesluleysis
B.

Hrd. 2004, bls. 2325 (22/2004): A vard fyrir likamstjoni i starfi sinu sem vagnstjori hja SVR.
Slysid bar ad & pann hatt ad A var 4 leid 4 kaffistofu SVR en 4 leid sinni purfti hin ad fara yfir
bilaplan. A hljép yfir bilaplanid en dimmt var ti og myrkur 4 bilaplaninu og 4 leid sinni lenti A
med bada fetur i misfellu eda holu sem var 1 malbikinu svo henni skrikadi fotur og hun datt.
Ekki var fallist & skadabdtadbyrgd Reykjavikurborgar par sem ekki var synt fram a4 sok
starfsmanna borgarinnar. [ mélinu var einnig litid til pess ad A pekkti adstaedur 4 svaedinu.

Hrd. 15. november 2007 (184/2007): E slasadist pegar hun hrasadi nidur stiga i husnadi
sveitarfélagsins S sem notad var undir opinbera pjonustu pess. E krafdist skadabdta ur hendi S
og byggoi & pvi ad stiginn veri vanbuinn og ad sveitarfélagid bari abyrgd a pvi. Pad var metio
S til sakar hversu frabrugdinn stiginn var pvi sem buast matti vid og ad engar vidvaranir veru a
stiganum pratt fyrir ad pekkt vaeri hversu hattulegur hann var. Par af leidandi var S talid bera
skadabdtaabyrgd 4 tjoninu en E var po ekki talin hafa synt af sér naega adgaslu og var hun latin
bera % hluta tjonsins sjalf.

Hrd. 11. november 2010 (667/2009): L vard fyrir tjoni pegar hun féll fram af rampa a
mottokustdd Sorpu, par sem hun var ad henda sorpi i gdm, og krafdist i kjolfarid skadabota ur
hendi Sorpu. I Hestarétti var medal annars visad til pess ad pegar skodadar vaeru par krofur
sem gerdar veru til fyrirkomulags og oryggis 4 mottokustodvum Sorpu pyrfti ad taka mid af pvi
ad almenningi veri skylt ad farga Urgangi par og ad vidskiptavinir ettu sjalfir ad setja
urganginn i videigandi gama. Tekid var fram i malinu ad krofur laga nr. 46/1980 um adbunad
og hollustuhatti & vinnustodum vaeru lagmarkskrofur & stodum sem pessum par sem almenningi
veeri ®tlud for auk starfsmanna. Pa sagdi medal annars 1 domi Hestaréttar ad ekki hefou verid
sérstakar fallvarnir & rampanum par sem slys L atti sér stad og ad gulmaladur kantur medfram
bran hans hefdi frekar verid til pess fallinn ad auka likur 4 slysi. Var pvi fallist &
skadabotaabyrgd S.

Af framangreindum domum ma4 sjé ad eins og i 60rum malum sem varda skadabotadbyrgd

fasteignaeigenda gildir sakarreglan pegar tjon stafar af bunadi og astandi fasteigna par sem

fram fer opinber starfsemi. Um sakarmat i pessum malum er erfitt ad fullyrda en velta ma pvi

fyrir sér hvort strangara sakarmati sé beitt i yngri domaframkvemd en eldri, samanber einkum

Hrd. 15. november 2007 (184/2007) og Hrd. 11. november 2010 (667/2009).

Ur eldri domaframkveemd ma til daemis nefna Hrd. 1962, bls. 137 en af peim domi ma

alykta a0 ekki hafi verid beitt strongu sakarmati. Vinnueftirlitid taldi vanbinad vera 4 hurd og
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var hatta su sem stafad gat af henni kunn. I pvi mali var tjonpoli hins vegar ekki ad nyta sér
opinbera pjénustu en hann var starfsmadur i fasteigninni og hafdi unnid par i taep prju ar.
Hrd. 1993, bls. 916 og Hrd. 1997, bls. 1115 var0 tjon pegar einstaklingar sem vistadir voru &
geddeild slosudust vid pad ad leita sér utgéongu i gegnum glugga en par voru peir vistadir
gegn sinum vilja. [ fyrra mélinu var visad til byggingarreglugerdar sem i gildi var 4 peim tima
sem tjonid vard en umbunadur gluggans var ekki talinn brjota gegn peirri reglugerd par sem
akvaedin midudu ad pvi ad born og ovitar myndu ekki ovart eda af dvitaskap falla ut um
glugga. PO verdur ad hafa i huga ad um er ad reda geddeild par sem einstaklingar med
gedraen vandamal eru vistadir gegn sinum vilja en telja verdur ad vid paer adstedur hljoti ad
geta skapast st hatta ad einstaklingar reyni med Ollum rddum ad brjota sér leid ut ur
husnadinu. Ma af framangreindum domum leida likur ad pvi ad ekki hafi verid gerdar
strangar krofur til fasteignaeigenda i framangreindum malum.*'®

Vid konnun 4 pvi hvort strangara sakarmati er beitt i nyrri ddmum ma taka til skodunar
Hrd. 15. november 2007 (184/2007) par sem tjon vard & skrifstofu byggingafulltraa
Sandgerdisbajar og var fallist 4 skadabodtadbyrgd fasteignareiganda 4 peim forsendum ad
engar viOvaranir hefou verid vid stiga pann sem tjonpoli datt nidur pratt fyrir ad
starfsmonnum hefdi verid hattan kunn. Leida ma likur ad pvi ad hér sé verid ad gera frekari
krofur til eiganda fasteignarinnar en gert var samkvemt eldri domaframkvamd. P4 ma einnig
nefna i pessu samhengi Hrd. 11. november 2010 (667/2009) par sem kona vard fyrir
likamstjoni 4 mottokustod Sorpu. I malinu var til pess 1itid ad almenningi er skylt ad farga
urgangi og einnig var horft til pess ad pegar L gekk rampann var hiun med fullar hendur af
rusli, eins og edlilegt er vid pessar adstedur, og pad byrgdi henni syn. Telja verdur ad pessi
sjonarmid hafi spilad téluvert inn i sakarmatid.

Annars stadar 4 Nordurlondunum er einnig byggt 4 sakarreglunni pegar tjon stafar af
fasteign par sem fram fer opinber pjonusta og ma i pvi sambandi til demis nefna Rt. 71968,
bls. 469. 1 pvi mali var madur ad prifa glugga utanrikisraduneytisins en vid prifin féll hann

nidur og Iést. Slysid var talid stafa af vanrektu vidhaldi & gluggalokunarbinadi 4 husnadinu.

" b4 ma af eldri domaframkvamd einnig nefna Hrd. 1962, bls. 613 og Hrd. 1977, bls. 907 en i peim malum
stafadi tjon af lyftum i byggingum par sem fram for opinber pjonusta. I badum mélunum var syknad par sem
ekki var synt fram 4 sok fasteignaeigenda. I Hrd. 1962, bls. 613 var um ad reda verkamann sem vann vid
byggingu flugturns & Reykjavikurflugvelli en 1 Hrd. 1977, bls. 907 éatti tjonpoli leid um byggingu
tollstddvarinnar ad kvoldlagi til ad heimsakja starfsmann sem vann i byggingunni. P4 virdist 1 yngri démi, sbr.
Hrd. 2001, bls. 718 (385/2000), vera beitt strangara sakarmati 1 mali par sem tjon stafar af vanbunadi 4 fasteign
en par er po ekki um ad raeda fasteign par sem rekin er opinber pjonusta. Sja Vidar Mar Matthiasson:
Skadabdtaréttur, bls. 488.
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Hiod opinbera var talid skadabotaskylt vegna vanrakslu pess a4 vidhaldi og eftirliti og var pad

talid abyrgt fyrir tjoninu.

7.5.3 Likamstjon sem verdur vegna halku og bleytu
Hér byggir skadabdtadbyrgd 4 peirri 6logfestu skyldu fasteignaeigenda ad gera videigandi

radstafanir til ad koma i veg fyrir tjon.”'” Af domum 4 pessu svidi ma nefna:

Hrd. 1999, bls. 4700 (276/1999): S var a leid nidur troppur 4 16greglustddinni i Reykjavik pegar
htn rann 1 halku og datt illa. Mikil halka var i tréppunum og mikill snjor hafdi myndast i peim.
Vio fallid reyndi S ad gripa i handridid med vinstri hendi og bar fyrir sig haegri hond til ad
takmarka fallid en vid pad meiddist hun &4 hond og 6x1. Bjart var ati pegar slysid atti sér stad og
var htn 4 leid nidur tréppurnar og par med ad ganga par i annad sinn. Haestiréttur taldi ad S
hefoi att ad syna frekari adgaeslu en hun hefdi til ad mynda getad haldid sér 1 handridid a leid
nidur og einnig var hin medvitud um astand trappanna. Hestiréttur taldi ad slysid matti rekja til
adgesluleysis hennar sem hin beri sjalf abyrgd 4 en tjonid var ekki rakid til vanraekslu
htsvardarins sem sa um umhirdu 16greglustédvarinnar.

Hrd. 2003, bls. 3163 (41/2003): S, starfsmaodur a skrifstofu varnarlidsins 4 Keflavikurflugvelli,
rann { halku 1 tréppum 4 gangstig sem 14 frd inngangi hisnadisins og ad bilastedi vid husid. S
taldi adstedur 4 gongustignum oOforsvaranlegar og hattulegar. b4 hafdi verid vindasamt &
svaedinu og snjor atti pao til ad safnast par fyrir. Upplyst var i mélinu ad fjoldi folks hefdi adur
slasast 1 somu troppum vid svipadar adstedur og ad starfsfolk hefdi itrekad komid & framfeeri
vid yfirmenn sina beidni um urbeetur 4 svaedinu. b4 hefdi itrekad komid fram beidni um ad
svaedid yrdi mokad og saltad og handridi komid fyrir vid troppurnar. Haestiréttur féllst ekki &
skadabotaskyldu og taldi a0 S hefdi att ad nota annan utgang i ljési pess ad hun var medvitud
um hattuna sem fylgdi pvi ad ganga um umraeddan utgang. b4 var hvorki fallist & ad
adstedurnar gefu tilefni til adgerda af halfu fasteignareigandans, svo sem ad salta eda sanda
svae0id og tryggja pannig oryggi, né ad su skylda hvildi 4 fasteignareigandanum ad setja handrio
medfram tréppunum, par sem skrddar hatternisreglur meeltu ekki fyrir um slika skyldu.

[ Hrd. 31. mai 2007 (635/2006): E vard fyrir likamstjoni pegar hin rann i halku 4 gongusvolum
sem lagu fra inngangi heilsugaslustodvarinnar i Koépavogi en E var ad yfirgefa stodina pegar
slysio vard. Upplyst var i malinu ad E hefoi oft gengid gongusvalirnar adur og medal annars
stuttu adur en slysid vard. E krafoi husfélag fasteignarinnar um skadabatur vegna tjonsins 4
peim grundvelli ad vanbtinadur veri 4 pakrennulégnum en vatnslekastraumur hafdi frosio pvert
yfir gangveginn og myndad halkublett og slysagildru fyrir gesti og gangandi. E hélt pvi fram ad
gangvegurinn vaeri ekki naegilega upplystur og ad adbtinadur pessi vari baedi 6forsvaranlegur og
vitaverdur. Husfélagio beri fulla abyrgd 4 pvi. ba taldi E abyrgdina vera enn rikari par sem
gangvegurinn veari eina leidin fyrir almenna vegfarendur til ad komast ad heilsugaslustodinni.
Héradsdomur syknadi par sem E hefdi margoft farid leidina sem huin rann 4 og pekkti adstedur
vel. b4 var ekki talid 1 1jos leitt ad husfélaginu hefdi matt vera 1jos einhver slysahatta. bott 1jost
veeri ad halka hefdi myndast vegna vanbuinadar skipti pad ekki mali par sem somu adstedur
hefdu allt eins getad myndast i 60ru vedurfari. Heestiréttur féllst p6 4 skadabotaskyldu og visadi
i 16g um fjoleignarhtis, nr. 26/1994, og skyldu husfélags til ad annast vidhald hussins.
Sérstaklega var 1 malinu visad til inntaks peirrar skyldu en talid var ad husfélaginu hefdi borio, &
grundvelli III. og IV. kafla laganna, ad annast vidhald hussins med tilliti til peirrar starfsemi
sem i pvi var. Fram kom i Hestarétti ad héalkan hefdi stafad af leka medfram rennu fra
svOlunum & hadinni fyrir ofan og ad halkuglera hefdi myndast &4 einum bletti. Einnig sagdi i
nidurstoou Heestaréttar ad 1ysing hefoi verid takmorkud og vegna myrkurs hefoi verid erfitt ad

*19'Sj4 hér til deemis kafla 6.2 og Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 494.
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sja halkublettinn. P4 var litid til pess ad buast matti vid umferd gangandi folks 4 leidinni vegna
starfseminnar sem var i hisnedinu og pvi hefdi verid brynt ad gera radstafanir til ad fyrirbyggja
haettu.

Heérd. Rvk. 2. oktober 2012 (E-3652/2011): G rann i bleytu & gobngum Landspitalans pegar hun
var & leid til medferdar. Go61fi0 var blautt eftir reestingar en engar merkingar voru sjaanlegar sem
vorudu vio halu og blautu goélfi. G var 1 innlogn pegar slysid atti sér stad og for hin daglega um
ganginn 4 svipudum tima. I malinu var pad leitt i 1j6s ad golf spitalans voru jafnan blaut og hal
pegar pau voru nyskurud og hafoi starfsfolk spitalans oft kvartad yfir pvi. Héradsdomur féllst &
skadabotaskyldu Landspitalans par sem spitalinn hefoi ekki gripid til videigandi radstafana.
Landspitalinn hefoi til ad mynda att ad setja upp merkingar eda sja til pess ad bleytan veri
purrkud. bannig hefdi spitalinn att ad koma i veg fyrir slysahettu og tryggja dryggi peirra sem
feeru um hann. Landspitalinn var pvi deemdur skadabotaskyldur vegna tjonsins. Malinu var ekki
afryjao til Haestaréttar.

Af framangreindri domaframkvemd er [jost ad i malum par sem tjon verdur vegna halku
og bleytu i eda vid fasteignir par sem fram fer opinber starfsemi er byggt 4 sakarreglunni. Af
eldri domaframkveemd ma leida likur ad pvi ad sakarmatid hafi ekki verid strangt. I Hrd.
1999, bls. 4700 (276/1999) var hattulegt astand trappanna ekki umdeilt en mikill snjor var i
peim og hafodi hann trodist nidur pannig ad peer voru flughalar. P4 kom pad fram i dominum
ad pad veri hlutverk hasvardarins ad moka troppurnar a4 hverjum morgni pegar snjoadi.
domi héradsdoms virdist t frd pvi gengid ad snjor i tréppunum hafi verid nyfallinn en fram
kemur 1 nidurstodu domsins ad ekki verdi gerdar paer krofur til umradamanna huiseigna ad peir
moki eda l4ti moka snjé um leid og hann fellur. I malinu 14 fyrir vottord Vedurstofu Islands
um ad ekki hefdi snjoad pann dag sem slysid vard. P4 var hvergi vid tréppurnar ad finna
vidvaranir um astand peirra. I dominum virdist rik 4hersla 16gd 4 adgaesluskyldu vegfarenda
en fram kemur ad i Reykjavik megi i jantar buast vid misjafnri feerd og halku. b4 kom fram i
malinu ad mikid hefdi snjoad sidustu daga fyrir tjonsdag. Tjonpola hefdi pvi matt vera 1jost ad
haetta var 4 ferd og pvi hefoi verio astada til ad krefjast rikrar adgaeslu af hans halfu. b4 var
svipad uppi i Hrd. 2003, bls. 3163 (41/2003) par sem slysahettan var pekkt og starfsfolk
hafoi itrekad komid 4 framfaeri beidni um Urbaetur a svaedinu.

Yngri domaframkvamd virdist benda til pess ad strangara sakarmati s¢ beitt og ma i pvi
samhengi nefha Hrd. 31. mai 2007 (635/2006) par sem skadabdtaskylda var 16gd 4 husfélag
vegna slyss sem kona vard fyrir pegar hiin rann 4 halku 4 gongusvolum i husinu. I pvi mali
var po6 brotid gegn dkvedum fjoleignarhusalaga en alykta ma ut fra forsendum démsins ad

pad hafi haft mikil dhrif & sakarmatio i malinu. P& virdist Hérd. Rvk. 2. oktober 2012 (E-
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3652/2011) benda til pess ad strangara sakarmati sé beitt en i pvi mali rann kona i bleytu 4
géngum Landspitalans.”*’

Sem demi um pau sjonarmid sem litid hefur verid til vid mat & saknemi ma nefna hvort
tjonpoli er kunnugur adsteedum, samanber til demis Hrd. 1999, bls. 4700 (276/1999) en i pvi
mali var tjonpoli ad ganga troppurnar i annad sinn og var talid ad hann hefdi pvi frekar att ad
gaeta ad sér. ba virdist pad geta haft ahrif 4 sakarmatid ef tjonpoli hefur um fleiri leidir ad
velja, eins og 1 Hrd. 2003, bls. 3163 (41/2003), par sem Haestiréttur taldi ad tjonpoli hefdi att
ad nota annan Utgang par sem hann var medvitadur um hattulegar adstedur, og Hrd. 31. mai
2007 (635/2006,) par sem skadabotaskylda var 16g0 4 husfélag i heild, medal annars &4 peim
grundvelli ad leidin sem tjonpoli for var eina leidin sem hzgt var ad fara. { Hérd. Rvk. 2.

oktober 2012 (E-3652/2011) var til pess litid hve audvelt var ad koma i veg fyrir tjon.

7.6 Verslun og pjonusta
7.6.1 Inngangur
Lengi hefur verid vidurkennt ad skadabotaabyrgd fasteignaeigenda par sem rekin er verslun

eda pjonusta er hvad rikust.??!

Helgast pad til deemis af pvi ad pau fyrirtaeki sem reka pessar
verslanir auglysa starfsemina sina og lada pannig til sin almenning.”** Ymsum adferdum er
beitt pegar sost er eftir vidskiptum og er pvi edlilegt ad strangari abyrgd sé 16g0 4 eigendur
fasteigna par sem rekin er verslun en 4 pa sem til demis eiga ibudarhusnadi. Vidskiptavinir
eiga ad geta gengid um verslunina an pess ad eiga 4 heettu ad verda fyrir tjoni og hér 4 landi
hefur st regla verid motud ad svadi vid inngang og utgang verslana eigi ad vera orugg fyrir
vegfarendur an tillits til pess hvort peir @tla sér ad versla eda ekki, samanber Hrd. 19935, bls.
1984

[ kafla pessum verdur fjallad um skadabotaabyrgd eigenda fasteigna par sem rekin er

verslun og pjonusta og verdur hér badi fjallad um tjon sem rakid er til bunadar og astands

fasteignar og tjon sem verdur rakid til halku og bleytu.

% Til samanburdar meatti hér nefna Hrd. 1999, bls. 3921 (26/1999) en i pvi mali vard G, sjiklingur &
Heilsustofnun Nattaruleekningafélags fslands, fyrir tjoni pegar hin rann i bleytu 4 gongum stofnunarinnar pegar
unnid var vid raestingar. Heastiréttur féllst ekki 4 skadabotaskyldu i malinu enda ekki synt fram & sok
starfsmannsins og G var fullfeer um ad meta adstedur og hafoi sérstaka astedu til ad syna varkarni vegna eymsla
i hné.

221 vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 497.

22 Sja til deemis umfjllun i nidurstodu Hrd. 1995, bls. 198 og Hrd. 13. mars 2008 (419/2007).

2 Eramkvamd pessi var sidan stadfest ari sidar med Hrd. 1996, bls. 1002 en badir ddmarnir eru reifadir frekar i
kaflanum.
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7.6.2 Likamstjon sem verdur vegna bunadar og astands fasteignar

Af tilvikum par sem tjon stafar af fasteign par sem rekin er verslun og pjéonusta ma nefna:

Hrd. 1995, bls. 1559: A vard fyrir likamstjoni pegar hiin féll vid stétt fyrir utan verslunar- og
skrifstofuhtisnadi i Borgartini i Reykjavik. Slysid bar ad med peim haetti ad A var ad koma ut
ur hisnedinu og gekk ut a stétt fyrir framan pad. Pegar hun taldi sig vera komna 4 jafnsléttu
datt hiin par sem enn var halli. A gerdi krofu 4 hendur verslunareigendunum par sem hun taldi
adstedur 4 svaedinu varhugaverdar og vanbiinad 4 adkomuleidinni. Medal annars byggdi hiin
krofu sina 4 pvi ad byggingarreglugerd hefdi verid brotin vegna hadarmunar sem var a
gangstéttinni. Par sem hadarmunurinn var mestur var hann 17,5 cm og var hann ekki talinn
verulegur. b4 taldi Heestiréttur ad slysahetta fylgdi ekki hedarmuninum og ad adstedur veeru
ekki pannig ad eigendum verslunarinnar hefdi borid ad gera sérstakar radstafanir. Var pvi ekki

fallist 4 skadabotakrofu A.

Hrd. 2003, bls. 2452 (516/2002): S slasadist 4 leid sinni inn i Kringluna i Reykjavik. Hann var
a0 fara inn um svokallada tunnuhurd en hurdin var vélkntiin og snérist stoougt. Hun stéovadist
pegar huin rakst 4 pann sem um hana gekk. S var & 86. aldursari pegar slysid atti sér stad. Hann
var a0 ganga ut um dyrnar pegar hurdin skall & honum med peim afleidingum ad hann hlaut
alvarlega averka af en vid hoggid féll hann 1 g6lfid. Ekki var fallist 4 skadabotaabyrgd eigenda
Kringlunnar en talid var ad umradd hurd veri ekki buin sérstokum hattueiginleikum og ad ekki
hefdi verid synt fram 4 ad hettulegra veri ad fara um hana en ymis 6nnur mannvirki ef synd

veeri edlileg adgaesla.

Hrd. 2006, bils. 2872 (517/2005): H vard fyrir likamstjoni pegar hin féll um steypt brunnlok
med jarnhaldi 4 leid sinni ad Lyfju i Lagmula. Brunnlokid var stadsett 4 gdnguleid fyrir framan
huseignina L og krafdist H skadabota Ur hendi eigenda fasteignarinnar L. Fallist var &
skadabotaskyldu vegna tjonsins 4 peim grundvelli ad fragangi umraedds brunnloks var verulega
abotavant. Fragangur brunnloksins var talinn hafa i for med sér augljosa slysaheattu en engin
sérstok lysing var 4 svedinu. Pa var til pess litid ad i huseigninni var verslun og ymis
pjonustufyrirteeki og yroi ad leggja rikar skyldur & eigendur fasteignar, par sem slikur rekstur
feeri fram, til a0 gera radstafanir til ad tryggja oryggi vegfarenda sem attu pangad erindi.

Brunnlokid var i edlilegri gonguleid fyrir pa vidskiptavini sem attu erindi i hiiseignina.

Hrd. 13. mars 2008 (419/2007): E slasadist pegar henni skrikadi fotur & skabraut fyrir hjdlastéla
vid verslun A ehf. Hun krafdist skadabota a peim grundvelli ad tjonid metti rekja til pess ad
adbunadur skabrautarinnar veri 6forsvaranlegur. I nidurstodu héradsdoms, sem skipadur var
sérfrodoum meddomsmonnum, var fallist & skadabotakrofuna en nidurstadan var stadfest i
Heestarétti. Talid var ad slysid yrdi adallega rakio til pess ad 4 skébrautinni vaeru mjog halar,
slipadar flisar og ekkert handrid til ad gripa i. P4 var aréttad i malinu ad almennt pyrfti ad leggja
rikar skyldur 4 eigendur og umrddamenn fasteigna, par sem rekin veri verslun fyrir neytendur,
til ad gera sanngjarnar radstafanir til ad tryggja Oryggi peirra sem leid @ttu um fasteignina.
Umbunadurinn & skébrautinni var ekki talinn nagilega 6ruggur og var A ehf. talid eiga oskipta

sok 4 tjéni E.

Hrd. 5. mars 2009 (481/2008): K slasadist vid storf sin fyrir {slandspost. Hin var ad fara Gr
husakynnum Islandspésts med postburdarkerru pegar hun féll af rampa vid dyrnar. Rampinn
hafdi verid girtur af med handridi en handridio fjarlegt vegna vidgerda. Slysid var rakid til pess
ad handridid vantadi 4 rampann og Islandspostur sem fasteignareigandi var talinn bera abyrgd a
pvi. Adstedur voru ekki taldar forsvaranlegar an handridsins og voru per til pess fallnar ad

skapa hzettu. Heestiéttur féllst 4 fullar baetur ur hendi Islandsposts.

Hrd. 22. mai 2014 (777/2013): 1 malinu var vidurkennd skadabotaskylda K og O vegna
likamstjons sem H vard fyrir pegar htin féll Gr efri koju i orlofshusi K. I malinu var pvi haldid
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fram ad akvaedi stadals IST EN 13453-1:2004 hefdi gilt um gerd og biinad kojunnar. Haestiréttur
taldi skadabotadbyrgd ekki verda reista & pvi dkvaedi en pd meetti lita til stadalsins til
vidmidunar um peer krofur sem gera meetti til fragangs 4 kojum. Haestiréttur sagdi ad um
husn20id hefdi gilt akveedi reglugerdar um hollustuhatti nr. 941/2002 pess efnis ad husnaedid
skyldi vera pannig ur gardi gert og vidhaldid ad peir sem par dveldust hlytu ekki heilsutjon eda
opaegindi af. Yrdi vid pad ad mida ad sa fragangur kojunnar, ad ekki veaeri oryggisgrind &
fotagafli hennar fré stiga og ut 1 vegg til ad varna falli, veeri 6forsvaranlegur og 1 andstodu vid
akva0i reglugerdarinnar. Pannig veri hagt ad rekja tjonid til vanbunadar kojunnar sem K og O
baru dbyrgd 4. H var p6 latin bera '3 hluta tjonsins sjalf vegna eigin sakar.

Hrd. 9. oktober 2014 (121/2014): 1 krafoi B hf. um baetur vegna slyss sem hann varo fyrir pegar
band af flaggstong vid verslunina flektist i hjoli hans med peim afleidingum ad hann féll af
hjolinu. I taldi B bera abyrgd 4 tjoni sinu par sem starfsmenn félagsins hefou ekki gengio fra
bondum flaggstangarinnar med fullnegjandi heetti. Nidurstada héradsdoms var staofest i
Heestarétti en par kom fram ad engin gdgn hefou verid 16gd fram sem syndu fram & ad orsok
ohappsins metti rekja til sakar starfsmanna og ad I beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad tjon hefdi
hlotist af sakneemri hegdun starfsmanna félagsins. ba var ekki fallist 4 hlutlega abyrgd B.

Af framangreindri domaframkvaemd er 1jost ad byggt er 4 sakarreglunni. Erfitt er ad alykta
um hvort gerdar eru strangar krofur um athafnaskyldu en atvik gefa ekki feri 4 slikum
alyktunum. P6 ma leida likur ad pvi ad strangara sakarmati sé beitt i Hrd. 2006, bls. 2872
(517/2005), Hrd. 13. mars 2008 (419/2007) og Hrd. 22. mai 2014 (777/2013) en til ad mynda
var gert i Hrd. 1995, bls. 1559, Hrd. 2003, bls. 72 (274/2002)*** og Hrd. 2003, bls. 2452
(516/2002). Malsatvik og adstedur eru po um margt Osvipadar og ekki byggt 4 somu
sjonarmidum vid sakarmatid. [ Hrd. 1995, bls. 1559 var litid til pess ad ekki hefdi verid um
pekkta slysahaettu ad raeda og virdist pad hafa haft hrif 4 sakarmat i peim malum. b4 kom
fram 1 malinu ad tjonpoli var ad ganga tréppurnar i annad sinn og var hann pvi talinn pekkja
adstaedurnar auk pess sem bjart var Uti og pvi audvelt ad sja og meta adstedur. Einnig var 1itid
til pess 1 Hrd. 2003, bls. 2452 (516/2002) hvort um var ad raeda pekkta slysahettu. Upplyst
var 1 malinu ad annad slys hefdi ordid med sama hatti vio umraedda hurd adeins premur
manudum adur og sidan prju slys med sama hetti 4 tepum tveimur arum. Hins vegar var til
pess litid hversu mikill fjoldi folks feeri um dyrnar en fram kom i forsendum doémsins ad um
1,5 milljonir manna feru um peer ar hvert. I Hrd. 2006, bls. 2872 (517/2005) og Hrd. 13.
mars 2008 (419/2007) var fallist &4 skadabdtaskyldu en par var medal annars aréttad aod i
huseigninni veri verslun og pjonusta og yrdi af peim sokum ad leggja rikar skyldur &
eigendur til ad gera radstafanir til ad tryggja oryggi vegfarenda sem attu pangad erindi. ba
virdist strongu sakarmati hafa verid beitt i Hrd. 22. mai 2014 (777/2013). I malinu kom fram
a0 akvedi 3. malsl. 1. mgr. 14. gr. reglugerdar nr. 941/2002 um hollustuhaetti gilti um

1 Hrd. 2003, bls. 72 (274/2002) drukknadi erlend kona i Blaa 16ninu og gerdi madur hennar krofu um
skadabetur vegna missis framfaeranda. Ekki var fallist & ad bunadi og 4standi lonsins, svo sem
oryggismerkingum og vidvorunum, hefdi verid dbotavant. Sja frekari reifun & dominum i kafla 7.4
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hisnzdid. Akvadid er hins vegar almennt og ekki ljost hvada krofur eru gerdar til
fasteignareigandans samkvamt pvi.

bad sem helst virdist 1itid til vid mat & saknemi & pessu svidi er, eins og almennt pegar
tjon stafar af adbunadi og astandi fasteigna, hvort brotid hefur verid gegn skradum
hatternisreglum. { Hrd. 1995, bls. 1559 féllst Heestiréttur ekki 4 pad ad brotid hefdi verid gegn
byggingarreglugerd og syknadi verslunareigandann 4 peim forsendum, og i Hrd. 22. mai 2014
(777/2013) var fallist & pad a0 adbunadur htiisnedis hefoi ekki verid i samraemi vid reglugerd
nr. 941/2002 um hollustuhatti og var demd skadabotadbyrgd a fasteignareiganda & peirri
forsendu.””” P4 ma sja 4 domaframkvamd ad pad hefur talsvert ad segja ef rekin er verslun
eda pjonusta 4 fasteigninni, samanber til demis Hrd. 2006, bls. 2872 (517/2005) og Hrd. 13.
mars 2008 (419/2007).

7.6.3 Likamstjon sem verdur vegna halku og bleytu
Telja ma edlilegt ad gerdar séu rikar krofur til peirra sem reka verslanir um ad peir geri
radstafanir til ad koma 1 veg fyrir tjon vegna bleytu og halku par sem vidskiptamenn peirra

226 r , P ,
koma.””” Af domaframkvaemd & pessu svidi ma nefna:

Hrd. 1966, bls. 432: V vard fyrir slysi pegar hann rann i halku 4 dyrapalli fyrir utan verslunina
M en pangad for hann 4samt konu sinni i peim erindum ad eiga vidskipti. V krafdist skadabota a
peim grundvelli ad hellurnar sem voru & dyrapallinum hefdu verid hélli en venjulegur
steinsteyptur flotur og varhugavert hefdi verid ad hafa slikar hellur fyrir utan verslunina.
Doémkvaddir matsmenn voru sammala um ad fletirnir veeru halli en venjulegir fletir. Hastiréttur
féllst po ekki 4 skadabdtaabyrgd verslunareigandans par sem ekki taldist sannad ad hellurnar
hefou verid svo varhugaverdar i halku ad verslunareigandinn yrdi talin skadabotaskyldur vegna
tjonsins.

Hrd. 1985, bls. 634: A itti erindi inn i verslun um midjan dag i desember. A leid sinni inn i
verslunina rann hun { halku og hlaut likamstjon. Hélkubletturinn var a4 milli inngéngu- og
atgongudyra verslunarinnar en hér var um ad reda einu leidina ad inngangi hennar. A krafdist
skadabdta &4 peim grundvelli ad pallurinn hefdi verid flughall og hettulegur en Hastiréttur taldi
6sannad ad svell hefoi verid vid innganginn auk pess sem ekki hefdi verid synt fram 4 pad ad
halkan hefdi verid meiri en annars stadar i kring 4 sama tima.

Hrd. 1995, bls. 198: 1 var asamt samstarfskonu sinni 4 leid til vinnu og var nyfallinn snjor uti.
begar paer gengu i gegnum Austurstreti rann 1 & svelli fyrir framan verslunina Vidi en
marmarahellur voru & svedinu sem I féll 4 og mjoll yfir. Vid fallio hlaut I bakmeidsl og krafoi
hun fasteignareigandann um baetur. Haestiréttur féllst & krofu I og taldi ad svedio veri hattulegt
vid umreddar adstedur. Sérstaklega var svadid talid heattulegt i 1josi pess ad enginn
ha@darmunur var 4 gangstéttinni og marmarahellunum en nyfallinn snjorinn olli pvi ad

2 Hér mé einnig nefna Hrd. 1967, bls. 1163, sem reifadur er itarlega i kafla 7.7.3, og Hrd. 2003, bls. 72
(274/2002) sem reifadur er i kafla 7.4

6 Vigar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 497-499. A bls. 497 er fjallad um tjon sem verdur vegna halku
og bleytu utandyra vid verslanir og fyrirtaeki en 4 bls. 498-499 er fjallad um tjon sem verdur vegna bleytu
innandyra i verslunum.
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marmarahellurnar voru mun halli en gangstéttin. Af peim sokum var talid edlilegt ad
verslunareigandinn gerdi radstafanir til ad koma i veg fyrir tjon.

Hrd. 1996, bls. 1002: b var a leidinni 1t ur verslun Blomavals pegar hun féll i halku og slasadist
4 feti. [ héradsdomi, sem stadfestur var i Hestarétti, var skadabotaskylda 16gd 4
fasteignareigandann vegna tjonsins en i nidurstddu domsins var talid ad rikar skyldur hvildu a B
par sem um veri ad reda hisnedi sem ladadi ad sér vidskiptavini med auglysingum. b4 var
talid ad halkan sem myndadist vid verslunina hefdi ekki verid svo nymyndud ad ekki hefdi matt
koma i veg fyrir hana. Slysid var rakio til vanrekslu verslunareiganda og pvi fallist &
botaskyldu.

Hrd. 2004, bls. 1699 (385/2003): B vard fyrir likamstjoni i verslun K 4 Hvolsvelli pegar hun
rann i polli fyrir framan frystikistu inni i versluninni. Bleytan stafadi af leka fré frystikistu sem
stadsett var i versluninni. Fallist var &4 skadabotaskyldu verslunareigandans 4 peim grundvelli ad
hann hefdi vanrekt pa skyldu ad koma i veg fyrir halkuslys en hann hafdi ekkert gert til ad
koma i veg fyrir bleytuna pratt fyrir ad starfsmadur hefoi itrekad bent & hattuna og var pad
metid honum til sakar.

Hrd. 2005, bls. 4246 (230/2005): R krafoist skadabota ur hendi K vegna likamstjons sem hun
vard fyrir pegar hun datt i halku & trépalli fyrir utan kaffihus i Reykjavik. K hafdi umrad yfir
fasteigninni og var fallist 4 skadabdtakrofu R & peim forsendum ad fyrirsvarsmadur K hefdi
verid medvitadur um halkumyndunina umreddan dag og honum hefdi borid skylda til ad gera
radstafanir til ad tryggja ad gestum veitingahtssins stafadi ekki hatta af for sinni yfir pallinn og
ad dyrunum. Pad potti synt ad radstafanir fyrirsvarsmanna K til ad eyda halku hefou ekki verio
fullnegjandi og var pvi fallist & skadabodtaskyldu K. Halkueydandi efni hafdi verid dreift a
pallinn um morguninn en upplyst var i malinu ad klukkustund eftir atvikid, um klukkan 13:00,
hefdi enn verid mikil hélka & svadinu. R var po latin bera helming tjonsins sjalf vegna
6lvunarastands.

Hrd. 11. névember 2011 (29/2011): 1 vard fyrir likamstjoni pegar hun steig 4 d6dlu sem 1a 4
go6lfi vid avaxtaborod 1 verslun H hf. Krafdist I bota vegna slyssins Ur hendi H hf. sem eiganda
verslunarinnar. Ekki var fallist 4 skadabotaskyldu H. hf. par sem slysido var ekki rakid til
saknamrar hattsemi starfsmanna H hf. I domi Hestarréttar sagdi ad o6gjorningur veri fyrir
starfsmenn H hf. ad koma i veg fyrir ad avextir féllu & golf verslunarinnar eda ad fylgjast svo
nakvamlega med ad jafnan veri strax unnt ad bregdast vid pegar slikt gerdist.

Heérd. Rvk. 18. desember 2012 (E-276/2012): A vard fyrir likamstjoni pegar hun rann i troppum
4 leid sinni ut ar verslun Skeljungs hf. Fallist var 4 skadabotadbyrgd Skeljungs hf. & peim
forsendum ad adstedur fyrir utan verslunina hefdu verid 6forsvaranlegar. Medal annars var til
pess litid hversu audvelt hefoi verid ad sporna vid tjoni en eftir slysid var limborda komid fyrir
fremst 4 prepin og var pad talid hafa dregid verulega tur halku.

Ljost er af framangreindri domaframkvaemd ad byggt er & sakarreglunni pegar tjon stafar

af halku og bleytu vid fasteign par sem rekin er verslun eda pjonusta. Téluverdar breytingar

virdast hafa ordid 4 pvi hversu miklar krofur eru gerdar til fasteignaeigenda 4 pessu svidi og

ma pvi til studnings visa i samanburd 4 eldri og yngri domaframkvemd. | Hrd. 1966, bis. 432

og Hrd. 1985, bls. 634 var eigandi eda umradamadur fasteignar syknadur af skadabotakrofu

vegna tjons sem vard pegar vidskiptavinur hrasadi fyrir utan verslun. I forsendum Hrd. 1966,

bls. 432 kemur medal annars fram a0 domkvaddir matsmenn toldu flotinn hattulegri en

venjulegan steyptan flot og i Hrd. 1985, bls. 634 virdist til pess litid vid mat & saknemi ad
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ekki hafi verid synt fram 4 ad halka 4 stétt hafi verid meiri en 4 60rum umferdarleidum i
kring. I framangreindum malum virdist ekki vera beitt strongu sakarmati og er hvergi minnst
a ad verslunareigandi eigi ad gera sérstakar radstafanir til pess ad Oryggi 4 umferdarleidum
um fasteignina sé tryggt.”>’

Annad virdist po6 gilda i nyrri domum og ma i pvi samhengi nefnha Hrd. 1995, bls. 198 og
Hrd. 1996, bls. 1002. Par virdist Haestiréttur ganga pvert 4 fyrri fordeemi pannig ad gerdar eru
rikari krofur til peirra sem eiga fasteign eda eru umrddamenn fasteignar par sem rekin er
verslun eda pjonustustarfsemi.””® Sérstaklega er ahugavert ad skoda samanburd & Hrd. 1985,
bls. 634 og Hrd. 1995, bls. 198 en i peim malum eru malsatvik ekki allskostar 6lik. P4 ma
geta pess ad 1 fyrra malinu, par sem ekki var fallist 4 skadabotakrofu 4 hendur
verslunareigandanum, var tjonpoli 4 leid inn i verslunina en i seinna malinu, par sem fallist
var ad skadabotaskyldu, atti tjonpoli leid fram hja versluninni. Hrd. 2004, bls. 1699
(385/2003) og Hrd. 2005, bls. 4246 (230/2005) eru sidan i samremi Vvid yngri
domaframkvamd.

Edli peirrar starfsemi sem fram fer i fasteign virdist spila toluvert inn i sakarmatid,
samkvemt forsendum framangreindra doma par sem fallist er 4 skadabotadbyrgd. P4 virdist
pad einnig hafa toluvert ad segja hvort verslunareigandi hafoi tok ad pvi ad bregdast vid. Ef
tjon verdur rakio til atvika sem fasteignareigandinn hefur enga stjorn 4, til deemis ef sndgglega
frys eda ef verslun er lokud pegar slys 4 sér stad, pa verdur fasteignareigandinn liklega ekki
talinn skadabotaskyldur. M4 i pessu samhengi nefna Hrd. 11. névember 2011 (29/2011),**
par sem sagdi ad ogerningur veri ad koma i veg fyrir ad avextir féllu & golf verslunarinnar
eda ad fylgjast svo ndkvemlega med ad jafnan veri strax unnt ad bregdast vid pegar slikt
gerdist. Einnig ma nefna Hrd. 1996, bls. 1002 og Hrd. 2005, bls. 4246 (230/2005) par sem
héalkan hafoi byrjad ad myndast toluvert fyrir slysid og pvi var pad metid verslunareiganda til
sakar a0 hafa ekki gert radstafanir 4 svaedinu.

Af norreenni domaframkvaemd ma nefna norskan dom, LF. (2014-002407), sem einnig var
reifadur 1 kafla 4.4. bar var eigandi verslunarmidstodvar syknadur vegna tjons sem kona vard

fyrir pegar hun féll i bleytu a4 golfi husnadisins en bleytan hafdi myndast eftir ad einhver

7 Sja einnig Hrd. 1994, bls. 704 par sem verslunareigandi var syknadur af botakrofu vegna slyss sem H vard
fyrir pegar hun rann 4 gélfi verslunar 4 leid sinni ut ur versluninni.

2% Vigar Méar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 496-497.

¥ Hér mé einnig benda 4 Hrd. 1996, bls. 2668 en i pvi mali steig kona 4 vinber 4 golfi verslunar. Ekki var fallist
4 skadabatur og sagdi i dominum ad ogerlegt vaeri ad afstyra pvi 1 verslunum, eda annars stadar par sem margt
folk kemur saman og fjoldi vidskiptavina, ad par beaerist vaeta eda dvaxtahydi 4 golf med folki eda dytti ur
innkaupapoka pess eda korfum og ad 6mogulegt veeri ad vidhafa slika geslu ad strax veri tekid eftir og hreinsad

upp.
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missti nidur is & golfio. Ekki potti synt fram 4 sok i malinu af halfu forsvarsmanna

verslunarmidstodvarinnar.

7.7 Veitingarekstur
7.7.1 Inngangur
[ pessum kafla er fjallad um pau tjonstilvik sem verda i eda vid husnadi par sem fram fer
veitingarekstur. Talid hefur verid ad gaeta purfi sérstaklega ad bunadi og eiginleikum
fasteigna og vidhaldi og umhirdu peirra pegar um radir vinveitingastadi par sem buast ma vid
folki undir ahrifum afengis sem ekki fer eins gaetilega og pad myndi ella gera.”® Um margt
svipud sjonarmid eiga hér vid og um fasteignir par sem fram fer verslun eda pjonusta, sem
fjallad var um 1 kafla 7.6 Um tilvik par sem likamstjon verdur vegna héalku og bleytu i og vid
husnaedi par sem fram fer veitingarekstur ma einnig visa til peirra sjdnarmida sem fram koma
i kafla 7.6.3 en i peim malum er byggt 4 sakarreglunni.**' Vegna pess hve fair démar hafa
gengid um bau tilvik er ekki talid teekt ad fjalla um pau i heilum kafla og verdur pvi adeins
fjallad um tilvik par sem tjon stafar af bunadi og astandi fasteignar.

Rekstur veitingahuss er leyfisskyld starfsemi og pvi verdur i fyrstu vikid ad pvi hvort leyfi
fyrir starfsemi hefur 4hrif 4 sakarmat eda paer krofur um adgeaeslu og athatnir sem gerdar eru

til eigenda og umradamanna fasteigna par sem rekin eru veitingahus.

7.7.2 Ahrif pess ad leyfi er veitt fyrir starfsemi
[ 1. gr. laga nr. 85/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald er fjallad um gildissvid

laganna en 1 2. mgr. 1. gr. peirra segir:

Log pessi taka til:

a. solu & gistingu,

b. sdlu og veitingar hvers kyns veitinga i atvinnuskyni & veitingastddum og gististodum og
60rum stéoum, svo sem samkomusdlum eda um bord i skipum,

c. tekiferisleyfa vegna skemmtanahalds,

d. utleigu samkomusala i atvinnuskyni.

[ II. kafla laganna ma sidan finna itarlegar reglur um leyfisveitingar pegar um radir
framangreinda starfsemi. Sja ma ad gerdar eru miklar krofur til umsekjenda um leyfi,

samanber til deemis 10. gr. laganna og 23. gr. reglugerdar nr. 585/2007 um veitingarekstur,

% Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 491. Sbr. einnig Johannes Sigurdsson, ,,Broadwaymalid —
doémur Heestaréttar fra 17. oktober 1989 (119/1988)%, bls. 256, en par kemur fram ad med tilliti til pess ad seldar
voru vinveitingar 1 husnadi pvi sem tjonid vard i og gestir par voru almennt undir dhrifum hefdi verid edlilegt ad
handrid vid stigaop veri pannig gert ad gestum veri pad fyllilega ljost ad ekki veri @tlast til ad folk settist 4 pad.
21 Si4 til demis Hrd. 2005, bls. 4246 (230/2005) sem reifadur er frekar i kafla 7.6.3.
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gististadi og skemmtanahald sem sett var & grundvelli framangreindra laga. Pratt fyrir paer
strongu krofur sem gerdar eru til peirra sem sekja um leyfi fyrir starfsemi sem heyrir undir
16gin pa er pad alltaf 4 abyrgd leyfishafans ad geeta fyllsta Oryggis sem eigandi og/eda
umradamadur fasteignar par sem starfsemin fer fram. Fasteignaeigendur og umrdadamenn
fasteigna geta pannig ekki komid sér undan abyrgd med peim rokum ad leyfi hafi verid veitt
af opinberum eftirlitsadilum og ad fasteign hafi uppfyllt pau skilyrdi sem sett voru fyrir

leyfisveitingu, samanber eftirfarandi dom:

Hrd. 19. mai 2011 (65/2010): S krafdist vidurkenningar 4 pvi ad G beri fulla skadabdtaskyldu &
tjoni sem hun vard fyrir 4 skemmtistad G. A pad var fallist med héradsdomi ad G beri
skadabotadbyrgd 4 slysi S sokum pess a0 umbunadur palls sem S féll af hefoi ekki verid
forsvaranlegur. S purfti p6 ad bera % hluta tjonsins sjalf vegna élvunar. I malinu bar G pvi vid
ag eftirlitsadilar hefou farid yfir stadinn og ekki gert neinar athugasemdir vid umraddan pall og
handridid sem var vio hann. Ekki var po fallist & pad a0 athugasemdaleysi vio leyfisveitingu eda
athugun eftirlitsadila gaeti ordid til pess ad G kemi sér undan 4byrgd vegna tjons sem pallurinn
og notkun hans kynni ad valda.

Af dominum ma rada ad Oryggi i fasteignum par sem fram fer leyfisskyld starfsemi er &
abyrg0 eigenda eda umrddamanna peirra og er alveg 6had opinbera eftirlitinu sem fer fram i

tengslum vio utgafu leyfis til reksturs stadarins.

7.7.3 Likamstjon sem verdur vegna bunadar og astands fasteignar

Edlilegt verdur ad teljast ad gera pa krofu til peirra sem reka veitingahus fyrir almenning ad
peir sjai um ad troppur, stigar og annar umbunadur s¢ pannig ur gardi gerdur ad slysahatta sé
hin minnsta.”* Af domum par sem tjon er rakid til adbunadar og astands fasteignar par sem

fram fer veitingarekstur ma nefna:

Hrd. 1967, bls. 1163: O vard fyrir likamstjoni pegar hann féll aftur fyrir sig af palli fyrir framan
veitingahts eftir ad hafa lent i ryskingum vid dyravord veitingahtissins. O leitadi inngdéngu 4
stadinn en hann var undir toluverdum ahrifum afengis og var pvi stodvadur. Skadabodtakrafan
var medal annars reist 4 pvi ad pallurinn veri of mjor og ad breidari pallur hefdi komid i veg
fyrir slysid. Pallurinn var ekki talinn hafa fullnegt 7. 1id 29. gr. byggingasampykktar
Reykjavikur fra 1945, sem gilti pegar slysid vard. ba var talid ad pallurinn veri 6edlilega mjor
midad vid starfsemina sem fram for i husnadinu og einnig ad ekkert hefdi verid pvi til
fyrirstodu ad hakka stéttina fyrir framan innganginn pannig ad prepin vaeru 6porf. Var pessi
vanbunadur pallsins metinn fasteignareigandanum til sakar og hann bpvi demdur
skadabétaskyldur vegna hluta tjons O.

Hrd. 1989, bls. 1330: O féll af handridi sem var umhverfis upphakkadan danspall stadarins
Broadway og slasadist alvarlega vid fallid. O hafdi sest 4 handridid, sem var 90 cm a had,
sveiflad fotum og misst jafnvegio med peim afleidingum ad hann féll aftur fyrir sig og nidur
3,75 m. Fleiri demi voru um ad gestir hefou fallid nidur af handridinu en nokkrum manudum

2 Arnljotur Bjornsson: ,,Rymkud sakarregla“, bls. 242.
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fyrir slysio hafoi kona fallid 4 sama stad milli heeda og slasast alvarlega. Konan hafdi verid ad
dansa 4 pallinum og rekist 4 handridid sem olli pvi ad hun féll aftur fyrir sig en pa var handridio
einungis 75 cm 4 hed. I kjolfar pess slys var handridid haekkad i 120 cm 4 tveimur stodum fyrir
ofan stigaop nidur i nedri sal en par hakkanir voru sidan fjarlegdar stuttu sidar pegar
byggingarfulltrii hafdi gefid pau tilmeli ad hekka skyldi allt handridid i 90 cm og var
handridid 1 peirri hed pegar O slasadist. Upplyst var i malinu ad algengt vaeri ad gestir settust a
handridoid umhverfis dansg6lfid og einnig kom fram ad rekstraradili Broadway hefoi radio til sin
sjalfsteda verktaka til ad hanna, smida og endurbzta handridid og pad hefdi verid gert i
samremi vid akvadi byggingarreglugerdar nr. 292/1979 sem var i gildi pegar slysid vard.
Fallist var a fulla skadabotadbyrgd rekstraradila Broadway og ad pad athafi Broadway aod
fjarleegja upphakkanir sem settar voru fyrir ofan stigaopin hefdi verid vitavert. Talid var ad
rekstraradila Broadway hefoi verid ljost ad gestir stadarins tylltu sér 4 handridid og ad pad veri
ekki fullnegjandi vorn fyrir gesti 4 dansgdlfinu med tilliti til fyrri atvika. P4 var einnig til pess
litid ad gestum veeri seldur adgangur ad stadnum og ad pattur i rekstri hussins veeri sala 4 afengi.
O var talinn hafa synt af sér 6adgaslu med pvi ad setjast upp 4 handridid og sveifla fotum en
bad var hins vegar talid minnihattar { samanburdi vid sok rekstraradila Broadway.

Hrd. 1993, bls. 988: B var a0 ganga ut af veitingastadnum Geirsbud pegar ruda var brotin i
utihurd stadarins med peim afleidingum ad glerflis hafnadi i vinstra auga hennar og hun
blindadist. Orsdk pess ad radan brotnadi matti rekja til stympinga mjog 6lvads manns, sem
leitadi inngdngu & stadinn, og dyravardar. B stefndi protabtii V hf., rekstraradila Geirsbudar, til
greidslu skadabota. Hin byggdi skadabotakrofu sina 4 pvi ad ekki hefoi verid gengid nagilega
tryggilega fra adkomu og dyraumbunadi veitingastadarins. Hurd hans var pannig ur gardi gerd
ad tveir vengir myndudu hurdina og voru prir rammar i hvorum vang. I efsta og stersta
rammanum var 82 x 30 cm stor rada med einfoldu gleri. Fallist var & skadabdtakrofu B en i
Heestarétti sagdi ad almennt myndudust radir vid dyr veitingahussins og nokkur hatta vaeri 4 ad
menn leitudu par inngdéngu i dkafa. Dyraverdir pyrftu oft ad visa gestum fra og vid pad geeti
komid til handaldgmala. Dyraumbunadur vinveitingahtsa pyrfti pvi ad vera traustur. Haestiréttur
féllst & pad ad glerid 1 dyrunum hefoi ekki verid traustur bunadur med tilliti til peirrar starfsemi
sem fram for 4 stadnum. V hf. var af pessum sokum talio bera fulla 4byrg0 4 tjoni B.

Hrd. 19. mai 2011 (65/2010): S féll af palli 4 veitingastadnum Kaffi Akureyri og vard fyrir
likamstjoni. Pallurinn var { um pad bil 30 cm had fra gélfinu og umhverfis pallinn var um 40
cm jarnsla. S krafoi G, rekstraradila Kaffi Akureyrar, um greidslu skadabota og byggoi krofu
sina 4 pvi ad G hefdi synt af sér storkostlegt galeysi og adbunadi 4 stadnum veri verulega
abotavant. Stadurinn veri veitingahts par sem buast maetti vid pvi ad gestir veeru undir dhrifum
afengis og faeru ekki eins varlega og ella. G hefoi ekki uppfyllt pa skyldu sina ad geta pess ad
adbunadur 4 stadnum veri 6ruggur. Fallist var 4 skadabotakrofu S ad hluta eda sem nam %
hlutum tjénsins. Medal annars var til pess litid ad Kaffi Akureyri vaeri veitingahus sem opid
vari almenningi og sala vinveitinga veri pattur i starfsemi stadarins. Utbiinadur 4 stadnum aetti
ad vera midadur vid pad og pa sérstaklega sidla kvolds pegar birta vari takmorkud. Pallurinn
umraeddi veri buinn ledurséfa og vid hann stedi bord. Af pvi matti rdda ad buist vari vid
gestum inn & pallinn. P4 var talid ad 40 cm grindverkssla veri almennt til pess fallin ad skapa
heettu par sem folk vaeri 4 hreyfingu og taldi domurinn pad sérstaklega varasamt a pessu sveaoi, i
1josi pess ad & stadnum maetti venta pess ad 6lvadir syndu ekki somu varkarni og allsgédir.
Urbztur voru gerdar 4 svaedinu strax i kjolfar slyssins en pad var talid benda til pess ad eigendur
hefou talid ad grindverk af pessu tagi geti ad minnsta kosti att patt i atvikum sem pessu.

Eins og sja ma & framangreindri domaframkvemd er sakarreglunni beitt um abyrgd
fasteignaeigenda pegar tjon verdur vegna bunadar og astands fasteigna par sem fram fer
veitingarekstur. Af domaframkvaemd ma rada ad i slikum mélum hafi um langt skeid verid

beitt strongu sakarmati, samanber til deemis Hrd. 1967, bls. 1163 og Hrd. 1989, bls. 1330. Af

75



Hrd. 1989, bls. 1330 ma alykta med vissu ad meirihluti Haestaréttar beiti strangara sakarmati
en almennt er gert vid beitingu sakarreglunnar. Rekstraradilar voru til ad mynda bunir ad gera
sérstakar radstafanir 1 samradi vid fagadila og byggingaryfirvold til ad koma i veg fyrir
frekara tjon. Johannes Sigurdsson fjallar um malid i grein sinni ,,Broadwaymalid — Domur
Haestaréttar fra 17. oktober 1989 (119/1988) og telur ad pratt fyrir ad edlilegt og réttmaett sé
ad gera rikari krofur til hattsemi veitingahtsaeigenda sokum starfseminnar sem par fer fram
hafi Heestaréttur gengio fulllangt 1 pvi ad telja hattsemi Broadway vitaverda eda med 6llu
oforsvaranlega. Johannes telur nidurstodu héradsdoms edlilegri.*>

Vid mat a4 saknaemi i framangreindum malum virdist helst til pess litid hvort brotid hefur
verid gegn skradum hatternisreglum en einnig virdist edli starfseminnar hafa toluverd ahrif og
ad gera purfi frekari krofur til peirra sem eiga og hafa umrad yfir fasteignum par sem vinsala

er pattur i starfseminni og btiast mé vid folki undir ahrifum.

7.8 ibudarhisnzdi
[ kafla pessum verdur fjallad um likamstjon sem verdur i og vid ibudarhiisnaedi. Adeins
verdur farid yfir tjon sem verdur vegna halku og bleytu. Um tjon sem stafar af bunadi og
astandi ibudarhiisnedis gildir sakarreglan eins og almennt um skadabotadbyrgd
fasteignareigenda.”>* Sakarreglan gildir einnig 4 6drum Nordurlsndum pegar tjon stafar af
bunadi og 4standi ibudarhusnaedis.”>

Sem demi um tjon sem verdur vegna halku og bleytu vid ibudarhtisnedi ma nefna

eftirfarandi doma:

233 Sbr. Johannes Sigurdsson, ,,Broadwaymalid — Domur Haestaréttar fra 17. oktober 1989 (119/1988), bls 254-
257. Nidurstada héradsdoms var ad sok O og rekstraradila Brodway veaeri jofn par sem badir hefou synt af sér
sok.

24 Sbr. til demis Hrd. 1985, bls. 1131: T pvi mali vard tjon pegar pak 4 sumarbustad S og P fauk og lenti 4
60rum sumarbustad skammt fra. Heastiréttur féllst ekki 4 skadabotadbyrgd P og S par sem ekki var sannad ad
pakio hefoi fokid vegna vanbuinadar eda 6fullnegjandi fragangi 4 pakinu.

3 Sja til deemis R 1954, bls. 257. 1 pvi méli var madur ad heimszkja kunningja sinn og for um dyr sem hann
taldi ad veru edlilegar kjallaradyr. Pegar hann var 4 leid nidur steyptist hann nidur stigann og fékk alvarlega
hofudaverka sem hann 1ést af daginn eftir. Huseigandinn var talinn &byrgur fyrir slysinu vegna skorts &
varudarradstofunum. Um var ad reda brattan stiga an handrids. Litid var til pess ad petta var his med fimm
ibudum og stadsett i ibudarhverfi par sem bliast matti vid umferd og pa einnig umferd peirra sem ekki pekktu
adstedur. Engar vidvaranir voru til stadar. bratt fyrir allt var stiginn sampykktur af byggingaryfirvoldum. P4 ma
einnig benda 4 RG. 1993, bis. 503 par sem A féll it um glugga 4 milli 2. og 3. hadar 1 byggingu i Osl6 og krafoi
fasteignareigandann i kjolfarid um betur. Fasteignareigandinn var syknadur par sem hann var ekki talinn hafa
synt af sér sok. Glugginn var ekki talinn fara i baga vid 16g eda reglugerdir og litid var til pess ad enginn hefoi
slasast 4 pessum stad adur. Einnig voru umraddir gluggar ekki taldir frdbrugdnir pvi sem almennt tidkadist en
slikir gluggar voru algeng sjon i 60rum byggingum fra sama tima 4 sama svedi. P4 var til pess 1itid ad A pekkti
adstedur 4 svaedinu vel og var tjonid rakid til dhappatilviljunar. Loks ma nefna Rt. 1951, bls. 212 en 1 pvi mali
hafoi is fallid af paki og 4 hofud vegfarenda. Ekki var talid ad eigandi hefdi synt af sér sdk en talid var ad snjor
og is hefdi verid hreinsadur 4 videigandi hatt og videigandi radstafanir gerdar.
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Hrd. 1995, bls. 3048: A slasadist pegar hann rann i halku fyrir utan ibudarhusna0di en pangad
atti hann erindi med pvottavél vegna vinnu sinnar. Halka og snjor var 1ti en pvottavélina flutti
hann med samstarfsmanni sinum. Purftu peir ad fara med pvottavélina inn um kjallaradyrnar en
vidtakandinn hafdi mokad troppurnar og stéttina sem 14 ad dyrunum. A, asamt samstarfsmanni
sinum, kannadi adstedur adur en hann hofst handa. A gekk &4 undan og pvi aftur & bak ad
htsinu. Pegar peir voru komnir ad dyrum ibudarinnar hrasadi A 4 halkubletti og vard fyrir
likamstjoni. I kjolfarid krafdi A eigendur hussins um skadabztur 4 peim grundvelli ad peir baru
abyrd 4 adstedunum vid husid. Heastiréttur syknadi i malinu og taldi ad A hefdi att ad kanna
adstedur betur adur en hann hofst handa og syna meiri adgat. P4 var talid ad eigandi
ibudarinnar hefdi gert pad sem hann gat til ad gera leidina sem 6ruggasta.

Hrd. 1999, bils. 231 (222/1998): M slasadist pegar hin gekk nidur troppur ad kjallaraibud
vinafélks sins en hin var undir t6luverdum &hrifum afengis pegar slysid vard. M krafdi
eigendur fasteignarinnar um skadabeetur 4 peim grundvelli ad troppurnar veru storhettulegar
auk pess sem lysing vari 6fullnaegjandi og handrid vanbuid. Asteda slyssins var talin mikil
halka i tréppunum en mjog halt var & svaedinu pennan dag. Haestiréttur syknadi ibudareigendur
vegna slyssins og taldi ad pad yroi rakid til 6lvunar M. bPa kom einnig fram i malinu ad vinkona
M hefdi bannad henni ad koma i heimsokn sokum 6lvunarastands hennar.

[ framangreindum malum er byggt 4 sakarreglunni og af démaframkvaemd er erfitt ad
alykta med vissu um sakarmat en pad virdist ekki strangt.>® Af Hrd. 1995, bls. 3048 mé sja
ad takmork eru sett fyrir pvi hversu miklar krofur eru lagdar 4 eiganda ibudarhtsnaedis til ad
tryggja ad engin hetta sé 4 halkuslysum { tréppum og 4 gangvegum fasteigna peirra.”>’
Huseigandinn hafdi mokad fra tréppunum og var pannig talin hafa gert paer varudarradstatanir
sem krafist verdur af hinum almenna fasteignareiganda par sem vedratta er rysjott og avallt
megi buast vid halku. Pa sagdi i dominum ad tjonpola hafi matt vera 1jost ad peir gatu ekki
treyst pvi ad engin hdlkumyndun veri &4 svedinu og peim hefdi pvi borid ad syna frekari
adgat.

Einnig er dhugavert ad skoda samanburd & framangreindum domum og Hrd. 31. mai 2007
(635/2006) sem reifadur er i kafla 7.4.5. [ Hrd. 31. mai 2007 (635/2006) var um ad reda
fjoleignarhis par sem voru ibuadir en einnig var i htsinu rekin opinber pjonusta. Af ddminum
ma rada ad pad vegi pungt i sakarmatinu ad 1 husnadinu hafi verid starfraekt atvinnustarfsemi.
Visad er til akvaeda laga nr. 26/1994 um fjoleignarhis og tekid fram ad annast skuli vidhald
med tilliti til peirrar starfsemi sem fer fram 1 husinu. Mogulega hefdi nidurstadan ordid dnnur
ef fjoleignarhusid hefdi einungis verid notad til ibudar en ekki er hagt ad sla neinu fostu i
peim efnum.

[ donskum rétti er byggt 4 sakarreglunni pegar tjon stafar af hilku og bleytu vid
ibudarhtsnadi og ma i pvi samhengi nefna UfR. 1967, bls. 848. 7" 1 pvi mali rann bréfberi i

halku fyrir utan ibadarhtsnadi og vard fyrir likamstjoni. Bréfberinn gerdi kréfu um

3% Sbr. Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur, bls. 495 og 500.
27 Vidar Méar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 495.
2% Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 90.
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skadabaetur ur hendi eiganda husnadisins. Slysid atti sér stad snemma morguns en i malinu 14
fyrir ad fasteignareigandinn hafdi komid heim i kringum midnetti kvoldid adur og pa var
engin halka. Hvorki vedurspd né adstedur bentu til halkumyndunar og var

fasteignareigandinn syknadur i malinu. P4 ma einnig benda & annan danskan dom:

UfR. 1968, bls. 268: A féll & halkubletti & gangstétt vid fasteign B og hlaut likamstjon. Um var
ad reda fjolfarna gétu og daginn adur en slysid atti sér stad hafdi mikid verid um isingu og
snjéad hafdi toluvert. A gerdi krofu um skadabatur Gr hendi B og byggdi & pvi ad vid
framangreindar adstedur hefdi hann att ad gripa til videigandi rddstafana til ad koma i veg fyrir
moguleg slys 4 vegfarendum. Fallist var 4 kréfu A um baetur.

bad sem greinir pessa tvo doma ad er moguleiki fasteignareigandans 4 ad koma i veg fyrir
tjon. I fyrra malinu er pad talid langsott ad hann hafi getad vitad af halkunni par sem ekkert
benti til pess, slysid atti sér stad snemma morguns og ekki var halka kvoldid adur pegar
fasteignareigandinn kom heim. { seinna malinu var talid ad fasteignareigandanum hefdi verid

kunnugt um halkuna og var pvi 16g0 rikari skylda & hann til athatha.

7.9 Jardvegsframkvaemdir og mannvirkjagero

[ pessum kafla verdur farid yfir tjon sem stafar af jardvegsframkvemdum og mannvirkjagerd.
Nokkrir domar hafa fallid um tjén 4 nerliggjandi fasteignum sem stafar af
jarovegsframkvemdum og mannvirkjagerd 4 fasteign en af peim domum ma rédda ad

sakarreglunni sé beitt 4 pessu svidi, samanber eftirfarandi doma:

Hrd. 1973, bls. 390: Sveitarfélag var syknad af skadabotakrofu priggja benda en peir toldu ad
boranir sveitarfélagsins eftir heitu vatni hefou haft dhrif 4 vatnsmagn { 60rum borholum sem
peir nyttu i ylraekt. I dominum var tekid fram ad ekki patti nzgilega sannad ad boranirnar hefdu
haft 4hrif &4 vatnsmagnid holunum. P4 var einnig tekid fram ad pratt fyrir ad slikt peetti sannad
yrdi skadabdtadbyrgd ekki 16g0 a sveitarfélagio par sem ekki veari talid ad pad hefoi synt af sér
sok 1 malinu.

Hrd. 27. névember 2014 (93/2014): K krafoi sveitarfélagid G um skadabetur vegna tjons sem
hun vard fyrir pegar fasteign hennar byrjadi ad siga vid framkvamdir G i ndgrenninu. I malinu
var 16g0 fram matsgerd par sem pvi var slegid fostu ad jarovegsframkvemdir G hefou haft ahrif
4 sig hussins en einnig a0 ymsar adrar orsakir vaeru fyrir pvi. Litid var til pess hvernig stadid
hefdi verid ad byggingu hussins, hvernig undirlagid var og ad framkvamdir sem gerdar voru
vid husid & arunum 1979 og 1987 hefdu haft ahrif 4 sig pess. P4 var einnig litid til sakar G en
ekkert benti til pess ad G hefdi notad onnur og steerri teeki en venjulega var gert eda ad G hefoi
stadid ovarlega ad framkvaemdum, sem voru i umtalsverdri fjarlegd fra husinu. Var G syknad af
krofu K 1 malinu.

2 Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 90.
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[ badum framangreindum démum er byggt a sakarreglunni og syknad 4 peim grundvelli
ad fasteignareigandi hafi ekki synt af sér sok. I Hrd. 27. névember 2014 (93/2014) segir

ororétt 1 nidurstodu Haestaréttar:

[ nabylisrétti gildir si meginregla ad fasteignareiganda ber ad gata pess vid nytingu og
framkvaemdir 4 eign sinni ad ekki verdi tjon a narliggjandi fasteignum. Pegar tjon verdur 4 eign
af pessum sokum stofnast skadabodtaskylda & grundvelli sakarreglunnar og 4 pad sama vid um
botadbyrgd sem hvilir & afryjanda samkvemt reglum skadabotaréttar um botadbyrgd hins
opinbera.

Erfitt er a0 alykta um pad hvort sakarreglunni er beitt med strongu sakarmati i malum er
varda skadabdtadbyrgd fasteignaeigenda pegar tjon verdur vegna jardvegsframkvemda og
mannvirkjagerdar. { framangreindum domi, Hrd. 27. névember 2014 (93/2014), virdist
sakarreglunni vera beitt 4n rymkunar, p.e. ekki er beitt strongu sakarmati. [ yfirmatsgerd sem
16gd var fram 1 malinu var talid tralegt ad framkvaemdir per sem sveitarfélagid G st6d fyrir
hefou haft talsvert vagi vid mat 4 einstaka pattum sem kynnu ad hafa haft ahrif 4 sig hussins.
[ yfirmatsgerdinni var einnig vikid ad pvi hvort unnt hefdi verid ad fyrirbyggja skemmdir med
einhverjum hatti. Tvaer leidir voru tilgreindar i peim efnum en par taldar badi dyrar og
liklega 6raunhaefar, an pess ad fyrir leegi einhver frekari konnun 4 pvi. P4 ma einnig hafa i
huga hér ad G vissi hvert astandid & svaedinu var en pad matti til demis rada af fyrri
framkvemdum G 4 svedinu. G hefdi pvi matt vera ljost ad geeta pyrfti varudar vid
framkvaemdir 4 pessum stad. [ yfirmatsgerdinni er pvi slegid fostu ad sigid stafi af breytingu 4
grunnvatnsstoou en af forsendum domsins verdur ekki séd ad astand htsanna hafi verid
kannad sérstaklega eda framkvaemdar melingar & grunnvatnsstodu & framkvemdasvadinu.
bess ma po geta ad G tok ad einhverju leyti mid af astandi svadisins vid framkvemdirnar. ba
parf a0 hafa i huga hér ad um er ad reda umfangsmiklar framkvamdir gerdar af sjotta staersta
sveitarfélagi landsins par sem starfar fjoldi sérfredinga. Af framansdgdu ma alykta ad
sakarmatid i dominum er ekki strangt.

b6 mé benda 4 annan dom par sem sakarreglunni virdist beitt med strongu sakarmati:

Hrd. 2005, bls. 1329 (359/2004): B, J og H krofou A ehf., verktaka, og F, sveitarfélag, um
skadabatur vegna tjons & fasteignum beirra af véldum sprenginga vid byggingu varnargarda
gegn snjoflodum. Verktakinn sem vann verkid var talinn hafa synt af sér sk og var pvi talinn
skadabotaskyldur 4 peim grundvelli. P4 var talid ad sérstok verkskylda hefoi hvilt &
sveitarfélaginu F um ad hafa stodugt eftirlit med pvi ad réttilega veeri stadid ad sprengingunum {
pvi skyni ad geta gripid inn i ef misbrestur yroi par 4. F sinnti ekki peirri skyldu sinni pegar &
verkid leid og var pvi talid bera skadabotaabyrgd 4 peim grundvelli.

Abyrgd sveitarfélagsins grundvalladist hér & pvi ad eftirlitsskyldu hefdi ekki verid sinnt

med tilliti til peirrar meginreglu nabylisréttar ad fasteignareiganda beri ad geta pess

79



sérstaklega vid nytingu og framkvemdir 4 fasteign sinni ad tjon verdi ekki & naerliggjandi
fasteignum.

Ljost er af fyrrnefndum démum ad ekki er beitt hlutlegum abyrgdarreglum 4 pessu svidi
likt og pekkist i donskum rétti, samanber til deemis UfR. 1968, bls. 84 sem adur var reifadur i
kafla 4.3. T pvi mali var fasteignareigandi talinn &byrgur fyrir tjéni 4 500 4ara gamalli
klausturbyggingu pratt fyrir ad ekki vaeri haegt ad syna fram 4 sok.>** Annar danskur démur
par sem bersynilega er beitt hlutlegri abyrgd er 1 UfR. 1983, bls. 714 par sem
verktakafyrirteeki tok ad sér ad endurnyja hreinsunarkerfi i be einum i Danmdrku en vid
framkvemdirnar lekkadi grunnvatn og olli pad tjoni 4 nalegum hisum. Sveitarfélagio var
ekki talid hafa synt af sér sakna@ma hattsemi vid verkid en var pratt fyrir pad talid bera fulla
abyrgd 4 tjoninu.**' Hvad vardar norskan og saenskan rétt pa er i 9. gr. norsku nabylislaganna
(grannelova nr. 15/1961) ad finna meginreglu sem malir fyrir um hlutlega abyrgd pegar tjon
stafar af hagnytingu fasteignareiganda & fasteign sinni. P4 er einnig ad finna samberilegt
akvaedi 1 sensku jardalogunum (jordabalken 1970:994), samanber 3. gr. par sem fram kemur
ad nagranni eigi rétt 4 skadabotum verdi tjon vegna framkvemda, en i pessum dkvaedum er
skadabotadbyrgdin byggd a hlutlegum grundvelli. ***

Eins og ad framan greinir er sakarreglunni beitt pegar tjén stafar af
jardvegsframkvemdum og mannvirkjagerd en nokkud er 4 reiki hversu strongu sakarmati er
beitt i peim malum. Af domaframkvaemd mé po6 rada ad ekki er beitt 6logfestum hlutlegum
abyrgoarreglum 4 pessu svidi. Med hlidsjon af danskri domaframkvemd og kenningum
Henry Ussing (sja kafla 2.3.3) verdur varla loku fyrir pad skotio ad botaskylda verdi demd 4
hlutlegum grundvelli i islenskum rétti pegar tjon stafar af framkvemdum & fasteign. Slik
nidurstada yrdi pd i andstodu vid démaframkvemd Heestaréttar. Hrd. 27. november 2014
(93/2014) félli til ad mynda vel ad peim rokum sem Henry Ussing faerir fyrir beitingu
hlutleegra abyrgdarreglna i 6logfestum tilvikum.

240
241

Bo von Eyben og Helle Isager: Leerebog i erstatningsret, bls. 178.
Til hlidsjoénar Bo von Eyben og Helle Isager: Lerebog i erstatningsret, bls. 177-182.
%2 Sja til hlidsjonar Jan Hellner og Marcus Radetzki: Skadestdndsritt, bls. 343.
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8 Nidurstoour

Ritgerdin fjallar um skadabotadbyrgd fasteignaeigenda og i inngangsordum hennar er sett
fram pad markmid ad taka til athugunar hvort sakarmat s¢ breytilegt eftir edli peirrar starfsemi
sem fram fer 4 fasteign. P4 var pad einnig markmid ad skoda hvada atridi hafa ahrif 4
sakarmat.

Skadabotaabyrgd fasteignaeigenda vegna tjons sem rekja ma til fasteigna byggir oftast 4
oeiginlegu athafnaleysi en pa hvilir athafnaskylda & fasteignareigandanum og hann verdur
skadabotaskyldur &4 peim grundvelli ad peirri athafnaskyldu er ekki sinnt. Skylda pessi getur
einnig hvilt 4 umrddamonnum fasteigna og geta peir pvi ordid skadabodtaskyldir & somu
forsendum.

Sakarreglan er st regla sem gildir hér & landi um skadabdtadbyrgd fasteignaeigenda en po
med peim fyrirvara ad 16g geta kvedid & um annad. Ekki er beitt 6logfestum hlutlegum
abyrgoarreglum & pessu svidi. Af domaframkvaemd mé rada ad sakarreglunni er beitt med
misstrongu sakarmati og fer pad eftir adsteedum hversu rikar athatnaskyldur domstolar leggja
a eigendur fasteigna til ad tryggja oryggi peirra sem fara um peer. Eitt af pvi sem hefur ahrif 4
sakarmatid er eOli peirrar starfsemi sem fram fer & fasteign, eins og rdda ma af beirri
domaframkvamd sem farid er yfir i 7. kafla ritgerdarinnar. Mestar krofur eru gerdar til peirra
sem reka verslun og veitingastadi en pa helgast sakarmat medal annars af pvi ad reynt er med
ymsum radum ad lada folk ad fasteigninni, til demis med auglysingum. begar tjon stafar af
fasteign par sem fram fer veitingarekstur virdist afengissala, sem pattur i rekstri, einnig leida
til pess a0 rikari krofur eru gerdar til eigenda og umradamanna hennar. Pa losnar eigandi eda
sa sem hefur umrdd yfir fasteign ekki undan abyrgd p6 ad hann hafi fengid leyfi fyrir
starfseminni.

begar tjon verdur i og vid ibudarhusnadi virdast ekki gerdar miklar krofur til
fasteignaeigenda um a0 gera rddstafanir til ad forda tjoni og sakarmat i peim malum er ekki
strangt. Hid sama virdist eiga vid um eigendur eda umradamenn fasteigna par sem fram fer
iprotta- og tomstundastarfsemi. begar tjon stafar af sund- og badstodum virdast rikari krofur
vera gerdar til eigenda en 40ur var og pa sérstaklega um ad Oryggismerkingar og adrar
vidvaranir séu skyrar og sjaanlegar. Pa hafa verid sett itarlegri dkveaedi um skyldur
fasteignaeigenda og umrddamanna bad- og sundstada og ma leida likur ad pvi ad pad hafi
ahrif &4 sakarmatid. Pegar tjon stafar af fasteign par sem rekinn er skoli eda leikskdli, og tjonid
er rakid til adbunadar eda astands fasteignar, ma rada af eldri og yngri domaframkvaemd ad

ekki sé beitt strongu sakarmati. Pegar tjon stafar af halku og bleytu vid skolahtisnedi virdast
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hins vegar vera gerdar rikari krofur til fasteignaeigenda i yngri domaframkvaemd en eldri,
samanber einkum samanburd a Hrd. 2005, bls. 4418 (251/2005) og Hrd. 1986, bls. 1601.

begar tjon stafar af fasteign par sem fram fer opinber pjonusta méd rada af eldri
domaframkvaemd ad sakarmat var alls ekki strangt, hvort sem tjon stafadi af adbunadi og
astandi fasteignar eda halku og bleytu. Voru i raun lagdar fremur litlar skyldur & eigendur
fasteigna og miklar krofur gerdar til tjonpola um adgaslu. Af nyrri domaframkvemd ad
dema virdast krofur til eigenda og umradamanna fasteigna aftur & moéti vera ad aukast en
sjonarmid pad sem helst virdist lagt til grundvallar er hvort um sé ad reda starfsemi sem ekki
verdur sott annad, samanber Hrd. 15. november 2007 (184/2007), eda pjonustu sem tjonpola
er skylt ad sekja, samanber Hrd. 11. november 2010 (667/2009).

St préun ad & morgum svidum séu gerdar frekari krofur til fasteignaeigenda um ad geeta
pess ad tjon stafi ekki af fasteignum peirra er ekki 6edlileg, til demis med hlidjon af norrenni
domaframkvamd, en par er sakarmat oft og tidum strangara og hlutleegri abyrgd frekar beitt.
b4 virdast 4 sumum svidum hafa verid sett skyrari dkvaedi um adgeslu- og athafnaskyldu
eigenda og umrddamanna fasteigna sem etla ma ad geti haft dhrif 4 sakarmat. Einnig ma lita
til peirrar prounar sem hefur ordid i adbyrgdartryggingum en algengt er nu 4 dégum ad
fasteignaeigendur og umradamenn séu med abyrgdartryggingar 4 fasteignum sinum eda tryggi
starfsemi sina. Abyrgdartryggingar geta einnig verid 1gbundnar.

bad er meginregla i norreenum skadabotarétti ad verkkaupi ber ekki dbyrgd 4 sjalfstedum
verktokum. 1 islenskum rétti virdist meginreglan gilda fullum fetum pegar um radir verktaka
sem starfa vid fasteign en i rétti annarra Nordurlandapjoda er hins vegar oft og tidum vikid fra
henni. I Danmérku og Svipjod virdist vikid fra meginreglunni ef tjon stafar af pvi ad
16gbundnum skyldum er ekki sinnt eda ef um er ad reda sérlega hattulegan og dvenjulegan
bunad. { norskum rétti er hins vegar erfitt ad draga alyktanir um pad hvort vikid er fra
umraeddri meginreglu. Stafar pad af pvi ad morg adkvaedi kveda 4 um skadabdtadbyrgd
fasteignaeigenda 4 hlutlegum grundvelli og norskir domstolar virdast almennt ganga langt 1
beitingu hlutlaegrar dbyrgoar i 6logfestum tilvikum.

begar tjon stafar af jardvegsframkvemdum eda mannvirkjagerd er byggt 4 sakarreglunni
en erfitt er ad alykta um pad af domaframkvamd hvort strongu sakarmati er beitt i pessum
malum. Hrd. 2005, bls. 1329 (359/2004) virdist benda til ad téluverdar krofur séu gerdar til
eiganda fasteignar par sem fram fara jardvegsframkvamdir eda mannvirkjagerd en hins vegar
bendir nyfallinn Hrd. 27. november 2014 (93/2014) til pess ad ekki sé beitt strongu sakarmati
a pessu svidi. Pad ma po6 rada af domaframkvaemd ad ekki er beitt 6logfestum hlutlegum
abyrgoarreglum eins og til demis pekkist i Danmorku. b4 gilda heldur ekki 16gfestar
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hlutlegar abyrgdarreglur & pessu svidi eins og pekkist i norskum og senskum rétti. begar
jardvegsframkvaemdir eda mannvirkjagerd 4 sér stad a fasteign ma po atla ad edlilegt s¢ ad
gera strangar krofur til fasteignareiganda eda peirra sem standa ad peim framkvemdum. Tjon
sem verdur vegna starfsemi af pessum toga getur ordid mikid og er oft og tidum afar
pungbert fyrir tjonpola. Pa getur verid erfitt fyrir tjonpola ad sanna saknaema hattsemi i
slikum malum. Vidtekar abyrgdarreglur getu jafnframt leitt til frekari adgeeslu af halfu
fasteignaeigenda eda framkvamdaradila og heaegt er ad taka mid af peirri abyrgd vid
skipulagningu starfseminnar eda framkvamdanna, til demis med abyrgdartryggingum.

bad verour dhugavert ad skoda proun mala 4 pessu svidi & naestu arum en hin virdist vera
a0 feerast 1 att ad strangara sakarmati. Par sem islenskir domstolar hafa almennt verid tregir til
a0 beita 6logfestum hlutlegum abyrgdarreglum i skadabotarétti ma alykta ad préunin verdi su
ad peir haldi sig innan sakarreglunnar en pa med 6llum peim tilbrigdum sem ramast innan
hennar. Hvort 16ggjafinn sér astaedu til ad mela fyrir um hlutleega 4byrgd fasteignaeigenda a
einhverjum svidum verdur timinn ad leida i 1j6s. P4 maetti jafnvel sata lagi og kveda oftar og
skyrar 4 um pad, 1 settum rétti, til hvada radstafana eigendum og umrddamonnum ber ad gripa
svo ad peir sem fara um fasteignina verdi ekki fyrir tjoni. Slikt veeri til hagredingar fyrir pa til
a0 atta sig 4 skyldum sinum og fyrir tjénpola til ad leita réttar sins. P4 gaetu slikar skradar

hatternisreglur audveldad domstoélum mat 4 saknaemi.
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