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Agrip

Markmid pessarar ritgerdar er ad skoda ahrif itarlegra abyrgdaryfirlysinga vid kaup og
solu fyrirteekja 4 fslandi. Fyrirtekjakaup falla undir 16g um lausafjarkaup og kannad
verdur hvort abyrgdaryfirlysingar geti takmarkad eda aukid réttindi adila samkvemt
16gunum.

St proun hefur att sér stad almennt vid gerd samninga i tengslum vid kaup a
fyrirtekjum ad samningar eru hafdir mjog itarlegir i peim tilgangi ad reyna ad koma i
veg fyrir ad skilin séu eftir Gumsamin atridi. Peir eru gerdir ad fyrirmynd samninga ur
common law réttarkerfum. A Nordurlsndum byggja domstélar 4 heimild sinni til
talkunar olikt pvi sem gildir i common law réttarkerfum par sem domstolar tulka
samninga samkvamt ordanna hljédan. Vio talkun & samningum hér 4 landi er pvi hatt
vid ad litio sé til fleiri atrida en peirra sem koma fram berum ordum i samningum, svo
sem sanngirni, stodu samningsadila og lagmarksreglna lausafjarkaupalaga pratt fyrir
a0 samningar og abyrgdaryfirlysingar peirra séu mjog itarlegar. Hyggst hofundur pvi
kanna hvada ahrif itarlegar dbyrgdaryfirlysingar kunna ad hafa hér 4 landi og hvort
paer auki eda skerdi réttindi adila med hlidsjon af gildandi réttarreglum i peim
tilvikum pegar agreiningsefni vegna samnings er lagt fyrir domstol til urlausnar. bad
er hins vegar ekki algengt ad pess konar agreiningur sé lagour fyrir domstdla og adilar
virdast fremur reyna ad utklja agreiningsefni sin & milli. Telur héfundur pad geta

stafad af peirri 6vissu sem rikir um tilkun domstola & samningsakvadum.



Formali
Ritgerd pessi er 30 ECTS eininga lokaverkefni til ML—gradu i logfredi a sviodi

krofuréttar og fjallar um abyrgdaryfirlysingar og samspil upplysingaskyldu seljanda
og adgasluskyldu kaupanda. Ber pad titilinn: Hvada dahrif hafa itarlegar
abyrgoaryfirlysingar a réttindi og skyldur kaupenda og seljenda fyrirtekja samkvemt
lausafjarkaupalogunum?

Vid skrif ritgerdarinnar hefur hofundur fylgt reglum Haskolans & Bifrost.
Ahersla hefur verid 16gd 4 vondud vinnubrogd baedi hvad vardar ritun texta og
medferd heimilda. bPegar visad er i verk annarra héfunda er visad skilmerkilega til
hofunda peirra. Ritgerdin var skrifud veturinn 2014-2015.

Leidbeinandi med verkinu var Katrin Helga Hallgrimsdéttir adjunkt vid
16gfreedisvid Haskolans & Bifrost. Kann hofundur henni bestu pakkir fyrir goéda hjalp,
hvatningu og gagnlegar abendingar.

Joni Por Grimssyni logmanni pakkar hofundur yfirlestur og gagnlegar
abendingar. Astu Kristinu Benediktsdottur islenskufraedingi vill héfundur pakka
gd0an og faglegan profarkalestur.

Auk pess pakkar hofundur fjolskyldu fyrir veittan studning og umburdarlyndi

4 medan 4 skrifum stod0.

Bifrost 21. april 2015

Inga Kristin Kjartansdottir
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1. Inngangur

Um kaup og s6lu fyrirtakja 4 Islandi gilda 16g um lausafjarkaup nr. 50/2000' sbr. 1.
gr. laganna, par sem fram kemur ad pau gildi um kaup nema 4 annan veg sé melt i
00rum 16gum. Reglur laganna eru fravikjanlegar sem pydir ad heimilt er ad semja sig
fra peim.

[ pessari ritgerd verdur fjallad um hugtakid dbyrgdaryfirlysing og samspil
upplysingaskyldu seljanda og adgasluskyldu kaupanda vid kaup & fyrirteki.
Abyrgdaryfirlysingar i fyrirtzekjakaupum eru mjog algengar og peim er tlad ad veita
kaupanda sem réttastar upplysingar vardandi fyrirteekid auk pess ad takmarka aheettu
hans. Vid gerd peirra er venja ad lita til engilsaxneskra samninga vardandi edli og
umfang. [ common law réttarkerfum tilka domstélar samninga samkvamt ordanna
hlj6dan og eru samningar pvi gjarnan itarlegir til pess ad ekki séu skilin eftir
6umsamin atridi. A Nordurlondum byggja domstolar aftur 4 moti 4 heimild til
talkunar samninga. Ahugavert er ad kanna hvort likur standi til ad
abyrgoaryfirlysingar auki réttindi adila eda skerdi pau samanborid vid meginreglur og
gildandi réttarheimildir ef dgreiningsatridi vegna samnings er lagt fyrir domstol hér 4
landi til urlausnar. Hofundur telur med visan til heimildar doémstola til talkunar
samninga ad likur standi til pess ad litid yroi til fleiri atrida en peirra sem koma fram
berum ordum i samningum svo sem sanngirni, stodu samningsadila, lagmarksreglna
lkpl. og laga um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, nr. 7/1936.

[ common law réttarkerfum er kaupanda veitt takmérkud 16gbundin vernd og a
honum hvilir rik adgasluskylda. Upplysingaskylda seljanda er mun takmarkadri en i
civil law réttarkerfum sem gilda i norreenum rikjum, t.d. 4 islandi en par gildir rik
upplysingaskylda seljanda og hana ber ad skoda med tilliti til adgaesluskyldu
kaupanda. Pad pydir ad pegar kaupandi vekur upp adgasluskyldu sina skv. lkpl. med
rannsokn & hinu selda getur seljandi ad einhverju leyti takmarkad upplysingaskyldu
sina vi0 par upplysingar sem kaupandi verdur var vid eda @tti ad verda var vid i
tengslum vid rannsdknina.

Vid kaup fyrirtekja er algengt ad framkvaemd sé areidanleikakdnnun sem er

gjarnan undanfari 4byrgdaryfirlysinga. Areidanleikakonnun er tlad ad upplysa

' Hér eftir ymist nefnd lausafjarkaupaldgin, kaupaldgin eda lkpl.
? Hér eftir ymist nefnd samningaldg, smnl. eda 16g nr. 7/1936.



tilvonandi kaupanda um stéou fyrirtekisins. Eftir ad areidanleikakonnun hefur farid
fram veitir hiin kaupanda betri yfirsyn yfir pau atridi eda eiginleika sem hann vill ad
seljandi taki abyrgd 4 1 abyrgdaryfirlysingum. Hofundur mun skoda samspil
hugtakanna dreidanleikakénnun og abyrgdaryfirlysing og einnig hvort ad seljandi geti
takmarkad upplysingaskyldu sina skv. lkpl. med pvi ad takmarka abyrgd sina vid pa
vitneskju sem kaupandi fékk vid gerd areidanleikakOnnunar eda samnings. Einnig
verdur litid til pess hvort abyrgdaryfirlysingar seljanda leysi kaupanda undan
adgasluskyldu sinni eda breyti skyldu hans til ad bera galla fyrir sig strax. Hofundur
mun aukin heldur skoda nokkra kaupsamninga med itarlegum abyrgoaryfirlysingum.
Auk pess verda sérstaklega teknar til skodunar paer adstaedur pegar fyrirvari er gerdur
vid sOlu um ad fyrirteeki sé selt 1 pvi astandi sem pad er eda med svokolludu as is
akvaedi 1 tengslum vid upplysingaskyldu seljanda skv. 19. gr. lkpl.

Hofundur mun leitast vid ad svara eftirfarandi rannsoknarspurningu:

»Hvaoa ahrif hafa itarlegar abyrgoaryfirlysingar a réttindi og skyldur

kaupenda og seljenda fyrirtaekja samkvaemt lausafjarkaupalogunum?

begar adilar gera mjog itarlegar abyrgdaryfirlysingar hér 4 landi er tilgangur
peirra alla jafna sé ad reyna ad afla sér umfangsmeiri verndar umfram pad sem lkpl.
veita. Hvorki hefur po verid fjallad mikid um gildi pess ad gera itarlegar
abyrgoaryfirlysingar og samspil peirra vid réttindi og skyldur adila skv. lkpl. hér &
landi, né hafa margir domar fallid par ad latandi. Hofundur telur pad mjog parft
umfjollunarefni vegna pess i hve miklum meli itarlegar abyrgdaryfirlysingar eru
gerdar vid kaup og solu fyrirtakja.

ftarlegar abyrgdaryfirlysingar ad fyrirmynd common law réttarkerfa virdast oft
gerdar an pess a0 adilar geri sér fyllilega grein fyrir ahrifum peirra. Pad sama gildir i
norrenum rikjum og bent hefur verid 4 ad skilgreining abyrgoaryfirlysinga samkveaemt
logunum sé ekki endilega sambearileg skilgreiningu hugtaksins 1 common law
réttarkerfum. Lausafjarkaupaldgin veita logbundna vernd til handa kaupanda en
upphaflega var tilgangurinn med abyrgdaryfirlysingum ad takmarka dhaettu kaupanda
par sem honum var ekki veitt 16gbundin vernd. Héfundur mun leitast vid ad skilgreina
hugtakid dbyrgdaryfirlysing og fara yfir mismundandi pydingu pess & milli
réttarkerfa. A Islandi er 1itid til norraens réttar og studdist hofundur vid umfjollun
padan sem og Ur common law réttarkerfum til ad reyna ad skyra hugtakid og

réttarahrif pess.



[ ritgerdinni verdur fjallad um hugtakid abyrgdaryfirlysingar i
fyrirteekjakaupum i1 peim skilningi ad par undir flokkist yfirlysingar og abyrgdir
seljanda (e. representations & warranties) nema annad sé¢ tekid fram. Er i peim
skilningi att vio skilgreiningu & abyrgdaryfirlysingum seljanda og abyrgd hans a
hlutlegan hatt & akvednum eiginleikum hins selda eins og pad er skilgreint i common
law réttarkerfum.

bar sem skilgreining hugtaksins dbyrgdaryfirlysing er ekki fyllilega
samberileg 4 milli réttarkerfa er frédlegt ad skoda hvor skilgreiningin gangi lengra og
hvort ad adilar geti i raun samid sig fra dkvaodum lkpl. eda hvort alltaf sé litio til
peirra vid talkun. Akveedi 20. gr. Ikpl. kvedur 4 um ad kaupandi geti ekki borid neitt
pad fyrir sig sem galla sem honum hefdi matt vera 1jost vid kaupin. { 2. malslid 2.
mgr. 21. gr. kemur hins vegar fram ad seljandi beri abyrgd hafi hann abyrgst akvedna
eiginleika me0 abyrgdaryfirlysingu. bvi verdur skodad hér 4 eftir hvort akvaedio gangi
framar og hvernig akvadi abyrgoaryfirlysinga purfi ad vera til pess ad pau gildi
samkvemt efni sinu.

Markmid ritgerdarinnar er ad gefa heildsteeda og skyra mynd af pvi hvort pad
sé adilum i hag a0 hafa abyrgoaryfirlysingar itarlegar eda hvort lkpl. veiti peim betri
vernd. Su ahetta kann vissulega ad vera til stadar pegar vidamiklar yfirlysingar eru
gerdar ad pad sem ekki kemur skyrt fram verdi tulkad peim sem gaf ut yfirlysinguna i
6hag. Hins vegar geta itarlegar abyrgoaryfirlysingar aukid abyrgd adila umfram pad
sem peir baeru abyrgd 4 ef midad veeri vio lkpl.

Fyrirvari er gerour vid umfjollunaretnid par sem hofundur mun hvorki fjalla

um solu & fyrirteekjum med adkomu sérstaks s6luadila né um solu & skradum félogum.



2. Helstu réttarheimildir

Lagabalkar og lagadkvadi geta ymist verid oOfravikjanleg eda fravikjanleg.
Fravikjanlegar reglur eru almennt leidbeiningarreglur eda skyringarreglur sem reynir
a pegar adilar hafa ekki samid sig sérstaklega fra peim.’ Vid mat 4 pvi hvort
réttarregla er fravikjanleg parf ad skyra vidkomandi lagaakvaedi. I sumum tilfellum
kann ad koma fram skyrum ordum ad lagareglu verdi ekki beitt vid akvednar
adstaedur, sbr. 1. gr. Ikpl.*

Einstaklingum er gjarnan veitt frelsi vid samningagerd og pa adallega 4 svidi
einkaréttar, sbr. 1. gr. lkpl. og 1. gr. smnl. Par sem kemur fram ad dkvedum beirra
skuli beitt ef annad leidir ekki af 16ggerningi sjalfum. Pratt fyrir ad akvaedi séu
fravikjanleg gilda dkvednar almennar leidbeiningarreglur sem hafdar eru til hlidsjonar
pegar leysa a ur agreiningi ef ekki kemur skyrum ordum fram i samningi hvernig taka
eigi 4 honum.’ Ofravikjanleg lagaakvaedi eru hins vegar undantekningarakvaedi fra
almennu samningsfrelsi adila og adilar geta ekki samid sig fra peim.’

Til pess ad hagt sé ad semja sig fra fravikjanlegum reglum parf ad vera fyrir
hendi formbundinn 16ggerningur eda annars konar samkomulag milli adila um ad
vikja fra reglunum. Loggerningar eru paer viljayfirlysingar sem @tlad er ad hafa ahrif
ad 16gum, hvort sem per eru settar fram skriflega eda munnlega.” Almennt eru
skriflegir og munnlegir 16ggerningar jafngildir og pad sama 4 vid um l6ggerninga sem
kunna a0 hafa stofnast med einhverjum 60rum haetti. Allir geta peir po skapad
skuldbindingar ad 16gum. Hins vegar kann sonnunarbyrdi ad reynast mun ordugri ef
ekki er um skriflega 16ggerninga ad raeda og pvi hefur skapast su venja ad hafa
mikilvaega l6ggerninga eda samninga skriflega.’

[ 16ggerningi felst akvedin yfirlysing sem er tlad ad stofna rétt, breyta honum
eoa jafnvel fella hann nidur. Pessi réttarahrif koma hins vegar ekki til fyrr en dkvardad
hefur verid hvert hid raunverulega efni vidkomandi 16ggernings er.” Vid mat & pvi
hvort um bindandi 16ggerning s¢ ad rada parf ad lita til adsteedna hverju sinni auk

pess sem fram kemur berum ordum i yfirlysingunni sjalfri.'° { 17. gr. lkpl. kemur fram

? Pall Sigurdsson (2004). Samningaréttur. Bls. 35.

* Armann Snzavarr (1988). Almenn logfreedi. Bls. 347-348.
> Armann Sneevarr (1988). Almenn logfreedi. Bls. 344-346.
® Armann Snzavarr (1988). Almenn logfreedi. Bls. 344-346.
7 Pall Sigurdsson (2004). Samningaréttur. Bls. 37.

¥ Pall Sigurdsson (2004). Samningaréttur. Bls. 40.

? Pall Sigurdsson (2004). Samningaréttur. Bls. 46.

"9 pall Sigurdsson (2004). Sumningaréttur. Bls. 43-45.



ad soluhlutur skuli vera i samraemi vid pad sem leida ma af samningi adila. Er par
ekki einvoroungu verid ao skirskota til beins ordalags samningsins sjalfs heldur einnig
til forsenda adila vid samningsgerdina svo og annarra atvika er kunna ad hafa pydingu
vid mat 4 pvi hvad 1 samningi felst. Er pa notast vid meginreglur samningaréttarins til
leidbeininga hvad vardar tulkun og fyllingu samninga. Med pvi ad skoda pydingu
samnings og forsendur ad baki honum ma gjarnan sja hver tilgangur adila var, einkum
og sér i lagi pegar tilgangurinn er annar en vanalegt er."

bao leidir af almennum reglum um tulkun samninga ad pvi évenjulegra sem
akvaedi 1 16ggerningi er vardandi takmorkun eda undanpagu 4 abyrgd adila peim mun
rikari krofur eru gerdar um ad akva0did sé skyrt og valdi ekki vafa svo pad geti talist
bindandi."? Pannig virdist vera gerd krafa um ad pad sé yfir allan vafa hafid ad adili
hafi sampykkt ad undirgangast dkvaedi i peim tilvikum pegar akvaedi er ipyngjandi og
hann hafi fyllilega skilid ahrif pess ad undirgangast slikt akvadi og afleidingar pess. I
peim tilvikum geti stada samningsadila skipt mali. begar um er ad rada
samningsakvaedi sem ad einhverju leyti er @tlad ad takmarka réttindi samningsadila
getur verid ad hegt sé ad lita til 6gildingarakvaeda samningalaga. Par ber einna helst
ad nefna o6skradar réttarreglur um brostnar forsendur en einnig getur komid til alita ad
lita til 36. gr. smnl."” Pad & hins vegar sjaldnast vid i fyrirteekjakaupum par sem
algengast er ad adilar séu sérfrodir eda med radgjafa sér innan handar.

Olikt pvi sem &dur var pegar einstaklingsfrjalshyggjan var i hamarki og badir
samningsadilar litu 4 hinn sem keppinaut sinn og nyttu adstdou sina og adstodumun til
hlitar hefur nu ferst i aukana ad samningsadilar hafi éskir og hagsmuni samningsadila
til hlidsjonar, ad svo miklu leyti sem pad pjonar sameiginlegum hagsmunum beggja

til ad na pvi sem stefnt er ad med samningi.'"

2.1 Meginreglur samninga- og krofuréttar
[ samningarétti er fjallad um tjaningarhatt manna sem er @tlad ad skapa réttarahrif og
pa fyrst og fremst um loford og sampykki.

Meginreglur samningaréttar eru m.a. samningafrelsi adila og ad samninga ber

a0 halda (pacta sunt servanda). Loggjot & svidi samningaréttar er ekki nytilkomin hér

' borgeir Orlygsson (2004). Réttarreglur um galla i lausafjarkaupum. Bls. 201.

2 borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krdfuréttur II,
vanefndaurreedi. Bls. 337.

" porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krdfuréttur II,
vanefndaurreedi. Bls. 338.

" Pall Sigurdsson (2004). Sumningaréttur. Bls. 64.



a landi par sem badi Gragas og Jonsbok hofou ad geyma akveedi par ad lutandi.”
Traustkenningin er 16gfest i 1. mgr. 31. gr. smnl. en hin byggir &4 pvi ad lofordsgjafi
vekji traust hja moéttakanda med lofordi sinu. Almennt gildir ad samningar hafa
skuldbindingargildi og i pvi felst m.a. ad annar adili getur ekki dregid sig einhlida ut
ur samningssambandi sem hann hefur tekist 4 hendur.'® Pegar 6gildingarregla 36. gr.
smnl. var logfest kom fram i greinargerd med frumvarpi sem vard ad 16gum ad
samningsakvaedi sem @tlad veri ad takmarka vanefndaurredi samningsadila gatu
fallid undir pau tilvik sem reglunni var @tlad taka til en pad vaeri had mati domstola i
hverju tilfelli fyrir sig.'” Markmid med setningu akvadins var ad veita islenskum
domstolum vidtekari heimild til o6gildingar eda leidréttingar 6sanngjarnra samninga
en pagildandi réttarreglur heimiludu. Auk pess var talid ad 6gildingarreglan myndi
hafa almenn varnadarahrif. Jafnframt kom fram a0 pratt fyrir 16gfestingu dkvedisins
yrdi grundvallarregla islensks réttar afram st ad samninga beri ad efna og ad reglan
vaeri undantekningarregla sem stedi andspanis meginreglu um samningsfrelsi.
Sérstaklega var tekid fram ad atlast veri til pess ad domstdlar beittu reglunni af
mikilli varad vegna pess ad Ohdfleg beiting hennar geeti leitt til pess ad Oryggi i
vidskiptum yrdi skert og pad myndi skapa réttarévissu. Med pvi ad veita domstélum
heimild til ad meta hverju sinni hvort pad teldist sanngjarnt ad bera samning fyrir sig
var peim fengid mikid vald i hendur."

Vid mat 4 pvi hvad raunverulega felst 1 [6ggerningi parf ad leitast vid ad skyra
hver tilgangur adila var med yfirlysingunni og hvada ahrifum hann leitadist vid ad na
fram med henni. Jafnframt parf a0 skoda hvada hugmyndir yfirlysingin kann ad hafa
vakid hja mottakanda yfirlysingarinnar og pau ahrif sem hann matti buast vid ad
samningur hefdi."” Vilja samningsadila ma fyrst og fremst skilja Gt fra ordalagi
samnings og pvi er mikilvaegt ad pad s¢ skyrt. Auk pess getur verid ad vid talkun sé
litio til hatternis yfirlysingargjafa, athafha eda athafnaleysis, til fyllingar eda i

ordastad eda annars sem kann ad varpa ljosi 4 hvert hid raunverulega efni

' pall Sigurdsson (2004). Sumningaréttur. Bls. 23-25.

' borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Kréfuréttur II,
vanefndaurreedi. Bls. 53.

' Frumvarp til breytinga 4 16gum nr. 7 fra 1. febraar 1936, um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga, pskj. 493, 260. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, sl60:
http://www.althingi.is/altext/108/s/pdf/0493.pdf (Sott & vefinn 05.12.2014).

' Frumvarp til breytinga 4 16gum nr. 7 fra 1. febraar 1936, um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga, pskj. 493, 260. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, sl60:
http://www.althingi.is/altext/108/s/pdf/0493.pdf (Sott & vefinn 05.12.2014).

9 Pall Sigurdsson (2004). Sumningaréttur. Bls. 46.




16ggerningsins eigi ad vera.” Pegar talka a hvad felst i samningi parf ad lita til
hugmynda adila, peirra 6ska sem peir hafa 1atid i 1jos, svo og peirra hagsmuna sem i
samningnum kunna ag felast.”’

Algengt er ad adilar semji um fravik frd almennum reglum krofuréttarins og
raedur pa samningur adila réttarsambandi peirra & milli, sbr. 1. mgr. 17. gr. lkpl. par
sem fram kemur hvagd teljist til galla ef annad leidir ekki af samningi. Almennar reglur
krofuréttarins, hvort heldur sem er peer skradu eda 6skradu, kunna ad vera samningi til
fyllingar eda skyringar um atridi sem ekki hefur verid sérstaklega tekio & i samningi
eda um atridi sem kunna ad vera a einhvern hatt 61j6s.”

Einn helsti kostur pess ad semja um hvad teljist til vanefnda og afleidinga
peirra hefur verid talinn vera aukinn fyrirsjaanleiki fyrir adila. Mat & pvi hvort um
vanefnd sé ad raeda og hvada afleidingar hin hefur er had huglegu mati skv. lkpl., t.d.
parf vanefnd ad vera veruleg til pess unnt sé ad rifta samningi samkvemt almennum
reglum lkpl. Samningsadilar geta komid sér hja huglaegu mati med pvi ad taka skyrt
fram i samningi hvada reglur gildi peirra & milli.”® Pvi ma faera rok fyrir pvi ad hafa
reglur lkpl. fravikjanlegar og veita adilum taekiferi 4 a0 semja & annan veg i peim

tilgangi ad reyna ad tryggja betur hagsmuni sina.

2.2 Log um lausafjarkaup

Nugildandi 16g um lausafjarkaup, nr. 50/2000, toku gildi 1. juni 2001 og leystu af
holmi eldri 16g um lausafjarkaup, nr. 39 fra arinu 1922.** Gildistaka nyrra laga
markadi upphaf breytinga & umhverfi islensks fjarmunaréttar og pa einkum og sér i
lagi kauparéttarins.® Ein helstu rokin fyrir pvi ad breyta 16gum nr. 39/1922 voru
breyttar pjodfélagsadstedur, breyting a4 pvi sem verslad var med og greidari
samgongur sem juku moguleika & alpjédlegum vidskiptum sem félu i sér breyttar

adferdir vid gerd samninga.*®

2 pall Sigurdsson (2004). Sumningaréttur. Bls. 46.

! porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krdfuréttur II,
vanefndaurreedi. Bls. 327-328.

2 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krdfuréttur II,
vanefndaurreedi. Bls. 327-328.

Sporgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Kréfuréttur II,
vanefndaurreedi. Bls. 328-329.

**Hér eftir ymist nefnd 16g nr. 39/1922 eda eldri kaupalog.

% Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 15.

% Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og borgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 24.



Fyrirmynd lausafjarkaupalaganna var ad mestu norrent nefndaralit fra arinu
19847 og Sattmali Sameinudu pjodanna um samninga um solu & voru milli rikja.*> A
Nordurlondum rikir norrent réttarkerfi og lengi hefur verid samstarf milli
Nordurlandanna um lagasetningu 4 svidi fjarmunaréttar og pa einkum & svidi
samninga- og kauparéttar. Petta hefur haldist ad einhverju leyti vid endurskodun
laganna. Markmidid var einkum ad einfalda samningsgerd og skapa réttaroryggi hja
adilum 1 millilandavidskiptum pannig ad peir viti hvada 16g gilda um 16gskipti
peirra.*

Med nyju logunum var m.a. reynt ad bregdast vid gagnryni sem borid hafoi a
vegna skamms frests sem kaupandi hafdi til a0 bera fyrir sig galla.
Tilkynningarfrestur var pannig lengdur Gr einu ari i tvd ar med 32. gr. lkpl.”!
Tilgangurinn var ad reyna ad bata Oryggi i vidskiptalifinu og vernda hagsmuni
kaupanda pannig ad hann geati borid fyrir sig leyndan galla sem kami ekki i 1jos fyrr
en eftir athendingu. Var pvi talid ad tveggja ara hamarksfrestur veri hentugri, nema ef
adilar hefou samid um Onnur timamork & abyrgd med abyrgdaryfirlysingu eda
samningi.”

[ I. kafla laga um lausafjarkaup, nr. 50/2000, er gildissvid laganna skyrt og par
kemur m.a. fram ad pau gildi um kaup nema & annan veg sé melt i 16gum eda
samningar eda vidskiptavenjur leidi til annarrar nidurstodu. Auk pess gilda pau um
alpjooleg kaup. Almennt hefur hugtakid lausafé verid skilgreint neikveett, p.e. til
lausafjar teljast allar paer eignir sem ekki falla undir skilgreiningu a4 hugtakinu
fasteign. Akvadi 1. mgr. 1. gr. leidir af sér ad Ikpl. gilda um kaup svo lengi sem ekki
er tekid sérstaklega fram i 60rum réttarheimildum ad paer skuli gilda i tilteknum

vidskiptum.* Pannig gilda lkpl. m.a. ekki um neytendakaup eda fasteignakaup.”

" Nordiska koplagar — NU 1984:5

*United Nations Convention on Contracts for the International Sale of Goods (1980). (Hér eftir SP—
sattmalinn).

¥ Aslaug Arnadottir, Stefan Mér Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 21.

3% Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 24-25.

! Reglan er i samraemi vid 2. mgr. 39. gr. SP-samningsins. Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj.
119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, s160: http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sott &
vefinn 05.12.2014).

32 Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 40.

** Sigridur Logadottir (2005). Lég d bok. Bls. 196-197.

** Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 48.




[ 16gum um lausafjarkaup er hugtakid kaup ekki skilgreint sérstaklega en pad
hefur verid talid hafa fremur skyra merkingu, badi i daglegu mali og lagamali og pvi
hefur ekki pott sérstok porf & ad skyra pad. Jatnan hefur verid talid ad um kaup sé ad
reda pegar gagnkvaemur samningur telst hafa ordio til milli seljanda og kaupanda, par
sem seljandi skuldbindur sig eda lofar ad lata af hendi einhverja eign til kaupanda
gegn greidslu eda lofordi um greidslu sem verdur talid endurgjald fyrir eignina.*
Kaupsamningur felur pvi i sér yfirfeerslu 4 beinum eignarétti yfir hinni seldu eign fra
seljanda til kaupanda. Pad sem adskilur kaup fra gjofum eda skiptum er endurgjaldid
sem kemur fyrir eignina med kaupum, sem er yfirleitt i formi peningagreidslu.”’

bar af leidandi gilda lkpl. pegar um sélu a fyrirteekjum er ad reda.

2.3 Galli samkvaemt lausafjarkaupalogum
[ pessum kafla verdur fjallad um hvenaer hid selda telst vera haldid galla i skilningi
lkpl. I 17. gr. lkpl. kemur fram i 3. mgr. ad séluhlutur teljist galladur ef hann er ekki i
samrami vid pad sem kemur fram i 1. og 2. mgr. dkvaedisins. I 1. mgr. kemur fram ad
sOluhlutur skal vera 1 samraemi vid par krofur sem leida ma af samningi. Ef s6luhlut
er ekki ndkveemlega lyst i samningi milli adila verdur hann ad hafa pa eiginleika til ad
bera sem @tla ma ad samberilegir hlutir hafi. Um eiginleika sem hid selda skal hafa
er fjallad 1 2. mgr. 17. gr. og & pad vid i peim tilvikum pegar adilar hafa ekki
skilgreint hvada eiginleika hid selda eigi a0 hafa med samningum sin & milli eda &
annan hatt, sbr. 1. mgr. 17. gr. laganna. bratt fyrir ad hlutur hafi sama verdmaeti eda
notagildi og tilgangur hans gerir rad fyrir telst hann galladur ef hann fullnaegir ekki
pvi sem kemur fram i samningi.*®

Ef seljandi hefur abyrgst eda heitid akvednum eiginleikum og hluturinn

fullnaegir peim ekki telst hann galladur.”

*% Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og borgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 52-53.

**Sigridur Logadottir (2005). Lig d bok. Bls. 196-197, og Aslaug Arnadottir, Stefan Mar Stefansson og
borgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d l6gum um lausafjarkaup og logum um
neytendakaup. Bls. 48.

37 Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 48.

% Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 91-93.

%% Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og borgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar é
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 91-93.



Hrd. 1993, bls. 777 (395/1989)

Samkvemt kaupsamningi adila atti salatpokkunarvél ad geta pakkad allt ad 900
bokkum af salati & klukkustund, med nanar tilgreindum fullyrdingum. Vélin
stodst ekki afkastagetu samkvaemt fullyrdingum seljanda i kaupsamningi og eftir
itrekadar tilraunir til ad reyna ad lagfera galla eftir afhendingu fékk kaupandi
Idnteknistofnun  Islands til ad skoda vélina. Samkvemt nidurstodu
stofnunarinnar st6dst vélin ekki pad hlutverk sem henni var @tlad m.v. astand
hennar. Honnunargallar & henni yllu pvi ad hatta veeri 4 stodvun og skemmdum
4 voru vegna ohappa veri mikil og areidanleiki hennar i framleidslu évidunnandi
af peim sokum. Var pvi talid ad salatpokkunarvélin hefoi verio haldin verulegum
galla og skilyrdi til riftunar kaupsamnings hvad hana vardadi.

bar sem seljandi tok fram afkastagetu vélarinnar i kaupsamningi var hun talin haldin
galla vegna pess ad hun std0st ekki paer fullyrdingar og uppfyllti ekki paer krofur um
g&0i sem kaupandi lagoi til grundvallar vio kaupin.

Hrd. 1991, bls. 97 (266/1988)

Abyrgdaryfirlysing seljanda var svohljodandi: ,Kaupandi skal leggja til
undirstoou undir turninn 4 sinn kostnad og 4 sina abyrgo. Jafnframt skal hann sja
um faedi handa peim, er vinna ad uppsetningu. Nu kann svo ad fara, ad turninn
poli ekki tilskilid alag, og skal seljandi pa endurgreida kaupanda utlagdan
kostnad vegna undirstéou. Seljandi tekur alla 4byrgd 4 pvi, ad turninn standist
paer krofur, sem til hans eru gerdar, i prju ar fra athendingardegi.“ bak turnsins
fauk og prjar efstu einingar hans og 40ur en démkvaddir matsmenn géatu lokid
mati fauk pad sem eftir var af turninum. Samkvaemt matsgerd var honnun
turnsins abotavant og trefjaplast hans ekki i samraemi vid teikningar. Seljandi
hélt pvi fram ad turninn hefdi eydilagst vegna pess ad kaupandi hefoi ekki sett
lok 4 hann eins og naudsynlegt hefdi verid. I domsnidurstédu kom fram ad
upplyst veeri ad seljandinn atti ad sja um smidi turnsins og lok hafi ekki fylgt eda
verid sett 4 1 upphafi. Seljandi athenti lokid nokkrum manudum sidar og pratt
fyrir ad kaupandi hefdi vanraekt ad setja pad 4 turninn kom ekkert fram af halfu
seljanda um ad pad hafi verid skyrt fyrir kaupanda ad pad skipti mali hvad vardar
styrkleika mannvirkisins eda ad kaupandinn hefdi matt gera sér pad 1jost. Var pvi
talid ad seljandi hefdi athent gallada voru og kaupanda var heimilt ad rifta
kaupum.

[ ofangreindum démi abyrgdist seljandi med yfirlysingu ad hid selda atti ad standast
par krofur sem til pess vaeru gerdar 1 prju ar fra athendingu. bar sem pad sto0st ekki
var hid selda talid haldid galla.

[ ordalagi akvaedisins um ad hlutur skuli vera i samraemi vid pad sem leidir af
samningi felst ekki einvordungu tilvisun til pess sem kemur berum ordum fram i
samningi heldur tekur pad einnig til forsendna sem adilar 16gdu til grundvallar vid

samningsgerdina, svo og allra annarra peirra atvika sem tengjast kaupunum og talid er
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ad geti skipt mali. Gjarnan mé rada af samningum adila og samningskjorum yfir
hverju adilar t6ldu hid selda bua eda hvada ventingar peir baru til pess.*

Fram kemur i 18. gr. ad reglur laganna um galla eigi einnig vid pegar
sOluhlutur svarar ekki til peirra upplysinga sem gefnar hafa verid um hann.

[ 19. gr. kemur jafnframt fram ad pegar hlutur er seldur i pvi dstandi sem hann
er gildi samt sem adur reglur um galla pegar hlutur svarar ekki til uppgefinna
upplysinga vardandi hann, seljandi hefur vanraekt ad gefa upplysingar um hlutinn eda
astand hins selda er mun verra en kaupandi hafi matt etla, m.a. midad vid kaupverd
og Onnur atvik. Slikur fyrirvari kemur pvi ekki i veg fyrir ad reglur laganna vardandi
galla gildi. { 20. gr. er fjallad um skilyrdi pess ad kaupandi geti borid fyrir sig galla en
hann ma skv. dkvaedinu ekki hafa haft vitneskju um gallann pegar kaupin foru fram.
Kaupandi getur heldur ekki borid fyrir sig galla ef hann hefur ekki sinnt
adgasluskyldu sinni sem skyldi, p.e. ef honum hefoi matt verda gallinn 1j6s vid
skodun eda ef hann hefur ekki sinnt askorun seljanda um rannsékn & hinu selda.

Nénar verdur vikid ad pessum reglum i kdflunum hér 4 eftir.

2.3.1 Tilkynningarfrestur vegna galla
i 21. gr. Ikpl. er fjallad um ad vid mat a pvi hvort hid selda telst haldid galla skuli
mida vid pad timamark pegar ahetta af pvi flyst yfir til kaupanda. A pad vid um
astand vid afhendingu, hvort sem um er ad rada leyndan galla eda ekki.*' Orsok
gallans skiptir ekki mali og pvi & dkvadid badi vid um astand hlutarins sjalfs og
tilviljanakennd atvik. Skv. 2. mgr. 21. gr. getur seljandi einnig borid abyrgd a géllum
sem koma 1 Ijos eftir ad dhaetta flyst yfir til kaupanda ef peir verda raktir til vanraekslu
seljanda sjalfs, t.d. ef hann hefur abyrgst ad hafa eftirlit med hinu selda eftir
athendingu eda ef seljandi hefur med abyrgdaryfirlysingu eda 00rum heetti abyrgst
eiginleika eda nyt pess, hvort sem er med venjulegum eda sérstokum heetti.*

[ 1. mgr. 32. gr. lkpl. kemur fram ad kaupandi glati réttinum til ad bera fyrir
sig galla ef hann tilkynnir seljanda ekki um hann &n astedulausrar tafar fra pvi hann
vard gallans var eda matti verda hans var. Er par mealt fyrir um afstedan

tilkynningarfrest, p.e. kaupanda ber ad tilkynna seljanda um gallann pegar i stad og i

0 Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 96.

! Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 123.

2 Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mél. Vefitgafa Alpingistidinda, s16:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).
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hverju gallinn felst. Pad hvad telst astaedulaus drattur er had huglaeegu mati og pa getur
skipt mali hver kaupandinn er. Pannig eru gerdar rikari krofur til atvinnurekanda sem
verdur galla var & voru sem hann hugdist nyta i rekstri sinum en pegar um almennan
kaupanda er ad reda. Einnig ber a0 lita til edlis pess selda pvi pad kann ad vera ad
tilkynningarfrestur sé skemmri ef pvi er atladur stuttur endingartimi en ef hlutur er
flokinn og pad tekur tima ad rannsaka hann, setja hann upp eda kanna hann ad 6dru
leyti, likt og vid getur att i fyrirtekjakaupum. Sérfredipekking kaupanda getur
aukinheldur ordid til pess ad timinn sé skemmri en ella og pegar kaupanda skortir
sérfraedipekkingu og hann parf ef til vill ad leita sér utanadkomandi sérfrediadstodar
til pess ad kanna astand hins selda getur verid ad fresturinn sé metinn lengri.*
Hrd. 2003, bls. 3885 — (Frjals fj6lmidlun)

Doémurinn taldi ekki ad kaupandi hefoi brugdist of seint vio ad tilkynna seljanda
um galla & hlutafélaginu par sem hann brast vid um leid og hann komst 4 snodir
um raunverulega stoou hlutafélagsins sem hann hafoi fest kaup 4, sbr. 1. mgr. 32.
gr. lkpl. en pad var nokkrum manudum eftir undirritun kaupsamningsins.

Eftir ad seljandi hafoi afthent kaupanda fyrirteekid rannsakadi kaupandi pad og komst
ad pvi ad virdi pess var toluvert minna en hann hafdi &tlad og taldi hann ad seljandi
hefdi att ad upplysa um pad, sbr. 19. gr. lkpl. Hann tilkynnti seljanda um gallann
pegar i stad eftir ad honum vard petta 1jost og pvi glatadi hann ekki rétti til ad bera
fyrir sig galla 1 samreemi vid 1. mgr. 32. gr. lkpl.

Hrd. 9. oktober 2014 (189/2014)

[ kaupsamningi tokust seljendur & hendur &byrgd vegna eigna og skulda
fyrirteekisins. Byggou kaupendur nanar tiltekio & pvi ad komid hefou i 1jos
skuldir vio félogin V ehf. og M ehf. sem peir hefou ekki verid upplystir um vid
kaupin og leitt hefou til pess ad hid selda félag vard verdlaust og sidan
gjaldprota. I domi Haestaréttar kom fram ad 16gmadur kaupenda hefdi sent
seljendum bréf par sem fram hefdi komid ad seljendur hefou vanefnt skyldur
sinar samkvemt kaupsamningnum og leynt upplysingum um félagid vegna
fyrrgreindra skulda. bPar sem ekki var talid ad kaupendur hefou tilkynnt um galla
samkvaemt samningi um leid og peir urdu hans varir, p6 ad peir hefou haft
samband vid l6gmann innan pess hamarksfrests sem akvaodi 32. gr. kvedur 4 um,
pbé var pad ekki talio duga til pess ad telja ad um tilkynningu til seljanda hefdi
verid a0 reda. Taep tvo ar hefou 1idid fra kaupunum par til kaupendur tilkynntu
med sannanlegum hetti um atladar vanefndir. Var pvi talid med visan til 1. mgr.
32. gr. laga nr. 50/2002 um lkpl. ad kaupendur hefou glatad rétti sinum til aod
bera fyrir sig paer vanefndir sem peir reistu malatilbunad sinn a.

[ ofangreindum démi var um ad raeda galla sem kom i ljos eftir athendingu en ekki

var talid ad kaupandi hefoi haft réttmaeta astaedu til ad tilkynna seljanda ekki um

# Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 174—175.
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gallann an astaedulausrar tafar og pvi tapadi hann rétti til ad hafa uppi krofu vegna
hans. bratt fyrir ad seljandi hafi med abyrgdaryfirlysingu dbyrgst dkvedna eiginleika
hins selda er pad ekki svo ad timatakmorkun til ad bera fyrir sig galla breytist eda
verdi ad engu nema um pad s¢ sérstaklega samid ad abyrgo gildi lengur eda skemur
en akvaeoi lkpl. kveda & um. Pannig getur tdmlati kaupanda ordid til pess ad hann
glati rétti sinum til ad bera fyrir sig galla pratt fyrir aukna abyrg0 seljanda.

[ 2. mgr. 32. gr. kemur fram ad kaupandi glati rétti til ad leggja fram kvortun
vegna galla pegar tvo ar eru 1idin fra pvi ad hann veitti hlutnum vidtoku og hann geti
ekki borid gallann fyrir sig eftir pad. Um er ad rada hamarksfrest og er hann
fortakslaus. betta dkveedi er 6likt dkvaedi 1. mgr. um tilkynningarfrest par sem réttur
til a0 leggja fram kvortun fellur brott an tillits til annarra atvika en par er litid til
hugleegra atridi vardandi adila samningsins.*

Hins vegar gildir akvae0id ekki ef seljandi hefur 1 abyrgdaryfirlysingu eda med
samningi tekid 4 sig abyrgd til lengri tima, sbr. 2. malslid 2. mgr. 32. gr. lkpl. Pad fer
sidan eftir tulkun yfirlysingar eda samnings hvort seljandi verdur talinn hafa gengist
undir lengri abyrgd vegna galla en skv. lkpl. og pa hvers konar abyrgd. Felur pad
jafnframt 1 sér ad tilkynningarfrestur lengist samhlida pott pess sé ekki sérstaklega
getid i samningi.* [ sidari malslid 2. mgr. 32. gr. er pvi um ad rada undantekningu fra
fortakslausum kvortunarfresti 2. mgr. 32.gr. lkpl.

Tilkynningarfrestur getur p6 aldrei byrjad ad lida fyrr en dhatta af hinu selda
hefur flust fra seljanda yfir til kaupanda samkvaemt akvaedinu sbr. 1. mgr. 21. gr. sem
telst vanalega vera vi0 afhendingu & hinu selda, nema samid hafi verid um annad
timamark.

Fyrir seljanda hefur verid talid hagkvemast a0 veita kaupanda tiltolulega
prongan timafrest til pess ad tilkynna honum um galla. Kemur pad til vegna pess ad
pad er talid mjog pydingarmikio fyrir seljanda ad geta losnad fra kaupum eftir
akvedinn tima, &4n pess ad eiga heettu 4 pvi ad fa til sin sidbunar kvartanir vegna galla.
Hins vegar hefur verid bent & ad fra sjoénarholi kaupanda raedst akvordoun um pad

hvort soluhlutur telst galladur vid pad timamark pegar dhaettuskipti verda og pvi getur

* Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 180.

* Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefatgafa Alpingistidinda, sl60:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).

Sjé einnig: Porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krofuréttur II,
vanefndaurreedi. Bls. 332.
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ordid hatt vid pvi ad sonnunarvandamal komi til ef kvartanir vegna galla berast 16ngu
eftir athendingu pess selda.*®
f 2. malsl. 2. mgr. 21. gr. Ikpl. kemur fram ad i peim tilvikum pegar seljandi
abyrgist akvedna eiginleika eda heegt er ad nyta hid selda & akvedinn hatt i
sérgreindan tima eftir sdluna gildir abyrgdaryfirlysingin samkvaemt efni sinu umfram
pad sem kemur fram i lkpl. Ordalag akveedisins um tiltekinn tima tekur lika til
abyrgoaryfirlysinga sem eru takmarkadar vid akvedna og sérgreinda notkun & hinu
selda.”
begar um kaup 4 fyrirtaeki er ad reeda ma faera rok fyrir pvi ad edlilegt timamark
a abyrgd seljanda sé eitt rekstrarar fra athendingu fyrirteekisins, p.e. par til nyr
arsreikningur eda uppgjor liggur fyrir. Sa timi atti ad duga kaupanda negilega vel ad
kynnast 6llum hlidum rekstursins. Eftir pann tima veeri 1idid pad langt fra pvi ad
seljandi kom ad rekstri ad telja yrdi einkennilegt og jafnvel dsanngjarnt ad halda
seljanda abyrgum & eiginleikum fyrirteekisins lengur. Hins vegar ef um er ad reda
ovissar skuldbindingar, t.d. abyrgdir sem ekki er ljost hvort reyni & innan pess tima
eda pegar abyrgd er vegna mals sem er til medferdar hja domstélum eda

skattayfirvoldum pa kann ad vera edlilegt ad peer abyrgdir gildi i lengri tima.

* Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 39.

7 Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og borgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 126.

14



3. Réttindi og skyldur seljanda

Samkvamt lkpl. hvilir upplysingaskylda 4 seljanda vardandi eiginleika hins selda
nema adilar hafi sérstaklega samid um takmarkanir 4 henni. Ef seljandi vanrakir ad
sinna upplysingaskyldu sinni getur pad ordid til pess ad talid sé ad um galla & hinu
selda s¢ ad raxda. Ef seljandi hefur gefio akvednar upplysingar umfram per
upplysingar sem honum bar ad veita samkvemt Ilkpl, ta.m. med
abyrgdaryfirlysingum og par reynast rangar geta reglur lkpl. gilt vegna afleidinga
galla ef adilar hafa ekki sérstaklega samid um ad adrar reglur skuli gilda. { 17. gr.
lkpl. kemur fram hvada eiginleikum hid selda verdi ad bua yfir, ef annad leidir ekki af
samningi og sé svo ekki sé um galla ad rada. { 18. gr., sem er til vidbotar vid 17. gr.,
er fjallad um ad upplysingar, sem seljandi veitir kaupanda um hid selda og teljast
grundvollur fyrir kaupsamningi, geti valdid pvi ad hid selda teljist haldid galla ef paer
reynast rangar. Pad getur verid pegar veittar eru rangar upplysingar, seljandi sleppir
pvi ad veita mikilveegar upplysingar eda pegar réttar upplysingar eru veittar en settar
fram & villandi hatt.* Munurinn felst i pvi ad skv. 17. gr. telst hid selda gallad ef pad
byr ekki yfir peim eiginleikum sem almennt mé gera rad fyrir ad pad eigi ad bua yfir
pegar annad leidir ekki af samningi. En skv. 18. gr. telst pad gallad pegar seljandi
veitir upplysingar vardandi astand og eiginleika hins selda sem verdur grundvollur
galla ef rangar reynast. Med abyrgdaryfirlysingum er seljandi ad abyrgjast eiginleika
hins selda og ef par standast ekki telst pad haldid galla.

Hér ad nedan verda pessum reglum gerd nanari skil.

3.1 Upplysingaskylda seljanda samkvaemt lausafjarkaupalogunum
begar seljandi hefur gefid dkvednar upplysingar vardandi hid selda og @tla mé ad peer
hafi haft ahrif & kaupin telst hid selda haldid galla, skv. 18. gr. lkpl, ef upplysingarnar
reynast rangar. Akvadid er til vidbotar vid paer almennu krofur sem gerdar eru um
eiginleika hins selda skv. 17. gr. lkpl.*

[ 1. mgr. 18. gr. kemur fram ad reglur um galla gildi pegar séluhlutur svarar
ekki til upplysinga sem seljandi hefur gefid um hlutinn, eiginleika hans eda notkun og

tla megi ad hafi haft ahrif 4 kaupin. [ 2. mgr. kemur fram ad dkvzdid eigi einnig vid

* porgeir Orlygsson (2004). Réttarreglur um galla i lausafjarkaupum. Bls. 212-213.

* par kemur fram { 1. mgr. ad séluhlutur skuli hvad vardar magn, tegund, gzdi, adra eiginleika og
innpokkun, fullnzgja peim krofum sem leidir af samningi. [ 2. mgr. kemur fram nanari upplistun 4
eiginleikum svo lengi sem annad leidi ekki af samningi. [ 3. mgr. kemur fram ad séluhlutur teljist
galladur ef hann er ekki i samraemi vid paer kréfur sem koma fram 1 1. og 2. mgr. 17. gr. lkpl.
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um upplysingar sem adrir en seljandi hafa gefid um hlutinn & hans vegum. bad gildir
hins vegar ekki ef seljandi hefur ekki vitneskju um ad upplysingarnar hafi verid
gefnar.

Hrd. 1995, bls. 77

Vorusending fullnaegdi engan veginn peim askilnadi sem kaupandi hafoi gert um
gx0i parkets, sem hann setti fram 1 simbréfi. Ekki var talid ad lagt voruverd og
viovorun fra framleidanda hefdi leyst seljanda undan abyrgd 4 pvi ad senda
kaupanda voru sem veeri i meginatridum i samraemi vid askilnad hans um gadi.
Kaupanda var pvi talid heimilt a0 rifta kaupunum.

Kaupandi setti fram krofur vardandi eiginleika parketsins og seljanda var pad vel
ljost. Seljandi seldi hins vegar kaupanda parket sem uppfyllti ekki par krofur sem
kaupandi lagoi til grundvallar vio kaupin. Seljandi veitti rangar upplysingar vardandi
hid selda par sem hann tok ekki fram ad pad staedist ekki krofur kaupanda.

Upplysingar fra seljanda vardandi hid selda geta komid fram beint til
kaupanda, vid samningsgerd, samningsumleitanir eda verid almennar. Ekki er gert ad
skilyrdi ad upplysingarnar hafi verid gefnar skriflega p6 ad gerd s¢ krafa um ad per
hafi verid sérgreindar og afmarkadar til pess ad paer geti verid notadar sem
grundvollur krofu um abyrgd vegna galla & hinu selda. Vegna pess ad akva0id gerir
rad fyrir pvi ad upplysingarnar hafi haft dhrif & kaupin er litid 4 pad sem skilyrdi ad
par hafi komid fram fyrir eda vid kaup, pratt fyrir ad ekki sé tiltekid sérstakt
timamark i akveedinu.>

Hrd. 1981, bls. 1390 (3/1980)

Bifreid var audkennd & bilas6lu pannig ad hun vaeri med nyupptekinni vél.

Kaupandi lagdi pann skilning i pad ad vélin veri nyupptekin eda skiptivél.

Upplyst var ad gert hefoi verid vid vélina a0ur en bifreidin var seld en su vidgerd

var svo Ofullkomin ad engin trygging var fyrir pvi ad hin dygdi til langframa.

Var talio ad vélin veri haldin verulegum galla vegna lysingar seljanda sem hann

hafdi abyrgst.
[ ofangreindum doémi byggdi kaupandi akvordun um kaup 4 upplysingum sem komu
fram vardandi bifreidina. Kaupandi hefdi getad 14tid rannsaka séluhlutinn fyrir kaupin
og hefdi hann gert pad hefdi hann ekki getad byggt 4 gallanum & somu forsendum.
begar seljandi veitir upplysingar er hins vegar talid ad um galla s¢ ad reda pegar par
eru rangar og i pessum domi kemur fram ad upplysingar geta t.d. verid veittar med

lysingu 4 hinu selda.

> Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, s16d:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).
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betta 4 baedi vid um upplysingar sem hafa komid beint fra seljanda sjalfum og
frd peim sem hafa umbod eda heimild hans til ad veita slikar upplysingar, t.d.
upplysingar fra stjérnarmonnum i tengslum vid kaup 4 fyrirteki. Naegir ad sa sem
veitti upplysingar hafi haft umbod til pess en ekki er gert ad skilyrdi ad hann hafi haft
umbod til pess ad gera kaupsamninginn.® Akvedid gerir ekki greinarmun & pvi hvort
seljandi hafi vid yfirlysingu um eiginleika hins selda synt af sér géaleysi eda visvitandi
gefio rangar upplysingar. Pannig kann ad vera ad seljandi hafi gefid upplysingar eftir
bestu vitund eda ekki verid ljost ad par kynnu ad reynast rangar en paer hafi samt
ordid til pess ad hid selda teldist haldid galla.>

Hrd. 1975, bls. 1032 (3/1974) - (Vérulager)

Upplysingar um virdi vorubirgda verslunar voru komnar fra seljendum og var
midad vid pa fjarhed i kaupsamningi adila. Eftir kaupin komust kaupendur ad
pvi ad virdi birgdanna var legra en seljendur hofou gefid upp. Midad var vid
akvednar fjarhadir vardandi einstaka hluta hins selda en i samningnum sjalfum
var pad ekki sundurlidad sérstaklega. Litid var til vioreona adila um verd fyrir
einstaka hluti hins selda 4 lokastigum samningsvidredna. Voru seljendur pvi
latnir bera halla af pessu og var kaupendum daemdur afslattur af kaupverdi vegna
galla 4 hinu selda samkvamt samningi.

bar sem seljendur veittu upplysingar vardandi reksturinn m.a. vardandi virdi
vorubirgda sem var lagt til grundvallar vid akvordun kaupverds var talio ad fyrirtaekid
hefoi verid haldid galla pegar i ljos kom ad uppgefnar upplysingar reyndust ekki
réttar.

Akvaedid i 19. gr. greinir fra pvi hvenaer um galla er ad rada en ekki er fjallad
um afleidingar pess ad hid selda sé haldido galla. bar af leidandi kemur til mats a
huglagri afstodu seljanda eins og annars gildir um galla, p.e. hvort um géleysi hafi
verid ad raeda eda asetning vid upplysingagjof pegar meta 4 hvada afleidingar galli
hefur. Huglaeg afstada seljanda getur haft ahrif pegar akvoroun um vanefndartrradi er
tekin.>

Rétt er p6 ad minnast & 3. mgr. 18. gr. par sem seljanda er veitt heimild til ad
leidrétta upplysingar & skilmerkilegan hatt og med nagjanlegum fyrirvara pannig ad
1. og 2. mgr. eigi ekki vid. I slikum tilvikum er gerd krafa um ad leidrétting fari fram
a4 samberilegan hatt og upprunalegar upplysingar voru veittar. Leidrétting &

upplysingum verdur avallt ad koma til vitundar kaupanda a0ur en af kaupum verdur.

*! Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, sl6d:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).

>2 borgeir Orlygsson (2004). Réttarreglur um galla i lausafjarkaupum. Bls. 214-215.

>3 Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, sl6d:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).
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S¢ seljanda 1j6st ad kaupandi hafi ekki skilid leioréttinguna eda ad hun hafi ekki borist
honum getur seljandi ekki byggt 4 henni.™
Hrd. 2004, bls. 2548

Kaupendur fyrirtaekis krofoust riftunar 4 samningi vegna vanefnda seljanda, sem
peir t6ldu ad hefou falist i pvi a0 seljandi hefdi veitt rangar upplysingar um veltu
fyrirtaekisins vid kaupin vegna pess ad raunveruleg velta hefdi verid 6nnur en
bokhalds- og skattgogn gafu til kynna. Ad auki toldu peir ad taekjabunadur hefoi
verid galladur. Til wvara krofoust kaupendur skadabdota eda afslattar.
Milligdngumadur sem sa um séluna kynnti kaupendum sérstaklega bankayfirlit
um veltu fyrirtekisins sidustu 17 manudi fyrir séluna. bvi var ekki talid ad
kaupendur gaetu byggt 4 pvi ad peir hefou fengid rangar upplysingar um veltu i
rekstrinum. Auk pess var ekki talid ad kaupendur hefou synt fram 4 ad tekin
hefdu raunverulega verid gollud i samraemi vid 16g um lausafjarkaup og
kaupendur voru pvi demdir til greidslu eftirstoova kaupveros.

Vegna pess a0 kaupendum hafdi verid kynnt raunveruleg stada fyrirtaekisins var ekki
talid ad peir gaetu borid fyrir sig galla byggdan a rongum upplysingum seljanda.
Umbodsmadur seljanda hafdi leidrétt upplysingar i framlogdum bokhaldsgdgnum.

3.1.1 Fyrirvari seljanda vegna galla a hinu selda
Samkvamt 1. mgr. 19. gr. lkpl. getur seljandi takmarkad 16gbundna upplysingaskyldu
sina med pvi ad gera almennan fyrirvara vid séluna um ad hid selda sé selt i pvi
astandi sem pad er eda annan samberilegan almennan fyrirvara. P4 heimild ma leida
af 3. gr. laganna par sem fram kemur ad dkveedi laganna viki m.a. fyrir pvi sem leida
megi af samningi adila. Hins vegar leidir pad af akvadi 19. gr. ad almennan fyrirvara
eigi ekki a0 tulka of bokstaflega vegna peirrar abyrgdar sem seljandi ber i tengslum
vi0 galla 4 hinu selda skv. 1. mgr. a—c lidar.”

bratt fyrir fyrirvara um ad hlutur sé seldur i pvi &standi sem hann er getur
hlutur talist galladur pegar hluturinn svarar ekki til upplysinga sem seljandi hefur
gefid vardandi hann®, sbr. a-1id 1. mgr. 19. gr.; ef seljandi vanrekir ad veita
einhverjar upplysingar sem taldar eru hafa veruleg ahrif & hlutinn eda nyt hans skv. b-
1id0 1. mgr. 19. gr. lkpl.; eda ef astand hins selda er mun verra en kaupandi matti gera
rad fyrir midad vid kaupverd eda onnur atvik skv. c-1id 1. mgr. 19.gr.

betta stafar af pvi ad 19. gr. lkpl. er lagmarksregla sem po er fravikjanleg.
Akvaedi 1. mgr. 19. gr. gerir rad fyrir pvi ad fyrirvarar, p6 ad peir kunni ad vera

almennir, séu alla jafna gildir, med peirri undantekningu ad seljandi ber abyrgd a galla

> porgeir Orlygsson (2004). Réttarreglur um galla i lausafjarkaupum. Bls. 218.

> Aslaug Arnadottir, Stefan Mér Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 111.

porgeir Orlygsson (2004). Réttarreglur um galla i lausafjarkaupum. Bls. 219.
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4 hinu selda sem fellur undir a-c 1i0 1. mgr. 19. gr. laganna. Verdur pvi ad gera pa
krofu ad pegar gera a fyrirvara um takmorkun & abyrgd eda upplysingaskyldu seljanda
verdi hann ad vera sérgreindur. Pannig myndi fyrirvari an sérgreindra upplysinga
vardandi galla eda adra eiginleika hins selda ekki takmarka almenna abyrgd akvadis
lkpl. vegna galla. Adilar geta samid sérstaklega um ad fyrirvari taki til atrida sem
koma fram i a—c lid 1. mgr. 19. gr. svo lengi sem pad fellur innan almennra marka
gildisskilyrdanna.’’

Hrd. 2. oktober 2008 (51/2008)

Kaupandi keypti fasteign af danarbti foreldra seljenda. Kaupandi hélt eftir hluta
af kaupsamningsgreioslu par sem hann taldi ad eignin veeri géllud vegna mikils
leka sem hann taldi ad stafadi af pvi ad pak veri nanast 6nytt. Seljendur krofoust
i malinu greidslu eftirstodva kaupverds. I kaupsamningi kom fram ad eignin
skyldi afhendast i naverandi astandi sem kaupandi hefdi kynnt sér vid skodun. 1
sOluyfirliti sem var hluti af kaupsamningi kom fram ad husid veri reist 4 sjdunda
aratug sioustu aldar. Par kom ekkert fram um ad lagferingar hefou verio gerdar
fra peim tima. [ sérstokum reit sem bar yfirskriftina ,,gallar” var tekid fram ad
pak hussins parfnadist lagfeeringa ad sdgn eiganda. Var talid ad petta akvaedi, og
a0 teknu tilliti til aldurs og synislegs astands hussins, hefdi att ad gefa kaupanda
tilefni til sérstakrar skodunar 4 pakinu eda til ad 6ska eftir pvi ad i kaupsamningi
yroi sett dkvaedi um abyrgd 4 astandi paksins. I mati domkvadds manns kom
fram ad pak hussins hefdi ekki verid onytt pott astand pess hefdi verio slemt.
Talid var 6sannad ad seljendur hefdu dregio ur fyrirvara i soluyfirliti og ad
kaupanda hefdi ekki tekist a0 sanna ad seljendur hefou synt af sér saknaema
hattsemi med pvi ad tiltaka ekki frekar en gert var i soluyfirliti galla & paki.
Kaupanda var pvi gert ad greida eftirstoovar kaupverds fasteignarinnar.

bratt fyrir a0 ofangreindur démur fjalli um fasteignakaup er um samberilegt akvaedi
og 19. gr. lkpl. ad raeda vardandi fyrirvara seljanda vid sdluna. Vegna fyrirvarans
gildir adgeesluskylda kaupanda og ekki hefur verid talin porf &4 pvi ad seljandi veiti
kaupanda upplysingar sem honum hefdu matt verda ljosar vid skodun & hinu selda.
Akvaedi 19. gr. 4 fremur vid um pa eiginleika sem ekki er unnt ad sja vid venjubundna
skodun eda i peim tilvikum pegar kaupandi hefur ekki moguleika & ad komast ad
peim & annan hatt.®

Ekki etti ad talka 19. gr. lkpl. med neinum haetti sem takmorkun & almennri
reglu um upplysingaskyldu seljenda og umfang hennar. Fremur ber ad talka dkveedid
sem heimild til pess ad gera sérgreindan fyrirvara og visbendingu um hvernig

umfangi sérgreindra fyrirvara skuli hattad.”

*7 borgeir Orlygsson (2004). Réttarreglur um galla i lausafjarkaupum. Bls. 219.

*¥ Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, s163:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).

> Aslaug Arnadéttir, Stefan Mér Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 111.
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b6 er ekki loku fyrir pad skotid ad ef 60rum skilyroum er fullnaegt s¢ unnt ad
vikja slikum sérgreindum fyrirvara til hlidar vegna 36. gr. smnl. eins og adur hefur
verid vikid ad. Hins vegar er mikilvagt ad adilar geri sér grein fyrir pvi ad um
undantekningarreglu er ad raeda og adilar geta ekki treyst pvi ad domstolar meti ad
han eigi vid. Auk pess er sjaldgaeft ad hun eigi vid i fyrirteekjakaupum vegna stéou
adila og peirrar vitneskju sem peir bua alla jatna yfir.

Ef hid selda er ekki i samraemi vid par upplysingar sem seljandi hefur gefid
kaupanda og seljandi hefur gert almennan fyrirvara um ad hlutur sé seldur i pvi
astandi sem hann er telst hlutur samt sem 4dur galladur ad svo miklu leyti sem hann
samramist ekki peim upplysingum sem gefnar voru um hann, eiginleika hans eda not
ef talid verdur ad pessar upplysingar hafi haft dhrif & kaupin, skv. a-1id 1. mgr. 19. gr.
lkpl. Akvaedid er samberilegt dkvaedi 1. mgr. 18. gr. Ikpl. hvad vardar eiginleika
hlutar og pvi er &tlad ad hafa jafnvidtak ahrif.®

Hrd. 3. juni 2010 (518/2009).

Kaupandi keypti fasteign af seljendum og greiddi vio undirritun kaupsamnings
hluta kaupsamningsgreidslu. Kaupandi neitadi hins vegar viotdku & fasteigninni
og hélt eftir lokagreioslu samkvamt kaupsamningi, par sem hun taldi galla vera
a eigninni. Folst gallinn 1 pvi ad klaeoning hissins var ur asbesti en ekki timbri
eins og fram kom i soluyfirliti. I kjolfarid rifti kaupandi kaupsamningi. Seljendur
h6foudu mal og krofoust pess ad kaupanda yrdi gert ad inna af hendi
lokagreidslu sem samkvaemt kaupsamningi hefdi att ad greida vid afhendingu
eignarinnar. I domi Hestaréttar kom fram ad seljendur hefdu vid kaup haft
vitneskju um aod asbest veri 1 klaoningu htssins. Talid var ad hér veri um ad
reda atridi sem kaupandi hefdi haft réttmeta astedu til ad ®tla ad hun fengi
upplysingar um adur en hun gengi fra kaupunum og ad pad hefdi haft ahrif 4
gerd kaupsamningsins, sbr. 26. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. bar kemur
fram ad fasteign teljist gollud ef kaupandi hefur ekki fengid peer upplysingar um
hana sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi hafoi réttmaeta astedu til
ad wtla ad hann fengi. I lok dkvadisins er sett pad skilyrdi ad petta gildi p6
adeins ef pad hafi haft dhrif 4 gerd eda efni kaupsamnings ad upplysingarnar
voru ekki veittar. Skortur & pessum upplysingum var pé ekki talinn fela i sér
verulega vanefnd sem veitti heimild til riftunar kaupsamnings. Pess i stad var
fallist 4 skadabotaskyldu seljenda.

betta dkvadi er sambearilegt a-1id 1. mgr. 19. gr. lkpl. og verdur pvi ad telja ad
samberileg tulkun myndi gilda ef um fyrirtaekjakaup veri ad raeda, ef samberilegt
6samraemi veri 1 upplysingum fra seljenda vardandi fyrirteekio pé ad um pau gildi
lkpl.

Akvedi b-lidar 1. mgr. felur i sér skyldu seljanda til ad veita allar peer

upplysingar vardandi galla & hinu selda eda adra eiginleika sem geta skipt mali. Auk

% Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 111-112.
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pess er pad skilyrodi skv. akvadinu ad vanraeksla seljanda hvad vardar upplysingagjof
hafi haft ahrif & ad kaupin foru fram. Upplysingaskylda seljanda nar ekki eingdngu til
pekktra atvika heldur lika til peirra sem hann hefdi matt vita um, svo sem atrida sem
ekki er talid edlilegt eda afsakanlegt ad seljandi hafi ekki haft vitneskju um vardandi
hid selda. Af peim sokum hefur almennur fyrirvari vardandi sélu i pvi astandi sem
hlutur er adeins takmorkud ahrif pegar kemur ad pvi ad leysa seljanda undan
upplysingaskyldu sinni vardandi atridi sem hafa ahrif 4 akvoroun kaupanda um
kaupin.®'

Vid mat 4 pvi hvort seljandi hafi vanrakt ad veita upplysingar i tengslum vid
galla skv. b-1id 1. mgr. 19. gr. er m.a. horft til pess hvada upplysingar voru gefnar um
hid selda og notkun pess. Til pess ad par geti fallid undir ofangreint dkveadi er gert ad
skilyrdi ad pessar upplysingarnar hafi skipt verulegu mali, seljandi hljoti ad hafa
pekkt paer eda @tti ad pekkja paer, kaupandi hafi matt atla ad hann fengi pessar
upplysingar og ad per hafi haft ahrif a4 kaupin. bvi parf ad meta ordalag dkvedisins
um ad upplysingarnar skipti verulegu mali med hlidsjon af pvi hvort fyrirvari hafi
verid gerour um ad hlutur sé seldur i pvi astandi sem hann er eda annar samberilegur
fyrirvari. bvi ber avallt ad skoda dkvae0id sem dkvedna lagmarksreglu sem ekki er
unnt ad vikja til hlidar med almennum fyrirvara 4 bord vid pann sem ad ofan var
nefndur.*

Hrd. 2002, bls. 445 (297/2001)

[ kaupsamningi var akvaedi pess efnis ad kaupandi tzki vid bilapvottavélum i pvi
astandi sem per voru pann daginn og hann hafi kynnt sér med itarlegri skodun
en honum var ljost ad per veru biladar. Tekio var fram i afsali ad adilar veru
sammala um ad virdi vélanna veeri kr. 10.000.000,- Vid afhendingu for fram
vettvangsskodun og uttekt & tekjum. Pa kom i 1j6s ad hvorug bilapvottavélanna
virkadi. Onnur for ekki i gang en hin hokti af stad. [ domi kom fram ad kaupandi
hefdi matt reikna med ad purfa ad greida vidgerdarkostnad vegna vélanna en
ekki ad hann veri ad taka vid onothafum vélum, sem myndu ekki nytast til
reksturs. Kaupandi hefdi ekki sem leikmadur matt gera sér fulla grein fyrir
raunverulegu astandi vélanna vid skodun peirra. Kaupandi krafdi seljanda um
batur vegna vélanna i beinu framhaldi af nidurstoou vélfrédra skodunarmanna
um astand vélanna og pvi var talid ad kaupandi hefoi kvartad vid stefnda an
astedulauss drattar. botti synt fram & pad i malinu ad bilapvottavélarnar hefoi
skort pa kosti sem @tla meetti ad askildir veru og ad kaupandi etti rétt til
skadabota af peim sdokum.

% Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 112.

Sj4 einnig: Porgeir Orlygsson (2004). Réttarreglur um galla 1 lausafjarkaupum. Bls. 219-220.

52 porgeir Orlygsson (2004). Réttarreglur um galla i lausafjarkaupum. Bls. 221.
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Kaupandi matti i pessu tilfelli eiga von 4 ad purfa ad leggja ut vidgerdarkostnad vegna
vélanna en seljanda bar ad upplysa hann um hversu slemt astand vélanna veri og ad
par varu onytar. Astand vélanna samraemdist ekki pvi sem kaupandi matti wtla
samkvemt kaupalogum og tilkynnti hann galla i samremi vid timafrest laganna.

Hio selda telst halid galla skv. c¢-1i0 1. mgr. 19. gr. pratt fyrir ad seljandi hafi
gert almennan fyrirvara um ad pad sé selt 1 pvi astandi sem pad er ef leitt er 1 [jos ad
hid selda s¢ 1 mun verra asigkomulagi en kaupandi matti atla pegar litid er til
kaupverds og annarra atvika sem mali kunna ad skipta. [ akvadinu er p6 ekki gert ad
skilyrdi ad seljandi hafi visvitandi veitt rangar upplysingar eda sleppt pvi ad koma
peim & framfeeri vid kaupanda. Hins vegar verOur ad vera um verulegt Otviraett
6samraemi ad raeda hvad vardar raunverulegt astand hins selda og pad sem kaupandi
matti venta. Pannig getur seljandi ekki leyst sig undan lagmarksabyrgd vegna galla
pegar hid selda uppfyllir ekki lagmarksskilyrdi akvadisins med pvi ad gefa ut
almennan fyrirvara vardandi s6luna.”

Reglur sem varda upplysingaskyldu seljanda parf annars avallt ad skoda i 1josi
reglna um adgasluskyldu kaupanda og peirrar vitneskju sem hann kann ad hafa
vardandi hid selda.* Pvi hefur jafhan ekki verid talid ad um skort 4 upplysingum af
halfu seljanda sé a0 raeda ef kaupanda hefdu matt vera atridi 1j6s vid almenna skodun
4 hinu selda. Akvadinu er pvi @tlad ad hafa ahrif pegar um er ad reda atridi sem alla
jafna sjast ekki glogglega vio almenna skodun eda i peim tilvikum pegar kaupandi
hefur ekki tok 4 ad komast ad upplysingunum a annan mata.*

Pad merkir med 60rum ordum ad seljanda ber ekki skylda til ad upplysa
kaupanda um augljosar stadreyndir vardandi hid selda. Ad auki verdur ad telja ad
seljandi geti ad einhverju leyti takmarkad upplysingaskyldu sina vid
areidanleikakonnun kaupanda, par sem seljandi veitir kaupanda adgengi ad
upplysingum vardandi fyrirteekid sem kaupandi sidan byggir areidanleikakonnun a.
Linan 4 milli pess hvad telst til upplysingaskyldu og hvad fellur undir adgeesluskyldu
er po ekki alls kostar skyr og er pad had mati i hverju tilfelli fyrir sig hvort seljandi
teljist hafa fullnegt upplysingaskyldu sinni m.t.t. peirra upplysinga sem fram komu

% Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 114.

% porgeir Orlygsson (2004). Réttarreglur um galla i lausafjarkaupum. Bls. 212-213.

% Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 112—113.
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eda 1 1josi peirra sem ekki komu fram og hvada pydingu pessar upplysingar kunna ad
hafa haft 4 kaupin.
Hrd. 2004, bls. 1147 (304/2003) — (Kolgerdi)

Seljandi seldi huseign i kjolfar kaupa & uppbodi en gat veitt takmarkadar
upplysingar um astand hussins og kaupendum var pad ljost. Heestiréttur taldi ad
adstada samningsadila til a0 gera sér grein fyrir astandi hussins hefdi verid
samberileg og taldi ekki ad neinar forsendur veru til pess ad gera seljanda ad
greida kaupendum skadabaetur vegna galla 4 umraddri huseign. Kaupverdid var
mun leegra en 4 hana hafdi verid sett af fyrri eiganda. Var pvi talid 1jost ad skylda
kaupenda til ad syna adgaeslu og skoda husio rekilega veri rikari en ella og
lélegt &stand innvida hussins hefdi einnig gefid kaupendum sérstakt tilefni til
adgaslu. Greinilegar murvidgerdir dsamt sprungum i svalahandridi hefou att ad
gefa kaupendum tilefni til ad kanna 4stand murhudar 4 husinu ndnar. Pad gerdu
kaupendur ekki og attu pvi ekki rétt 4 afslatti vegna galla & murhid hussins.
Kaupendur héfou i pessu sambandi bent 4 ad ekki hafi, pegar kaupin komust &,
verid unnt ad komast ut a svalir hissins vegna klaka og sum framangreindra
ummerkja um murskemmdir hefou pvi verid sidur synileg en ella. Breytti petta
engu um framangreinda nidurstdou, enda gerdu kaupendur engar athugasemdir
vardandi petta atridi pegar gengid var fra formlegum kaupsamningi, einum og
halfum manudi eftir ad pau fengu eignina athenta. Var pvi seljandi syknadur af
krofu kaupenda.

b6 ad ofangreindur démur fjalli um fasteignakaup er um sambearilegt akvaedi ad reda
vardandi fyrirvara vid hid selda og er 1 19. gr. lkpl. Seljandi hafdi 1 pessu tilfelli 14tid
kaupendur vita af pvi ad hann hefdi takmarkadar upplysingar um eignina. S6kum pess
a0 seljandi gat ekki veitt kaupendum upplysingar vardandi um eignina var talid ad
peir hefou att ad rannsaka husid betur. Seljandi hafoi att eignina 1 mjog skamman tima
og pekkti ekki astand hennar sérstaklega og vakti athygli kaupenda & pvi. Bar
kaupendum af peim sokum ad sinna adgasluskyldu sinni gaumgefilega enda
endurspegladi kaupverd pa auknu dhattu sem kaupandi purfti ad taka 4 sig vid
kaupin.

Almenna reglan er st a0 seljanda ber ad upplysa um allt pad sem hann veit eda
matti vita og getur haft dhrif 4 kaupin eins og rakio hefur verid hér ad ofan. Fyrirvari
seljanda um ad fyrirteeki sé selt 1 pvi astandi sem pad er og fyrirvari um ad seljandi
pekki ekki reksturinn sérstaklega en veiti hins vegar kaupanda adgengi ad OSllum
gognum og feli honum ad kynna sér pau getur pvi verid talid falla undir
adgasluskyldu kaupanda. Hafi hann ekki sinnt henni og par med ekki séd atridi sem
audveldlega hefdi matt sja vio slika skodun pa getur verid ad abyrgdin falli 4
kaupanda. Pad er hins vegar fravik fra lagmarksakvedum lkpl. og pvi parf ad meta
adstedur hverju sinni og ad hvada leyti seljandi hafi vakid athygli kaupanda a pvi.

Galli sem kemur sidar i 1jos og ekki hefdi matt greina vid venjubundna skodun er pvi
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a abyrgo seljanda og hann getur ekki komid sér undan abyrgd 4 honum skv. lkpl. Pad
veeri pd mat hverju sinni hvort upplysingar vaeru taldar hafa skipt verulegu mali og
falla undir b-1id 1. mgr. 19. gr. lkpl. Vitneskja kaupanda um ad seljandi pekki ekki hid
selda gefur kaupanda po tilefni til ad sinna adgasluskyldu sinni enn betur en hann
hefdi annars att ad gera.

[ fyrirtekjakaupum hefur 4reidanleikakénnun verid talin til fyrrnefndrar
rannsoknar kaupanda og pvi er rik adgasluskylda 16g0 4 kaupanda sem framkvamir
eda laetur framkvaema areidanleikakonnun. Ad sama skapi hefur verid talid ad med
framkvaemd slikrar konnunar geti kaupandi takmarkad Grraedi sin til ad bera fyrir sig
galla sidar meir ef um er ad rada eiginleika sem honum hefoi matt verda 1jos vid
konnunina, sbr. 20. gr. lkpl. Par med er upplysingaskylda takmorkud vio ad veita
kaupanda adgengi a0 peim gognum sem porf er & ad skoda til pess ad unnt s¢ ad
framkvema fullnegjandi areidanleikakonnun. Ef seljandi hefur hins vegar ekki veitt
vidhlitandi upplysingar vid gerd areidanleikakdnnunar getur verid ad kaupandi geti
borid fyrir sig galla sem honum hefdi ad 60rum kosti matt verda ljos vid gerd

itarlegrar areidanleikakonnunar, sbr. 19. gr. lkpl.

3.2 Aukin abyrgo seljanda
Hio selda telst haldid galla ef seljandi hefur sérstaklega abyrgst ad hid selda sé¢ haldid
akvednum eiginleikum, 6had pvi hvort hid selda er talid hafa sambarilegt veromaeti
eda notagildi og lofad hafoi verid, ef peir dkvednu eiginleikar sem abyrgst hafdi verid
a0 pad hefdi eru ekki til stadar.*

Hrd. 1988, bls. 1477 (68/1987)

Seljandi abyrgoist ad bifreid, argerd 1977, veri vedlaus og ad ,,vél og kassi vaeru
i lagi“ vid sOlu en manudi sidar biladi girinn. Kaupandi h6foadi mal gegn
seljanda til greidslu kostnadar. Malsasteedur kaupanda voru peaer ad seljandi hefoi
tekid abyrgd 4 girkassanum og vélinni med abyrgoaryfirlysingu i afsali. Seljandi
hélt pvi fram ad bilun metti rekja til slems aksturslags kaupanda og ad enginn
galli hefoi verid 4 sjalfskiptingunni eda 6edlilegt slit vid s6luna. Démurinn taldi
a0 seljanda hefdi ekki tekist ad leida 1 1j6s neitt sem leysti hann undan abyrgd
samkvemt ttgefinni  abyrgdaryfirlysingu. Seljandi hafdi undirgengist
abyrgdaryfirlysingu og bar honum pvi ad feera fram sonnur fyrir pvi ad abyrgo
hans etti ekki ad vera virk. Par sem honum tdkst ekki ad sanna ad bilun veeri sok
kaupanda var abyrgdin talin gild.

Vegna pess ad seljandi abyrgdist astand vélarinnar bar hann abyrgd a pvi pegar
girkassinn biladi eftir athendingu vegna pess ad seljandi gat ekki synt fram a ad

gallinn veeri sok kaupanda. Seljandi hefdi purft ad geta sannad ad vélin og p.m.t.

% borgeir Orlygsson (2004). Réttarreglur um galla i lausafjarkaupum. Bls. 197.
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girkassinn, hefdi verio i lagi vid athendingu. Bar hann pvi aukna abyrgd samkvemt
abyrgoaryfirlysingu. Ef seljandi hefoi ekki abyrgst astand vélarinnar hefoi komid til
reglna lkpl. vardandi galla og pa ma telja a0 kaupandi hefdi borid sénnunarbyrdi 4 pvi
ad um leyndan galla hefdi verid ad rada til pess ad seljandi veri talinn abyrgur fyrir
gallanum. Auk pess hefoi kaupandi, ef seljandi hefoi ekki abyrgst vélina, liklega att
a0 lata skoda astand hennar en hann hafdi ekki talid porf a4 pvi vegna yfirlysingar
seljanda.

begar seljandi hefur tekist 4 hendur abyrgd a akvednum eiginleikum hins selda
hefur pad jafnan i for med sér ad kaupandi telur ekki frekari astedu til pess ad kanna
pann eiginleika sérstaklega. Pad sama gildir ef seljandi er sérfrodur en kaupandi hinn
almenni leikmadur og hann hefur ekki gert sér grein fyrir ad dkvednir eiginleikar hafi
ekki verid til stadar vio venjulega skodun. Vid slika takmarkada rannsékn verdur ad
meta adstaedur hverju sinni og hvort seljandi hafi gefid i skyn ad akvednir eiginleikar
veeru til stadar eda uppi hafi verid einhverjar adrar adsteedur sem gefa tilefni til pess
ad kaupandi sinni adeins takmarkadri rannsoknarskyldu 4 hinu selda fyrir kaupin.
peim tilfellum telst kaupandi ekki hafa takmarkad eda glatad rétti sinum til pess ad
leggja fram krofu & hendur seljenda vegna galla, skv. 2. mgr. 19. gr. lkpl., pratt fyrir
a0 honum hefou matt vera peir 1josir vi0 itarlegri rannsokn & hinu selda. Er pad talid
had sénnunarmati hverju sinni.”’

Seljandi ber abyrgd skv. 2. mgr. 21. gr. lkpl. ef hann hefur med yfirlysingu
abyrgst ad hluturinn hafi tiltekna eiginleika eda hann megi nota i tiltekinn tima eftir
athendingu.

Hiod selda telst haldid galla p6 ad almennar reglur um galla myndu ekki telja
umrett atvik eda eiginleika til galla, en pad kemur til vegna samningafrelsis adila.
bannig er seljanda frjalst ad takast 4 hendur umfangsmeiri abyrgd & fyrirtaeki eda
eiginleikum pess, 1 hluta eda heild, umfram pad sem lkpl. kveda & um. Nénar verdur

vikid ad pessum akvadum i tengslum vid abyrgdaryfirlysingar sidar i ritgerdinni.

57 Aslaug Arnadéttir, Stefan Mar Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 119-120.
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4. Réttindi og skyldur kaupanda

Almennt gildir s meginregla ad kaupanda ber ad rannsaka pad sem hann hyggst
kaupa. Pad ma m.a. sja a4 pvi sem fjallad var um hér ad framan um ad
upplysingaskyldu seljanda purfi ad skoda i sambandi vid adgaesluskyldu kaupanda. b6
ad ekki komi skyrum ordum fram i lkpl. ad kaupandi beri adgesluskyldu ma badi
leida pad af 16gunum og domum sem fallid hafa i tengslum vid galla 4 hinu selda. Vid
mat 4 pvi hvort ad hid selda sé haldid galla ber ad lita til peirrar vitneskju sem
kaupandi hafdi pegar kaupin foru fram. I peim tilvikum parf m.a. ad meta hvort
kaupandi hafi sinnt adgaesluskyldu sinni til hlitar til pess ad hann geti borid galla fyrir
sig skv. lkpl. Talid hefur verid ad med gerd areidanleikakannana vid kaup 4 fyrirteki
s¢ kaupandi ad sinna adgesluskyldu sinni en pad fer eftir umfangi kdonnunarinnar

hversu vel hann uppfyllir adgasluskylduna.

4.1 Adgesluskylda kaupanda
Til pess a0 kaupandi geti borid fyrir sig galla & hinu selda og sett fram réttmata krofu
a hendur seljanda vegna hans purfa nokkur skilyrdi ad vera uppfyllt umfram pad sem
farid var yfir hér ad framan. Pau eru nanar utlistud i 20. gr. lkpl. bar er i 1. mgr. getid
um meginregluna sem af ma leida regluna um adgeesluskyldu, en 1 2. og 3. mgr. er
nanari utlistun 4 henni.® Akvedi 1. mgr. 4 vid um vitneskju kaupanda en lika
vardandi pad sem hann hefoi matt vita pegar kaupin foru fram (e. could not have been
unaware of) en pad utleggst sem pad sem kaupanda gat ekki dulist eda pad sem hann
gat ekki verid d6medvitadur um eins og fram kemur i 3. mgr. 35. gr. SP-sattmalanum.®
bar af leidandi getur kaupandi alla jafna ekki borid fyrir sig ad um galla & hinu selda
hafi verid ad reda ef hann vissi eda @tla meatti ad hann hefoi att ad vita um hann
pegar kaupin foru fram.”

[ greinargerd med frumvarpi til lkpl. kemur fram ad ef kaupandi gerir
kaupsamning vitandi af tilteknum eiginleika soluhlutarins geti hann ekki sidar borid
fyrir sig ad pennan eiginleika beri ad telja galla.”' Akvadi 1. mgr. gildir hvort sem

kaupandi hefur sinnt adgasluskyldu sinni fyrir kaupin med pvi ad rannsaka hiod selda
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eda ekki. Jafnframt 4 akvadid vid um allar upplysingar sem kaupandi hefur fengid
6had pvi hvadan hann hefur paer eda hvernig honum barst vitneskjan.”> Pegar
kaupandi hefur rannsakad hid selda fyrir kaup leidir pad oft af sér ad honum hefdu
matt verda ljosir akvednir eiginleikar.” Auk vitneskju um gallann er gert ad skilyroi
ad kaupandi hafi 4ttad sig 4 dhrifum hans og pvi ad hann geeti ekki borid hann fyrir sig
sidar sem galla.” Pegar kaupandi framkvemir skodun parf hann pvi ad vera
medvitadur um ad hann kunni ad missa réttinn til ad bera fyrir sig galla vardandi
eiginleika sem honum hefou att ad verda ljosir vid skodunina pd ad hann hafi ekki
tekid eftir peim og peim dhrifum sem pessir eiginleikar kunna ad hafa 4 hio selda.

Hafi kaupandi ekki notid adstodar sérfraedings vio kaupin til ad atta sig a
pydingu akvedins atridis sem vakin var athygli & af halfu seljanda er hugsanlegt ad
kaupandi geti sett fram krofu vegna galla & hendur seljanda. Ef samid var um ad
seljandi myndi beeta ur tilteknum galla eftir ad kaup foru fram utilokar akveaedi 1. mgr.
20. gr. ekki a0 kaupandi geti sett fram krofu vegna galla 4 hendur seljanda.”

Timamork vitneskjunnar koma berum ordum fram i 1. mgr. 20. gr. en pau
midast vid pa vitneskju sem kaupandi hafdi pegar kaupin voru gerd.”

Meginreglan er 1 20. gr. um ad kaupandi geti ekki borid fyrir sig galla ef hann
vissi ad hid selda vaeri haldio eiginleika eda matti vita pad. Hins vegar kvedur 2.
malsl. 2. mgr. 21. gr. 4 um a0 seljandi kunni ad bera abyrgd pegar hann hefur tekist &
hendur sérstaka abyrgdaryfirlysingu vegna éakvedins eiginleika vorunnar. Ekkert
kemur par fram um hvort ad vitneskja kaupanda hafi ahrif 4 pa abyrgd. I peim
tilfellum pegar kaupandi vissi ad hlutur gat ekki verid i samrami vid yfirlysingu parf
ad meta adstedur adila, hvort kaupandi hafdi umfram pekkingu fram yfir seljanda og
hvernig skodun hans a hlutnum for fram. Jafnframt parf a0 leggja mat & hvort liklegt
sé¢ ad kaupandi hafi gert sér grein fyrir pvi ad hid selda veeri ekki i samraemi vid
yfirlysingu seljanda. Sonnunarbyroi er & peim sem heldur 6dru fram, p.e. ef seljandi
vill losna undan abyrg0 parf hann ad geta fart sonnur fyrir pvi ad gallinn hafi verid

sok kaupanda eftir athendingu. Par sem seljandi hefur val um pad hvort hann gengst i

72 Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, s166:
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vidtekari abyrgd en 16gin kveda 4 um pa ber honum ad koma fram i samraemi vid
yfirlysingu og er pad i samrami vid meginreglu samningaréttar um ad samninga skuli

halda.

4.2 Kaupandi skodar eign fyrir kaup ad eigin frumkvzaedi

[ peim tilvikum pegar kaupandi hefur sinnt adgaesluskyldu sinni fyrir kaup med
pvi ad rannsaka hid selda eda pegar hann hefur 14tid undir h6fud leggjast ad sinna
hvatningu seljanda um ad framkvama rannsokn 4 hinu selda an pess ad hafa réttmeeta
astedu fyrir pvi gildir 2. mgr. 20. gr. lkpl. um ad kaupandi geti ekki borid neitt fyrir
sig sem galla 4 hinu selda sem hann hefdi matt sja vio rannsokn.

Akveedi 2. mgr. 20. gr. leggur ekki sjalfsteda skyldu & kaupanda til ad
rannsaka pad sem hann hyggst kaupa adur en kaup fara fram pratt fyrir ad rannsdkn
fyrir kaup sé meginregla. Akvadid 4 vid i peim tilfellum pegar kaupandi hefur
rannsakad hid selda adur en kaup fara fram og pa getur hann ekki borid fyrir sig galla
sem hann hefoi att ad verda var vio pegar skodunin for fram. Pad sama 4 vid pegar
seljandi hefur skorad 4 kaupanda ad sinna rannsokn 4 pvi sem hann hyggst kaupa en
hann laetur pad hja lida. Ef kaupandi treystir 4 sérfraeedipekkingu seljanda kann ad vera
a0 hann hafi ekki astaeodu til ad framkvama sérstaka rannsokn & hinu selda. bad getur
verid gild astada sem leidir til pess ad kaupandi 4 krofu & hendur seljanda vegna
galla. Pad sama a vid ef slik rannsokn verdur ur hofi timafrek, kostnadarsom eda
hlutur er ekki i seilingarfjarlaegd fra kaupanda.” Par sem areidanleikakonnun tekur
alla jafna ponokkurn tima i framkvaemd verdur ad telja liklegt ad vid mat & pessu
atridi verdi ad lita til umfangs kaupanna hverju sinni. Samningsumleitanir vid
fyrirtaekjakaup taka i morgum tilfellum langan tima og pvi yrdi pvi ad setja fyrirvara
vid notkun & pessu dkvadi pegar um flokin fyrirtekjakaup er ad reda og ekki er
liklegt ad kaupandi geti borid fyrir sig ad rannsokn hefdi ordid of timafrek eda
kostnadarsom. Pad kann ad verda metid ut frd heildarvirdi samningsins hverju sinni
hvad telst Gr hofi kostnadarsamt.

Ef a0 sérstok atvik eru uppi vid soluferli eda samningsgerd kann ad vera ad
kaupandi purfi ad syna sérstaka varid og sinna adgaesluskyldu sinni sérstaklega
itarlega. Pad getur t.d. verid hagkvemara fyrir kaupanda ef seljandi hefur litlar

upplysingar um hid selda, t.d. ef hann vill setja almennan fyrirvara vid séluna um ad

77 Aslaug Arnadottir, Stefan Mér Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
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hlutur sé seldur i pvi astandi sem hann er, sbr. 19. gr. lkpl. S¢ kaupanda kunnugt um
a0 seljandi hafi ekki umfangsmiklar upplysingar vardandi hid selda getur verid ad
16g0 sé rikari adgaesluskylda 4 hann vegna pessarar vitneskju hans pegar kemur ad pvi
ad meta hvort hann geti borid fyrir sig galla sidar meir og kaupanda gert ad syna meiri
adgeslu en ella.”™

Hrd. 2004, bls. 1147 (304/2003) — (Kolgerdi)

Doémurinn taldi ad seljandi hefoi haft takmarkadar upplysingar vardandi astand
hins selda og kaupendum hefdi verid pad ljost. bvi hafi kaupendum borid ad
rannsaka hid selda enn betur 4dur en kaup foéru fram auk pess sem sannad potti
a0 astand hussins hefoi gefid peim sérstakt tilefni til ad syna adgeeslu. Pad hofou
pau ekki gert og attu p.a.l. ekki rétt til afslattar. Ekki var talin astada til a0 dema
seljanda til ad greida skadabatur vegna galla.

Samberilegt pessu gaetu verid pau tilvik pegar fjarmalafyrirtaeki selur eign med peim
fyrirvara ad hun sé seld 1 pvi astandi sem hun er vegna pess ad eignin hafi verid
yfirtekin og seljandi pekki ekki rekstur eda astand hins selda sérstaklega. I pvi felst
hvatning seljanda til kaupanda um a0 sinna adgesluskyldu sinni sérstaklega vel, sbr.
ofangreindan dom. Nanar verdur vikid ad pess konar adstedum i kafla um

abyrgoaryfirlysingar vid sérstakar adstedur.

4.3 Kaupandi sinnir ekki askorun seljanda um a0 skooa eign fyrir kaup
[ peim tilfellum pegar samningsadilar sammalast um ad fa 6hadan adila til ad
rannsaka hlut fyrir kaup parf ad skoda hvert tilvik fyrir sig vardandi hvort pad flokkist
sem adgasluskylda, upplysingaskylda eda hvatning seljanda um rannsokn. Ef seljandi
Oskar eftir ad rannsokn verdi framkvaemd af pridja adila telst pad ekki vera hvatning
til kaupanda um a0 rannsaka hid selda, skv. 2. mgr. 20. gr. Hins vegar hefur verid
talid ef ad kaupandi leitar til pridja adila til ad leggja mat & hid selda fyrir kaupin, t.d.
med pvi ad framkvaema areidanleikakonnun, pa megi l6gjafha dkveaedinu og beita pvi
um pau tilvik pratt fyrir ad rannsokn pridja adila ramist ekki innan dkveedisins, berum
ordum og par med sé kaupandi ad sinna adgaesluskyldu sinni.”

Ef kaupandi sinnir ekki rannsdknarskyldu sinni eda askorun seljanda um
rannsokn getur verid, ef seljandi hefur synt af sér vitavert galeysi eda synt af sér
hegoun sem talin er strida gegn gédum vidskiptahattum ad 60ru leyti, ad kaupandi

glati ekki rétti sinum til ad bera fyrir sig galla, pratt fyrir ad rannsokn af hans halfu
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hafi verid abotavant eda hafi ekki farid fram og hann hefoi att ad verda gallans var vid
slika skodun. Hvort akvaedi 2. mgr. 20. gr. lkpl. eigi vid i hverju tilfelli helgast af
adstedum og 6drum atvikum sem kunna ad skipta mali. Petta mat getur att vio hvort
sem um er ad rada tilvik par sem kaupandi hafdi réttmeta astaedu til pess ad lata
rannsokn 4 hinu selda hja lida eda pau tilvik pegar kaupandi sinnir ekki rannsokn
nagilega itarlega og talid er ad hann hefdi att ad komast ad raun um gallann vid
venjubundna rannsokn. Vid petta mat skiptir tegund hins selda og edli pess almennt
alltaf mali, svo og gildandi venjur 4 tilteknu svidi, stada samningsadila og mat 4 pvi
hvort peir hafi haft sérpekkingu, auk hverra annarra peirra atrida sem ahrif kunna ad

hafa vid kaupin.®

4.4 Sérfroour kaupandi

Almenna reglan er su ad gerdar eru rikari krofur til sérfr6ds kaupanda en hins
almenna, par sem hann er i betri adstédu en sé sidarnefndi til ad kynna sér astand hins
selda og veri pad 6sanngjarnt gagnvart hinum almenna kaupanda ef hann geeti ekki
borid fyrir sig galla vegna eiginleika sem adeins sérfrodur adili hefoi att eda matt sja
vid skodun. Ef kaupandi er ekki sérfrodur um fyrirteekid sem hann hefur i hyggju ad
kaupa en radur til sin adila m.a. til ad framkvema areidanleikakonnun & fyrirtekinu,
verdur ad @tla ad hann hafi uppfyllt adgesluskyldu sina og stada hans sé pvi sem nast
eins og stada sérfrods kaupanda®' hvad vardar pau atridi sem hann laetur sérstaklega
kanna fyrir sig, t.d. ef hann faer endurskodanda til ad kanna rekstur og reikninga
félagsins.

Hrd. 2003, bls. 3885 (312/2003) — (Frjadls fjolmidlun)

Kaupandi keypti 5% hlut i F ehf. Eftir ad u.p.b. 60% af kaupverdinu hafoi verid
greitt hafnadi kaupandi frekari greidslum 4 peim forsendum ad F ehf. stefndi i
gjaldprot og fjarhagsstada pess veri mun verri en hann hefdi matt buast vio.
Kaupverdid hafoi verid midad vid verdmati sem var tvofalt pad sem déomkvaddir
matsmenn matu sidar ad pad hafi verid. Var talid ad forsendur kaupanda hafi
brostid vid petta og a0 um hafi verid ad raeda galla i skilningi kauparéttar.
Kaupandi potti eiga rétt & afsletti, sem akvedinn var med hlidsjon af nidurstodu
domkvaddra matsmanna og almennri 6vissu um gengi hlutbréfa i 6skradum
félogum. Jafnframt vard ad lita svo 4 ad med hinni fyrirvaralausu greidslu hefoi
fyrirsvarsmadur kaupanda, sem var gjorkunnugur vidskiptalifinu, getad sett sig
vid a0 inna af hendi 65.000.000 kronur fyrir hlutabréfin. Kaupanda var dkvedinn
afslattur sem samsvaradi 6greiddum eftirstoovum kaupverds.

% Aslaug Arnadottir, Stefan Mér Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
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Sératkvadi tveggja domenda: I kaupsamningi voru engin skilyrdi eda fyrirvarar
um gengi bréfanna eda verometi F ehf. Forsvarsmadur kaupanda hefoi getad sett
slik skilyrdi en gerdi ekki. Tilgangur hans med pessum kaupum skiptir mali en
ekkert bendir til ad hann hafi sérstaklega verid ad avaxta petta fé.

Kaupandi reisti krofu sina um ad hann geeti borid fyrir sig vanefndaurradi
pagildandi laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup & pvi ad gagnadili hans i
kaupunum hefdi ekki veitt honum naudsynlegar upplysingar um slema stodu F
ehf. Arsreikningur félagsins fyrir arid 2000 14 ekki fyrir en afryjandi hefoi getad
skodad reikning arsins 1999 en lét pad hja lida. Honum hefdi jafnframt verid i
lofa lagt ad skoda bokhald félagsins og leita upplysinga hja starfsmonnum
bladsins um rekstur pess. begar petta er virt verdur ekki séd ad forsvarsmadur
seljenda hafi leynt kaupanda upplysingum um galla & hinu selda sem hann hefdi
ekki matt sja vio skodun. Um kaup pessi gildir meginregla kaupalaganna um
varadarskyldu kaupanda. bvi skiptir miklu mali hvort hann hafi rannsakad hid
selda adur eda samtimis pvi ad kaupin gerdust. Samkvemt 47. gr. kaupalaga
getur afryjandi ekki borid fyrir sig neina pa galla sem hann hefoi att ad sja vio
pessa rannsokn sina. Doémarnir tveir toldu ad stadfesta baeri héradsdom og dema
kaupanda til a0 greida stefnda malskostnad fyrir Haestarétti.

[ pessum domi var talid ad forsendur fyrir kaupum hefdu brugdist. Bent var &
sérfreedipekkingu kaupanda en hann hafoi treyst & upplysingar fra seljanda vardandi
verdmat 4n pess ad kanna pad sjalfur sérstaklega. Arsreikningur fyrir neestlidid
rekstrarar var ekki til stadar pegar samningur var gerour en kaupandi 1ét undir hofud
leggjast ad kanna arsreikning fyrra rekstrarars sérstaklega og for ekki heldur
sérstaklega i gegnum bokhald fyrirtaekisins. Pad sem er einkar athyglisvert ad skoda
er sérakvadi tveggja domenda af fimm i Hastarétti. beir toldu ad ekki hefdi verid
ljost a0 kaupandi hefoi atlad ad nota fjarfestinguna til ad avaxta fé sitt og af peim
sokum potti peim ekki synt fram 4 ad forsendur hefou brostid. Einnig toldu peir ad
kaupandi hefdi vanraekt adgesluskyldu sina, en hann 1ét ekki framkvema
areidanleikakonnun & fyrirteekinu. Honum hefdi borid ad rannsaka hid keypta adur en
kaupin foru fram til pess ad hann geeti borid fyrir sig galla vegna slemrar stéou

fyrirtekisins.

4.5 Rannsoknarskylda kaupanda eftir kaup
bratt fyrir a0 2. mgr. 19. gr. lkpl. leggi ekki beina rannsoknarskyldu 4 kaupanda um
rannsokn 4 hinu selda ad eigin frumkvaedi leggur 31. gr. laganna 4 hann otvireda
rannsOknarskyldu eftir ad athending 4 hinu selda fer fram.*

Um rannsoknarskyldu kaupanda & hinu selda eftir athendingu er fjallad 1 31.
gr. lkpl. og fer pad m.a. eftir henni hvenar kaupandi matti verda var vid galla 4 hinu

keypta. Pannig hefur verid talid ad ef um augljosan galla sé ad raeda eigi kaupandi ad

%2 Aslaug Arnadottir, Stefan Mér Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
l6gum um lausafjarkaup og logum um neytendakaup. Bls. 120.

31



verda hans var tiltolulega fljott eftir athendingu, pratt fyrir ad akvadid eitt og sér
kvedi ekki 4 um & nakvaman hatt hvenar rannsokn eigi ad fara fram, p.e. ekki er
skilgreint hvad god venja felur 1 sér. Hins vegar er ekki atlast til pess ad kaupandi geti
fundid leyndan galla, sem kemur ekki 1 ljos fyrr en eftir &kvedinn tima og notkun, vid
venjubundna rannsokn eftir ad hann faer hid keypta i hendurnar. I peim tilfellum hefur
verid midad vid pau timamork pegar kaupandi matti verda gallans var. A pad til ad
mynda vid i peim tilfellum pegar kaupandi hefur selt fyrirteeki afram til pridja adila en
hann gat pa 6mogulega ordid gallans var fyrr en pridji adili kemur til hans kvortun um
galla.¥

Kaupanda ber samt sem adur ad upplysa seljanda um gallann um leid og hann
verdur hans var pvi annars getur hann glatad réttinum til ad bera hann fyrir sig eins og
sja ma i eftirfarandi domi.

Hrd. 9. oktober 2014 (189/2014)

Kaupandi var talinn hafa 1atid hja lida ad tilkynna seljanda um gallann um leid
og hann vard hans var og par med tapadi hann rétti sinum til ad bera hann fyrir
sig pratt fyrir upplysingaskyldu seljanda.*

Eins adur kom fram veri edlilegt 1 fyrirtekjakaupum ad mida vid neesta
rekstrarar fyrirteekis eda par til naesti arsreikningur hefur verid gerdur, par sem a peim
tima etti kaupandi a0 vera kominn vel inn i rekstur fyrirtaekisins. Auk pess er pa pad
langt 11010 fra athendingu a0 seljandi @tti ekki lengur ad hafa nein dhrif & reksturinn
og pvi 6sanngjarnt ad hann beeri abyrgd lengur.

bvi vidtekari sem abyrgd seljanda er, peim mun meira tilefni er fyrir
kaupanda ad takmarka adgesluskyldu sina. bPegar seljandi gefur qt
abyrgdaryfirlysingu skv. 2 malslid 2. mgr. 21. gr. lkpl. verdur ad telja ad pad gangi
framar baoi 20. gr. og 31. gr. lkpl. par sem kaupandi treystir 4 ad yfirlysing seljanda
haldi gildi sinu samkvaemt efni 6had pvi hvort hann rannsaki séluhlut eda ekki og pad
gangi framar, p.e. hann glati ekki rétti til ad bera fyrir sig galla samkvaemt
abyrgoaryfirlysingu seljanda pott hann framkvemi ekki rannsékn strax eftir

athendingu.

% Aslaug Arnadottir, Stefan Mér Stefansson og Porgeir Orlygsson (2006). Kauparéttur: skyringar d
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5. Areidanleikakannanir

[ pessum kafla verdur fjallad um hugtakid dreidanleikakonnun. Areidanleikakénnun
(e. due diligence) er alpjdolegt hugtak sem tekur til rannsoknar kaupanda & fyrirteki
aour en endanlegur kaupsamningur er kominn 4. Hugmyndina ma upprunalega rekja
til bandarisks fjarmalamarkadsréttar (d. kapitalmarkedsret) og er axtlad ad audvelda
vantanlegum kaupanda ad kynnast rekstri fyrirteekisins og stadfesta ad lysing seljanda
a fyrirtaekinu sé rétt.*

Kaupsamningar fyrirteekja eru gjarnan mjog itarlegir og markmidid med peim
er ad reyna ad na utan um flest pau alitactni sem liklegt er ad geti komid upp & sidari
stigum til ad fordast agreining. Algengt er ad tilgreina allar forsendur fyrir kaupunum
i upphafi samnings og ma par gjarnan finna fyrirvara um ad til pess ad samningur
komist & purfi areidanleikakonnun ad vera athugasemdalaus eda an verulegra
athugasemda.*® Areidanleikakannanir hafa ordid ad venju vid kaup a flestum sterri
fyrirtekjum og eru vanalega taldar vera edlilegur hluti af samningaferlinu. *’
Areidanleikakonnunum er atlad ad koma i veg fyrir agreining sidar med pvi ad leida i
ljés helstu paetti i rekstri fyrirteekisins 4dur en kaupin fara fram. Okostir
areidanleikakannana hafa helst verid taldir peir ad peer geta verid timafrekar og
kostnadarsamar.*®

Hér a0 nedan verdur fjallad um skilgreiningu hugtaksins i common law
réttarkerfi, norreenum rétti og a fslandi. Pvi naest verdur fjallad um uppruna pess,
préun og umfang areidanleikakannana. Skodad verdur hvada ahrif framkvemd
areidanleikakonnunar hefur 4 16gbundna upplysingaskyldu seljanda og adgeesluskyldu
kaupanda. Pa er jafnframt skodad hver tengsl dareidanleikakannana og
abyrgdaryfirlysinga eru og hvada ahrif itarlegar éabyrgoaryfirlysingar hafa &

areidanleikakannanir og 6fugt.

5.1 Skilgreining hugtaksins

Algengt er ad notast vid alpjodleg hugtok vid kaup og sdlu & fyrirtekjum og eru pau
gjarnan notud eins og pau birtast i enskum samningum. b6 ad hugtokin séu notud a
sama hatt & milli réttarkerfa verdur ad hafa pad i huga ad pau geta haft 6lika merkingu

ad 16gum i vidkomandi réttarkerfi. I norreenum réttarkerfum er ekki 16gd sjalfstad

% Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 247.
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rannsoknarskylda & kaupanda med 16gum en pegar kaupandi laetur framkvema
areidanleikakonnun (e. due diligence) getur pad haft ahrif & réttarstoou adila
samkvaemt gildandi 16ggjof. Er pad vegna pess ad adgasluskylda kaupanda verdur
rikari pegar hann framkveemir rannsokn a hinu selda.*” Pad ma sja 4 akveedi 2. mgr.
20. gr. lkpl. um ad kaupandi getur ekki borid neitt pad fyrir sig sem galla sem hann
vissi um eda matti vita um pegar kaupin féru fram.

Venja er ad kaupandi lati framkvema areidanleikakonnun en pegar um
utbodslysingu er ad rada er pad jafnan seljandi sem laetur framkvama slika konnun til
pess ad veita hugsanlegum kaupendum upplysingar. bvi er ekki hagt ad segja ad
areidanleikakdnnun 1ati eingdngu ad adgesluskyldu kaupanda eins og danski
fredimadurinn Erik Werlauff hefur viljad skilgreina hana. Hann telur i samraemi vid
enska skilgreiningu hugtaksins ad dreidanleikakonnun sé utfersla a adgesluskyldu
kaupanda (e. caveat emtor). Adrir danskir fredimenn telja hugtakid
areidanleikakénnun fremur vera lysingu 4 framkvemd og tilgangi konnunar p6 ad
han kunni ad einhverju leyti ad hafa tengsl vid almenna adgaesluskyldu kaupanda. Vid
skilgreiningu hugtaksins 4 ensku hafa enskir fredimenn talid ad lita beri til
hattsemismalikvarda kaupanda, p.e. pess sem vanta ma ad gédur og gegn madur i
vidskiptum, vid adstedur hverju sinni, hefdi gert fremur en fyrirfram akvedinna
stadla. Verdur i pvi samhengi ad lita til huglegrar og hlutleegrar afstodu. betta er
samberilegt galeysismalikvarda sem notast er vid i islenskum skadabotarétti. *

[ islenskri 16gfreedi lata reglur um sakarmat & héattsemi og reglur um
adgasluskyldu kaupanda huglaegu mati. Vio mat 4 dbyrgd adila og pegar kemur ad
pvi ad akvaroda réttindi og skyldur er litid til ofangreindra reglna og par sem paer hafa
pegar verid skilgreindar i islenskri 10gfraedi hefur pott edlilegt ad nota hugtakid
areidanleikakonnun um rannsokn sem framkveemd er vid kaup 4 fyrirteekjum.”
Hugtakio hefur pvi verid skilgreint meo eftirfarandi haetti:

Itarleg rannsékn dsamt skyrslugiof um stoéou og starfsemi félags sem gerd
er [ tengslum vio samruna, kaup a hlutafé og utbod sem tengist
adgeesluskyldu kaupanda og upplysingaskyldu seljanda.”

Ofangreind skilgreining er sett fram med hlidsjon af skilgreiningu baedi enskra

og danskra freedimanna 4 hugtakinu.”
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5.2 Uppruni

Areidanleikakannanir eiga retur sinar ad rekja til samninga og verdbréfatitboda i
engilsaxneskum rétti. Paer hafa proast Ut fra gildandi meginreglu i common law
réttarkerfum um rika adgesluskyldu kaupanda (e. let the buyer be aware). Med
framkveemd areidanleikakdnnunar er kaupandi ad sinna adgaesluskyldu sinni og reyna
a0 takmarka eigin ahattu vegna Oveentra eiginleika pess sem keypt er.”* Upprunalega
var areidanleikakonnun hugsud sem takiferi kaupanda til pess ad afla sér somu
pekkingar og seljandi hafdi vardandi fyrirtekido pannig ad adilar hefou somu
upplysingar og steedu pvi sem nest jafnfaetis i samningavidredum.”

[ norreenum réttarkerfum er almennt ekki ad finna 15gfesta sjalfsteeda
rannsoknarskyldu kaupanda, pé vidurkennt sé¢ ad adgasluskylda hvili & kaupanda ad
einhverju marki. bar af leidandi hefur ekki verid talid ad pad hvili lagaskylda &
kaupanda til ad framkvema slika konnun vid kaup a fyrirteekjum. Pratt fyrir pad hefur
skapast venja ad framkvama hana ad fyrirmynd samninga sem gerdir eru i common
law réttarkerfum til pess ad audvelda kaupanda ad meta fyrirtaekid ut fra akvednum
pattum og audvelda honum ad 4atta sig 4 hvad hann vill a0 komi fram i
abyrgodaryfirlysingum.”

begar litid er til samspils almennra reglna lkpl. og areidanleikakannana hefur
vaknad su spurning hvort lkpl. séu nagilega vel til pess fallin ad leysa ur alitacfnum
sem kunna ad koma upp vid fyrirteekjakaup.”” Bent hefur verid 4 ad 16gin hafi ekki
verid samin eins flokin vidskipti 1 huga og fyrirtekjakaup eru alla jafna. Jafnframt
hefur verid talid upplysinga- og adgaesluskylda adila samkvamt lkpl. sé ekki til pess
fallin ad taka & peim floknu upplysingum, samningavidredum og 60rum atvikum sem
fylgja fyrirtzekjakaupum.® I donskum rétti hefur verid talid ad kaupalogin séu ekki
nagilega vel til pess fallin a0 leysa Gr agreiningi sem kann ad skapast vid kaup og
sOlu a fyrirtekjum vegna pess hversu flokin vidskiptin eru og bjodi ekki upp a
nagilega skyrar lausnir 4 peim margvislegu vandamalum sem geta tengst peim.

Kaupalogunum er fremur atlad ad taka 4 4greiningi sem skapast i smaerri
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vidskiptum.” Hefur pvi st proun ordid ad areidanleikakannanir eru framkvaemdar til
pess ad kaupandi 6dlist betri pekkingu & fyrirteekinu og treysti ekki eingdngu a

upplysingar fra seljanda.

5.3 Umfang

E0li og umfang areidanleikakannana getur verid mjog mismunandi en pad redst af
edli fyrirteekisins sem til skodunar er i hverju tilviki.'” Af peim sokum hefur pott erfitt
a0 setja fram skyrar reglur um hvernig areidanleikakonnun skuli hattad og parf ad
meta pad i hverju tilviki fyrir sig."”" Til pess ad konnunin pjoni tilgangi sinum sem
best er edlilegast ad hin sé framkvemd adur en kaupsamningur er gerdur, sérstaklega
i 1josi pess ad upplysingar ur konnuninni eru jafnan nyttar til pess ad semja
abyrgdaryfirlysingar. Adur en koénnun er framkvaemd er algengt ad kaupandi setji
fram fyrirvara um ad samningsvidraour geti adeins haldid afram ef kdnnunin kemur
ut athugasemdalaus eda an verulegra athugasemda.'”

Areidanleikakonnun er gjarnan framkvemd pannig ad seljandi veitir
ventanlegum kaupanda adgengi ad gagnaherbergi (e. data-room) til pess ad
framkvaema konnunina.'” Kaupandi getur 6skad eftir itarlegri gognum fra seljanda ef
hann telur ad framlogd gogn dugi ekki til ad framkvaema itarlega
areidanleikakonnun.'*

Vio akvednar adstedur getur seljandi verid tregur til ad veita
tranadarupplysingar vardandi reksturinn, t.d. ef fyrirhugad er ad selja fyrirteki til
samkeppnisadila.'” Vegna l6gbundinnar upplysingaskyldu hans parf hann p6 ad veita
kaupanda upplysingar sem hann telur ad skipti mali. P4 kann ad vera lausn ad adilar
skrifi undir trunadaryfirlysingu adur en veitt er adgengi a0 gagnaherbergi par sem slik
yfirlysing veitir seljanda akvedinn rétt ef upplysingar eru nyttar i 6drum tilgangi. bar
sem areidanleikakannanir eru yfirleitt gerdar a4 grundvelli gagna sem seljandi veitir
kaupanda adgengi ad i gagnaherbergi hefur verid bent 4 ad slikt fyrirkomulag pjoni
ekki upphaflegum tilgangi, sem var ad veita kaupanda upplysingar um fyrirtaekid
pannig ad hann stedi jafnfetis seljanda hvad pekkingu vardar. Gagnrynin & petta
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fyrirkomulag kemur til vegna pess ad i mdrgum tilfellum eru gagnaherbergin ekki
naegilega vel buin gognum og gefa ekki nogu gdda mynd af fyrirtekinu og
eiginleikum pess. Til pess ad na tiletludu markmidi parf rannsdkn gagna vid gerd
areidanleikakonnunar ad vera kledskerasnidin ad pvi fyrirteeki sem um reedir hverju
sinni. Pad kann ad vera naudsynlegt a0 tilvonandi kaupandi taki viotol vid stjornendur
og adra lykilstarfsmenn fyrirteekisins til ad fa dkveOnar upplysingar vardandi
reksturinn og pa eru gogn i gagnaherbergjum ekki nagileg.'*

Vio gerd areidanleikakonnunar er farid itarlega yfir upplysingar er varda
fyrirteekid og rekstur pess.'”” Demi um atridi sem eru gjarnan skodud eru:
logfraedileg, umhverfisleg, skattaleg, fjarhagsleg og markadsleg atridi.'” Auk pess
kann kénnunin einnig ad taka til starfsmannamala og efnahagslegrar konnunar.'”

Gjarnan er 10gd sérstok ahersla 4 ad meta hvort visbendingar séu um sérstaka
ahettu 1 starfseminni. Deemi um atridi sem getur verid gagnlegt fyrir kaupanda a0 lata
meta og hafa gjarnan ahrif & pad hvort sala gangi i gegn eru athugun a framlegd
fyrirteekisins 4 akvednu timabili og hvort likur standi til pess ad hun komi til med ad
breytast eftir kaupin eda & nastu arum. Jafnframt getur verid kannad hvort liklegt sé
ad samkeppni komi til med ad breytast i nainni framtio.'"

[ logfraedilegri areidanleikakonnun er fyrst og fremst leitast vid ad stadreyna
hvort skipulag og rekstur fyrirtaekisins sé¢ 1 samreemi vid gildandi 16g og sampykktir
félagsins og hvort eignaréttindi séu med tilgreindum hatti, svo og 6nnur réttindi sem
félagid telur sig hafa yfir ad rada. Gildistimi samninga félagsins sem eru grundvollur
starfseminnar er kannadur og hversu lengi peir eiga ad gilda og jafnvel hvort pad
komi til med ad vera vandkvaedum had ad framlengja pa. Leitast er vid ad nad utan um
skuldbindingar félagsins og kannad hvort peer séu vidtekari en talid hefur verid.'"
Vera kann a0 ganga purfi ur skugga um ad tiltekin leyfi fyrirtakisins séu til stadar,
t.d. einkaleyfi eda starfsleyfi. [ 1ogfraedilegri areidanleikakonnun er einnig kannad
hvort gerdir hafi verid dévenjulegir samningar eda 6venjuleg vidskipti hafi att sér stad,
t.d. hvort ardgreidslur hafi verid med edlilegum hatti, ldnssamningar séu med
edlilegum kjorum, hvort einhverjar kvadir séu 4 fyrirteekinu eda kvadir verdi virkar

vid solu, t.d. gjaldfellingarheimild & lanum og svo framvegis. Aukinheldur getur purft
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ad kanna hvort og pa hvada krofum hefur verid beint ad félaginu eda hvort ddmsmal
hafi verid hofoud gegn félaginu eda séu yfirvofandi. Farid er yfir samskipti vid
yfirvold og stjornvold og kannad hvort fyrirteeki hafi hlotid dom eda sé undir
rannsokn eda yfirvofandi rannsokn sem gaeti verid skadleg fyrir félagid i framtidinni.
Vera kann ad kaupin séu had leyfi, t.d. samkeppnisyfirvalda og skoda parf hvort
urskurdad hafi verid vegna starfseminnar og hvort fyrirtaekid sé til rannsoknar vegna
starfseminnar.

Fjarhagsleg areidanleikakonnun lytur hins vegar fremur ad pvi ad kanna hvort
upplysingar 1 arsreikningi og milliuppgjorum gefi skyra mynd af rekstri og
fjarhagsstoou félagsins, svo og ad forsendur aatlana séu réttar.'"

Adrar tegundir areidanleikakannana geta lotid ad teknilegum atridum, t.d. ef
félag byggir starfsemi sina & préun teknibunadar, eda faglegum atridum, i peim
tilgangi ad hjalpa kaupanda ad gloggva sig & pvi hvort starfsemi s¢ likleg til ad skila

arangri og 1 samraemi vid vaentingar hans til félagsins.

5.4 Samspil vio upplysingaskyldu og adgzesluskyldu

A0 svo miklu leyti sem adilar hafa ekki samid & annan veg gilda lkpl. um vidskipti
adila. I flestum tilfellum er fatt er skilid eftir 6samid pegar um fyrirteekjakaup er ad
raeda, sérstaklega ef um er ad reda flokin vidskipti. Engu ad sidur getur verid ad sum
sjonarmid laganna séu hofd til hlidsjonar vid gerd kaupsamninga.'™{ 20. gr. lkpl.
kemur fram ad kaupandi geti ekki borid fyrir sig galla sidar sem honum hefdi att eda
matt vera 1jos pegar kaupin foru fram. bratt fyrir ad adgasluskylda kaupanda sé ekki
16gbundin pa getur verid ad domstolar telji kaupanda ekki hafa sinnt adgeslu sem
verdur ad telja edlilegt ad kaupandi sinni vid vidskipti almennt. Er i pvi samhengi
haegt ad visa til almennrar adgasluskyldu t.d. vid kaup & notadri bifreid eda i peim
tilvikum pegar kaupandi byr yfir sérfredipekkingu.'

[ peim tilfellum pegar kaupandi letur framkvama areidanleikakonnun 4
fyrirteeki 4dur en athending fer fram getur rannsoknin takmarkad urraedi hans til ad
hafa uppi gallakrofu vegna akvedinna eiginleika 4 hendur seljanda skv. 20. gr. lkpl. A
pad vid um pa eiginleika sem kaupanda hefou att ad verda 1josir vid konnunina eda

pegar um er ad raeda atvik eda eiginleika sem honum hefou matt verda ljos vid gerd
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hennar. Petta myndi eiga vid i peim tilfellum pegar adilar hafa ekki sett inn i samning
sin 4 milli skriflegt og skyrt akveedi sem kvedur 4 um hid gagnsteeda.'"”
Hrd. 2004, bls. 273 (227/2003) — (Nathan og Olsen)

N keypti alla hluti i einkahlutafélaginu A og atti kaupverdid ad greidast i fjorum
greidslum en hid selda var afhent vid fyrstu greidslu. Onnur greidsla 4atti ad
greidast eftir athugasemdalausa areidanleikakonnun innan akvedins tima. A
grundvelli hennar krafoist N afslattar par sem forsendur samningsins hefou ekki
stadist i tilteknum atridum. Var sa afslattur sampykktur Vid pridju afborgun vildi
N aftur fa lekkun kaupverds vegna atrida i rekstrinum sem ettu ad leida til
leekkunar kaupverds. Talid var ad N geati ekki borid fyrir sig galla par sem hann
hefdi att ad geta séd petta vid areidanleikakonnunina, p.e. hann var talinn hafa
borid gallann of seint fyrir sig par sem honum hefdi matt verda hann ljos vid
skodun.

Kaupandi getur pvi ekki borid fyrir sig eiginleika fyrirteekis sem galla ef honum hefoi
att eda matt verda hann 1j6s vid gerd areidanleikakonnunar. Eins og adur var nefnt
verOur auk pess ad gata ad timamorkum sem sett eru til ad bera fyrir sig galla en
kaupanda ber skylda skv. lkpl. til ad tilkynna seljanda um galla svo fljott sem hann
verdur hans var.

[ Danmérku hefur verid bent 4 ad pad kunni ad vera 6ljost hvort kaupanda beri
skylda til a0 lata framkvama areidanleikakonnun, i peim skilningi ad ef hann laetur
hja lida ad gera konnunina muni hann bera dbyrgd a 6llum peim atridum sem hefou
komid 1 ljos vi0 gerd hennar eda honum hefdu matt verda 1j6s. Vegna pess hversu
algengur hluti af kaupferli fyrirteekja konnunin er ordin myndu domstolar ad 6llum
likindum telja pad seljanda i hag ef hann hefoi 1éti hja 1ida ad framkvaema hana an
réttmaetrar astedu, til a0 mynda ef hann hefoi akvedid ad sleppa pvi ad lata
framkvaema hana til pess ad spara sér kostnad.''

[ b-1id 19. gr. kemur hins vegar fram ad ef seljandi hefur vanrzkt ad gefa
kaupanda upplysingar sem skipta verulegu mali vardandi hlutinn pa s¢ um galla ad
reda. b6 ad framkvaemd dareidanleikakonnunar sé jafnan talin vera hluti af
kaupsamningsferlinu verdur ad telja ad meta pyrfti pad hverju sinni og pa med
hlidsjon af pvi hvers edlis upplysingarnar eru. Pannig kynni ad vera ad ef um veeri ad
raeda eiginleika sem veru augljosir og maetti sjd med fremur audveldum hetti pa veeri
pad kaupanda i 6hag. Ef um veeri ad reda atridi sem hefou skipt verulegu mali fyrir
kaupanda ad vita og seljanda var pad ljost gaeti verid ad pad veari 4 abyrgd seljanda

pegar ekki hefur verid framkvemd areidanleikakdnnun vegna pess ad skylda til ad
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rannsaka hid selda fyrir kaup er ekki logbundin og ekki er gerd krafa um ao rika
adgeesluskyldu p6 ad hun kunni ad vera vidurkennd almennt ad akvednu marki."’ I
fyrirtaeekjakaupum kynni pannig ad vera gerd krafa um ad adili skodi adgengileg gogn,
t.d. & internetinu, til pess ad kynna sér edli fyrirteekisins. Pad sem kaupandi hefoi
getad s€0 med almennri skodun gaeti verid talid 4 hans abyrgd en ekki seljanda.

Areidanleikakonnun er atlad ad skapa seljanda oryggi um ad hann hafi
uppfyllt 16gbundna upplysingaskyldu sina og ad kaupandi hafi sinnt adgaesluskyldu
sinni. Med pvi ad sampykkja ad kaupandi framkvami areidanleikakdnnun er seljandi
i raun ad gefa yfirlysingu um ad hann hafi veitt eda muni veita naudsynlegar
upplysingar um  fyrirtekid. A grundvelli gagna sem veitt voru vid
areidanleikakonnunina kemur fram hvada upplysingar seljandi veitti kaupanda og pad
®tti ad geta audveldad mat & pvi hvort hann hafi sinnt 16gbundinni upplysingaskyldu
sinni. Hvad kaupanda vardar telst hann almennt hafa sinnt adgaesluskyldu sinni ef
hann laetur framkvema areidanleikakonnun, svo lengi sem hin er vel unnin.'"®

b6 ad kaupandi beri ekki sjalfsteeda rannsoknarskyldu ad 16gum getur hann
ekki borid fyrir sig galla sem hann hefdi matt eda att ad verda 1j6s pegar kaupin gengu
i gegn pegar hann hefur framkvemt rannsokn eda ef hann hefur ekki sinnt askorun
seljanda um rannsokn & fyrirtakinu sbr. 20. gr. lkpl. Kaupandi heldur hins vegar rétti
sinum til ad bera fyrir sig galla ef ekki verdur talid ad hann hafi vitad um gallann eda
hann hafi matt vita um hann eda pegar hann hefur ekki latid framkvaema
areidanleikakonnun. 1 peim tilfellum pegar kaupandi latur framkvama
areidanleikakdnnun verdur hann ad gata ad pvi ad hin sé mjog itarleg par sem hann
kann ad missa rétt sinn til ad hafa uppi krofu vegna galla hvad pa eiginleika vardar
sem honum hefdu att eda matt verda 1josir vid gerd hennar.'"” Audveldara er ad takast
a vid moguleg agreiningsefni 4dur en samningur kemst 4 en ad stola 4 batur vegna
galla par sem pad getur verid kostnadarsamt og timafrekt ad ganga & eftir krofu
byggdri 4 honum. '’

Med pvi ad framkvaema areidanleikakonnun eykur kaupandi eigin abyrgd

vegna pess sem honum hefdi matt verda ljost vid gerd hennar. Pad er kaupanda ad

"7 J6hannes Sigurdsson og borolfur Jonsson (2004). Verdbréfamarkadsréttur. Bls. 143.

"8 Tyede-Moller, C. (1999). Due diligence—processen indtraengen i nordisk kontraktpraksis. Bls. 155—
156.

"9 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 433-435.

120 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 35.
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meta 1 hverju tilfelli fyrir sig kosti og galla pess ad gera areidanleikakonnun og hvada
afleidingar pad kann ad hafa i for med sér.'”!

Samkvamt lkpl. mé telja ad kaupandi s€ i betri stoou pegar hann laetur ekki
framkveema areidanleikakonnun par sem hann hefur moguleika 4 ad halda fram galla
pegar hann hefur ekki rannsakad fyrirtekio og treystir eingdngu a4 upplysingar fra
seljanda og abyrgoaryfirlysingar hans. Pad kann ad hafa i for med sér ad seljandi
bjodi kaupanda ad rannsaka fyrirtaekid og pa er meiri hagur fyrir kaupanda ad sinna
peirri dskorun par sem hann getur glatad réttinum til ad hafa uppi gallakrofu med pvi
a0 sinna ekki askorun seljanda. Sjonarmid kaupanda um moguleika a4 ad tryggja sig
gagnvart galla reedur pvi miklu um pad hvernig vidskiptunum verdur hattad. { pessu
samhengi er rétt ad minnast 4 timamork laganna til ad bera fyrir sig galla.'” Ef pau
eru ekki sérstaklega tiltekin i samningi ber ad lita til lkpl., og visast til umfjollunar hér
a0 framan hvad pad vardar.

[ pvi skyni ad skyra takmarkanir 4 réttindum og skyldum adila er radlagt i
kaupsamningum ad setja fram & eins skyran hatt og mogulegt er hverjar peer eru og
komast ad samkomulagi um ad hvada marki gildandi réttarreglur eigi ad gilda milli
peirra. Fyrir kaupanda er mikilvaegt ad framkvema eins ndkvaema rannsokn a
fyrirtekinu og mogulegt er og reyna eftir fremsta megni ad takmarka &hrif
areidanleikakonnunar 4 annars logbundna abyrgd seljanda i samningi.'” bvi er
mikilveegt ad pad komi skyrt fram i samningi adila hvada abyrgoir seljandi
undirgengst og skilgreina parf i samningi hvad fellur undir vitneskju kaupanda.'*

Almennt s€d takmarkast abyrgd seljanda vid upplysingar sem kaupandi feaer
vid gerd areidanleikakonnunar. Areidanleikakonnun kaupanda gaeti par ad auki
takmarkad rétt hans til ad setja fram krofu byggoda 4 abyrgdaryfirlysingu seljanda i
kaupsamningi ef gerdur er fyrirvari vid paer upplysingar sem kaupandi fékk vio gerd
hennar. | framkvaemd getur po verid 6rdugt fyrir seljanda ad sanna ad kaupandi hafi
ekki verid 1 goori tri par sem seljandi hefur mjog sjaldan adgang ad nidurstodum
areidanleikakdnnunar. Pvi er mikilveegt fyrir seljanda ad halda nakvama skra yfir peer
upplysingar sem hann veitti kaupanda vid gerd konnunarinnar, t.d. med lista yfir paer
upplysingar sem voru adgengilegar i gagnaherbergi (e. data room index) til ad varpa

1josi & sonnunarbyrdi seljanda. Pessi skyrsla geeti synt fram 4 ad kaupanda hafi att eda

2! Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 35.

122 Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 433-435.
'2> Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 229.

12* Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 197.
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matt vera ljos sa eiginleiki sem olli bresti 4 dbyrgodaryfirlysingu ef kaupandi hefoi
rannsakad upplysingarnar og fyrirtaekiod i samreemi vid géda vidskiptaheetti.'*

Med pvi ad sampykkja ad kaupandi framkvemi areidanleikakonnun getur
seljandi takmarkad abyrgd sina vegna galla vio innihald og nidurstodur hennar. bvi
getur itarleg og vel unnin areidanleikakdnnun verid naudsynleg fyrir kaupanda en hun
getur einnig falid i sér aukna &byrgd hans. Venjulega skipta nidurstéour
areidanleikakannana miklu mali pegar adilar semja um hvernig dhaetta skiptist milli
peirra. Ef kaupandi feer vitneskju um atridi tengt rekstri fyrirtaekis vid gerd konnunar
ber hann abyrg0 vegna pessara atvika og getur ekki borid pau fyrir sig sem galla sidar.
bar af leidandi kann ad vera hagkvemara ad setja fram i samningi ad seljandi beri
abyrgo fram ad akvednum timapunkti t.d. 4 skattaskilum, sem annars hefou fylgt med
i kaupunum, eda skylda til ad sja um hreinsun vegna mengunar sem hvilir vanalega 4
peim sem sa um framkvamdirnar en getur flust med vid athendingu ef kaupandi hafoi
vitneskju um skylduna pegar hann skrifadi undir kaupsamning.'* Adilar geetu pa
sami® um ad kaupandi eigi endurkrofurétt eda rétt 4 afslatti vegna dkvedins kostnadar
sem fyrirtekid parf ad inna af hendi ef til pess kemur ad fyrirtekid purfi ad greida
hann.

[ sumum tilfellum er kaupandi betur settur ad 16gum med pvi ad vita ekki um
akvedin atridi sem varda fyrirteekid sem myndu geta flokkast til galla ef kaupandi
hefur ekki vitneskju um pa.'”” A Islandi getur kaupandi borid fyrir sig galla skv. Ikpl.
og heimild hans er vidtekari pegar ekki hefur verid gerd rannsokn 4 hinu selda eda i
peim tilvikum sem seljandi veitir upplysingar eda abyrgdaryfirlysingar en pegar hann

rannsakar sjalfur fyrirtekio.

5.5  Samspil areidanleikakannana og abyrgoaryfirlysinga

Areidanleikakonnun er atlad ad hjilpa kaupanda ad skilja rekstur fyrirteekis betur og
leysa ar hugsanlegum vandamalum 4dur en pau koma upp eins adur hefur verid greint
frd. Auk Dess gerir areidanleikakonnun kaupanda betur kleift ad semja um
abyrgoaryfirlysingar og henni er @tlad ad tryggja betri efnislega vernd, audvelda

sidari samningavidredur og leggja grunn ad endanlegum samningi. Jafnan hefur verid

123 Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 224.
12® Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 223.
12" Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 35.
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bent 4 ad pad sé¢ audveldara ad leysa ur vandamalum eda 4greiningi sem kann ad
koma upp adur en endanlegur kaupsamningur er kominn 4.'**

Nidurstodur Ur areidanleikakonnun eru yfirleitt notadar sem grundvollur ad
abyrgdaryfirlysingum. bPannig nytir kaupandi paer upplysingar sem hann fer med
areidanleikakonnun til pess ad fa seljanda til ad stadfesta og abyrgjast akvedin atrioi.
bad kann a0 vera ad kaupandi vilji ad seljandi stadfesti ad atridi séu i samremi vid
nidurstodu areidanleikakonnunar. Ef kaupandi kemst ad einhverju frabrugdnu
almennum vidskiptavenjum med kdnnun sinni er hagkvemt fyrir hann ad fa seljanda
til ad stadfesta ad um einstakt tilvik sé ad reda. Sem demi ma nefna ef gerdur hefur
verid ovenjulegur starfslokasamningur sem er sd eini sinnar tegundar og fyrirtekiod
hefur ekki gert adra slika samninga, eda ef i 1j6s hefur komid annars konar
o6venjulegur samningur eda ardgreidslur. b4 abyrgist seljandi ad um einstakar
undantekningar hafi verid ad reda og ekki séu fleiri slikir samningar i gildi. Med pvi
a0 gera areidanleikakonnun 60last kaupandi betri skilning & fyrirteekinu og pvi hvada
atridi hann vill ad seljandi dbyrgist med abyrgdaryfirlysingum sinum. I kjolfarid fara
oft 1 gang vidredur milli adila um hvernig peir atli ad skipta abyrgd vegna einstakra
patta sem par hafa komid i ljos. Med pvi a0 framkvema areidanleikakdonnun er
kaupandi pvi ad framfylgja adgesluskyldu sinni til hlitar svo lengi sem vel er ad
henni stadid.

Bent hefur verid 4 a0 pegar kaupandi styOst adeins vid per upplysingar sem
seljandi veitir og abyrgoaryfirlysingar hans veiti pad ekki samberilega vernd og ef
hann hefoi 14tid framkvema areidanleikakonnun. Er pad vegna pess ad pratt fyrir
itarlegar abyrgdaryfirlysingar seljanda getur alltaf verid um galla ad raeda sem
kaupanda hefdi matt verda 1jos vid gerd areidanleikakonnunar. Med pvi ad semja um
abyrgoaryfirlysingar ut fra nidurstodum areidanleikakannana er kaupandi ad reyna ad
tryggja sem besta og vidtakasta vernd.'”

Abyrgdaryfirlysingar wttu ad vera einskonar atridalisti fyrir kaupanda til pess
a0 komast ad pvi hvort 61l pau atridi sem hann vill ad hid selda bui yfir séu til stadar.
Stadreyna parf hvert atridi fyrir sig til pess ad komast ad pvi hvort pad sé til stadar og
pad sem er naudsynlegt til ad vidhalda pvi. Pad er kjarni areidanleikakannana og

tilgangurinn med abyrgdaryfirlysingum."’

128 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 34.
129 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 34.
1% Hoffmann S. (2001). The Law and Business of International Project Finance. Bls. 183.
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Areidanleikakannanir leika stort hlutverk vid ad upplysa kaupanda um
eiginleika fyrirteekisins og hjalpa honum ad dkvarda hvada atridum hann vill koma ad
i samningi. Auk pess er slik konnun til pess fallin ad skapa kaupanda betri
samningsstodu og med framkvamd hennar er studlad ad pvi ad kaupanda komi fatt a
6vart sidar. A grundvelli kannana eru gerdar abyrgdaryfirlysingar til ad taka 4 atridum
sem annars kynnu ad valda agreiningi sidar. Kaupandi er med pessu moti ad tryggja
sjalfum sér betri vernd, sterkari samningsstodu, itarlegri abyrgdaryfirlysingar og eins
getur verid ad hann fai betra kaupverd vegna pess ad hann veit yfir hvada eiginleikum
fyrirtekio byr.

Ljost ma vera af framangreindu ad seljandi getur takmarkad abyrgd sina vid
paer upplysingar sem kaupandi fékk vio gerd areidanleikakonnunar ad pvi gefnu ad
hann hafi veitt paer upplysingar sem naudsynlegar voru til ad kdnnunin yroi itarleg.
bao getur pvi aukid adgaesluskyldu kaupanda ad framkvama areidanleikakonnun, sbr.
2. mgr. 20. gr. lkpl. Ef kaupandi framkvamir ekki rannsokn fyrir kaup er 6ljost upp
a0 hvada marki hann getur borid fyrir sig galla ef um eiginleika er ad raeda sem
edlilegt er a0 dxtla ad hann hefdi att ad hafa vitneskju um i samraemi vid goda
vidskiptahatti. Einnig gaeti dskorun seljanda um rannsokn komid i veg fyrir ad
kaupandi geti borid fyrir sig galla sidar meir. Med pvi ad gera undanpagur vid
abyrgdaryfirlysingar vegna framkominna upplysinga i areidanleikakdnnun er seljandi
a0 takmarka abyrg0 sina enn frekar. Kaupandi verdur pvi ad vera varkar ad hve miklu
marki hann sampykkir fyrirvara seljanda og takmorkun 4 abyrgd hans vid uppgefnar
upplysingar og innihald og nidurstodur areidanleikakdnnunar. Nanar verdur vikid ad

pvi sidar i ritgerdinni i tengslum vid abyrgdaryfirlysingar.
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6. Abyrgdaryfirlysingar kaupsamninga

Abyrgdaryfirlysingar mida i moérgum tilfellum ad pvi ad breyta abyrgd adila og skipta
ahettu med 60rum hatti en ef studst veri vid almennar reglur lkpl. P6 eru per oft
settar fram 1 samningi til aréttingar og abyrgd adila veeri eins skipt ef studst veeri vid
almennar reglur lkpl. Pad fer eftir tilkun & peim hverju sinni hvada réttarahrif peer
munu hafa. Pannig geta adilar komist a0 samkomulagi um ad adrar reglur gildi peirra
a milli vardandi abyrgd & akvednum eiginleikum fyrirteekis eda samid um breytta
upplysinga— og adgasluskyldu med sérstokum akvaedum i abyrgodaryfirlysingum.
Samkvaemt islenskum rétti er adilum veitt samningsfrelsi vid gerd kaupsamnings en
til pess ad samningur teljist bindandi samkvemt ordalagi sinu verdur ad gera pa kréfu
a0 akvaoi hans séu skyr og par komi fram pannig ad pad sé hafid yfir allan vafa,
hvaoda reglur gildi um vidskiptin og vid hvada adstedur. Auk pess parf ad vera unnt
a0 leida i ljos ad aodilar hafi gert sér grein fyrir pvi ad peir vaeru ad takmarka urraedi
sin eda auka abyrgd sina.

Abyrgdaryfirlysingar lata ad eiginleikum fyrirtekis og rekstri pess 4
undirritunar— eda athendingardegi og peim er @tlad ad koma kaupanda betur i
skilning um rekstur fyrirtekisins. Par eru 6likar areidanleikakonnunum ad pvi leyti
a0 par eru yfirlysingar fra seljanda en ekki rannsokn kaupanda sjalfs 4 dkvednum
atridum er snerta fyrirtekid. bratt fyrir pad eru per oft samdar af kaupanda og
16gmonnum hans i kjolfar areidanleikakonnunar og i tengslum vid par upplysingar
sem fram komu vid gerd hennar. Vid fyrirtaekjakaup i norrenum réttarkerfum hefur
tiokast ad lita til samningagerdar i common law réttarkerfum pratt fyrir ad olikar
réttar— og talkunarreglur gildi. Samningar gerdir i norreenum réttarkerfum eru gjarnan
itarlegir, a0 fyrirmynd samninga sem gerdir eru i common law réttarkerfum. bad gaeti
stafad af pvi a0 adilar vilji freista pess ad semja sig frd almennum reglum gildandi
réttarkerfis, p6 ad ekki hafi almennilega verid skorid Ur um hvort itarlegar
abyrgoaryfirlysingar haldi gildi sinu ad 6llu leyti vio talkun domstola med tilliti til
gildandi réttareglna.

Hér a eftir verdur byrjad 4 pvi ad fjalla almennt um abyrgoaryfirlysingar i
kaupsamningum. Sidan verdur fjallad um skilgreiningu hugtaksins, annars vegar
samkvemt common law réttarkerfi sem yfirleitt er notast vid i fyrirtekjakaupum og
hins vegar eins og pad hefur verid skilgreint i donskum og islenskum rétti. Pessu naest

verdur fjallad um helstu tulkunarreglur annars vegar i common law réttarkerfi og hins
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vegar 1 norreenum rétti. Par 4 eftir verdur vikid ad tulkun i islenskum rétti med tilliti til

Ikpl.

6.1 Almennt um abyrgdaryfirlysingar kaupsamninga

Kaupsamningar fela yfirleitt 1 sér dhattu fyrir samningsadila en dhattan er almennt
meiri fyrir kaupanda, einkum vegna pess ad kaupandi byr ekki yfir sému upplysingum
vardandi fyrirtekio og seljandi. Kaupandi getur reynt ad takmarka 4dhaettu sina, m.a.
med pvi ad framkvema areidanleikakdonnun & fyrirtekinu og fa itarlegar
abyrgdaryfirlysingar inn i kaupsamning. Abyrgdaryfirlysingum er yfirleitt ztlad ad
takmarka efnislega ahattu, p.e. seljandi beri fjarhagslega ahattu af pvi ef stada
fyrirtekis er ekki eins og dbyrgdaryfirlysing ber med sér. Ef kaupandi getur ekki synt
fram & raunverulegt tjon vegna brota & abyrgdaryfirlysingum geeti po verid erfitt fyrir
hann ad fa greidda botakrofu og bent hefur verid 4 ad danskur domstéll myndi ekki
dema kaupanda batur ef hann gaeti ekki synt fram 4 ad hann hefdi ordid fyrir tjoni.
Umfang og skipting dhaettu parf pod ekki endilega ad leida til hagsmunaarekstra milli
adila par sem ahatta sem kaupandi ber sjalfur geeti t.d. skilad sér i leegra kaupverdi."'

Kaupsamningum sem gerdir eru i common law réttarkerfum er @tlad ad
standast krofur viokomandi réttarkerfisins. Per kunna ad vera mjog frabrugdnar
krofum sem gerdar eru til samninga i norreenum rétti par sem 16ggjofin er mjog 6lik &
milli kerfa. Einna mestan mun ma sj& vardandi grundvallarsjonarmid um goda tru og
sanngirni adila i samningum en pau eru mjog rik i norreenum réttarkerfum. b6 svo ad
munurinn s¢ mestur a milli d6likra réttarkerfa p4 ma lika sja mun 4 pvi hvada vaegi
pessi sjonarmid hafa vid tulkun innan réttarkerfis.'*

[ common law réttarkerfi gildir ekki meginregla um rika upplysingaskyldu
seljanda heldur er 16g0 aheyrsla & meginreglu um rika adgasluskyldu kaupanda (e.
caveat emptor eda let the buyer be aware). Réttarkerfid gerir rad fyrir pvi ad adilar
séu 1 jafnri stoou vid samningavidraedur og loggjofin veitir pvi litla sem enga
l6gbundna vernd til handa kaupanda, nema um s¢ ad raeda asetning eda vitavert
galeysi seljanda 1 vidoskiptum. Adilum er gert ad verja hagsmuni sina sjalfir og pau

atridi sem peir telja mikilvaeg fyrir vioskiptin eiga ad skila sér inn i samninginn peirra

! Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 193—194.
12 Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law
to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 3.
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a milli. Petta hefur ordid til pess ad kaupsamningar i fyrirtekjavioskiptum eru mjog
langir og floknir og i flestum tilfellum kaupanda mjog i vil (e. pro—buyer)."*

Almennt er sonnunarbyrdi i common law réttarkerfum mjog rik og kaupandi
sem heldur pvi fram ad um galla sé ad raeda parf ad vera med mjog sterk rok eda
godar sannanir til pess ad vinna mal & grundvelli hans. bar af leidandi hafa
abyrgoaryfirlysingar ordid ad venju i peim tilgangi ad minnka dhattu kaupanda og
tryggja abyrgd seljanda 4 eiginleikum fyrirtaekis og upplysingum sem hann veitti ef

brot verdur. *

Endanleg ahettuskipting vegna vidskiptanna raedst af
samningavioredum adila sem endurspeglast 1 kaupsamningi, m.a. i
abyrgoaryfirlysingum, skadleysisakvaedum, fyrirvérum og undanpagum seljanda fra
abyrgdaryfirlysingum.'

[ norreenum réttarkerfum gilda yfirleitt almennar réttarreglur vardandi kaup a
hlutum og peim er @tlad ad na utan um kaup 4 fyrirteekjum. Hafa ber i huga ad
lagabéalkar sem taka & fyrirtekjakaupum eru flestir komnir til ara sinna og pd ad
ordalag akvaoda peirra sé nokkud almennt getur verid vandmedfarid ad laga pad sem
var samid med kaup & smavoru i huga ad fyrirtekjavidskiptum, t.d. floknum
alpjodlegum vidskiptum med hateknifyrirtaeki. Auk pess parf ad taka tillit til pess ad i
flestum pessara rikja eru f4 domafordemi er varda fyrirtaekjakaup og i peim tilvikum
sem pau er ad finna auka pau oft vafann fremur en greida ur honum. Vegna pessa vafa
hefur verid melst til pess i norrenum réttarkerfum ad adilar semji um itarlegar
abyrgoaryfirlysingar i stad pess ad treysta eingongu a 16gbundna vernd.'*

Ekki hefur verid venja ad pyda alpjodleg hugtok i fyrirtekjakaupum i
norreenum rétti heldur notast vid hugtdkin eins og pau birtast i engilsaxnesku.
Réttarahrif hugtakanna geta p6 verid mismundandi eftir gildandi 16ggjof 1 vidkomandi
réttarkerfi. Gildir petta einkum i peim tilfellum pegar adilar hafa ekki sett i samning
skyr skrifleg akvaedi um ad hid gagnstaeda skuli gilda."’

Hrd. 1962, bls. 580 (150/1961) — (Leifsgata)

[ kaupsamningi vegna fasteignar gaf seljandi ut yfirlysingu pess efnis ad
byggingarréttur fylgdi eigninni. Eftir ad kaupin foru fram kom i ljos ad sua
yfirlysing seljanda st6dst ekki og var kaupunum rift af peim s6kum.

'3 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 18.
1** Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 18.
13 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 18.
13 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 18.
137 Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 182—183.

47



[ ofangreindum domi tokst seljandi fasteignar 4 hendur aukna abyrgd med pvi ad gefa
ut yfirlysingu um ad byggingarréttur fylgdi eign og var pad ein af forsendum
kaupanda fyrir kaupunum. begar i 1j6s kom ad abyrgdaryfirlysing seljanda st6dst ekki
gaf pad tilefni til riftunar & samningi 4 grundvelli kaupsamningsins. Ef seljandi hefoi
lyst yfir a0 samkvamt hans bestu vitund fylgdi byggingarréttur med eigninni hefdi
kaupandi purft ad sanna ad seljanda vissi af annmoérkum a byggingarleyfi. Pad sama
gildir um abyrgoaryfirlysingar i kaupsamningi vid fyrirtekjakaup. Pegar seljandi lysir
yfir og abyrgist akvedna eiginleika med abyrgdaryfirlysingu ber hann abyrgd ef annad
kemur i 1j6s.”** Pad fer sidan eftir samningi adila hvada vanefndararreedi kaupandi
getur nytt sér en ef ekkert kemur fram i samningi um hvada vanefndarurredi heimilt
er ad nyta gilda almennar reglur lkpl. Pad veri huglegt mat hverju sinni hvada
vanefndararradi lkpl. @tti vid og vid pad mat yroi horft til pess hversu veigamikill
gallinn veeri og hvada ahrif yfirlysingin hafoi 4 akvordun kaupanda um kaupin.
Seljandi med abyrgodaryfirlysingu an fyrirvara ber hlutleega dbyrgd 6had vitneskju
kaupanda o6likt 20. gr. Ikpl. Par sem pegar hvilir upplysingaskylda & seljanda skv. lkpl.
er ekki alveg ljost ad hve miklu leyti undanpagur og fyrirvarar seljenda vid
abyrgdaryfirlysingar geti takmarkad logbundna upplysingaskyldu. Hann parf med
00rum ordum ad uppfylla 16gbundna upplysingaskyldu sina nema adilar semji med
skyrum hatti og berum ordum i samningi um ad upplysingaskylda hans s¢ takmorkud
vid nanar tilgreind atvik. Pad verdur ad telja o6radlegt fyrir kaupanda ad undirgangast
almennar takmarkanir 4 4byrgd seljanda par sem peer geta haft viotaek ahrif.

Samningsbundin vernd kaupanda vegna ahattu er hins vegar litils virdi ef
seljandi er gjaldprota eda ekki er unnt ad na til hans af 6drum sokum, t.d. vid
malarekstur. Par af leidandi sakjast kaupendur gjarnan eftir aukinni vernd til pess ad
tryggja ad peir geti sott paer krofur 4 seljanda sem peir kunna ad eiga rétt & vegna
abyrgdaryfirlysinga eda & grundvelli samningsins. bear eru jafnan klaedskerasnionar i
hverju tilfelli fyrir sig eftir pvi hvad pad er sem kaupandi sxkist eftir ad seljandi
abyrgist personulega.'” Algengt er ad kaupandi haldi pa eftir dkvednum hluta
kaupverds eftir athendingu par til 61l atridi eru komin 1 1j6s.

Adilum er radlagt ad setja fram i kaupsamningi & eins skyran hatt og mogulegt
er hvada réttindi og skyldur hvila & peim samkvamt samningi og einnig hvada

takmarkanir peir hyggjast gera 4 logbundnum skyldum sinum. Radlagt er fyrir

1% Gomard, B., Iversen, T. (2011). Obligationsret: 2. del. Bls. 304.
139 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 39-40.
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kaupanda ad framkveema eins itarlega rannsokn a fyrirtaeki og unnt er adur en kaup
fara fram. [ samningi atti hann sidan ad reyna ad takmarka ahrif rannséknarinnar &
abyrgd seljanda.'*” Pad er pvi mikilveegt ad taka fram skyrt i samningi hvada abyrgdir
seljandi undirgengst og skilgreina parf hvad fellur undir vitneskju kaupanda ef htin a
a0 hafa ahrif 4 abyrgd seljanda.'*' Hagsmunum kaupanda er pvi best borgid ef abyrgd

seljanda er 6had vitneskju kaupanda.

6.2 Skilgreining abyrgoaryfirlysinga

[ pessum kafla verdur fjallad um hugtakid dbyrgdaryfirlysingar eins og pad er
almennt skilgreint i islenskum rétti en einnig i tengslum vid fyrirteekjakaup samkvamt
skilgreiningu ur engilsaxnesku. Par sem eiginlegt umfjéllunarefni ritgerdarinnar er
itarlegar abyrgoaryfirlysingar verdur att vid skilgreiningu samkvemt common law
réttarkerfum pegar talad er um abyrgdaryfirlysingar i ritgerdinni nema annad sé tekio
fram. A ensku er abyrgdaryfirlysingum skipt i representations og warranties og i
donsku er talad um hugtokin erklering og garanti. Pessi hugtok eru gjarnan notud

saman i samningum.'*

6.2.1 Skilgreining samkveemt common law

Representation geeti verid pytt 4 islensku sem fullyrding eda yfirlysing seljanda
vardandi akvedna eiginleika fyrirteekisins. Hun er hugsud sem hvatning fyrir
kaupanda til ad koma inn i samning par sem seljandi setur fram dkvednar stadreyndir
eda fullyrdingar vardandi fyrirtaekid sem er etlad ad vera sannar & akvednum degi i
tengslum vid samningsgerdina. Fullyrding vardar annadhvort stadreyndir r fortid eda
natid tengda fyrirtaekinu en aldrei framtid. Fullyrdingar sem er @tlad ad vera sannar i
framti0 nefnast covenants a4 ensku sem gaeti 4 islensku utlagst sem sérstakar
yfirlysingar seljanda. Abyrgd eda skylda seljanda (e. warranty) er abyrgd eda akvedin
skylda sem stofnast med samningi. Samningsbundin &byrgd er trygging fyrir
kaupanda um ad ékvedin stadreynd muni reynast sonn eins og abyrgdin gefur til
kynna & akvedinni dagsetningu.'*’ Abyrgdaryfirlysingum er yfirleitt tlad ad vera
réttar fram ad athendingu 4 hinu selda en pad fer eftir edli peirra og hvort ad pad sé

undir seljanda komid ad halda peim a akvedinn hatt fra undirritun samnings til

"0 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 229.

! Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 197.

"2 Tyede-Moller, C. (1999). Due diligence-processen indtraengen i nordisk kontraktpraksis. Bls. 159.
' Hoffmann S. (2001). The Law and Business of International Project Finance. Bls. 182.
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athendingar. Ef kaupandi vill ad dbyrgoaryfirlysingar séu sannar fram til athendingar
getur verid ad per séu stadfestar daglega fram ad undirritunardegi.'*

Demi um akveadi i abyrgoaryfirlysingum kaupsamnings geeti verid 4 pessa
leid:

Seljandi lysir pvi yfir og abyrgist gagnvart kaupanda ad allar
abyrgdaryfirlysingar i samningi pessum eru sannar og nakvemar og ekki
misvisandi vid undirritun samnings pessa svo og vid athendingu.

Ofangreint akveedi tryggir baedi ad seljandi lysir yfir stadreynd vardandi fyrirtaekid og
abyrgist hana sérstaklega. Ef midad veri vid akvaedi lkpl. kynni brot & pessari
abyrgoaryfirlysingu ad vera brot & 1. mgr. 18. gr. og 19. gr. en einnig sérstakri
abyrgdaryfirlysingu sbr. 2. malsl. 2. mgr. 21. gr. lkpl. Hefdi seljandi ekki gengist i
ofangreinda abyrgd pa kynni ad vera um brot 4 18. eda 19. gr. lkpl. ad rada en par
sem hann abyrgdist ekki sérstaklega eiginleika sbr. 2. mals. 2. mgr. 21. gr., geeti
vitneskja kaupanda vid kaupin komid i veg fyrir pad ad hann geeti borid fyrir sig galla
vegna peirra eiginleika skv. 1. mgr. 20. gr. lkpl.

6.2.2 Skilgreining samkvemt donskum rétti
[ Danmorku er venja vid solu & fyrirtakjum ad seljandi gangist i mun vidtaekari

abyrgdir en pekkist { 6drum samningum.'*

skilningi danskrar 16ggjafar er fullyrding
seljanda (d. erkleering) byggo a raunverulegri pekkingu seljanda eda peirri pekkingu
sem hann etti ad bua yfir vardandi fyrirteekid og pvi sem hann hefdi matt vita 1 1josi
adstedna.'** Abyrgd vegna fullyrdinga seljanda er byggd & sakarreglu (e. fault rule /
culpa)."” Abyrgd seljanda vegna brota 4 fullyrdingum er pvi had peim skilyrdum ad
sannad sé¢ ad tilgreind skilyrdi eda eiginleikar séu ekki til stadar og ad pad sé sok
seljanda ad svo sé ekki.'* I islenskum rétti er petta sambaerilegt vid upplysingar sem
seljandi veitir 1 tengslum vi0 solu en par er ekki byggt & sakarreglu heldur
stjornunarabyrgd sem merkir ad seljandi ber dbyrgd nema hindrun valdi pvi ad hann

geti ekki efnt skyldu samkvamt samningi.'*” Abyrgd seljanda (d. garanti) i skilningi
danskrar 16ggjafar er hins vegar byggd 4 pvi ad seljandi abyrgist 4 hlutlegum

'* Practical Law Company (2008). Warranties and Indemnities: Acquistions, Article ID: 2-107-3754

(bls. 13). S160: www.practicallaw.com/2-107-3754 (Sott & vefinn 27.02.2015).

"5 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 197.

'4¢ Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 261.
"7 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 197.

"8 Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 261.
' Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, s16:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).
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grundvelli (e. no—fault) ad akvednir eiginleikar séu til stadar, haldi afram ad vera til
stadar eda proist 4 akvedinn hatt."

Meginmunurinn & fullyrdingu (d. erkicering) og abyrgd (d. garanti) er par af
leidandi hvor adilanna, p.e. kaupandi eda seljandi, skuli bera dhaettu af pvi sem badir

adilar vita"'

eda atvikum sem voru Ofyrirsjaanleg fyrir bada adila. ** Ef seljandi veitir
abyrg0 an fyrirvara um pekkingu eda vitneskju kaupanda eda pad sem kaupandi matti
vita er unnt ad tala um 4byrgd seljanda 4 fullyrdingu eda yfirlysingu. '** { sumum
tilfellum er tekio fram ad fullyrding takmarkist vid vitneskju eda pekkingu seljanda.
Seljandi parf ad vera mjog medvitadur um hvada afleidingar pad hefur ef hann tekur
auk pess hlutleega abyrgod a4 peim, p.e. gengst 1 abyrgd vegna peirra, par sem pa er um
hlutlega abyrgd raeda og er pa fyrirvari hans vid fullyrdingu um vitneskju hans ordinn
ad engu. ** [ alpjodlegri framkvemd er algengt ad abyrgdaryfirlysingar séu
takmarkadar vid vitneskju sem kaupandi fékk eda hefdi getad fengid med gerd
areidanleikakdnnunar. Algengt er ad setja undanpagur vid abyrgdaryfirlysingar fram i
undanpagubréfi (e. disclosure letter).'>

[ skilningi dansks kréfuréttar er skilgreining hugtakanna prengri. bar er abyrgd
seljanda yfirleitt skilgreind sem loford hans um ad veita eitthvad jakveatt 4 medan
fullyrding seljanda um é&stand er yfirleitt skilgreind sem 6gild eda ad brestur s¢ 4
henni ef hun telst ekki uppfyllt, p.e. hid selda er ekki i pvi astandi sem fullyrt er.'
Margir kaupsamningar innihalda dkvadi par sem seljandi abyrgist og lysir yfir
akvednum eiginleikum hins selda eda ad eiginleikar muni proast & dkvedinn hatt.
Fyrra tilvikio geeti verid pegar seljandi abyrgist eiginleika pess sem er til solu, t.d
akveOna afkastagetu vélar, og um brot er ad reda ef pad reynist rangt. Deemi um
sidarnefnda abyrgd geti t.d. verid ad framkvaemdum verdi lokid 4 dkvednum tima, hid
selda muni ekki rydga eda ad hlutur muni verda notheafur i dkvedinn tima eftir sdluna.
Brot verdur & yfirlysingu ef astand pess selda er ekki i samremi vid yfirlysingar

seljanda eda proast ekki i samraemi vio per. Kaupandi 60last pa rétt til ad hafa uppi

krofu reynist yfirlysing ekki sonn og brot verdur 4 abyrgodaryfirlysingu, 6had pvi hvort

3% Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 261.
3! Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 261.
132 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 197.

'35 Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 261.
'3 Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 199.
'35 Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 199.
1% Gomard, B., Iversen, T. (2011). Obligationsret: 2. del. Bls. 304.
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a0 seljandi myndi bera dabyrgd samkvaemt almennum reglum, t.d. vegna
sakarreglunnar. Brot 4 abyrgdaryfirlysingu seljanda vaeri grundvéllur krofunnar.'”’
Ensku hugtokin eru gjarnan notud i donskum samningum sem eru ritadir a
ensku, einkum til ad varpa 1j6si 4 donsk hugtok, sbr. skilgreiningu ur krofurétti par
sem yfirlysingar eda fullyrdingar seljanda (d. erkicering) eru veittar samkvamt bestu
vitund seljanda. Abyrgdir seljanda (d. garanti) eru byggdar 4 skadabotaskyldu hans,
p.e. strongum abyrgdargrundvelli. St stadreynd ad upprunalegu ensku hugtokin hafi
adra merkingu er morgum donskum 16gfredingum Okunn, ' p.e. ad
abyrgoaryfirlysingar seljanda séu hlutlaegar og 6hadar vitneskju adila nema gerdur sé
sérstakur fyrirvari vardandi pekkingu annars hvors adilans vid par og ad peer séu

vidtekari en samkvamt skilgreiningu laganna.

6.2.3 Skilgreining samkveemt islenskum rétti
Hér a landi hefur tiokast ad kalla hugtokin einu natni dbyrgdaryfirlysingar en einnig
gaeti verid rétt ad tala um abyrgdarfullyrdingar. Vid skodun 4 islenskum samningum
komst hofundur enn fremur ad pvi stundum er notast vid ,,forsendur og fyrirvarar
samnings“. [ pessari ritgerd er hugtakid dbyrgdaryfirlysingar notad pegar fiallad er
um hugtakio ut fra skilgreiningu i common law réttarkerfum en i pessum kafla verdur
fjallad um hugtakid abyrgdaryfirlysingar eins og pad er skilgreint hér 4 landi.
Almenn skilgreining 4 abyrgdaryfirlysingu 4 slandi hefur verid 4 pessa leid:
Yfirlysingargjafi tekst a hendur abyrgd d nanar skilgreindum atvikum
hvort heldur sem er i dkvedinn tima eda odkvedinn tima, sem hann hefdi
almennt ekki datt ad bera dabyrgd a, eda ad minnsta kosti ekki a0 sama
marki eda [ jafn langan tima og ef ad hann hefdi ekki gefio ut slika
yfirlysingu.'”
Abyrgdaryfirlysingar geta annars vegar lotid ad tilteknum raunverulegum eiginleikum
greidslu, pannig ad greidslan fullnaegi dkvedonum kréfum sem til hennar eru gerdar
hvad vardar gadi eda adra eiginleika, og hins vegar ad réttarlegum eiginleikum

hennar en pad tryggir pa ad mottakandi yfirlysingarinnar 6dlist réttarstoou samkvamt

37 Gomard, B., Iversen, T. (2011). Obligationsret: 2. del. Bls. 303-304.
'8 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 182—183.
'3 Vidar Mar Matthiasson (2008). Fasteignir og fasteignakaup. bls. 247
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samningi og ef brestur verdur 4 pvi er um galla samkvemt samningi reda, p.e. brot &
abyrgd.'?

Abyrgdaryfirlysingum er yfirleitt stlad ad auka réttindi moéttakanda peirra
umfram péa vernd sem almennar reglur lkpl. veita vardandi eiginleika hins selda pegar
um galla er ad rada. A0 sama skapi geta par aukid skyldur pess sem per gefur
umfram pad sem honum hefdi borid ad bera abyrgd 4 ef ad studst hefoi verid vid
almennar reglur lkpl.'"" Abyrgdaryfirlysingar samkveaemt islenskri skilgreiningu geta
tekid 4 tilteknum atvikum vardandi samningsgerdina. baer geta tekid til sidar
tilkominna atvika og pannig veitt mottakanda réttindi 4  grundvelli
abyrgoaryfirlysinganna sem hann hefdi ekki att ad njéta eda a.m.k. ekki ad jafn miklu
leyti ef studst hefdi verid vid almennar reglur lkpl. um galla og afleidingar vegna
vanefnda 4 samningum.'®

Seljandi getur borid abyrgd a tilteknum eiginleikum hins selda eda ad pad
henti 1 akvednum tilgangi & grundvelli yfirlysingar um &byrgd eda annarrar
sambarilegrar yfirlysingar sem leida ma af samningi adila & skv. 2. mgr. 21. gr. lkpl.,
t.d. ef seljandi abyrgist rydvorn hins selda. Skv. 1. mgr. 21. skal vid mat 4 pvi hvort
hlutur telst galladur mida vid astand hans pegar dhaetta af honum flyst til kaupanda og
a akveedid vid hvort sem rekja ma gallann til utankomandi tilviljanakenndra atvika
eda astands hlutarins sjalfs. Pannig skiptir orsok gallans ekki mali vid matid.'* Til
pess ad seljandi verdi talinn bera abyrgd a galla eftir dheattuskipti parf hann ad hafa
axlad abyrgd i tiltekinn tima eftir athendingu. Par med getur verid ad seljandi vanefni
samning an pess ad vanrekslu hans s¢ um ad kenna, t.d. pegar vél rydgar pratt fyrir
abyrg0 seljanda 4 pvi ad htin muni ekki rydga i akvedinn tima eftir athendingu.'®

Bein abyrgoaryfirlysing hefur i fasteignakaupum verid skilgreind sem abyrgd

seljanda & pvi ad hann beri dhaettu eda abyrgd 4 pvi ad yfirlystir eiginleikar eda kostir

' porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krofuréttur I,
vanefndaurreedi. Bls. 329.

Sja einnig: Gomard, B., Iversen, T. (2011). Obligationsret: 2. del. Bls. 303-304.

! porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krofuréttur I,
vanefndaurreedi. Bls. 329-330.

12 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krdfuréttur I,
vanefndaurreedi. Bls. 329-330.

' Erumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, s16:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).

"% Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, s16:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).
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séu til stadar, p.e. seljandi abyrgist med fyrirvararlausri skadabdtadbyrgd ad eign sé
haldin peim kostum eda eiginleikum sem hann abyrgist.'®

Munurinn & ofangreindri skilgreiningu Vidars Mas & abyrgdaryfirlysingu og
hugtakinu eins og pad er notad annars stadar i ritgerdinni lytur pvi einna helst ad pvi
a0 1 fyrirteekjakaupum er verid ad abyrgjast ad akvednir eiginleikar eda stadreyndir
séu til stadar eda réttar, & akvedinni dagsetningu, oftast vid undirritun samninga, &
hlutlegan mata, 6had vitneskju adila eda 16gbundinni abyrgd. Skilgreining Vidars
Mas er prengri par sem abyrgst er ad tiltekin atridi verdi med dkvednum haetti, sem
aoili hefoi alla jafna ekki att a0 bera abyrgd 4 eda ekki i sama mali ef midad hefdi
verid vid abyrgd seljanda skv. lkpl. | fyrirteekjakaupum hefur tidkast ad nota hugtakid
eins og pad hefur verid skilgreint i ritgerdinni samkvemt common law réttarkerfi. Ma
einkum sja pad pegar litid er til pess ad seljandi gaeti pegar borid abyrgo 4 eiginleikum
sem settir eru fram 1 abyrgdaryfirlysingum skv. lkpl. hér & landi
Abyrgdargrundvéllurinn kann hins vegar ad vera breyttur, p.e. ad adilar semji um ad
ef eiginleiki er ekki i samreemi vid abyrgdaryfirlysingu seljanda s¢ um brot ad rada
og pannig sé pad hlutlegt en 16gin leggja mogulega 4 huglaegt mat vid talkun & pvi
hvort skortur 4 eiginleika teljist til galla.

Y firlysingar seljanda hér 4 landi (d. erkiering) eru sambearilegar pvi sem lyst
var 1 donskum rétti, p.e. ad seljandi lysir pvi yfir ad tilteknir eiginleikar séu til stadar
samkvamt sinni bestu vitund sem er i samreemi vi0 upplysingaskyldu seljanda skv.
lkpl. Pad er p6 ekki gerd krafa um upplysingar séu rangar vegna sakar seljanda eins
og er i donskum rétti heldur ber seljandi stjornunarabyrgd skv. lkpl.'*® Yfirlysingar
seljanda (e. representation) samkvamt skilgreiningu common law réttarkerfa hins
vegar eru yfirlysingar 4 hlutlegum grundvelli um ad akvednir eiginleikar séu til
stadar, muni vera til stadar eda muni proast 4 dkvedinn hatt 6had hans bestu vitund.
skilningi lkpl. eru upplysingar sem seljandi veitir hadar hugleegu mati um bestu vitund
hans og pegar hid selda svarar ekki til upplysinga sem gefnar voru, sbr. 18. og 19. gr.
lkpl. er pad haldio galla; eda pegar gefnar voru rangar upplysingar vardandi eiginleika
sem seljandi hlaut ad pekkja til og taldir eru hafa haft ahrif & kaupin, sbr. b-1id 1. mgr.
19. gr.; eda astand er til muna verra en kaupandi matti etla t fra kaupverdi og 60rum

atvikum, sbr. c-1id 1. mgr. 19. gr. Abyrgdaryfirlysing skv. 2. malsl. 2. mgr. 21. gr. er

15 Vigar Mar Matthiasson (1997). Fasteignakaup, helztu réttarreglur. Bls. 214.
"% Erumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, s16:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).
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samberilegt skilgreiningu i common law réttarkerfum po gjarnan sé settur inn
fyrirvari um vitneskju adila vid dbyrgdina. Pannig eru oft sett inn dkvaedi um abyrgd
sem seljandi ber pegar abyrg0 4 skv. lkpl.

bar sem kaupandi getur ekki borid fyrir sig neitt pad sem galla sem hann vissi
um eda matti vita um adur en kaupin foru fram skv. kaupaldgunum takmarkast
upplysingaskylda seljanda vid pau atridi. Pegar seljandi veitir dbyrgdaryfirlysingu sbr.
2. malsl. 2. mgr. 21. gr. Ikpl. 4n fyrirvara um vitneskju kaupana gildir ekki hins vegar
ekki 1. mgr. 20. gr. lkpl. um ad kaupandi geti ekki borid neitt pad fyrir sig sem galla
sem hann hefdi att eda matt vita um pegar kaupin foru fram. Er pad vegna pess ad
fram kemur i umfj6llun um 20. gr. i greinargerd med frumvarpi sem vard ad lkpl. ad
pegar seljandi hefur heitid akvednum eiginleikum hafi kaupandi allajafna ekki astaedu
til pess ad rannsaka frekar hvort yfirlystir eiginleikar séu fyrir hendi og ad hann glati i
peim tilvikum ekki rétti til ad leggja fram krofu vegna galla sem honum hefdi matt
verda 1jos med ndkvaemri skodun. Auk pess kemur fram 1 2. malsl. 2. mgr. 21. gr. ad
seljandi geti borid abyrgd ef hann hefur abyrgst ad hlutur hafi tiltekna eiginleika. Um
er ad reda hlutleega abyrgd seljanda en ef midad er vid upplysingaskyldu seljanda er
um ad raeda abyrgd hans vegna peirra upplysinga sem hann veitti 1 tengslum vid
kaupin og gatu skipt kaupanda mali.'”” P6 ad pad purfi ekki ad vera sok seljanda ad
veittar voru rangar upplysingar sem urdu til pess ad um galla var ad rada er 1jost ad
pegar seljandi veitir abyrgdaryfirlysingu er um ad ra&da upplysingar og abyrgd a peim
sem honum bar ekki skylda samkvamt 16gum til ad veita. Telur hofundur ad abyrgd
seljanda 4 akvednum eiginleikum hljéoti ad ganga framar upplysingaskyldu hans og
abyrgd a4 galla ef upplysingar hans reynast rangar, p.e.a.s pegar seljandi abyrgist
sérstaklega ad hlutur sé haldinn dkvednum eiginleikum standi st 4byrgd par sem hann
getur ymist verid ad abyrgjast eiginleika sem badum hefou matt vera ljosir eda
eiginleika sem badum adilum hefdi verid 6mogulegt ad sja fyrir.

Algengt akvaedi sem stydur ofangreinda fullyrdingu er vardandi reikningsskil
fyrirtekisins:

Seljandi lysir pvi yfir og abyrgist ad reikningsskil séu 1 samraemi vid 16g og
gildandi reglur.

Ef kaupandi 1ét framkveema fjarhagslega areidanleikakonnun hefdi honum matt verda

ljost hvernig reikningsskilum var hattad. Ef seljandi gengst ekki i ofangreinda abyrgd

"7 Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, s16:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).
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pa getur kaupandi ekki borid pad fyrir sig sem galla sidar ef i 1j6s kemur ad
reikningsskilum hafi verid abotavant ef honum hefdi matt vera pad 1jost vid gerd
areidanleikakdnnunar, sbr. 2. mgr. 20. gr. lkpl. Ef seljandi veitir adeins yfirlysingu um
ofangreinda fullyrdingu en gengst ekki i abyrgd 4 henni myndi hann auk pess ekki
bera abyrgd ef sannad yrdi ad hann hefdi ekki matt vita ad reikningsskilum veeri
abotavant. Upplysingaskylda seljanda er byggd 4 pvi ad kaupandi syni fram a ad
seljandi hafi vitad eda matt vita ad upplysingar sem voru veittar hafi verid rangar.
Med pvi ad fa seljanda til ad abyrgjast ofangreinda yfirlysingu er um hlutlega abyrgo
seljanda ad raeda 6had 16gbundinni upplysingaskyldu hans og ef sidar kemur i 1jos ad
um brot 4 henni hafi verid ad reda pa er seljandi skadabotaskyldur & hlutlegum
botagrundvelli, sbr. 2. malsl. 2. mgr. 21. gr. lkpl.

Munurinn 4 dbyrgdaryfirlysingum seljanda samkvamt skilgreiningu i skilningi
common law og ef midad er vid fullyrdingar seljanda skv. lkpl. er ad peer eru gerdar 4
hlutlegum grundvelli en ekki huglegum eins og lkpl. fjalla um, p.e seljanda beri
skylda til ad veita kaupanda upplysingar eftir pvi sem seljandi best vissi eda matti
vita. Seljandi abyrgist eiginleika 6had pvi hvers vegna peir standast ekki og an
vitneskju adila. Abyrgd seljanda & hlutlegum grundvelli kann hins vegar ad vera
takmorkud vid nanar tilgreinda vitneskju, svo sem eftir bestu vitund seljanda eda pvi

sem kaupandi matti verda var vid. Nanar verdur vikid ad peim fyrirvorum sidar.

6.3 Tulkun abyrgoaryfirlysinga i kaupsamningum
Feera ma rok fyrir pvi ad allir 10ggerningar parfnist ad einhverju leyti talkunar. Ord
eda athafnir adila kunna ad vekja dkvednar hugmyndir hja motadila vardandi efni eda
innihald samningsins. Ef adilar leggja sama skilning i einstdk dkveedi samningsins og
eru sammala um ahrif samningsins 4 samband peirra parfnast hann ekki frekari
talkunar vid. Hins vegar getur verid ad adilar leggi mismunandi skilning i einstok
akvaedi samningsins og pa geta komid upp logfraedileg alitamal sem parfnast
talkunar.'® Til pess ad reyna ad fyrirbyggja ad adilar leggi mismunandi skilning i
akvaedi samningsins er mikilvaegt ad hafa pau skyr og fara yfir pau og merkingu
peirra 4dur en skrifad er undir.

Hér 4 eftir verdur vikid ad tulkunarreglum i common law réttarkerfi,
norreenum rétti og islenskum rétti. Vid talkun 4 loggerningum er alla jafna att viod

tulkun 4 samningi i heild eda hluta, t.d. einstokum akvaedum eda koflum. bvi gilda

18 pall Sigurdsson (2004). Samningaréttur. Bls. 47.
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somu tulkunarreglur innan réttarkerfanna annars vegar almennt um kaupsamninga og
hins vegar hvad vardar abyrgdaryfirlysingar peirra. Verdur pvi ymist visad til
samninga eda abyrgodaryfirlysinga i umfjéllun ad nedan, par sem ekki er sérstok porf a

a0 fjalla um abyrgoaryfirlysingar sem slikar vardandi talkun.

6.3.1 Common law
Adilum er veitt frelsi vid gerd kaupsamninga til ad semja um hvada reglur gildi peirra
a4 milli og peim gert ad verja hagsmuni sina sjalfir sem 4 ad skila sér i ordalagi
samningsins.'*” Kaupsamningar adila og ahrif peirra eiga ad vera virt af réttarkerfinu,
p6 ad pad kunni ad vera 4 kostnad réttletis eda sanngirni. Vid talkun virda enskir
domarar samning adila og par reglur sem peir hafa komist ad samkomulagi um ad
gildi sin &4 milli. Er pad vegna pess ad ensku samningaldgin eru ad meginstefnu til
byggd 4 hugmyndum um frelsi og sjalfstedi einstaklingsins.'”” Samningsadilar geta
treyst pvi a0 réttarkerfido gangi ekki gegn vilja peirra eda radskist med pa og adilar
atlast til pess ad réttarkerfid veiti peim verkfeeri til pess ad na pvi fram sem peir hafa
samid um sin 4 milli og komid ad 1 samningi. Par af leidandi ber domara ekki a0 lita
til forsendna, adsteedna, hattsemi eda vitneskju adila vid eda eftir samningsgerd.'”

Hlutverk domara vid talkun er ad skera ur agreiningi milli adila sem risid
hefur & grundvelli samnings eda ordalagi med pvi ad reyna ad framfylgja pvi sem par
kemur fram og na fram sameiginlegum markmidum samkvaemt kaupsamningi.
Honum ber med 60rum ordum ekki ad reyna ad skapa réttlaeti peirra & milli & 60rum
grundvelli eda samkvamt pvi sem honum pykir sanngjarnt.'”? Domara er pvi ekki
heimilt ad breyta tilgangi og vilja adila og hann er bundinn af texta einstakra akvaeda
samningsins.'”

Ordalag samningsins 1 heild og einstakra dkvaeda hans parf pvi ad vera skyrt
og ber ad tulka pad i samremi vid almenna malvenju og bokstaflega pydingu.
Domara er ekki &tlad skyra dkveedi samnings pannig ad pad stridi gegn beinu ordalagi

hans, jafnvel p6 ad domari muni reyna ad leggja mat 4 akvadi an pess ad pad leidi til

1% Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law
to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 4-6.

"7 Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law
to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 4.

'"! Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law
to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 4-6.

'72 Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law
to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 4.

'7> Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law
to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 5.
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pess ad pad teljist virkilega 6sanngjarnt eda i hropandi dsamraemi vid onnur akvadi
samningsins.'™

Almenna reglan er ad doémari getur adeins tilkad pann samning sem adilar
hafa gert sin 4 milli en ekki btid til akveedi, jafnvel pott pad kynni ad virdast réttlatt.
Doémara er eingdngu heimilt ad fylla i eydur pegar pad er naudsynlegt til pess ad unnt
sé a0 framfylgja vioskiptum & grundvelli samnings eda pegar pad er i samraemi vid
vilja beggja adila og gagnast pad takmarkad pegar adilar hafa 6likar vaentingar eda
astedur.'”

Jafnframt hefur tidkast ad lita adeins til pess sem adilar komu ad 1 samningi til
pess ad hindra adila i ad leggja til eda baeta nyjum gégnum vid samninginn sidar, t.d.
med pvi ad baeta vid undanpagu eda fyrirvara i undanpagubréfi (e. disclosure letter).
Ef aodilar gaetu gert pad geetu peir lagt fram gogn sem breyta eda stangast & vid
kaupsamninginn. Par af leidandi ber eingdngu ad lita til kaupsamningsins sjalfs og
leysa ur agreiningi 4 grundvelli akveeda hans.'® St venja hefur verid moétud i
sonnunargagnareglu (e. parol evidence rule) til reyna ad auka fyrirsjdanleika i
vidskiptum, med pvi ad reyna na jafnvagi milli vilja og tilgangs adila annars vegar og
fyrirsjaanleika hins vegar og er reglan pvi sidarnefnda i vil."”” Skriflegan samning ber
pvi ad tulka & hlutlegan mata og 6had adstedum vid gerd hans. Sa sem thlkar
samning parf p6 ad vera medvitadur um stadreyndir ad baki honum. Reglan leyfir
pannig undantekningar vegna stadreynda sem voru til stadar vid samningsgerd eda i
addraganda hans a.m.k. vegna atrida sem voru badum adilum kunn. Unnt er ad
komast hja pvi ad litid verdi til slikra adstedna med sérstoku akvadi (e. merger
clause) par sem kemur fram ad samningurinn innihaldi allan samninginn, skjol sem
teljist hluti af honum og per reglur sem eigi ad gilda milli adila."”® Algengt er ad
enskir samningar innihaldi slikt kveedi.

Mikilvaegi bokstaflegrar talkunar samnings er enn fremur aréttad med pvi ad

akvaedi samnings taka adeins til peirra tilfella sem pau eiga vid um og dkvaedunum

'7* Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law

to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 5.

'7> Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law
to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 4-6.

'7® Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law
to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 4-6.

""" Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law
to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 5-6.

'78 Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law
to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 5-6.
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verdur ekki beitt um onnur samsvarandi tilvik pegar peirra er ekki getid i samningi.'”

Er pad o6likt heimild domara & {slandi til 16gjéfnunar, par sem peir nyta gjarnan
akveedi 1 samningi til ad taka 4 sambarilegum atvikum ef pau eru ekki sérstaklega

tilgreind i samningi.

6.3.2 Norreenn réttur
[ norreenum rétti gildir ad almennt ber ad tulka akveedi abyrgdaryfirlysinga prongt eda
i pad minnsta ekki vidteekar en innihald peirra gefur fyrirheit um.'

Ahrif &byrgdaryfirlysinga eru gjarnan frabrugdin &hrifum 16gbundinna
abyrgda en pad kemur oft ekki i 1j6s nema reyni & abyrgdaryfirlysingar. Talkun peirra
raedst af ordalagi peirra hverju sinni og tilkun 4 pvi hvada réttarahrif peim er a&tlad ad

hafa svo og samningi i heild."™'

Ef inntak samnings er 6ljost getur verid naudsynlegt
a0 talka hann, fylla og skyra pegar leysa parf ur agreiningi. b4 ber ad lita til st6ou
samningsadila vid gerd samnings svo og venju og almennra skilmala sem vanalega
gilda 4 pvi svidi sem samningur er gerdur 4.'*

Mikilvaegi goéorar triar og sanngjarnra vidskiptahatta er i havegum haft i
norrenum réttarkerfum. Doémurum er veitt vidtek heimild til ad breyta vilja adilanna
samkvemt samningi i nafni sanngirni vid tilkun samninga. Til demis kynni norskur
domari, 6likt enskum domara, ad leidrétta eda beinlinis breyta akvadum i
kaupsamningi, pratt fyrir skyrt ordalag hans, til pess eins ad komast hja bersynilega
6sanngjarnri nidurstdodu fyrir annan adilann. Ad sama skapi myndi hann talka eydur
sem gaefu svigraim eda annad tilefni til tulkunar med hlidsjon af sanngirni og jafnraedi
beggja adila, pé svo ad samningurinn myndi ekki leida til bersynilega désanngjarnrar
nidurstodu fyrir annan samningsadilann.'*’

Ekki er gert ad skilyrdi ad um eiginlegar abyrgdaryfirlysingar sé ad rada til
pess ad pad verdi metid sem svo ad gefin hafi verid Ut abyrgd a akvednum

eiginleikum.'™ Abyrgd kann ad vera veitt med 6beinum hatti svo sem lysingu 4 hinu

'7 Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law
to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 5.

"0 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Kréfuréttur 11,
vanefndaurreedi. Bls. 331.

'8! Gomard, B., Iversen, T. (2011). Obligationsret: 2. del. Bls. 304.

"2 borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krdfuréttur I,
vanefndaurreedi. Bls. 330-331.

'3 Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law
to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 15.

'8 borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krdfuréttur I,
vanefndaurreedi. Bls. 331-332.
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selda.'® Pannig kann ad vera litid til peirra upplysinga sem seljandi veitti vid
samningsgerdina og peirra atvika sem attu sér stad i kringum samningsumleitanir
vardandi fyrirteekid sem er i samremi vid dkvadi lkpl. vardandi upplysingaskyldu

seljanda.

6.3.3 Tulkun d akveedum sem takmarka l6gbundna abyrgo adila
[ norreenum rétti hefur tidkast ad lita til andskyringarreglu (in dubio pro contra
stipulatorem) vid tulkun 4 édkvedum samninga sem &tlad er ad leysa adila undan
abyrgo. Andskyringarreglan felur i sér ad vid skyringu samningsakvada sem eru 6ljos
eda geta valdid deilum skuli skyra peim i 6hag sem hefur samid pau einhlida. Peim
mun meira sem logbundin abyrgd er takmorkud pvi meiri krofur eru gerdar til
skyrleika peirra akvaeda i samningi.'*® Pad getur att vid pegar adilar koma sér saman
um aukna abyrgd seljanda vegna takmorkunar kaupanda 4 adgeesluskyldu sinni eda
aukna abyrgd kaupanda vegna takmorkunar seljanda a upplysingaskyldu sinni.'’
bannig er vafinn skyrdur peim i hag sem ekki kom ad pvi ad semja samningsakvaedin
og hann ekki talinn hafa gengist undir meiri abyrgd eda kvoo en leida ma af pvi sem
kemur skyrlega fram i samningi. Akvadi sem eru sérstaklega ipyngjandi fyrir pann
sem ekki sa um ad semja pau eru skyrd prongt.'*®

Alrir fredimenn hafa bent 4 ad tulka beri takmarkandi samningsakveedi
samkvaemt svokalladri medskyringarreglu. Felur hun i sér ad dkveedi samnings er
tulkad pannig ad pad leidi af sér sem minnst ipyngjandi ahrif fyrir pann sem
undirgengst akvaedio.'"’

UfR 1929, bls. 707 H

bratt fyrir samningsakvadi sem ®tlad var ad takmarka botaskyldu flutningsadila
vid adkveodna fjarhed & hvern hlut sem vard fyrir skemmdum vid flutning taldi
domstollinn ekki ad pad nedi til pess ad takmarka skadabotadbyrgd 4 frekara
tjoni ef sannad vaeri ad um galeysi hefodi verio ad rada. Til pess ad flutningsadili
gaeti undanpegiod sig fra skadabdtadbyrgd & 6dru tjoni en vegna ohappatilvika
sem tekid var fram berum ordum i samningi hefdi flutningsadili purft ad setja
fram skyrt akvaedi par ad lutandi i samning.

"5 borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2009). Krdfuréttur 1, efndir
krofu. Bls. 284.

"% borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krofuréttur I,
vanefndaurreedi. Bls. 336.

' borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krdfuréttur I,
vanefndaurreedi. Bls. 336.

'8 borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krofuréttur 11,
vanefndaurrcedi. Bls. 337.

' borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krofuréttur I,
vanefndaurreedi. Bls. 336-337.
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[ ofangreindum domi tilkadi domstolinn akvaedi samningsins prongt eda ekki rymra
en ordalag pess kvad 4 um og sampykkti ekki a0 takmorkun 4 boétaskyldu naedi til
ohappatilvika. begar gerdir eru fyrirvarar vid abyrgdaryfirlysingar seljenda telst hann
bera fulla abyrgd samkvamt dbyrgdaryfirlysingum eda abyrgd skv. 16gunum ef svo
ber undir, nema hvad vardar pa fyrirvara sem hann setur. b4 gildir ad fyrirvararnir
verda ad vera mjog skyrir og verda ekki tulkadir rymra en ordalag peirra gefur til

kynna.

6.3.4 Islenskur réttur

A lslandi gilda sambzrilegar talkunarreglur og i norreenum rétti. Almennt hefur verid
talid ad pvi itarlegri sem loggerningur er peim mun meira temandi sé¢ hann. Vid
tulkun & eins floknum samningum og kaupsamningar fyrirtaekja geta verid er rik
asteda til pess ad beita hlutlegum talkunaradferdum i stad pess ad tulka pa ut fra
hugleegum adferdum vegna pess ad peir eru i flestum tilvikum klaedskerasnionir og
afrakstur itarlegra samningavidraeeOna milli adila."”® Vera kann ad pad valdi vafa hvad
teljist til samningsins og ad hvada marki eigi ad taka tillit til t.d. forsendna adila, pess
sem kom fram vid samningsgerdina, vidauka vid samninginn eda annarra skjala sem
lata ad samningsgerdinni.

Adilum er heimilt ad semja sin 4 milli um itarlegri abyrgo en lkpl. kveda 4 um
med abyrgoaryfirlysingum eda semja um ad abyrgd peirra gangi skemur en ef midad
hefoi verid vid lkpl. Hins vegar getur verid ad domarar telji porf & pvi ad takmarka ad
einhverju leyti ahrif akvaedanna med pvi ad tilka ordalag peirra prengra en ordalag
gefur tilefni til eda ad minnsta kosti ekki ramar en ordalag peirra gefur til kynna.
begar adilar gera kaupsamning med itarlegum abyrgoaryfirlysingum mé almennt telja
a0 samningurinn sé temandi og pad beri ad lita sem svo & ad adilar hafi nad ad
komast ad samkomulagi vardandi skiptingu abyrgdar sin 4 milli.""

Hrd. 1999, bls. 4218 (214/1999)

[ kaupsamningi um fasteign var akvadi par sem seljandi abyrgdist ad halda
kaupanda skadlausum vegna leigutekna sem kynnu ad tapast ef leigjendur segdu
upp leigusamningi, framlengdu pa ekki eda riftu peim af dstedum sem ekki veru
raktar til kaupanda. Pegar vanskil urdu hja einum af leigjendum krafdi kaupandi
seljanda um greidslu & grundvelli &byrgdarinnar. Deildu adilar um hvort
abyrgdin nedi til vanskila. Doémurinn taldi ad ekki @tti ad tulka
abyrgoaryfirlysingu seljanda svo ramt ad hann hefdi almennt dbyrgst greidslur

0 pall Sigurdsson (2004). Samningaréttur. Bls. 60—61.
P porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krofuréttur I,
vanefndaurreedi. Bls. 334-336.
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leigienda. Abyrgdin takmarkadist vid per leigutekjur sem kynnu ad tapast ef
leigusamningi veri sagt upp, hann ekki framlengdur eda honum rift.

[ ofangreindum domi taldi domstéllinn ad abyrgdin taeki adeins til peirra atvika sem
tilgreind voru i samningi og pvi var seljandi ekki talinn bera abyrgd 4 vanskilum &
leigutekjum par sem ekki kom fram i samningi ad abyrgdin teeki til peirra, pratt fyrir
ad hun teki til leigutekna sem kynnu ad tapast. bvi er ordalag abyrgdaryfirlysinga
fremur tilkad prongt eda ad minnsta kosti ekki ramar en ordalag peirra kvedur 4 um
vegna pess ad um ipyngjandi akvaedi er ad raeda.

begar kemur ad tulkun abyrgoaryfirlysinga hefur verio talid edlilegt ad sa sem
undirgengst akvadin en kemur ekki ad samningu peirra fii ad njota vafans.'” |
fyrirteekjakaupum getur pad verid i peim tilvikum pegar seljandi undirgengst mjog
itarlegar abyrgoaryfirlysingar fyrirteekis ad krofu kaupanda. Er pad gert 1 ljosi pess ad
sa sem kemur ekki ad samningu dkvedanna hefur oft adeins dljosar hugmyndir um
raunverulegt innihald og pydingu akvaedis og hefur ekki endilega gert sér grein fyrir
pvi hver eiginleg réttarahrif eru, sérstaklega pvi meira ipyngjandi sem akvadin eru.'”

begar mat er lagt & pad hvort akvaedi samnings standist parf a0 gera strangar
krofur til pess ad adilar hafi haft beina vitneskju um hvad samningur ol 1 sér. S¢ ekki
talid a0 um skyrt sampykki & ipyngjandi dkvaedum sé ad raeda verdur pad almennt
ekki talid gilda. Ipyngjandi akvadi sem adili ber fyrir sig ad sé i gildi samkvamt
vidskiptavenju yrdi pannig teplega talid gilt, t.d. & grundvelli 3. gr. Ikpl. Ef um er ad
raeda mjog o6venjuleg ipyngjandi akveaedi sem eru Ur takti vid efni 16ggernings ad 6dru
leyti eru enn rikari krofur gerdar til pess ad adilar hafi haft vitneskju um hvada ahrif
pau kynnu ad hafa." Geti petta pvi t.d. att vid i peim tilvikum par sem seljandi
abyrgist dkvedna eiginleika fyrirtekis, t.d. ad krofu kaupanda, vardandi einhverja
eiginleika eda atvik sem seljanda var 6mogulegt ad vita um vardandi fyrirtekid. bvi
er gjarnan settur fyrirvari vid abyrgoaryfirlysingu seljanda um ad hann abyrgist pad
eftir pvi sem hann best vissi, sem er i samraemi vid b-lid 1. mgr. 19. gr. lkpl. Ef
abyrg0 seljanda yrdi talin bersynilega 6sanngjorn vid brot 4 abyrgdaryfirlysingu og ur
takti vid onnur akveedi samningsins i heild eda hluta, t.d. annarra abyrgdaryfirlysinga,

gaeti domstollinn tilkad pad seljanda i vil af peim sokum ad pad veri Oparflega

Y2 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krofuréttur I,

vanefndaurreedi. Bls. 337.

%3 borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krdfuréttur I,
vanefndaurreedi. Bls. 337.

4 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krofuréttur I,
vanefndaurreedi. Bls. 335-336.

62



ipyngjandi. Ad sama skapi gaeti pad talist 6venjulega ipyngjandi fyrir kaupanda ef
seljandi laetur kaupanda taka abyrgd 4 eiginleikum sem myndu annars teljast til galla
en kaupandi gat med engu moti komist ad eda matti ekki komast ad med almennri
skodun eda med pvi ad uppfylla adgaesluskyldu sina til hlitar.

Hrd. 2001, bls. 262 (317/2000).

Fljotlega eftir kaup 4 bat komu i 1jos bilanir &4 vélinni og vard hin 4 skdmmum
tima 6nothef. Ny vél somu gerdar var sett i batinn 4 kostnad seljanda en hun
biladi einnig. Kaupandi krafdi seljanda um skadabatur 4 peim grundvelli ad
seljandi beri fulla skadabdtadbyrgd 4 o6llu tjoni kaupanda an takmarkana sem
gerdar voru 1 abyrgdarskirteini fra framleidanda vélarinnar. Seljandi gaf ut
reikning til kaupanda vegna kaupanna en enginn skriflegur kaupsamningur var
gerdur med adilum. Abyrgdarskirteinis var ekki getid i pessum gdgnum og var
pao ekki undirritad af kaupanda, pratt fyrir ad i stooludu formi pess veeri gert rad
fyrir ad svo skyldi vera. Seljandi motmelti ekki ad hann hefdi sent
abyrgdarskirteini til kaupanda morgum vikum eftir ad kaupin voru gerd. Ekki var
talio ad seljanda hefdi tekist ad sanna ad hann hefdi kynnt kaupanda ad hann
hygdist takmarka abyrgd sina 40ur en kaupin foru fram, né heldur hafdi honum
tekist ad syna fram 4 vidskiptavenju sem skipti mali um petta efni. Var pvi ekki
fallist 4 a0 abyrgodarskilmalarnir vaeru hluti af samningi adilanna og pannig
bindandi fyrir kaupanda.

Ljost ma vera af pessum domi, pott hann falli undir neytendakaup en um pau gilda 16g
um neytendakaup, nr. 48/2003, ad kaupanda verdur ad vera pad fullljost ef seljandi
hyggst takmarka abyrgd sina vardandi pad sem almennt veeri talio til galla skv. lkpl.
og hann verdur ad gera sér grein fyrir pvi hvada afleidingar pad muni hafa. Kaupandi
parf auk pess an alls vafa a0 hafa sampykkt slikar takmarkanir.

Seljandi ber abyrgd samkvamt abyrgdaryfirlysingum og lkpl. par sem peim
sleppir. Pad sem hann sidan undanskilur sérstaklega eda setur fyrirvara vid takmarkar
abyrgd hans samkvaemt abyrgdaryfirlysingum. Ef adilar vilja ad samningurinn
innihaldi allar reglur sem milli peirra eiga ad gilda og skipting dbyrgdar sé samkvaemt
honum ber peim ad orda pad skyrt i samningi pannig ad lkpl. séu undanskilin
samningi peirra. Peim verdur pa ad vera fullkomlega 1jost hvada ahrif pad kann ad
hafa 4 réttarstoou peirra ef til dgreinings kemur. Peir geta ekki treyst 4 ad domari
komist ad annarri nidurstéou vid tilkun péd ad vidurkennt sé ad domarar hafi lkpl. til
hlidsjonar vid tilkun & samningi vegna pess ad peir mega lika lita til samningsins i
heild og tulka t fra honum pegar agreiningur verdur.

Akvaedi abyrgdaryfirlysinga samkvaemt skilgreiningu hugtaksins i common
law réttarkerfi par sem fyrirvari er gerdur vid vitneskju seljanda gaeti verid

svohlj6dandi:
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Seljandi lysir pvi yfir eftir pvi sem hann best veit a0 fyrirteekio hefur 6l tilskilin
leyfi til starfseminnar og ad eftir hans bestu vitund bendi ekkert til pess ad pau
komi til med ad verda afturkollud, nidurfelld eda pad muni verda vandkvaodoum
hao ad fa pau endurnyjud med sému skilmalum.

Ef tekid er mi0 af skilgreiningu & hugtakinu abyrgdaryfirlysing skv. islenskum og
donskum rétti gaeti verid ad 16gfraedingar myndu ekki setja inn fyrirvara um ad
yfirlysingin veeri gerd eftir bestu vitund seljanda vegna pess ad upplysingar seljanda
takmarkast vid hans bestu vitund skv. lkpl. Hvort petta hefdi raunveruleg ahrif fzeri po
eftir tilkun 4 samningi 1 heild. Par sem islenskir démstolar taka mid af lkpl. og
sanngirni og réttleeti vid tilkun myndi ventanlega skipta mali vid tulkun hvort
seljandi hefdi gert einhverja adra fyrirvara eda takmarkanir & abyrgdaryfirlysingum.

Ef seljandi myndi jafnframt dbyrgjast ofangreinda fullyrdingu kynni hiin ad
lita ut svona 1t:

Seljandi lysir pvi yfir og abyrgist ad fyrirtekid hefur 6ll tilskilin leyfi til
starfseminnar og ekkert bendir til pess ad pau komi til med ad verda afturkdlluo,
nidurfelld eda pad muni verda vandkvaedoum had ad fa pau endurnyjud med somu
skilmalum.

[ ofangreindri abyrgdaryfirlysingu felst 4byrgd seljanda 4 yfirlysingunni og hann parf
ad vera medvitadur um ad abyrgdaryfirlysingin er hlutleg abyrgd og pvi skiptir
vitneskja hans ekki mali, sbr. pad sem ad ofan var rakid i tengslum vid skilgreiningu.

Ma pvi draga pa alyktun ao til pess ad akvadi abyrgdaryfirlysinga sé fullgilt
og hafi tileetlud ahrif verdi pad ad vera afdrattarlaust og mjog skyrt. Sé um ad reda
akvaedi sem @tlad er ad takmarka abyrgd seljanda umfram abyrgd hans skv. lkpl., t.d.
fyrirvara eda undanpagur vid abyrgoaryfirlysingar sem eru aukinheldur yfirleitt
samdar einhlida af seljanda yrdi slikt dkveedi skyrt seljanda i 6hag og par af leidandi
prongt. Ef kaupandi hefur samid akvadi sem @tlad er ad auka abyrgd seljanda til
muna yrdi pad hins vegar ad likindum talkad prongt en pa alyktun ma draga med pvi
a0 gagnalykta 1t fra pvi sem a0 ofan var rakid. Ef kaupandi hefur hins vegar samid
akvaedid sem er @tlad ad takmarka skyldur seljanda verdur ad telja ad honum hafi
verid fullkomlega 1j6st hvad hann hafoi i hyggju

Ef baoir adilar teljast sérfrodir eda badir hafa haft sérfroda adila sér til
adstodar og hafa komid jafnt ad samningu samningsins er ekki tilefni fyrir domstola
til pess ad lita svo 4 ad annar adilinn hafi ordid undir 1 vidskiptunum. Ztla ma ao i
slikum tilfellum hafi badir adilar verid sattir vid nidurstodu samningavidoraedna og pad
sem komid var ad i samningi. Samningurinn yrdi pé ad likindum aldrei talkadur

rymra en ordalag hans gefur tilefni til. Pegar um 06ljost dkveaedi er ad raeda yroi pad pa
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i hondum démstols ad tilka pad akvadi med hlidsjon af tilgangi og vilja adila med

samningum og reyna ad geta sanngirni og samramis vid tilkunina.
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7. Gerd abyrgoaryfirlysinga i fyrirtzekjakaupum

Almennt vid gerd abyrgoaryfirlysinga hefur tidkast ad lita til abyrgdaryfirlysinga i
common law réttarkerfum an pess ad fyrir liggi skyr fordemi eda rannsokn um hvada
gildi og ahrif peer hafa, a.m.k. samkvaemt islenskum rétti. Par sem upphaflegur
tilgangur abyrgoaryfirlysinga er ad veita kaupanda upplysingar vardandi fyrirtaekio og
takmarka dheattu hans med pvi ad veita honum Urradi til ad leggja fram krofu vegna
galla er erfitt ad greina hvort ad raunverulegur tilgangur sé med gerd peirra hér &
landi. Er pad vegna pess ad logbundin upplysingaskylda hvilir 4 seljanda og lkpl.
veita kaupanda urreedi til ad leggja fram krofu um galla.

A Islandi veari edlilegt ad abyrgdaryfirlysingar taekju adeins til breytinga a
16gbundinni abyrgd par sem pad etti ad vera oparfi ad taka fram i samningi skiptingu
ahaettu sem er med sama hatti og i lkpl. bPvi @tti adeins ad vera porf 4 ad setja
abyrgoaryfirlysingar inn 1 samning pegar adilar vilja skipta ahaettu med 60rum haetti.
Vid skodun a kaupsamningum komst héfundur poé ad pvi ad 4 pvi var allur gangur.
Med pvi ad tilgreina 1 samningi ad fyrirteeki sé haldid akvednum eiginleika, sem skv.
lkpl. myndi flokkast sem galli en adilar hafa komid sér saman um ad teljist ekki til
galla, er unnt a0 takmarka afleidingar af 16gbundinni abyrgo ef talid er a0 kaupandi
hafi gert sér grein fyrir pvi hvada afleidingar pad hefur i for med sér.

[ morgum tilfellum virdast abyrdaryfirlysingar gerdar an tillits til akvada lkpl.
og ekki er 1jost hvort adilar geri sér grein fyrir tilgangi peirra og hvada pydingu pad
kann ad hafa. Mjog algengt er ad seljandi setji fyrirvara eda undanpagur vid itarlegar
abyrgoaryfirlysingar i peim tilgangi ad breyta ahrifum peirra eda undanskilja pekkt
vandamal fra peim. Itarlegar abyrgdaryfirlysingar fela i sumum tilfellum i sér
breytingar frd akvednum grundvallarsjonarmidum og lagmarksreglum lkpl. sem
annars myndu gilda.

[ pessum kafla verdur fjallad um tilgang, umfang og algengustu akvadi
abyrgoaryfirlysinga sem hofundur sa vid skodun 4 samningum. Hofundur tok til
skodunar nokkra kaupsamninga, badi 4 islensku og ensku, og for yfir
abyrgoaryfirlysingar peirra. Hofundur einbeitti sér ad klaedskerasnidnum samningum
sem gerdir hafa verid a Islandi i tenglum vid kaup og solu & fyrirtaekjum. Hér 4 eftir
verdur vikid ad algengustu dkvedunum til ad reyna ad varpa betur 1josi & umfang
peirra. Sérstaklega var litid til abyrgdaryfirlysinga sem midudu ad pvi ad breyta

réttindum adila m.v. almennar reglur lkpl. Paer eru ekki temandi taldar og pad kann i
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morgum tilfellum ad vera had mati ad hve miklu leyti peirra er porf. Auk pess verdur
kannad ad hvada marki abyrgdaryfirlysingar geta takmarkad eda aukid abyrgd adila i
samanburdi vid abyrgd skv. lkpl. Algengt er a0 akvaedi abyrgdaryfirlysinga skarist,
baedi hvert vid annad og vid akvaedi gildandi laga.'” Pessu nest verdur fjallad um
helstu fyrirvara seljanda vid abyrgdaryfirlysingar. ba verdur stuttlega vikid ad
afleidingum brota & abyrgoaryfirlysingum og loks verdur umfjollun um helstu

takmarkanir 4 botaskyldu seljanda.

7.1 Tilgangur abyrgdaryfirlysinga

bar sem adilar treysta pvi ad kaupsamningur peirra & milli gildi samkvemt ordalagi
um vidskipti peirra 4 milli hefur verid talid ad tilgangur med gerd abyrgdaryfirlysinga
i engilsaxneskum kaupsamningum fyrirteekja sé jafnan tvipettur. Annars vegar er
tilgangurinn ad veita kaupanda rétt til pess ad leggja fram kréfu 4 hendur seljanda ef i
1j6s kemur ad upplysingar sem fram komu vardandi fyrirtaekio reynast rangar og um
brot & abyrgdaryfirlysingu er ad raeda sem hefur pad i for med sér ad virdi fyrirtekis
reynist minna en talid var. Hins vegar eru itarlegar abyrgodaryfirlysingar nyttar til pess
a0 hvetja seljanda til a0 veita kaupanda upplysingar (e. disclose) vardandi pekkt
vandamal. Pannig eru dregnar fram allar upplysingar sem hugsanlega kunna mali ad
skipta (e. flush out) i vidskiptunum.'® Er pad vegna pess ad ekki hvilir 16gbundin
upplysingaskylda & seljanda i common law réttarkerfum.

Seljandi getur takmarkad abyrgd sina samkvaemt abyrgdaryfirlysingum vid
paer upplysingar sem hann veitir vardandi pekkt vandamal eda dkveodna eiginleika og
par undanpagur eda fyrirvara (e. dislosure) sem hann setur fram 4 moéti peim. bar af
leidandi @tti tilgangur abyrgdaryfirlysinga ad vera ad taka 4 pekktum vandamélum (e.
flush out potential problems)."”” Med pessu moti fer kaupandi upplysingar vardandi
vandamal eda eiginleika sem honum hefou kannski ekki annars ordid 1jos. Kaupandi
getur pa haldid pvi fram ad um galla sé¢ ad reda samkvemt abyrgdaryfirlysingu svo
langt sem undanpagur fra peim na. Auk pessa eru yfirlysingarnar lengri og itarlegri en
i civil law réttarkerfum og pad adskilur gjarnan abyrgdaryfirlysingar milli

réttarkerfa.'”®

15 Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 199—
200.

1% Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 37.

"7 Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 504.

'8 Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 504.
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Tilgangur abyrgdaryfirlysinga er pvi ad setja fram i samningi per yfirlysingar
sem seljandi er tilbuinn ad abyrgjast i vidskiptunum. [ samningaferlinu getur kaupandi
med pessu moéti komist ad pvi hvort seljandi geti abyrgst stadreyndir sem hann leggur
til grundvallar og telur vera forsendur pess ad kaupin geti gengid i gegn.'”

Abyrgdaryfirlysingum er atlad ad auka seljanleika fyrirtakisins og takmarka
dhaettu kaupanda. Abyrgdaryfirlysingum er auk pess @tlad ad fyrirbyggja deilur milli
samningsadila og skyra réttarstodu.*” ber geta jafnframt falist i pvi ad seljandi lofi ad
halda kaupanda skadlausum vegna pegar tilkominna atvika, par sem nidurstada vegna
peirra eigi ad radast i nainni framtio, t.d. ef fyrirtaekio tapar domsmali sem er hafid
pegar kaupin fara fram eda seljandi abyrgist ad halda kaupanda skadlausum af
innheimtu  4dkvedinna skattaskulda. Pessi atvik eru pa listud upp i
abyrgoaryfirlysingum en yfirlysingar seljanda um ad halda kaupanda skadlausum
vegna Deirra eru jafnan settar fram 1 sérkafla kaupsamningsins sem nefnist
skadleysisyfirlysingar.*”'

bratt fyrir a0 abyrgoaryfirlysingar kunni ad auka skyldur seljanda og takmarki
ahaettu kaupanda getur falist hagraeeding 1 pvi fyrir seljanda ad gefa paer ut. Med
aukinni abyrgd & fyrirteekinu eda akvednum eiginleikum pess ma telja ad seljandi geti
krafist haerra endurgjalds fyrir fyrirtaekid. Pad getur leitt til pess ad seljandi purfi ad
taka 4 sig meiri kostnad en honum hefdi annars borid ad gera ef pad reynir &
abyrgoaryfirlysingar. Peim mun vidtekari sem abyrgd er og meira adgengi ad
gdgnum er veitt verour ad telja ad fyrirteekio sé soluvanlegra.

bvi verdur ad telja ad pegar adilar gera itarlegar dbyrgodaryfirlysingar hér a
landi, eins og i Danmorku pa sé tilgangurinn ad skapa grundvdll til ad leggja fram
krofu vegna brota & abyrgdaryfirlysingum sem seljandi beeri ekki abyrgd 4 ef midad

veeri vio lkpl.*

7.2 Umfang abyrgoaryfirlysinga
Abyrgdaryfirlysingar leysa adila ekki undan 16gbundinni abyrgd eda vernd nema pad
sé¢ sérstaklega tekid fram og pvi parf ad vanda mjdg til verka vid gerd samninga, par

sem domstolar hafa heimild til ad lita til laganna vid talkun.*”

" Hoffmann S. (2001). The Law and Business of International Project Finance. Bls. 183—184.
2% Gomard, B., Iversen, T. (2011). Obligationsret: 2. del. Bls. 304.

2" Hoffmann S. (2001). The Law and Business of International Project Finance. Bls. 182.

22 Gomard, B., Iversen, T. (2011). Obligationsret: 2. del. Bls. 304.

* Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 82—83.
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Rik upplysingaskylda hvilir & seljanda skv. lkpl. og honum er gert ad veita
kaupanda upplysingar vardandi fyrirtaekid sem hann vissi af eda matti vita sem liklegt
er a0 hafi ahrif 4 kaupin, sbr. b-1i0 19. gr. laganna. Pvi er 61j6st um sjalfstaedan tilgang
pess ad taka 4 pekktum vandamalum (e. flush out) en seljandi getur audvitad sinnt
16gbundinni upplysingaskyldu sinni med pessum hetti. Med pessum haetti getur verid
a0 kaupandi fai upplysingar fra seljanda sem hann hefdi annars ekki fengid vegna
pess ad paer hefdu ekki fallid undir upplysingaskyldu seljanda og hefou ekki talist
skipta verulegu mali vid kaupin skv. 19. gr. Med pessu moti geta adilar samid um pa
eiginleika sem seljandi veitir upplysingar um vardandi pekkt vandamal adur en
endanlegur samningur er kominn 4.

Kaupandi hefur heimild skv. lkpl. til ad leggja fram krofu vegna galla og pvi
myndi abyrgdaryfirlysing vera til pess fallin ad auka réttindi hans og abyrgd seljanda i
norrenum rétti.** Seljandi getur takmarkad abyrgd samkveemt abyrgdaryfirlysingu
med fyrirvara um vitneskju kaupanda, t.d. par upplysingar sem kaupandi fékk med
gerd areidanleikakonnunar, eda med pvi ad setja fram fyrirvara um ad abyrgd sé veitt
samkvamt bestu vitund seljanda eda 60ru prengra ordalagi. Med pvi er seljandi ad
takmarka abyrgd sina samkvaemt abyrgdaryfirlysingu en ef ekki er gerdur neinn
fyrirvari vid abyrgd seljanda telst hann bera abyrgd samkvamt abyrgdaryfirlysingum
6had vitneskju kaupanda 6likt 1. mgr. 20. gr. lkpl. par sem fram kemur a0 kaupandi
geti ekki borid fyrir sig neitt pad sem hann matti vita pegar kaupin voru gerd. Fyrir
kaupanda er pvi mikilvaegt ad koma ad sem flestum atridum i abyrgdaryfirlysingar
seljanda og sampykkja sem faesta fyrirvara vid par pannig ad hann geti borid fyrir sig
galla ef 1 1j6s kemur ad um brot & peim sé ad rada eftir athendingu & fyrirteekinu p6 ad
hann kunni ad hafa att ad fa vitneskju um eiginleika fyrir kaupin. Fyrir seljanda er
hins vegar mikilvagt ad koma ad sem flestum fyrirvérum baedi hvad vardar pekkingu
hans og vitneskju kaupanda til pess ad kaupandi geti ekki lagt fram krofu um

skadabatur 4 grundvelli dbyrgdaryfirlysinga vid minnsta fravik.

7.2.1  Akveedi abyrgdaryfirlysinga

Abyrgdaryfirlysingar geta verid mjog mismunandi eftir pvi hvad akvadum peirra er
aetlad ad tryggja. baer geta vardad form eda efni hins selda i heild eda hluta, astand
pess, abyrgd & einstokum pattum eda rekstri i heild o.s.frv. Vegna pess ad hver

fyrirtekjakaup eru einstok inniheldur kaupsamningur gjarnan é&kveaedi sem eru

2% Gomard, B., Iversen, T. (2011). Obligationsret: 2. del. Bls. 304.
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kledskerasnidin ad pvi fyrirtaeki sem samningur er gerdur um eda tengist
stadreyndum vardandi fyrirtekid sem komu upp vid areidanleikakénnun. **
Abyrgdaryfirlysingar geta lotid ad skattaskuldbindingum og 68rum opinberum
gjoldum, heimild til sdlu, sérleyfum, hugverkaréttindum og samningum sem
fyrirtaekid hefur gert vid vidskiptavini eda birgja svo fatt eitt sé nefnt. baer eru gjarnan
uppfeerdar eftir framvindu samningavidredna pegar adilar komast ad nidurstodu um
akvedin atridi er varda fyrirtekid, t.d. getur verid ad peim sé breytt eftir ad
areidanleikakdnnun hefur farid fram eda pegar onnur mikilvaeg atridi eru leidd i 1jos
fram ad undirritun kaupsamnings. Pessar breytingar geta breytt uppsetningu
vidskiptanna, verdinu eda skilmalum samkomulagsins.

[ common law réttarkerfum hefur verid talid mikilvaegt fyrir kaupanda ad
koma inn ékveedi i abyrgdaryfirlysingar um ad seljandi hafi veitt honum allar paer
upplysingar 1 vidskiptunum, svo og vid gerd dareidanleikakonnunar og
abyrgoaryfirlysingar, sem goédur og gegn kaupandi myndi geta venst pess ad hafa
fengid. Radlagt er ad adur en seljandi gefur ut slika yfirlysingu gangi hann ur skugga
um ad kaupanda hafi borist allar tilskildar upplysingar sem hann veitti adgengi ad. A
60rum kosti gzt pad verid ahattumikil abyrgdaryfirlysing fyrir seljanda. Akvaedid
@tti a0 vera sett fram i abyrgdaryfirlysingum, fyrirvérum vid per eda annarri
yfirlysingu seljanda. Yfirlysing seljanda um ad hann hafi veitt kaupanda allar paer
upplysingar sem hann vissi um eda matti vita af getur pytt ad hann purfi sjalfur ad
leggjast 1 rannsdknarvinnu og kanna gognin til pess ad hann sé ekki ad abyrgjast
eiginleika sem honum er ekki kunnugt um, t.d. ef adilar & hans vegum hafa veitt
upplysingar sem hann veit ekki af.** Hversu vidtekar abyrgdaryfirlysingar eru gefnar,
byggt 4 hlutleegri talkun ut fra pvi sem seljandi vissi eda matti vita, raedst af
samningsstyrk kaupanda.*”’

ftarlegt almennt akvadi 4byrgdaryfirlysinga i tengslum vid ofangreinda
umfjollun gaeti verid svohljodandi:

Seljandi abyrgist ad allar paer upplysingar sem hann hefur veitt kaupanda i
tengslum vid kaupsamning séu réttar og ndkvemar fra 6llum sjénarhornum
samkvaemt bestu vitund seljanda. A pad vid um allar upplysingar sem komid
hafa fram i tengslum vid kaupin, p.m.t. upplysingar i tengslum vid gagnaherbergi
og i vidredum vid kaupanda, ymist fra seljanda sjalfum eda radgjofum hans.
Seljandi hefur ekki medvitad eda visvitandi haldid aftur af neinum upplysingum
sem mali kunna ad skipta fyrir kaupsamning pennan. Seljandi byr ekki yfir

295 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 37.
29 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 37.
297 Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 199.
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neinum upplysingum & undirritunardegi sem ekki hefur verid upplyst um og
kaupandi metti med sanngirni @tla ad seljandi hefdi upplyst um og hefou haft
neikvaed ahrif & vilja kaupanda til ad kaupa fyrirtaeekid an pess ad gera hefdi purft
verulegar breytingar 4 umsdmdum skilmalum kaupsamningsins. Seljanda ber
auk pess skylda til ad lata kaupanda vita pa pegar ef hann verdur pess var ad
upplysingar i abyrgdaryfirlysingum reynast ekki réttar.

bratt fyrir ad 16gbundin upplysingaskylda hvili & seljanda er liklegt ad petta akvaedi
gangi lengra. [ 2. mgr. 18. gr. lkpl. er seljanda veitt vernd hvad vardar upplysingar
sem hann vissi ekki ad hefdu verid veittar né matti vita af pvi i tengslum vid
markadssetningu. [ a-1id 1. mgr. 19. gr. kemur hins vegar fram ad um galla sé ad reda
ef eiginleikar eru ekki i samraemi vid veittar upplysingar, hvort sem per koma fra
seljanda sjalfum eda 6drum peim sem hafa umbod til ad veita upplysingar & hans
vegum. bad kann ad vera ad seljandi setji skilyrdi fyrir pvi hver veiti i hans nafni
upplysingar sem hafa gildi i vidskiptunum eda takmarki med O00rum hatti ad
upplysingar verdi ad hafa komid fra dkvednum adilum & hans vegum til ad paer teljist
grundvollur brota & abyrgdaryfirlysingunni.

[ peim tilvikum sem seljandi veitir itarlega abyrgdaryfirlysingu vardandi
veittar upplysingar myndi hin ganga lengra en dkveedi a-lidar 1. mgr. 19. gr. lkpl.,
sbr. 2. malsl. 2. mgr. 21. gr., par sem hun tekur til allra upplysinga sem kaupandi
matti gera rad fyrir ad hafa fengid en ekki adeins til réttmaetis veittra upplysinga. Hun
gati aukinheldur veitt kaupanda betri abyrgd en ef midad veeri vid b-1id 1. mgr. 19. gr.
par sem pad er huglegt mat hvort ad upplysingar teljist vera mikilvaegar vardandi
kaupin og hvort seljandi hlaut ad pekkja til peirra atvika.””® Brot 4 upplysingaskyldu
seljanda samkvamt dbyrgdaryfirlysingum er hins vegar hlutleeg. Abyrgdaryfirlysing
tryggir kaupanda rétt til ad leggja fram krofu 6had pvi hvort hann framkvaemdi
rannsokn 4 hinu selda eda ekki ef um brot er ad reda, sbr. 2. malsl. 2. mgr. 21. gr.
lkpl.

Ef seljandi hefur gefid kaupanda rangar upplysingar (e. misrepresent), t.d. ad
rekstrarbinadur afkasti meira en hann raunverulega getur, og med pvi nad fram haerra
kaupverdi sem veldur pvi ad fyrirtaekid er minna virdi en talid var er liklegt ad krafa
byggd a 1ogbundinni vernd myndi veita kaupanda rétt til ad leggja fram kréfu vegna

209

galla,” sbr. 1. mgr. 18. gr. og a-1id 1. mgr. 19. gr. lkpl. [ common law réttarkerfum

hefur ekki verid talid ad pad sé¢ grundvollur galla pott seljandi komi ekki fram med

% Erumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, sl6d:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).
9 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 83.
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stadreyndir sem hann pekkir pegar kaupin fara fram. Par hefur ekki verid talid ad
pogn seljanda sé samberileg pvi ad leggja fram rangar upplysingar.*'° Pad yroi aftur 4
moti talid andstaett upplysingaskyldu seljanda um ad honum beri ad veita kaupanda
allar peer upplysingar sem kunna ad hafa ahrif & kaupin skv. b-1id 1. mgr. 19. gr. lkpl.
Ef seljandi hefur visvitandi veitt rangar upplysingar mun akveedi 33. gr. lkpl. po alltaf
ganga framar samningi adila en pad vardar par upplysingar sem seljandi leyndi
kaupanda eda gat ekki verid 6medvitadur um og hegdun seljanda af peirri asteedu talin
i andst60u vid gooda vidskiptaheetti.*!!

begar adilar hafa i kaupsamningi komist ad samkomulagi um ad takmarka og
vikja til hlidar almennum akvadum lkpl. og pad er sett skilmerkilega fram i samningi
peirra kann ad vera ad pad sé¢ mjog gagnlegt fyrir kaupanda ad setja inn akvadi
vardandi réttmaeti upplysinga seljanda, par sem adilar gaetu hafa tekid ur sambandi
almenna upplysingaskyldu seljanda eda réttindi kaupanda til ad bera fyrir sig galla ad
einhverju marki med samningi sinum. Slikt akvaedi gaeti bent til pess ad adilar telji
samninginn undanskilja 16gbundna abyrgd og ad peir hafi samid um allar paer reglur
sem peirra & milli eigi ad gilda.

Ef seljanda er kunnugt um ad kaupandi hyggist nyta fyrirtekid og rekstur i
akvednum tilgangi getur verid ad seljandi sé abyrgur ef reksturinn hentar ekki til pess,
ef hann hefur ekki 14tid vita af pvi hvort sem hann vissi eda matti vita ad reksturinn
myndi ekki geta hentad i peim tilgangi. Er pad i samraemi vid 2. mgr. 20. gr. sem
fjallar um a0 kaupandi glati ekki rétti til ad bera fyrir sig galla ef hann treystir &
upplysingar seljanda vegna tiltekinna eiginleika eda rannsokn hans sé takmorkud ad
00ru leyti vegna adsteedna. Einnig er fjallad um ad seljandi geti borid abyrgd skv. b-
110 2. mgr. 17. gr. ef sdluhlutur hentar ekki 1 peim tilgangi sem kaupandi hugdist nota
hann og seljanda var kunnugt um ef hann 1ét kaupanda ekki vita ad hann myndi ekki
henta i peim tilgangi.*'?

Abyrgdaryfirlysingar geta verid pess edlis ad seljandi takmarki dbyrgd sina
vid veittar upplysingar, t.d. i abyrgdaryfirlysingum og fyrirvérum vid per. I peim
tilvikum er abyrgd kaupanda um ad afla sér frekari upplysinga 40ur en kaup fara fram

aukin, t.d. med pvi ad framkvema areidanleikakonnun. Kaupanda verdur ad vera ljost

1% Moss G. (2007). International Contracts between Common Law and Civil Law: Is Non—State Law
to Be Preferred? The Difficulty of Interpreting Legal Standards Such as Good Faith. Bls. 10.

2! Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, sl68:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).

12 Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, sl6d:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).
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a0 seljandi @tli sér ad takmarka 4abyrgd vegna dkvedinna eiginleika.
Abyrgdaryfirlysingar geta jafnframt verid settar fram fyrir kaupanda til stadfestingar 4
pvi sem seljandi ber hvort sem er abyrgd & skv. lkpl., t.d. ad veita kaupanda
upplysingar vardandi fyrirtaekid eda adgengi ad gégnum sem varda reksturinn sem
gati ad einhverju leyti flokkast undir upplysingaskyldu seljanda, sbr. 19. gr. lkpl. Pad
kann ad vera i peim tilgangi a0 takmarka adgasluskyldu kaupanda vid
abyrgoaryfirlysingar seljanda par sem kaupandi telur ekki porf & ad rannsaka frekar pa

eiginleika eda atvik sem seljandi tekur abyrgd a.

7.2.1.1 Almenn dkvaedi

Abyrgdaryfirlysingar eru vanalega dagsettar 4 peim degi pegar samningur er
undirritadur’” og gjarnan stadfestar fra undirritun fram ad afthendingu. Einnig geeti
komid fram ad seljandi abyrgist ad paer séu réttar vio undirritun og abyrgist jafnframt
ad paer muni verda réttar fram til afhendingar. Akveedi par ad latandi gaeti verid &
pessa leid:

Seljandi lysir pvi yfir og abyrgist ad eftirfarandi abyrgdaryfirlysingar til
kaupanda sem skulu vera nakvaemar og réttar &4 dagsetningu pessa kaupsamnings
og fra og med athendingu fyrirtaekisins nema annad sé sérstaklega tekio fram i
samningi pessum.

bao leidir af lkpl., medal annars af 19. gr., ad upplysingar sem seljandi veitir skulu
vera réttar. Seljanda ber einnig ad leidrétta veittar upplysingar skv. 16gunum ef hann
verdur pess var ad par hafi verid rangar, en pad ma m.a. leida af 3. mgr. 18. gr. lkpl.
betta akveaedi er pvi einkum til aréttingar 4 4byrgd sem seljandi ber pegar skv. lkpl.

Abyrgdaryfirlysingar hefjast gjarnan 4 stodludum akvadum sem geta verid &
pessa leid:

Seljandi abyrgist ad hann hafi fullt umbod og heimild til ad selja fyrirtekid og
ekki er um ad rada nein réttindi pridja adila sem munu hafa ahrif a4 efndir
samningsins. Pridji adili hefur ekki askriftarréttindi ad hlutum i fyrirteekinu.

Eignarhlutur seljenda i félaginu s¢ med peim hatti sem tilgreint er og ad allir
seljendur sampykki samninginn ella skal kaupandi vera 6bundinn af samningi
gagnvart ollum adilum og ad hid selda hlutafé sé vedbanda- og kvadalaust vid
afhendingu.

Alla jafna ber seljanda ad greida kaupanda baetur ef brot verdur 4 abyrgdaryfirlysingu
en petta akveedi gengur lengra og kvedur 4 um ad kaupandi verdi ekki skuldbundinn

af samningi ef seljandi hefur ekki heimild til ad selja alla hluti, p.e. hafi kaupandi gert

1 Hoffmann S. (2001). The Law and Business of International Project Finance. Bls. 184-185.
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pad aod skilyrdi ad kaupin fari adeins fram med pvi skilyrdi ad hann fai alla hluti til
kaups. bad getur att vio ef eignarhlutir eru vedsettir og porf er 4 afléttingu veds adur
en athending fer fram eda ef seljandi kemur fram fyrir hopi af hluth6fum. Pad sama
getur att vid ef einhver hluthafa vill nyta sér forkaupsrétt sinn. Vera kann ad i gildi sé
hluthafasamkomulag sem kaupandi hefur ekki fengid vitneskju um vid rannsokn &
fyrirteekinu og pa getur hann tryggt ad hann fai alla hluti til kaups ella sé hann
6bundinn af samningi. Annars @tti svona akvadi ad vera ad mestu Oparft par sem
seljandi parf augljoslega ad hafa heimild til ad s6lunnar til pess ad gera bindandi
samning. Ef um er a0 rada réttindi pridja adila, t.d. forkaupsrétt, ved, takmarkanir 4
radstofunarheimild eda annad pvi um likt, @tti kaupandi ad gera ad skilyrdi ad peim
verdi aflétt eda ad fyrir liggi sampykki pridja adila fyrir solunni.”"*

Seljandi abyrgist ad hinir seldu hlutir séu vedbandslausir og an nokkurra kvada,
lana eda annarra takmarkana 4 radstofunarrétti. Allir peir sem hafa forkaupsrétt
eda forgangsrétt eru sampykkir s6lunni og munu ekki virkja rétt sinn.

Mjog mikilveegt er fyrir adila ad skilgreina nakvemlega hvada skuldbindingar fylgi
med i kaupunum og hvada adgerdir seljandi parf ad vidhafa til pess ad fyrirtaekid
uppfylli skilyrdi kaupsamnings. Ef um brot & ofangreindri abyrgdaryfirlysingu vari ad
raeda veari seljandi abyrgur fyrir kostnadi sem hlytist vegna pess. Vera kann ad akvaedi
19. gr. Ikpl. myndi veita kaupanda trraeoi til ad leggja fram krofu vegna galla ef 1 1jos
kaemu kvadir svo lengi sem hann hefdi ekki haft vitneskju um annad, sbr. 20. gr. lkpl.
[ 1. mgr. 41. gr. Ikpl. kemur fram ad reglur um galla eigi vid eftir pvi sem vid ef pridji
madur & eignarrétt, vedrétt eda annan rétt yfir séluhlut, og kaupandi hafi ekki att ad
taka vid hlutnum med peim takmorkunum sem leidir af rétti pridja manns. I peim
tilvikum sem kaupandi hefur vitneskju um kvadir getur hann samt sem adur lagt fram
krofu ef hann hefur fengid sambarilega abyrgdaryfirlysingu og ad ofan, sbr. 2. malsl.
2. mgr. 21. gr. lkpl. Eda ef kaupandi hafoi astedu til ad etla ad kvodinni yroi aflétt,
sbr. umfjollun i greinargerd med frumvarpi ad lkpl. Med pvi ad fa hlutleega abyrgd
kann a0 vera audveldara ad szkja baetur vegna brotsins en pegar leggja parf huglegt
mat vitneskju adila.

Mjog algengt er ad gerdar séu abyrgoaryfirlysingar er varda lagalega stoou. Lagaleg
stada samningsadila gefur til kynna heimild adila til ad ganga til samninga og eiga

vidskipti svo bindandi sé. Seljandi abyrgist ad hann hafi tilskilin réttindi, vald og

14 BEgholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 200~
201
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heimild til ad framkvaema og framfylgja samningnum. P4 er algengt ad fram komi ad
seljandi eigi og hafi fullan radstofunarrétt yfir peim bréfum sem fyrirhugad er ad
kaupandi @tli ad kaupa og hafi umbod til a0 gera skuldbindandi samning.

Seljandi abyrgist a0 samkomulagid, svo og onnur skjol sem eru gerd af halfu
seljanda, munu pegar skuldbinding samkvamt samningi kemst 4 verda bindandi
og gild vardandi skyldur seljanda samkvamt gildistima peirra.

7.2.1.2 Starfsleyfi
Abyrgdaryfirlysing um ad starfsleyfi fyrirteekis sé virkt gaeti verid talin helsta eign
félagsins.

Seljandi abyrgist ad 6ll starfsleyfi fyrirtekisins eru i gildi og munu verda afram i
gildi eftir afhendingu. Jafnframt abyrgist seljandi ad hann hafi ekki vitneskju eda
asteeou til ad etla ad einhver af peim leyfum sem fyrirteekio hefur og eru listud
upp i samningi pessum muni verda afturkéllud eda pad verdi vandkvaedum had
a0 endurnyja pau vegna solunnar.

Ef seljandi hefur vitneskju um ao starfsleyfi fyrirtaekis falli nidur vio sélu eda ad pad
muni ekki fast endurnyjad myndi pad falla undir mikilvagar upplysingar sem seljanda
bar ad veita kaupanda. Kaupandi geti lagt fram krofu & grundvelli 19. gr. lkpl. um ad
seljandi hafi veitt rangar upplysingar eda vanraekt ad veita upplysingar, einkum og sér
i lagi ef seljanda var pad ljost ad upplysingarnar veru ein af helstu
akvordunarastaedum kaupanda fyrir kaupunum. bad fer pvi allt eftir adstedum hverju
sinni og edli fyrirteekisins hvada upplysingar teljast falla undir upplysingaskyldu

seljanda og hvernig lkpl. myndu veita vernd hverju sinni.

7.2.1.3 Eignarréttindi
Undir eignarréttindi geta verid settar fram abyrgdaryfirlysingar er varda ad fyrirtaeki
eigi per fasteignir sem skradar eru a pad, tilgreining a lausafé pess eda verdbréfum
svo fatt eitt s¢ nefnt. Jafnframt geta paer lotid ad pvi ad lysa yfir eignarréttindum ad
hugverkaréttindum. Akveedi par ad latandi gaeti verid:
Seljandi abyrgist og lysir pvi yfir a0 félagid sé 1oglegur rétthafi ad ollum
vorumerkjum og 60rum hugverkaréttindum o.s.frv. sem pad byggir starfsemi
sina 4.2
Ef um er ad raeda upplysingar sem skipta verulegu mali i rekstri fyrirteekisins pa hefur
kaupandi réttmeta astedu til ad atla ad hann fai slikar upplysingar fra seljanda. Ef

honum tekst ad syna fram 4 ad seljandi hafi vanrakt ad upplysa hann um slikt & hann

rétt 4 ad leggja fram kréfu um galla skv. lkpl. Med pvi ad fa seljanda til ad abyrgjast

213 Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 207.
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petta er audveldara fyrir kaupanda ad fa baetur par sem hann parf adeins ad syna fram

a brot 4 abyrgdaryfirlysingu en ekki treysta 4 mat domstola & umfangi gallans.

7.2.1.4 Log og sampykktir

Stadfesting kaupanda & pvi ad félagid hafi fylgt gildandi 16gum i rekstri sinum er
aukinheldur mikilvaeg og er pa gjarnan sett inn akvaedi um ad félagid hafi i hvivetna
fylgt 16gum sem um starfsemi pess gilda og hafi o6ll tilskilin leyfi stjérnvalda til
starfsemi sinnar og til ad vidhalda starfseminni.

Seljandi abyrgist og lysir pvi yfir a0 starfsemi fyrirtekisins hefur verio i
samrami vid sampykktir félagsins og gildandi lagabalka.

Seljandi abyrgist auk pess ad félagio hefur ekki adhafst neitt 6loglegt i rekstri
sinum eda tekid patt i 6loglegum vidskiptum. Félagid hefur ekki greitt til
stjornenda, er ekki laumuhluthafi i neinu fyrirteeki og hefur enga starfsemi
erlendis.

Gjarnan er tekid fram ad samningur seljanda eda skuldbindingar séu ekki og munu
ekki:

a) leida til pess ad brotid sé gegn sampykktum félagsins eda 60rum gdgnum eda
stangast 4 vio 16g;

b) skila sér i brotum 4 hluthafasamkomulagi, hluthafasampykktum eda
sampykktum stjornar; eda

¢) ganga gegn domi, urskurdi, skipun stjérnvalda, opinberum reglum eda annars
af halfu yfirvalda sem seljanda er skylt a0 fara eftir.

7.2.1.5 Maldaferli, reglugerdir o.fl.
Abyrgdaryfirlysingar geta vardad samskipti vid yfirvold, t.a.m. hvad vardar domsmal,
keerur, urskuroi, eda alit.

Seljandi abyrgist gagnvart kaupanda ad engin ddémsmal séu framundan, hvorki &
hendur fyrirteekinu né einstaka stjérnarménnum eda stjorn pess i heild. Seljandi
abyrgist jafnframt eftir sinni bestu vitund ad fyrirtaekid er ekki til rannséknar og
a ekki i agreiningi sem getur leitt til ddmsmala, stjornsyslumala, sattamedferdar
hja Gerdardomi, kyrrsetningar eda 16gbannsmala hja Syslumanni eda neinna
annarra mala utan peirra sem varda daglega skuldainnheimtu. Auk pess abyrgist
seljandi ad samkvemt hans bestu vitund setir fyrirtekid ekki fyrirspurnum eda
annarri malsmedferd af halfu eftirlitsadila eda annarra stjornvalda.

betta dkvadi myndi tryggja kaupanda boétarétt & hendur seljanda vegna tjons sem
kaupandi yroi fyrir ef sidar kemi i 1jos ad fyrirteekid veeri undir rannsékn eda
malaferli veru ad fara i gang, pegar kaupsamningur var undirritadur eda vid

athendingu allt eftir pvi hvad kaeemi fram i samningi.
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7.2.1.6 Arsreikningar, békhald og figrhagsdzetlanir

b6 ad kaupanda hafi verid afhentir endurskodadir arsreikningar og bdkhald
fyrirteekisings mun kaupandi vilja ad seljandi abyrgist fyrri arsreikninga og
reikningsskil. Abyrgdaryfirlysingin atti ad lita ad pvi ad arsreikningar og bokhald
fyrirteekisins gefi rétta og ndkvaema mynd af rekstrinum og sé 1 samremi vid
reikningsskilareglur og 16g. Seljandi tti ad fordast ad gefa vidtaeekari abyrgd en petta,
t.d. abyrgd um ad bokhald félagsins innihaldi allar skuldir félagsins eda ut fra
akvedinni fjarhaed, par sem slikt akvadi myndi vera of vidtekt og taka & 6llum
skuldbindingum félagsins, p.m.t. 6veentum skuldum og utgjoldum, og pa geeti seljandi
verid abyrgur fyrir greidslu peirra krafna. Seljendur @ttu auk pess ad reyna ad fordast
a0 gefa ut abyrgoaryfirlysingar hvad vardar pad ad dendurskodud stjérnendauppgjor
luti somu stodlum og endurskodadir arsreikningar, vegna pess ad pau eru gerd til
upplysingar fyrir stjornendur og peim er ekki @tlad ad uppfylla stadla um rétta og
nakvaema mynd af rekstri eda veita adra fullvissu um ad pau standist vaentingar sem
gerdar eru til arsreikninga.”'® Tilgangur kaupanda med pvi fyrir kaupanda ad fa
seljanda til ad abyrgjast bokhaldid pratt fyrir ad fyrirvari kunni ad vera settur vardandi
paer upplysingar sem kaupandi gat fengid med gerd areidanleikakonnunar geeti verid
a0 koma fram med krofu & hendur seljanda sem kaupanda hefdi ekki matt verda 1jos
vid gerd konnunar, t.d. vegna eldri arsreikninga sem honum var ekki veitt adgengi ad
eda annarra upplysinga sem ekki komu fram i fjarhagslegri areidanleikakdnnun og
kaupandi vill a0 seljandi beri abyrg0 4 ef per reynast ekki réttar.

Seljandi abyrgist ad arsreikningar veita raunhafa mynd af reikningsarinu svo og
eignum og skuldum og fjarhagsstdou fyrirtekisins. Mat 4 eignum og skuldum og
afskriftum er gert i samreemi vio gildandi 16g og venjur.

Seljandi abyrgist ad reikningsskil fyrirteekisins eru i samraemi vid 10g og almennt
vidurkenndar reikningsskilareglur, ad vid reikningsskil fyrirtaekisins hafi verid
studst vid godar vidskiptavenjur i hvivetna og ad 6ll tekjumyndun/tekjustofnar
félagsins fylgi med i kaupunum.
Ofangreind akvadi eru mikilvaeg fyrir kaupanda par sem pau veita mjog vidteka
abyrgd og Onnur sértekari akvaedi vardandi reikningsskil kunna ad falla innan

hennar.?"’

1% practical Law Company (2008). Warranties and Indemnities: Acquistions, Article ID: 2-107-3754
(bls. 4-5). S1608: www.practicallaw.com/2-107-3754 (Sétt 4 vefinn 27.02.2015).
2" Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 203.
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Vio mat 4 akvaedi eins og pvi sem nefnt er ad framan parf pé ad hafa i huga ad
almennt vidurkenndar reikningsskilareglur fela i sér mjog viotekt ordalag og per
kunna ad proast og breytast med timanum og pa sérstaklega a milli landa.*'®

Algengt er ad kaupandi vilji ad seljanda abyrgist ad rekstur fyrirtaekisins verdi
med edlilegum heetti fra undirritun kaupsamnings fram til afhendingar. Akvaedi par ad
lutandi geeti verid 4 eftirfarandi mata:

Fram til pess ad allir seljendur hafi afhent hluti sina samkvemt samningi
abyrgist seljandi ad ekki hafi ordid breytingar 4 efnahag eda rekstri félagins fra
peim forsendum sem greindar eru i samningi umfram minnihattar breytingar sem
flokkast sem edlilegur pattur i daglegum rekstri félagins.

Getur petta akvaedi verid mikilvaegt fyrir kaupanda til pess ad hann geti treyst pvi ad

seljandi gaeti hagsmuna hans par til hann feer fyrirtaekid athent.

7.2.1.7 Eignir og skuldir fyrirtaekis

Gjarnan er sett inn akveedi vardandi réttmeeti fjarhagslegra upplysinga.

Kaupandi kann a0 krefjast pess ad seljandi abyrgist ad adeins peir samningar sem eru
tilteknir 1 samningi fylgi med i kaupunum, vegna pess ad venja er ad allar
skuldbindingar sem fyrirteekid hefur tekist 4 hendur fylgi med.*” Seljandi getur lika
abyrgst ad reikningar félagsins gefi skyra mynd af peim:

Seljandi lysir pvi yfir og abyrgist ad allar krofur 4 hendur félaginu og per sem
félagid kann ad eiga komi skyrt fram i reikningum félagsins.

Dami um brot 4 ofangreindri abyrgdaryfirlysingu er ur eftirfarandi domi:
Hrd. 2002, bls. 3275 (143/2002) — (Dropinn Keflavik)

Osannad potti ad seljandi hefdi upplyst fyrir kaupin um ad ogreiddar
orlofsskuldbindingar vegna dunnins orlofs starfsmanna hefdu ekki verid tilfaeroar
i arsreikningi félagsins. Pvi var talid a0 su krafa kaupanda félli undir akvaedi i
kaupsamningi adila um ad seljandi taki persénulega abyrgd &4 6ventum krofum
sem upp kunna ad koma eftir gerd samningsins og eru ekki tilfaerdar i
arsreikningnum.

[ ofangreindum démi bar seljandi abyrgd samkvamt abyrgdaryfirlysingu par sem
hann var ekki talinn hafa upplyst kaupanda um krofur vegna skuldbindinganna og
ekki var tali0 a0 kaupanda hefou matt verda pessar skuldbindingar ljosar med
rannsokn 4 bokhaldi fyrirtekisins. Pad feri ventanlega eftir edli og fjarhaed krofunnar
hvort hin teldist falla undir b-1id 19. gr. lkpl. um ad seljandi hefdi vanrakt ad veita

upplysingar um atridi sem verulegu mali skiptu og hefou ahrif 4 kaupin. Med gerd

% Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 224.
1% Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 446.
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abyrgoaryfirlysingar um ad allar krofur komi fram i reikningum ber seljandi abyrgo ef
upp koma dvaentar krofur og pa er ekki kaupanda ad sanna ad um hafi verio ad raeda
krofu sem var forsenda kaupanna.

Seljendur lysa pvi yfir ad peim er ekki kunnugt um nein atvik sem hugsanlega
geti haft sleem ahrif & rekstur félagsins og afkomu i framtidinni utan pess sem
fellur undir edlilegan daglegan rekstur félagsins.

Ef 1 1j6s kemur sidar t.d. ad fyrirtaekid hefur slemt ordspor & sér i vidskiptum myndi
seljandi bera dbyrgd samkvamt ofangreindri yfirlysingu en mat 4 pvi hvad hann hefdi
att eda matt vita veri pa huglagt. Ef hann ad auki abyrgist pessa yfirlysingu pa hann
hlutlega abyrgd ef brot verdur 4 henni. Petta myndi falla undir 19. gr. lkpl. ef um veeri
a0 reeda mikilveeg atridi sem geetu valdid pvi ad aframhaldandi rekstur fyrirtaekis veeri
6lj6s vegna atvika sem seljanda mattu vera ljos og geetu valdid pvi ad fyrirtaeki veeri
ekki stett ad halda afram rekstri eda mynda akvedinn lagmarkshagnad.

Ekki er porf 4 viobotarafskriftum 4 krofum sem félagio 4 4 hendur pridja adila
eda 00rum afskrifanlegum eignum félagsins eftir pvi sem seljendur best vita.

Seljendur lysa pvi yfir ad engir skuldunautar félagsins eru undir
gjaldprotaskiptum vid undirritun kaupsamnings pessa.”*

bessi akvadi kunna ad hafa ordid mun algengari i kaupsamningum eftir
efnahagshrunid vegna pess hversu algengt vard ad afskrifa pyrfti krofur & hendur
skuldunautum. Med pessu getur kaupandi tryggt ad seljandi hafi upplyst hann um
samskipti og veitt honum vitneskju sem hann kann ad bua yfir vardandi skuldunauta
félagins an pess ad kaupandi purfi sjalfur ad leggjast i rannséknarvinnu vegna peirra.
A moéti gaeti verid edlilegt ad seljandi setti inn ad pessi 4byrgd veri had hans bestu
vitneskju og ad midad veari vid stdduna 4 undirritunardegi, til pess ad hann yroi ekki
botaskyldur ef til pess kemi ad afskrifa pyrfti krofur & hendur pridja adila sem

seljanda var ekki kunnugt um vid undirritun.

7.2.1.8 Skattar

Jafnan eru skattalegar abyrgdaryfirlysingar mjog umfangsmiklar og paer eru gjarnan
6likar 60rum abyrgdaryfirlysingum, a.m.k. hvad vardar timatakmarkanir. baer eru
gjarnan hafdar i sérkafla og pad er talid mjog ovanalegt ef seljandi er 6fus ad veita
skattalegar abyrgoaryfirlysingar vegna pess hversu algengar per eru i

hlutafjarkaupum.”!

20 Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Norremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 204.
2! Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Norremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 208.
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Seljandi lysir pvi yfir og abyrgist ad félagid hefur stadid skil & skottum i
samrami vid 16g til hlutadeigandi yfirvalda an vanskila.

Seljandi lysir pvi yfir og abyrgist ad félagid hefur ekki verid samskattad med

00ru félagi.
betta kann ad skipta mali vegna pess ad modurfélag ber abyrgd &
skattaskuldbindingum dotturfélaga sem pad er samskrad med.**

Seljandi lysir pvi yfir og abyrgist ad félagio hefur ekki hlotid neinar sérstakar
skattaundanpagur, skattaivilnanir eda annad pvi um likt sem parf ad gera skil 4 i
tengslum vid undirritun kaupsamnings eda athendingu fyrirteekisins.

Ef félaginu yroi gert ad standa skil & skattaundanpagum i tengslum vid s6luna myndi
b-lidur 19. gr. lkpl. ad 6llum likindum veita kaupanda urradi til ad leggja fram krofu
4 hendur seljanda ef hann hefdi vanrakt ad veita honum upplysingar vardandi pau
atvik. Me0 pvi a0 fa hlutlega abyrgd seljanda 4 pessu atridi er kaupandi a0 takmarka
ahettu sina, t.d. vegna oventra krafna fra skattayfirvoldum eda krafna sem kaupanda
sast yfir i rannsokn sinni & fyrirtekinu en hann hefdi matt sja, vegna pess ad
abyrgdaryfirlysing skv. 2. malsl. 2. mgr. 21. gr. gengur framar dkveedi 20. gr. um
adgasluskyldu kaupanda.

7.2.1.9 Starfsmannamadal

Mikilvaegt er fyrir kaupanda ad fa stadfestingu & starfsmannamalum i fyrirtaekinu, t.d.
ad starfsmenn muni starfa afram eftir athendingu a fyrirteki. Slik akvaedi stjorna
mogulega einum af lykiladhettupattum fyrir kaupanda og pvi hefur verid talid
sanngjarnt ad pau komi fram i abyrgdaryfirlysingum. Hins vegar er 6ljost hvernig
seljandi myndi geta baett Ur broti 4 pess konar abyrgdaryfirlysingu og kaupandi myndi
a0 likindum eiga i erfidleikum med ad sanna raunverulegt tjon sitt vegna brots a4 pess
konar abyrgd.*”

Seljandi abyrgist ad laun og starfskjor allra starfsmanna séu venjuleg og i
samremi vi0 pad sem tidkast 4 atvinnusvidi félagsins. Ekki séu fyrir hendi
sérstakir eftirlaunasamningar, starfslokasamningar vid niverandi eda fyrrverandi
starfsmenn félagsins og unnt sé ad segja 6llum radningarsamningum upp med
eigi meira en sex manada fyrirvara. Starfsmenn eigi ekki frekari krofur & hendur
félaginu en kemur fram samkvemt rddningarsamningum og engin énnur 6leyst
agreiningsefni gagnvart peim séu til stadar.

223 mgr. 5. gr. A. laga um virdisaukaskatt, nr. 50/1988.

2 Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 198.

80



Ef sidan kemi 1 1j6s ad petta dkvaedi stedist ekki geeti seljandi verid abyrgur fyrir
umframgreidslu vegna ovenjulegra samninga, i peim tilvikum pegar kaupandi geeti
synt fram 4 kostnad vegna peirra.

Framkvamdastjori félagsins mun starfa 4fram eftir athendingu a fyrirtaekinu.

Seljendur skulu formlega heetta storfum fyrir félagid i samradi vid kaupanda og
skal félagid ekki vera abyrgt fyrir launagreidslum, starfslokasamningum,
uppsagnafrestum né 60rum gjoldum til seljenda eftir pann tima. Seljendur skulu
vikja ur stjorn félagsins pegar greiosla hefur verio innt af hendi.

Seljandi abyrgist ad enginn af lykilstarfsmonnum fyrirteekisins hafi lagt inn
uppsagnarbréf eda muni gera pad vegna sélunnar eftir pvi sem seljandi best veit.

betta 4kveedi er umfram almenna abyrgd seljanda skv. lkpl. par sem almennt myndu
skv. I6gunum radningarsamningar fylgja med i kaupunum en seljandi ekki abyrgjast

sérstaklega gildi peirra.

7.2.1.10 Vidskipti vio tengda adila
Akveedi vardandi samninga vid tengda adila i nafni fyrirtaekisins:

Seljendur abyrgjast ad félagio eigi ekki neinar krofur 4 hendur hluthdfum eda
tengdum adilum og ad hluthafar eda adilar tengdir peim eigi engar krofur 4
hendur félaginu, nema par komi skyrlega fram i reikningum félagsins, sbr.
akveedi samnings pessa.

AJ ekki séu fyrir hendi samningar vid hluthafa, adila tengda peim eda adra sem
eru & betri kjorum fyrir gagnadilann en venjuleg markadskjor i vidkomandi
vidskiptum.

Seljandi gaeti ordid botaskyldur fyrir peim kostnadi sem félagid yrdi fyrir ef pad keemi
sidar 1 1j0s ad petta akvaedi staedist ekki. Ef seljandi hefur pegar tekist 4 hendur 4byrgd
um ad allar kréfur & hendur félaginu komi skyrt fram i reikningum félagsins eda séu
teemandi taldar 1 kaupsamningi @tti ad vera Oparfi ad taka fram sérstaklega krofur &
hendur tengdum adilum. Ef pad hefur ekki verio gert geeti hins vegar verid mikilvagt
a0 koma inn ofangreindu dkvadi vegna pess krafa veri ekki endilega talin veruleg

pannig ad hun hefoi haft ahrif 4 kaupin og félli undir galla skv. lkpl.

7.2.2  Gildistimi abyrgoaryfirlysinga

Abyrgdaryfirlysingar eru yfirlysingar seljanda beint til kaupanda um &kvednar
stadreyndir vardandi hid selda sem hafa verid til stadar eda eru til stadar pegar
samningur er gerdur.’** Abyrgdartimabilid er pad timabil sem abyrgdaryfirlysingum er

®tlad ad vera sannar og réttar 4, yfirleitt fram ad undirritun eda til athendingar og

#* Hoffmann S. (2001). The Law and Business of International Project Finance. Bls. 182.
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mun brot 4 peim leida til botaskyldu seljanda, ad uppfylltum peim skilyroum sem sett
eru vid par.” Abyrgdaryfirlysingu geeti po verid «tladur lengri endingartimi hafi
seljandi sérstaklega tekist & hendur abyrgo til lengri tima, sbr. 2 malslio 2. mgr. 21. gr.
lIkpl. Slikum yfirlysingum er po yfirleitt ekki atlad ad nd ut fyrir athendingu
fyrirteekisins og er pad mikilveegt einkenni dbyrgdaryfirlysinga i peim skilningi sem
fjallad er um paer i pessari ritgerd. Pad er einungis edlilegt ad stofna til abyrgdar i
tengslum vid samninginn ef pad er mogulegt ad uppfylla hana fyrir athendingardag.
Til ad mynda er ekki skynsamlegt fyrir seljanda ad sampykkja abyrgdaryfirlysingu i
kaupsamningi um ad velta fyrirtekisins muni aukast dkvedid mikid & éakvednu
timabili eftir athendingu, t.d. pannig ad pad haekki um 10%. bratt fyrir ad hlutfallid
kunni ekki ad teljast 6edlilegt raedst pad hvort pad neest af atvikum sem seljandi hefur
ekkert med ad gera eftir athendingu.***

Abyrgdaryfirlysingar eru fra sjonarhorni kaupanda byggdar 4 endanlegum
kaupsamningi og par eru mikilvagar fyrir kaupendur eftir athendingu par sem pad
kemur oft ekki i 1j6s fyrr en eftir pau timamork hvort abyrgd var uppfyllt.”” bvi er
mikilveegt fyrir kaupanda ad fa stadfestingu & pvi ad réttmeeti abyrgodaryfirlysinga
seljanda haldist fram yfir athendingu & fyrirtekinu. Gjarnan er pad skilyrdi fyrir
athendingu ad abyrgodaryfirlysingar séu afram réttar og engar adrar skyldur eda
skilmalar samkvamt samningi hafi verid vanefndir fram a0 athendingu.***

Seljandi abyrgist ad allar dbyrgdaryfirlysingar séu réttar fram ad athendingu, ad
allar adrar skuldbindingar hafi verid uppfylitar samkvemt kaupsamningi og ad
sérstakar yfirlysingar (e. covenants) hafi ekki verio vanefndar.

Auk pess setur kaupandi oft inn akvadi pess efnis ad seljanda sé skylt ad lata
kaupanda vita strax af breytingum sem kunna ad verda i rekstri eda tengslum vid
eiginleika sem seljandi abyrgist med abyrgdaryfirlysingum. Pad fer eftir edli malsins
hverju sinni hversu mikid fravik er heimilt, p.e. hvort pad purfi ad vera umfangsmikil
breyting eda smavegileg.

bvi verdur ad telja ad um sé ad reda aukatryggingu fyrir kaupanda pegar sett
er baoi slikt akvadi sem og stadfesting & pvi ad abyrgoaryfirlysingar séu réttar &
timabilinu fra undirritun kaupsamnings og afthendingu a fyrirtaekinu. Pegar hugsad er

til pess hvadan petta er upprunnid er kannski ekki éedlilegt ad kaupandi vilji tryggja

22 Gomard, B., Iversen, T. (2011). Obligationsret: 2. del. Bls. 304-305.

226 Boholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 262.
227 Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 262.
¥ Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 171.
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sér abyrgd seljanda med abyrgodaryfirlysingum. Hann vill fa stadfest ad paer séu
Obreyttar fra undirritun fram til afhendingar og hafa dkvadi um ad seljanda beri ad
tilkynna honum allar breytingar umsvifalaust. Par ad auki vill hann fa stadfestingu 4
pvi ad seljandi hafi uppfyllt pau loford sem hann gaf i kaupsamningi.

betta verdur ad telja edlilegt pegar liti0 er til pess ad engin vernd er til handa
kaupanda i réttarkerfinu i common law réttarkerfi utan svika. Pad ma hins vegar leida
hugann ad naudsyn svo itarlegra dkvaeda i norreenum réttarkerfum par sem almennar
reglur lkpl. veita vernd fyrir kaupanda og i 18. og 19. gr. lkpl. kemur t.d. fram ad
hlutur teljist galladur ef hann er ekki i samraemi vid upplysingar, loford eda
vaentingar. M4 pvi leida likur ad pvi a0 pegar adilar hafa samid svo itarlega sin 4 milli
séu peir séu ad semja sig fra almennum reglum lkpl. Er pa liklegt ad peir setji inn
akvaedi sem kvedur 4 um ad samningurinn innihaldi allar paer reglur sem beir telja ad
eigi vid um réttarsamband peirra 4 milli. T peim tilvikum pegar samningur peirra
inniheldur svo itarleg akveedi er liklegt ad domstolar kynnu ad telja ad pad sem ekki
kemur fram berum ordum i samningi sé annadhvort 6umsamid eda, pad sem liklegra
er, ad adilar hafi sammalst um ad taka ekki sérstaklega 4 pvi vegna pess ad um pau
atridi eigi ekki ad gilda sérstakar reglur peirra 4 milli. P4 kynni pad sem ekki er tekid
fram berum ordum i samningi ad vera tulkad kaupanda i 6hag par sem hann hefoi att
a0 koma pvi ad 1 samningi. Adilar verda pvi ad vera mjog medvitadir um hvada kosti

og galla pad hefur 1 for me0 sér ad gera svo umfangsmikinn og itarlegan samning.

7.2.3  Sérstakar yfirlysingar seljenda (e. covenants)

Til pess ad seljandi verdi talinn bera abyrgd & galla eftir dhaettuskipti parf hann ad
hafa axlad abyrg0 i abyrgoaryfirlysingu sbr. 2. malsl. 2. mgr. 21. gr. lkpl. Par med
getur verid ad seljandi vanefni samning an pess ad vanrakslu hans sé um ad kenna.*”
Hins vegar ef seljandi dbyrgist ad adhafast eitthvad sérstaklega i ndinni framtio, t.d.
adstoda kaupanda vid rekstur eftir athendingu fyrirtekis, eda ef seljandi abyrgist
leigutekjur samkveemt leigusamningum par til peir renna sitt skeid, myndi slik abyrgd
falla undir sérstakar yfirlysingar (e. covenant) par sem abyrgd hans er vegna atvika
sem ekki eru tilkomin pegar kaupin fara fram, p.e. loford sem reedst af atvikum i

framtio.

Akvaedi sérstakrar yfirlysingar geeti verid i pessa att:

¥ Frumvarp til laga um lausafjarkaup, pskj. 119, 110. mal. Vefutgafa Alpingistidinda, sl68:
http://www.althingi.is/altext/125/s/0119.html. (Sétt & vefinn 05.12.2014).
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Seljandi abyrgist ad framkvemdastjori félagsins mun starfa afram sem slikur ad
lagmarki i fimm manudi eftir athendingu fyrirtekisins.

Ef framkvaemdastjorinn segdi upp fyrir pennan tima veri seljandi liklega talinn
abyrgur fyrir tjoni sem fyrirteekid yrdi fyrir vegna uppsagnarinnar. Pad hins vegar
kann ad valda agreiningi hversu miklu tjoéni kaupandi verdur fyrir vegna pess og pvi
gaeti verid gott fyrir adila ad semja um pad samhlida hvada ahrif brot hefur i for med
Sér.

Algengt er ad seljandi undirgangist dkveedi um ad hann muni veita kaupanda
adstod vid yfirtokuna, adstod vid reksturinn fyrst eftir athendingu og ad hann muni
ekki fara i samkeppni vid kaupanda i akvedinn tima eftir kaupin.

Seljendur og framkvemdastjori skulu vera kaupanda til adstodar i lagmark prja
manudi fra athendingu fyrirtaekisins, an kostnadar fyrir kaupanda.

Seljendur lysa pvi yfir med undirritun & samningi pessum ad peir munu ekki
koma ad stofnun nys fyrirteekis i sému eda skyldri starfsemi og félagid hefur nq,
nastu prju arin frd undirritun seljenda. Einnig lysa seljendur pvi yfir med
undirritun sinni ad peir munu ekki starfa i samkeppni vio félagid eda nyta
pekkingu sina til ad vinna gegn félaginu nema med sampykki kaupanda.

Kaupandi askilur sér rétt til ad setja fram kréfu um vanefndir brjoéti seljandi petta
akva0i eda ef seljandi hefur storf hja samkeppnisadila 4 timabilinu.

Ofangreind akvadi luta ad adstod seljanda vid yfirtoku og adstod fyrst eftir
athendingu og eru umfram pad sem lkpl. kveda 4. Pessi adstod getur verid kaupanda
mikilvaeg en pad kann ad vera erfitt fyrir hann ad sanna brot dkvedunum vegna pess
a0 ekki er ljost ad hve miklu leyti seljandi ber abyrgd a4 ad adstoda hann vid
reksturinn. Pannig verdur ad telja ad atvik tengd rekstri sem verda til eftir athendingu
séu 4 abyrgd kaupanda en ekki seljanda pott sé sidarnefndi hafi abyrgst ad adstoda vid

reksturinn.

7.2.4  Niourlagsakveedi (e. bring—down)

[ stad pess ad lata stadfesta abyrgdaryfirlysingar daglega frd undirritun fram ad
athendingu er stundum notast vid nidurlagsakvadi i kaupsamningum (e. bring-down-
certificate) sem er &tlad ad studla ad pvi ad vidhalda ndkvemni dbyrgdaryfirlysinga
fra undirritun til afhendingar fyrirteekis (e. closing).”” Auk pess ad veita abyrgd
vardandi astand fyrirtaekis 4 pessu timabili er nidurlagsdkvedum einnig @tlad ad vera
til stadofestingar fyrir kaupanda um ad oOllum skuldbindingum og sérstokum

yfirlysingum seljanda (e. covenants), sem settar eru fram i kaupsamningi og eiga ad

2% Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 39.
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vera uppfylltar af seljanda fyrir athendingu, sé fylgt eftir og paer séu uppfylltar vid
afhendingu svo og 61l skilyrdi vardandi peer.”*' { raun er um ad rxda eins konar
framlengingu & abyrgdaryfirlysingum og 6drum skyldum seljanda sem skilyrdi er ad
séu til stadar og eru uppfyllt vid afhendingu & fyrirtekinu. Ef akvaedum
nidurlagsskirteinis hefur ekki verid framfylgt og pau standast ad einhverju leyti ekki
vid afthendingu getur pad gefid kaupanda tilefni til ad setja fram krofu vegna brota 4
abyrgdaryfirlysingum.”* betta 4 raetur sinar ad rekja til common law réttarkerfa og
ekki hefur verid skorid ur um tilgang og ahrif pessara stadfestinga hér a landi.
Akvadi sérstaks nidurlagsskirteinis gaetu verid ad undirritadur stadfestir ad:

Abyrgdaryfirlysingar seljanda sem fram koma i kaupsamningi eru sannar, réttar
og nakvemar i meginatridum fra og med undirritun kaupsamnings og hafa par af
leidandi somu ahrif og ef abyrgdaryfirlysingarnar hefou verid dagsettar fra og
med undirritun.

Félagido hefur uppfyllt alla samninga, skyldur og skilyrdi sem komu fram i
kaupsamningi til pess ad framfylgja athendingu samkvaemt samningi frd og med
undirritun pessa skirteinis.

Oll skilyrdi i kaupsamningi hafa verid og munu vera uppfyllt fri og med
undirritun pessa skirteinis.

A Islandi myndi slikt stadfestingarskirteini vera 6parft ad mestu ef i samningi adila
hefur verid tekid fram hvada abyrgoir seljandi tekst & hendur og hvad hann hefur
lofad ad adhafast adur en afthending fer fram. Er pad vegna pess ad i lkpl. kemur fram
a0 yfirlysing seljanda vardandi eiginleika fyrirtekis, skv. 18. gr. lkpl., telst hafa
bindandi gildi og par med myndi vera unnt ad sja ad um eiginleika vari ad reda sem
hefdi haft ahrif 4 forsendur kaupanda vid kaupin. P4 myndi stadfestingarskirteinid
gegna peim tilgangi ad stadfesta vio kaupanda ad seljandi hefoi uppfyllt pau loford
sem hann tokst 4 hendur 1 samningi.

Algengt er, amk. i peim samningum sem hoéfundur skodadi, ad 1 stad
nidurlagsakvadis sé notad akvadi sem ner til athendingar:

Seljandi lysir pvi yfir og abyrgist ad eftirfarandi abyrgdaryfirlysingar til
kaupanda skulu vera sannar, réttar og nadkvemar & dagsetningu pessa
kaupsamnings og frd& og med athendingu fyrirtekisins, nema annad sé
sérstaklega tekio fram.

Seljandi abyrgist ad allar abyrgdaryfirlysingar séu réttar fram ad athendingu
fyrirtaekisins, og ad allar adrar skuldbindingar hafi verid uppfylltar fyrir pann
tima og a0 sérstakar yfirlysingar seljanda hafi ekki verid vanefndar.

! Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 171.
32 Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 171.
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Med pessu moti abyrgist seljandi ad abyrgdaryfirlysingar eigi a0 gilda fram til

athendingar 4 fyrirtaekinu.

7.3 Helstu fyrirvarar seljenda vio abyrgoaryfirlysingar

bar sem abyrgdaryfirlysingar eru gjarnan kaupanda mjog i vil (e. pro-buyer) pa
krefjast seljendur pess oft ad abyrgdaryfirlysingar peirra séu takmarkadar ad einhverju
leyti.** Adilum er auk pess heimilt ad takmarka eda undanpiggja 16gbundna abyrgd
med samningi. ** Er pad ymist hegt med akvedum sem takmarka

1*° eda med pvi ad setja fyrirvara vid abyrgdaryfirlysingarnar, t.d.

abyrgoargrundvol
fjarhagslega eda hvad vardar timamork.>*

Venja er ad kaupandi leggi fram drog ad abyrgdaryfirlysingum med peim
atridum sem hann vill ad seljandi abyrgist og fela pau oft i sér mjog viotaka abyrgd
seljanda. Ef seljandi myndi gangast vid peim an fyrirvara veru brot & grundvelli
peirra mjog tid. bar af leidandi er pad hvetjandi fyrir seljanda ad taka & dkvednum
atridum med pvi aod utiloka pekkt vandamal tengd abyrgdaryfirlysingum og setja fram
ymsa fyrirvara vid paer abyrgoaryfirlysingar sem hann sampykkir.”*’ Seljandi getur
annars vegar gert pad i samningi med pvi ad leggja til skjol eda lysingu 4 tengdum
stadreyndum sem eru undanpegnar abyrgoum og hins vegar med pvi ad fa kaupanda
til ad sampykkja undanpagur vid abyrgdina (e. disclosure letter). Kaupandi verdur ad
vera varkar pegar hann sampykkir undanpagur eda fyrirvara seljanda vid
abyrgdaryfirlysingar og vera viss um ad hann skilji ad 6llu leyti pad sem kemur par
fram og hvada afleidingar pad kann ad hafa ad pessar stadreyndir séu undanpegnar.
A0 auki atti kaupandi ad krefjast pess ad gerdar séu sérstakar stadfestingar til pess ad
tryggja areidanleika gagna og upplysinga i peim tilgangi ad tryggja ad adilar séu ad
einblina & markmid vidskiptanna (e. specific disclosures).”®

Hrd. 4. februar 2010 (241/2009) — (Fisco)

[ kaupsamningi um kaup 4 hlutafé i F ehf. kom fram ad seljandi abyrgdist ad
halda kaupanda skadlausum af ,,sérhverri krofu er kynni ad falla 4 félagid vegna
ovenjulegra fjarskuldbindinga eda krafna er ekki greinir i arsreikningi.” Pegar
fram kom krafa deildu adilar um skilning & framgreindu akvedi og gerou med
sér samkomulag ad um krofur fra arinu 2003 pyrfti ad vera ad raeda svo lengi

23 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 37.

24 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Krdfuréttur I,
vanefndaurreedi. Bls. 335.

23 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Kréfuréttur I,
vanefndaurreedi. Bls. 335.

2% Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 507.

27 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 37.

28 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 37.
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sem réttmeeti krofunnar veri sannad. Seljandi setti pad sem skilyrdi fyrir
réttmeeti krofunnar ad um veri ad reda krofu 4 grundvelli doms eda byggdri a
sérstoku samkomulagi adila og ad auki ad ef til domsmals kaemi skyldi seljandi
fa adild ad malinu, peir skyldu halda sameiginlega uppi vornum og ad seljanda
yroi veittur fullur adgangur ad o6llum gdgnum er vordudu malid. Kaupandi
h6fdadi sidan mal vegna kréfunnar & hendur skuldara en seljandi atti ekki adild
ad pvi mali i samremi vio fyrirvara hans vid abyrdaryfirlysingu hans. bar af
leidandi potti 1 1jos leitt ad kaupandi hafdi ekki stadid vid samkomulag sitt vid
seljanda. Potti kaupandi hafa komid i veg fyrir ad seljandi geeti haft ahrif &
rekstur malsins fyrir domi og pvi veru skilyrdi seljanda fyrir pvi a0 halda
kaupanda skadlausum ekki uppfyllt. Pvi var yfirlysing seljanda ekki talin hafa
ordio virk.

Af ofangreindum démi ma sja ad p6 adili abyrgist akvedin atvik pa gilda fyrirvarar
hans fullum fetum ef um brot & abyrgdaryfirlysingu er ad reda og ekki er farid ad
peim fyrirvorum sem hann hefur sett vid par, sem leidir pa til pess ad hann verdur
ekki abyrgur vegna brotsins.

Abyrgdaryfirlysingar getad tapad tilgangi sinum ef kaupandi sampykkir alla
fyrirvara seljanda en seljandi mun reyna ad takmarka paer ad sem mestu leyti. bad fer
pvi ad miklu leyti eftir samningavidraedum adila ad hve miklu leyti seljandi getur gert
fyrirvara eda undanpegid atvik eda eiginleika fra abyrgdaryfirlysingum. Seljandi setur
gjarnan fram fyrirvara eda undanpagur vardandi dkvedin atridi og kaupandi setur
mork 4 paer undanpagur. Hér ad nedan verdur fjallad um nokkur demi um

undanpagur og fyrirvara sem seljendur kunna ad setja i kaupsamning.

7.3.1 Undanpagur fra abyrgoaryfirlysingum (e. disclosure letter)
Sérstakar undanpagur seljanda fra abyrgoaryfirlysingum eru settar fram i svokdlludu
upplysinga- eda stadreyndabréfi (e. disclosure letter).””

Seljandi abyrgist ad hver og ein abyrgoaryfirlysing kaupsamnings pessa er rétt,
nakvem og ekki misvisandi vid undirritun pessa samnings nema ad pvi leyti sem
annad er tekid fram i upplysingabréfi.

Upplysinga- eda stadreyndabréf (e. disclosure letter) geta ymist verid vidaukar vid
kaupsamninginn eda kafli i samningnum sjalfum sem kallast & ensku disclosures og
gaetu utlagst sem upplysingar eda undanpagur 4 islensku. Tilgangur peirra, pegar paer
eru settar fram vid abyrgoaryfirlysingar, er 1 fyrsta lagi ad veita hagkvama leio til ad
halda til haga peim upplysingum sem visad er til i abyrgdaryfirlysingum (e. general
disclosures). Til ad mynda getur verid ad i samningnum sjalfum sé visad til lista yfir
nafngreinda einstaklinga og tekid sé fram ad petta séu einu starfsmenn fyrirtaekisins. I

vidaukanum veri ndkvem upplistun 4 pessum einstaklingum. Par sem

3% Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 505.
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abyrgoaryfirlysingar eru oftast samdar af kaupanda og radgjofum hans, sem pekkja
ekki eins vel og seljandi itarlegar stadreyndir tengdar fyrirtaekinu, eru paer oft gerdar i
sto0ludu formi og geta sumar hverjar verid o6fullnaegjandi eda ekki fullkomlega réttar
vardandi akvedin atridi tengd fyrirteekinu.**’

[ 68ru lagi eru upplysinga- eda stadreyndabréf nytt til pess ad veita seljanda taekifeeri 4
a0 breyta réttarahrifum abyrgdaryfirlysinga (e. specific disclosures), 1 stad pess ad
gera rottekar breytingar 4 peim, pannig ad par endurspegli réttar stadreyndir um
stodu félagsins og til ad kynna upplysingar sem geta takmarkad eda undanpegid ahrif
abyrgdaryfirlysinga. Sem demi ma nefna abyrgdaryfirlysingu sem kvedur & um ad
fyrirtaekid standi ekki i malaferlum.*' [ upplysingabréfi seljanda (e. disclosure letter)
veeri undanpaga fra henni um ad mogulega gaeti dkvedid mal tengt fyrirteekinu ordid
tilefni til malaferla. Med pvi undanskilur seljandi sig fra abyrgd ef til malaferla kaemi
par sem hann setur fram i bréfinu ad pad komi ekki til med ad teljast sem brot a
abyrgdaryfirlysingunni. *** Kaupandi getur pa ekki reist krofu vegna brota &
abyrgoaryfirlysingu &4 peim agreiningi og nidurstodu hans ef hann yrdi ad malaferlum.
Ef kaupandi vill ekki ad fyrirtekid beri mogulega kostnad vegna pessa, pa gaeti hann
sett ad skilyrdi ad seljandi gangist i skadleysisyfirlysingu um ad nidurstodur
hugsanlegra malaferla eigi ekki ad vera 4 abyrgd fyrirtaekisins heldur 4 seljanda.**
Skilmalar stadfestingarbréfa eru oft afrakstur frekari samningsvidredna par sem
kaupandi mun ekki geta krafist bota vegna brota 4 abyrgdaryfirlysingum hvad vardar
pau atridi sem koma fram 1 stadfestingarbréfi og eru undanpegin
abyrgoaryfirlysingum par. Markmid kaupanda @tti i pad minnsta alltaf ad vera ad
takmarka umfang og ahrif stadfestingarbréfa.”**

Kosturinn vid petta fyrirkomulag er ad kaupandi faer upplysingar sem hann ad
00rum kosti hefdi mogulega ekki fengid vitneskju um fyrr en eftir athendingu hins
selda og hefur pannig taekiferi til ad semja um abyrgd vegna peirra. Pad gaeti farid
eftir edli upplysinga hvort kaupandi gaeti 4 grundvelli upplysingaskyldu seljanda att
krofu & hendur honum skv. lkpl. ef talid yroi ad seljandi hafi matt eda att ad vita af
eiginleika og hefdi borid skylda til ad upplysa kaupanda um hann. Pad kaemi pd

% Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 300.
! Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 300.
2 Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 505.
% Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 300.
¥ Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 300.
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eingongu til alits ef kaupandi var 1 goori tri og um var ad raeda upplysingar sem

honum hefdi ekki att eda matt verda ljosar ef hann hefdi rannsakad fyrirtekid.**

7.3.2  Gildistimi abyrgoa

[ Ikpl. er fjallad um almennar reglur vardandi timatakmark til ad bera fyrir sig galla. 1
21. gr. lkpl. er kvedid 4 timamork til ad bera fyrir sig galla og i 1. mgr. 32. lkpl.
kemur fram ad kaupandi verdi a0 tilkynna seljanda um galla um leid og hann verdur
hans var. I 2. mgr. er kvedid 4 um hamarkstima.

Algengt er ad adilar semji um ad milli peirra gildi adrar reglur vardandi
gildistima abyrgdaryfirlysinga. Med pvi er att vid ad krafa kaupanda vegna brota 4
abyrgoaryfirlysingu verdi ad hafa borist til seljanda innan dkvedins tima. Algengt er
a0 gildistiminn sé styttri en 16gbundinn timafrestur. Mjog algengt er ad abyrgd vegna
skattaskila sé lengri en gildistimi annarra abyrgoa, allt a0 sex til sjo ar, vegna pess ad i
flestum 16ndum hefur skatturinn lengri frest til ad endurskoda skattlagningu, t.d. hefur
skatturinn sex ar eftir lok uppgjorstimabils skattaskila fyrirtaekis i Bretlandi.>* A
fslandi er skattskyldum adilum t.d., skv. 16gum um virdisaukaskatt, nr. 50/1988, skylt
skv. 2. mgr. 17. gr. ad vardveita bokhald 1 sjo ar frad lokum vidkomandi reikningsars.
Heimild til endurdkvordunar virdisaukaskatts naer til sidustu sex ara a4 undan pvi ari
pegar endurdkvordun rikisskattstjora fer fram, sbr. 5. mgr. 26. gr. somu laga og pvi
edlilegt a0 seljandi beri abyrgo ef til pess kemur.

Seljandi er ekki abyrgur fyrir krofu vegna brota & abyrgdaryfirlysingu eda
samkvemt abyrgd vegna skatta nema kaupandi tilkynni seljanda skriflega um
hana, par sem fram kemur i hverju hun er f6lgin svo og fjarhad hennar og:

(a) ef um er ad reda krofu byggoa 4 abyrgd vegna skatta, ad hun berist innan sjo
ara fra athendingardagsetningu.

(b) i 6llum 60rum tilvikum, ad huin berist innan eins ars timabils, sem hofst vio
afhendingu.

Oft er midad vid akveodid timabil t.d. eftir ad eitt rekstrarar er 1i0i0 eda seinni
endurskodun er lokid en hun er gerd eftir athendingu fyrirtekisins og pa ettu oll
helstu storvaegileg vandamal ad hafa litid dagsins 1j6s.**’ Pratt fyrir pad eru akvednar

tegundir krafna sem er @tladur lengri liftimi eda bpar til 16gbundnar &byrgdir eru

5 Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 300.
4 Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 507.
7 Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 507.
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utrunnar. betta geta t.d. verid krofur sem lata ad nafni fyrirtekisins, skottum,

starfsmannamalum, hlunnindum, framleidsluvoru og/eda umhverfismalum.**®

7.3.3  Almenn pekking kaupanda
Seljandi getur sett fyrirvara vio abyrgdaryfirlysingar eda takmarkad almenna abyrgd
sina skv. Ikpl. vid par stadreyndir sem kaupandi pekkti pegar kaupin foru fram. Ahrif
sliks fyrirvara vid abyrgd myndi nd mun lengra en undanpaga seljanda (e. disclosure
letter) vid sérstakt akveedi abyrgdaryfirlysingar. Ef kaupanda er kunnugt um ad
abyrgd hans verdi aukin vegna fyrirvara seljanda gati verid radlagt fyrir hann ad
reyna ad semja um skiptingu ahattu milli adila, t.d. med akvaedi pess edlis ad
fjarhagslegri ahzaettu sé skipt a4 akvedinn hatt milli adila vegna akvedins eiginleika.**’

[ tengslum vid rannsokn eda 6nnur 6tryggd atvik sem seljandi tti ad vera
abyrgur fyrir er algengt ad setja inn skadleysisakveaedi (e. specific indemnities). Slikt
akvaedi geeti hljodad a pessa leid:

Abyrgdaryfirlysingar seljanda eru hadar vitneskju sem kaupandi fékk eda hefdi
att ad fa i tengslum vid gerd areidanleikakdnnunar 4 fyrirteekinu, p.m.t. gogn i
gagnaherbergi, vidhengi vid kaupsamninginn og pau gogn sem koma fram i
upplysingabréfi (e. disclosure letter). bratt fyrir framangreint er samkomulag um
a0 seljandi mun halda kaupanda og fyrirteekinu skadlausu af 6llum krofum sem
kunna ad vera lagdar fram 4 hendur kaupanda eda fyrirteekinu og skradar eru i
vidauka vid samninginn. Enn fremur skulu eftirtaldar abyrgoaryfirlysingar
seljanda vera 6hadar vitneskju sem kaupandi atti a0 hafa eda matti hafa (t.d.
skattar, réttur til ad selja fyrirtaekid o.s.frv.).

bad faeri sidan eftir tilkun 4 sértekum akvaedum abyrgdaryfirlysinga hvort
takmarkanir seljenda a botakrofu attu vid um pessi skilyrdi eda ekki.

Almennur fyrirvari seljanda vegna pekkingar kaupanda geeti verid ad seljandi
setur 1 samning ad hann abyrgist eiginleika fyrirteekisins ad svo miklu leyti sem
pekkingu eda vitneskju kaupanda sleppir. Seljandi getur pa t.d. sett inn fyrirvara um
a0 allar upplysingar sem kaupandi fékk med gerd areidanleikakonnunar eda allar
upplysingar sem veittar voru i gagnaherbergi séu undanskildar abyrgd hans. Hann
getur gengid enn lengra og krafist pess ad allt pad sem kaupanda hefdi matt vera ljost
vid konnunina sé jafnframt undanskilid abyrgd hans. bad fer pa eftir edli
abyrgoaryfirlysinga og innihaldi peirra hvort seljandi getur haldid pvi fram ad
kaupanda hefou matt vera eiginleikar ljosir eftir konnunina. Yrodi pad ad likindum i

hondum domstoéla ad meta edli gallans og skoda a grundvelli areidanleikakonnunar,

% Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 38.
9 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 38.
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eda upplysinga sem seljandi veitti fyrir kaupin hvort kaupanda hefdi matt verda
eiginleikinn 1j6s vid rannsokn sina & fyrirtekinu. Ljost er ad kaupandi verdur ad vera i
g00ri tru samkvamt lkpl. til pess ad geta borid fyrir sig galla en seljanda er heimilt ad
gangast 1 vidtekari 4byrgd. [ samremi vid skilgreiningu hugtaksins
abyrgoaryfirlysing verdur seljandi ad setja fram skyran fyrirvara vid
abyrgoaryfirlysingu vardandi ad hvada leyti hann takmarkar hana. Telja verour ad ef
seljandi setur ekki fram neinn fyrirvara vid itarlegar abyrgdaryfirlysingar beri hann
abyrgd samkvemt ordanna hljodan 6had pvi sem kaupandi kann ad hafa vitad vid
kaupin. Er pad i samraemi vid 2. malslid 2. mgr. 21. gr. lkpl.

Mjog algengt er ad meirihluti dbyrgdaryfirlysinga séu hadar fyrirvara um
vitneskju kaupanda sem hann hefur fengid eda atti ad hafa fengid med gerd
areidanleikakdnnunar og er pad i samraemi vid akveedi 20. gr. lkpl. Annar valkostur til
a0 nd sama tilgangi er ad tilgreina undanpagur frd abyrgdaryfirlysingum i
upplysingabréfi (e. disclosure letter) eins og adur var fjallad um. Jafnvel kann ad vera
ad seljandi setji inn eftirfarandi fyrirvara:

Seljandi er ekki abyrgur fyrir neinum krofum vegna eiginleika sem byggoar er &
upplysingum sem:

(a) koma fram i upplysingabréfum; eda
(b) koma skyrt fram i reikningum félagsins; eda

(c) kaupandi fékk vitneskju um & grundvelli gagna vid gerd
areidanleikakonnunar.

Kaupandi mun pé i flestum tilfellum krefjast pess ad seljandi abyrgist 6had adstedum
akveOna eiginleika, t.d. vardandi heimild til solu fyrirtekis, eignarhald pess,

skattamal, o.s.frv.

7.3.4  Seérstok skilyrdi

Abyrgdaryfirlysingar eru gjarnan hadar skilyrdi um ad per gildi adeins samkvamt
efni sinu, p.e. sérgreindar eda hddar fyrirvara, t.d. ,.eftir pvi sem seljandi veit best.*
Kaupandi vedur ad meta i hverju tilfelli fyrir sig hvort honum pyki slikur fyrirvari vid
abyrgdaryfirlysingu asettanlegur.®® P4 kann ad vera ad pad sé tekid fram ad midad sé
vid vitneskju framkvemdastjora félagsins og pad er pa 4 abyrgd seljenda ad spyrja og
afla sér pekkingar hja honum. Framkvemdastjorinn lysir pvi yfir gagnvart seljendum

a0 upplysingarnar séu réttar. Vid par adstedur taka seljendur sem mdogulega pekkja

% Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 38.
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1itio til rekstursins & sig abyrgd samkvemt abyrgdaryfirlysingum. Einnig kann ad vera
a0 seljandi setji inn fyrirvara um ad upplysingar sem gefnar hafi verid og eigi ad vera
réttar fram til athendingar megi adeins hafa komid fra tilgreindum adilum til pess ad
unnt s¢ ad setja fram krofu & grundvelli peirra. P4 er algengt ad pad séu
lykilstarfsmenn sem geti veitt pessar upplysingar og er petta gert i pvi skyni ad
seljandi ndi sem best ad halda utan um hvada upplysingar kaupandi reidir sig 4.
Samkvamt lkpl. ber seljandi abyrgd 4 peim upplysingum sem veittar eru, hvort sem er
af honum eda peim sem hafa til pess umbod, eins og adur var fjallad um. betta akveadi
myndi pvi vera prengra en ef midad veri vid lkpl.

Ef kaupandi sampykkir fyrirvara seljanda um vitneskju kann ad vera ad
kaupandi takmarki ad einhverju leyti ahrif 2. mgr. 19. gr. vardandi upplysingar sem
seljandi hlaut ad pekkja til. Abyrgd seljanda samkvaemt abyrgdaryfirlysingum med
fyrirvara um vitneskju hans gengur pvi skemur en almenn abyrgdaryfirlysing, par sem
brot 4 henni er hlutlegt mat. Ef kaupandi @tladi a0 syna fram 4 brot a
abyrgdaryfirlysingu med fyrirvara um pekkingu seljanda yrdi hann ad geta sannad ad
um veri ad reda eiginleika sem seljanda gat ekki dulist. Abyrgd sem takmarkast vid
pad sem seljandi vissi eda matti vita er had huglaegu mati hverju sinni og gjarnan er
midad vid stodu samningsadilanna. [ vissum tilfellum markast samningssamband af
sérpekkingu seljanda og parf seljandi pa ad geeta sin & pvi ad gefa ekki of stadlada
abyrgdaryfirlysingu vegna pess ad hiin geti verid tulkud honum i 6éhag.

Vanalega er unnt ad mida vid ad eftir pvi sem abyrgoaryfirlysingar seljenda
eru itarlegri sé um ad reda akvadi byggd 4 upplysingum sem kaupandi hefur 6dlast
med gerd areidanleikakonnunar eda pear séu ad 60ru leyti hadar pekkingu kaupanda.®'
[ peim tilfellum verdur ad telja edlilegt ad seljandi geti takmarkad abyrgd sina vid

vitneskju kaupanda eda pekkingu sina i samrami vid akvadi lkpl.

7.4 Takmorkun seljanda a bétaskyldu

Almennar reglur er varda grundvoll skadabdta og fjarhadir peirra taka ekki 4 pvi
hvert hamark peirra getur verid. bratt fyrir ad samningsdkveaedi um takmorkun &
hamarksfjarhaed skadabodta séu almennt talin gild hefur verid talid ad naudsynlegt sé
a0 takmarka ad einhverju leyti afleidingar slikra dkvaeda og 4 pad sérstaklega vid i

tilfellum par sem pad er metid sem svo ad samningsakvadi gangi lengra en talist

! Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 199—
200.
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getur sanngjarnt.”> Bent hefur verid 4 ad kaupandi ad fyrirtaeki i Danmorku njoti oft
ekki fullrar 16gbundinnar verndar, t.d. vegna pess ad danskir démstdlar hafa
tilhneigingu til ad deema skadabeetur laegri en raunverulegt tap kaupanda er.””
Kaupandi  sampykkir oft takmarkanir 4 4abyrgd seljanda med
abyrgoaryfirlysingum, t.d. med pvi ad takmarka skadabaetur vid beint tap eda med pvi
ad afsala sér rétti til ad hafa uppi krofu vegna obeins taps.”* { morgum akvadum er
gert ad skilyrdi ad til a0 abyrgd verdi virk sé um ad rada verulegt brot eda
samberilegan proskuld.” Kaupandi parf ad vera medvitadur um ahettuna sem felst i
pvi ad sampykkja pess hattar skilyrdi sem getur verid tilefni til agreinings pegar
skilgreina 4 hvort skilyrdid takmarki botaskyldu seljanda samkvemt éakvaedi

samningsins um botakrofu.

7.4.1 Lagmarksfiarheed krofu (e. minimum limit - de minimis)

Algengt er ad seljandi setji fyrirvara vid fjarhad krofu pannig ad hun nai dkvednu
lagmarki til pess ad kaupandi geti krafid seljanda um greidslu hennar. Um er ad rada
akvedinn proskuld & krofu til pess ad hun verdi virk eda de minimis. Fjarhadin upp ad
pvi lagmarki er pvi pad sem kaupandi verdur sjalfur ad bera abyrgd 4 svipad og
sjalfsabyrgd 1 vatryggingum. Spurning sem oft er nefnd i pessu samhengi er, ad pegar
4 annad bord er sett slikt akvedid lagmark eda proskuldur & krofufjarhaed, hvort krafan
eigi a0 taka 4 6llum kostnadi eda adeins peim kostnadi sem er umfram proskuldinn.
Rok sem fard hafa verid fyrir setningu slikra proskulda eru peir koma i veg fyrir
smavagilegar eda Oparfar krofur. PO er pad oft pannig ad akvedin akveedi eru
undanskilin fra pessu lagmarki eda proskuldi.””’

Seljandi skal ekki vera abyrgur fyrir kréfu nema fjarhaed hennar eda samanlégd
fjarhaeo tengdra krafna sé umfram (X) fjarhed.

bad fer pa eftir samningi hverju sinni hvort pad sé sérstaklega tiltekid ad kaupandi
beri sjalfur kostnad upp ad lagmarkinu eda hvort seljandi axli alla 4byrgd nai krafa
umsOomdu lagmarki. bar sem lkpl. kveda 4 um abyrgd seljanda vegna galla verdur ad

telja ad skv. I16gunum pé sé heimilt ad setja lagmark a krofufjarhaeo en ef botakrafa fer

2 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson (2011). Kréfuréttur II,

vanefndaurreedi. Bls. 334-336.

2 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 198.

2% Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 198.

33 Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 200.
2 Boholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 200.
7 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 37-38.
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yfir pad lagmark pa ber seljandi dbyrgd a greidslu heildarbotafjarhedinnar nema

annad sé tekid fram skyrum ordum.

7.4.2 Lagmarksfjarhed samanlagora krafna (e. a monetary threshold)

Einnig kann ad vera ad auk proskuldar hvad vardar einstaka krofur, verdi ad
vidmidunarmork fyrir samanlagdar krofur ad vera harra en dkvedin fjarhaeo, oft 1%
af kaupverdi, og pvi verdi ad vera ndd adur en unnt er ad krefjast greidslu & grundvelli
abyrgdaryfirlysinga.”® Akvadi par ad latandi hljodar 4 pessa leid:

Abyrgd seljanda vegna allra krafna (og krafna vegna skattalegra yfirlysinga)
takmarkast vid samanlagda (X) fjarhaeo.

7.4.3  Hamarksbotafjarheed (e. maximum cap)

Seljendur vilja gjarnan tryggja ad kaupandi geti ekki krafid pa um betur umfram
akveona fjarhed. Er pa jafnan settur inn fyrirvari um pak a botafjarhaed (e. maximum
cap). Akvadi par ad latandi geeti hljodad a pessa leid:

Seljandi takmarkar abyrgd sina vegna samanlagora krafna & grundvelli
abyrgdaryfirlysinga vio fjarhaeod (X) krona.

Seljendur reyna pa ad takmarka hamarksboétafjarhed sina annadhvort med pvi ad
mida vid heildarandvirdi kaupanna eda pad sem oftar er, legri fjarhaed en
heildarandvirdi. Einkum mun kaupandi gjarnan krefjast pess ad akvednar krofur falli
utan umsamins paks i peim tilfellum pegar pakid er haft legra en greidsla samkvamt

kaupsamningi var, svo sem krofur vegna umhverfisadstaedna eda skattamala.’

7.4.4  Aorir fyrirvarar

Seljandi kann ad sakjast eftir pvi ad koma 1 veg fyrir tvofaldar endurheimtur ef adrir
moguleikar 4 vernd eru til stadar, t.d. ef ad tryggingar tryggja umradda vanefnd eda
ef gert hefur verid rad fyrir tapi eda tjoni i bokhaldi félagsins.’® Akvaedi par ad latandi
gati verio sett fram 4 eftirfarandi hatt:

Krafa telst vera tengd annarri krofu eda krofur sem eru byggdar & sama
rokstudningi teljast til somu krofu ef par koma til vegna sama atburdar eda efnis.

Einnig er algengt ad seljendur krefjist pess ad skattaafslattur eda hagnadur
vegna skatta, sem kemur til vegna krofu sem byggd er 4 abyrgdaryfirlysingu, verdi
tekinn med inn i krofufjarhadina til lekkunar. Kaupandi er par af leidandi oft

skuldbundinn til ad taka sanngjorn skref til ad takmarka tap eda adilar komast ad

% Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 37-38.
% Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 38.
20 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 38.
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samkomulagi um adgerdir sem audvelda seljanda ad stjérna vorn gegn krofum. bvi er
algengt a0 takmarka abyrgdaryfirlysingar pannig ad paer séu einu Urraedi kaupanda til

bota.”"!

7.4.5 Afleidingar brota a abyrgdaryfirlysingum

Oft semja adilar um hvada vanefndarurredi er heimilt ad nyta ef brot verdur &
abyrgoaryfirlysingu og takmarka med pvi vanefndartrraedi lkpl., t.d. ad ekki sé
heimilt ad rifta kaupunum en veittur verdi afslattur ef brot verdur & peim eda adrar
skadabatur.*” Pad er sjaldan raunheeft i fyrirteekjavidskiptum ad atla ad rifta
kaupunum par sem pad pjonar hagsmunum hvorugs adila og pad getur reynst erfitt ad
skila fyrirtaeki aftur i sama astandi eftir athendingu. Ad sama skapi getur seljandi ekki
athent annad eintak eins og heimild er fyrir i lkpl. par sem fyrirteekjakaup eru

einstaklega akvedin kaup en ekki tegundarakvedin.

7.5 Abyrgdaryfirlysingar vid sérstakar adstaedur

begar yfirtekin fyrirteeki eru seld, t.d. pegar fjarmalafyrirtaeki hefur yfirtekid fyrirtaeki
i tengslum vid endurskipulagningu eda uppgjor skulda, er algengt ad settur sé
almennur fyrirvari vid soluna um ad fyrirteekid sé selt i pvi dstandi sem pad er en
kaupanda sé veitt fullt adgengi ad gognum er vardi fyrirteekid i gagnaherbergi.
Adgazsluskylda kaupanda er par med aukin til muna. Einnig kann ad vera ad
stjornendur fyrirteekis séu kaupendur og peir pekki pa jafnvel rekstur félagsins mun
betur en seljandi. Pad 4 badi vi0 pegar um er ad rada yfirtekin fyrirteki eins og nefnt
var ad hér ad framan en getur einnig verid pegar stjérnendur kaupa almenna hluthafa
ut ur félaginu. b4 parf ad gera rikari krofur til adgaesluskyldu kaupanda og attu
fyrirvarar seljenda pa ad vera sértekir um umframpekkingu kaupenda vardandi
fyrirteekid. Eins getur verid ad um nokkra seljendur s¢ ad reda 4 einu og sama
fyrirtaeekinu sem flekir oft malin vardandi hvernig abyrgdaryfirlysingum skuli hattad

og abyrg0 skipt 4 milli seljanda. Hér ad nedan verda pessu gerd adeins itarlegri skil.

7.5.1 Sala fiarmalafyrirteekis a fyrirteeki med abyrgoartakmorkun
Fyrirvari seljanda um ad fyrirtaeki sé selt i pvi astandi sem pad er i er almennt gildur
sbr. 19. gr. lkpl. eins og fjallad var fyrr um i ritgerdinni. Slikur fyrirvari parf po ad

vera sérgreindur til pess ad takmarka abyrgo seljanda vegna eiginleika sem teljast til

2! Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 38.
2 Hoffmann S. (2001). The Law and Business of International Project Finance. Bls. 183—184.
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galla skv. 16gunum. begar seljandi tiltekur sérstaklega ad hann pekki ekki rekstur
fyrirteekis, t.d. vegna pess ad hann eignadist hid selda i skuldaskilum eda annan
samberilegan fyrirvara um ad hann hafi aldrei haft starfsemi eda afnot af rekstrinum
eda fyrirteekinu, verdur ad telja ad um askorun seljanda sé a0 reda til kaupanda um ad
gaeta sérstakrar adgaeslu vio kaupin. Eins getur pad skilad sér i leegra kaupverdi til
kaupanda og pvi ma honum vera ljést ad hann kann ad axla aukna abyrgd med pvi ad
kaupa umreett fyrirtaeki. Fyrirvari seljanda i pessum adstedum geeti t.d. verid a pessa
leio:

Seljandi hefur vakid athygli kaupanda 4 pvi ad seljandi eignadist hid selda i
skuldaskilum og hefur aldrei haft starfsemi eda afnot af pvi. Seljandi pekkir ekki
hid selda umfram pad sem fram kemur i opinberum gégnum. bvi leggur seljandi
rika dherslu a pad vid kaupanda ad hann geati sérstakrar arvekni vid skodun og
uttekt 4 eigninni og veitir seljandi kaupanda allan naudsynlegan adgang ad
gbgnum til pess.

Verdur pa ad telja ad seljandi hafi veitt kaupanda allar paer upplysingar sem hann parf
til ad sinna adgaesluskyldu sinni. Er petta sambarilegt pvi pegar stjornendur fyrirtaekis
kaupa fyrirtzekid af banka sem hefur yfirtekid pad en ekkert farid inn i reksturinn.
peim tilfellum hafa stjérnendur mun betri pekkingu & fyrirteekinu og rekstri pess en

seljandi.

7.5.2  Kaup stjornenda a fyrirteeki (e. management buy out)

begar talad er um kaup stjornenda a fyrirteki eda management buy out sem er
skammstafad og jafnan visad til sem MBO, pa er um ad raeda solu 4 fyrirtekinu til
peirra sem fara med daglega stjérnun pess. Stjornendur fyrirtaekis fjarmagna kaupin
ymist sjalfir eda, pad sem er algengara, med utanadkomandi fjarfestum. Annar
moguleiki fyrir kaupendur til ad fjarmagna kaupin an pess ad fa utanadkomandi
fjarfesta med sér er ad seljandi fjarmagnar kaupin med lansfé annadhvort ad ollu leyti
eda hluta.*”

[ grundvallaratridum er MBO ekki frabrugdid o6drum fyrirteekjakaupum.
Sérstada MBO Iytur ad pekkingu kaupanda a fyrirteekinu sem er i morgum tilfellum
betri en pekking seljanda. Par af leidandi hefur kaupandi ekki somu porf & ad lata
framkvaema areidanleikakonnun til ad meta dhaettuna par sem hann pekkir reksturinn.
Slik konnun yrdi pa adeins framkvemd ef utanadkomandi fjarfestar eda

fjarmognunaradilar kaupanda oska eftir henni vegna fjarfestingarinnar.”*

29 Boholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 113.
%4 Egholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 113.
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Seljandi mun vid MBO yfirleitt verda krafinn um dkvednar
abyrgoaryfirlysingar vardandi samskipti vid hluthafa. Adrar abyrgoaryfirlysingar sem
kaupandi kynni ad krefjast veru vardandi samninga fyrirtaekisins og ahattu vegna
peirra eda mogulega ahattu eda samberilegar pvi sem algengt er i 60rum
kaupsamningum. Fyrir seljanda getur verid erfitt ad veita abyrgoaryfirlysingar sem
tengjast malefnum fyrirteekisins, sem kaupandi hefur i raun eda @tti a.m.k. ad hafa
meiri innsyn i og pekkingu 4 en seljandi.*”

Likur standa til ad ef til tulkunar keemi yroi vafi tulkadur seljanda i hag par
sem telja verdur ad kaupandi sé i mun betri stodu en seljandi vid séluna. I samreemi
vid lkpl. veri litio til pess ad kaupandi hefoi kynnt sér reksturinn mjog itarlega og

hann geeti ekki borid neitt pad fyrir sig sem hann vissi eda hefdi att ad vita um, sbr. 2.

mgr. 20. gr. laganna.

7.5.3  Margir seljendur (e. multiple sellers)

Eins og fjallad hefur verid um hér ad framan er pad vanalega seljandi sem gengst
undir abyrgdaryfirlysingar. begar seljendur hlutabréfa i fyrirteeki eru margir getur
verid ad pad sé floknara ad fa pa til ad takast & hendur abyrgdaryfirlysingar,
sérstaklega pegar seljendur eru stofnanir eda fjarfestingarsjodir. Pegar um er ad reda
marga seljendur eru peir sem eiga litinn hluta oft ragir vid ad gefa ut
abyrgoaryfirlysingar, sér i lagi pegar peir hafa ekki tekid virkan patt i rekstrinum. beir
kunna ad sakjast eftir pvi a0 takmarka abyrgd sina vid peirra hluta kaupverds eda
jafnvel hlutfallslega vid hverja kréfu. Sumir seljendur kunna jafnvel ad vilja gefa
abyrgoaryfirlysingar vardandi akvedin atridi en ekki 6nnur.>*

Mjog algengt er a0 fjarfestingasjodir starfi eftir peirri stefnu ad peir gefi ekki
ut abyrgoaryfirlysingar nema hvad vardar eignarrétt ad peirra eigin hlutum.

Auk pess er sjaldgaeft ad pess sé krafist ad stjornendur fyrirteekis gefi ut
abyrgoaryfirlysingar nema peir séu jafnframt seljendur. Pad kann ad vera o6radlegt
fyrri kaupanda ad krefjast pess par sem hann mun ekki vilja ad peir stjérnendur sem
starfa afram hja honum verdi latnir bera abyrgd ef um brot & abyrgdaryfirlysingu

verdur ad reda.’” Auk pess myndu stjornendur sem ekki hafa sérstakra hagsmuna ad

29 Boholm Hansen, J., Lundgren, C., Nérremark, M. (2009). K6b og salg af virksomheder. Bls. 113.
2% practical Law Company (2008). Warranties and Indemnities: Acquistions, Article ID: 2-107-3754
(bls. 8). S1608: www.practicallaw.com/2-107-3754 (Sétt & vefinn 27.02.2015).

*%7 practical Law Company (2008). Warranties and Indemnities: Acquistions, Article ID: 2-107-3754
(bls. 8-9). S1608: www.practicallaw.com/2-107-3754 (Sétt 4 vefinn 27.02.2015).
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gaeta vaentanlega vera mjog tregir til ad gefa ut dbyrgdaryfirlysingar sem leggja maetti
fram krofu 4 hendur peim ef brot yroi 4 peim sidar.

Kaupandi a@tti a0 krefjast pess ad seljendur gangist i sameiginlega og 6skipta
abyrg0, pannig ad seljendur hafi baedi gengist sameiginlega i abyrgd og hver um sig.
Hvernig peir skipta svo abyrgdinni sin & milli er kaupanda 6vidkomandi en algengt er
a0 peir geri sérstakan samning sin 4 milli pegar svo ber undir. Fyrir kaupanda eru
kostir pess ad fa seljendur til ad gangast i abyrgd sameiginlega og hver fyrir sig peir
a0 hann getur sétt & hvern peirra sem er fyrir allri botafjarhadinni vegna brotsins.
Seljandi getur sidan sott 4 samabyrgdarmenn sina.

f peim tilvikum pegar seljendur sampykkja ekki ad gangast i sameiginlega og
Oskipta abyrgo og hver um sig vill takmarka abyrgd sina vid hlutfall af s6luhlut sinum
er naudsynlegt fyrir pa ad setja inn i samninginn hvert hlutfall heildardbyrgdar hvers
seljanda er. Ekki hefur verid naegilegt ad tilgreina eingdngu ad peir gangist
sameiginlega 1 abyrgd til pess ad na pessu markmidi, vegna pess ad sameiginleg
abyrgd skuldbindur ekki kaupanda til ad sekja a alla seljendur. Sameiginleg abyrgd
merkir ad seljendur hafi komist ad samkomulagi med einstakar skuldbindingar en
vardandi abyrgdaryfirlysingar eru peir a0 abyrgjast sama hlutinn. P4 gaeti kaupandi
valid hvern peirra hann krefur um baetur vegna brotsins.

Vid par kringumstedur pegar seljendur gefa ekki allir abyrgdaryfirlysingar
mun botafjarhaedin ekki verda hlutfallslega nag. Ein lausn fyrir kaupanda i peim
tilfellum er ad fa pa sem gangast 1 abyrgd til pess ad bata upp fyrir mismuninn, sem
augljoslega er ekki sérlega freistandi fyrir pa. Mogulega er hegt ad komast ad
samkomulagi um ad bpeir seljendur sem eru tengdir rekstrinum abyrgist kostnad ad
fullu upp ad akvedinni fjarhaed en sidan helming af peim krofum sem kunna ad vera
settar fram umfram pad. Onnur leid gati verid ad halda eftir hluta af kaupverdinu i
akvedinn tima eftir athendingu til pess a0 meata mogulegum kréfum.**

Fjallad hefur verid um ad pad kunni ad vera vandkvaedum had ad semja
abyrgoaryfirlysingar i peim tilvikum pegar seljendur eru fleiri en einn. Algengt er ad
einstakir hluthafar neiti ad gangast i personulegar abyrgdarskuldbindingar. A9 sama
skapi eru seljendur farra hluta eda peir sem eiga hluti med takmdrkudum atkvaedarétti
mjog gjarnan Oftsir ad gangast undir abyrgdaryfirlysingar. Almennt getur kaupandi

sett fram pa krofu ad seljendur eda hluthafar gangist sameiginlega i abyrgd (e. joint

*%% practical Law Company (2008). Warranties and Indemnities: Acquistions, Article ID: 2-107-3754
(bls. 8-9). S1608: www.practicallaw.com/2-107-3754 (Sétt 4 vefinn 27.02.2015).
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and several liability) og beri jafna abyrgd & skyldum (in solidum vs. pro rata). bad er
pa & konnu seljenda ad skera ur um hvernig peir skipta abyrgd sinni innbyrdis eda
hvernig peir deila abyrgdinni an pess ad kaupandi komi par neerri.**” Pad kann ad vera
i andstoou vid almennar reglur krofuréttar par sem gildir ad seljendur gangist i

sameiginlega abyrgd (in solidum) nema annad s¢é tekio fram.””

29 Martinius P. (2005). M&A — Protecting the Purchaser. Bls. 39.
7 Bisrn b. Gudmundsson (2005). Logbdkin pin. Bls. 326.
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8. Ahrif abyrgdaryfirlysinga i islenskum rétti

[ pessum kafla verdur fjallad um hvernig liklegt sé¢ ad islenskir domstélar talki
abyrgoaryfirlysingar. A0 pvi loknu verdur skodad hvada ahrif er liklegt ad itarlegar
abyrgoaryfirlysingar hafi i raun og veru og hvernig tulkun peirra getur takmarkad eda
auki0 abyrgd og skyldur samningsadila 1 samremi vi0 heildarumfjéllun
ritgerdarinnar. Reynt verdur ad draga fram skyr svor vid peim spurningum sem

varpad var fram i upphafi.

8.1 Likleg tilkun islenskra domstola 4 abyrgoaryfirlysingum

A Islandi hafa fair domar fallid um abyrgdaryfirlysingar i fyrirtakjakaupum en flest
mal er koma til kasta domstola & grundvelli abyrdaryfirlysinga i lausafjarkaupum
virdast vera vegna kaupa a bifreidum.

[ samraemi vid samningsfrelsi sem gildir 4 Islandi er adilum, eins og adur var
nefnt, heimilt ad semja i abyrgdaryfirlysingum um hvad eina sem peir koma sér
saman um. Hins vegar hafa domstolar 4 Islandi 4kvedid svigram til talkunar og pvi er
athyglisvert ad huga ad pvi ad hve miklu leyti peir myndu fara eftir beinu ordalagi
akvaeda samningsins. Pannig myndu dkvadi lkpl. vera hofo til hlidsjonar vid talkun
pratt fyrir ad morg peirra séu fravikjanleg. Jafnframt myndu domstolar lita til
forsendna adila vid samningsgerd, sanngirni og stoou adila upp ad einhverju marki. Ef
ljost paetti ad seljandi hefoi ekki uppfyllt upplysingaskyldu sina ad 6llu leyti vardandi
eiginleika fyrirtaekis myndi abyrgdaryfirlysing sem kvadi 4 um ad seljandi abyrgdist
eingdngu pad sem par kemi fram ekki halda ef um galla 4 hinu selda veeri ad rada
sem seljandi hefoi 1ati0 hja lida ad upplysa kaupanda um og liklegt yroi talid ad mati
domara a0 hefoi haft ahrif 4 akvoroun kaupanda, kaupverdid eda samningsgerdina. Ef
seljandi hyggst takmarka abyrgd sina 4 einhvern hatt parf hann ad gera kaupanda pad
lj6st og kaupandi parf ad vera medvitadur um hvada ahrif takmorkun vegna galla
kann a0 hafa og afleidingar pess ad geta ekki borid hann fyrir sig sidar. Jafnframt lita
domstolar til stoou adila vid samningsgerdina og pess hvort & annan hafi verio hallad
og hvort peir hafi notid adstodar I6gmanna eda annarra radgjafa til pess ad meta hvort
peir hafi skilid ahrif samningsins.

Hrd. 2002, bls. 3275 (143/2002) — (Dropinn Keflavik)

Vid kaupin lagu fyrir umbedin gdgn kaupanda vardandi fyrirtekid, m.a.
arsreikningar félagsins, vorutalningarbaekur og fylgigogn 1ur bokhaldi.
Forsvarsmanni kaupanda var syndur vorulager fyrirteekisins og fjarmalastjori
hans reddi vid seljendur um arsreikning félagsins. Taldi kaupandi ekki vera
astaeou til ad lata fara fram birgdatalningu eda areidanleikakonnun & fyrirtaekinu,
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enda hefou adilar att vidskipti um aratuga skeid og kaupandi geeti pvi treyst &
areidanleika umraeddra gagna. Eftir ad kaupin attu sér stad reis upp agreiningur &
milli adilanna, annars vegar um verdmaeeti vorubirgdanna, sem kaupandi taldi ad
seljanda hafa ofmetid i vorutalningarbékum, og hins vegar um hvort seljendur
baru einnig abyrgd a pvi ad i arsreikningnum var ekki getid um ogreiddar
orlofsskuldbindingar vegna aunnins orlofs starfsmanna. Démurinn komst ad
peirri nidurstéou ad kaupandi hefdi fengio 6ll pau gbégn og upplysingar, sem
hann 6skadi eftir fyrir tilbodsgerd. Var pad alit domsins ad kaupandi hefdi vitad
eda matt vita, fyrir kaupsamning adila, ad seljandi hefdi ekki reiknad verdmeeti
vorubirgda félagsins 4 kostnadarverdi og ad honum hefdi pvi verio i 16fa lagt, &
grundvelli fyrirliggjandi gagna, ad kanna frekar hvernig stadid hefdi verid ad
utreikningi vorubirgda og eftir atvikum ad beidast birgdatalningar fyrir kaupin.
bvi var ekki talio ad seljandi hefdi vanraekt upplysingaskyldu sina eda synt af sér
adra saknama hattsemi gagnvart kaupanda. Osannad potti hins vegar ad seljandi
hefdi upplyst fyrir kaupin ad o6greiddar orlofsskuldbindingar vegna &unnins
orlofs starfsmanna hefdu ekki verid tilfeerdar 1 arsreikningi félagsins. bvi var
talio ad st krafa kaupanda félli undir d4durnefnt dkvadi i kaupsamningi adila um
a0 seljandi taki personulega abyrgd 4 6ventum krofum sem upp kunna ad koma
eftir gerd samningsins og eru ekki tilfeerdar i arsreikningnum.

Samkvamt ofangreindum domi er 1jost ad kaupanda bar ad kanna pau gogn sem hann
6skadi eftir og hann hefdi matt sja hvernig bokhaldi fyrirteekisins var hattad. Hins
vegar taldi domstollinn ad honum hefoi ekki matt vera ljost ad fyrirtekid etti eftir ad
greida orlof til starfsmanna ut frad upplysingum seljanda og pvi var talid ad pad félli
undir abyrgo seljanda 4 6vaentum kréfum sem ekki voru tilgreindar i arsreikningi. bvi
taldi domurinn ad adgasluskylda kaupanda veeri rik pegar hann hefdi undir hdndum
gbgn eda upplysingar seljanda, sem er i samrami vio pad sem adur hefur verio fjallad
um vardandi 2. mgr. 20. gr. lkpl. um rannsékn kaupanda fyrir kaup og rika
adgasluskyldu hans i peim tilvikum. Par sem seljandi abyrgdist sérstaklega peer
krofur sem kynnu ad koma upp og keemu ekki fram i arsreikningum var hann latinn
bera abyrgd a orlofsskuldbindingum. Ef seljandi hefdi ekki abyrgst pessar krofur
hefdi komid til mats & pvi hvort um upplysingar vaeri ad reda sem taldar vaeru hafa
skipt verulegu mali fyrir kaupanda vardandi akvordun um kaup, sbr. 2. mgr. 19. gr.
lkpl. Liklegt er ad vid petta mat hefdi verid litid til heildarumfangs vidskiptanna og
hlutfalls kréfunnar af peim.

Domstolar virdast gera krofu um almenna adgasluskyldu kaupanda i samraemi
vid lkpl. p6 a0 ekki hafi verid synt fram & skyldu til ad lata framkvema
areidanleikakonnun.

Hrd. 2004, bls. 273 (227/2003) — (Nathan og Olsen)

N keypti alla hluti i einkahlutafélaginu A og atti kaupverdid ad greidast i fjorum
greidslum en hid selda var afhent vid fyrstu greidslu. Onnur greidsla 4atti ad
greidast eftir athugasemdalausa areidanleikakonnun innan akvedins tima. A
grundvelli hennar krafoist N afslattar par sem forsendur samningsins hefou ekki
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stadist i tilteknum atridum. Var sa afslattur sampykktur. Vid pridju afborgun
vildi N aftur fa leekkun kaupverds vegna atrida i rekstrinum sem ettu ad leida til
leekkunar kaupverds. Talid var ad N geati ekki borid fyrir sig galla par sem hann
hefdi att ad geta séd petta vid areidanleikakonnunina, p.e. hann var talinn hafa
borid gallann of seint fyrir sig par sem honum hefdi matt hann verda ljos vid
skodun.

Kaupandi getur pvi ekki borid fyrir sig eiginleika fyrirtaekis sem galla skv. lkpl. ef
honum hefdi att eda matt verda hann ljos vid gerd areidanleikakonnunar. [
ofangreindum domi var fallist 4 ad veita kaupanda afslatt af kaupverdi vegna galla
sem kom 1 1j6s eftir athendingu 4 hinu selda pegar areidanleikakonnun hafdi verid
gerd. Pad kom hins vegar ekkert fram um ad kaupandi hefoi att ad syna pessa adgaslu
aour en kaupin foru fram og pvi verdur ad telja ad domstodlar leggi ekki sjalfstaeda
rannsoknarskyldu & kaupanda eda skyldu til ad framkvema éareidanleikakonnun enda
kveda lkpl. ekki 4 um pad.

Hrd. 2003, bls. 3885 (312/2003) — (Frjdls fijolmidlun)

Kaupandi keypti 5% hlut i F ehf. Eftir ad u.p.b. 60% af kaupverdinu hafoi veriod
greitt hafnadi kaupandi frekari greidslum & peim forsendum ad F ehf. stefndi i
gjaldprot og fjarhagsstada pess veri mun verri en hann hefdi matt buast vio.
Kaupverdid hafoi verid midad vid verOmeti sem var tvofalt pad sem domkvaddir
matsmenn matu sidar ad pad hafi verid. Var talid ad forsendur kaupanda hefou
brostid vid petta og ad um hefdi verid ad rada galla i skilningi kauparéttar.
Kaupandi potti pvi eiga rétt a afsletti sem akvedinn var med hlidsjon af
nidurstoou domkvaddra matsmanna og almennri 6vissu um gengi hlutbréfa i
oskradum félogum. Jafnframt vard ad lita svo 4 ad med hinni fyrirvaralausu
greidslu hefoi fyrirsvarsmadur kaupanda, sem var gjorkunnugur vidskiptalifinu,
getad satt sig vid ad inna af hendi 65.000.000 kronur fyrir hlutabréfin. Kaupanda
var akvedinn afslattur sem samsvaradi ogreiddum eftirstddvum kaupverds.

Sératkvaedi tveggja doémenda: [ kaupsamningi voru engin skilyrdi eda
fyrirvarar um gengi bréfanna eda veromati F ehf. Forsvarsmadur kaupanda hefoi
getad sett slik skilyrdi en gerdi ekki. Tilgangur hans med pessum kaupum skiptir
mali en ekkert bendir til ad hann hafi sérstaklega verio ad avaxta petta fé.

Kaupandi reisti kr6fu sina um ad hann gaeti borid fyrir sig vanefndaurraedi
pagildandi laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup & pvi ad gagnadili hans i
kaupunum hefdi ekki veitt honum naudsynlegar upplysingar um slema stodu F
ehf. Arsreikningur félagsins fyrir arid 2000 14 ekki fyrir en afryjandi hefoi getad
skodad reikning arsins 1999 en lét pad hja lida. Honum hefdi jafnframt verid {
lofa lagt ad skoda bokhald félagsins og leita upplysinga hja starfsmonnum
bladsins um rekstur pess. begar petta er virt verdur ekki séd ad forsvarsmaodur
seljenda hafi leynt kaupanda upplysingum um galla 4 hinu selda sem hann hefdi
ekki matt sja vio skodun. Um kaup pessi gildir meginregla kaupalaganna um
varadarskyldu kaupanda. Pvi skiptir miklu mali hvort kaupandi hafi rannsakad
hio selda 40ur eda samtimis pvi ad kaupin gerdust. Samkvaemt 47. gr. kaupalaga
getur afryjandi ekki borid fyrir sig neina pa galla sem hann hefoi att ad sja vio
pessa rannsokn sina. T6ldu domararnir tveir ad stadfesta beeri héradsdom og
deema kaupanda til ad greida stefnda malskostnad fyrir Hestarétti.

[ pessum démi treysti kaupandi & upplysingar seljanda vardandi verdmat an pess ad

kanna pad sjalfur sérstaklega. Arsreikningur fyrir naestlidid rekstrarar var ekki til
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stadar pegar samningur var gerdur en kaupandi 1ét undir hofud leggjast ad kanna
arsreikning fyrra rekstrarars sérstaklega og for ekki heldur sérstaklega i gegnum
bokhald fyrirteekisins. Pad sem er einkar athyglisvert ad skoda er sérakvadi tveggja
domenda af fimm i Haestarétti. beir toldu ad ekki hefoi verio ljost ad kaupandi hefoi
atlad ad nota fjarfestinguna til ad avaxta fé sitt og af peim sokum potti peim ekki synt
fram 4 a0 forsendur hefou brostid. Einnig tdldu peir ad kaupandi hefdi vanraekt
adgasluskyldu sina en hann 1ét ekki framkvama areidanleikakonnun & fyrirtekinu.
Honum hefoi borid ad rannsaka hid keypta adur en kaupin foru fram til pess ad hann
geaeti borid fyrir sig galla vegna slemrar stodu fyrirtekisins.

Abyrgdaryfirlysingar eru almennt ekki skyrdar rymra en ordalag peirra gefur i
skyn og oft jafnvel skyrdar prongri 16gskyringu. Démstolar virdast lita til pess 1 heild
hvada akveadi abyrgdaryfirlysingar innihalda og ef dkvadi er i hrdplegu 6samraemi
vid onnur og sérstaklega ipyngjandi, t.d. ef abyrgd er vegna eiginleika sem adila matti
med engu moti vera ljos eda hafa vitneskju um veri pad i dllu falli tilkad mjog
prongt. Ma velta pvi fyrir sér hvort pad yrdi 1atid gilda ef pad veeri talio virkilega
6sanngjarnt og ipyngjandi ad lata adila bera svo umfangsmikla dbyrgd. Ef svo veri og
s adili sem hagnast 4 abyrgdinni hefur jafnframt einhlida séd um ad semja akvedid
verdur telja liklegt ad domstolar myndu tulka samninginn frekar i heild og jafnvel
telja pad akveedi abyrgdaryfirlysingarinnar ur takti vid vidskipti adilanna. Fer pad
jafnframt eftir mati & kaupverdi og 6drum einstokum atvikum 1 hvert skipti.

beim mun itarlegri og skyrari sem abyrgdaryfirlysingar eru peim mun minna
svigram er til talkunar & peim. Ef ekki er tekio fram i samningi ad lkpl. skuli gilda um
onnur atvik en pau sem getid er i abyrgdaryfirlysingum myndu pau samt sem adur
gilda par sem akvadum samningsins sleppir. Hins vegar yrou ad standa sterk rok til
pess ad lkpl. myndu gilda umfram pad sem kemur fram berum ordum i samningi og
yrdi pad vaentanlega ekki gert nema domstolar teldu ad samningur vaeri mjog
6sanngjarn gagnvart 60rum adila.

Ef upp kemur atvik sem ekki hefur sérstaklega verid tekid & i
abyrgoaryfirlysingu myndu démstdlar lita til almennra reglna lkpl. vardandi pad atvik
en samrema pad vid abyrgoaryfirlysingar samningsins. Stada adila veri pa ekki
endilega eins og ekki hefdi verid samid um neinar abyrgdaryfirlysingar, akvaedi lkpl.
koma til fyllingar vid talkun & peim sem eru ekki skyrar. Sem demi ma nefna ad ef
adilar hafa komid sér saman um til hvada vanefndartirradis s¢ unnt ad gripa til vegna

hvada galla en peir hafa ekki samid um timamoérk & pvi myndi kaupandi
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undantekningalaust purfa ad tilkynna seljanda um gallann an astaedulauss drattar fra
pvi hann vard hans var eda ad hamarki innan tveggja ara fra pvi hann veitti soluhlut
vidtoku, sbr. 1. og 2. mgr. 32. gr. lkpl. Geri kaupandi pad og galli teljist verulegur
myndu domstolar ekki heimila riftun ef adilar hefou samid um ad ekki vaeri heimilt ad
gripa til pess vanefndatrradis. Eins getur verid ad adilar hafi samid um hvad teljist
verulegt og skyri pad i samningi sin 4 milli. P4 myndi pad ekki vera domstolsins ad
leggja mat 4 hvad teldist verulegt i umreddum vidskiptum, heldur adeins ad taka
afstodu til pess hvort um verulegan galla veeri ad raeda samkvamt samningi adila.

Ef fram kemur i abyrgdaryfirlysingu ad seljandi beri adeins é&byrgd a
akvednum gollum sem eru nanar tilteknir i samningi verdur ad telja ad abyrgd hans
samkvemt samningi yrdi latin gilda pratt fyrir ad abyrgd hans kynni ad hafa verid
meiri ef studst hefdi verid vid lkpl. Pad yroi po avallt ad meta ut fra stoou adila og
skilningi kaupanda 4 pvi ad abyrgd seljanda gangi skemur en 16gbundin abyrgd skv.
lkpl. og liklegra er ad hun yroi ekki talkud prongt ef hin veeri talin ésanngjorn. Ef
abyrgd er hins vegar meiri en lkpl. kveda & um yrdi hun talkud prongt, eda a.m.k. ekki
rymra en ordalag hennar gefur til kynna eins og sja ma i nedangreindum domi. bad
kemur til vegna pess ad um ipyngjandi dkvaedi samnings er ad reda og pau eru talkud
prongt og peim i hag er undirgengst pau.

Hrd. 1999, bls. 4218 (214/1999)

i kaupsamningi um fasteign var akvaedi par sem seljandi abyrgdist ad halda
kaupanda skadlausum vegna leigutekna sem kynnu ad tapast ef ad leigjendur
segdu upp leigusamningum, framlengdu pa ekki eda ef til riftunar 4 peim kemi
af astedum sem ekki yrou raktar til kaupanda. Til vanskila kom hja einum
leigjandanum og kaupandi krafdi seljanda um greidslu 4 grundvelli
abyrgdarinnar. Agreiningur reis um hvort abyrgdin naedi til pessara atvika. Talid
var ad ekki meetti tulka abyrgoaryfirlysingu seljanda svo rimt ad hann hefoi
almennt abyrgst vanskil leigjendanna. Hefoi pvi abyrgdin ekki néd til annars en
peirra leigutekna sem topudust eftir ad leigusamningnum hafoi verid rift.

[ pessum démi var abyrgdaryfirlysing ekki tilkud rymra en ordalag hennar gaf tilefni
til og pvi var abyrgdin ekki latin na til vanskila leigjenda vegna pess ad i henni voru
talin upp pau atvik sem seljandi abyrgdist ad halda kaupanda skadlausum af og
vanskil voru ekki & medal peirra.

Abyrgdaryfirlysingar eiga ad vera sannar 4 peim degi sem par eru gerdar eda
undirritadar en ekki ad taka til atvika sem kunna ad koma til sidar, nema pad komi
skyrt fram ad seljandi takist & hendur abyrgd vegna atvika i framtid. Pegar seljandi

kveost axla abyrgd 4 akvednum tilvikum geta domstolar 16gjafnad um atvikio ut fra
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ordalagi yfirlysingar sé talid ad annad yrdi dsanngjarnt og peir meta Ut fra ordalagi
samnings ad pad hafi verid @tlun adila.
Hrd. 2004, bls. 273 (Nathan og Olsen)

Domstollinn taldi ad fyrirvari i kaupsamningi um ad ekki veru i gangi nein
malaferli gegn félaginu ad viti seljandi, nadi lika til endurdlagningar opinberra
gjalda og taldi jafnframt ad kaupandi hefoi ekki att ad fa vitneskju um pa kréfu
med areidanleikakonnun. Kaupandi hins vegar lagdi ekki fram fullnegjandi gogn
vardandi pessa krofu ad mati domsins og var pvi ekki felldur efnisdomur um
réttmeeti peirra.

Reglur lkpl. vegna galla ganga skemur en akvadi abyrgdaryfirlysinga i
samningi vegna pess ad seljandi er ad abyrgjast ad hid selda bui yfir eiginleikum og ef
brot verdur & abyrgdaryfirlysingu er um galla ad raeda 6had atvikum. Ef i 1j6s kemur
ad yfirlysing seljanda er 6s6nn er hann botaskyldur samkvamt abyrgdaryfirlysingu en
ef mida 4 vi0 akvadi laganna er pad huglegt mat hverju sinni baedi hvad vardar
vitneskju adila en einnig vid mat & pvi hvort ad upplysingar vardandi eiginleika teljist
hafa haft ahrif & kaupin. Pad ma sja i domi sem reifadur var fyrr i ritgerdinni vardandi
salatpokkunarvél par sem seljandi gaf ut sérgreinda og ndkveema lysingu 4 afkdstum
vélarinnar med abyrgdaryfirlysingu. Pegar i 1j6s kom ad hun gat ekki stadid undir
pessum afkdstum var um galla ad reda par sem abyrgdaryfirlysing reyndist rong. Ef
seljandi hefdi ekki gefid ut sérgreinda lysingu og almennar reglur lkpl. gilt hefdi verid
lagt mat & pad hversu stor gallinn veri hefoi verid midad vid heildarkaupsamninginn
og ad ollum likindum hefdi hann ekki verid talinn verulegur i pessu tilfelli. Kaupandi
hefdi mogulega fengid afslatt eda skadabatur vegna pess ad vidgerdir voru ekki
arangursrikar en hann hefdi ekki getad fengid riftun 4 kaupsamningi vegna pessarar
vélar.

Domstolar hafa vid tulkun samnings heimild til ad lita til forsendna adila ad
baki samningi og pess sem peir leggja til grundvallar vid kaupin. P4 kann kaupandi ad
vera i ageetri stodu ef paer bera yfirskriftina ,,forsendur og fyrirvarar en hins vegar
kann a0 vera ad domstdlar meti pad ekki sem eiginlega dbyrgoaryfirlysingu skv. 2.
malslid 2. mgr. 21. gr. nema par komi fram ad seljandi gangist i abyrgd vegna
eiginleika. Pad er pa mat hverju sinni hvort um sé ad rada upplysingar seljanda eda
abyrgdaryfirlysingar hans.

Seljendur lysa pvi yfir ad peir hafa veitt kaupendum allar upplysingar vardandi
reksturinn sem mali kunna ad skipta og gdéour og gegn madur kann ad etlast til
ad fa vitneskju um.
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Ofangreint akvaedi er mjog viotekt og ef seljandi abyrgist petta fyrirvaralaust verour
hann ad ganga ur skugga um ad honum hafi ekki yfirsést nein mikilvaeg atridi og ad
kaupanda hafi borist allar upplysingar sem hann veitti honum. Auk pess getur verid ad
hann purfi ad stadreyna adkvedin atridi sem hann veitir kaupanda upplysingar um til
pess ad vera viss um ad kaupandi geti ekki borid pau fyrir sig sem brot a

abyrgoaryfirlysingu sidar.
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8.2 Likleg ahrif itarlegra abyrgoaryfirlysinga

Adilar ettu ad gera rad fyrir pvi vid samningsgerd ad akveaedi samningsins gildi
fullum fetum og um abyrgd fari eftir Akvadum hans. [ norreenum rétti hefur verid bent
a ad meo tilliti til hugtaka kaupalaga samanstanda abyrgdaryfirlysingar ttgefnar af
seljanda af astandi sem eydir sonnunarbyrdi kaupanda i tengslum vid orsakasamhengi,
p.e. milli galla og tjons, og gerir rad fyrir pvi ad atvik eda eiginleiki falli undir abyrgo
sem hafi haft ahrif & akvordun um vidskiptin. God tra seljanda hefur pvi ekki pydingu
med hlidsjon af abyrgd vegna gallans.””

ftarlegar abyrgdaryfirlysingar verda ad bera pad med sér ad adilar hafi
fullkomlega skilid hvad peir eru ad takast &4 hendur, annars veri gaeti verid unnt ad
tulka samning peim adila i hag sem akveadin eru sérstaklega ipyngjandi fyrir. Eins
kann ad vera unnt ad beita reglum 36. gr. smnl. pd ad pad sé algjort
undantekningarakvaedi. { fyrirtaekjakaupum sérstaklega er almennt gert rad fyrir pvi
a0 badir adilar séu sérfrodir eda njoti adstodar sérfredinga. Geta peir pvi ekki komid
sér undan almennum skyldum sinum skv. lkpl. med pvi ad bera fyrir sig ad peir hafi
ekki vitad hvad peir voru ad gangast undir med samningi. S¢ seljandi sérfrodur getur
verid a0 adgasluskylda kaupanda sé ad einhverju leyti takmorkud vegna pess ad hann
matti treysta a4 sérpekkingu seljanda. Pad sama ma segja ef ad kaupandi hefur
sérpekkingu umfram seljanda en pa kann ad vera ad honum beri ad kanna astand
hlutarins peim mun betur.

Samkvemt common law réttarkerfi ber seljandi ekki sjalfstaeda
upplysingaskyldu gagnvart kaupanda og kaupanda er gert ad rannsaka fyrirtaeki eins
vel og hann getur. Af peim sokum hefur ordid ad venju ad framkvema
areidanleikakdénnun og setja fram itarlegar é&byrgoaryfirlysingar seljanda 1
kaupsamningi. Seljandi setur gjarnan i kjolfarid fram upplysingar vardandi pekkt
vandamal sem er @tlad ad vera undanpegnar abyrgdaryfirlysingum hans. Med pessu
feer kaupandi upplysingar vardandi fyrirteekid sem hann hefoi alla jafha ekki matt sja
vid skodun og hefur tok 4 ad endursemja abyrgoaryfirlysingar eda breyta dhattu i
kjolfarid vardandi peer upplysingar. A Islandi er 16gd rik upplysingaskylda 4 seljanda
en hana ber po6 avallt ad skoda i samhengi vid adgesluskyldu kaupanda, skv. 20. gr.
lkpl. Pannig hefur ekki verid talid ad seljanda beri ad upplysa kaupanda um augljosa

eiginleika eda eiginleika sem honum hefou att ad verda ljosir vid framkvaemd

" Martinius P. (2005). M&4 — Protecting the Purchaser. Bls. 223.
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rannsoknar & fyrirteekinu. Hins vegar ber seljanda skv. 16gunum ad veita kaupanda
allar paer upplysingar sem telja ma ad hafi 4hrif & akvordun kaupanda hvort sem
seljandi hefur vanraekt ad veita upplysingar eda fyrirteeki svarar ekki til veittra
upplysinga. Einnig kann ad vera ad fyrirtaeki teljist haldid galla ef astand pess er mun
verra en kaupandi matti @tla vegna kaupverds eda annarra atvika, sbr. 19. gr. lkpl.
begar seljandi veitir kaupanda upplysingar eda abyrgoaryfirlysingar kann kaupandi ad
telja Oparft a0 rannsaka pa eiginleika frekar og verdur ad gera rad fyrir pvi ad
abyrgdaryfirlysingar gangi adgaesluskyldu hans framar. Pad er i samraemi vio 2. mals.
2. mgr. 21. gr. lkpl. um ad pegar seljandi abyrgist dkvedna eiginleika gildi ekki
hefobundnar reglur vegna galla. Pannig kunna itarlegar abyrgoaryfirlysingar ad breyta
skiptingu abyrgoar 4 milli adila fra lkpl. bvi viotaekari abyrgd sem seljandi veitir peim
mun minni asteda er fyrir kaupanda ad rannsaka eiginleika sem falla innan peirrar
abyrgoar. Kaupandi vill treysta pvi ad abyrgdaryfirlysingar seljanda haldi gildi sinu
samkvemt samningi 6h4d pvi hvort hann rannsakadi hio selda eda ekki.

begar kaupandi framkvemir rannsokn & fyrirteki, gjarnan 1 formi
areidanleikakonnunar, eykst adgaesluskylda hans skv. 2. mgr. 20. gr. lkpl. par sem
fram kemur ad hann geti ekki borid neitt pad fyrir sig sem galla sem hann hefoi att
eda matt sja vid rannsokn. Hins vegar kemur fram i 2. malsl. 2. mgr. 21. gr. ad
seljandi beri 4byrgd ef hann hefur abyrgst eiginleika hins selda med
abyrgdaryfirlysingu. Kaupandi getur pvi takmarkad ahrif 2. mgr. 20. gr. lkpl. pegar
hann hefur framkvaemt areidanleikakonnun og fengid abyrgdaryfirlysingar fra
seljanda vardandi eiginleika sem hann vill ekki sjalfur taka abyrgd 4. Sjaldnast er pad
p6 svo einfalt. ftarlegar abyrgdaryfirlysingar eru gjarnan afrakstur margra manada
samningavidredna og tilgangur adila @tti ad vera ad reyna ad komast ad
samkomulagi sem er sanngjarnt i vidskiptunum eins og frekast er unnt og an pess ad
hallad sé 4 annan adilann.

Eftir pvi sem abyrgoaryfirlysingar eru umfangsmeiri getur pad skilad sér i
harra kaupverdi en eftir pvi sem seljandi kemur fleiri fyrirvorum vid per og
undanpagum inn i samninga geti kaupandi reynt ad endursemja um kaupverdid a
moti og lekka pad vegna minni abyrgdar seljanda.

Eftir pvi sem abyrgdaryfirlysingar eru itarlegri peim mun meira temandi
verda peer taldar. Pannig kann ad vera ad liti0 verdi svo 4 ad pad sem ekki kemur fram
i Iongum og floknum kaupsamningum eigi ekki vid i vidskiptum adila. Er pad vegna

pess ad almennt eru samningar taldir meira temandi um reglur sem gilda milli adila
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eftir pvi sem peir eru itarlegri. Telja verdur ad domstélum beri ad virda vilja adila og
pann samning sem peir hafa gert sin & milli. Hins vegar kann ad vera ad pegar
samningar eru gerdir ad fyrirmynd engilsaxneskra samninga, par sem ekki hvilir
upplysingaskylda 4 seljanda og hann er ekki talinn hafa vanraekt ad veita upplysingar
pratt fyrir ad hann viti af peim, ad domstdlar myndu lita til 19. gr. lkpl. ef um
eiginleika eda upplysingar veri ad reda sem hefdi skipt skopum fyrir kaupanda og
hafdi astaedu til ad atla ad seljandi myndi upplysa hann um. Hins vegar hefur pad
verid vidurkennt af domstélum ad kaupanda beri ad kynna sér hid selda eins almennt
er talid er edlilegt i samraeemi vid gdda vidskiptaheetti og gerd er krafa um itarlega
rannsokn pegar kaupandi framkveaemir rannsokn, sbr. 2. mgr. 20. gr. lkpl.

Seljandi kann ad gera fyrirvara vid abyrgoaryfirlysingar um ad hann beri
abyrgo vegna krafna byggora 4 peim ad svo miklu leyti sem kaupanda hafi ekki matt
verda eiginleiki 1j6s med areidanleikakonnun eda hann getad fengid vitneskju um
hann 4 annan hatt i samningavioredum. Er pad i samreemi vid 2. mgr. 20. gr. lkpl. en
telja verOur mikilvaegt ad seljandi setji inn pennan fyrirvara vilji hann takmarka
abyrg0 sina par sem ad med abyrgoaryfirlysingum 4 2 malsl. 2. mgr. 21. gr. vid um
vidskiptin og su regla gengur 20. gr. lkpl. framar.

bar af leidandi verda adilar vid gerd abyrgdaryfirlysinga og fyrirvara vid par
a0 vera mjog medvitadir hvada akvedi lkpl. peir kunna ad utiloka med peim. begar
adilar gera itarlegar abyrgdaryfirlysingar verda peir pvi ad gera sér grein fyrir pvi
hvaoa ahrif par kunna ad hafa og hafa i huga hver tilgangur peirra eigi ad vera i raun
og veru. Réttindum peirra kann i sumum tilfellum jatnvel ad vera betur borgid ef peir
sty@jast vid 16gin, t.d. pegar seljandi veitir upplysingar um hid selda og getur visad i
2. mgr. 20. gr. um ad kaupanda hefdi matt verda eiginleiki 1j6s vid konnun an pess ad
abyrgjast hann sérstaklega. Kaupandi verdur ad hafa i huga ad ef hann sampykkir of
vidteka fyrirvara seljanda vid abyrgoaryfirlysingar pa kann tilgangur peirra ad vera
litill sem enginn. Auk pess ef seljandi hefur komid ad fyrirvara eda undanpagu i
samning vegna eiginleika pa getur kaupandi ekki byggt krofu um galla &4 dkvedum
lkpl. Pad kann t.d. ad vera ef adilar hafa samid um timafrest til ad leggja fram krofu
vegna galla sem er skemmri en skv. lkpl. Ef kaupanda hefur ekki ordid eiginleikinn
lj6s innan pess frests getur hann ekki lagt fram kréfu vegna hans, p6 svo ad
timafrestur skv. 2. mgr. 32. gr. sé ekki lidinn.

Algengt er a0 fyrirvari s¢ settur inn i kaupsamning um ad fyrirtaeki sé selt i pvi

astandi sem pad er eda svokallad as is dkvaedi. Pad er bedi algengt pegar yfirtekin
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fyrirteeki eru seld fljotlega eftir yfirtoku og pegar pau eru seld stjornendum
fyrirtaekisins. Pad getur audvitad lika verid ad stjornendur fyrirtaekis kaupi fyrirtaekid
af yfirtokuadila. I Ikpl. kemur fram ad heimilt sé ad setja almennan fyrirvara vid
sOluna um ad fyrirtaeki sé selt i pvi astandi sem pad er og pann fyrirvara ber almennt
a0 taka gildan. Hins vegar er tekio fram ad hann eigi ekki a0 tulka of bokstaflega og
fyrirteeki getur verid haldid galla pratt fyrir fyrirvarann ef hann uppfyllir ekki skilyrdi
sem fram koma 1 19. gr. lkpl. Par af leidandi verdur ad gera pa krofu ad pess hattar
fyrirvarar séu sérgreindir. Pad fer eftir atvikum hverju sinni en gera ma rad fyrir pvi
a0 um leid og athygli kaupanda er vakin & pvi ad seljandi pekki ekki reksturinn verdi
adgasluskylda hans rikari. Vid mat a pvi hversu sérgreindur fyrirvari pyrfti ad vera til
pess a0 hann haldi gegn galla skv. 19. gr. pyrfti ad vera leitt i 1jos af halfu seljanda,
vegna pess ad hann heldur fram &byrgdarleysi sinu, ad kaupandi hafi fullkomlega
skilid afleidingar pess ad seljandi taki ekki abyrgd 4 peim eiginleika sem hann annars
hefoi getad borid fyrir sig sem galla skv. logunum. Telja verdur ad kaupanda verdi ad
vera ljost hvert umfang pess galla sé og ad hann verdi ad vera medvitadur um ad hann
geti ekki borid pennan eiginleika sidar fyrir sig sem galla. Hann kaupir med 60rum
ordum hlutinn vitandi af gallanum og sattir sig vid0 hann. Atla ma ad vid slikar
a0stedur beri kaupandi aukna adgasluskyldu og myndi pessi aukna ahatta hans
myndi ad 6llum likindum skila sér i lagra kaupverdi eda 60rum hlunnindum.

bad sama gildir pegar kaupandi pekkir reksturinn betur en seljandi og pa
verdur ad telja ad meiri dhersla sé 16g0 4 abyrgd hans vegna eiginleika sem hann
pekkti eda matti pekkja. Einnig verdur ad telja ad pegar fyrirvari er settur um ad
seljandi pekki ekki reksturinn sé bersynilega d6sanngjarnt ad lata hann abyrgjast
eiginleika sem hann pekkti alls ekki, sérstaklega ef kaupanda voru bpeir ljosir. Sama
arangri metti nd med pvi ad setja fyrirvara vio abyrgodaryfirlysingar um ad peer séu
veittar eftir bestu vitund seljanda en pa gaeti verid ad abyrgd seljanda veri samt sem
adur rikari en med almennum fyrirvara skv. 19. gr. par sem akvaedi 2. malsl. 2. mgr.
21. gr. laganna gengur framar t.d. 20. gr. lkpl.

Skilgreining hugtaksins dabyrgoaryfirlysing er eins fjallad hefur verid um
prengri samkvaemt hefobundinni skilgreiningu 4 Islandi og pad sama & vid i
Danmorku. begar adili tekst 4 hendur abyrgdaryfirlysingu er brot & henni 6had
utanadkomandi atvikum og gjarnan 6had vitneskju kaupanda, nema sérstaklega sé
tekinn fram fyrirvari um vitneskju kaupanda. Samkvaemt islenskri skilgreiningu er

adili ad gangast 1 abyrgd & eiginleikum sem hann hefdi ekki att ad bera abyrgd 4,
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am.k. ekki i jafn miklum meli eda i jafn langan tima. Skilgreining hugtaksins
samkvemt common law réttarkerfi tekur aftur & moti til abyrgdar seljanda 6had pvi
hvort hann hefdi borid abyrgd skv. lkpl. Vegna pessa verda adilar ad vera mjog
medvitadir um hvada ahrif pad kann ad hafa i for med sér ad gera mjog itarlegar
abyrgoaryfirlysingar. Pannig kann itarlegur samningur ad vera tilkadur pannig ad allt
pad sem ekki sé tekid fram i honum eigi ekki ad gilda milli adila. bar af leidandi er
t.a.m. mikilvaegt a0 koma ad fyrirvara um vitneskju kaupanda vegna pess ad seljandi
geeti ekki borid fyrir sig dkveedi 19. eda 20. gr. lkpl. ef hann hefur gengist i viotaeka
abyrgd an fyrirvara. Abyrgdaryfirlysingar munu audvelda adilum ad na fram bétum ef
brot verdur & peim par sem pad er & hlutlegum grundvelli en pegar peir gera krofu um
batur 4 grundvelli lkpl. er jafhan midad vid huglegt mat, badi hvad vardar vagi
gallans en einnig midad vid vitneskju adila, p.e. pad sem seljandi matti eda atti ad
hafa vitad eda pad sem kaupanda matti eda atti ad hafa verid 1jost vid kaupin.
Skilgreiningin eins og hun hefur verid notud i ritgerdinni gengur pvi lengra en
skilgreining hugtaksins skv. islenskum rétti og getur breytt abyrgdargrundvelli milli
adila fra pvi sem hefoi verid ef studst hefdi verid vid lkpl. Pad fer sidan eftir ordalagi
abyrgoaryfirlysinganna og fyrirvorum vid per hvort peer auka réttindi adila eda
takmarka pau midad vid lkpl.

Venja er a0 talka akvadi abyrgodaryfirlysinga prongt, eda ad minnsta kosti
ekki rymra en ordalag peirra gefur til kynna vegna pess ad venjulega er um ipyngjandi
akveaedi ad reda. Akvedi itarlegra abyrgdarlysinga parf ad vera mjog afdrattarlaust og
skyrt til pess ad per teljist temandi um peer reglur sem gilda milli adila. Vegna pess
a0 lkpl. eru fravikjanleg geta adilar sett akvaedi inn i samning um ad hann innihaldi
allar reglur sem eigi ad gilda peirra & milli. bratt fyrir pad getur verid ad domstolar liti
til dkveeda laganna vid talkun peirra, t.d. ef ekki er tekid fram um hverjar afleidingar
brota 4 peim eru. Pad er hins vegar algengast ad paer séu midadar vid afslatt eda

skadabaetur i samningum.
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9. Nidurstoour

Ljost er ad lkpl. eru ekki snidin ad svo floknum kaupum sem fyrirteekjakaup geta
verid og adilum er veitt frelsi til ad semja um hvada reglur gilda peirra a4 milli og
hvernig peir skipta abyrgd sin 4 milli. Einna helst virdast domstolar lita til forsendna
adila vio talkun 4 samningum auk pess sem par kemur berum ordum fram en paer geta
gefio til kynna hvort adili geti borid fyrir sig galla. Pannig er ef domstolar telja ad
tiltekinn eiginleiki hafi haft akvordunarahrif a4 kaup og s6lu en pa er liklegra ad peir
demi sem svo a0 um galla sé a0 raeda ef sa eiginleiki er ekki til stadar. Peim mun
betur sem kaupandi er ad sér i vidskiptum pvi minni likur eru & pvi ad honum verdi
demdur vafi i hag.

A Islandi hafa fremur fair domar fallid vegna abyrgdaryfirlysinga i
fyrirteekjakaupum. bad getur stafad af pvi ad i morgum tilvikum reyna adilar ad semja
um sattir & grundvelli samnings sjalfir en einnig af pvi ad 6vissa er um hvernig
domstdlar muni talka samninginn.

Ef skapa 4 meiri réttarvissu i kerfinu pyrfti 16ggjafinn ad endurskoda lkpl. eda
16ggjof vardandi kaup og solu fyrirtekja. Sama hugleiding hefur verid 16gd fram m.a.
i Danmorku, sbr. grein Carsens Tvede-Mpgller par sem hann telur ad 16ggjofin sé ekki
til pess fallin ad taka & fyrirtekjakaupum i peim maeli sem pau hafa préast.

Samkvamt samningafrelsisreglunni verdur ad gefa adilum svigrum til ad semja
um per reglur sem peir vilja ad gildi um vidskipti sin. Hins vegar skapar pad mikla
réttardvissu ad geta ekki studst vid lagmarksreglur og pad pyrftu ad vera
verndarakveedi eda ofravikjanleg lagadkvaeoi 1 16gum til pess ad koma i veg fyrir ad
annar adili komi mun betur Ut ur vidskiptunum & kostnad hins. Yroi pad talid edlilegt
ljosi godra vidskiptahatta og peirra sjonarmida sem rikja vardandi pad ad vidskipti
milli adila séu til pess fallin ad pau komi badum adilum til géda en skilji ekki annan
peirra eftir i sleemri stoou vegna yfirgangs hins.

Ljost er ad med pvi ad fa itarlegar dbyrgdaryfirlysingar inn i kaupsamning
getur kaupandi tryggt sér ad hann fai abyrgd seljanda 4 eiginleikum sem hann hefdi
ekki fengid med lkpl. vegna pess ad peer hefou ekki verid taldar til mikilvaegra
upplysinga sem hefdu haft ahrif 4 kaupin eda upplysingar um eiginleika sem seljandi
hefoi ekki upplyst hann um vegna pess ad hann hafi ekki haft eda matt haft vitneskju
um, i peim tilvikum sem seljandi hefur ekki gert fyrirvara vid abyrgoaryfirlysingar

vardandi vitneskju.
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begar seljandi setur fram fyrirvara um vitneskju kaupanda vid abyrgd sina ma
telja ad 1 sumum tilfellum s¢ ad hann ad setja inn fyrirvara um takmorkun & abyrgod
sem pegar er 16gbundin 1 lkpl. eda pegar tekid er fram ad upplysingar sem veittar eru
séu takmarkadar vio pad sem seljanda veit eda matti vita. Héfundur telur ad 2. malsl.
2. mgr. 21. gr. lkpl. gangi lengra en akvaedi 17.-20. gr. lkpl. vegna pess ad seljandi
abyrgist sérstaklega pessa eiginleika, en er ekki eingéngu ad upplysa kaupanda um
eiginleika sem honum ber skylda til. Seljandi er med abyrgdaryfirlysingum ad
abyrgjast ad akvednir eiginleikar séu til stadar og med umsdmdum hetti og
meginregla islensks réttar er ad samninga skuli efna. Seljanda ber skylda til ad
upplysa kaupanda og eru upplysingar sem hann veitir honum grundvollur galla ef paer
reynast rangar, ef hann hefur visvitandi sleppt pvi ad upplysa kaupanda um
mikilvagar upplysingar, eda i peim tilvikum sem hann veitir upplysingar sem hann
telur réttar en reynast rangar eda eru settar fram 4 misvisandi hatt. A pad vid um
upplysingar sem berast fra honum sjalfum sem og adilum sem veita upplysingar i
hans umbodi. Ef kaupandi framkvemir rannsokn 4 fyrirtaeki pa er adgasluskylda hans
samkvamt 10gum rik, en pegar seljandi abyrgist akvedna eiginleika pa parf kaupandi
ekki ad rannsaka pa sérstaklega vegna pessarar abyrgdar sbr. umfjéllun um
greinargerd frumvarps ad logum um lausafjarkaup. Gengur pad lengra en pegar
seljandi veitir kaupanda upplysingar um eiginleika skv. t.d. 19. gr. lkpl. en i peim
tilvikum hefur kaupandi ekki rétt til ad leggja fram krofu um galla ef hann vissi af
eiginleikum eda pegar hann hefur rannsakad og att eda matt sja a0 eiginleikar hafi
ekki verid 1 samremi vid veittar upplysingar skv. 20. gr. lkpl. Kaupandi ma pvi
treysta ad abyrgoaryfirlysingar seljanda séu réttar og ef svo reynist ekki vera ad hann
geti lagt fram krofu um galla vegna brota 4 peim.

Ljost er a0 itarlegar abyrgoaryfirlysinga kaupsamninga sem gerdir eru i common
law réttarkerfum er @tlad ad takmarka dhaettu kaupanda og veita honum upplysingar
sem hann hefdi annars ekki fengid vegna pess ad seljanda ber ekki skylda til ad
upplysa kaupanda um eiginleika fyrirteekis. Pad er alfarid 4 abyrgd kaupanda ad
kynna sér fyrirtzekid og dhaettan hvilir 4 honum. { norreenum rétti er dhatta kaupanda
takmorkud ad einhverju leyti med akvaodum lkpl., hvad vardar upplysingaskyldu
seljanda. Vegna alpj6davaedingar samninga hefur ordid ad venju ad hafa itarlegar
abyrgoaryfirlysingar i samningum p6 svo ad samningsadilar séu badir islenskir og
jafnvel pegar samningur er gerdur & islensku. Pad sama 4 vid um i Danmérku eins og

fram kom 1 ritgerdinni. Ekki er 1jést hvort ad adilar geri sér alltaf grein fyrir pvi ad
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peir kunna ad breyta abyrgdargrundvelli sin & milli med pvi ad setja inn itarlegar
abyrgoaryfirlysingar ad fyrirmynd common law réttarkerfa og telur hofundur ad lkpl.
@ttu ad vera skyrari vardandi pad hvada ahrif dbyrgoaryfirlysingar og fyrirvarar vid
paer geta haft a réttindi adila.

Ma pvi segja a0 itarlegar abyrgoaryfirlysingar geti breytt réttindum og
skyldum adila skv. lkpl. Seljandi gengst i viotekari abyrgd med itarlegum
abyrgoaryfirlysingum ef ekki eru settir neinir fyrirvarar eda undanpagur vid per
vegna pess ad pa er um hlutleegt mat ad reda og hann kann pannig ad bera abyrgd a
eiginleikum sem hann hefoi ekki borid abyrgd & ef midad hefdi verid vid dkveedi
laganna. Mjog algengt er ad itarlegar abyrgdaryfirlysingar takmarki skyldur
kaupanda, sérstaklega hvad vardar adgasluskyldu og vitneskju hans vid kaupin.
Einnig kann ad vera ad seljandi takmarki upplysingaskyldu sina med itarlegum
abyrgoaryfirlysingum og fyrirvérum vid peer vegna pess ad par er tekio sérstaklega
fram a0 hann beri ekki abyrgd 4 dkvednum eiginleikum sem hann hefdi borid abyrgd
a ef studst hefdi verid vid akvadi lkpl.

A0 pvi sogou pykir hofundi 1jést i samremi vid sjonarmid fredimanna
vardandi norren réttarkerfi og alpjédavedingu 4 samningum, ad hagur veri i pvi ad
endurskoda lagasetningu vardandi fyrirtaekjakaup vegna pess ad heimild domstola til
frjalsrar tulkunar er almennt rik og vidurkennd og pvi stada adila pvi mun 6ljosari en i
rikjum par sem common law réttarkerfi rikir par sem adilar geta treyst & ad domari
muni vid urlausn & agreiningi milli adila &4 grundvelli samnings lita til dkvaeda
samningsins 1 heild og skera ur honum & grundvelli samningsins sem adilar gengust
sjalfviljugir undir og var veitt traust til ad huga ad sinum hagsmunum vid
samningsgerdina. Med pvi ad setja skyrar lagmarksreglur vardandi gerd
kaupsamninga 1 fyrirtekjakaupum kemst 16ggjafinn hja pvi ad lata

réttarframkvaemdinni pad alfarid eftir a0 mota reglur um pad efni.
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10. Samantekt og lokaoro

Ekki hvilir 16gbundin skylda & kaupanda til ad framkvema rannsokn & fyrirtaeki fyrir
kaup 4 pvi en pegar hann gerir pad takmarkast réttur hans til ad leggja fram krofu um
galla vi0 per upplysingar sem honum hefou matt verda ljoésar vid rannsoknina.
Seljanda ber skylda til ad upplysa kaupanda um eiginleika fyrirtaekis sem taldir eru
geta haft dhrif 4 kaupin. Med pvi a0 fa itarlegar abyrgdaryfirlysingar inn i samning er
kaupandi ad tryggja sér rétt til ad hafa uppi krofu um galla ef ad eiginleikar sem
seljandi tekur abyrgd a eru ekki til stadar eda ekki med peim hatti sem abyrgd kveour
a um. Kaupandi er ad auki yfirleitt ad afla sér betri verndar en ef eingdngu veri studst
vid akvadi lkpl. par sem krafa um galla byggd 4 lkpl. parf ad vera byggd &
lagagrunni, t.d. ad seljandi hafi vanrakt upplysingaskyldu sina. Kaupandi tryggir sér
hlutlega vernd 4 akvednum eiginleika med abyrgdaryfirlysingu seljanda en akvadi
lkpl. byggja 4 hugleegu mati. bau byggja & vitneskju adila en pad gera
abyrgoaryfirlysingar ekki nema pegar settur er inn sérstakur fyrirvari vid par sem
takmarkar peer ad einhverju leyti. Pegar seljandi abyrgist dkvedna eiginleika atti
kaupandi ad geta treyst peirri abyrgd og atti ekki ad purfa ad viohafa sérstaka
rannsokn vegna peirra eiginleika. 1 greinargerd med frumvarpi sem vard ad lkpl.
kemur fram ad kaupandi glati ekki rétti sinum til ad leggja fram kréfu vegna galla ef
um er ad raeda eiginleika sem seljandi hefur dbyrgst sérstaklega og kaupandi hafi ekki
haft astaeedu til ad rannsaka frekar vegna abyrgdarinnar p6 ad honum hefdi matt verda
ljost vid rannsokn ad eiginleikar vaeru ekki til stadar eda med upplystum hetti. Vid
pad ad fa abyrgd 4 eiginleikum kann kaupandi ad fa upplysingar um eiginleika sem
hann telur mikilveega p6 ad peir myndu ekki falla undir skilgreiningu laganna & edli
veittra upplysinga, p.e. ad par purfi ad hafa haft ahrif & kaupin, sem er huglaegt mat.
Kaupandi fer pvi hlutlega abyrgd pegar seljandi veitir honum abyrgdaryfirlysingar
og hefur rétt til ad leggja fram krofu um galla ef 1 lj6s kemur ad
abyrgoaryfirlysingarnar standast ekki ad einhverju leyti.
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