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Formali

Hugmynd af pessu lokaverkefni fyrir BSc. gradu i byggingartaeknifraedi vid Haskélann i Reykja-
vik vard til eftir ad ég byrjadi ad vinna a verkfraedistofu par sem ég hef m.a. séd um lokauttektir

a framkvaemdum sem stofan hefur byggingarstjérn a.

Vid vinnu mina purfti ég ad hafa mikil samskipti vid byggingarfulltria mismunandi sveitar-
félaga hvad vardar umsoknir um byggingarleyfi og 6ryggis- og lokauttektir. | vinnu vid pessar
umsoknir komst ég ad pvi hversu mikid pappirsfl66 og allskyns 16g og reglur er i gangi og eru

ekki til pess gerdar ad audvelda mina vinnu eda annarra sem eru i byggingar-hugleidingum.

par af leidandi dkvad ég ad lata lokaritgerd mina fjalla um ferlid sem fylgir fra pvi ad umsdknar-
ferlid ad byggingarleyfi hefst yfir i pad sem fylgir pvi ad byrja framkvamdir og fylgja peim eftir
yfir i pad ferli sem verdur til vid ad saekja um og fa lokauttekt & byggingarframkvaemd. Ekki
verdur einblint 4 einhverja eina framkvaemd heldur stiklad a pvi helsta sem fylgir ndnast 6llum

framkvaemdum a hvada skala sem er.

Pa vill ég pakka fjolskyldu minni fyrir studning i gegnum ndmid og pa sérstaklega eiginkonu
minni henni Evitu Dogg fyrir 6lysanlega polinmaedi og studning pessi ar sem ég hef verid i nami
og syni minum sem spyr reglulega hvort ég sé ekki ad verda buin i skdlanum svo ég geti komid

ad leika. Einnig vill ég pakka peim vinum og félégum sem féru med mér i gegnum petta nam.

Reykjavik, 03.12.2015

Bjorn Birgisson
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1 INNGANGUR

Einhverskonar mannvirki hafa fylgt mannkyninu i gengum ar og aldir og i dag eru pad talin

ldgmarks mannréttindi ad eiga pak yfir hofudid.

Allir hafa taekifaeri til pess ad sja hvernig mannvirki verda til. Varla parf ad leita lengra en i
naestu gétu hér 4 islandi til pess ad sja hvar byggingarkrani hefur verid reistur eda einhvers-
konar framkveemd er i gangi, endalausir peettir eru syndir i sjonvarpi eda 4 vefnum sem syna

hvernig mismunandi mannvirki risa og verda til eda einhverskonar breytingar gerdar a peim.

Eitt er pad po sem sjaldnast er fjallad um sem er ekki pad dberandi pattur i framkveemdum ad
haegt sé ad atta sig a honum pegar fylgst er med verklegri framkveemd mannvirkis. Hér er verio
ad tala um hinn béklega patt framkvaemda. Bakvid hvert mannvirki hafa farid fleiri tugir vinnu-
stunda i undirbuningsvinnu adur en verklegar framkvaeemdir hefjast. Einnig fylgir mikil vinna

sem er dulin bakvid tjoldin @ medan a framkvamdum stendur par til peim likur.

[ pessari ritgerd mun ég reyna ad gefa innsyn inn i pennan dulda patt framkveemda.
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2 BYGGINGARLEYFI

,Oheimilt er ad grafa grunn fyrir mannvirki, reisa pad, rifa eda flytja, breyta pvi, burdarkerfi
pess eda lagnakerfum eda breyta notkun pess, utliti eda formi nema ad fengnu leyfi viokom-

andi byggingarfulltriua eda Mannvirkjastofnunar.”  [1, p. 3]

Allar framkvaemdir sama hversu smdar eda stérar paer eru hefjast & sama hatt. bad parf ad fa
skriflegt leyfi fra vidkomandi sveitarfélagi til pess ad reisa, breyta eda rifa mannvirkid. Eins og
skrifad er hér ad ofan er dheimilt ad hefja framkveemdir fyrr en byggingarleyfi hefur verid gefid
ut. Byggingarleyfi er skriflegt leyfi fra byggingarfulltria eda Mannvirkjastofnun til pess ad
byggja hus eda onnur mannvirki. Gera a peim breytingar, rifa pau eda breyta notkun peirra

eda utliti. [1]

Byggingarleyfisskyldar framkvaemdir eru 6ll mannvirki sem reisa 4 hvort sem pau eru ofan eda
nedan jardar, einnig & pad vid um allar breytingar & mannvirkjum og notkun peirra ef peer
breytingar hafa ahrif a burdarvirki peirra, lagnir eda utlit. Einnig parf byggingarleyfi ef rifa &
mannvirki. Ohaett er ad ganga Ut fra pvi ad allar framkveemdir séu byggingarleyfis-skyldar
nema peer falli undir gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd. bar er farid yfir paer framkvaemdir sem eru
undanpegnar byggingarleyfi ef paer eru i samraemi vid deiliskipulag. betta eru flestar minni-
hattar framkveemdir sem hafa ekki ahrif & burdarvirki, brunahdélfun, lagnakerfi innanhuss eda
falla undir edlilegt vidhald & byggingarhlutum sem med timanum missa gildi sitt og notad er
sama eda samskonar efni i stadinn. Haegt er ad sja itarlegri upplistun @ peim framkveemdum
sem falla ekki undir byggingarleyfisskyldar framkveemdir og eru listadar ur gr. 2.3.5. hér ad

nedan.

e Allt vidhald innanhudss i ibudarhusum, s.s. endurnyjun innréttinga, vidhald lagna-
bunadar innan ibudar o.p.h.

e Breytingar eda endurnyjun a léttum innveggjum ibudar, ad undanskildum burdar-
veggjum og eldvarnarveggjum. Ekki ma po flytja til votrymi eda eldhus innan ibudar,
né breyta burdarvirki, nema ad fengnu byggingarleyfi.

e Allt minnihdttar vidhald innanhduss i atvinnuhusneedi, s.s. endurnyjun innréttinga, vid-

hald lagnabunadar innanhuss o.p.h.




Endurnyjun léttra innveggja i atvinnuhusnaedi, po ekki burdarveggja og eldvarnar-
veggja. Tilkynna parf leyfisveitanda um framkvaemdir ddur en paer hefjast med pvi ad
leggja fram breyttar teikningar. Ekki md flytja til votrymi eda eldhus, né breyta burdar-
virki, nema ad fengnu byggingarleyfi.

Vidhald bygginga ad utan, s.s. endurnyjun pakklaedningar, pakkanta, veggkleedninga
og glugga pegar notad er eins eda sambeerilegt efni og fragangur er pannig ad utlit
byggingar sé ekki breytt.

Kleedning pegar byggdra bygginga i dreifbyli. Tilkynna parf leyfisveitanda um fram-
kveemdir adur en peer hefjast med pvi ad leggja fram videigandi gégn.

Seekja ber um byggingarleyfi fyrir breytingu @ utliti byggingar eda pegar endurbyggja
parf burdarvirki ad hluta eda 6llu leyti.

Uppsetning mottékudisks, allt ad 1,2 m ad pvermdli, vegna mottéku utsendinga ut-
varps eda sjonvarps eda mottékuloftnets, ad pvi tilskildu ad slikt sé ekki dheimilt sam-
kveemt skilmdlum skipulags.

Allt edlilegt vidhald I6dar, girdinga, bilasteeda og innkeyrslu.

Gerd palla og annar frdgangur @ eda vid jardvegsyfirbord, enda risi pallur ekki heerra
en 0,3 m fra pvi yfirbordi sem fyrir var.

Pallur ur brennanlegu efni ma po ekki vera naer I66armérkum adliggjandi I16dar en 1,0
m.

Ekki er heimilt ad breyta haed I6dar d I6darmérkum dn sampykkis leyfisveitanda og
sampykkis I68arhafa adliggjandi I16dar. Pd er ekki heimilt ad breyta haed I6dar innan
hennar pannig ad pad valdi skada d I6dum ndgranna eda skerdi adra hagsmuni nd-
granna, t.d. vegna utsynis.

Skjolveggir og girdingar sem eru allt ad 1,8 m ad haed og eru ekki naer I6darmérkum en
1,8 m.

Girdingar eda skjdlveggir sem eru nzer I6darmérkum en 1,8 m og eru ekki heerri en sem
nemur fjarlaegdinni ad 168armérkum.

Allt ad 2,0 m langir og 2,5 m hdir skjolveggir sem eru dfastir vid hus og i a.m.k. 1,8 m

fijarlaegd fra I6darmérkum.




e [Adarhéfum samliggjandiléda er heimilt an byggingarleyfis ad reisa girdingu eda skjol-
vegg allt ad 1,8 m ad haed d I6darmérkum, enda leggi peir fram hjd leyfisveitanda
undirritad samkomulag peirra um framkvaemdina.

e Hdmarkshaed girdingar/skjolveggjar midast vid jardvegshaed vid girdingu/vegg eda
jardvegshaed I6dar d I6darmoérkum ef haed jardvegs par er meiri en jardvegshaed d 160

vid vegginn.

Eins og tekid er fram hér ad ofan er 6llum éhaett ad leggjast i smavaegilegar framkvaemdir an
bess ad purfa ad tilkynna pad byggingaryfirvoldum og saekja um byggingarleyfi fyrir peim. Hafa
ber i huga ad ekki ma eiga vid neinar lagnir i mannvirki nema vidhaldi @ peim sem fyrir eru an

byggingarleyfis.

Breyting 4 badherbergi er ein mjog algeng framkvaemd sem farid er i, sérstaklega i eldri bygg-
ingum, par sem oft & tidum hreinleetistaeki, golf- og/eda veggjaefni eru ordin Idin. | sumum
bessara breytinga er farid i ad skipta um ofna i leidinni par sem handkleedaofn er komid fyrir
asamt pvi ad golfhiti er lagdur undir flisalégn. | peim framkveemdum er huseigandi kominn i
byggingarleyfisskylda framkvaemd med tilheyrandi aukakostnadi og lengri verktima. Hér parf
verkkaupi ad rdda til sin arkitekt, lagnahonnud, byggingarstjéra og idnmeistara, hér ad lag-
marki hisasmida-, pipulagningar- og mdrarameistara. i tilviki pessu getur kostnadurinn vid ad
afla allra naudsynlegra leyfa og fullnsegja I6gunum i einu og 6llu med réttum uppaskriftum
meistara falid i sér meiri kostnad en sjalf framkvamd verksins. Oft eru pessar framkvaemdir
gerdar an pess ad byggingaryfirvoldum sé tilkynnt og byggingarleyfi fengid par sem margir
idnmeistarar vita ekki sjalfir ad peir eru ad brjéta I6g med pvi ad leggjast i vidkomandi fram-

kvaemd.

Akvad ég ad nefna petta deemi til pess ad gefa sma innsyn i hvernig kerfid eins og pad er upp-
byggt i dag getur gert einstaklingum erfitt fyrir ad fylgja I6gum og reglugerdum vegna aukins

kostnadar.

2.1 UMSOKNARFERLI BYGGINGARLEYFIS

Umsoéknarferli byggingarleyfis hefst um leid og verkkaupi hefur sampykkt tillogur fra arkitekti

um pad mannvirki sem uppfyllir dskir og/eda parfir hans.




Arkitektinn fer pa i ad Utbua uppdraetti af pvi sem framkvama a hvort sem pad er nybygging
eda breytingar & mannvirki sem pegar hefur verid byggt. Teikningar arkitektsins eru sidan
grunnurinn fyrir alla adra honnudi sem koma ad verkinu. Hvort sem pad er burdarpols-, lagna-
, rafmagnshonnudur eda hvers konar honnun sem parf ad skila sér & paer teikningar sem
notadar verda & framkveemdartimanum. bvi er mikilveegt ad samskipti arkitekts vid adra
honnudi eda tengilid honnuda sé reglulegt og ad arkitektinn tilkynni strax allar pzer breytingar
sem hann gerir asamt pvi ad afhenda uppfaerda grunna til peirra adila sem koma ad honnun

e0da eftirliti med framkvaeemdunum.

Pessum gognum er sidan skilad inn til bygg-
ingarfulltrda i pvi sveitarfélagi sem mannvirkid
aadrisaipar sem malid er tekid fyrir nefnd og

gbgn eru rynd.

Ferli byggingarleyfisumsdknar skiptist i tvo
stig. A fyrra stiginu er tekid fyrir byggingara-
form par sem gogn snuast adallega ad honnun
og umsagnir eftirlitsadila s.s. Vinnueftirlit
rikisins, slokkvilids o.s.frv., medan seinna

stigid snyr meira ad séruppdrattum og

abyrgdaryfirlysingum. Leyfilegt er ad skila inn

pbeim gégnum sem byggingarreglugerd fer

fram & i tvennu lagi p.e. fyrst peim gégnum

sem burfa ad fylgja til sampykktar 4 stigi eitt Skipurit 1 - Ferill byggingarleyfisumsoknar i
Reykjavik

og sidan peim sem purfa ad fylgja a stigi tvo til

endanlegrar afgreidslu byggingarleyfis. Einnig er heimilt ad skila inn 6llum gégnum samtimis

og ba er byggingarleyfid gefid ut samtimis og byggingaraform eru sampykkt. [2]

bpau gogn sem purfa ad fylgja pegar sétt er um byggingarleyfi eru listud upp i gr. 2.4.1. i bygg-

ingarreglugerd og ma sja hér ad nedan.
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GoOgn sem purfa ad fylgja a stigi eitt um byggingardform eru:

e Adaluppdraettir dsamt byggingaryfirlysingu. Greinagerd um mannvirkid sé pad eda
starfsemi sérstaks edlis. Mzeli- og haedarblad par sem gétunafn og numer er synt dsamt
afstédu huss og I6dar, haedarlega mid vid gétu, eftir pvi sem vid d og hnitaskrd og land-
numer. Leyfisveitandi dkvedur hvort og hvada leyti leggja parf fram adaluppdraetti
vegna breytingar ¢ pegar byggdu mannvirki.

e Tilkynning um hénnunarstjora mannvirkis

e Sampykki medeiganda og annarra adila eftir tilvikum

e Onnur gégn sem leyfisveitandi telur naudsynleg vegna umsdknar, s.s. umségn Minja-
stofnunar [slands, Vinnueftirlit rikisins, slékkvilids, og annarra eftirlitsadila og gégn sem
syna fram d eignarheimildir, réttindi hénnuda o.fl.

e Stadfesting skipulagsfulltria viGkomandi sveitarfélags ef mannvirki er ¢ varnar- og
Oryggissveedi a pvi ad fyrirhugud framkvaemd sé i samraemi vid skipulagsdaetianir d
svaedinu.

e Skrdningartafla vegna allra nyrra mannvirkja svo og vegna breytingar d staerd eda

breytingar d eignarmérkum eldri mannvirkja.
G6gn sem purfa ad berast til vidbotar fyrir stig tvé utgdfu byggingarleyfis

e Séruppdreettir og deiliuppdreettir dsamt naudsynlegum fylgiskjélum.

e Undirritadar yfirlysingar byggingarstjora um dbyrgd @ viokomandi framkvaemd

e Undirritadar dbyrgdaryfirlysingar idnmeistara sem dbyrgd bera & einstékum verk-
pattum

e Yfirlit hbnnunarstjora um innra eftirlit vid framkvaemd hénnunar.

e Yfirlit hbnnunarstjora um dbyrgdarsvid einstakra hnnuda og dritun hans til stadfest-

ingar @ pvi ad um taemandi yfirlit sé ad raeda.

Sampykkt byggingaraform eru ekki pad sama og sampykkt byggingarleyfi. Ef leyfisveitandi
hefur sampykkt byggingaraformin hefur hann sampykkt pad ad adaluppdraettir mannvirkisins
standist 16g og reglugerdir, falli undir sampykkt adal-, svaedis- og deiliskipulags, fengid ja-
kveedar umsagnir fra peim adilum sem ad malinu koma og 6llum videigandi gégnum hefur
verid skilad inn. Sampykkt byggingaraform gefa ekki leyfi til ad hefja framkvamdir heldur er

bad frekar stadfesting til honnuda og verkkaupa ad pad sé i lagi ad halda afram og byrja a
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itarlegri honnun og radningar @ peim adilum sem farid er fram a fra leyfisveitanda, p.e. bygg-
ingarstjora, idnmeistarar o.s.frv. Hafni leyfisveitandinn byggingaraformum af einhverri dstaedu
feer honnunarstjéri eda sd sem ber dbyrgd a8 umsdkn byggingarleyfis frest til pess ad gera ur-
baettur 4 peim gognum sem leyfisveitandi setur fram sem astaedu hofnunar. Eftir ad byggingar-
aform hafa verid sampykkt hefur umsakjandi byggingarleyfisins tvo ar fra utgafu sampykkis
byggingaraforma til pess ad skila inn ollum tilskyldum gégnum og klara umsékn um byggingar-
leyfi, nema ad annar gildistimi komi fram @ sampykktinni. [2] Geri hann pad ekki innan pess

tima pa falla byggingaraformin ur gildi og parf ad senda inn nyja umsoékn til leyfisveitanda.

pegar ad umsaekjandi hefur skilad inn 6llum ofangreindum gégnum til leyfisveitanda eru pau
|6gd fyrir nefnd hja viokomandi sveitarfélagi. bar er farid yfir hvort gégnin uppfylli 6ll skilyrdi
laga og reglugerda, skipulagsazetlunar, hvort gjold hafi verid greidd, byggingarstjori asamt idn-
meisturum hafi skrifad undir sinar dbyrgdaryfirlysingar og peir hafi sampykkt geedakerfi skrdd
hja Mannvirkjastofnun og ad honnunarstjori hefdi synt fram a innra eftirlit vié framkvaemd a
honnun og lagt fram yfirlit um hvert dbyrgdarsvid hvers honnudar sé. ba er byggingarleyfio

fyrst gefid Ut og framkveemdir @ mannvirkinu mega hefjast samkvaemt [6gum.

2.2 UTGAFA BYGGINGARLEYFIS

Leyfisveitandi gefur ut byggingarleyfi og afhendir eiganda undirritad vottord til stadfestingar.
A vottordinu kemur fram stadsetning sem byggingarleyfid er gefid ut fyrir, visad i 16g og reglu-
gerdir, upplysingar um eiganda mannvirkis, visad i byggingarleyfisumsdkn p.e. byggingarleyfis-
numer, stutt lysing a pvi til hvers leyfid naer, upplysingar um byggingarstjéra og pd idnmeistara
sem ad framkvaemd koma og dagsetning 4 utgafu pess. Undirritad eintak af byggingarleyfi skal

alltaf vera synilegt a verkstad.

[ undantekningartilvikum er haegt ad saekja um bradabirgdar og/eda takmarkad byggingarleyfi
sem naer yfir einstaka verkpeetti. Gefa leyfisveitendur pa heimild til pess ad hefja framkveemdir
upp ad dkvednu marki. Eigandi saekir um bradabirgdaleyfi med rokum fyrir pvi hvada verkpatta
leyfid parf ad na til. Hafa bradabirgdar byggingarleyfi t.d. verid gefin Ut med heimild til pess ad
hefja jardvinnu a svaedi og i einhverjum tilfellum til ad byrja vinnu & undirst6dum mannvirkis.

Astaeda fyrir pvi ad sétt er um takmarkad byggingarleyfi (bradabirgdaleyfi) getur verid ad
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mannvirki hafi ekki verid fullhannad og pvi ekki haegt ad skila inn 6llum géognum en timalega

séd purfi ad hefja framkveemdir sem fyrst.

Eftir ad byggingarleyfi hefur verid gefid at hefur eigandi 12 manudi til pess ad hefja fram-
kvaemdir. Hefji hann ekki framkvaemdir innan pess tima fellur leyfid ur gildi. Framkvaemd telst
hafin pegar ad leyfisveitandi hefur skrdd nidur fyrstu afangadttektina. Byggingarleyfi getur

einnig fallié ur gildi ef framkvaemdir hafa stodvast i eitt ar eda lengur. [2]

{.i Reykjavikurborg

Byggingarfulltrid

Byggingarleyfi
[ ]

Med visan til 13, og 14. gr. laga um mannvirki nr, 1602010 og gr. 2.4.4,

2 4.8 [ byggingarreglugerd nr. 1122012 og sampykkt &
arleyfisumsdkn nr. BN sem stadfest var § borgarrddi pann
2 veitt byggingarleyfi til ad byggja
skrifstofu- og lagerhis, ad hiuta stadsteypt og ad hluta stilgrindarhis klmtt
yleiningum, 4 168

Ol framkvaemdin skal unain eftir sampykktum adal- og séruppdrittum,
igum og gildandi l0gum og reglugerdam um

rmiil

Hafi framkvamd ckki hafist fyrir 14, oktdber 2016 fellur leyfid sj&lfkrafa Gr gildi,

Reykjavik, 14. oktdber 2015

Byggmaﬁm:l'mnr | Reykjavik

heotta ekjal ekal vora vel cynilogt & byggingarstad

Mynd 1 - Utgefid byggingarleyfi
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2.3 GIOLD

begar keyptur er byggingarréttur a 168 hvila akvedin gjold & henni. Upphaedir pessara gjalda
eru breytilegar en samanstanda alltaf af sému gjaldlidum. Utfra gjoldunum akvardast sidan

|68arverdid.
Pessi gjold eru:

e Gatnagerdargjold: ad hamarki 15% af byggingarkostnadi fermetra i visitéluhusi. Skv.
l6gum um gatnagerdargjold nr. 153/2006 4.gr. 1.mgr

e Byggingarleyfisgjald. Vanalega akvedin upphaed a hvern rammetra hussnaedis

e Heimadargjald vatnsveitu

e Heimadargjald fraveitu
Onnur gjold sem parf ad greida sem falla ekki undir 168argjéld

e Heimadargjald orkuveitu

e Gijald til byggingarfulltraa fyrir afangauttekt
e Mzalingargjald

e Gjold fyrir fokheldisuttekt og vottord

e Gjald fyrir lokauttekt og vottord

2.4 ABYRGDAR UNDIRSKRIFTIR

Adur en byggingarleyfi er gefid ut parf byggingarstjéri ad stadfesta abyrgd sina a framkvamd-
inni og senda stadfestingu a dbyrgdartryggingu sins tyggingarfélags til leyfisveitanda. Eftir pa
skraningu faer hann svokallad s6fnunarblad idnmeistara par sem peir idnmeistarar, sem leyfis-
veitandi setur kvod 4 ad purfi ad vera a viokomandi framkveemd, purfa ad skrifa undir og par
med stadfesta peir dbyrgd sina a peim verkpattum sem falla undir peirra dabyrgdarsvid sam-
kveemt greinum 4.10.3 — 4.10.10 i byggingarreglugerd. bessar greinar segja til um hvad fellur
undir abyrgdarsvid hvers idnmeistara. Pessir adilar purfa ad hafa fengid 16ggildingu og vottun
a ge0dakerfi fra Mannvirkjastofnun. Hafi idnmeistari skrdd sig 8 s6fnunarbladid en ekki skilad
inn eda fengid vottun 4 gaedakerfi sitt pa hafnar leyfisveitandi utgafu byggingarleyfis og vitnar

i gildandireglugerd vardandi gaedakerfi. Byggingarstjori parf par af leidandi ad semja vid annan
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idnmeistara um abyrgdaryfirlysingu sem getur reynst erfitt ef blid er ad semja vié pann sem
hafnad var. bvi tel ég pad dkaflega mikilvaegt ad skilyrdi um vottud geedakerfi komi fram i

Utbodsgdgnum.

Arid 2012 kom Ut ny byggingarreglugerd med nyjum greinum par sem farid er fram 4 ad allir
honnudir, byggingarstjérar og idnmeistarar skuli hafa gaedakerfi sem er vottad af faggildri
skodunarstofu eda Mannvirkjastofnun. Ekki er sama uppbygging 4 gaedakerfum pessara
briggja adila og verdur ekki farid nanar i pad hér. Um hvad gaedakerfin eiga ad lagmarki ad

innihalda er bent 4 greinar 4.6.1, 4.8.1 og 4.10.2 i byggingarreglugerd.

2.4.1 Byggingarstjori

Vid stjorn byggingarframkveemdar hvers leyfisskylds mannvirkis skal d hverjum tima vera einn
byggingarstjéri. Oheimilt er ad veita byggingarleyfi fyrir framkvaeemd nema rddinn hafi verid

byggingarstjori sem uppfyllir haefniskréfur reglugerdar pessar. [2, p. 44]

Byggingarstjori er einstaklingur eda fyrirtaeki sem sér um ad fara med byggingarstjorn a bygg-
ingarframkvaemd. Byggingarstjorinn er aedsti yfirmadur framkvaemda og hefur mikilveegu hlut-
verki ad gegna asamt mikilli abyrgd. Byggingarstjori er faglegur fulltrd eiganda mannvirkisins
og er gerdur skriflegur radningar- eda verksamningur 8 milli verdandi byggingarstjora og eig-

anda.

Hlutverk byggingarstjéra gagnvart eiganda mannvirkis er veigamikid. Byggingarreglugerd og
[6g um mannvirki setja mikla abyrgd a hendur eigandans, sem getur verid hvada einstaklingur
sem er og pekking hans i mannvirkjagerd p.a.l. verid mjog takmorkud. Samt sem adur er eig-
andinn latinn bera dbyrgd & mikilvaegum pattum framkvaemda. Eiganda er skylt ad rada til sin
fulltrda sem annast innra eftirliti med framkveemdinni og gzetir hagsmuna hans gagnvart bygg-

ingaryfirvéldum, idnmeisturum, hénnudum og 66rum sem ad framkvaeemdunum koma.

Samkvamt pvi sem lesa ma ur Igum um mannvirki, IST 30:2012 og byggingarreglugerd skal
byggingarstjori vera adili sem geetir adeins hagsmuna eiganda mannvirkisins og pvi er rétt ad
spyrja hver skal pa taka ad sér hlutverk byggingarstjoéra, er pad hlutlaus adili & vegum verk-
kaupa, t.d. starfsmadur verkfreedistofu sem hefur tilskilid starfsleyfi eda a verktaki sem radinn
er til ad sinna framkvamdum verksins einnig ad sja um byggingarstjorn og vera par ad leidandi

med eftirlit 4 sjalfum sér?
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Stadallinn ST 30:2012 inniheldur m.a. greinar um umsjénarmann verkkaupa. | grein 4.1.3
segir: ,Verkkaupi skal tilkynna verktaka hver verdur umsjonarmadur verksins. Umsjonarmadur
verkkaupa er fulltrui verkkaupans og hefur hann yfirumsjon med eftirliti og med pvi ad verk-
takinn standi vid gerda samninga”. [3] Jafnframt er farid yfir hvada hlutverki og skyldum hann
hefur ad gegna gagnvart verkkaupa. Byggingarreglugerd inniheldur & sama hatt greinar um
byggingarstjora, par er pess m.a. getid i grein 4.7.1 ad ,,byggingarstjori er faglegur fulltrdi eig-
anda vid mannvirkjagerd og starfar i umbodi hans samkvaemt skriflequm rdadningar- eda verk-
samning vid eiganda, Byggingarstjori skal gaeta réttmaetra hagsmuna eiganda gagnvart bygg-
ingaryfirvéldum, hénnudum, idnmeisturum og 6rdum sem ad mannvirkjagerd koma“ [2]
asamt pvi ad farid er yfir hvada hlutverki og skyldum hann hefur ad gegna gagnvart verkkaupa.
Vid samanburd pessara greina ur IST 30:2012 og byggingarreglugerd veeri haegt ad tulka pad
pbannig ad umsjénarmadur verkkaupa og byggingarstjori eru og skulu vera sami adilinn. Einnig
er tekid fram i gr. 4.7.2. i byggingarreglugerd ad , Byggingarstjora er ekki heimlit ad taka ad
sér abyrgd d hénnun eda framkvaemd a einstékum verkpdttum mannvirkjagerda sem hann
styrir”., bvi ma segja ad byggingarstjori eigi ad vera a vegum verkkaupa en ekki verktaka og

greinin hér ad ofan stadfestir ad verktaki ma ekki vera byggingarstjori a eigin verkpattum.

Byggingarstjorinn sér um ad rada til verks pa idnmeistara sem parf til verksins og segir peim
upp ef pess parf. Byggingarstjori skal utbla samninga vid pa idnmeistara sem hann raedur til
verks par sem medal annars kemur fram hvada verkpattum idnmeistarinn ber dbyrgd a. pad
er gert med sampykki verkkaupa en oft hefur eigandi gefid byggingarstjdra fullt umbod til pess
ad sja um pessar rddningar og treystir pvi & dkvardanir byggingarstjéra. Byggingarstjéri annast
fyrir hond eiganda 6ll samskipti vid leyfisveitendur, hénnudi, idnmeistara, eftirlistadila og adra

sem ad verkinu koma. [1]

Mikid hefur verid reett um a sidustu misserum hvar abyrgd byggingarstjéra byrjar og hvar hin
endar. bar sem stundum er 13tid eins og ad byggingarstjori beri abyrgd a hreinlega 6llu sem
vid kemur framkveemdum & medan i 6drum malum ber hann mjog litla dbyrgd. i 16gum nr.
160/2010 um mannvirki og byggingarreglugerd er adeins farid inn & dbyrgdarsvid byggingar-

stjéra en pad er had tulkun hvers og eins hvernig lesid er Ur pvi hvar abyrgdin hans liggur.

Byggingarstjori ber abyrgd a pvi ad unnid sé eftir sampykktum uppdrattum, 16gum og reglu-

gerdum. Ef einhver vafi er a pvi hvernig hénnunargdgn eru tulkud skal byggingarstjéri sja um
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ad skera Ur um pad og i samradi vid honnudi ef pess parf. Hann ber abyrgd a pvi ad tilkynna til
leyfisveitanda allar paer breytingar sem gerdar eru @ hénnun eda gerd mannvirkis sem pegar
er i byggingu og fa sampykki fyrir peim. Byggingarstjoéri a8 ad hafa virkt eftirlit med framkvaemd-
inni og ef hann verdur var vid einhverja galla 4 verki idnmeistara skal hann strax gera athuga-
semd & pvi og krefjast Urbdta. Ef eigandi eda pridji adili verdur fyrir tjoni af voldum galeysis
byggingarstjora i starfi ber byggingarstjérinn skadabdtaskyldu & pvi. Byggingarstjori ber ekki
abyrgd a pvi ad idnmeistarar eda honnudir syni fagleg vinnubroégd a sinum verkpattum fram-
kvaemdarinnar, né ad idnmeistarar eda adrir sem ad verkinu koma uppfylli pau skilyrdi sem
fram koma i verk- eda kaupsamning peirra. [1] Hvorki er haegt ad lesa ur [l6gum nr. 160/2010
um mannvirki né i gildandi byggingarreglugerd ad byggingarstjéri beri dbyrgd 4 slysum sem

verda a vinnusvaedi sem hann hefur umsjén med.

Starfsleyfi byggingarstjoéra er skipt upp i prju stig sem gefa réttindi til ad vera i forsvari fyrir

mismunandi umfangsmiklar framkvaemdir.

Peir sem geta fengid byggingarstjoéraréttindi | eru idnmeistarar og byggingaridnfraedingar sem
hafa fengid 16ggildingu fra Mannvirkjastofnun og hafa a.m.k. tveggja dra starfsreynslu vid
byggingareftirlit sem er sampykkt af Mannvirkjastofnun. Byggingarstjéraréttindi | gefa heimild
til pess ad stjorna framkveemdum vid nybyggingu, vidhald, breytingar, endurbyggingu og
nidurrif & mannvirkjum sem eru allt ad 2000 m? ad flatarmali og mest 16 metrar & haed. Ekki
b6 mannvirki sem falla undir almannahagsmuni sem eru sjukrahds, skélar, samgéngustodvar

o.s.frv.

Verkfraedingar, teeknifreedingar, arkitektar og byggingafreedingar sem hafa fimm dara starfs-
reynslu vid byggingarframkveemdir, byggingareftirlit, honnun bygginga eda verkstjérn vid
byggingarframkvaemdir geta fengid starfsleyfi byggingarstjéra | & lll sem gefur peim heimild
til ad stjérna peim framkvaemdum sem falla undir byggingarstjéra | og allra annarra mannvirkja

en peirra sem falla undir byggingarstjoraréttindi Il

beir sem geta 6dlast byggingarstjoraréttinda Il eru verkfaedingar og teeknifreedingar sem hafa
fengid 16ggildingu fra mannvirkjastofnun a svidi vidkomandi mannvirkja og hafi auk pess ad
lagmarki tiu dra starfsreynslu vid mannvirkjagerd, byggingareftirlit eda honnun mannvirkja.
Byggingarstjoraréttindi Il gefa heimild til ad styra 6llum peim framkveemdum sem falla undir

réttindi | & 11l og ad auki heimild til ad stjorna framkvaemdum vid 6ll mannvirki sem falla undir

e
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almannahagsmuni, vatnsaflsvirkjanir, jardvarmavirkjanir og 6nnur orkuver dsamt 6llum mann-

virkjum sem falla undir 1. vidauka laga um umhverfisahrif. [2, p. 45]

Fyrirtaeki og stofnanir mega vera skrad sem byggingarstjérar og borid abyrgd a mannvirkjagerd
ef par starfar einstaklingur sem hefur starfsleyfi byggingarstjora og annast pau storf vid mann-

virkjagerdina sem byggingarstjora er tlad. [2]

Byggingarstjora er heimilt ad haetta sem byggingarstjori a8 framkveemd ef hann pess dskar, parf
hann pd ad tilkynna ad leyfisveitanda med sannanlegum haetti og atti hann ad déska eftir pvi
ad stoduuttekt sé tekin @ framkvaemdinni til pess ad setja mork @ hvad abyrgd hans naer yfir,
pbar sem frafarandi byggingarstjori ber ekki dbyrgd a peim framkvaeemdum sem eftir eru. Heetti
byggingarstjori a framkvaemdum adur en lokauttekt fer fram er eiganda skylt ad stédva fram-
kveemdir par til buid er ad rada nyjan byggingarstjora og byggingarstjorinn hefur skrifad undir

abyrgdaryfirlysingu pess efnis.

2.4.2 I0nmeistarar

Byggingarstjori sér um ad rada eda sampykkja pa idnmeistara sem framkvaema eiga pa verk-
baetti sem snua ad peim. Einnig sér byggingarstjéri um ad tilkynna skriflega til leyfisveitanda
ba idnmeistara sem munu vera a verkinu og parf pad ad gerast 4dur en byggingarleyfi er gefid
ut. bessir idnmeistarar purfa ad skrifa undir yfirlysingu um ad peir hafi tekid ad sér einstaka
verkpaetti og beri pvi dbyrgd a ad peir séu unnir eftir vidurkenndum verkhattum, sampykktum
teikningum og verklysingu og i samraemi vid 16g og reglugerdir. Abyrgdarsvid peirra skal vera i
samrami vio gildandi hafniskréfur og meistaraproéf i viokomandi idngrein @ hverjum tima. beir
idnmeistarar sem skrddir eru purfa ad hafa geedakerfi sem Mannvirkjastofnun hefur tekid til

skodunar og gefid ut vottun fyrir.

Samkvamt 32 gr. 1 mgr. laga 160/2010 pa parf abyrgdaryfirlysing idnmeistara ad liggja fyrir
adur en byggingarleyfi er gefid ut. Hefur pessi reglugerd gert erfitt fyrir pegar byggingarstjori
er a0 sekja um byggingarleyfi par sem idulega hefur ekki verid farid i itbod a einstokum verk-
pattum par sem peir hafa ekki forgang i Utbodsvinnu og upphafstimi peirra er ekki fyrr en
framkvaemd er komin langt 4 leid. bvi parf oft ad semja vid idnmeistara um pessa abyrgdar-

yfirlysingu an pess ad peir séu 6ryggir um ad peir munu sja um ad framkvaema videigandi verk-
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pbatt. Pegar ad eftirfarandi verkpattur fer loks i framkveemd pa parf ad fara i gegnum idn-
meistaraskipti & peim verkpaetti og s idnmeistari sem fyrst var skradur a verkid feer ad jafnadi
greidda pdknun fyrir pad ad ,lana” nafnid sitt a verkid til pess ad byggingarleyfid verdi gefid
ut. betta felur i sér aukinn kostnad verkkaupa sem hefdi matt komast hja ef byggingaryfirvold
myndu sampykkja utgafu byggingarleyfis an abyrgdaryfirlysingar idnmeistara sem yrdi sidan
skilad inn um leid og timi er kominn til pess ad hefja vinnu vid Utbod & pessum verkpattum og

samid er vid pann idnmeistara sem faer verkid.

beir iGnmeistarar sem byggingarstjori parf ad tilkynna til byggingarfulltria eru hidsasmida-
meistari, murarameistari, rafvirkjameistari, pipulagningameistari, blikksmidameistari, stal-
virkjameistari, malarameistari og veggfédrarameistari. Nema um annad sé getid i gatlista
byggingarfulltria og er pad helst par sem engir verkpaettir falla undir pa ibnmeistara a fram-
kveemdartimanum. Ekki parf ad tilkynna malarameistara og veggfédrarameistara (dukara)
vegna byggingar ibudarhuss, fristundarhuss, bilskars, eda vidhalds og vidbyggingar slikra

mannvirkja, til eigin nota eiganda. [1]

Eins og a6ur hefur komid fram er farid i gengum hvar dbyrgdarsvid hvers idnmeistara liggur i
greinum 4.10.3 -4.10.10i byggingarreglugerd. Idnmeistari hefur rétt 4 pvi ad segja sig af verk-
inu og byggingarstjéri hefur einnig heimild til ad segja upp idnmeisturum. Ef upp kemur su
stada ad idnmeistari fari af framkveemd pd skal byggingarstjéri stodva framkveemdir 4 peim
verkpattum sem frafarandi idnmeistari er skradur a og rdda annad i hans stad. Einnig skal
byggingarstjori gera stoduuttekt a pvi verki sem idnmeistarinn hefur lokid vid og reyna skal ad
l[ata baedi frafarandi og verdandi i@nmeistara skrifa undir pa attekt. Stéduuttektin gerir
greinarmun 4 pvi hvar abyrgd frafarandi idnmeistara endar og verdandi byrjar. Skal stéduut-
tektin einnig fylgja med peim géognum sem skila parf inn vid 6ryggis- og lokauttekt a fram-

kvaeemdinni.
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3 FRAMKVAMDARFERLID.

Eftir ad byggingarleyfi hefur verid gefid Ut og fyrst pa er loglegt ad hefja framkvaemdir a verk-
inu. Undirbuningur 8 framkvamdum getur hinsvegar hafist fljétlega eftir ad verkkaupi hefur
sampykkt tillogur arkitekts og er pvi algengt ad undirbuningur framkveemda hefjist samhlida

byggingarleyfisferlinu.

Verklegar framkvaemdir mannvirkisins hefjast pegar ad byggingarleyfid hefur verid gefid ut. ba
er naudsynlegt ad verkkaupi hafi komid & samningi vid verktaka sem getur hafid vinnu vid sinn
verkpatt um leid og leyfid er fengid. Algengt er ad sott hafi verid um takmarkad byggingarleyfi
og vinna vid jardvinnu hefjist adur en fullnadarbyggingarleyfi er gefid ut. Verklegar fram-

kvaemdir mannvirkis sndast um alla pa verklegu vinnu sem parf til pess ad fullklara mannvirkid.

Undirbuningsvinna framkvaemda er misjofn & milli verkkaupa og verktaka par sem verkkaupi
fer i ad lata gera fullbdna uppdraetti af verkinu og utfra peim eru Utbuin 6ll pau gogn sem parf
til utbodsgerdar. Verktaki feer hinsvegar tilbuin Gtbodsgdgn og utfra peim byggir hann sina
tilbodsgerd. Fer pad samt eftir pvi hvada Utbodsleid er farin hvernig verkaskipting verkkaupa
og verktaka eru i undirbuningsferli framkvaemda par sem t.d. i alatbodi sér verkkaupi um

barfagreiningu sina en verktaki um honnun og framkvaemd og allt peim fylgir.

Eftir ad framkveemdir & byggingarstad eru hafnar og 4 medan peim stendur purfa verkkaupi,
byggingarstjori og verktaki ad sinna ymsu eftirliti med framkvaemdinni. betta eftirlit er marg-
pbaett og mismunandi eftir pvi hvada adili a i hlut, petta getur verid kostnadareftirlit, 6ryggis-
eftirlit, gaedaeftirlit o.s.frv. Einnig er naudsynlegt ad haldnir séu verkfundir milli verkkaupa og

verktaka og ad haldin sé daghdk um gang framkveemda.

Uttektir eiga ad vera reglulegar yfir verktimann. Hvort sem pad eru I6gbundnar 4fangauttektir
leyfisveitanda, uttektir a verklegum framkvaemdum einstakra verkpatta eda uttekt a pvi hvort
oryggismal séu i standi pa er naudsynlegt ad byggingarstjoéri fylgi peim eftir og bodi til peirra

ef pess telst porf.
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3.1 UNDIRBUNINGSFERLI FRAMKVZAMDA

Undirbuningur framkvaemda hefst um leid og verkkaupi semur vid adila um frumhdénnun utfra

barfagreiningu sinni. Gerd er frumkostnadardaetlun at frad peirri parfagreiningu og hénnun

hefst eftir ad verkkaupi sampykkir hana. Honnudir skila af sér frumhénnunargégnum og ferli

verklysinga og magntdku byrjar dsamt pvi ad kostnadaraaetlun er uppfaerd. Utbodsferli hefst

um leid og honnunargogn eru ordin naegilega skyr ad haegt er ad Utbua Utbodsgogn Utfra peim.

Undirbuningsferlinu likur med verksamningi milli verkkaupa og verktaka og verkleg fram-

kveemd hefst. Farid er i gegnum helstu punkta undirbuiningsferlis verkkaupa hér 3 eftir en peir

eru eftirfarandi:

Teikningar
Verklysingar
Magntaka
Kostnadardaetlun
Verkaaetlun

Utbod / verdkénnun

Verksamningar

Undirbuningsferli verktaka er adeins frabrugdid ferli verkkaupa en pvi ferli er haegt ad skipta

upp i tiu prep (Tiu prepa adferdin). [4]

9.

© N O U A L N R

brep — Er ad kynna sér verkid.

brep — Sundurlida verkid i verkhluta.

brep — Rada verkhlutum saman eftir taeknilegu samhengi.

brep — Azetla tima, mannafla, og taeki, sem parf til ad vinna hvern verkhluta um sig.
brep — Finna heildartima verksins.

brep — Endurskoda 1 -5 prep.

brep — Reikna ut beinan kostnad einstakra verkhluta.

brep — Reikna ut stjornunar- og fijdrmagnskostnad, sameiginlegan kostnad, dhaettu-
kostnad og hagnad.

brep — Feera kostnad inn @ dkvedin sundurlidunarbl6d.

10. brep — Sannprofa reikninga.
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Tiu prepa adferdin er itarlega kynnt i baekling Rannséknarstofu byggingaridnadarins nr. 28 —
Tilbodsgerd verktaka i byggingaridnadi. Ekki verdur farid nanar i tiu prepa adferdina i pessari

ritgerd.

3.1.1 Teikningar

Ef einhver ein gogn eru mikilvaegust i 6llum framkveemdum pa er dhaett ad segja ad pad séu
teikningar pvi an peirra vaeri engin framkvaemd. Arkitektar og honnudir skila fra sér sem itar-
legustu uppdrattum af mannvirkinu sem byggja eda breyta 4. Mikilvaegt er ad sem allra mest
sé Utskyrt annadhvort 4 teikningum og/eda i verklysingum um pad hvernig viokomandi verk-
battur eigi ad vera pegar hann er fullbdinn. Ofullnaegjandi teikningar og/eda verklysingar eru
einar helstu asteedur pess ad aukaverk verdi & framkveemdum sem hafa i fér med sér aukinn

kostnad verkkaupa asamt pvi ad seinkun getur ordid a framkveemdum.

Fjoldi teikninga sem fylgja hverri framveemd getur verid fra innan vid tiu upp i hundrud teikn-
inga sem raedst allt af steerd um umfangi pess manvirkis sem reisa 4. Mikilvaegt er ad honnudir
hafi gott skipulag a uppdrattum sinum til ad koma sem mestu fra sér 8 sem faestum teikningum
og koma sem mest i veg fyrir breytingar pvi paer eru baedi dyrar og geta skapad vandamal pa

sérstaklega ef breytingarnar na yfir verkpatt sem pegar er lokid vid.

Peir honnudir sem radnir eru til honnunar @ mannvirki sem reisa 8 bera dbyrgd gangvart eig-
anda a pvi ad peirra honnun sé faglega unnin og mannvirkid standist krofur sem settar eru
med l6gum um mannvirki og byggingarreglugerd. Gerd er krafa um ad hénnudir hafi vottad

gaedakerfi likt og byggingarstjori og idnmeistarar. [2]

Hér ad nedan er listadir upp helstu honnudir sem koma ad mannvirkjum:

3.1.1.1 Arkitekt

[ flestum tilfellum er dhaett ad segja ad arkitekt sé adalhénnudir framkveemda. Hann er &-
byrgur fyrir pvi ad Utbua pa uppdraetti og grunna sem adrir hénnudir vinna eftir og parf arkitekt
ad sampykkja med undirskrift sinni alla adra uppdraetti sem gefnir eru Ut 4 sama byggingar-
leyfi. Mikilveegt er ad uppdreettir arkitekts séu i réttum hlutféllum, stadsetning allra veggja og
ryma a endanlegum stodum dsamt pvi ad laus bunadur p.d m. innréttingar séu rétt stadsettar
og buid sé ad akveda hvar hreinlatistaeki eigi ad koma a0ur en arkitekt sendir fra sér uppdraetti

og grunna til annarra hénnuda. bad er dyrt spaug ad purfa ad rjufa veggi og/eda golf til ad

e
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koma fyrir einni handlaug ef arkitekt hefur ekki komid réttri stadsetningu handlaugarinnar fra

sér i upphafi, svo deemi sé nefnt.

pad eru adaluppdreettir arkitekts oft nefndir byggingarnefndasett sem fylgja vid umsékn bygg-
ingarleyfis og eru ad auki peir uppdreettir sem fulltrui leyfisveitanda og slokkvilids fara eftir

begar 6ryggis- og lokauttekt mannvirkis fer fram.
Hér ad nedan eru skilgreindir peir uppdraettir sem arkitekt parf ad gefa at.

e Adaluppdraettir/byggingarnefndasett
e Byggingarlysing
e Séruppdraettir
o Snid
o Deili
e Byggingaruppdrattir
e Innréttingauppdreettir

e Lodauppdraettir

3.1.1.2  Burdarpolshénnudur

Burdarpolshénnudur Gtbyr alla uppdraetti sem vid koma burdarvirki mannvirkis. bpessir upp-
dreettir eru hannadir eftir itarlega Utreikninga og stadfest ad peir standist krofur laga, reglu-

gerda og peirra stadla sem eiga vid hverju sinni.
Helstu uppdraetti burdarpolshénnudar eru

e Jardvegur
e Burdarvirki
o Steypa
o Stal
o Gler
o Timbur
e Utanhusklaedningar

e Dok
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3.1.1.3 Lagnahénnudur

Lagnahdnnudur er dbyrgur fyrir 6llum peim I6gnum sem tilheyra framkveemd @ mannvirki og
stadfestir hann med abyrgd sinni ad allar lagnir og stokkar standist pau 16g, reglugerdir og

stadla sem eiga vid hverju sinni.
Helstu uppdraettir lagnahonnudar eru:

e Grunnlagnir

e Frarennsli

e Hita & prifakerfi
e Loftreesting

e Snjoébraedsla

e Vatnsudakerfi

3.1.1.4  Rafmagnshénnudur

Rafmagnshonnudur eins og adrir hénnudir ber dbyrgd 4 sinni honnun og stadfestir med peirri

abyrgd ad allt rafmagn sé hannad eftir videigandi logum, reglugerdum og stodlum hverju sinni.
Helstu uppdraettir rafmangshénnudar eru:

e Haspenna

e Smadspenna

e Einlinumynd rafmagnstoflu
e Oryggiskerfi/adgangsstyring

e Ljésplan

3.1.1.5 Brunahénnudur

patttaka brunahdnnudar @ mannvirki getur verid mjog mismunandi allt fra pvi ad vera radgjafi
arkitekts vardandi oryggi mannvirkis arkitekt er ad hanna og skrifar hann lysingu a peim
pattum sem koma fram & adaluppdrattum yfir i atgafu 4 séruppdrattum sem taka 4 burna-

malum mannvirkis.

Helstu paettir sem brunahénnudur fjallar um eru:
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e Brunavidvorunarkerfi

e Flottaleidir

e Brunaslongur/slokkvitaeki
e Reykraesting/reyklosun

e Brunahdlfun einstakra ryma

3.1.2 Verklysing

Verklysing er gerd um hvern einstakan verkpatt eins itarlega og kostur er a hverju sinni. Hin
er lysing & pvi hvernig 4 ad framkvaema og skila af sér peim verkpeetti sem hdn fjallar um.
Mikilvaegt er ad verklysing sé Utbuin sem itarlegust par sem verktakar nota hana baedi vid

tilbodsgerd og vid framkveemd verkpatta.

A nordurléndum tidkast sa sidur ad skipta verklysingu i tvo flokka, annarsvegar almenna verk-
lysingu og hinsvegar sérlysingu. par hefur almenn verklysing verid st6dlud og latin fjalla um
almenna paetti sem viokoma peim verkpaetti sem verklysingin a ad fjalla um. bar geeti t.d. verid

fjallad um malningu og hvernig skuli haga undirbuningi undir hana,

Verklysingu er vanalega skipt upp i nokkra megin kafla sem fa sitt audkenni, vanalega télu-
stafur. betta audkenni er sidan 1atid hanga vid pann verkpatt sem pad faer i verklysingunni i

gegnum Oll gbégn sem framkvaemdinni fylgja. bessir kaflar eru:

Adstada og jardvinna
Burdarvirki

Lagnir

1.

2

3

4. Raflagnir
5. Fragangurinnanhuss
6. Laus bunadur

7. Fragangur utanhuss
8

Lédafragangur

Hverjum kafa er sidan skipt nidur i smeerri undirkafla par sem nanari lysing er gerd a peim

verkpaetti sem par fellur undir hverju sinni.
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3.1.3 Magntaka

Magntaka @ mannvirki eda peim breytingum sem 4 ad gera er undirstada kostnadarazetlunar.
Mannvirkid er magntekid af verkkaupa eda fulltrda hans og utfra peirri magnskra er haegt ad
bata einingarverdum vid alla verkpeetti hennar hvort sem pessi einingarverd eru reynslutolur,
uppreiknadar midad vid afkost idnadarmanna og efnisverd, teknar upp Ur byggingarlyklinum

Hannarr eda fengnar ut frd tilbodum.
Vid magntoku eru nokkur atridi sem skipta meginmali sem eru

e Teikningar purfa ad vera pad itarlegar ad audvelt sé ad datla magn utfra peim.

e Byggingarlysing parf ad utskyra ytarlega hvernig einstaka verkpaettir eru uppbyggdir.
T.d. hvernig uppbygging a@ milliveggjum er, fragangur pakkanta o.s.frv.

e Haefni pess adila sem Utbyr magnskranna til ad geta rynt teikningar og byggingarlysingu

bad vel ad sem allra minnst yfirsjaist og yrdi til magnaukningar eda aukaverka.

Algeng skipting 8 magntoku er pannig ad verkkaupi magntekur teikningar arkitekts en adrir

honnudir 8 mannvirkinu magntaka og Utbua verklysingar 4 eigin verkpattum.

3.1.4 Kostnadaraaetlun

Kostnadardzetlun er dzetlun yfir pad hvad framkvaemdir eiga eftir ad kosta. Kostnadaraaetlun
er gerd fyrir allar framkvaemdir sama hversu umfangsmiklar paer eru pannig ad verkkaupi fai
aatlun yfir pad fjarmagn sem hann parf ad eiga eda semja vid ldnastofnun um. Kostnadar-
aeetlun er oft skipt nidur nokkur stig eftir pvi hvar mannvirkid og/eda peer breytingar sem gera

skal er stadset i honnun.

Kostnadardaetlun nr. 1, ad jafnadi kallad frumkostnadarazetlun, er gerd adur en hénnun byrijar.
Verkkaupi feer adila til pess ad utbua frumkostnadarazetlun utfra parfagreiningu hans par sem
notast er vid reynslutdlur eda leidbeinandi einingaverd 4 fermeter og rimmeter. | litlum og

einfoldum verkum er frumkostnadardaetlun Iatin duga.

Kostnadardaetlun nr. 2 er gerd pegar ad honnun er komin a skrid. Reykjavikurborg midar t.d.
vid ad 15-25% af honnun sé lokid 4 pessu stigi. Hér byrjar daetlunin ad byggjast meira a a-

2tludum magntékum allra hénnuda og einingarverdum verkpatta. Flestar stofur og stofnanir
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eiga til stadar eldri kostnadaraesetlanir og eru einingarverd peirra notud, uppreiknud gagnvart

visitolu ef pess parf, sem vidmidunar einingarverd vid dzetlunargerdina.

Vid upphaf framkvaemda er sidan gerd endanleg kostnadarazetlun. Verkid hefur verid bodid ut
og grundvallast dzetlunin a vel sundurlidadri tilbodskra sem er byggd 4 verkpattum asamt

magntolum, verk- og efnislysingum og fullhédnnudum teikningum.

Endanleg kostnadarazetlun er sidan notud vid kostnadareftirlit par sem hun er reglulega borin

saman vid raunkostnad verkpatta.

3.1.5 Verkaaetlun

Verkaaetlun er gerd til pess ad azetla pann tima sem tekur ad framkvaema einstaka verkpaetti
og setja fram pa r6d sem vinna parf verkpaettina. Suma verkpaetti er haegt ad vinna samhlida
en adrir er tengdir saman og ekki er haegt ad byrja 4 verkpaetti 2 fyrr en verkpaetti 1 er lokid,
beir verkpaettir sem tengjast saman mynda vanalega bundna leid i verkinu (critical path).
Bundna leidin samanstendur af peim verkpattum sem purfa ad klarast 4 réttum tima til ad
framkvaemdin standist daetlada lokadagsetningu. | stuttu mali ef einum verkpaetti 4 bundnu

leidinni seinkar pa seinkar allri framkveemdinni.

Verkkaupi utbyr frumverkaaetlun sem unnin er eftir reynslutélum til ad akvarda hvenzer pad
pbarf ad bjéda ut videigandi verkpeetti. Eftir Utbod og fyrir undirritun samnings afhendir sidan
verktaki sina utgafu af verkazetlun sem er borin saman vid frumaaetlunina. bPessar asetlanir eru
ad jafnadi sameinadar og oft eru gerdar breytingar a frumdaetlun verkkaupa ef verktaki kemur

med tillogu um feerslu verkpatta sem hefur hagsmuni fyrir bada adila.

Verkdaetlun skal endurskoda reglulega yfir framkvaemdartimann, ekki sjaldnar en manadar-

lega skv. IST 30:2012 ef eldri dzetlun er ekki ad standast.

Verkkaupi notar verkazetlun vid ad azetla heildartima framkvaemda, vid kostnadaraatlun og
kostnadardreifingu yfir verktimann og hvenzer purfi ad bjéda Ut akvedna verkpaetti. Verktaki

notar sina verkazetlun til pess ad daetla mannskap, taeki og Utlagdan kostnad hverju sinni.

3.1.6 Utbodslysing

Utbodslysing er eitt ad mikilvaegustu gégnunum i Utbodsgerd baedi fyrir verkkaupa og bjéd-

anda. [ henni er tekid fram hvad er verid ad kaupa og hvada skilmalar eru & pvi. Reynt er ad

e
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hafa Utbodslysingu sem mest teemandi fyrir pann verkpatt sem hun tekur til svo ad likur a

fraviki tilboda verdi sem allra minnst.

Utbodslysing parf ad innihalda eftirfarandi upplysingar i peim Utbodum sem vid a.

Upplysingar um verkkaupa og tengilid hans.

Lysingu a verkinu sem Utbodid neer til og stadsetningu pess

Adstaedur 4 vinnusvaedi og adstodu verktaka.

Upplysingar um vaentanlegan umsjénarmann verksins.

Lista yfir vinnuafl, efni og teeki sem verkkaupi leggur til framkvaeemdanna.

Hvort nidurstodur tilbods er bindandi, fjarhaed had verdbreytingum og pd med hvad
haetti og hvernig faera skal vir8isaukaskatt i tilbodid.

Hvenzer skal ljuka verki eda verkpattum.

Hvort og pa hvernig vatrygginga er krafist.

Upptalning 4 peim gégnum sem fylgja uppdreettir, synishorn og annad pess hattar.

Hvert skal skila tilbodi og hvar og hvenaer pau verda opnud.

Ekki er petta teemandi listi hér ad ofan og er innihald Utbodslysingar mismundandi eftir Gt-

bodum. Morg fyrirtaeki og adrir adilar sem vinna mikid vid gerd Utboda hafa stadlad sinar ut-

bodslysingar sem er sidan adlogud ad utbodi hverju sinni. Hér ad nedan er efnisyfirlit sem

synir hvernig rikiskaup hafa stadlad sinar Utbodslysingar i almennum dtbodum.
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Mynd 2 - Efnisyfirlit stadladrar utbodslysingu Rikiskaup [5]

3.1.7 Utbod og samningar

Til pess ad na sem hagstaeedustum verdum a framkvaemdum er reynt ad fa skrifleg, bindandi
tilbod fra verktékum, efnissélum, birgjum, hénnudum eda hverri peirri pjénustu sem til parf
og i sem flesta verklidi eda efnispaetti sem viokoma framkvaemdinni. [6] Eru pessi tilbod lika
mikilvaegur pattur fyrir verkkaupa til pess ad geta séd fyrir um kostnad framkvaemdarinnar og
bad fijarmagn sem parf ad vera til stadar fyrir hvern verkpatt. Heegt er ad fara mismunandi
leidir til ad fa tilbod i verk, vorur eda pjonustu og stjornast hvada leid er heppilegust 48 umfangi
beirra patta sem & a0 fa tilbod i. Hefébundin Utbodsleid med opnu eda lokudu Utbodi er oftast
valin af opinberum adilum en verdkdnnun er ad verda radandi leid i Utbodsgerdum hja einka-
adilum eda peim sem sja um Utbodsgerdir fyrir pa. | einhverjum tilfellum eru notadar sam-

keppnisvidraedur eda samningskaup. Til pess ad haegt sé ad fara peer leidir parf ad uppfylla

akvedin skilyrai.
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3.1.7.1 Utbod

Verkkaupi parf ad gera eda lata gera fyrir sig Utbodsgdgn sem innihalda allar paer upplysingar
sem skipta mali i tilbodsgerd. bessi gogn eru jafn mismunandi og Utbodin eru morg og dhaett
er a0 fullyrda ad engin tvo Utbod eru eins pratt fyrir ad einhver geti verid naudalik. Moérg fyrir-
teeki hafa sérhaeft sig i utbodsgerd fyrir verkkaupa og hafa pvi adlagad sig hefdum i Gtbodsgerd
og utbuid beingrind af pvi innihaldi sem utbod parf ad hafa.

[ [ST 30:2012 er farid yfir pad helsta sem Utbodsgdgn purfa ad innihalda. bar ma helst nefna

Utbodslysingu, verklysingu, teikningar og tilbodsskra.

3.1.7.1.1 Almennt opid utbod

Allir geta tekid patt i opnu Utbodi sem standast paer kréfur sem settar eru i Utbodsgdgnum.
Skal auglysa med dberandi heetti pannig ad 6ll dhugasom fyrirtaeki geti tekid patt. Auglysing
skal innihalda naegilega miklar upplysingar til ad fyrirtaeki geti tekid afstodu til pess hvort pau
taki patt i itbodi. Frestur til ad skila inn tilbodi skal vera naegur. Lagmark 15 almanaksdagar,

ad medtoldum opnunardegi.

Verkkaupi hefur rétt 4 pvi ad taka hvada tilbodi sem er eda ad hafna peim 6llum. [7]

3.1.7.1.2 Lokad utboo

[ lokudu utbodi fer fram forval par sem haefir patttakendur eru valdir. [ pessari Utbodsleid parf

ad taka hagstadasta tilbodi, sem er yfirleitt pad legsta.

Oft er uppgefid i Utbodsgdgnum hvernig vali a tilbodi er hattad, pa er gefin einkunn fyrir mis-
mundi hluta tilbodsins sem vega mis mikid og sa sem hefur bestu heildareinkunn fzer verkid.
Hér er notad tveggja umslaga kerfi, fyrra umslagid inniheldur lysingu og upplysingar sem vid

koma honnun, utfeerslu o.fl., en sidara umslagid inniheldur sidan tilbodsupphaed.
Forval getur farid fram med tvennum heetti:

e Auglyst opinberlega: bar gefst 6llum dhugasémum taekifeeri & ad skila inn peim upp-
lysingum um fyrirtaekid sem bedid er um og eru sidan valdir hafir patttakendur ar
hopnum, vanalega um 3-5 fyrirtaeki. SOmu reglur gilda vardandi frest tilboda og i

almennu Utbodi.
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e Handvalid: Pa hefur verkkaupi valid pau fyrirtaeki sem hann telur heef til pess ad vinna
verkid. Hér parf ekki ad auglysa opinberlega. Frestur til ad skila inn tilbodi er lagmark

10 almanaksdagar.

Lagmarks timi fyrir lokad Uutbod er 15 almanaksdagar i forval 10 almanaksdagar til ad skila inn

tilbodi. [7]

3.1.7.1.3 Hefdbundnir Magntdlusamningar

Honnuadir

Framkvaemd

Verkkaupi

Starfsemi

Fjarmognun

Skipurit 2 — Magntélusamningar

Verkkaupi raedur til sin honnudi, arkitekta og verkfraedinga sem fullhanna mannvirkid i sam-
rami vid oskir hans. bessi leid hentar vel fyrir badi einfalt og nokkud fl6kid mannvirki. Oll
samskipti fara i gegnum verkkaupa. Framkvaemdin er bodin ut 4 grunvelli fullnadar-hénnunar
par sem hénnudir 4 vegum verkkaupa gera uppdraetti og Ut fra peim verklysingar, skilgreina
magntolur og reikna Ut magn. Verkkaupi sér sidan um ad Utbua 61l naudsynleg gogn til ad bjéda
verkid ut. Verktaki bydur sidan i verkid utfra magnskra og utbodslysingu og vid opnun tilboda
liggur fyrir heildarverd a peim verkpaetti sem verid er ad bjoda Ut samkveemt Utreiknudu magni
a teikningum og peim einingarverdum sem fengust vid Utbod. Verkkaupi tekur alla fjarhags-
lega dheaettu 3 villum i magntélum, skilgreiningu a gaedum, vontun a verkpattum o.s.frv.
Honnudur ber dbyrgd a pvi sem hann hannar og verktaki ber abyrgd a einingarverdum sinum
og ad skila af sér faglegum vinnubrogdum. Heildartimi framkveemda pegar ad notast er vid
magntoélusamning er langur par sem fullnadarhéonnun er lokid adur en framkvaemd hefst.
Moguleiki er ad stytta framkvaemdartimann eitthvad med pvi ad skipta verkinu upp i nokkra

verkhluta og bjoda pa Ut sérstaklega adur en fullnadarhénnun er lokid. Sem deemi ma nefna.

e Jardvinna
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e Uppsteypa & undirst6dum
e Uppsteypa og ytri fragangur

e Lagnir o.s.frv.

Vid pad ad skipta verkinu upp i marga verkpaetti pa eykst stjérnunarahaettan og dbyrgdarskipt-
ing verdur fléknari vegna fleiri samningsadila. Stjornun a framkvamd er i hondum verkkaupa
pbar sem engin bein tengsl eru & milli hénnuda, verktaka eda annarra adila sem ad framkvaemd-

inni koma.

3.1.7.1.4Alutbod

Fjarmdgnun Honnudir
Eftirlit
Verkkaupi — Verkefnastjori f Verktaki Efnissalar
Radgjof
Notandi Undirverktakar

Skipurit 3 - Alutbod

i alttbodi er hénnun og framkvaemd bodin Gt  einu Utbodi fyrir verkkaupa. Verktaki er pa
abyrgur fyrir honnun og framkvamdum vid uppbyggingu. Verkkaupi gerir itarlega parfagrein-
ingu sem er sidan notud sem Utbodsgagn. Einnig reedur hann til sin verkefnisstjéra sem sinnir
eftirliti og rddgjof og sér um samskiptin vid adalverktaka. Alutbod er yfirleitt i lokudu utbodi
ad undangengnu forvali. Framkveemdin er bodin Ut 4 grundvelli parfa-greiningar par sem verk-
kaupi skilgreinir parfir sinar fyrir mannvirki, lysir gsedum og peim taeknilega blinadi sem hann
parf. Verktaki bydur baedi i hénnun og framkvaemdina. Honnudir og undirvertakar og adrir
adilar sem koma ad framkvamdinni falla pvi undir verktaka. Verkkaupi ber dheaettu af na-
kvaemni parfagreiningarinnar, breytingar sem kunna ad verda a porfum verkkaupa verda
erfidari i samningum vid verktaka baedi var6andi tima og kostnad. Verktaki ber dhaettu a pvi
ad honnun & mannvirki standist parfagreininguna og sé pannig ad unnt verdi ad gera
kostnadargreiningu Ut frd magntélum og einingaverdum. Framkvaemdar-timi alitboda er yfir-
leitt styttri en i hefdbundnum mangtélusamningi par sem framkveemdir hefjast adur en

fullnadarhonnun er lokid en pad hefur einnig i for med sér aukna dheettu verktaka par sem
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breytingar 4 hdnnun geta ordid kostnadarsamar ef paer eiga vid einhvern verkpatt sem pegar
er hafinn. Stjérnun framkvaemda er alfarié i hondum adalverktaka og hefur hann bein tengsl
vid honnudi og adra adila sem ad verkinu koma. Verkkaupi sér um fjadrmoégnun a fram-

kveemdum. [7]

3.1.7.1.5Verdkonnun

Honnudir

Framkvaemd

Verkkaupi  H

Starfsemi

Fjarmognun

Skipurit 4 - Verdkénnun

NU til dags notast einkaadilar og i einhverjum tilfellum opinberir adilar vid ver6kdnnun sem
utbodsleid. Er 6haett ad lata pessa utbodsadferd falla undir lokad utbod og notast vid hefd-
bundna magntélusamninga. Verdkénnun er vanalega ekki auglyst heldur er haft samband vid
akvedin fyrirteeki innan peirra pjonustu sem verid er ad leita eftir og peim bodid ad taka patt i

vaentanlegri verdkénnun.

Samt gilda ekki somu 16g hér og pegar lokad utbod fer fram par sem tekid er fram i Utbods-
gognum ad adeins er um verdkodnnun ad reeda en ekki Utbod og eru verdupplysingar ekki bind-
andi fyrir patttakendur og askilur verkkaupi sér rétt til ad hafna 6llum verdhug-myndum eda
ad semja vid hvern pann adila sem hann metur hagstaedastan eda ad semja um einhvern ein-

stakan verklid en ekki alla.

bessi ,utbodsleid” hefur pann kost ad verkkaupi eda sa sem sér um Utbod og samninga fyrir
hann hefur meira frelsi vid val a verktokum og ad breyta Utbodsgdégnunum ef hagraedi telst af
bvi. Ad lokum ef gengid verdur ad samningi vid patttakanda pa eru einingarverd bundin med

verksamningi sem gerdur er fyrir verkid.
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3.1.7.2 Samkeppnisvidraedur

Heimilt er ad nota samkeppnisvidraedur pegar um er ad raeda sérlega floékna samninga og
kaupandi telur ad notkun almenns eda lokads Utbods sé pvi til fyrirstédu ad unnt sé ad gera
samning. Vidraedur er heimilar vid valda bjédendur til ad og skilgreina lausnir sem maeta
borfum og kréfum verkkaupa. Samningur er gerdur adeins med hlidsjon af hagstaedasta bodi.

Vidraedur eru i prepum med pad ad markmidi ad faekka i hépi bjédenda. [8]

3.1.7.3 Samningskaup

Samningskaup er innkaupaferli par sem kaupandi reaedir beint vid fyrirteeki sem hann hefur
valid samkvaemt fyrirfram akvednu ferli og semur um skilmala samnings vid eitt eda fleiri fyrir-
taeki. Ferli samningskaupa er flokkad i tvenns konar leidir. Samningskaupum ad undangenginni
Utbodsauglysingu er leyfilegt ad beita ef ekkert [6gmeett tilbod berst i almennu eda lokudu
Utbodi ma semja beint vid videigandi samningsadila. Samningskaup dan undangenginnar Gt-
bodsauglysingar par sem samid beint vid videigandi samningsadila ma beita ef adeins einn
samningsadili hefur getu til ad uppfylla samningskréfur hvort sem dstaedurnar eru teeknilegar,

listreenar eda vegna einleyfisskyldu. [8]

Miklar takmarkanir eru d@ heimild til pess ad beita samningskaupum sem eru skilgreindar i

l6gum nr. 84/2007 um opinber innkaup.
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3.1.7.4  Stjornunarsamningar

Samningslinur

Samskiptali & i
amskiptalinur ————  Hénnudir

Verkkaupi | Verkefnisstjori

T
[

Stjérnunar-
verktaki

N e runp— S ————

Verktaki 1

——— Verktaki 2

Skipurit 5 - Stjiornunarsamningar

Stjérnunarsamningur er samningur sem gerdur er 4 milli verkkaupa og adal- eda stjéornunar-
verktaka. betta er samstarfssamningur sem felur i sér verk og/eda rekstur sem er ekki endilega
skilgreindur fyrirfram eda verid skipt nidur i verkpaetti. Verkkaupi raedur einnig til sin verkefna-
stjéra en pad er hans hlutverk ad skilgreina verkid i verkpaetti og ber dbyrgd a ad peir séu unnir.
Einnig er hlutverk verkefnastjéra ad lata honnun og framkvaemdir 4 byggingarstad haldast i
hendur og halda byggingaryfirvoldum upplystum. Stjérnunarverktaki fer med byggingarstjorn
og sér um ad reka vinnubudir og byggingarsvaedid i heild sinni. Verkpaettir eru bodnir at af
verkkaupa og sér hann um samninga vid undirverktaka sem og birgja. Stjérnunarverktaki tekur

sidan vid pessum samningum og fylgir peim eftir. [9]
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3.1.7.5 Framkvaemdarstjornun

Samningslinur

Samskiptalinur Hannudir ‘
Verkkaupi Verkefnisstjori
: ' 1 =—— Stjornunar-
verktaki
----|  Verktaki1
Verktaki 2

Skipurit 6 - Framkvaemdarstjérnun

Verkkaupi gerir samning vid adal-/stjérnunarverktaka. beir semja um pdoknun sem adalverktaki
biggur fyrir ad greina nidur og framkvaema verkpaetti verksins. Verkkaupi raedur verkefnastjora
sem fer med samraamingu og samskipti milli verktaka, honnuda og verkkaupa. Adalverktakinn
fer med byggingarstjérn og ber dbyrgd 4 framkvaeemdum og byggingarsveedi. Hann semur
einnig vid undirverktaka og birgja. Til pess ad pessi leid geti gengid pa parf honnun ad liggja
fyrir ad mestu og skilgreining 4 verkinu ad vera skyr pvi ad samid er vid adalverktaka um eina

fasta fjarhad og pad er ekki unnt nema svo sé. [9]

3.1.7.6 Marksamningar

Megin munur @ marksamningi og hefdbundnum samningi er adferdafraedin vid ad deila a-
haettu og teekifaerum. Marksamningar henta best i vel skilgreindum verkefnum, par sem verk-
taki er hvattur til pess ad leita leida til ad laekka kostnad. beir henta sidur i verkefnum sem eru
illa skilgreind og breytingar liklegar a verktimanum. Til pess ad marksamningur virki parf ad
vera moguleiki & raunverulegum avinningi verktaka og fyrirh6fn hans og ahaettu vid ad leita
hagkvaemari lausna i samraemi vid mogulegan avinning. Marksamningar ganga ut 4 pad ad
samid er um akvedid markgildi. Markgildid er oftast kostnadur en getur verid annad, t.d. tima-

setningar akvedinna dafanga, pa myndu virka tafabaetur og flytifé. Greidslur til verktaka
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breytast pannig eftir pvi hvort markgildid naest eda ekki. Ahaettu i verkinu, einkum kostnadar-
ahaettu, er pannig skipt milli verktaka og verkkaupa eftir fyrirfram dkvednum reglum sem verk-

kaupi og verktaki koma sér saman um. [10]

3.1.7.7  Einkaframkvaemd

— Honnudir

— Framkvaemd

Verkkaupi Samningsadili

— Starfsemi

— Fjarmognun

Skipurit 7 - Einkaframkvaemd

Einkaframkvaemd er almennt félgin i pvi ad einkaadila er falid, samkvaemt samningi, allt i senn;
fjdrmognun, framkveemd og rekstur tiltekins verkefnis sem venja er ad opinber adili sinni i
bagu almennings. Algengur samningstimi er um 20 — 30 ar. Verkkaupi skilgreinir pa pjénustu
sem hann vill kaupa og bidur hana ut. Einkaadilinn hefur nokkud frjalsar hendur vardandi
honnun, byggingu, fjarmdgnun, rekstrarfyrirkomulag og annad sem tengist pvi ad veita

bjonustuna svo lengi sem hann uppfyllir paer krofur sem samningurinn kvedur 4 um. [10]

3.1.7.8 Partnering (Braedralag/Bandalag)

Partnering byggir & akvedinni hugmyndafraedi sem gengur Ut 4 pad ad setja upp sameinginleg

markmid, adferdafraedi vid lausn verkefna og nd stodugt betri maelanlegum arangri.

Partnering er ekki samningur i lagalegum skilningi heldur skuldbinding tveggja eda fleiri adila
til pess ad vinna samkvaemt peirri hugmyndafraedi sem sett hefur verid fram til pess ad nd
fyrirfram settum markmidum, en pad er gert med pvi ad sameina pa sem koma ad verkefninu
i eina lidsheild og hamarka getu peirra midla sem adilarnir rada yfir. Markidid med partnering
er ad eyfa Ut 6jafnraedi @ milli verkkaupa og verktaka til ad hdmarka drangur hvers og eins

peirra. [11]
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3.1.8 Verksamningar

Verksamningur er skriflegur bindandi samningur 4 pjonustu eda voru & milli verkkaupa og verk-
taka og er vanalega gerdur i framhaldi af Utbodi af einhverju tagi b6 pad sé ekki algilt. Ekki er
gerdur verksamningur i 6llum tilfellum nema pad sem verid er ad semja um hafi nad dkvednu
umfangi hvad vardar verdmaeti og/eda timalengd pa er farid i gerd verksamnings. Vidmidunar-
tala 4 verdmeeti og tima er ekki neitt sem til er heldur er pad undir verkkaupa eda umsjénar-

manns hans komid ad meta hvort Utbua eigi verksamning hverju sinni.

Helstu atridi verksamninga eru upplysingar um samningsadila, lysing 4 pjénustu eda véru sem
samningur snyst um, upplistun d peim gégnum sem fylgja samningnum, samningsupphad og

abyrgd a tjoni svo eitthvad sé nefnt.

Ohzett er ad segja ad engir tveir verksamningar séu eins pratt fyrir ad peir geti verid mjog likir
og pvi parf ad adlaga alla verksamninga hverju verkefni. Margir verktakar, verkfraedistofur og
stofnanir hafa adlagad verksamninga ad synum porfum og hafa utbuié stadlad form sem er
sidan breytt eftir porfum. slenski stadalinn IST30 fjallar um almenna samningsskilmala fyrir
verklegar framkvaemdir i islensku umhverfi og er algengt ad notast vid hann vid uppsetningu
og innihald verksamninga fyrir islenskan markad. Ekki er pad p6 bundid i 16g ad fylgja peim

akvaedum sem koma fram i IST30 nema pad sé skilgreint i samningsgégnum.

Hér ad nedan er listi yfir helsti efnisgreinar sem aeskilegt er ad verksamningar innihaldi sam-

kvaemt skilgreiningum ur IST30 og vid skodun 4@ mismunandi verksamningum.

3.1.8.1  Samningsadilar

Er yfirleitt fyrsta greinin i verksamningum. bar sem tekid er fram a milli hvada adila verksamn-

ingur er gerdur, p.e. n6fn og kennitélur verkkaupa og verktaka.

3.1.8.2 Verkefnid

[ pessari grein er skilgreint um hvad verksamningur snyst. Verkinu er lyst eins itarlega og parf
hverju sinni. bad fer eftir steerd verka hvort adeins sé gerdur verksamningur en ekki verklysing.
Ef koma & verklysingu inn i verksamninginn er pad gert i peirri grein verk-samningsins sem

tekur er fram paer skyldur sem verktaki parf ad fara eftir. par er medal annars tekid a8 geedum
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a verki, samskiptum vid verkkaupa eda pann adila sem fer med eftirlit fyrir hans hénd, um-

gengni verktaka a svaedinu sem og forgun a peim drgangi sem verdur til & verktimanum.

[ pessari grein er ad jafnadi einnig tekid fram hver fer med eftirlit 4 verkinu fyrir hond verk-
kaupa, hvernig verkfundum sé hattad og hvort einhverjar kvadir séu af halfu verkkaupa til
verktaka hverjar sem paer eru. [ einhverjum verkum getur verkkaupi éskad eftir pvi ad verktaki
leggi fram paer uppaskriftir byggingarstjora eda idnmeistara sem byggingaryfirvold krefjast ad
skrifi sig & verki. Er petta daemi um kvadir sem settar gaetu verid fram i verksamningi og myndu
falla undir pessa grein. Jafnvel vaeri haegt ad setja sérstaka grein i verksamning pad sem farid

er fram & uppaskriftir

Eins og 4dur er komid fram svipar pessari grein i verksamningnum til verklysingar og er pvi

mikilvaegt ad hun uppfylli somu kréfur og verklysing ef verksamningur @ ad koma i stad hennar.

3.1.8.3 Samningsgogn

Samningsgogn eru pau gogn sem fylgja verksamningnum og eru hluti af honum. Sum pessara
ganga eru afhent af verkkaupa en 6nnur er adeins vitnad i og atlast til ad verktaki verdi sér

sjalfur um.
Algeng gogn sem fylgja verksamningum eru eftirfarandi:

e Utfyllt tilbodskra fra verktaka

e Verklysing

e Vidbodtargdgn fra hénnudum ef pau hafa borist eftir Utbod
e Utbod og Utbodslysing

e Vitnad i hvada l6g og stadlar gilda um verkid p.a m. [ST30

bessi listi er alls ekki taamandi

3.1.8.4 Adstada

bessi grein tekur @ pvi hvernig adstodu fyrir verktaka er hattad 4 stadnum. Mikilvaegt er fyrir
alla verktaka ad vita med fyrirvara hvernig adstadan er. Hvort peir purfi sjalfir ad koma sér fyrir
med gdmum og vinnuskdrum eda hvort adstada sé til stadar, hvernig adgengi i rafmagn er,

salernisadstada o.s.frv.
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3.1.8.5 Verktimi og tafabaetur/dagsektir

[ pessari grein er tekid fram hvenaer verktaki getur hafid framkvamdir og hvenaer hann eigi ad

ljuka verkinu. Einnig getur verid skilgreining a pvi hvenzer verkinu telst lokid af hans halfu.

Skilgreiningu a tafabétum/dagsektum er einnig haegt ad koma fyrir i sému grein og verktima
pbar sem tekid er fram hvenzer pzer hefjast, hver upphaed sé og hvernig peim skuli beitt, hvort
baer séu fyrir hvern almanaksdag eda hvern vinnudag svo daemi sé nefnt. Dagsektir eru settar
a verktaka ef hann klarar ekki sinn verkpatt ad fullu innan pess timaramma sem gefinn er upp
i Utbodslysingu. Astaeda pess ad dagsektum er beitt er ad verkkaupi hefur ordid fyrir fjarhags-
legu tjoni vid seinkun verkpatta. Vid azetlun a sanngjarnri upphaed dagsekta parf ad detla
hugsanlegt fjarhagstjon sem verkkaupi getur ordid fyrir. Pad getur t.d. verid vegna leigu hans
a 60ru mannvirki, skemmdir sem geta ordid a lausabunadi ef ekki er haegt ad koma honum

fyrir & peim stad sem honum er ztlad o.s.frv.

Verktaki hefur rétt 4 ad bidja um lengingu a verkpattum sinum vegna akvedinna atvika sem
eru honum ofyrirséd. bessi atvik geta verid ef verkkaupi leggur fram pannig breytingar 4 verk-
inu ad paer seinki framkvaemdum eda hann leggi ekki fram i taeka tid uppdraetti, verklysingar,
efni eda vinnutaeki sem eru 4 hans vegum eda annad sem hann sjalfur eda adilar 4 hans vegum
eiga a0 uUtvega og verkinu seinkar utfra pvi. Verktaki getur einnig farid fram 4 lengingu verksins

vegna ovidradanlegra adsteedna (Force Majeur) [3]

3.1.8.6 Samningsupphaed og greidslur

Hér skal taka fram hver samningsupphadin er sem pessi verksamningur tekur til og hvernig
heildarupphadin er reiknud. Einnig er nefnt hvernig greidslufyrirkomulagi verdi hattad. Sem
deemi med nefna hvort pad verdi einhverjar innagreidslur, hversu oft framvindureikningum
eigi ad skila inn og hvernig lokauppgjér skuli fara fram. Asamt pvi ad skilgreina hvenaer verk-
kaupi eigi ad vera buin ad ljuka greidslum reikninga. Hér er oftast visad i kafla 5 IST 30 sem

fjallar um hvernig greidslur og frestir 8 greidslum skulu hattad.

3.1.8.7 Verktryggingar

Verktrygging er trygging fyrir tjoni eda vanefndum sem baedi verkkaupi eda verktaki getur
ordid fyrir. BAGum pessum adilum er heimilt ad dska eftir verktyggingu a peim framkveemdum

sem verksamningurinn fjallar um og er reglan su ad ef annar adili krefst tryggingar skulu badir

e
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adilar leggja fram sambaerilega tryggingu sem snyr ad efndum samningsins. Upphaed verk-
tryggingarinnar er samningsatridi en samkvaemt iST30 skal hin vera 10% af samningsupphaed
ef ekki er samid um annad. Tryggingin er sett fram sem bankatrygging, dbyrgd tryggingar-

félags, med sparisjodsbok eda med 6drum haetti sem adilinn sem tryggingin naer til sampykkir.

Geymslufé er 6nnur adferd verktryggingar par sem verkkaupi heldur eftir geymslufé af reikn-
ingsupphad verktaka. Einungis ma halda eftir geymslufé ef samid er um laegri tryggingu en
10%. Verkkaupa ber ad leysa Ut pad tryggingarfé sem hann hefur haldid eftir pegar hann

gengur fra fullnadargreidslu vid verktaka.

Verktryggingu er haldid ad fullu par til verktaki skilar af sér umsémdum verkpattum og verk-
kaupi veitir peim vidtoku. Verkkaupi hefur hinsvegar rétt a pvi ad halda eftir tryggingu ad 4%

af samningsupphad og skal hun standa par til ad abyrgdartima verksins er lokid. [3]

3.1.8.8 Breytingar og viobaettur

Hér skal skilgreina hvernig auka- og vidbétarverk sem geta komid upp a framkveemdar-

timanum eru gerd upp.

Verkkaupa er heimlit til pess ad krefjast breytinga ¢ umfangi verksins innan edlilegra marka.
[3, p. 10] Hann hefur heimild til pess ad gera sérstakar krofur um breytingar, hvada efni er
valid, framkvaeemd verksins og um aukaverk. Kréfur a breytingum eiga ad vera skriflegar og
geymdar. Verktaki a rétt 4 greidslu fyrir pessar breytingar og peim aukna kostnadi sem af peim
getur stafad, pad sama 4 vid ef breytingar verda til lekkunar a8 kostnadi pa a verkkaupi rétt 8
ad laekkun verdi @ samningsupphaed. [3] Algengt er ad hrein magnaukning fylgi peim einingar-
verdum sem til eru i tilbodsskjali vardandi pann verklid. Oft eru aukaverk 6fyrirséd og pvi parf
ad semja um timagjald vid ad vinna pann verklid og skal pad timagjald vera skrad undir pessum
lid. Einnig er timagjald oft tekid fyrir sem sérlidur a utbodsskjali. Verktaka er ekki heimilt ad
vinna nein auka- eda vidbdtarverk an pess ad hafa um pad skrifleg fyrirmaeli fra verkkaupa.
Honum er hinsvegar leyfilegt ad leggja fram tillogur ad breyttri honnun fyrir verkkaupa og ef
verkkaupi sampykkir pzer tillogur og pezer leida til hagraedingar og sparnadar fyrir verkkaupa pa

a verktaki rétt a hluta af peim sparnadi. [3]
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3.1.8.9 Agreiningsmadl

bessi grein skilgreinir hvernig pvi skal hattad ef upp ris dgreiningur milli verkkaupa og verktaka.
Hér er vanalega visad i 6. kafla [ST 30 stadalsins sem fjallar um pad hvernig skuli bregdast vid
vanefndum. Ef pad ris upp agreiningur milli verkkaupa og verktaka um verd pa skulu badir
adilar leita leida til pess ad na sattum. Ef framkveemdin verdur fyrir beinum ahrifum agrein-
ingsins skal umsjénarmadur verkkaupa gefa ut skrifleg fyrirmeeli til verktaka um hvad skal gera
til ad fordast tjon og skal verktaki hlyda peim fyrirmalum og verkid skal unnid afram. Ef verk-
kaupa og verktaka tekst ekki ad leysa ur sinum agreiningi og na sattum pa skal visa peim agrein-

ingi til gerdardoms. [3]

Listin hér ad ofan er ekki teemandi fyrir paer greinar sem verksamningar geta innihaldid par
sem, eins og adur hefur verid tekid fram, eru verksamningar eins mismunandi og peir eru
margir. Mikilveegt er ad adlaga pd ad pvi verki sem peir eiga ad na til og ad peir séu sem itar-

legastir til pess ad koma i veg fyrir sem allra flest agreiningsmal milli samningaradila.

Verksamningi lykur svo @ undirskriftum peirra adila sem hann neer til og skal gera tvo frumrit

eitt fyrir hvorn adila.

3.2 EFTIRLIT MEDP FRAMKVZAMD

A byggingarstad eru saman komnir margir mismunandi adilar vid ad reisa, breyta eda rifa
mannvirki eda framfylgja peirri framkvaemd sem vidkomandi byggingarleyfi neer til. beim er
ollum skylt samkvamt samningum ad fylgja sampykktum uppdrattum, l6gum og reglugeréum,

ad skila af sér faglegum vinnubrégdum og bera abyrgd a peim verkpattum sem ad peim snua.

Til pess ad uppfylla paer dbyrgdarkrofur sem settar eru a eiganda, byggingarstjora og pa idn-
meistara sem ad framkvamdinni koma og eru gefnar upp i [l6gum nr. 160/2010 um mannvirki

og byggingarreglugerd er mikilvaegt ad stodugt eftirlit sé yfir framkveemdartimann.

Hlutverk framkvaemdareftirlits er umfangsmikid og fjolbreytt. Eftirlitid felst m.a. i ad yfirfara
teikningar, verklysingar, verkskilmala og verkazetlun og fylgja pvi eftir ad peim sé fylgt yfir
framkvamdartimann. bar sem eftirlitsadili fylgist med pvi a verkstad ad framgangur verksins
sé i samraemi vid samninga og verkdaetlun, ad verkid sé unnid faglega og pad sé i samraemi vid

samninga og stadla. Eftirlistadili sér einnig um ad verkfundir eru haldnir, skradir og allt komi
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fram sem mali skiptir i verkinu. Eftirliti fylgir yfirferd kostnadar- og timadaetlana, sja um efnis-
pantanir par sem vid a, midla upplysingum milli verkkaupa og verktaka um breytingar og vid-
baetur, ad yfirfara og sampykkja reikninga asamt pvi ad semja um aukaverk. Eftirlit med

oryggismalum og adstaedum 3 vinnustad.

burfa badir adilar, verkkaupi og verktaki, ad vera med virkt eftirlit yfir framkveemdartimann.

3.2.1 Uttektir 4 framkvaemdartima

»Mannvirki skulu byggd pannig ad pau uppfylli dkvaedi laga pessara og reglugerda sem settar
hafa verid samkvaemt peim. Gerdar skulu dfangauttektir a einstékum verkpdttum mannvirkja-
gerdar par sem eftirlitsadili kannar hvort vidkomandi pdttur sé i samraemi vid sampykkt

hénnunargégn, 16g pessi og reglugerdir sem settar hafa verid samkvaemt peim.”

Yfir framkveemdartimann er naudsynlegt ad reglulega séu gerdar uUttektir 8 framkvamdinni.
Sumar peirra eru skylduuttektir og eru bundin i 16g um mannvirki nr. 160/2010 og pzer afanga-
uttektir skulu gerdar af eftirlitsadila 8 vegum byggingarfulltrda. Adrar eru uttektir sem verk-

kaupi gerir sjalfur.

3.2.1.1  Afangauttektir byggingarfulltria/Opinberar uttektir

Byggingarstjori mannvirkis sér um ad saekja um afangauttekt a verkpattum til leyfisveitanda
sem sendir eftirlistmann a sinum vegum til pess ad athuga hvort ad vidkomandi verkpattur sé
i samraemi vid sampykkt hdnnunargogn, 16g og reglugerdir. Saekja skal um afangaudttekt med
minnst sélarhrings fyrirvara og er byggingastori skyldugur til pess ad vera vidstaddur vidkom-
andi uttekt. [ einstaka tilvikum hefur byggingarstjéri heimild til pess ad senda leyfisveitanda
skriflegt umbod par sem hann veitir stadgengli sinum leyfi til pess ad vera vidstaddur afanga-
uttektir fyrir hans hond. Er pad leyfilegt i peim tilvikum sem byggingar-stjori forfallast, vegna

orlofs o.s.frv.

bpzer afangauttektir sem skulu vera gerdar af leyfisveitanda eru skilgreindar i gr. 3.7.5. i bygg-

ingarreglugerd hér ad nedan.

e Jardvegsgrunnur, ddur en byrjad er d métauppslaetti eda fyllingar i slikan grunn, p.m.t.
plétuprdf.

e Uppsldttur og bending undirstéduveggja

38



Lagnir i grunni, p.m.t. rér fyrir heimtaugar rafmangs- og fjarskiptakerfa ddur en paer
eru huldar.

Fragangur raka- og vindvarnalaga.

Grunnur, ddur en botnplata er steypt.

Uppsldttur og bending allra steyptra byggingarhluta.

Uppbygging veggjagrinda burdarveggja, afstyfing peirra og festingar adur en klzett er.
Uppbygging léttra golfa og festingar peirra ddur en klzett er.

Uppbygging paka, loftun, afstyfing peirra og festingar adur en klzett er.

Fragangur kleedningar paka, baedi ur timbri og 6drum efnum, p.m.t. festingar, negling
bakjdrns og annars tilsvarandi fragangur.

Fragangur ystu klaedningar veggja, p.m.t. festingar og loftun.

Uppbygging og fragangur eldvarnarveggja.

Uppbygging og fragangur nidurhengda lofta og fragangur vegna eldvarna.
Frdgangur, gerd og pykkt varmaeinangrunar.

Fragangur vegna hljédeinangrunar.

Neysluvatns- hitavatns-, hita-, gas-, gufu-, prysti-, og keelikerfi dsamt einangrun peirra,
prystiprofun og frdgangur vegna eldvarna.

Frarennslislagnir innanhuss dsamt eldvérnum og hljédeinangrun peirra.

Frarennslis-, regnvatns- og perrikerfi utanhuss.

Stokkalagnir og ihlutar peirra fyrir loftreesti- og lofthitunarkerfi dsamt varma- og eld-
varnareinangrun og allur tilheyrandi frégangur vegna eldvarna og hljédeinangrunar.
Teeki og bunadur til loftraesi- og lofthitunarkerfa.

beettir vardandi eldvarnir sem verda huldir pannig ad uttekt peirra sé ekki fram-

kveemanleg vid 6ryggis- eda lokauttekt.

3.2.1.2 Eiginuttektir

Mikilveegt er ad verkkaupi og/eda verktaki geri reglulegar attektir yfir framkvaemdartimann

hvort sem pad eru uttektir 4 verkpattum, p.e. hvort peir uppfylli kréfur um fragang 4 vinnu og

efni, Iogbundnar attektir med leyfisveitanda, verklokaudttektir, 6ryggisuttektir eda hverskonar

uttekt sem telst naudsynleg hverju sinni. Mikilveegt er ad haldin sé skra yfir allar paer Gttektir

sem fara fram.
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3.2.1.2.1 Afangauttektir

Eins og tekid var fram hér ad ofan pa er byggingarstjéra skylt ad seekja um paer afangauttektir
sem eru skilgreindar i gr. 3.7.5. i byggingarreglugerd og skal hann vera vidstaddur pegar peer
eru framkvaemdar eda eftirlitsmadur i hans stad vid forfoll. Geta afangauttektir ordid pad orar,
sérstaklega pegar verid er ad steypa upp mannvirkid, ad saekja parf um afangadttekt daglega
sem getur i einhverjum tilvikum verid til trafala par sem leyfisveitandi hefur oftar en ekki
sérstakan simatima til ad saekja um uttekt og nai byggingarstjori ekki ad saekja um a peim tima-
morkum sem umsokn um afangaudttekt er afgreidd og pd hefur hann ekki heimild til pess ad

framkvaema pad sem attektin atti ad na til.

Byggingarreglugerd gefur byggingarstjora heimild til pess ad gera sjalfur einstaka afangaut-
tektir gagnvart pvi ad uppfylla akvedin skilyrdi. Eigandi mannvirkis parf ad senda frd sér skrif-
lega greinagerd um innra eftirlit byggingarstjérans og ef byggingarstjori hefur gaedastjérnunar-
kerfi sem uppfyllir krofur byggingarreglugerdar pa gefur leyfisveitandi heimild til eigin 4fanga-
Uttekta. Ekki nzer pé leyfid til allra afangauttekta heldur er pad dkvordun leyfisveitanda til
hvada afangadttekta heimildin naer. Byggingarstjori parf ad leggja fram verkdaetlun og gera
skriflegt samkomulag vid leyfisveitanda sem vardar hvernig framkveemd uUttekta skal hattad,
hvenzer, hve oft og hvernig byggingarstjori skal tilkynna leyfisveitanda um ad uttekt hafi farid
fram. Gogn um eiginuttektir purfa ad vera 4 verkstad par sem leyfisveitandi hefur adgang ad
beim og getur haft eftirlit med pvi ad allar Uttektir hafi farid fram. Einnig parf byggingarstjoéri

ad geyma gbgn um eigin Uttektir samkvaemt gaedakerfi sinu.

3.2.1.2.2 Verklokauttekt

Verklokauttekt oft nefnd lokauttekt 4 ekkert skylt vid pa lokauttekt sem byggingarstjoéri parf
ad gera @ mannvirkinu med fulltrda leyfisveitanda vid verklok mannvirkisins. Verklokauttekt er
uttekt sem verkkaupi gerir @ peim verkpattum sem samid hefur verid vid akvedinn verktaka til
ad framkvaema hvort sem pad er smidur sem sér um uppsteypu, malari sem hefur verid fengin
til pess ad sja um malun, murari vid flisalgn o.s.frv. Krafa um akvedin vinnu- og/eda efnisgadi
hefur verid gerd til vibkomandi verktaka i samningi. begar verktaki hefur lokid peim verk-
pattum sem samningur @ milli hans og verkkaupa neer yfir skal verktaki boda verkkaupa til
verklokauttektar, med a.m.k. einnar viku fyrirvara, par sem framkvaemdir hans eru raekilega

skodadar og verkkaupi segir til um pad hvort pezer fullnaegi peim kréfum sem gerdar eru til
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verktakans i peim samningi sem gerdur var peirra a milli. Verktaka er skylt ad baeta ur gollum
innan umsamins tima ef einhverjir finnast vid uttekt. Ef verktaki baetir ekki pa galla innan pess
tima sem samid var um hefur verkkaupi heimild til pess ad lata pridja adila baeta ur peim
gollum a kostnad verktaka. Sampykkir verkkaupi fragang verktaka telst verkinu lokid af hans
halfu og verksamningi peirra @ milli lokid. Verktaki ber samt ennpa abyrgd a sinu verki i eitt ar

fra verklokauttekt skv. gr. 4.5.1 {ST30. [3]

3.2.1.3 Fokheldisuttekt

begar ad byggingarfulltrai gefur ut fokheldisvottord & mannvirki er pad stadfesting @ pvi ad

mannvirkinu hafi verid lokad fyrir vedri og vindum. [12]

[ 4 kafla [ST 51:2001 er farid itarlega i gengum byggingarstig 4 sem er pad byggingarstig par
sem mannvirki er sagt fokhelt. Dagsetningin sem mannvirki feer fokheldisvottord su dagsetn-

ing sem er skrad i opinberri skraningu og telst byggingarar mannvirkisins.

Vi@ rannsokn @ heimildum vardandi fokheldisuttekt/vottord kom i 1jés ad ekki er farid fram a

fokheldisuttekt i neinum I6gum eda reglugerdum.

3.2.1.4  Oryggisuttekt

,Oheimilt er ad flytja inn i mannvirki eda taka pad i notkun nema pad uppfylli 6ryggis- og
hollustukréfur laga pessara og reglugerda sem settar eru samkveemt peim, og utgefandi bygg-

ingarleyfis hafi gefid ut vottord um éryggisuttekt” [1]

Eins og lesa ma i 35 gr. i I16gum 160/2010 um mannvirki pa er ekki heimilt ad flytja inn eda
hefja nokkurs konar starfsemi i mannvirki sem ekki hefur fengié vottord um oryggisuttekt.
bessi vottun er stadfesting byggingarfulltrda ad mannvirkid uppfylli 6ryggis- og hollustukrofur

laga og reglugerda og sé par ad leidandi 6ruggt ad vera i.

pad er byggingarstjori sem fyrir hond hidseiganda dskar eftir 6ryggisuttektinni og er vidstaddur
hana asamt fulltria byggingarfulltria og slokkvilids. A6 auki mega peir iGnmeistarar eda
honnudur sem pess dska vera vidstaddir Uttektina og er pad a abyrgd byggingarstjéra ad til-
kynna peim hvenaer hun fer fram. Ef byggingarstjori hefur ekki bedid um oryggisuttekt adur

en mannviki er tekid i notkun pa skal byggingarfulltrii boda til hennar pegar hann verdur pess
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var ad buid sé ad taka mannvirkid i notkun og i framhaldi skal hann tilkynna pad til Mannvirkja-

stofnunar. [2]

Ekki parf allt mannvirkid ad vera klart pegar 6skad er eftir 6ryggisuttekt, en skilgreina skal
hvada hluta af mannvirki 4 ad taka Ut dsamt pvi ad skila inn lysingu 4 dstandi pess hluta. Einnig
barf ad gera lysingu & almennu astandi annarra hluta mannvirkis. [2] | 6ryggisuttekt er pad
mikilvaegast ad buid sé ad tryggja oryggi folks i mannvirkinu. Hvad fellur par undir er mjog
mismunandi eftir mannvirkjum og hvers edlis framkveemdirnar eru, en rétt ber ad nefna ad
brunavidvorunarkerfi og fléttaleidir purfa ad vera klar asamt pvi ad vatnsudakerfi parf ad vera

uppsett og uttekid og pjonustusamningur a kerfinu parf ad vera til stadar par sem vid a. [2]

Adur en 6ryggisuttekt fer fram parf byggingarstjéri eda umsjénarmadur & hans vegum ad safna
saman peim gégnum sem farid er fram a i byggingarreglugerd og afhenda leyfisveitanda pau
vid Oryggisuttektina. bau gogn sem parf ad skila inn, par sem vid a, eru listud upp i gr. 3.8.1. i

byggingarreglugerd og eru eftirfarandi:

e Stadfesting frd Mannvirkjastofnun & pvi ad rafvirkjameistarinn hafi tilkynnt ad raforku-
virki@ @ peim hluta mannvirkis sem taka d i notkun er tilbuid til uttektar.

e Yfirlysing fra rafvirkjameistara um ad brunavidvérunarkerfid i peim hluta mannvirkis
sem taka d i notkun sé fullbuid og ad pjonustusamningur @ pvi hafi verid gerdur. Skrifleg
stadfesting idnmeistara ad utljés, neydarlysing, reykraesting o.p.h. sé frdgengin og ad
virkni bunadarins hafi verid profadur. Jafnframt parf stadfesting brunahénnudar & pvi
ad gerdar hafi verid rddstafanir sem tryggja fullneegjandi éryggi vegna pess hluta
mannvirkis sem ofrdgenginn er.

e Yfirlysing fra pipulagningarmeistara um ad vatnsudakerfi eda sambeerilegt kerfi pess
hluta mannvirkis sem taka @ i notkun sé fullbuinn og pjonustusamningur vegna rekstur
pess hafi verid gerdur.

e Yfirlysing Vinnueftirlist rikisins um ad lyfta og bunadur hennar hafi verid profadur med
fullnaegjandi heetti og pjonustusamningur @ rekstri hennar liggi fyrir. Ef ekki er buid ad
setja upp lyftuna vid 6ryggisuttekt skal eigandi afhenda yfirlysingum um ad hann d-
byrgist ad leyfisveitanda sé tilkynnt um uppsetningu ddur en hun er sett upp og hann
muni afhenda leyfisveitanda framangreinda yfirlysingu pegar ad lyftan hefur verid sett

upp. bessi yfirlysing d ad vera fylgiskjal vottordi um 6ryggisuttekt.
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e Yfirlysing pipulagningarmeistara um ad hitakerfi sé fragengid pannig ad fyrirsjganlegt
sé ad fullnaegjandi upphitun verdi i peim hluta mannvirkis sem taka d i notkun.

e Yfirlysing blikksmida-, pipulagningar- og rafvirkjameistara um ad loftreestikerfi pess
hluta sem taka d i notkun sé frdgengid pannig ad afkést pess og loftgaedi séu fullnaegj-
andi fyrir pa starfsemi sem fyrirhugud er i mannvirkinu.

e Vottord um ad adalskodun leiksvaedis og leikvallataekja hafi farid fram, p.e. i peim
tilvikum sem byggingarleyfi neer til leiksvaedis og pad er skodunarskylt a grundvelli

reglugerdar um éryggi leikvallataekja og leiksvaeda og eftirlit med peim.

Eins og 4dur kom fram pa fer byggingarstjori fyrir pvi ad safna saman pessum yfirlysingum og
vottordum sem skila parf inn vid 6ryggisuttekt. Fer tvennum soégum af pvi hvenaer pessum
gdgnum skuli skilad inn. | byggingarreglugerd segir ad skila skuli inn gdgnunum vid 6ryggisut-
tekt en leyfisveitandi dskar oftast eftir pvi ad fa gognin afhent vid umsékn um attekt. P4 dsk
er oft ekki haegt ad uppfylla par sem panta parf 6ryggisuttekt med fyrirvara og oft er hun ekki
afgreidd fyrr en eftir einhverja daga jafnvel vikur og pvi hafa iGnmeistarar idulega ekki lokid
pbeim framkveemdum sem ofangreindar yfirlysingar standa fyrir og geta pvi ekki sent paer fra
sér. Byggingarstjorinn parf ad sakja um pad til leyfisveitanda ad skila inn gégnum a uttektar-
daginn, pratt fyrir ad lesa megi Ur byggingarreglugerd ad ekki purfi ad skila peim inn fyrr en

pbann dag.

3.2.2 Verkfundir

Verkfundir er mikilvaegur lidur i 6llum framkveemdum. bar koma saman fulltridar fra verk-
kaupa,verktaka og 66rum adilum sem ad framkvaemdinni koma til pess ad raeda pau mal sem
varda framkvaemdina. bessi mal geta verid um framgang verksins, aukaverk sem parf ad fram-
kveema, vandamal sem parfnast lausnar, 6samraemi teikninga, mal sem varda samninga og 6ll
bau samskipti sem skiptir mali ad séu skrifleg, rekjanleg og sampykkt af 6llum adilum. Verk-
fundir eru eitt pad mikilvaegasta i samskiptum milli verkkaupa og peirra adila sem ad verkinu
koma. bvi purfa verkfundir ad vera haldnir reglulega og vel haldid utan um skraningu a peim
bannig ad audvelt sé ad rekja pa til baka ef til pess kemur. A fyrsta verkfundi er tekid a pvi

hversu reglulegir verkfundir skulu haldnir og hvernig skraningu a peim skuli hattad.

Fyrsti verkfundir er oftast frekar frabrugdinn peim sem koma sidan i framhaldi par sem hann

tekur a atridum sem fjalla meira um samninga og tryggingar, kynningu a pvi hver hefur umsjon
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fyrir verkkaupa og hver fyrir verktaka, verkasetlun og byrjunardag framkvaemda, hvernig af-

hendingu teikninga og gagna skuli hattad sem og tidni og skipulag verkfunda. Ekki er til nein

st6dlud uppsetning a pvi hvad fyrsti verkfundur skal innihalda en margir verktakar, verkfraedi-

stofur og opinberir adilar hafa byggt upp sina eigin sto6ludu uppsetningu a peim. Eftir ad hafa

skodad nokkur eintdk af fyrsta verkfundi fra mismunandi adilum pa er uppbygging peirra alltaf

mjog svipud og eftirfarandi atridi eru alltaf til stadar.

Kynning @ umsjénarmanni verkkaupa
Kynning @ umsjénarmanni verktaka
Samningur: dagsetning og upphaed
Tryggingar verktaka

Verkaaetlun

Adstada, Oryggismal og vinnusvaedi
Afhending gagna

Verkfundir

Onnur mal

peir verkfundir sem fylgja a eftir eru frekar frabrugdnir peim fyrsta par sem peir fara ad taka

meira 8 framkveemdunum sjalfum frekar en samningsmalum. Helstu efni sem koma vid ségu

a peim verkfundum sem koma eftir pann fyrsta eru:

Framkvamdir sem hafa verid gerdar 4 milli funda

Oryggismal og adgengi & vinnustad sé i lagi

Hvort ad verkid sé ad fylgja verkdaetlun

Mannafli og teeki sem eru a vinnustad

Aztlun & komandi verktimabili

Framlagd®ar teikningar og hvort pad séu einhverjar breytingar
Skradar nidur athugasemdir fra verktaka og verkkaupa

Onnur mal

Eins og 40ur hefur komid fram er mjog mikilvaegt ad allar formlegar akvardanir verdi teknar

fram a verkfundum og paer skradar nidur. Sama a vid um allar athugasemdir sem koma upp

hvort sem paer eru frd verktaka eda verkkaupa. Reglulegir verkfundir er eitt besta verkfeeri
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verkkaupa til pess ad fylgjast med gangi framkveemda og bregdast vid peim atridum sem upp-

koma a sem skemmstum tima.

3.2.3 Oryggiseftirlit

Krofur um aukid oryggiseftirlit og hardar krofur vardandi 6ryggi starfsmanna og adila sem ad
framkvaemdum koma er alltaf ad verda algengara i byggingaridnadi. Skyldur til pess ad vera

med réttan oryggisbunad, hjalmar, oryggisgleraugu o.p.h. er ordid bundid i l6g.

Byggingarstjora er skylt ad hafa eftirlit med 6ryggi og adstaedum a verkstad og ad pad sé farid
i reglulegar uttektir @ peim pattum. Verdi hann var vid eitthvad abotavant vid paer uttektir fer
hann fram & ad videigandi idnmeistari baeti paer par sem idnmeistarinn er abyrgur fyrir sinum

oryggispattum. [2] Tilgangur oryggiseftirlits er ad koma i veg fyrir 6hopp.

Oryggishandbdk er skal vera stadsett & 6llum vinnustédum i dag pbar sem tekid er fram hvernig
bregdast eigi vid ef dhapp verdur, hvert pad skal tilkynnt og hvernig ganga eigi fra éhappa-

skyrslu, hvernig eigi ad haga adstodu til ad minnka likur 4 6héppum.

3.2.4 Kostnadareftirlit

Ad fylgjast med framgangi kostnadar yfir framkveemdartimann er ekki sidur mikilvaegt en eftir-
lit med framkveemdinni sjalfri. Med pvi ad hafa virkt og reglulegt eftirlit 4 kostnadi er fljotlegt
ad greina hvort og pa a hvada verklidum kostnadur er ad fara fram ar azetlun og getur par ad
leidandi gefid verkakaupa eda eftirlistmanni hans taekifeeri til pess ad gripa par inn i og gera

videigandi radstafanir adur en pad verdur of seint.

Algengt er ad eftirlit med kostnadi sé pannig ad utbuid er skjal par sem buid er ad setja inn pa
kostnadardaetlun sem gerd var fyrir framkvaeemdirnar par sem tilbodstolur hafa verid settar inn
par sem vid 4. Raunkostnadur er sidan settu upp i sama skjali sem gerir pad ad verkum ad haegt

er ad bera saman raunkostnad og datladan kostnad.

Verkkaupi hefur oft samid vid lanastofnun um fjarmoégnun a framkveemdinni og med gdédu

kostnadareftirliti getur hann synt fram a framvindu verksins til peirrar stofnunar sem vid a.

45



3
¥
kv

o
@
<
N

;‘y
3.2.5 Dagskyrsla

Dagbdék er mikilvaegur pattur i daglegu eftirliti framkvaemda. Oft er gerd krafa i Utbodsgégnum
um ad verktaki haldi dagbdk og skili af sér eintaki reglulega til verkkaupa. Dagbdk er par ad
auki ritud heimild sem haegt er ad nota til pess ad rekja framkvaemdirnar aftur i timann svipad
verkfundargerdum. | dagbdkina skal skra upplysingar helstu framkvaemdir dagsins, mannafla,
vedurfar og annad sem telst mikilvaegt fyrir framgang verksins. Mikilvaegt er ad halda utan um
vedurfar 4 verkstad pvi ad verktaki parf ad seekja um lengri verktima vegna mikilla tafa vegna

Ovidradanlegra veduradstaedna getur hann notad hana sem sénnun er fyrir pvi.

4 LOKAUTTEKT

pegar ad framkveemdum & mannvirki er lokid, hvort sem peim likur & peim degi sem mann-
virkid er tekid i notkun eda eftir ad pad hefur verid tekid i notkun og 6ryggisuttekt hefur farid
fram, pa sendir byggingarstjéri leyfisveitanda yfirlysingu um verklok og skriflega umsékn um
lokauttekt 4 mannvirkinu sem naer til pess byggingarleyfis sem hann er skradur 4. | mérgum
tilfellum eru byggingarleyfin ordin fleiri en eitt og fleiri en tvd par sem a byggingartimanum
hafa ordid einhverjar breytingar 4 honnun eda notkun mannvirkis sem hafa kostada pad ad
nytt erindi hefur verid sent inn til leyfisveitanda par sem tekid er & pessum breytingum. Mikil-
vaegt er ad byggingarstjori haldi vel utan um hvada byggingarleyfi eru & mannvirkinu pannig

ad haegt sé ad loka peim ollum vid lokauttekt.

Lokauttekt er stadfesting byggingaryfirvalda & pvi ad mannvirkid hafi verié byggt samkvaemt
sampykktum hénnunargdgnum, akvaedum laga um mannvirki og byggingarreglugerd. Uttektin
skal fara fram innan priggja dra fra pvi ad oryggisuttekt fér fram og mannvirkid var tekid i
notkun. Pad er byggingarstjorinn fyrir hond eiganda sem dskar eftir lokauttekt og parf ad til-
kynna idnmeisturum og honnudum um hana pvi peir mega vera vidstaddir lokauttekt ef peir
Oska. beir adilar sem purfa ad vera vidstaddir lokauttekt fyrir utan byggingarstjora eru fulltrui

leyfisveitanda og slokkvilids. [2]

46



3
¥
kv

o
@
<
N

o
:
.
;
71»
%
'k v

4.1 UMSOKNAFERLI LOKAUTTEKTAR

Adur en byggingarstjori getur sétt um lokauttekt parf hann ad safna saman peim stadfest-

ingum, yfirlysingum og pjonustusamningum sem eiga vid framkveemdirnar hverju sinni. betta

eru stadfestingar og yfirlysingar fra idnmeisturum um ad peirra verkpaettir séu fullbunir og

profadir dsamt pjénustusamningum vegna vatnsuda-, brunavidvorunar- og loftraestikerfis. Ef

eldri samningar eru pegar til stadar pa er ndg ad skila inn stadfestingum fra pjonustuadilum

um ad svo sé.

Gr. 3.9.2. i byggingarreglugerd er itarleg upplistun & peim géognum sem parf ad skila inn til

leyfisveitanda vid lokauttekt. Hér ad nedan er sa listi.

Stadfesting Mannvirkjastofnunar um ad rafvirkjameistari hafi tilkynnt til hennar ad raf-
orkuvirki mannvirkisins sé tilbuid til uttektar.

Yfirlysing rafvirkjameistara um ad brunavidvérunarkerfi sé fullbuid og pjonustusamn-
ingur vegna rekstrar kerfisins hafi verid gerdur.

Yfirlysing pipulagningarmeistara um ad vatnsudakerfi eda sambeerilegt kerfi sé fullbuid
0g pjonustusamningur vegna rekstrar kerfisins hafi verid gerdur.

Yfirlysing vinnueftirlits rikisins um ad lyfta og bunadur hennar hafi verid profadur med
fullnegjandi haetti og pjonustusamningur vegna rekstur hennar liggi fyrir.

Yfirlysingu pipulagningarmeistara um ad hitakerfi hafi verid stillt samkvaemt hénnunar-
lysingu og styritaeki séu virk.

Yfirlysing blikksmida-, pipulagninga- og rafvirkiameistara um ad loftraestikerfi hafi
verid stillt, samvirkni taekja préfud og ad afkdst peirra séu i samraemi vid hénnunar-
gogn. Einnig skulu afhentar nidurstédur loftmagnsmeelinga dsamt samanburdi vid
kréfur um loftmagn i hénnunargégnum.

Yfirlysing Vinnueftirlits rikisins um ad gaslagnir uppfylli reglur og stadla sem til peirra
eru gerdar, dsamt stadfestingu pipulagningameistara og/eda stdlvirkjameistara d ad
péttleiki peirra, virkni og prystipol hafi verid préfad og sé i samraemi vid hénnunargdégn.
Handbdk hussins sem leyfisveitandi vardveitir, sbr. 16. Hluta pessarar reglugerdar.

Uppfeert yfirlit um innraeftirlit byggingarstjora.
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i flestum tilfellum er haegt er ad nalgast eydubloéd fyrir pessar stadfestingar og yfirlysingar &
heimasidu pess sveitarfélags sem gaf ut byggingarleyfid sem verid er ad saekja um lokauttekt
a. bessi eydublod eru frekar stodlud og mjog lik & milli sveitarfélaga par sem pau eru 6ll byggd

a pvi sem byggingarreglugerd fer fram a.

Vid rannsokn fyrir pessa ritgerd tok ég eftir pvi ad hja einhverjum sveitarfélogum eru pessar
yfirlysingar ordnar dgildar par sem paer visa i Urelta byggingarreglugerd t.d. i Képavogi er visad
i gr. 53 b i byggingareglugerd 441/1998. Reykjavikurborg visar i lid b i greinum 3.8.1 0g 3.9.2i
byggingarreglugerd 112/2012 en undir undirskrift brunahonnudar er visad i lid c i grein 3.8.1.

A pessum eydublédum, allavega peim fra byggingarfulltrGanum i Reykjavik stendur ,,Undir-
ritadir (par sem vid a)“ sem haegt er ad tulka pannig ad adeins skuli peir adilar undirrita skjalid
sem naudsynlegir eru. Sem deemi ma nefna yfirlysingarblad fyrir brunavidvorunarkerfi. bad
eydublad er yfirlysing um ad brunavidvérunarkerfi sé fullbuid og pad hafi verid préfad. A pvi
eyOubladi er gert rad fyrir undirskriftum frd honnudi brunavidvorunarkerfis, brunahénnudi
mannvirkis, rafvirkjameistara, og rafvirkjameistara brunavidvorunarkerfis sem i flestum til-
fellum er sa sami og rafvirkjameistari verksins. bessi yfirlysing segir ad kerfid sé fullbuié og
profad. Edlilega geta rafvirkjameistari og rafvirkjameistari brunavidvorunarkerfis stadfest pad
med sinum undirskriftum en ekki er haegt ad segja pad sama um honnud brunavidvorunar-
kerfis og brunahénnud par sem ekki er hefd fyrir pvi ad peir séu ad fylgja pvi eftir sem peir
hanna. Felst peirra starf i pvi ad teikna inn eda gefa fra sér yfirlysingar um 6ryggi folks i mann-
virkinu sem arkitekt hefur hannad. Senda peir vanalega pessar teikningar eda yfirlysingar fra
sér og par med er peirra verki lokid i framkvaemdinni. Pad er tulkunaratridi hvort pessir adilar
burfi ad skrifa undir ofangreinda yfirlysingu edur ei. Komid hafa upp tilfelli par sem peir hrein-
lega neita ad undirrita yfirlysinguna a peim forsendum ad peir hafi ekki verid med eftirlit med
bvi hvort kerfid sé fullbuid eda hvort uppsetning pess hafi verid framkvaeemd eins og peir hafi
fyrirskrifad. Hér gildir frekar abyrgdaryfirlysing rafvirkjameistara um ad hann skuli fylgja sam-
bykktum hénnunargégnum og abyrgd byggingarstjéra ad vera med eftirlit 4 pvi ad sampykkt
hénnunargogn sé til stadar og ad verid sé ad vinna eftir peim. A petta tdlkunaratridi ekki adeins
vid um yfirlysingu vegna brunavidvorunarkerfis heldur getur petta einnig att vid adrar yfirlys-

ingar og aetti ad meta hverju sinni.
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Handbdk hussins er grein innan byggingarreglugerdar sem kom fyrst fram pegar ad byggingar-

reglugerd var uppfaerd arid 2012. Markmid pessarar greinar er ad til sé séu upplysingar um
mannvirkid, byggingar- og vidhaldssogu pess til pess ad audvelda eigendum og framtidar eig-
endum pess vidhaldvinnu & mannvirkinu. Byggingarstjora er skylt ad afhenda handbdk hussins
badi til eigenda og leyfisveitanda d0ur en lokauttekt fer fram. Ekki parf ad utbua handbdkina

fyrir einfold verk. [2]

i 16 kafla byggingarreglugerd er fjallad um handbdk hussins en sé kafli er frekar punnur og litid
farid i gegnum hvernig handbdkin skuli vera uppbyggd eda innihald hennar. Mannvirkja-
stofnun gefur Ut leidbeiningarbaeklinga sem varda mismunandi greinar innan byggingarreglu-
gerdar og hefur verid gefinn Ut leidbeiningarbaeklingur fyrir handbdk hudssins, en og i 5 grein
bessa leidbeiningabaeklings er adeins tekid 4 pvi hvad handbdkin skuliinnihalda. bad sem helst
er ad nefna vardandi gogn sem handbdkin parf ad innihalda eru upplysingar um byggingar-
stjora, verktaka, honnudi og rddgjafa sem komu ad mannvirkinu, hverjir eru pjénustuadilar
hudssins eftir pvi sem vid 3, t.d. pjonustuadili lyftu, upplysingar um pa uppdraetti sem eru til,
upplysingar um allan sérhaefdan teekjablinad og helstu byggingarvorur, upplysingar um vid-
hald helstu byggingarefna, upplysingar um raflagnir, lagnir, loftraestikerfi og 6ryggisbunad.
[13]

Mikilveegt er ad handbdkin sé vel upp sett pannig ad peir sem purfa ad finni upplysingar sem

leitad er ad 4 audveldan og skiljanlegan hatt.

4.2 LOKAUTTEKT

NU hefur byggingarstjori tekid saman 0ll pau gogn sem viokoma peirri framkveemd sem hann
saekir um lokauttekt a og hefur skilad peim inn. Leyfisveitandi dkvedur pa uttektar tima og
hann sér um ad boda fulltria slokkvilids til ad vera vidstaddan. Byggingarstjori tilkynnir idn-
meisturum og honnudum um uttektardag, einnig sér hann til pess ad & stadnum séu nyjustu
sampykktu adaluppdreettir par sem peir eru vidmidunargogn sem leyfisveitandi og fulltrai

slokkvilids fara eftir.
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i einhverjum tilfellum er farid i ad Utbua reyndarteikningar eftir ad framkveemdum likur par
sem einhverjar breytingar eda feerslur hafa att sér stad a framkveemdartimanum og er hag-
staedast ad reyndarteikningar séu gerdar i framkvaeemdarlok til pess ad koma i veg fyrir ad aftur
burfi ad fara i ad utbua peer ef einhverjar adrar breytingar koma upp. Pad gilda sému reglur
um reyndarteikningar og adrar teikningar. Peim parf ad skila inn til leyfisveitanda til sam-
bykktar og ef breytingar eru stérvaegilegar, p.e. att hafi verid vid brunavarnir, faersla 8 rymum
o.s.frv., pa fa paer nytt leyfisnimer. Mikilveegt er fyrir byggingarstjora ad yfirfara reyndarteikn-
ingarnar & stadnum pvi pad hefur komid fyrir ad honnudir hafi baett vid paer einhverju sem

beim potti abdtavant an pess ad tilkynna pad en kemur sidan i ljos a sjalfan uttektardaginn.

Byggingarstjori, fulltrii leyfisveitanda og slokkvilid dsamt peim idnmeisturum eda honnudum
sem vilja vera vidstaddur lokauttektina ganga i gegnum allt mannvirkid par sem skodad er
hvort pad sé byggt samkvaemt sampykktum uppdrattum og honnunargégnum. Ef mannvirkid
er byggt i samraemi vid sampykkta uppdreetti pa afhendir leyfisveitandi eiganda undirritad
vottord um ad lokauttekt hafi farid fram. A vottordinu kemur fram hvar og hvenzer Gttekt var
framkvaemd, hvad var tekid ut (pa vanalega vitnad i byggingarleyfisnumer), hverjir voru vio-

staddir uttektina og ad lokum undirskrift leyfisveitanda.

begar ad lokauttekt er lokid og vottord gefid at pa hafa verid sett pau mork sem byggingarstjori

er abyrgur fyrir.
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5 SAMANTEKT

[ gegnum ritgerdina hef ég farid i gegnum log, reglugerdir og stadla sem innihalda kréfur sem
adilar sem koma ad framkveemdum & mannvirki purfa ad standast og snuast nidurstodur
bessarar ritgerdar adallega ad peim. Krofur pessara laga og reglugerda sem i gildi eru geta gert
einfalda framkvaemd ad stérframkvaemdum. Einstaklingar sem ekki hafa mikla pekkingu a
byggingarmalum eiga pvi erfitt fyrir ad hefja i einhverskonar framkvaemdir an pess ad purf ad

leggjast ut i stérkostlegan kostnad.

Eftirfaranandi skilgreiningar vardandi byggingarleyfi finnst mér rétt ad taka fram hér. Bygg-
ingarleyfi er ekki gefid Ut an dbyrgdaryfirlysingar allra idnmeistara sem leyfisveitandi settur
kvod 4 ad séu & verkinu og er pvi aetlast til, af yfirvoldum, ad buid sé ad bjoda ut alla verkpaetti
sem ad framkvaeemdinni koma adur en hafin er vinna vid ad saekja um byggingarleyfi. Tel ég
betta galli i reglugerd par sem einstaka verkpaettir t.d. duklagning mun ekki hefjast fyrr en
seint @ framkveemdartimanum og vinna vid utbodsgerd a peim verkpaetti tefur vinnu vid adra
baetti. Ekki ma samkvaemt l6gum hefja framkveemdir fyrr en byggingarleyfi hefur verid gefid

ut.

Vid rannsdkn minni & byggingarstjora laerdi ég margt sem ad honum snyr i sinu starfi. Bygg-
ingarstjori ber abyrgd a pvi ad unnid sé eftir sampykktum uppdrattum, l6gum og reglugerdum,
ad tilkynna leyfisveitanda paer uttektir sem gera skal yfir framkvaemdartimann s.s. opinbera
uttektir og lokauttekt. Hann ber dbyrgd a tjéni eigandi eda pridja adila ef hann synir galeysi i
starfi sinu. Ekki er byggingarstjéri dbyrgur fyrir faglegri vinnu idnmeistara né er hann abyrgur
ef 6hopp verda 4 vinnustad. Byggingarstjori ma ekki bera dbyrgd 4 eigin honnun eda einstaka
verkpattum sem hann styrir sjalfur. Hann ma pvi ekki vera byggingarstjori yfir sinum eigin
framkvaemdum. Ma lesa Ur pessu ad adalverktaki a verki megi ekki vera byggingarstjori a verk-
inu. Samanburdur umsjénarmanns verkkaupa skv. [ST30 og byggingarstjéra skv. byggingar-

reglugerd lysa pvi sem peir séu einn og sami madurinn.

i kringum allar framkveemdir hafa stundum fleiri dagar farid i ad undirbla verkefnid adur en
einhver verdur pess var eins og sja ma utfra 6llum peim gégnum sem eru & bakvid hverju fram-
kveemd. Gefa parf Ut mikid magn uppdratta sem allir purfa sampykki leyfisveitanda, Utbua

verklysingar, Utbodsgogn og verksamninga.
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Mikilveegt er ad eftirlit med framkveemdum sem gott og allir adilar sem ad framkvaemdinni
koma séu virkir i sinu eftirliti. Eftirlit getur komid i veg fyrir 6hopp, aukakostnad, lengingu verk-

tima o.s.frv.

Vid lokauttekt parf byggingarstjori ad skila inn stadfestingum og yfirlysingum fra ollum idn-
meisturum sem ad verkinu komu dasamt videigandi pjonustusamningum og skila pvi inn til
leyfisveitanda samhlidi pvi sem hann skilar inn sinni yfirlysingu um verklok og dskar eftir loka-

uttekt a verkinu.

[ gegnum allt ferlid fra byggingarleyfi ad lokauttekt er byggingarstjéri nefndur i nanast hverju
atridi sem kemur upp. Hvort sem pad er vardandi eftirlit 4 byggingarstad, radningar 4 idnadar-
monnum, yfirferd teikninga, samskipti vid alla pa adila sem ad framkvaemd koma og pannig
meetti lengi telja. Er dheaett pvi dhaett ad segja ad byggingarstjori sé framkvaemdarstjori fram-

kvaeemdanna.
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