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Um upplysingaskyldu seljanda i fasteignakaupum og fleiri reglur laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup

Utdréattur
Efni ritgerdarinnar er & svidi fasteignakauparéttar. Megin viofangsefnid er upplysingaskylda
seljanda i fasteignakaupum. Markmidid med ritgerdinni er einkum tvipeett. Fyrra markmidid
er ad fjalla itarlega um paer reglur laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, sem kveda med beinum
heetti a um upplysingaskyldu seljanda, og paer afleidingar sem brot a peim geta haft i for med
sér. Sidara markmidid er ad gera grein fyrir 6drum reglum i fasteignakaupum sem tengjast
upplysingaskyldu seljanda, og draga upp mynd af pvi med hvada hetti reglurnar tengjast.

Uppbygging ritgerdarinnar er & pann veg ad fyrst er fjallad um upplysingaskyldu seljanda
i kauparetti, og sidan gerd grein fyrir peim sérsjonarmidoum sem gilda um upplysingaskyldu i
fasteignakaupum. bvi naest er fjallad um peer reglur sem tengjast upplysingaskyldu seljanda.
Fyrst er gerd grein fyrir adgeasluskyldu kaupanda, pvi nast um hinn svo kallada
gallaproskuld, og loks um réttarahrif pess ad fasteign er seld med almennum fyrirvara af halfu
seljanda. Er umfjolluninni um pessar reglur hattad a pann veg, ad annars vegar er gerd grein
fyrir hvad felst i reglunum sjalfum, og hins vegar a hvern hatt peer tengjast upplysingaskyldu
seljanda. P& er serstakur kafli par sem fjallad er um vanefndaafleidingar brota &
upplysingaskyldu seljanda. Eru i peim kafla rakin pau vanefndadrraedi sem kaupandi getur
beitt, og einnig vikid ad réttindamissi kaupanda sokum tomlatis, auk pess sem fjallad er um
adrar afleidingar brota a upplysingaskyldu seljanda. Par nast er fjallad um upplysingaskyldu
og skadabotaabyrgd fasteignasala, og skodad med hvada heetti upplysingaskylda fasteignasala
tengist upplysingaskyldu seljanda skv. fasteignakaupalégunum. | lokakafla ritgerdarinnar er
stutt samantekt med helstu nidurstédum.

Ritgerdin er einkum byggd & fraediritum og greinum islenskra, norskra og danskra
freedimanna. Auk pess er horft til ddmaframkveemdar Heaestaréttar par sem reynt hefur a paer
reglur sem til umfjollunar eru, og skodad med hvada heetti rétturinn hefur beitt peim i domum
sinum. P& er einnig litid til doma norskra domstola eftir pvi sem vid &, en norsku
fasteignakaupalogin - voru ad miklu leyti notud sem fyrirmynd ad islensku
fasteignakaupaldgunum. Eru reglur landanna & svidinu pvi mjog apekkar.

Aftast i ritgerdinni er ad finna skréar yfir heimildir, 16g og doma sem vitnad er til i

umfjélluninni, og auk pess atridisordaskra par sem visad er til bladsiona i ritgerdinni.



