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Inngangur	
 

Einbýlishús með rishæð og stakbyggðum bílskúr var verkefnið okkar þessa önnina og varð 

Jörundarholt 21 fyrir valinu. 

Jörundarholt 21 er steypt einbýlishús með rishæð og steyptum bílskúr, húsið er um 

100 fermetrar að grunnfleti. 

Verkefnið okkar var að hanna húsið upp á nýtt með gamla húsið til hliðsjónar, ákvæði verkkaupa 

voru að húsið skyldi vera steypt með timburþaki og burðavirki bílskúrs timbur, þak bílskúrs flatt 
timburþak. 

Efni sem skal notast í húsið skal vera viðhaldslítið og minnst 25 ára ending á efnisval í verkefnið. 

Við val á kerfi til upphitunar er gerð krafa til skjótrar svörunar til hækkunar og lækkunar á hita í 

rýmum og varð ofnakerfi fyrir valinu hjá okkur. Nema í votrýmum og andyri, en þar er gólfhiti. 

Opnanleg fög eru notuð til loftskipta í húsinu og teljum við ekki þörf á loftræstikerfi í húsið. 

Jörundarholt 21 er um 25 ára gamalt hús og samræmum við okkar teikningar og hönnun samkvæmt 
nýrri Byggingarreglugerð. 
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1. Aðstaða og jarðvinna 
1.1	Aðstaða	
Verktaki skal sjá um að börnum og fólki stafi ekki hætta af byggingarsvæðinu eins og t.d. að girða  

vinnusvæðið af með að minnsta kosti 2 metra háum girðingum. 

Vinnusvæði skal ávallt vera hreint sem og aðstaða fyrir vinnumenn bæði salernis og kaffiaðstaða, og 
sér verktaki um rekstur þeirra. 

Að verki loknu skal verktaki fjarlægja girðingar,vinnubúðir,allt rusl og efni sem viðkemur ekki  

byggingunni að verki loknu. 

1.2	Gröftur	
Útvega skal verktaka til að mæla staðsetningarpunkta með staðsetningartækjum. Fjarlægja skal allan 

jarðveg minnst 1,2 m frá útveggjum bæði bílskúrs og húss, svo það sé nægt pláss fyrir verktaka til að 

athafna sig við uppslátt á sökklum. 

Grafa skal niður á fastan botn eða klöpp og hreinsa vel undan öllum mótum, engir timburkubbar né 

sag. 

1.2.1	Jarðvegsskipti	
Grafa skal upp allan lífrænan jarðveg undir húsinu niður á fastan botn. Fjarlægja skal allan 

þann jarðveg sem ekki nýtist í mótun lóðarinnar. Púðinn á að vera úr frostfríu efni og 

þjappaður í lögum sem henta tækjum og tólum jarðvegsverktaka. 

Mest 50 cm lögum svo góð þjöppun náist. 

1.2.2	Fylling	
Fylla á jafnt í sökkul að innan og utanverðu til að varast of mikinn þrýsting á sökkulveggina 

og eiga á hættu að skekkja/sprengja þá. Fylling á að vera frostfrí og þjöppuð í lögum sem henta  

tækjum og tólum jarðvegs verktaka 

Undir hellum á bílaplani, skal fjarlægja lífrænan jarðveg að lágmarki 900mm undir endanlegt 

yfirborð, eða niður á fastan botn. Fylla skal með frostfríu efni og þjappa, en hafa efstu 100mm 

fyrir neðan hellurnar úr fínum sandi. 

Í kringum undirstöður fyrir sólpallinn skal setja gróft, drenandi efni. 

 

1.3	Gröftur,	söndun	og	fylling	vegna	lagna	og	brunna	utanhúss	

Grafa skal skurð sem er að lágmarki 120cm breiður og með halla eftir aðstæðum. Þjappað undirlag 

lagna er sandur með kornastærð 1-8mm og skal undirlag vera að minnsta kosti 150mm. Bil milli 

regnvatns- og frárennslislagna skal vera að lágmarki 500mm. Gengið er frá lögnum með sama sandi 

og undirlag. Skurður er fylltur með þjappanlegu efni. 
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1.4	Einangrun	undir	botnplötu	og	niður	á	sökkul	

Undir báðum plötum er 100mm einangrunarplast, 24kg/m. Einangra skal sökkulveggi undir 

 íbúðarhúsnæði að utanverðu með 100mm einangrunarplasti. Sökkul undir bílskúr skal einangra að  

innanverðu með 100mm einangrunarplasti. 

 

2	Burðarvirki	
2.1	Almenn	atriði	
	
2.1.1	Steypuvirki	
Verktaki skal útvega öll tæki, tól og efni sem þarf til að vinna verkið eins og best verður á 

kosið. Öll vinna skal vera unnin af fagmönnum og vanda skal til allra verka. Í veggjasteypum á  

steypuhula yfir járnabindingu að vera 40mm bæði að innan og utanverðu. Í botnplötu á járnagrind að  

vera fyrir miðri plötu. Í milliplötu á að vera 40mm steypuhula að neðanverðu og 40mm að ofanverðu.  

Hreinsa á öll mót fyrir lokun og steypu. Bindivír má ekki liggja utan í mótum. Steypa í sökklum á að  

Vera að styrkleika C25 og í botnplötu á að nota C25. Í milliplötu í hús skal nota C30. 

Víbra á steypuna með 50cm millibili í veggjum  og  setja víbrata 50 cm ofan í næsta lag svo það  

myndist ekki skil í steypu og flotefni má nota eins og steypuframleiðandi segir til um. Ef notaður er  

hefðbundinn uppsláttur í veggjum, skal slíta tengi 25mm inn í steypu og múra yfir sárið. Ef notaður er  

kerfisuppsláttur í veggjum, skal setja tappa í teinagöt að innan og utan og kítta yfir með viðurkenndu  

kítti. Fylla á í rörin með einangrun og múra yfir þau að innanverðu. 
 

2.1.2	Timburvirki	
Verktaki skal útvega öll tæki, tól og efni sem þarf til að vinna verkið eins og best verður á 

kosið. Öll vinna skal vera unnin af fagmönnum og vanda skal til allra verka. Allar festingar í 

burðarvirkinu skulu vera galvaniseraðar nema að annað sé tekið fram. Það á við um saum, 

skrúfur, múrbolta, snittteina, vinkla, bjálkaskó og þessháttar. Bora á fyrir öllum skrúfum, 

múrboltum og snittteinum með hæfilegri stærð af bor. Allar stærðir og fjarðlægðir eru í 

millimetrum nema annað sé tekið fram. Allar stoðir og sperrur skulu vera úr styrkleikaflokki 

K18, nema annað sé tekið fram. 
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2.2	Bendistál	
2.2.1	Steypustyrktarstál	

Öll járnabinding er samkvæmt verkfræðiteikningum. 

	

2.3	Steinsteypa	

2.3.1	Sökklar	

Sökklar eiga að vera 200mm þykkir og ná a.m.k. 600mm undir yfirborð jarðvegs. Setja skal 

vatnslás við öll steypuskil.  

	
2.3.2	Botnplötur	
120 mm steinsteypt plata er í íbúðarhúsi og 120mm steinsteypt plata í bílskúrnum. Undir	báðum  

plötum er 100mm einangrunarplast, 24kg/m. Plötu í bílskúr skal vélslípa. 
	

2.3.3	Milliplata		
Milliplata í húsi skal vera 200mm úr steinsteypu C30 með tvöfaldri járnagrind c/c 20 og U-lykkjur við  

stigaop á plötunni. 

2.3.4	Veggir	og	súlur	
Veggir húss verða 180mm þykkir og skulu vera innan +/- 5mm lóðréttri skekkju. Gluggar 

eru settir í eftir á (sjá nánar kafla 7.4 Gluggar og hurðir). Húsið er einangrað að 

utan með 100mm harðpressaðri steinull og múrað að utan. Súlur undir svalir og innskot í anddyri  

verða 200mm í þvermál og skulu staðsteypast í þar til gerða blikkhólka.  

 
2.4	Trévirki	
2.4.1	Þak	
Allt þakið skal vera loftað með 40x500mm loftunarrörum með íbræddu flugnaneti. Það eiga 

að vera 6 rör í hverju sperrubili.  

Sperrur eru úr T1 45 x 220mm og festar að neðan við útveggi með 90x90 vínklum beggja megin við  

sperru og boltaðir ofan í steyptan útvegg með 12x 160mm galveniseruðum múrboltum 

Vinklana á að skrúfa með 4x40mm BMF-skrúfum, sex skrúfur í hverja sperru beggja megin við .  

Að ofanverðu skal festa sperru saman með 22 mm krossvið beggja megin við og skotinn á með  

2,8x75 rifluðum saum sjá deili ( D08 ).200mm þakull með áföstum pappa skal setja á milli sperra. 
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Festa á 25x25mm lista upp undir borðaklæðninguna, bæði í kverkum og fyrir 

miðju sperrubili. Strengja á álvír þvert yfir sperrurnar til að halda við einangrunina. Svo er sett 

0,2mm rakavarnaplast, pam 500, sem er látin skarast um a.m.k. 150mm. Öll samskeyti skal 

líma saman með rakavarnarlímbandi. Alls staðar þar sem rakavarnarplast nær að veggjum skal 

kítta rakavörnina við vegginn. 

Fyrir ofan stigapall og sjónvarpshol koma þakkvistir þeir setjast ofan á 45x165mm grind sem er 

boltuð ofan í steypta  (200mm) milliplötu með 12x160mm galveniseruðum múrboltum og 40x40 

kassaskinnu undir c/c 40. Bæði botnstykki og toppstykki er fest við stoðir með 90x90 vinklum og 

skrúfað með 4x40mm BMF-skrúfum, sex skrúfur í fótreim og sex í stoð. 

Að ofanverðu kemur biti sem gengur í gegnum mæni og er festur á með BMF-bitaskó við sperrur, 

skrúfaður með 4x40mm BMF-skrúfum, sex skrúfur í sperru og sex í bita (sjá deili). 

200mm þakull með áföstum pappa skal setja á milli sperra. 

Festa á 25x25mm lista upp undir borðaklæðninguna, bæði í kverkum og fyrir 

miðju sperrubili. Strengja á álvír þvert yfir sperrurnar til að halda við einangrunina. Svo er sett 

0,2mm rakavarnaplast, pam 500, sem er látin skarast um a.m.k. 150mm. Öll samskeyti skal 

líma saman með rakavarnarlímbandi. Alls staðar þar sem rakavarnarplast nær að veggjum skal 

kítta rakavörnina við vegginn. 

2.4.2	Timburútveggir	

Útveggjagrind skal vera úr 45x165mm timburstoðum. Fótreim á að festa með 12x160mm 

löngum múrboltum með 40x40 galveniseraðri kassaskinnu. Styrktarvinklar eru (90x90). 

Undir fótreim á að setja tvöfalt lag af þakpappa. 

Vinklana á að skrúfa með 4x40mm BMF-skrúfum, sex skrúfur í fótreim og sex í stoð. Undir 

toppreimina skal festa reim sem er felld inn í efsta hluta veggjastoða. Sú reim skal skrúfuð 

með 6x90mm skrúfum, c/c 600mm, í gegnum toppreim og 2 stk 6x90mm skrúfur í hverja 

stoð. Toppreim skal vinkla við veggjastoðir með sömu aðferð og fótreim. Yfir öllum opum 

skal fella þverbita inn í stoðir til styrkingar. Að utan skal klæða grindina með 9mm 

grenikrossvið en neðst á grind skal klæða 300-400mm renning af viroc plötu sem skal ná a.m.k. 40mm  

niður á sökkul, og kíttað á bakvið. Negling í krossvið skal vera með 50mm saum, c/c 100mm í alla  

grindina, þar með talið lausholt. Inni í grindina á að vera 165mm þéttull. Rakavarnarplast, 500 Pam, á  

að setja að innanverðu. Samskeyti skulu skarast um 150mm og vera límd saman með  

rakavarnalímbandi.  Við úthring skal kítta á bakvið plast og passa að hafa slaka á því. Þar sem plastið  

af þakinu nær niður. 
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3	Lagnir	
3.1	Almenn	atriði	
Verktaki tekur að sér að útvega og fullgera allar lagnir og búnað eins og teikningar og 

verklýsing kveða á um. Öll vinna skal vera unnin af fagmönnum og vanda skal til allra verka. 
 

3.2	Frárennslislagnir	
	
3.2.1	Skólplagnir	
Skólplagnir í grunni skulu vera úr 110mm PVC plaströrum af viðurkenndri gerð til notkunar í 

jörð. 

Fyrir lögnum innan grunns skal grafa í þjappaða fyllingu og leggja lagnir samkvæmt IST 68. 

Halli lagna skal vera að lágmarki 20 prómill. 

Tengja skal skólplagnir inná borgarkerfið samkvæmt fyrirmælum OR. 
 

3.2.2	Regnvatnslagnir	
Regnvatnslagnir skulu leiða regnvatn frá þakniðurföllum í brunn sem er staðsettur á lóð skv. 

teikningum. Lagnir skulu vera úr 110mm PVC plaströrum. Við niðurlögn skal notast við 

sömu ákvæði og í skólplögnum. Halli lagna skal vera að lágmarki 10 prómill. 
 

3.2.3	Brunnar	
Tveir plastbrunnar 600mm í þvermál, eru lagðir skv. teikningum innan lóðarmarka og tengdir 

inná borgarkerfi skv. fyrirmælum OR. 
 

3.2.4	Þakniðurföll	og	rennur	
Þakrennur eru úr áli og skulu samsettar með samsetningartengjum. Stærð þakrenna er 100mm 

og skulu þær festast í hverja sperru. Þakrennur skulu vera með vatnshalla þannig að lægsti 

punktur sé við niðurföll. 

Þakniðurföll eru úr áli og skulu samsetningar vera með beygjum sem tengja niðurföll við 

þakrennu. Stærð niðurfalla er 70mm og skulu þau festast með 1500mm millibili við vegg. 

Staðsetning niðurfalla er skv. teikningum. 
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3.2.5	Niðurföll	
Gólfniðurföll skulu vera staðsett skv. teikningum. Endanleg hæð niðurfalla miðast við að vera 

í flútti við flísar. Niðurföll skulu vera lægsti punktur í þeim rýmum sem þau eru og gólf halli 

að þeim. 

 
3.3	Neysluvatnslagnir	
3.3.1	Almenn	atriði	
Verktaki skal leggja allar neysluvatnslagnir eins og fram kemur á teikningum. Allt efni sem 

notast er við skal vera vottað frá framleiðanda. Lagnir skulu prófaðar skv. stöðlum og 

reglugerðum fyrir notkun. 
 

3.3.2	Lagnir	
Allar neysluvatnslagnir skulu vera 16mm rör í rör PEX lagnir nema í sturtu og baði, þar verða 20mm. 

Allar festingar og upphengi skulu vera útfærð með snyrtilegum frágangi og nægilegum styrk 

til að bera lagnir uppi. Allar lagnir skulu vera innfelldar í veggi. 
	

3.3.3	Töppunarstaðir	

Við alla töppunarstaði skulu vera hitastýrð blöndunartæki sem koma í veg fyrir að heitt 

neysluvatn fari yfir 65°C. 
 

3.4	Hitalagnir	
3.4.1	Almenn	atriði	
Verktaki skal leggja allar hitalagnir eins og fram kemur á teikningum. Allt efni sem notast er 

við skal vera vottað frá framleiðanda. Lagnir skulu prófaðar skv. stöðlum og reglugerðum 

fyrir notkun. 
 

3.4.2	Gólfhiti	
Gólfgeisli skal lagður með 2x20mm PEX lögnum og er millibil röra c/c 150mm nema næst 

útveggjum skal leggja c/c 100mm. Rör eru lögð ofan á einangrun og fest niður með c/c 

300mm lykkjum. Lagnir skulu lagðar að tengigrind sem staðsett er í bílskúr. 
 

3.4.3	Einangrun	
Einangra skal yfir lagnir með glerullarhólkum á því svæði sem er skilgreint á teikningu. 
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3.4.4	Ofnar	og	ofnlokar	
Ofnar eru tilgreindir í ofnatöflu. Gæði ofna og varmagjöf skal vera í samræmi við IST 69. 

Ofnar skulu staðsettir 100mm frá gólfi fyrir utan handklæðaofn. 

Á alla ofna skal setja sjálfvirka ofnloka sem settir eru á framrás og skulu stýrast af 

umhverfishita. 
 

3.4.5	Þrýstiprófun	
Þrýstiprófunin skiptist í tvo flokka, það er frumprófun og aðalprófun. Við þrýstiprófun skal 

notast við þrýstimæli sem getur numið að lágmarki 0,1 bara þrýstimun. Þrýstimæli skal 

staðsetja í lægsta punkt lagnar sem prófað er. 

Frumprófun: Í frumprófun skal þrýstiprófa lagnirnar við 6 bör. Prófið skal framkvæma á 

eftirfarandi hátt: Fylla skal kerfið með vatni þannig að það nái 6 börum og látið standa í 10 min. Að  

þessum tíma loknum skal fylla kerfið aftur þannig að það nái 6 börum og látið standa í aðrar 10 mín. 

Að því loknu skal fylla kerfið í þriðja sinn uppí 6 bör og látið standa í 10 mín. Að þessum 

tíma loknum er kerfið látið standa í 30 mín og má þrýstingur ekki falla meira en 0,6 bör. 

Engin leki má myndast á meðan það er þrýstiprófað. 

Aðalprófun: Aðalprófun er framkvæmd í beinu framhaldi af frumprófun. Prófunartími þess 

er tveir tímar. Á þeim tíma má þrýstingur ekki falla meira en 0,2 bör 

 

4	Rafkerfi	
4.1	Almenn	atriði	
Verktaki skal útvega öll tæki, tól og efni sem þarf til að vinna verkið eins og best verður á 

kosið. Öll vinna skal vera unnin af fagmönnum og vanda skal til allra verka. Íbúðarhús er staðsteypt en 
bílskúr er byggður upp af timbri. Raflagnir eru ýmist inn undir klæðningu, 

innsteyptar eða fyrir ofan niðurtekin loft. Rafverktaki skal vinna verkið samkvæmt 

verklýsingu þessari. 
 

4.2	Efnisgæði	og	reglugerðir	
Öll vinna skal unnin af fagmönnum. Allt efni skal vera 1.flokks og uppfylla ákvæði 

reglugerða um raforkuvirki og tæknilega tengiskilmála rafveitna. Allur rafbúnaður skal vera 

CE-merktur. 
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4.3	Sökkulskaut	
Sökkulskaut skal lagt í sökkul íbúðarhúss og bílskúrs, tengja skal saman skaut beggja húshluta 

og passa skal að skautið sé hulið steypu alla leið að töflu. Sökkulskautið skal vera 2stk K12 

kambstál og skal það víxlast á hornum. Skaut skal skarast um að lágmarki 600mm. Setja skal 

2stk ½“ jarðskautsklemmur á hverja samsetningu kambstálsins. 
 

4.4	Heimtaugar	
Vinna við heimtaugalagnir skal unnin í samræmi Orkuveitu Reykjavíkur. Heimtaug skal vera 

3x63A. 
 

4.5	Raflagnir	og	dósir	í	veggjum	og	lofti	
Notast skal við litaðar pípur og skal litanotkun vera eftirfarandi 

Hvítar = lágspennulagnir 

Rauðar = brunaviðvörunarkerfi 

Bláar = smáspennulagnir 

Útbrún dósa skal vera slétt við vegg eða loft eftir því sem við á. 

4.6	Lýsing	
Í bílskúr skulu settir flúor lampar í loft. Í íbúðarhúsi skal vera lýsing í samráði við verkkaupa. 

	

5	Frágangur	innanhúss	
5.1	Almenn	atriði	
Verktaki skal útvega öll tæki, tól og efni sem þarf til að vinna verkið eins og best verður á 

kosið. Öll vinna skal vera unnin af fagmönnum og vanda skal til allra verka. 

5.2	Parketlögn	

Parketleggja skal öll rými 2.hæðar nema baðherbergi. Einnig skal parketklæða stiga á milli hæða. 	

Vanda skal allan frágang við parketlögn og skal tilheyrandi parket og efni vera frá viðurkenndum  

fagaðila. 
	

5.3	Múrverk/Flísalögn	

Plata bílskúrs er vélslípuð og þar af leiðandi endanleg. Plata íbúðarhúss er flotuð. Alla veggi og 

 milliloft skal slípa og fjarlægja skal allt hröngl. Brjóta á burtu alla steypu sem smitast undan mótum í  

kverkum og hornum. Allar viðgerðir á að framkvæma með viðurkenndu múrefni. Frágangur á  

veggjum er pokapússun og málun. Loft er málað. Frágangur í kringum glugga er eins og sagt er frá í  



	
	

	 	

16	

kafla 7.4 Gluggar og hurðir. Flísar eru á öllu gólfi 1.hæðar sem og völdum veggjum í eldhúsi. Einnig  

skal flísaleggja gólf og valda veggi á baðherbergi á 2.hæð. Vanda skal allan frágang við flísalögn og  

skulu tilheyrandi flísar og efni vera frá viðurkenndum fagaðila. 

Magntölur – einingarverð 

Magn er nettóflatarmál í m², öll op dregin frá. Einingarverð skal miðast við fullfrágengið verk 

þ.e. efni, vinna, vélar, flutningar og förgun umframefnis. Einnig eru innifaldir vinnupallar og 

annað sem þarf til að fullgera verkið. 
	

5.4	Tréverk 

5.4.1	Gipsveggir	og	loft 

Allir innveggir eru byggðir upp með blikkstoðum og 2x tvöfalt gips. Allir blikkleiðarar eiga að vera  

með svamp lista. Setja skal kítti undir þær stoðir sem mynda endann á veggjum. Allar stoðir skal setja  

upp með c/c 600mm nema þar sem veggir eru flísalagðir, þar skal vera í mesta lagi c/c 400mm á milli  

stoða. Í votrýmum á aðklæða ytra lagið með rakavörðu gipsi. Ef notaðar eru 900mm breiðar plötur  

skal vera með 300mm á milli stoða til að þær passi við 1200mm plöturnar sem eru undir og hinum  

megin við vegginn. Innra lagið skal tillt með c/c 600mm á milli skrúfa. Allt ytra lagið skrúfast með 

35mm löngum gipsskrúfum með 150mm millibili á köntum en 300mm í miðju. 

Neðan í sperrurnar eru skrúfaðir 34x45mm timburlistar með 6x70mm skrúfum, c/c 400mm. 

Listarnir liggja þvert á sperrurnar. Allt loftið klæðist með einföldu 13mm gipsplötum sem eru  

skrúfaðar með 35mm gipsskrúfum c/c 150mm. Sami frágangur er á lofti í kvistunum og bílskúr. 

Innan á veggi og loft bílskúrs á að skrúfa 34x45mm timburlista sem skrúfast með 5x60mm skrúfum 

c/c 400mm nema í horn eru 34x75 listar til að auðvelda klæðningu eftir á. 

Raufar skal hafa í listana í samráði við rafvirkja til að auka þægindi við lagningu 

rafmagnsröra. Utan á listana kemur 12mm krossviðsplata sem er fest með 4x45mm skrúfum 

c/c 200mm í útbrún og c/c 300mm í miðjulistan og í listann utan á lektunum. Utan á 

krossviðinn er fest 13mm gipsplata sem er skrúfuð með gipsskrúfum c/c 150mm í úthringinn 

og c/c 300mm í miðja plötu. Passa skal að láta samskeyti á krossvið og gipsi skarast. 

 

5.4.2	Innihurðir	

Innihurðir eru valdar í samráði við verkkaupa af viðurkenndum fagaðila. Vanda skal við allan frágang  

og vinnu við uppsetningu. 
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5.5	Málun	
5.5.1	Almenn	atriði	
Verktaki skal útvega öll tæki, tól og efni sem þarf til að vinna verkið eins og best verður á 

kosið. Öll vinna skal vera unnin af fagmönnum og vanda skal til allra verka. Verktaki skal 

framkvæma málningarvinnu innanhúss. Innifalið er líming borða, spörtlun og málun allra 

veggja og lofta. Verktaki skal verja alla glugga og gler áður en hann hefst handa við 

málningarvinnu. Verkið skal unnið skv. teikningum, verklýsingu og tilboðsskrá. 
 

5.5.2	Málun	bílskúrs	
Spartla skal öll samskeyti platna og kverkar þar sem það á við með grófu spartli og í það 

lagður pappírs spartlborði. Spartla skal í skrúfugöt með einni umferð af grófu spartli. 

Tvíspartla skal svo yfir skrúfugöt og borða, þannig að fletir verði jafnir og sléttir. Einnig skal 

það tryggt að engin ummerki séu um samskeyti og skrúfur. Allt spartl skal slípa vandlega. 

Mála skal alla veggi og loft. Grunna skal allt spartl með 10% þynntri plastmálningu. Síðan 

skal grunna alla fleti með sömu málningu. Mála skal 2 umferðir með akrylmálningu eða þar til 

fullnægjandi þekju er náð. 

Magntölur – einingarverð 

Magn er nettóflatarmál í m², öll op dregin frá. Einingarverð skal miðast við fullfrágengið verk 

þ.e. efni, vinna, vélar, flutningar og förgun umframefnis. Einnig eru innifaldir vinnupallar og 

annað sem þarf til að fullgera verkið. 

 

5.5.3	Málun	íbúðarhúss	
Spartla skal alla veggi og loft þannig að fyllist í göt og eitt hefur verið ójöfnum. Mála skal 

alla veggi og loft. Grunna skal allt spartl með 10% þynntri plastmálningu. Síðan skal grunna 

alla fleti með sömu málningu. Mála skal 2 umferðir með akrylmálningu eða þar til fullnægjandi 

þekju er náð. Sama á við um frágang á innveggjum og í bílskúr. 

Magntölur – einingarverð 

Magn er nettóflatarmál í m², öll op dregin frá. Einingarverð skal miðast við fullfrágengið verk 

þ.e. efni, vinna, vélar, flutningar og förgun umframefnis. Einnig eru innifaldir vinnupallar og 

annað sem þarf til að fullgera verkið. 
 

5.5.4	Frágangur	í	verklok	
Áður en verktaki skilar verki sínu skulu málarar fara yfir alla málningu og framkvæma 

viðgerðir eftir aðra iðnaðarmenn. Viðgerðir skulu þannig framkvæmdar að þær sjáist ekki. 
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6.	Laus	búnaður	
6.1	Almennt	
Húsbúnaður og lausamunir er í samráði við verkkaupa en munu ekki reiknast inn í 

tilboð þetta. 
 

7.	Frágangur	utanhúss	
7.1	Almenn	atriði	
Verktaki skal útvega öll tæki, tól og efni sem þarf til að vinna verkið eins og best verður á 

kosið. Öll vinna skal vera unnin af fagmönnum og vanda skal til allra verka. 
 

7.2	Bílskúr	
7.2.1	Sökkull	
Sökkull er einangraður að innan og þjappaður jarðvegur settur utan með honum öllum.  

Magntölur – einingarverð 

Magn er nettóflatarmál í m². Einingarverð skal miðast við fullfrágengið verk þ.e. efni, vinna, 

vélar, flutningar og förgun umframefnis. 
 

7.2.2	Útveggir	
Fyrst er bílskúrinn klæddur með 9 mm krossvið sem er skotinn á með 2,8x50mm rifluðum kambsaum 

Öll samskeyti eru löskuð með 45x165mm og kíttuð með sikaflex límkítti eða sambærilegu. 

Utan á krossviðin kemur loftunarlisti 34x45 skotin á með 2,8x75 riffluðum saum c/c 400mm. 

Loftunarlistar koma á hverja stoð. 

Undir eru líka settir loftunarlistar sem eru svo boraðir með 30mm bor c/c200mm og heftað flugnanet  

yfir götin. 

Klæðningin er svo 6mm steníklæðning sem er skrúfuð á með 45x45mm lituðum ryðfríum skrúfum 

c/c300mm. 

Magntölur – einingarverð 

Magn er nettóflatarmál í m², öll op dregin frá.Músanet, áfellur og vatnsbretti eru í lm. 

Einingarverð skal miðast við fullfrágengið verk þ.e. efni, vinna, vélar, flutningar og förgun 

umframefnis. Einnig eru innifaldir vinnupallar og annað sem þarf til að fullgera verkið. 
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7.2.3	Þak	
Alla snertifleti asfaltsdúks á loftaplötu og portveggjum skal passa að séu hreinir og þurrir 

fyrir lagningu asfaltsdúks. Setja á tvöfalt lag af dúk. Neðri dúkurinn skal skarast um a.m.k. 

100mm og ná a.m.k. 200mm upp á portvegginn. Efri dúkurinn skal líka skarast um a.m.k. 

100mm og ná upp á og yfir portvegginn. Hattur er yfir portvegginn og nær yfir klæðninguna 

með vatnshalla að niðurfalli sjá deili. Frágangur í kringum 

niðurföll skal framkvæmdur í samráði við eftirlitsmann verkkaupa og viðkomandi fagmanns 

sem leggur dúkinn.  

45x220mm sperrur eru í þakinu. Dregari er skrúfaðar með 6x140mm skrúfum í hverja sperru og settir 

BMF- bjálkaskór utan á hann sem eru skrúfaðir með 4x40mm BMF-skrúfum, sex skrúfur í dregara og 

sex í sperru beggja megin við sjá deili D10. 

Inn í sperrubil kemur svo 200mm einangrun 

Magntölur – einingarverð 

Magn er nettóflatarmál í m² fyrir utan kantmál á tjörudúk, áfellur og timbur sem er í lm. 

Einingarverð skal miðast við fullfrágengið verk þ.e. efni, vinna, vélar, flutningar og förgun 

umframefnis. Einnig eru innifaldir vinnupallar og annað sem þarf til að fullgera verkið. 
 

7.3	Íbúðarhús	
7.3.1	Útveggir	
Útveggir eru einangraðir að utan með harðpressaðri einangrun með fræstum loftunarraufum á  

einni hliðinni, og fest á með 3 stk dílum sem eru með festispennu á enda fyrir múrnet. 

Utan á múrnetið er svo sett 25mm múrhúð og svo 6 mm steining. Á úthorn eru settir  

hornvinklar sem festast í múrnet með 5mm lagi af undirmúr. Sjá deili D02. Verktaki skal vanda  

vinnubrögð sérstaklega og fara alfarið eftir leiðbeiningum frá tilheyrandi framleiðanda, svo að 

 múrklæðning springi sem allra minnst. 

Magntölur – einingarverð 

Magn er nettóflatarmál í m², öll op dregin frá. Áláfellur og vatnsbretti eru í lm. Einingarverð 

skal miðast við fullfrágengið verk þ.e. efni, vinna, vélar, flutningar og förgun umframefnis. 

Einnig eru innifaldir vinnupallar og annað sem þarf til að fullgera verkið. 
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7.3.2	Þak	
Klæðning þaks skal vera 0,6mm báruál(ral 9005). Plötur skulu vera heilar frá mæni að 

þakskeggi, en skarast á hliðarsamskeytum um minnst eina og hálfa báru undan ríkjandi 

vindátt. Klæðninguna skal negla með viðeigandi kambnöglum. Fjarlægð milli naglaraða skal 

mest vera 700mm. Inni á þaki nægir að neglt sé í aðra hvora hábáru. Í hliðarsamskeyti platna 

skal negla tvær síðustu hábárurnar í efri plötunni. Í tveimur naglaröðum næst kjöl og þremur 

næst þakbrún skal vera neglt í hverja hábáru með um það bil 150mm milli raða til að varna 

því að neglt sé í sama borð. Á úthornum húss skal setja inn tvær aukaraðir þar sem einnig er 

neglt í hverja hábáru. Um 1000mm frá gaflbrún skal negla í hverja báru í hverri röð. 

Magntölur – einingarverð 

Magn er nettóflatarmál í m², fyrir utan skotrennu og kjöl sem er í lm. Einingarverð skal 

miðast við fullfrágengið verk þ.e. efni, vinna, vélar, flutningar og förgun umframefnis. Einnig 

eru innifaldir vinnupallar og annað sem þarf til að fullgera verkið. 
 

7.3.3	Þakkantur	
Taka á úrtak með 10mm vatnshalla úr sperruenda fyrir 100mm niðurfallsrennu. 

Sperruendi er skorin í rétta lengd og  þrjár raðir af 22x120mm 

panilklæðningu skrúfast utan á. Undir sperrur á að skrúfa fimm raðir af 22x95mm gagnvörðu 

timbri með jöfnu millibili. Þakkantur við kvista er með sama frágang sjá deili D06 

Magntölur – einingarverð 

Magn er ýmist í m²,lm og í stk. Einingarverð skal miðast við fullfrágengið verk þ.e. efni, 

vinna, vélar, flutningar og förgun umframefnis. Einnig eru innifaldir vinnupallar og annað 

sem þarf til að fullgera verkið. 
 

7.4	Gluggar,	gler	og	útihurðir	
7.4.1	Gluggar	
Gluggar skulu vera úr timbri með álkápu(ral 9010) að utanverðu. Þeir skulu vera CE vottaðir 

og framleiddir af viðurkenndu framleiðslu fyrirtæki. Öll björgunarop skulu vera hliðarhengd. 

Allt gler skal vera flokkað sem einangrunargler, til dæmis Climaplus frá Ispan eða 

sambærilegt. Allir gluggar skulu festir eftir leiðbeiningum framleiðanda. Frágangur í kringum 

glugga skal vera með þéttipulsu og kítti. Fylla á undir glugga með steinullar einangrun og 

enda á þéttipulsu og primera með primer sem loðar vel við steypu. Kítta skal vel að innan allan  

hringinn og strjúka yfir með sápuvatni til að koma í veg fyrir opnanir í kítti. Að  
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utanverðu skal vera úrtak úr steyptum vegg undir glugga og fyllt með harðpressaðri  

steinullareinangrun til að lágmarka kuldabrýr. Kítta skal undir glugga með pólýúreþan kítti og svo  

múrað undir glugga að einangrun og kítti. Eftir steiningu skal kítta í kringum glugga með sikaflex eða  

sambærilegu og strjúka yfir með sápuvatni til að koma í veg fyrir opnanir í kítti.  Sjá deili D02 

Magntölur – einingarverð 

Magn er í lm. Einingarverð skal miðast við fullfrágengið verk þ.e. efni, vinna, vélar, 

flutningar og förgun umframefnis. Einnig eru innifaldir vinnupallar og annað sem þarf til að 

fullgera verkið. 
 

7.4.2	Hurðir	
Útidyrahurð og innihurðir í íbúðarhúsi skal vera valin í samráði við verkkaupa. Bílskúrshurð 

og útidyrahurð í bílskúrnum skulu falla fallega að klæðningunni. Frágangur á hurðum 

skal vera eins og framleiðandi segir til um ef það er önnur aðferð en er listuð í 

gluggakaflanum hér að ofan. 

Magntölur – einingarverð 

Magn er í stk. Einingarverð skal miðast við fullfrágengið verk þ.e. efni, vinna, vélar, 

flutningar og förgun umframefnis. Einnig eru innifaldir vinnupallar og annað sem þarf til að 

fullgera verkið. 
 

8.	Frágangur	lóðar	
8.1	Bílastæði	
Verktaki sér um frágang á bílastæði. Jarðvegsskipti undir hellum samanber jarðvegs kafla 1.2. 

Verktaki og verkkaupi skulu koma sér saman um gerð á hellum. 
 

8.2	Sólpallur	
Sólpallinn, sem er um 51m2, skal byggja upp á súlum sem á að steypa í 300mm 

blikkhólkum. Efsta lag súlunnar skal rúnna af og þétta þannig að það sitji ekki vatn á 

steypunni. Skó fyrir dregara á að steypa í súluna. Skulu þeir vera af stærð Simpson PPU 46/40 

eða sambærilegir. Dregarar skulu vera úr 45x150mm gagnvörðu timbri og boltaðir í gegn með 

10x80mm borðabolta. Leiðarar skulu vera úr 45x95mm gagnvörðu timbri 

og festir með Simpson strong PFE170 eða sambærilegum festingum sem neglast með 2x3stk 

4x40mm kambsaum. Dekkið á pallinum skal vera úr 27x95mm gagnvörðu timbri sem á að 

skrúfast með 4,5x60mm A4 skrúfum. 
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8.3	Heitur	pottur	
Heitan pott á að klæða af í samræmi við frágang á sólpalli. Hann skal standa að minnsta kosti 

400mm upp frá efri brún á palli. Lok á pottinum á að vera þannig úr garði gert að börn geti 

ekki opnað hann hjálparlaust. 

8.4	Garður	
Verktaki skal sjá um frágang lóðarinnar í samráði við verkkaupa. Reikna skal með hekki við 

norður enda lóðarinnar sem og vestur enda, að bílastæðum. Tyrfa skal alla óskilgreinda hluta 

af lóðinni. 
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Jörundarholt 21 - Akranes 
    

TILBOÐSBLAÐ 
    

 
Undirritaður gerir hér með eftirfarandi tilboð í Jörundarholt 21 - Akranes, samkvæmt 
meðfylgjandi tilboðsskrá: 

    
    
 Heildartilboðsfjárhæð er með virðisaukaskatti.  
    
    
 TILBOÐIÐ SUNDURLIÐAST ÞANNIG:  
   FJÁRHÆÐ 
    

1 AÐSTAÐA OG JARÐVINNA  7.143.839 kr. 
2 BURÐARVIRKI  13.214.775 kr. 
3 LAGNIR  6.268.071 kr. 
5 FRÁGANGUR INNANHÚSS  19.667.382 kr. 
7 FRÁGANGUR UTANHÚSS  17.035.913 kr. 
9 AUKAVERK  1.130.000 kr. 

    

 HEILDARTILBOÐSFJÁRHÆÐ MEÐ VSK: 64.459.980 kr. 
    

    
    
 Staður og dagsetning: __________________________________ 
    
    
 Nafn bjóðanda og kennitala: __________________________________ 
    
    
 Heimilisfang: __________________________________ 
    
    
 Sími: ________________  
    
    
 Bréfsími: ________________  
    
    
 Undirskrift bjóðanda: __________________________________ 
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9. Tilboðsskrá               Jörundarholt 21 - Akranes 

 TILBOÐSSKRÁ     

NR.   HEITI VERKÞÁTTAR MAGN EINING EININGARVERÐ HEILDARVERÐ 

1 AÐSTAÐA OG JARÐVINNA     

1.1 
Aðstaða rekstur vinnusvæðis og 
verklok 1 heild 2.500.000 kr. 2.500.000 kr. 

 Kafli 1.1 Aðstaða og jarðvinna samtals:    2.500.000 kr. 
      

      
1.2 Gröftur     
1.2.1 Jarðvegsskipti     
 Gröftur, efni flutt á losunarstað 402 m³ 2.111 kr. 848.622 kr. 
1.2.2 Fylling     
 Fylling undir hús 402 m³ 4.129 kr. 1.659.858 kr. 

 Þjöppumæling 3 stk 97.801 kr. 293.403 kr. 
 Fylling í sökkla 160 m³ 3.832 kr. 613.120 kr. 
 Kafli 1.2 Gröftur:    3.415.003 kr. 
      

1.3 
Gröftur, söndun og fylling vegna 
lagna og brunna utanhúss     

 Gröftur og söndun skólplagna 33 m 6.222 kr. 205.326 kr. 
 Gröftur, söndun og frágangur drenlagna 70 m 4.729 kr. 331.030 kr. 
 Gröftur og fylling brunna 2 stk 39.880 kr. 79.760 kr. 
 Kafli 1.3 Gröftur:    616.116 kr. 
      

1.4 
Einangrun undir botnplötu og niður 
á sökkul     

1.4.1 
Einangrun undir botnplötu og niður á 
sökkul     

 100 mm einangrun 180 m² 3.404 kr. 612.720 kr. 

 
Kafli 1.4 Einangrun undir botnplötu og 
niður á sökkul samtals:    612.720 kr. 

      
      

 
KAFLI  1 - FÆRIST Á 
TILBOÐSBLAÐ:    7.143.839 kr. 
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Jörundarholt 21 - Akranes 
 TILBOÐSSKRÁ     

NR.   HEITI VERKÞÁTTAR MAGN EINING EININGARVERÐ HEILDARVERÐ 

2 BURÐARVIRKI     
2.1 Steypumót     
2.1.1 Steypumót     
 Undirstöður 53 m² 7.937 kr. 420.661 kr. 

 Veggir 136 m² 11.072 kr. 1.505.792 kr. 
 Plötur 104 m² 6.334 kr. 658.736 kr. 
 Undirstöður undir súlur 3 stk 30.245 kr. 90.735 kr. 
 Súlur 3 stk 45.650 kr. 136.950 kr. 

2.1.2 
Göt í sökkla veggi og plötur (innifalið 
magntölum móta 2.1.1)     

2.1.3 Vélslípun 150 m² 2.763 kr. 414.450 kr. 
 Kafli 2.1 Steypumót samtals:    3.227.324 kr. 
      

2.2 Bendistál     
2.2.1 Steypustyrktarstál     
 K10 1.260 kg 326 kr. 410.760 kr. 

 K12 1.440 kg 323 kr. 465.120 kr. 
 K189 bendinet 358 m² 1.295 kr. 463.610 kr. 
 Kafli 2.2 Bendistál samtals:    1.339.490 kr. 
      

2.3 Steinsteypa     
2.3.1 Steinsteypa     
 Undirstöður C25/30 (Dæling og niðurlögn) 11 m³ 36.328 kr. 381.444 kr. 

 Botnplata C25/30 (Dæling og niðurlögn) 30 m³ 36.328 kr. 1.089.840 kr. 
 Plötur C25/30 (Dæling og niðurlögn) 19 m³ 36.328 kr. 690.232 kr. 
 Veggir, súlur C25/30 (Dæling og niðurlögn) 26 m³ 36.328 kr. 944.528 kr. 

2.3.2 Forsteyptur stigi 1 heild 348.167 kr. 348.167 kr. 
 Kafli 2.3 Steinsteypa samtals:    3.454.211 kr. 
      

2.4 Trévirki     
2.4.1 Þakvirki     
 45x220 mm sperrur 429 m 8.890 kr. 3.813.810 kr. 
2.4.2 Timburútveggir     
 45x165 mm stoðir 327 m 4.220 kr. 1.379.940 kr. 

 Kafli 2.5 Trévirki samtals:    5.193.750 kr. 
      

 
KAFLI  2 - FÆRIST Á 
TILBOÐSBLAÐ:    13.214.775kr. 
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Jörundarholt 21 - Akranes 
 TILBOÐSSKRÁ     

NR.   HEITI VERKÞÁTTAR MAGN EINING EININGARVERÐ HEILDARVERÐ 

3 LAGNIR     
3.1 Frárennslislagnir     
3.1.1 Grunnlögn/utanhússlögn     
 Grunnlögn     
 ø110 PVC   33 m 4.629 kr. 152.757 kr. 

 Drenlögn (götuð)     
 ø110 PVC      70 m 4.150 kr. 290.500 kr. 
3.1.2 Prófun frárennslislagna 1 heild  0 kr. 
3.1.3 Brunnar     
 ø 600 PE hæð 1,5-3m 2 stk 103.337 kr. 206.674 kr. 
3.1.4 Þakniðurföll 26 m 4.253 kr. 110.578 kr. 

 Kafli 3.1 Frárennslislagnir samtals:    760.509 kr. 
      

3.2 Frárennslislagnir innanhúss     
3.2.1 Pípur og frágangur     
 ø70  PP Hefðbundið 25 m 4.864 kr. 121.600 kr. 

 ø50  PP Hefðbundið 14 m 3.854 kr. 53.956 kr. 
3.2.2 Niðurföll     
 Gólfniðurfall án gegnumstreymis ø70 2 stk 17.189 kr. 34.378 kr. 
3.2.3 Niðurföll með sandfangi     

 
Gólfniðurfall án gegnumstreymis ø70 með 
vatnslás 1 stk 21.332 kr. 21.332 kr. 

 
Kafli 3.2 Frárennslislagnir innanhúss 
samtals:    231.266 kr. 

      
3.3 Neysluvatnslagnir     
3.3.1 Pípur og frágangur     
 Rör í rör 16x2,0 Álpex 34 m 3.760 kr. 127.840 kr. 

 Rör í rör 20x2,25 Álpex 33 m 4.648 kr. 153.384 kr. 
 Einangrun  Glerull 30mm 33 m 2.797 kr. 92.301 kr. 
      

3.3.2 Lokar og ýmis búnaður 1 heild 220.000 kr. 220.000 kr. 
3.3.3 Varmaskiptir 1 heild 430.000 kr. 430.000 kr. 
3.3.4 Merking lagna 1 heild 110.000 kr. 110.000 kr. 
3.3.5 Þrýstiprófun 1 heild 58.500 kr. 58.500 kr. 

 Kafli 3.3 Neysluvatnslagnir samtals:    1.192.025 kr. 
      

3.4 Hreinlætistæki     
3.4.1 Vatnssalerni 1 stk 178.452 kr. 178.452 kr. 
3.4.2 Handlaug 1 stk 76.249 kr. 76.249 kr. 
3.4.3 Eldhúsvaskur 1 stk 102.322 kr. 102.322 kr. 
3.4.4 Ræstivaskur 2 stk 68.833 kr. 137.666 kr. 
3.4.6 Baðkar 1 stk 516.413 kr. 516.413 kr. 

 Kafli 3.4 Hreinlætistæki samtals:    1.011.102 kr. 
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3.5 Hitalagnir     
3.5.1 Pípur og frágangur     
 Rör í gólfgeisla Pex 16x2,0 98 m 571 kr. 55.958 kr. 

 Álpex ø16x2,0 152 m 4.755 kr. 722.760 kr. 
 Álpex ø20x2,25 20 m 5.686 kr. 113.720 kr. 
 Einangrun  Glerull 30mm 20 m 2.797 kr. 55.940 kr. 

3.5.2 Ofnar     
 Lofthitastýrðir framrásarlokar  17 stk 12.795 kr. 217.515 kr. 

 Stillité 17 stk 2.728 kr. 46.376 kr. 
 Ofnar  (17 stk ) 12.300 kW 78 kr. 959.400 kr. 

3.5.3 Tengigrind 1 heild 550.000 kr. 550.000 kr. 
3.5.4 Hreinsun og þrýstiprófun 1 heild 95.500 kr. 95.500 kr. 
3.5.5 Stilling hitakerfis 1 heild 90.500 kr. 90.500 kr. 
3.5.6 Merking lagna 1 heild 110.000 kr. 110.000 kr. 
3.5.7 Rekstrargögn 1 heild 55.500 kr. 55.500 kr. 

 Kafli 3.5 Hitalagnir samtals:    3.073.169 kr. 
      

 
KAFLI  3 - FÆRIST Á 
TILBOÐSBLAÐ:    6.268.071 kr. 
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Jörundarholt 21 - Akranes 
 TILBOÐSSKRÁ     

NR.   HEITI VERKÞÁTTAR MAGN EINING EININGARVERÐ HEILDARVERÐ 

5 FRÁGANGUR INNANHÚSS     
5.1 Gólfílögn 104 m² 3.482 kr. 362.128 kr. 

 Kafli 5.1 Gólfílögn samtals:    362.128 kr. 
      

5.2 Parketlögn     
 Íbúðarhús 2. hæð 91 m² 10.887 kr. 990.717 kr. 

 Kafli 5.2 Parketlögn samtals:    990.717 kr. 
      

5.3 Flísalögn     
5.3.1 Gólfflísar     
 Íbúðarhús 1. hæð 101 m² 16.635 kr. 1.680.135 kr. 

 Íbúðarhús 2. hæð 13  16.635 kr. 216.255 kr. 
5.3.2 Veggflísar     
 Eldhús 8 m² 14.650 kr. 117.200 kr. 

 Baðherbergi 36 m² 13.236 kr. 476.496 kr. 
 Kafli 5.3 Flísalögn samtals:    2.490.086 kr. 
      

5.4 Tréverk     
5.4.1 Gipsveggir og loft     
 120 mm gipsveggir 203 m² 19.716 kr. 4.002.348 kr. 

 Portveggir 35 m² 7.650 kr. 267.750 kr. 
 Klæðning lofta íbúðarhús 193 m² 9.530 kr. 1.839.290 kr. 
 Klæðning veggja bílskúr 90 m² 12.880 kr. 1.159.200 kr. 
 Klæðning lofta bílskúr 48 m² 8.340 kr. 400.320 kr. 

5.4.2 Innihurðir     
 IH-1 2 stk 127.261 kr. 254.522 kr. 

 IH-2 1 stk 131.261 kr. 131.261 kr. 
 IH-3 4 stk 129.261 kr. 517.044 kr. 

5.4.3 Handrið á stiga 8 m 67.543 kr. 540.344 kr. 
 Kafli 5.4 Tréverk samtals:    9.112.079 kr. 
      

5.5 Málun og spörtlun     
5.5.1 Sandspörtlun steinsteyptra veggja 125 m² 1.511 kr. 188.875 kr. 
5.5.2 Sandspörtlun steyptra lofta 104 m² 1.295 kr. 134.680 kr. 

5.5.3 
Sandspörtlun veggja í votrými 
(rakahelt spartl) 11 m² 1.764 kr. 19.404 kr. 

5.5.4 Spörtlun gifsveggja og lofts 731 m² 542 kr. 396.202 kr. 
5.5.5 Spörtlun gifsveggja í votrými 41 m² 754 kr. 30.914 kr. 
5.5.6 Málun steyptra og sandspartlaðra lofta 104 m² 1.671 kr. 173.784 kr. 

5.5.7 
Málun steyptra og sandspartlaðra 
veggja 136 m² 1.423 kr. 193.528 kr. 

5.5.8 Málun gipsveggja og lofts 772 m² 2.872 kr. 2.217.184 kr. 
 Kafli 5.5 Málun og spörtlun samtals:    3.354.571 kr. 
      



	
	

	 	

29	

5.7 Fastar innréttingar     
5.7.1 Eldhúsinnrétting 1 heild 1.630.500 kr. 1.630.500 kr. 
5.7.2 Baðinnrétting 1 heild 341.157 kr. 341.157 kr. 
5.7.3 Þvottahúsinnrétting 1 heild 504.684 kr. 504.684 kr. 
5.7.4 Fataskápar 6 stk 146.910 kr. 881.460 kr. 

 Kafli 5.7 Fastar innréttingar samtals:    3.357.801 kr. 
      

      

 KAFLI  5 - FÆRIST Á TILBOÐSBLAÐ:   19.667.382kr. 
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Jörundarholt 21 - Akranes 
 TILBOÐSSKRÁ     

NR.   HEITI VERKÞÁTTAR MAGN EINING EININGARVERÐ HEILDARVERÐ 

7 FRÁGANGUR UTANHÚSS     
7.1 Frágangur þaka     
7.1.1 Frágagngur þakbrúna     
 Frágangur þakbrúna íbúðarhús 81 m 10.455 kr. 846.855 kr. 

 Frágangur þakbrúna bílskúr 30 m 8.946 kr. 268.380 kr. 
7.1.2 Einangrun þaka     
 Íbúðarhús 203 m² 4.330 kr. 878.990 kr. 

 Bílskúr 43 m² 4.330 kr. 186.190 kr. 
7.1.3 Klæðning þaka     
 Íbúðarhús 203 m² 22.477 kr. 4.562.831 kr. 

 Bílskúr 43 m² 23.849 kr. 1.025.507 kr. 
7.1.4 Útloftunartúður á þökum 2 stk 48.790 kr. 97.580 kr. 

 Kafli 7.1 Frágangur þaka samtals:    7.866.333 kr. 
      

7.2 Klæðning útveggja - Bílskúr     
 Undirkerfi 112 m² 2.557 kr. 286.384 kr. 

 Steniklæðning 112 m² 19.498 kr. 2.183.776 kr. 
 Kafli 7.2 Klæðning útveggja samtals:    2.470.160 kr. 
      

7.3 Útihurðir og -gluggar     
 ÚH-1 1 stk 330.500 kr. 330.500 kr. 

 ÚH-2 2 stk 201.350 kr. 402.700 kr. 
 ÚH-3 2 stk 248.400 kr. 496.800 kr. 
 BH-1 1 stk 272.890 kr. 272.890 kr. 
 ÚG-1 3 stk 144.600 kr. 433.800 kr. 
 ÚG-2 2 stk 68.560 kr. 137.120 kr. 
 ÚG-3 7 stk 168.245 kr. 1.177.715 kr. 
 ÚG-4 2 stk 232.390 kr. 464.780 kr. 
 ÚG-5 1 stk 115.750 kr. 115.750 kr. 
 ÚG-6 5 stk 105.950 kr. 529.750 kr. 
 ÚG-7 2 stk 156.750 kr. 313.500 kr. 

 
Kafli 7.3 Útihurðir og -gluggar 
samtals:    4.675.305 kr. 

      
7.4 Múrverk     
7.4.1 Einangrun 115 m² 6.955 kr. 799.825 kr. 
7.4.2 Múrhúðun og steining 115 m² 10.646 kr. 1.224.290 kr. 

 Kafli 7.4 Múrverk samtals:    2.024.115 kr. 
      

7.5 Járnsmíði     
7.5.1 Glerhandrið á svalir 9 m 134.885 kr. 1.213.965 kr. 

      

 KAFLI  7 - FÆRIST Á TILBOÐSBLAÐ:   
17.035.913 

kr. 
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10.	Kostnaðaráætlun	-	Jörundarholt	21	

	  Stærð:		180	m2	
	   

  Samtals	
	   

0	 HÖNNUN	OG	RÁÐGJÖF	 4.900.000	kr.	
	   

1	 AÐSTAÐA	OG	JARÐVINNA	 7.143.839	kr.	
	   

2	 BURÐARVIRKI	 13.214.775	kr.	

	   

3	 LAGNIR	 6.268.071	kr.	

	   

4	 RAFKERFI	 3.500.000	kr.	

	   

5	 FRÁGANGUR	INNANHÚSS	 19.667.382	kr.	

	   

6	 LAUS	BÚNAÐUR	 2.500.000	kr.	

	   

7	 FRÁGANGUR	UTANHÚSS	 17.035.913	kr.	

	   

8	 FRÁGANGUR	LÓÐAR	 3.700.000	kr.	

	   

9	 AUKAVERK	 1.130.000	kr.	
	   

 Byggingarkostnaður	alls	með	vsk:	 79.059.980	kr.	

	   

 Byggingarkostn.	alls	með	vsk	á	m2:	 439.222	kr.	
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11.Burðarþolsútreikingar	
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Eins og sjá má þá stenst þetta ekki burðarþol, en niðurbeygja sperru er 26,0198% yfir hámarks 
leyfilegri niðurbeygju. Hér fyrir neðan er nýtt reiknimódel þar sem sperran hefur verið stækkuð úr 
45x220 og í 45x245. Með þessari breytingu þá fer útreiknað burðarþol undir hámarks leyfilega 
niðurbeygju, eða 91,2449%. Og stenst þar með kröfur. 
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12.	Varmatapsútreikningar	

12.1	Kólnunartölur	

Tafla 1 Kólnunartala, útveggur einangraður að utan 

 

Samkvæmt byggingarreglugerð má kólnunartala ekki fara yfir 0,4 W/m
2

K.  

Tafla 2 Kólnunartala, gólfplata 

 

Samkvæmt byggingarreglugerð má kólnunartala ekki fara yfir 0,3 W/m
2

K.  
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Tafla 3 Kólnunartala, létt þak 

 

Samkvæmt byggingarreglugerð má kólnunartala ekki fara yfir 0,2 W/m
2

K.  

 

Tafla 4 Kólnunartala, léttur útveggur 

 

Samkvæmt byggingarreglugerð má kólnunartala ekki fara yfir 0,3 W/m
2

K.  
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12.2	Varmatapsútreikningar	á	hvert	rými	

Tafla	5	Varmatapsútreikningur,	andyri	

	

	

Tafla	6	Varmatapsútreikningur,	baðherbergi	
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Tafla	7	Varmatapsútreikningur,	barnaherbergi	1	

	

	

Tafla	8	Varmatapsútreikningur,	barnaherbergi	2	
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Tafla	9	Varmatapsútreikningur,	bílskúr	

	

 

Tafla 10 Varmatapsútreikningur, eldhús 
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Tafla 11 Varmatapsútreikningur, hjónaherbergi 

 

 

Tafla 12 Varmatapsútreikningur, sjónvarpshol 
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Tafla 13 Varmatapsútreikningur, stofa 

 

 

Tafla 14 Varmatapsútreikningur, þvottahús 
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13.	Lagnaútreikningar	

13.1	Hitalagnir	

Tafla 15 Ofnatafla, bílskúr 

 

 

Tafla 16 Ofnatafla, íbúðarhús 1.hæð 

 

 

Tafla 17 Ofntafla, íbúðarhús 2.hæð 
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Tafla 18 Gólfhitatafla, íbúðarhús 

 

 

13.2	Regnvatnslagnir	

13.2.1 Safnleiðsla regnvatns fyrir þak  

 

Samkvæmt töflu veðurstöfu Íslands er mesta aftakaúrkoma á Akranesi = 64(l/s/ha)  

 

Þakflötur = 169m2 

 
Sennilegt rennsli 

 
qR_d = 0,0169(ha)x1,0x57(l/s/ha) = 1,08 l/s  

 

Miðað við að 1,08 l/s, er lágmarksstærð lagna 50mm og lágmarkshalli 25 ‰ (sjá töflu 19). Út frá verki 
skal miðast 100mm lagnir með lágmarkshalla 9 ‰ sem gefur hámarksrennsli um  

8 l/s (sjá töflu 21). Þetta sýnir að lagnir standast lágmarksþörf.  
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Tafla 19 Sverleiki og halli regnvatnslagna  
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13.2.2 Þakrennur og þakniðurföll 

Þakrennur 

 

Samkvæmt töflu veðurstofu Íslands er mesta aftakaúrkoma á Akranesi = 64(l/s/ha) 

 

Miðað er við stærsta þakflöt á eitt niðurfall, sem er ¼ þaksins eða 42m2. Lágmarksþakrenna þarf að 
vera 70mm. Verk er unnið miðað við 100mm þakrennu sem annar um 300 l/s ha, sem er vel yfir 
lágmarksþörf skv. töflu 20. 

 

Þakniðurföll 

 

Fyrir 42m2 þakflöt er lágmarksstærð 50mm. Verk er unnið miðað við 70mm þakniðurföll sem annar 
yfir 200 l/s ha, sem er langt yfir lágmarksþörf skv. töflu 21. 

 

Tafla 20. Leyfileg stærð á þakrennu 
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Tafla 21. Leyfileg stærð á þakniðurfalli 
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14.	Loftun	þaks	

	

Íbúðarhús 

Krafa samkvæmt byggingarreglugerð, loftunarop inn og út úr hverju loftbili skal aldrei vera minna en 

1.000 mm2 fyrir hvern m2.  

Heildarþakflötur sem þarf að lofta  -> 168,6𝑚"   

Fjöldi sperrubila   -> 46stk 

Heildarloftunarþörf   -> 168,6 * 1000 = 168.600𝑚𝑚" 

Flatarmál 40mm rörs	(Innanmál=36mm)	 ->	 	𝜋 ∗ 	𝑟" =>	𝜋 ∗ 18"	=>	1018𝑚𝑚" 

Netið í rörinu heftir loftflæði um 30%  -> 1018 * 0,7 = 712𝑚𝑚"    

Nauðsynlegur fjöldi röra fyrir hvert sperrubil -> 168.600 / 712 / 46stk = 5,15stk 

Fjöldi röra í hvert sperrubil verður því -> = 6stk 

 

Bílskúr 

Heildarþakflötur sem þarf að lofta  -> 44𝑚"   

Fjöldi sperrubila   -> 14stk 

Heildarloftunarþörf   -> 44 * 1000 = 44.000𝑚𝑚" 

Flatarmál 40mm rörs	(Innanmál=36mm)	 ->	 	𝜋 ∗ 	𝑟" =>	𝜋 ∗ 18"	=>	1018𝑚𝑚" 

Netið í rörinu heftir loftflæði um 30%  -> 1018 * 0,7 = 712𝑚𝑚"    

Nauðsynlegur fjöldi röra fyrir hvert sperrubil -> 44.000 / 712 / 14stk = 4,41stk 

Fjöldi röra í hvert sperrubil verður því  -> 6stk  

(3stk í báða enda til að halda  jafnri loftun 
út í gegnum allt sperrubilið) 
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15.	Fylgiskjöl	
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