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1. Inngangur

Fyrir l6gfestingu 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerninga voru
allar 6gildingaheimildir laganna midadar vid atvik sem attu sér stad vid samningsgerd. Eina
fravikio fra pvi var reglan um brostnar forsendur en han var og er 6logfest 6gildingarregla.

I pessari ritgerd verdur farid yfir paer reglur sem heimila 6gildingu samninga vegna atvika
sem eiga sér stad eftir samningsgerd. 1 upphafi ritgerdarinnar verdur fjallad um meginreglur
samningareéttarins og i framhaldinu um hvernig tulka beri undantekningar fra peim. bvi nast
verdur farid yfir 6logfestu dgildingaregluna um brostnar forsendur og fjallad sérstaklega um
pau skilyrdi sem purfa ad vera til stadar svo heaegt sé ad dgilda samning & grundvelli
reglunnar. pa verdur farid yfir domframkvemd Haestaréttar og horft sérstaklega til pess
hvernig rétturinn metur hvort umradd skilyrdi seu uppfyllt.

I 4. kafla ritgerdarinnar verdur fjallad itarlega um 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga. Verdur i stuttu mali farid yfir sogu akvaedisins
og edli reglunnar og par neast verdur sérstok umfjéllun um hugtokin ésanngirni og god
vidskiptavenja. Einnig verdur farid i hvert og eitt peirra atrida sem koma fram i 2. mgr.
greinarinnar sem eru til leidbeiningar vid mat & pvi hvort dgilda skuli samning eda breyta
honum & grundvelli 1. mgr. sému greinar.

Likt og titill ritgerdarinnar ber med sér verdur sidan reynt ad draga alyktun um gildi
6logfestu ogildingarreglunnar um brostnar forsendur eftir l6gfestingu hinnar almennu
ogildingarreglu i 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga. Ad
lokum verdur i stuttu mali komid inn a brostnar forsendur i kjolfar efnahagshrunsins hér a
landi haustid 2008. Verdur m.a. velt upp spurningum um fjolgun égildingarméla og fjallad
um tvo nylega héradsdéma i pessu efni.

2. Meginreglur i islenskum samningareétti
Grundvollur alls vidskiptalifs eru samningar og l6ggerningar sem gerdir eru a milli adila. Til
ad traust geti myndast i vioskiptum manna verdur ad vera hagt ad treysta pvi ad stadio sé vid
gerda samninga.

Tvear grundvallarreglur ma finna & pessu svidi. Onnur er um frelsi manna til ad gera
samninga sin & milli. A han vid frelsi peirra til ad akvarda hvort samningur verdi gerdur,
frelsi um efni samnings og vid hvern er samid.! Hin er reglan um skuldbindingargildi

samninga. Reglan um ad samningar skulu standa eda ,,pacta sunt servanda“ er rotgroin regla 4

1 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 25-26.



svidi alls fjarmunaréttar. Reglan er 6logfest en endurspeglar innihald samningaréttarins i
hnotskurn? og pad er ljést ad 16g nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda l6ggerninga
(hér eftir skammstafad sml.) eru byggd ad meginstefnu & peirri reglu.

pratt fyrir mikilveegi pessarar reglu hefur 16ngum pétt ljost ad samningsadilar geta farid
illa med oheft frelsi til ad gera samninga.® A pad sérstaklega vid pegar ekki rikir jafnradi
medal samningsadila. I 111. kafla sml. er ad finna akvedi sem heimila 6gildingu l6ggerninga.
Slik akveedi eru undantekningar fra meginreglunni um skuldbindingargildi samninga og pvi
ber ad talka paer préngt.”

2.1 Undantekningar

Tvd andsted sjonarmid stangast & pegar vio fjollum um meginreglur samningaréttarins og
svo um pau Ogildingalrredi sem til stadar eru, l6gfest eda oOlogfest. Annars vegar pad
sjonarmid ad ogildingararraedi ryra gildi meginreglunnar um ad samningar skulu standa og
pb.a.l. veikir pad traust manna a vidskiptalifinu. Hins vegar pad sjénarmid ad folk a ekki ad
vera bundid vid samninga sem ganga gegn almennum reglum, I6gum og sidgeedisvitund
manna. bad ma vera ad dgildingareglur sml. grafi ad einhverju leyti undan meginreglunni en
pad ad lata samningsadila standa vid samning sem t.d. er fenginn med félsun eda meirihattar
naudung myndi einnig grafa undan reglunni um skuldbindingargildi samninga. bvi er
mikilvaegt ad finna jafnveegi parna & milli.

Ogildingarheimildirnar i 111. kafla sml. eru ekki teemandi taldar og pvi er ekki heimilt ad
gagnalykta Gt fra peim. Sumar dgildingarreglur eru ekki I6gfestar og grundvallast af venju. A
medal peirra er reglan um brostnar forsendur.®> Astsedur fyrir pvi ad samningur telst 6gildur
geta verid margar og margvislegar. Einna helst ma rekja peer &stedur til gerhaefisskorts
samningsadila, tilurd samninga og efni peirra.’

EkKi er alltaf haegt ad byggja a sanngirnismati einu saman heldur spila hér einnig inn
meginreglur samningaréttarins. Samningur getur verio 6drum adilanum pyngri ad bera en pad
leidir ekki sjalfkrafa til pess ad hann sé dsanngjarn i skilningi sml. eda annarra 6ldgfestra
ogildingarreglna. Er petta fyrst og fremst mat domarans med meginreglurnar um

skuldbindingargildi samninga og samningsfrelsi borgaranna ad leidarljosi.

? Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 23-24.

® borgeir Orlygsson: ,,Logfesting almennrar égildingarreglu i III. kafla laga nr. 7/1936“, bls. 105.

* borgeir Orlygsson: ,,Ligfesting almennrar égildingarreglu i I11. kafla laga nr. 7/1936, bls. 105 — 106.
® Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 221.

® pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls: 224.



Hugleaeg afstada samningsadila skiptir miklu mali vid matid. Almennt vidmid er ad finna i
38. gr. sml. en par segir ad mida skuli vid pad timamark pegar I6ggerningur kom til vitundar
ldggerningsmottakandans.” Aftur & méti & petta vidmid ekki vid um 36. gr. sml. en &
grundvelli peirrar greinar er m.a. heegt ad 6gilda samning vegna atvika sem koma upp eftir

samningsgerd en itarlega verdur fjallad um 36. gr. sml. hér sidar.

2.2 Réttarahrif 6gildra samninga
Einungis er haegt ad o0gilda samning med domi og er hann pa, eda s& hluti hans sem ogiltur
hefur verid, talinn égildur fra stofnun hans.® begar samningur eda hluti samnings er 6giltur &
gagnadili ekki rétt & efndabdtum en i sumum tilvikum geeti hann att rétt & vangildisbotum ef
hann var grandlaus um ogildingarannmarkann. Pannig @tti hann ad vera eins staddur og ef
samningur hefdi aldrei verid gerdur. Ef 6gilding er & grundvelli naudungar, misneytingar,
folsunar eda annarra astedna er tengjast lofordsmoéttakanda, etti hann aldrei rétt a
vangildisb6tum par sem ogildingarannmarkinn var til stadar vid samningsgerd og
lofordsmottakandi grandvis.®

Ef forsendur bresta er haegt ad lata 6gilda samning med domi ef skilyrdi forsendubrests
eru til stadar. Ad auki er hagt ad rifta samningi® ef um verulegar vanefndir samningsadila er
um ad raeda par sem forsenda efnda eins samningsadila eru efndir hins sbr. 25. gr. laga um
lausafjarkaup nr. 50/2000.

Eins og nénar verdur komid inn & seinna pé er &kveedid i 36. gr. sml. olikt hinum
akvaedum I11. kafla laganna. Akvadid er baedi almennara og bydur upp a ad breyta samningi,

6llum eda ad hluta, i stad pess ad dgilda hann fra upphafi.

3. Brostnar forsendur
3.1 Inngangur
Sérhver samningur a4 ad stofna rétt, breyta rétti eda fella nidur rétt. Samningar eru
mismunandi eins og peir eru margir en allir eiga peir ad hafa einhver réttarahrif gagnvart
beim sem ad peim standa.™

Akvednar kenningar hafa proast vid talkun samninga. Viljakenningin snyst um ad tdlka

samning aldrei rymri en vilji l6ggerningsgjafa er. Pannig skiptir skilningur

" Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 226.

® Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 222.

° pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 227 — 228.
19 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 305.

1 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 37.



I6ggerningsmottakanda minna mali vid talkun. Traustkenningin byggir hins vegar & ad tdlka
samning samkvemt ordanna hljédan pannig per hugmyndir og pad traust sem
I6ggerningsmottakandi feer vid ad lesa samninginn er lagt til grundvallar vid tGlkun.* betta er
ad sjalfsogdu mikil einféldun & pessum tveim kenningum og &tla ma ad vid talkun samninga

séu badum kenningum beitt ad einhverju leyti.

3.2 Munur a skilyrdum og forsendum

Skilyrdi eru tekin fram berum ordum i samningum og réttarahrif samningsins eru uppa pad
komin ad pessum skilyrdum verdi uppfyllt.* Forsendur eru akvedin hugsun og tilgangur
samningsadila sem liggja bakvid samningsgerd. Pegar forsendur bresta geta samningsadilar
ekki fylgt eftir samningi sinum eins og peir hofdu radgert vegna einhverra utanadkomandi og
oft 6fyrirsjaanlegra atvika.

Forsendur eru pvi oft erfidari i sonnun 6fugt vid skilyrdi pvi pau eru ad finna a prenti i
samningnum sjalfum. beer eru astedurnar fyrir pvi ad samningur var gerdur. Oft eru
forsendur augljosar t.d. pegar folk kaupir voru i verslun, pa er pad grundvallarforsenda ad pad
fai voruna i heilu lagi. Ef han er gollud eru forsendur fyrir kaupunum brostnar og pa & adili
rétt & afsleetti skv. 38. gr. laga um lausafjarkaup nr. 50/2000. Ef galli er verulegur getur hann

rift kaupunum sbr. 1. mgr. 39. gr. somu laga.

3.3 Skilyrdi forsendubrests
Prju meginskilyrdi eru til stadar svo hagt sé ad bera fyrir sig forsendubrest sem
ogildingarastaedu. bad fyrsta er ad forsendan parf ad hafa verid veruleg. bad er ekki n6g ad
han hafi ytt undir samningsgerdina heldur parf han ad hafa verid akvordunarasteda
samningsadila. Annad skilyrdid er ad gagnadili samningsins parf ad hafa vitad eda métt vita
af forsendunni vid samningsgerd.'* bridja skilyrdid er ad pad teljist sanngjarnara ad leggja
ahattuna & forsendubresti fremur & lofordsméttakandann heldur en & lofordsgjafann.*®

Reglan um brostnar forsendur er veigamikil undantekning fra meginreglunni um
skuldbindingargildi samninga. Hun er olégfest og gengur Ut & pad ad 6gilda samninga vegna

atvika sem koma upp eftir samningsgerd. Hun er pannig 6lik dgildingarakveedum I11. kafla

12 pa|1 Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 50.

13 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 75.

1 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 302 — 303,
15 Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2157.



sml. ad undanskilinni 36. gr. HUn leggur ahaettuna & forsendubresti a lofordsmottakandann
frekar en & lofordsgjafa.'®

Regluna mé& ekki skilja pannig ad ef samningsadili er Osattur vid préun maéla i
samningsstoou sinni eda réttardhrif samningsins breytast & einhvern hatt pa geti hann ogilt
samninginn a grundvelli brostinna forsenda, enda ber ad talka regluna préngt. Vid matid a
bvi hvort forsendur hafi brostid kemur ymislegt til skodunar. Ma par nefna ahattutoku
samningsadila, fyrirsjdanlegar breytingar og lita verdur til pess hvort samningur verdur
6drum samningsadilanum bersynilega 6sanngjarn i kjolfar breytinganna. P& er vert ad benda
& pa grundvallarreglu fjarmunaréttarins ad skyndilegur peningaskortur leysir skuldara ekki
undan greidsluskyldu sinni.*” Eins og démaframkveamd hefur synt pé er pad ekki alltaf svo ad
begar forsendur breytast verdi samningur vid pad eitt talinn 6sanngjarn i skilningi domstdla
eda laga.

Storveegilegar lagabreytingar geta haft pad i for med sér ad eftir breytingarnar er
samningur adila alls ekki s& hinn sami og hann upprunalega var. Kjarni samningsins hvad
vardar efni og réttardhrif geta med slikum breytingum breyst og raskad grundvelli
samningsgerdar. Slikt var uppa teningnum i Hrd. 1991, bls. 1738 (Somabétur) en par voru
forsendur kaupsamnings & umraeddum bati taldar brostnar eftir ad 16gum um stjérn fiskveida
var breytt med peim afleidingum ad ekki var haegt ad fa veidileyfi & umraeddan bat.

I langflestum tilvikum verda samningsadilar ad taka & sig pa ahettu ad adstedur geta
breyst eftir samningsgerd. I peim tilvikum pegar grundvéllur samningsins er ekki lengur til
stadar eda samningur fer ad halla bersynilega meira & annan adilann er pé rétt ad lita til pess
hvort haegt sé ad 6gilda samning a grundvelli forsendubrests.

Ef um er ad raeda einhlida gjafagerning skipta forsendur ad jafnadi meira mali en ella. Ef
akveonar forsendur hvila ad baki gjof og peer eru ekki uppfylltar yroi gjafpegi ad 6llu jéfnu
frekar ad s@tta sig vid forsendubrest en { 68rum tilvikum.*® Eins og sja méa i Hrd. 1982, bls.
613 (27/1979), i svokolludu Alvidrumali, eru samt gerdar miklar krofur af halfu démstéla ef
samningsadili vill 6gilda samning a grundvelli brostinna forsendna prétt fyrir ad um sé ad
reeda einhlida gjof annars samningsadilans. Malavextir voru peir ad M gaf med einhlida
gjafagerningi tveer jardir sinar til syslunefndar Arnessyslu og Landverndar. Vildi hann sidan
rifta gjafagerningnum m.a. & grundvelli vanefnda og brostinna forsendna. Ymsar forsendur

voru fyrir gjofinni og var einnig ad finna skilméala i samningnum. Einna helst var deilt um

1 borgeir Orlygsson: ,,Logfesting almennrar égildingarreghu i I1I. kafla laga nr. 7/1936*, bls. 104.
" \idar Mar Matthiasson: ,, Um breytingar d III. kafla samningalaga nr. 7/1936 bls. 184.
18 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 304.



brji skilyrdi i gjafabréfinu. I fyrsta lagi taldi M gjafbegana hafa vanefnt pad skilyrdi ad jordin
skyldi leigd til blreksturs svo baraekt myndi halda afram & jordinni. I 6dru lagi taldi M ad
gjafpegarnir hefdu skuldbundid sig til ad fa leyfi til ad veida & fjorar veidistangir i am
jardanna en slik leyfi hofdu ekki verid fengin. I pridja lagi hélt M fram ad eitt af skilyrdunum
fyrir gjofinni hefdi verido ad samin yrdi skipulagsskra um gjoéfina med pvi markmidi ad
vardveita gjofina med natturuverndarsjonarmidum i farabroddi. Meirihluti Haestaréttar
syknadi stefndu af 6llum krofum M. Hvad fyrsta atridid vardar pa hefdi jordin verid leigd
Rannsoknarstofu landbunadarins og taldi Haestiréttur ad ekki yrdi annad séd en ad pad
samrymdist ad megintilgangi M med gjofinni, sem var ad vidhalda raekt & jérdinni. Um annad
atridio var talid ad gjafpegarnir hefdu ekki skuldbundid sig til ad fa leyfi fyrir fyrrnefndum
veidistongum. Aftur & méti hefdu peir reynt ad afla sliks leyfis en ekki tekist sem skyldi. EKKi
hafi pvi verio um vanefnd & skilmalum samningsins. Hvad pridja atridid vardar pa var pa
begar buid ad semja skipulagsskra og potti ekki drattur a pvi efni vera tilefni til riftunar.

Hér ma sja ad pratt fyrir ad um gjafagerning sé ad reda pa eru skilyrdin strong sem
uppfylla parf til ad 6gilda samning & grundvelli brostinna forsendna. Sméaveegileg fravik fra
forsendum gjafpega neegja ekki til ad hann geti borid fyrir sig forsendubrest.

Af domaframkveemd ma rada ad reglunni eru sett strong skilyrdi og domstolar beita henni
med nokkurri varid. bannig getur pad gerst ad éfyrirsjaanlegar breytingar eiga ser stad eftir
samningsgerd sem geta réttleett ad samningsadili verdi eigi lengur talinn bundinn vid fyrri
skuldbindingar. Vid setningu laga nr. 11/1986 par sem Ill. kafla sml. var breytt og 36. gr.
laganna m.a. ldgfest, skrifadi Vidar Mar Matthiasson, professor vid Haskola islands, grein i
Timarit 16gfreedinga, par sem hann taldi astedu til ad ganga lengra en reglan um brostnar
forsendur gerdi vegna peirra stréngu krafna sem reglan askildi.'® M4 af pvi rada ad regla af
bessum toga, sem tekur til atvika eftir samningsgerd, sé porf i natima samfélagi. Til ad sja
sem best peer krofur sem gerdar eru vid beitingu reglunnar er naudsynlegt ad skoda déma og

sja hvernig Haestiréttur hefur métad regluna i framkveemd.

3.4 Islensk domaframkvaemd

3.4.1 Inngangur

[ eftirfarandi domum ma sja hvernig Haestiréttur beitir dgildingarreglunni um brostnar
forsendur i framkveemd. Verda domarnir skodadir at fra pvi hvernig Haestiréttur metur hvort

skilyrdi forsendubrests, um verulega forsendu og vitneskja samningsadila um forsenduna, séu

9 Vidar Mar Matthiasson: ,, Um breytingar d III. kafla samningalaga nr. 7/1936“ bls. 187.
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til stadar. P& verdur einnig reifadur domur sem synir vel pau réttarahrif sem &gilding &

grundvelli brostinna forsendna hefur i fér med sér.

3.4.2 Skilyrdi um ad forsenda sé veruleg
Hrd. 1997, bls. 2429 (466/1996) (Skilnadarsamningur)
Vid skilnad gerdu M og K med sér samning um skiptingu eigna. bau attu m.a. jérd sem metin
var 4 6.000.000 kr. og var gert rad fyrir ad skuldir hafi numid svipadri upphad. Ekki hefdi
tekist ad selja jordina og M fékk hana i sinn hlut og medfylgjandi skuldir en K fékk i sinn
hlut bifreid med ahvilandi skuldum. Medal roksemda fyrir pessari skiptingu var ad M hafdi
forsja yfir prem bérnum peirra og hélt fyrir pau heimili og par sem ekki hefdi tekist ad selja
jordina skyldi hann og bérnin bua par afram. Skémmu eftir samningsgerdina seldi M jérdina
a toluvert heerri upphaed en hun hefdi verid metin 4. Hofdadi K p4 mal og vildi 6gilda
samninginn. Héradsdémur syknadi M af krofum K um Ogildingu. Heestiréttur snéri
nidurstédunni vido m.a. med visan til pess ad forsendur samningsins veeru breyttar par sem M
hafdi tekist ad selja jordina og K veeri ni komin med forsja barna peirra.

Rokin fyrir umraeddri skiptingu hjonanna voru pau ad M hafdi umsjon med bérnum peirra
og ad illa gengi ad selja jordina. Pegar ljost var ad pessar asteedur voru ekki lengur fyrir hendi
taldi domurinn ad forsendur K veeru brostnar par sem um hefdi verid ad reda verulegar

forsendur af halfu K fyrir ad skrifa undir skiptasamninginn.

Hrd. 2003, bls. 2459 (557/2002) (Brian Tracy namskeid)

F seldi S umbod til ad halda sjalfsstyrkingarndmskeid byggt a efni fra erlenda fyrirteekinu B
inc. Umbodid var fyrir ,, Brian Tracy international sem er einkaleyfi fyrir samnefnt namskeid
samid af Brian Tracy“. Vid undirritun samningsins greiddi S akvedna upphad auk fyrstu
afborgunina sem um hafdi verid samid en hetti ad greida eftir pad. Asteedan var st ad F var i
skuld vid B inc. vegna fyrri namskeidshalda og neitadi B inc. ad skrifa undir samning vid S
fyrr en skuld F yrdi greidd. I framhaldinu fér F i mal gegn S og krafdist pess ad S myndi

greida eftirstodvarnar samkvamt samningi peirra. I nidurstddum Haestaréttar segir:

Augljost er ad meginforsenda afryjanda fyrir kaupunum var su ad med peim yrdi honum Kleift
ad halda namskeid hér & landi i nafni Brian Tracy, en til pess ad svo metti verda var
Ohjakvaemilegt ad undirritadur yrdi fyrrgreindur samningur hans vid hid erlenda félag. Su
forsenda brast eins og ad framan er rakid vegna atvika, sem vordudu stefndu. Veldur pad
6gildingu samningsins og er afryjanda pvi 6skylt ad greida stefndu peer eftirstodvar kaupverds
samkvaemt samningnum, sem hann er krafinn um i malinu. Samkvemt pvi verdur hann
syknadur af krofu stefndu.



Hér sleer Heestiréttur pvi fostu ad forsenda samningsins hafi verid s ad haegt veeri ad
halda nédmskeid i nafni Brian Tracy. Um var ad reda akvordunarastedu S fyrir

samningsgerdinni og taldi Haestiréttur ad F hafi verid pad ljost eda matt hafa verid pad ljost.

Hrd. 2006, bls. 4189 (285/2006) (Ferrari Enzo)
H hélt bilasyningu hér a landi og gerdi F samning vid hann um leigu a syningarplassi. Samdi
F m.a. um ad hann fengi adgang ad sjaldgefri og verometri bifreid sem stdd til ad vera
hapunktur syningarinnar. F stefndi & ad syna akvedna tegund af bilaboni og sémdu peir um ad
hann meetti nota pessa tilteknu bifreid til ad syna bonid &. begar ad syningunni kom hafdi F
ekki adgang ad bifreidinni nema med sampykki pridja adila. Einnig var ad finna & bifreidinni
auglysingar fyrir annad bilabon. I kjolfarid sendi F tilkynningu til H pess efnis ad hann rifti
samningnum vid hann. H héfdadi p4 mal gegn F og krafdist pess ad hann yrdi demdur til ad
greida leiguverdid dsamt drattarvoxtum. F vildi 6gilda samninginn m.a. & grundvelli brostinna
forsendna og visadi einnig til 36. gr. sml. H bar fyrir sig ad ekki hefdi verid hagt ad rada af
samningum ad adgangur F ad bilnum hafi verid akvordunarastaeda vid gerd leigusamningsins.
Haestiréttur féllst ekki & pad og syknadi F af kr6fum H. Sagdi Heestiréttur ad veruleg forsenda
F hafi brugdist pegar hann hafdi ekki adgang ad bifreidinni til ad syna bonid og p.a.l. hafdi
hann rétt til ad rifta samningnum vid H.

Hér taldi Haestiréttur pad neegjanlega sannad ad adgangur ad bilnum hafi verid

akvordunarasteda hja F pegar hann gerdi samninginn vid H um leigu & umraeddu bilaplassi.

Hrd. 2000, bls. 2285 (26/2000) (Snjépungi & sumarhusaldd)
E gerdi leigusamning vid H um leigu & sumarh(saldd til 25 ara. Byggdi E sumarhis & 16dinni
en nokkrum arum sidan skemmdist hasid af véldum snjépunga sem safnast hafdi ofan &
hasid. E for i mal vid H og krafdist pess ad leigusamningur peirra & milli yrdi deemdur 6gildur
a grundvelli reglna um brostnar forsendur og med visan til 36. gr. sml. Sannad pétti ad sa
stadur a 16dinni par sem E hefdi byggt sumarhus sitt var 6hefur til slikrar afnotar. Aftur a
moti taldi domurinn ad E hefdi ekki tekist ad sanna ad umraeddur stadur & 16dinni veeri sa eini
sem E geeti reist sumarhds sitt &. Ad pvi virtu var H syknadur af kréfum E.

Hér tekur Haestirettur & pvi ad pratt fyrir ad afnot samkvemt samningi breytist ad
einhverju leyti pa eru forsendur hans ekki endilega brostnar. Pad ad akvedinn stadur a l6dinni
hafi ekki verid hafur til ad reisa sumarhds & var ekki talid hafa raskad grundvelli samningsins

svo mikid ad heimilt veeri ad ogilda hann fra upphafi. Pad ma velta pvi fyrir sér ad ef E hefdi



vid samningsgerdina tekid fram ad aatlun hans veeri ad byggja & pessari akvednu
stadsetningu og jafnframt synt fram & teikningar um pad efni, pa hefdi domurinn jafnvel farid
6druvisi. bannig hefdi E geta synt fram & ad bygging hussins & pessum tiltekna hluta

I6darinnar hafi verid dkvordunarasteda vid samningsgerdina.

3.4.3 Vitneskja gagnadila um verulega forsendu vidsemjanda sins

Hrd. 2001, bls. 4472 (245/2001) (Sjélfsskuldarabyrgd)

H var framkvemdarstjori verdbréfafyrirteekisins H hf. G gerdi i sinu nafni og i nafni
fyrirtaekisins B tilbod i H hf. Lifeyrissjodurinn L atti krofur i H hf. Skdmmu eftir tilbod G
gerdu G og H samning vid L um ad breyta krofum sinum i H hf. i hlutabréf sem G og H
myndu skuldbinda sig til ad kaupa eda selja & 6ruggan hatt. Fjarmalaeftirlitio sampykkti petta
samningsform ekki og taldi pad ekki i lagi ad L myndi eiga svo stéran hlut i H hf. Var pa
akvedio ad G myndi kaupa framangreindar kréfur L i H hf. og H myndi vera abyrgdamadur
fyrir peim skuldabréfum sem G tdk til ad fjarmagna kaupin. Pannig var G ordinn steersti
eigandi H hf. Samhlida pessum kaupum gerdu H og G med sér samning pess efnis ad G
abyrgadist skadleysi H af pessum kaupum. Nokkrum manudum eftir pessa samningsgerd var
H sagt upp stérfum sem framkveemdarstjori H hf. [ framhaldi af pvi héfdadi H mal gegn G og
L og krafdist pess adallega ad sjalfsskuldarabyrgd hans fyrir skuldabréfunum yrdi demd
6gild. Bar H fyrir sig forsendubrest. Hann sagdi pad hafa verio forsenda ad hans halfu fyrir
abyrgdinni ad hlutabréfin i H hf. sem skuldabréfin attu ad fjarmagna myndu vera handved
fyrir skuldinni. Aftur & méti var ekki buid ad gefa Ut pessi skuldabréf atta manudum eftir
samningsgerdina. Hvad petta vardar sagdi Haestiréttur ad bréfin hefdu verid gefin ut tveimur
dégum adur en mal petta hafdi verid hofdad og var pvi pessari forsendu H fullnaegt vid
héfdun malsins. H bar svo fyrir sig ad med verdryrnun hlutabréfanna hafi forsenda hans fyrir
abyrgainni brostid. Haestiréttur sagdi um petta atridi ad H hefdi att ad gera sér fulla grein fyrir
peirri dheettu sem fylgdi hlutabréfakaupum par sem hann starfadi sem framkvaemdarstjori
fyrirteekisins & pessum tima og hafnadi par med pessari malsastedu. Ad lokum hélt H pvi
fram ad sjalfskuldarabyrgdin hefdi eingdngu att ad vera til bradabirgda og ad pad hafi verid
forsenda ad hans halfu ad hann yrdi afram framkvaemdarstjori H hf. Um pessi atridi sagdi
Haestiréttur ad aritun H & skuldabréfin hafi ekki borid med sér ad hin veeri eingdngu til
bradabirgda eda ad hun hefdi seett ad einhverju leyti takmoérkunum peim sem H bar fyrir sig.
pa tok domurinn sérstaklega fram ad H hafi ekki synt fram a pad ad hann hafi gert G eda L
ljést ad hann hefdi byggt abyrgd sina & pessum forsendum. Voru kréfum H um forsendubrest
bvi hafnad ad 6llu leyti.
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Hér undirstrikar Haestiréttur peer krofur sem gerdar eru til samningsadila ad upplysa adra
samningsadila um forsendur sinar. Ef samningsadilar eru med tiltekna fyrirvara vio

samninginn pa verda peir ad upplysa um pa ef peir etla ad geta borid pa fyrir sig sidar.

3.4.4 Rettarahrif brostinna forsendna

Hrd. 1991, bls. 1738 (418/1988) (S6ma batur)

R lagdi inn pontun hja G um smidi & 8,6 tonna plastbat. Atti baturinn ad vera tilbtinn éri sidar
og stadfesti R pontun sina med greidslu hluta af kaupverdinu. Fjérum méanudum eftir ad R
lagdi inn pontunina voru sett 16g & Alpingi um stjorn fiskveida nr. 3/1988 sem hofou i for
med sér ad baturinn sem pantadur var myndi ekki fa veidileyfi. R sendi G skommu sidar bréf
par sem hann rifti kaupunum a peirri forsendu og krafdist pess ad fa endurgreitt hluta af peirri
upphaed sem hann hafdi pa pegar greitt innd pontunina. G hafnadi endurgreidslukréfunni og
taldi R ennpa skuldbundinn samningnum og héfdar mal gegn honum til greidslu. Asamt pvi
ad byggja a brostnum forsendum byggdi R & pvi ad dsanngjarnt veeri af G ad bera pennan
samning fyrir sig vid pessar breyttu adsteedur & grundvelli 36. gr. sml. Heestiréttur sagdi ad
grundvollur fyrir rekstri batsins hefdi verid ad hann hefdi veidileyfi. pvi hafi pad verid
akvordunarasteda hja R pegar hann pantadi batinn ad hann geeti fengid slikt leyfi. Ljost var
ad smidi batsins var ekki hafin pegar R rifti samningnum og pvi hafi G ekki ordid fyrir tjoni.
Verulegur forsendubrestur heimiladi pvi stefnda ad rifta samningnum og endurgreidslukrafa
hans var tekin til greina.

Hér ma sja ad ef samningur er ogildur & grundvelli brostinna forsendna pa er hann égildur
fra stofnun hans eda eins og hann hafi aldrei verid gerdur. Hér var samningurinn ekKi
einungis A&gildur hvad vardadi peer greidslur sem atti eftir a0 greida heldur var
endurgreidslukrafa R einnig tekin til greina. Eftir 6gildingu Heestaréttar var R pvi eins staddur

og ef hann hefdi aldrei gert umreeddan samning.

3.4.5 Nidurstodur

Sj& ma a ofangreindum domum ad Heestiréttur tekur skilyroum forsendubrests mjog
alvarlega. Samningsadili verdur ad reyna ad syna fram a ad hann hefdi ekki gert umraeddan
samning nema ad akvednum forsendum uppfylltum. | pessum malum ma oft sja ad umraeddar
forsendur hefdu getad verid gerdar ad skilmalum i samningi adila. Domstolar verda pvi ad
setja sig i spor samningsadilanna og reyna ad atta sig & pvi hvad samningsadilar gerdu eda

mattu gera sér grein fyrir um forsendur hvors annars sem lagu ad baki samningsgerdinni.
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Skilyrdin ad um verulega forsendu sé ad reda og vitneskja gagnadilans um forsenduna eru

svo peir melikvardar sem Haestiréttur notar til ad komast ad nidurstodu.

4. 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsved, umbod og 6gilda lI6ggerninga

4.1 36. gr. sml. i sogulegu ljosi

Med légum nr. 11/1986 voru gerdar breytingar & Ill. kafla sml. Meginbreytingin med
lagasetningunni var hin nyja regla i 36. gr. sml. sem taka atti til allra samninga a 6llum
svioum fjarmunaréttarins og i fyrsta sinn atti ad l6gfesta dgildingareglu par sem taka matti
tillit til atvika sem kaemu upp eftir samningsgerd.?’ Lég nr. 11/1986 h6fdu einnig i for med
sér fleiri lagabreytingar® sem ekki verda raktar frekar hér. Eftir 16gfestingu laga nr. 11/1986

hljomar 36. gr. sml. & pessa leid:

Samningi ma vikja til hlidar i heild eda ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi talio désanngjarnt eda
andstaett géori vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig, sbr. p6 36. gr. c. Hid sama a vid um adra
I6ggerninga.

Vid mat skv. 1. mgr. skal lita til efnis samnings, st6du samningsadilja, atvika vid
samningsgerdina og atvika sem sidar komu til.

Breytingarnar sem fylgdu légum nr. 11/1986 attu sér fyrirmynd i breytingum annarra
Nordurlanda & sinni samningaldggjof. Markmidid med légfestingu hinnar almennu
ogildingarreglu var ad veita domstélum vidtekari heimild til ad Ogilda l6ggerninga &
grundvelli sanngirnissjonarmida. 1 greinagerd sem fylgdi frumvarpi til laga nr. 11/1986 segir
ad aeskilegt sé ad samraema islenska 16ggjof og réttarpréun vid hinar nagrannapjodir okkar
med Danmork, Noreg og Svipjod i broddi fylkingar. Ekki pétti pad 6edlileg proun sérstaklega
pegar litid er til pess ad islensku samningaldgin eru snidin eftir samningalégum hinna
Nordurlandanna.??

Fyrir breytingarnar med 16gum nr. 11/1986 einkenndust dgildingarakvaedi I11. kafla sml.
af pvi skilyroi ad pau atvik sem voroudu Ogildingu yrou ad hafa verid til stadar vid
samningsgerd.? Deilt var um porf pessa nyja akveedis en medal helstu roksemda fyrir
l6gfestingu pess voru pau ad neytendavernd & Islandi hafi ekki verid god & pessum tima. Vid
hlid pess matti sja ad notkun stadladra samningsskilmala vid kaup & algengum neysluvérum
var ad feerast i aukana s.s. kaupsamninga um afborgunarkjor og i peim matti finna akveedi

bess efnis ad ef ein afborgun félli & gjalddaga metti gjaldfella heildarskuldina. P6tti mega sja

0 Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2148.
2 porgeir Orlygsson: ,,Ligfesting almennrar dgildingarreglu i I11. kafla laga nr. 7/1936°, bls. 85.
22 Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2149.
2 Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2155.
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ad slikir samningar geetu augljéslega ordid neytandanum i 6hag.?* Fredimenn & svidi
l6gfreedinnar voru sumir hverjir hreeddir vio l6gfestingu svo almenns ogildingarakveedis. Vid
setningu akvaedisins arid 1986 skrifadi Pall Sigurdsson, nuverandi lagapréfessor vio Haskdla
islands, grein i Timarit 16gfreedinga til hofuds greininni undir titlinum ,, Ord skulu standa“.
par rakti hann m.a. asteedur sem hann taldi meela gegn slikri l6gfestingu s.s. ad akvaedid veeri
omarkvisst, pad myndi leida til aukinna domsmala, pad samraemdist illa hugmyndinni um
vidskiptafrelsi og feri beint gegn reglunni um skuldbindingargildi samninga. P4 sagdi hann
einnig a0 akvaedi sem petta 1 16ggjof myndi hjalpa hvad mest ,,0batanlegum vanskilaménnum
og skuldakéngum¢.®

Med logfestingu hinnar almennu 6gildingarreglu var ekki verid ad boda til byltingar i
islenskum samningarétti. Heldur var verid ad fylgja eftir préun peirra landa sem vid litum
hvad mest til vid lagasetningu og reynt ad hafa jafnveegi milli skyldna samningsadila ad
leidarljosi.?® T greinagerd med frumvarpi laga nr. 11/1986 er itrekad ad 36. gr. eigi i edli sinu

ad vera undantekningarregla og pa segir einnig:*’

Han stendur andspeenis peim meginreglum islensks fjarmunaréttar [...], um samningsfrelsid og
skyldu manna til ad efna gerda samninga. bess vegna er sérstok astaeda til pess ad undirstrika,
ad til pess er atlast, ad démstdla fari mjog varlega i beitingu reglunnar.

Pegar litid er yfir pessa sdgu mattu engum vera pad ljost hver préunin myndi vera i
beitingu 36. gr. sml. Hér i framhaldinu verdur farid yfir einstok efnisdkveaedi greinarinnar og

hvernig Haestiréttur hefur métad regluna i framkvaemd.

4.2 Hlidrunarregla

pad gefur ekki alveg rétta mynd af &kveedinu pegar fjallad er eingbngu um pad sem
ogildingarreglu. Réttarahrif dgildingar eru pau ad ogildur 16ggerningur getur ekki veitt rétt til
efnda in natura eda rétt til efndab6ta.?® Eins og kemur fram i 1. mgr. 36. gr. er démstélum
heimilt ad vikja til hlidar i heild sinni, ad hluta eda breyta samningi a grundvelli reglunnar ef
annars yroi talid oOsanngjarnt ad bera hann fyrir sig. Er reglan pvi ekki eingdngu
ogildingarregla heldur einnig hlidrunarregla. Doémstolar geta beitt reglunni & fleiri vegu
heldur en ad deema samning dgildan fra upphafi. Pannig geta peir deemt samning gildan i

heild sinni en fellt ar honum einstok akvaedi sem talin eru ésanngjorn eda breytt peim & pann

% porgeir Orlygsson: ,,.Logfesting almennrar égildingarreglu i I1. kafla laga nr. 7/1936“, bls. 99.
2> pall Sigurdsson: ,, Ord skulu standa “, bls. 116, 117 og 121.

% porgeir Orlygsson: ,,Ligfesting almennrar égildingarreglu i I11. kafla laga nr. 7/1936, bls. 112.
7 Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2160.

% Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2162.
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veg ad pau teljist sanngjorn.?® bratt fyrir pessi nymali ma ad sjalfsogdu beita akvadinu
pannig ad samningur teljist 6gildur fra upphafi, pannig er ekki verid ad prengja paer heimildir
sem domstolar hafa samkvemt 6drum oOgildingarrakveedum Ill. kafla sml. heldur verid ad
auka & per med fleiri moguleikum démstdla til ad bregdast vid dsanngjérnum
samningsakvaedum. Pa er lika mikilvaegt ad koma inn & pad nymali sem fylgdi greininni, ad
hana ma nota til ad 6gilda samning & grundvelli atvika sem komu upp eftir samningsgerd en

um pad efni verdur nanar fjallad um hér sidar.

4.3 Hugtokin ésanngirni og god vidskiptavenja

Ekkert almennt vidmid er til um pad hvad telst 6sanngjarnt samkvemt 36. gr. sml. Um er ad
reeda visireglu par sem démstolum er falid ad meta i hverju tilviki fyrir sig hvort samningur
teljist 6sanngjarn & grundvelli reglunnar.®*® Grandsemi samningsadila skiptir ekki mali par
sem domstdlar eiga ad meta hvort samningurinn sé désanngjarn gagnvart 6drum hvorum
samningsadilanum og geta m.a. metid pad a grundvelli atvika sem koma upp eftir
samningsgerd. bad er ekki nymali i 16gum ad vitnad sé til einhverskonar sanngirnismats. Ma
m.a. nefna 16g um lausafjarkaup nr. 50/2000 par sem hugtakid 6sanngjarnt kemur alloft fyrir
og hefur pad verid domstélanna ad meta pad hverju sinni pegar & reynir hvort akvedin
adstada, verd eda samningur teljist 6sanngjarn i gard gagnadila t.d. pegar ekki hefur verid
samid um verd eda afhendingu i lausafjarkaupum. P4 mé einnig nefna sambarilegt mat sem
fylgir 33. gr. sml. um Gheidarleika.

Um er ad reda almennt viomid sem domari verdur ad leggja til grundvallar hverju sinni.
pa er slikt mat einnig breytilegt par sem hugtok eins og 6sanngirni er afstett og fylgir tima og
stad; pad sem telst dsanngjarnt i dag parf ekki ad teljast pad um 6komna framtid.

Pad er eins med hugtakid goda vidskiptavenju og dsanngirni. Um er ad reda mjog
matskennt hugtak. Hvad l6gfreedina vardar pa er venja ekki framandi hugtak enda i flokki
meginréttarheimilda okkar. P4 kemur einnig fram i 1. gr. sml. ad 1. kafli laganna er
fravikjanlegur & grundvelli m.a. venju.®* Hér er pad einnig lagt i hlut démstéla ad meta hvort
samningur gangi gegn goodri vidskiptavenju og hvort hugtakid i greininni muni hafa
sjalfsteda merkingu vid mat & pvi hvort égilda eigi samning & grundvelli 36. gr. sml.%?

Heestiréttur hefur i nokkrum malum lagt mat sitt a pad hvad teljist g6d vidskiptavenja og
hvad ekki. | Hrd. 1999, bls. 173 (411/1997) deildu O og E um greidslu skuldar. Oliufélagid O

9 Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2162.
% Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2163.
%1 Dr. Matthias G. Palsson: ,, Métun Heestaréttar Islands d gildissvidi 36. gr. samningalaganna“, bls 416.
%2 Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2165.
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gerdi samning vid E um rekstur eins atibds O a Husavik. Myndi E annast rekstur og geeta
eigna O. Samningurinn var stadladur fra O og lagdi E til tryggingar ut vedskuldabréf vegna
vorulagers sem fylgdi Gtibdinu & Hasavik. Strax fra upphafi var halli & rekstrinum og var
hann ordinn mjog skuldugur er O rifti samningnum vid E og krafdist pess ad E myndi greida
skuldina med vedskuldabréfinu ad fjarhaed 6 milljona krona. Vid medferd malsins hja
héradsdomi toldu domkvaddir matsmenn ad rekstur stddvarinnar & Husavik hefdi aldrei
stadid undir sér samkvemt forsendum samningsins. Héradsdomur lekkadi krofuna i 2,5
milljonir og vitnadi til hallandi stédu E vid samningsgerdina m.a. vegna vitneskju O um stédu
rekstursins. Haestiréttur beaetti vid petta og sagdi ad O hefdi haft mun meiri reynslu en E af
rekstri bensinstddva og ad E hafi oftar en ekki reynt ad fa O til ad gera uttekt & stodu
rekstursins sem O hefdi 1atid hja lida ad gera. P4 hafi O aukid lansvidskipti stédvarinnar og
ekki haldid rekstri sinum og E adskildum. Ad pessu sdgdu taldi Heestiréttur pad hafa verid
andsteett godri vidskiptavenju af O ad bera pennan samning fyrir sig i heild og leekkadi
greidsluna i 1,8 milljonir krona.

Einnig ma sja doma fra Haestarétti par sem hann hafnar beitingu 36. gr. sml. par sem deilt
var um akvedna vidskiptahetti. Sja i peim efnum Hrd. 1997, bls. 3510 (152/1997) en par
fékk A 1anud tvo austurlensk teppi Gr verslun. Hann kvittadi undir yfirlysingu pess efnis ad
hann hafi fengid teppin lanud og st6d & yfirlysingunni ad teppin veeru lanud heim til
vidskiptavina i 3 daga. Auk pess st6d sérstaklega ad ef teppin veeru i lani lengur en i 12 daga
veeri komin & vidskipti an afslattar. A var med teppin lengur en i 12 daga. Hann taldi sig po
ekki bundinn vid pessa skilméla yfirlysingarinnar. Hann hélt pvi fram ad peir hafi ekki verid
kynntir sér sérstaklega og settir einhlida af versluninni, auk pess veru peir ésanngjarnir og
andstaedir godri vidskiptavenju. Haestiréttur hafnadi alfarid beitingu 36. gr. i malinu. Hann
taldi skilméalana hafa verid aberandi setta fram og ad ekkert syndi fram & ad peir veeru
andstaedir 6drum skilmalum sem settir eru fram i sambearilegum vidskiptum.

Af framangreindum démum Haestaréttar ma sja ad domstdlar verda ad meta i hverju
tilfelli fyrir sig hvort su vidskiptavenja sem deilt er um telst god og samrymanleg almennum
vidskiptahattum eda hvort hun gangi gegn almennt vidurkenndum vidskiptahattum og p.a.l.

sé grundvollur fyrir 6gildingu samnings a grundvelli 36. gr. sml.

4.4 Viomidunaratridi i 2. mgr. 36. gr. sml.
4.4.1 Inngangur
[ 2. mgr. 36. gr. méa finna pau atridi sem domstolar skulu lita til vid beitingu reglunnar.

Verdur hér stiklad & storu um hvert og eitt pessara atrida og nefndir domar. b6 skal
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sérstaklega tekid fram ad ekki er um teemandi talningu doma ad raeda. Heildstaett mat domara
& pessum atrioum geta og hafa leitt til pess ad domstdlar dgilda samninga & grundvelli
reglunnar en po skal taka fram ad hvert atridi utaf fyrir sig getur verid grundvollur fyrir

beitingu reglunnar.®

4.4.2 Efni samnings

Ef samningur gengur gegn o6fravikjanlegum lagareglum er & peim grundvelli einum og sér
hagt ad dgilda pann samning &n pess ad stydjast purfi frekar vid adrar égildingareglur.®
Verdur ad telja ad hér sé fyrst og fremst att vid pau tilvik par sem annar samningsadilinn
reynir visvitandi vid samningsgerd ad dansa f kringum settar lagareglur sér i hag.*® b6 verdur
ad sjalfsogdu ad hafa i huga ad samningur kann ad strida gegn lagareglum pratt fyrir
grandleysi beggja samningsadila. Einnig getur verid uppi vafi um pad hvort samningur
standist settar lagareglur. I slikum vafatilvikum veeri haegt ad beita 36. gr. til ad ogilda
samninga ef 63rum skilyrdum greinarinnar eru uppfyllt.*

Vid pessar adsteedur ma nefna Hrd. 2000, bls. 468 (357/1999) po ekki sé haegt ad sla pvi
fostu ad reynt hafi verid ad fara visvitandi gegn settum lagareglum.®” Eftir rdm 40 &r { vinnu
hja L var starf B lagt nidur. L gerdi starfslokasamning vid B en samkvaemt peim samningi
skertust kjor B midad vid pad sem hann atti rétt & samkvaemt I6gum nr. 70/1996 um réttindi
og skyldur starfsmanna rikisins. Hofdadi B i kjolfarid mal par sem hann gerdi m.a. kréfu um
beetur vegna mismunar a starfslokakjorum. Heestiréttur sagdi ad med fyrrgreindum samningi
hafi L verid ad koma sér undan pvi ad greida allar greioslur til B sem hann atti rétt & par sem
stada hans hja L hafdi verid 16gd nidur. Taldi pa Haestiréttur pad ésanngjarnt i skilningi 36.
gr. sml. ad B yrai talinn bundinn vid samninginn og vék honum til hlidar ad hluta og deemdi
B batur er namu mismuninum.

Verddkvaedi i samningum er eitt af peim atrioum sem domstdlar lita til vid beitingu 36.
gr. sml. Eru domstolar pa ad meta hvort samningsskyldur adila séu jafnar eda hvort peer hafi
raskast svo um munar og p.a.l. sé samningur ordinn 6sanngjarn i skilningi akvaedisins. Reglan
er ekki talin einskordast vid adsteedur par sem endurgjald i samningi er talid of hatt heldur er
einnig haegt ad beita pvi ef samningsadili telur pad of lagt. A petta vel vid pegar metnir eru

% Dr. Matthias G. Pélsson: ,, Métun Hestaréttar Islands d gildissvidi 36. gr. samningalaganna®, bls. 418.
¥ Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2163.
% Dr. Matthias G. Palsson: ,, Métun Heestaréttar Islands d gildissvidi 36. gr. samningalaganna“, bls. 419.
% Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2163.
%7 Dr. Matthias G. Palsson: ,, Motun Heestaréttar Islands d gildissvidi 36. gr. samningalaganna“, bls. 419.
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langtimasamningar par sem ekki er gert rad fyrir uppsogn eda endurskodun.®® ba ber ad arétta
ad samkvaemt greininni er domstélum heimilt ad lita til atvika sem koma til eftir
samningsgerd. bannig getur samningur talist vera sanngjarn i upphafi en vegna breyttra
adsteedna seinna meir talist 6sanngjarn & grundvelli 36. gr.

I Hrd. 2006, bls. 5332 (290/2006) var deilt um kaupverd & fasteign. E gerdi kauptilbod i
fasteign B sem var sampykkt. Vid kaupsamning hafdi verid sett inn i samninginn akvaedi pess
efnis ad allar greidslur skv. kaupsamningnum skyldu vera visitolutryggdar. Su vidbot leiddi
til verulegrar haekkunar & kaupverdinu. E neitadi ad greida pessa haekkun og krafdist utgafu
afsals. 1 nidurstodu sinni visadi Haestiréttur til efni samningsins, stédu samningsadilanna og
atvika vid samningsgerd og vék til hlidar pessu akvaedi samningsins og deemdi B til ad gefa ut
afsal. Vio pessar adsteedur par sem fyrri samningi er i raun breytt kemur dgildingaregla 36.
gr. til gédra nota pvi eftir breytinguna er i raun baid ad raska samningskyldum adilanna eins
og samid hafdi verid um i upphafi.

[ Hrd. 1996, bls. 51 (234/1994) var deilt um 4gd6da af bokaltgafu. Bokadtgafan K gaf Gt
bokina Barnaljod. Gerdi K samning vid Styrktarfélag krabbameinssjukra barna (S) pess efnis
ad nafn S yrdi & bokinni og fyrir pad fengi S 10% af séluhagnadi bokarinnar. Sérstaklega var
tekid fram ad 61l ahaetta vid Utgafuna veeri & K og pattur S i utgafunni veeri enginn. Pegar &
reyndi seldist bokin i margfalt sterra upplagi en gert hafdi verid rad fyrir i upphafi og
hagnadur K og S vard mun meiri en vid var baist. I kjolfarid for S i mal vid K og vildi lata
6gilda fyrri samning peirra @ milli. Taldi S ad vid s6lu & bokinni hafi verid gefio i skyn ad
allur 4g6di hennar myndi renna beint til S. Auk pess taldi S ad stor asteda pess ad bdkin
seldist svona vel hafi verid vegna nafns félagsins & bokinni. Héradsdomur hafnadi kréfum S
um &gildingu og visadi til pess ad K hafi alfarid séd um ad gefa bokina Gt og ein borid
fjarhagslega abyrgd & utgafunni. S hafi aftur & méti eingbngu borid hagnad af henni.
Haestiréttur stadfesti nidurstodu héradsdoms og visadi til pess ad samningurinn hafi verid
einfaldur. Um var ad raeda akvedna greidslu til S af hverri seldri bok. ba benti hann a ad auk
bess ad K hafi hagnast mun meira en gert var rao fyrir med Gtgafu bokarinnar pa hafi S einnig
hagnast umfram pad sem gert hefdi verid rad fyrir i upphafi.

Asamt ofangreindum atridum geta samningsakvadi sem veita 6drum samningsadilanum
sjalfdeemi i 6llum helstu akvordunartékum eda samningsakvaedi sem takmarka ad miklu leyti

vanefndaheimildir leitt til pess ad domstdlar deemi samning eda tiltekin akveedi i samning

% Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2165.
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6sanngjorn & grundvelli 36. gr. sml.* b4 geta gerdarddmsakvaedi, tenging 6skyldra samninga
og ahattutaka samningsadila leitt til pess ad domstélar Ogildi eda breyti samningum &

grundvelli 36. gr. sml.*°

4.4.3 Stada samningsadilanna
Helstu rokin ad baki l6gfestingu hinnar almennu o6gildingarreglu i ndgrannaléndum okkar var
ad styrkja stodu neytenda og peirra sem péttu hafa lakari stddu vid samningsgerdina.** bad
sama var uppi a teningnum hér & landi. pratt fyrir ad melt hafi verid um ad styrkja
neytendavernd med légum nr. 11/1986* hefur verid stadfest med démaframkvemd ad
akvaedinu er beitt hvort sem um neytanda, einstakling eda fyrirteki sé ad reda.*®

Pad sem kemur helst til skodunar pegar stada samningsadila er metin er styrkur
samningsstédu hlutadeigandi samningsadila og sérfraedipekking peirra & vidfangsefninu.*
Hvad vardar styrk samningsstéou adila ma nefna Hrd. 1993, bls. 2328 (255/1992). Hér var
samningur ogildur & grundvelli 36. gr. sml. m.a. med visan til stodu samningsadila. O vann
hja bankanum [ og vard uppvis ad fjardreetti. Yfirmadur O, S, var nakominn fjélskyldu hans
og baud foreldrum hans, F og E, ad ganga i abyrgd fyrir O annars myndi hann kera
fjardréattinn til 16greglu. Gengust pau undir pad og gaf S Ut skuldabréf hja bankanum par sem
F var skuldari og E i sjalfskuldarabyrgd. Systir O og magur voru einnig abyrgdamenn fyrir
bréfinu. Fljotlega for ad ganga illa hja E og F ad greida af bréfinu og dskir peirra til bankans
um breytt lanskjoér voru 6llum hafnad. H6fdudu pa E og F mal gegn I og kréfdust pau m.a.
ogildingar @ umraeddum lanasamningi m.a. med visan til 36. gr. sml. Héradsdomur hafnadi
Ollum kréfum peirra hjona en Haestiréttur leit & malid 6drum augum. Taldi domurinn ad E og
F hafi fra upphafi stadid hollum fati gagnvart [ og ad asteeda umreaedds lans hafi verid otti
peirra um mannord sonar sins. Pa hafi S gert sér fyrir ad pad myndi ganga illa hja peim midad
vid greidslugetu peirra ad greida af pessari lansupphed. Med visan til atvika vid
samningsgerd og stoou samningsadila Ogilti Haestiréttur samninginn. Pall Sigurdsson,
préfessor, gagnryndi pessa nidurstédu. Ekki hvad vardar beitingu 36. gr. i malinu heldur
hvernig henni var beitt. Taldi hann ad her hefdi att ad beita hlidrunarheimildinni og breyta

samningsskilmalunum E og F i hag frekar en ad 6gilda samninginn alveg.*”® Einnig i pessu

¥ Dr. Matthias G. Pélsson: ,, Métun Heestaréttar Islands  gildissvidi 36. gr. samningalaganna “, bls. 419.

“0 Dr. Matthias G. Pélsson: ,, Métun Hestaréttar Islands a gildissvidi 36. gr. samningalaganna®, bls. 421 — 422,
*1Vidar Mar Matthiasson: ,, Um breytingar d I1I. kafla samningalaga nr. 7/1936“ bls. 184.

2 Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2158.

*% Dr. Matthias G. Palsson: ,, Motun Heestaréttar Islands d gildissvidi 36. gr. samningalaganna“, bls. 423.

*“ Dr. Matthias G. Palsson: ,, Métun Hestaréttar Islands a gildissvidi 36. gr. samningalaganna“, bls. 423 — 425,
*® pall Sigurdsson: ,, Athyglisverdur démur um beitingu 36. gr. samningalaga *“ bls. 329 — 330.
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sambandi ma nefna Hrd. 1999, bls. 173 (411/1997) sem reifadur er hér ad ofan en par var um
ad raeda einstakling annars vegar og svo stort oliufyrirteki hins vegar. Var i peim domi m.a.
visad til 6jafnar stodu samningsadila vid beitingu 36. gr. sml.

Hvad vardar stodu samningsadila er einnig vert ad lita til sérfreedipekkingar
samningsadila. Ef samningsadili hefur sérfraedipekkingu & pvi svidi sem samningurinn vardar
getur pad reynst honum erfitt ad reyna ad ogilda samninginn & grundvelli 36. gr. sml. P4 eiga
somu sjonarmid vid ef adilar leita sér hjalpar vid samningsgerd hja serfreedingum. Sja i pessu
sambandi Hrd. 2001, bls. 1368 (377/2000) en par vildi M rifta kaupum & jord sinni m.a. af
beirri astaedu ad hann hafi ekki gert sér grein fyrir efni samningsins. I nidurstodu Heestaréttar
par sem hann hafnar 6gildingu samningsins vitnar hann til pess ad M hafi verid bondi i neerri
40 &r og var talio ad hann hefdi att ad gera sér grein fyrir innihaldi samningsins. Sja einnig
Hrd. 1998, bls. 1209 (225/1997). bar vildi M 6gilda kaupsamning & bat m.a. vegna breyttra
adstedna i kjolfar lagabreytinga. Vildi M einnig meina ad stada samningsadila hafi ekki verid
jofn m.a. vegna reynslu i sjavarutvegi og aldursmunar. Haestiréttur hafnadi Ogildinu
samningsins og sagdi um stddu adilanna ad prétt fyrir aldursmun hafi M leitad eftir rAddum hja
foour sinum sem var reyndur sjdmadur og hefdi auk pess getad leitad eftir radum & fleiri
stodum. Ma pvi sja a pessum démi ad vankunnatta samningsadila a viofangsefni samnings
leysir pa ekki undan peirri abyrgd ad leitast eftir adstod vid samningsgerd ef peir telja sig

ekki feera um hana sjalfir.

4.4.4 Atvik vid samningsgerdina

Vert er ad arétta ad i I11. kafla sml. eru dgildingarheimildir, adrar en paer sem fjallad er um i
bessari ritgerd. Oll dgildingarakvaedin i kaflanum, ad undanskildu akveedi 36. gr., visa til
ogildingarannmarka sem til stadar voru vid samningsgerd eda pegar samningur kom til
vitundar lofordsmottakanda sbr. 38. gr. sml.*® [ pessum &kvadum er um ad raeda afmorkud
tilvik sem leitt geta til dgildingar. Ma hér nefna i deemaskyni naudung, svik og misneytingu.
par sem um er ad reda undantekningarakveedi eru gerdar miklar krofur um sénnun og pvi
geeti pad reynst samningsadila audveldara ad bera fyrir sig hina almennu reglu i 36. gr. sml.
ef atvik vid samningsgerd eru ekki alveg augljés eda skyr.*” b6 hagt sé ad sla pvi fostu ad 36.
gr. nai ad likindum yfir 61l hin afmérkudu akveedin i kaflanum er vissara fyrir adila ad beita

hinum sértaeku akvaedum til ad 6gilda samning frekar en hinni almennu reglu i 36. gr.*® ef

“® Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2166.
7 Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2166.
“8 Vidar Mar Matthiasson: ,, Um breytingar d III. kafla samningalaga nr. 7/1936“ bls. 185 — 186.
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hann telur sig hafa sénnun um pad efni i hondum sér. Medal doma par sem Heaestiréttur
deemdi samning dégildan m.a. med visan til atvika vid samningsgerd ma nefna Hrd. 1993, bls.
2328 (255/1992) sem reifadur er hér ad ofan.

4.4.5 Atvik sem sidar koma til
[ 2. mgr. 36. gr. segir ad heimilt sé ad lita til atvika sem sidar koma til pegar reglunni er beitt.
Petta atridi gerir 36. gr. mjog frabrugdna hinum akveedum Ill. kafla sml. og gerir litid ur
bydingu 38. gr. sml. pegar akvadinu er beitt.*® Tengir petta atridi regluna 6neitanlega vid
regluna um brostnar forsendur par sem um er ad raeda 6gildingarheimild & grundvelli atvika
sem ekKi voru til stadar vid samningsgerd. bratt fyrir regluna um brostnar forsendur var engin
logfest regla fyrir lagasetningu 11/1986 sem hafdi ad geyma fravik fra 38. gr. sml.>°

Reynt hefur verid & petta atridi fyrir domstélum nokkrum sinnum. Helst pegar um er ad
reeda lagabreytingar eftir samningsgerd sem breytir réttarahrifum samnings a einhvern hatt.
Verdur fjallad um tvo doma af pessu tagi, annars vegar Hrd. 1995, bls. 1161 (341/1992) eda
svokalladan Trilludém 1. bar gerdu M tilbod i bat sem hafdi verid & soluskra um alllangt
skeid i Reykjavik. Gerdi hann kauptilbod 27. april uppa 1.600.000 og gengid var fra afsali 1.
mai sama ar. Fjorum dogum seinna eda 5. mai var sampykkt & Alpingi frumvarp sem
heimiladi framsal & aflaheimildum bata likt og M hafdi keypt sem &dur hafdi verid bannad.
Lagabreyting pessi tok gildi tveim vikum seinna og var verdmeti batsins pa talid rétt ramar
5.000.000. Seljandi batsins htfdadi pa mal og krafdist pess m.a. ad kaupsamningurinn yrdi
deemdur o6gildur og 6skuldbindandi fyrir sig. Héradsdomur féllst & krofur seljandans. Visadi
hann til pess ad M hafi vitad um fyrirhugadar lagabreytingar og hafi hann keypt batinn med
pbvi markmidi ad hagnast. Osannad var ad seljandi hafi vitad um lagabreytinguna né ad hann
hafi gert sér grein fyrir afleidingum hennar. Verdmati batsins hafi margfaldast nokkrum
dogum eftir kaupin og pétti domnum aukningin svo veruleg og & svo skdmmum tima ad
samningurinn var demdur ogildur. Meirihluti Haestaréttar var sammala héradsdomi. Visadi
démurinn til pess ad asteeda slunnar hja seljanda hafi verid st ad hann hafi &tlad ad kaupa
sér steerri bat til atgerdar en ad pau plon hafi ordid ad engu eftir lagabreytinguna. Hafi pad pvi
verid forsenda hans fyrir sélunni og taldi domurinn ad M hafi vitad af pvi. Ad lokum ogildir
Haestiréttur samninginn med visan til storfelldrar réskunar og stddu seljandans ef kaupin yrou

latin ganga i gegn.

% Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2166.
%0 vidar Mar Matthiasson: ,, Um breytingar d III. kafla samningalaga nr. 7/1936“ bls. 186.
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Ogilding Haestaréttar 4 samningum byggist i rauninni & peim afleidingum sem
kaupsamningurinn myndi hafa i for med ser fyrir kaupandann ef hann yrdi latinn standa
Obreyttur. Samkvaemt 36. gr. ma ogilda samning ef hann telst bersynilega 6sanngjarn en vid
pad sanngirnismat verdur ad lita til atrida sem talin eru upp i 2. mgr. akvadisins. Aftur & mati
visar domurinn ekkert til atridanna sem par eru talin upp. Asamt sanngirnismati virdis
Haestiréttur byggja nidurstddu sina a forsendusjénarmidum an pess po ad byggja & eda fara
nanar Ut i regluna um brostnar forsendur. Forsendusjonarmidid er i raun hluti af
sanngirnismati domsins frekar en ad nidurstadan sé byggd & forsendubresti. I raun er pad eins
0g Haeestiréttur sé med nidurstddu sinni ad byggja einhverskonar sidferdisramma i kringum
vidskiptahatti manna.™

Hins vegar er pad Hrd. 1998, bls. 1209 (225/1997) en hér er um ad raeda mjog svipad
alitaefni og i domnum hér ad ofan. Félagido H auglysti eftir krokabati. J hafdi samband og
baud peim til sélu bat, Mb. Frey. Var kaupverdid akvedid 11.500.000 kr. og skrifad var undir
kaupsamning 1. mars. bann 21. mars sama ar var lagt fram a Alpingi frumvarp sem hafdi i for
med sér breytingar & I6gum um stjorn fiskveida. Hafdi frumvarpid i for med sér heimild til ad
framselja kvota krokaveidibata sem pangad til parna var ekki heimilt. Vid breytinguna jokst
verdmeeti batsins um 40%. | kjolfarid neitadi J ad gefa Gt afsal. Stefndi H pa J en J
gagnstefndi og krafdist pess ad samningurinn yrdi deemdur 6gildur & grundvelli 36. gr. sml.
Héradsdomur sem Haestiréttur sidan stadfesti hafnadi dgildingu samningsins og sagdi ad
lagasetningin hafi verid badum adilum jafn fyrirsjaanleg og ad J hafi uppfyllt sinn hluta

samningsins. ba sagdi héradsdémur einnig:

Ekki pykir heimilt ad beita akveedum 36. gr. i peim tilgangi ad leidrétta verd voru, ef pad
breytist vegna l6gmala markadarins um frambod og eftirspurn, hakkunar eda laekkunar tolla
eda annarra atvika, sem samningsadilar geta ekki haft ahrif &.

TOok pa Heestiréttur sérstaklega fram:

Pott verd & krokabatum hafi haekkad vegna fyrrgreindrar lagabreytingar, sem var sampykkt
nokkru eftir samningsgerd, verdur ekki talio i pessu ljosi ad pau atvik, sem sidar komu til, séu
pess edlis ad umratt lagadkvaedi geti att hér vid.

Erfitt er ad meta hvort hér sé um ad raeda algera stefnubreytingu hja Haestarétti vid talkun
akveedisins eda hvort hann telji malsatvik olik. pad sem skyrir einna helst 6likar nidurstodur &

grundvelli malsatvika eru rok Haestaréttar um fyrirsjaanleika lagabreytinganna. I fyrra

* Dr. Matthias G. Palsson: ,, Métun Heestaréttar Islands a gildissvidi 36. gr. samningalaganna“, bls. 430 — 431.
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tilvikinu var ekki talid vist ad seljandinn hafi gert sér grein fyrir umreeddum lagabreytingum.
pa eru rok héradsddéms, sem Haestiréttur stadfestir, sem tekin eru upp hér ad ofan sérstok ef
vid midum vid Trilludéminn par sem Haestiréttur féllst & égildingu i pvi mali prétt fyrir ad um
sé ad reeda atvik sem samningsadilar gatu ekki haft ahrif 4. Ad auki er vert ad benda & ad
verdmaetaaukningin i seinna malinu var mun minni en i fyrra malinu eda 40% aukning a moti
margfaldri verdaukningu i fyrri domnum. Pad geeti hafa haft ahrif a nidurstoou Haestaréttar ef
hann litur til afleidinganna likt og rédi i raun nidurstodu démsins i fyrra méalinu. Getur pad
pbvi skipt mali vid drlausn pessara méla hversu hratt og hversu mikid samningsadilar greeda a
atvikum sem koma sidar til eda eins og Dr. Matthias G. Palsson kemst ad ordi i grein sinni,

ad hagnadur vegna sidari atvika verdi ad vera innan akvedinna sidferdislegra polmarka.>

5. Hefur gildi hinnar 6l6gfestu ogildingarreglu um brostnar forsendur

breyst eftir I6gfestingu hinnar almennu égildingarreglu i 36. gr. sml ?

I frumvarpi pvi sem vard ad logum nr. 11/1986 er adeins komid inn & hvert gildi
ogildingarreglunnar um brostnar forsendur muni vera eftir 16gfestingu 36. gr. sml. Kemur par
fram ad hin nyja regla muni ad miklu leyti leysa fyrri regluna af holmi en pé er latid 6sagt ad
han muni alfarid koma i hennar stad.>® M4 pvi @tla ad l6ggjafinn hafi visvitandi ekki fellt
regluna um brostnar forsendur ur gildi med logfestingu 36. gr. I raun setur l6ggjafinn framtid
reglunnar i hond domstéla og segir pad peirra ad meta hver porfin verdur a henni i
framtidinni eftir 16gfestingu hinnar almennu 6gildingarreglu i 36. gr. sml.

Ef litio er til ddmaframkvaemdar eftir 16gfestingu 36. gr. sml ma sja ad Haestiréttur hefur
byggt & brostnum forsendum sem sjalfstaedri réttarreglu sbr. Hrd. 2003, bls. 2459 (557/2002)
par sem deilt var um svonefnt Brian Tracy ndmskeid. Aftur & méti ma sja ad pessum reglum
er gjarnan beitt saman i framkvaemd ef krafist er ogildingar & grundvelli breyttra adsteedna
eftir samningsgerd sbr. Hrd. 2000, bls. 2285 (26/2000), Hrd. 1991, bls. 1738 (418/1988), og
Hrd. 2006, bls. 4189 (285/2006) sem reifadir eru hér ad ofan. Ad auki méa sja merki um pad
ad forsendusjénarmid séu ad feerast inni sanngirnismat démstola & grundvelli 36. gr. sml. sbr.
Hrd. 1995, bls. 1161 (341/1992) i svokdlludum Trilludémi 1.

Mun strangari krofur eru gerdar vid beitingu brostinna forsendna heldur en vid beitingu
36. gr. sml. Pad er ekki skilyrdi 36. gr. ad gagnadili hafi vitad eda matt gera sér grein fyrir

forsendum vidsemjanda sins né ad per hafi verid til stadar vid samningsgerd. Aftur a moti

52 Dr. Matthias G. Palsson: ,, Métun Heestaréttar Islands d gildissvidi 36. gr. samningalaganna“, bls. 431.
%% Alpt. 1985-86, A-deild, bls. 2166.
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eru pad grundvallarskilyrdi fyrir beitingu reglunnar um brostnar forsendur.®* A8 auki geta
réttarahrifin verid olik. Ef dgilda @ samning a grundvelli brostinna forsendna er samningur
oftast ogiltur fra upphafi og talinn éskuldbindandi fyrir samningsadila. Hvad 36. gr. sml.
vardar pé er haegt med peirri dgildingarreglu ad breyta samningi ad hluta eda vikja til hlidar
og lata pannig samninginn ad 6dru leyti halda gildi sinu. Ef um er ad reeda einungis litinn
hluta samnings sem pykir strida gegn sanngirnismati 36. gr. sml. er hagt ad vikja peim hluta
hans til hlidar eda breyta eftir pvi sem vid &. Pannig er 36. gr. sml. heppilegri i beitingu, ef
svo ma ad ordi komast, en reglan um brostnar forsendur, ef adsteedur eru med pessum heetti.

pratt fyrir ad atla megi ad 36. gr. sml. nai til flest allra tilvika sem reglan um brostnar
forsendur myndi na til hefur ekki verid talid ad 36. gr. hafi atrymt reglunni med komu sinni.
Jata ma ad minni porf er & reglunni um brostnar forsendur eftir 16gfestingu 36. gr. en henni
hefur pratt fyrir pad verid beitt af Heestarétti sem sjalfstedri réttarreglu, og einnig asamt
6drum ogildingarreglum, eftir l6gfestingu 36. gr., verdur pvi sjalfsteedu gildi hennar ekKi
hafnad.

6. Brostnar forsendur i kj6lfar efnahagshruns

peer ogildingarreglur sem fjallad hefur verid um i pessari ritgerd eru peer einu sem heimila
6gildingu & grundvelli breyttra adsteedna eftir samningsgerd. Eftir efnahagshrunid hér & landi
haustid 2008 hafa forsendur margra samninga breyst. Ma& pvi blast vid aukningu i peim
malum par sem samningsadilar munu reyna ad Ogilda samninga & grundvelli brostinna
forsendna og 36. gr. sml. bad er svo aftur & méti upp a domstola komid ad meta hvort
skilyroum pessara reglna séu uppfyllt i hverju tilviki fyrir sig.

Tveir héradsdomar hafa fallid eftir bankahrunid par sem samningsadilar freistudu pess ad
Ogilda samninga vegna breyttra adsteedna. Sa fyrri er Hérd. Rvk. 3. desember 2009 (E-
4501/2009) en par voru malavextir peir ad O gerdi lanasamning vid S hf. i mai 2007 til ad
fjarmagna kaup & bifreid. Var um ad reda 100% gengistryggt lan. I jantar 2009 rifti S hf.
samningnum vid O vegna vanefnda O & afborgunum. [ kjélfarid for S hf. i mal vis O til
innheimtu & eftirstédvum lansins. O vildi 6gilda samninginn med visan til brostinna
forsendna og 36. gr. sml. par sem hann taldi pad ésanngjarnt og andsteett godri vidskiptavenju
fyrir S hf. ad bera samninginn fyrir sig. Pad la fyrir ad a lanstimanum var upphad lansins
buin ad tvofaldast og ad storum hluta i kjélfar efnahagshruns hér & landi haustid 2008. Bar O

fyrir sig ad forsenda hans fyrir lantékunni hafi verid ad afborganir myndu haldast stédugar.

% Dr. Matthias G. Palsson: ,, Motun Heestaréttar Islands d gildissvidi 36. gr. samningalaganna“, bls. 435.
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par sem manadarleg afborgun lansins veeri na u.p.b. helmingi harri en upprunalega var samid
um vaeri um forsendubrest ad ra@da. Fram kom i malinu ad O vissi ad um gengistryggt lan
veeri um ad raeda og ad auki var visad i samningsskilmala lansins par sem sérstaklega var
tekid fram ad aukin &hatta fylgdi gengistryggdum lanum. Héradsdomur hafnadi 6gildingu
samningsins med visan til pessa og ték svo fram ad pratt fyrir ad gengisfall islensku
krénunnar hefdi reynst flestum landsménnum pungbaer veeri pad ekki & abyrgd S hf. og var O
demdur til ad standa vid umsaminn lanasamning.

Eins og sj& ma reynist pad samningsadilum erfitt ad bera fyrir sig brostnar forsendur ef
peir taka ad einhverju leyti ahettu vid samningsgerdina. Svo virdist ad med ahattunni seu
peir ad sampykkja ad forsendur og adsteedur geti breyst eftir samningsgerdina hvort sem pad
verdi peim i hag eda oOhag. En pratt fyrir aheettutoku lofordsgjafa, verdur pad ekki &
einhverjum timapunkti ésanngjarnt ad leggja alla ahaettuna a forsendubresti & hann einan?
Hvad med breyttar adsteedur sem ekki einu sinni stjornvold rikisins sau fyrir? Samkveemt
pessum héradsdomi er svo ekki talid. bad verdur ahugavert ad sja hvort Hastiréttur verdi a
somu skodun eda hvort hann telji skilyrdi vera fyrir hendi til ad beita 36. gr. sml. eda reglunni
um brostnar forsendur.

[ seinni déminum voru adstedur 6druvisi og ekki var verid ad reyna ad Ogilda
lanasamning. Aftur & moti var byggt & brostnum forsendum vegna breyttra adsteedna i kjolfar
bankahrunsins. Er petta Hérd. Rvk. 11. febrdar 2010 (E-7276/2009). Voru mélsatvik & pé leid
ad S og V gerdu kaupsamning vid U ehf. i jali 2007 um kaup & 168 i hverfinu U. | mai 2009
vildu kaupendurnir rifta samningnum vid U ehf. med visan til brostinna forsendna og til vara
a grundvelli 36. gr. sml. Vid kaupsamninginn var peim afhentur beklingur undir
yfirskriftinni: Hér attu heima, asamt soluyfirliti. bar var ad finna metnadarfulla lysingu &
skipulagi og uppbyggingu hverfisins med visan til byggingu fjélda ibudarhisa og ad auki
byggingu skélamannvirkis og iprottahdss. Eftir efnahagshrunid haustid 2008 var stadan ordin
allt onnur. Flestar framkveemdir i hverfinu voru slegnar & frest m.a. allri uppbyggingu &
skolahusnadi i hverfinu og horfur & frekari framkvemdum i hverfinu ekki bjartar i nanustu
framtid. Vid pessar adsteedur téldu S og V allar forsendur sinar vid kaupin & 16dinni brostnar.
U ehf. taldi sig aftur & méti hafa stadid vid sinn hlut umraedds kaupsamnings, buid var ad
afhenda l6dina, byggingarhafri, og p.a.l. skilyrdum riftunar ekki uppfyllt. Pa vildi seljandinn,
U ehf., einnig meina ad pratt fyrir breyttar adsteedur orsokudust peer af astedum sem ekki
voroudu hann og pratt fyrir ad umraedd uppbygging myndi vera talkud sem hluti af
kaupsamningi peirra hefdi par i mesta lagi verid um aukaskyldu ad raeda par sem adalskylda

hans samkvemt samningnum hafi verid ad selja peim umradda 160. Pa visadi seljandi til
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meginreglna samningaréttarins og ad dgildingareglur eru undantekningareglur sem tulka yroi
prongt og beita af mikilli varferni. Héradsdomur féllst & roksemdir U ehf. og hafnadi
6gildingu & samningnum. Visadi domurinn til pess ad préatt fyrir ad forsendur samningsins
kynni ad hafa breyst hvad uppbyggingu vardar pa var umreeddur samningur fyrst og fremst
um kaup og s6lu a 100. Geti slik breyting & adstedum ekki valdid pvi ad talid yroi
6sanngjarnt af halfu seljanda ad bera umraeddan kaupsamning fyrir sig.

préatt fyrir ad forsendubrestur virki augljos pa & pad ekki vid pegar dkvarda & hver eigi ad
bera &byrgd & honum. Pad skilyrdi ad pad parf ad vera sanngjarnara ad leggja ahattuna a
forsendubresti frekar & lofordsmottakandann heldur en & lofordsgjafann var ekki talid uppfylit
i hvorugum pessum héradsdomum.

Ad lokum er vert ad velta fyrir sér hvort 36. gr. sml. eigi ekki frekar vid, ef
samningsadilar lata reyna & ad 6gilda samninga i kjolfar bankahrunsins, frekar en reglan um
brostnar forsendur. NU hefur 36. gr. sml. ad geyma heimild til ad breyta 6sanngjérnum
samningsskilmalum eda vikja peim til hlidar i heild sinni. M& i pessu sambandi sérstaklega
benda & gengistryggd lan en par er um ad raeda dkvedna skilméla lanasamninga sem eru
ordnir verulega ipyngjandi 6drum samningsadilanum p.e.a.s. skuldaranum en forsendan fyrir
upprunalega laninu er po6 ekki brostin. bad er heldur ekki éliklegt ad sjénarmid um brostnar
forsendur fléttist frekar inn i sanngirnismat 36. gr. i pessum malum frekar en ad vera beitt
sem sjalfsteedri reglu eins og adur hefur sést i domum Haestaréttar.

Enginn vafi er & pvi ad ogildingarmalum muni fj6lga i nainni framtid vegna peirra miklu
breytinga sem &tt hafa sér stad hér & landi sidustu manudi og ar. Ahugavert verdur ad skoda
doma Haestaréttar og ennfremur skoda hvernig domurinn mun meta hvad teljist 6sanngjarnt &
grundvelli 36. gr. og hvad ekki. Pa verdur einnig spennandi ad sja hvort Haestiréttur muni i
einhverjum af pessum malum telja ad skilyrdi séu til stadar ad beita reglunni um brostnar

forsendur sem sjalfstaedri o6gildingarreglu.

7. Lokaoro

[ ritgerdinni hefur verid farid yfir 6logfestu dgildingarregluna um brostnar forsendur og hina
almennu 6gildingareglu i 36. gr. sml. Eiga peer pad sammerkt ad a peirra grundvelli er haegt
ad Ogilda samninga vegna atvika sem eiga sér stad eftir samningsgera.

I upphafi var farid i stuttu mali yfir meginreglur samningaréttarins og i kjolfarid fjallad
um peer undantekningar sem finna ma fra peim meginreglum. pvi naest var fjallad um hina

ologfestu ogildingarreglur um brostnar forsendur par sem farid var yfir pau skilyrdi sem

25



verda ad vera til stadar svo haegt sé ad bera hana fyrir sig. Ad lokum var farid yfir nokkra
doma Haestaréttar og reynt ad draga fram i hverjum dom fyrir sig hvad pad er sem Heestiréttur
litur til pegar hann metur hvort skilyrdi forsendubrests séu til stadar.

A0 lokinn umfjéllun um brostnar forsendur var farid yfir hina almennu égildingarreglu i
36. gr. sml. Fjallad var um edli reglunnar sem hlidrunarreglu og pvi neest farid fyrir hugtokin
6sanngirni og god vidskiptarvenja. ba var sérstok umfjollun um pau vidmidunaratridi sem
finna ma i 2. mgr. 36. gr. sml. sem domstolar skulu lita til pegar peir meta samning
6sanngjarnan eda andstedan gOdri vidskiptarvenju. P4 var ad auki farid yfir doma
Haestaréttar vid hvert atridi fyrir sig.

Eins og titill ritgerdarinnar gefur til kynna var héfundur fyrst og fremst ad reyna ad bera
umraeddar dgildingarreglur saman og komast ad nidurstdédu um hvort l6gfesting 36. gr. sml.
hafi ad einhverju leyti ryrt gildi 6gildingarreglunnar um brostnar forsendur. Nidurstada um
bad efni var ad finna i 5. kafla ritgerdarinnar. A grundvelli démaframkvaemdar matti sja ad
reglan um brostnar forsendur er enn beitt i ddmum Haestaréttar, baedi vid hlid 36. gr. sml. en
einnig sem sjalfsteedri ogildingarreglu. Af pvi mé draga pa alyktun ad tilveruréttur hennar
stendur prétt fyrir 16gfestingu 36. gr. sml.

| sidasta kafla ritgerdarinnar er fjallad um brostnar forsendur og dsanngjarna
samningsskilmala i kjolfar bankahruns hér a landi haustid 2008. Par er reynt ad skyggnast inn
i ndnustu framtid og velt upp spurningum um umraddar Ogildingarreglur. Um er ad reda
akvedna spamennsku af halfu hofundar um beitingu pessara reglna i nainni framtid.

Sa vinna sem héfundur hefur lagt i ritgerd pessa hefur aukid a kunnattu og skilning hans a
umraeddu efni. [ ljosi pess ad ahugasvid hofundar er & svidi fjarmunaréttar p.a.m.
samningaréttar mun pessi reynsla koma honum ad g6dum notum i framtidinni. Eg vil pakka
leidbeinanda minum, Geir Gestssyni hdl., fyrir adstod, gagnlegar athugasemdir og abendingar

vid gerd pessarar ritgerdar.
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