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1 Inngangsord

Hugtakid brostnar forsendur stendur i vissum skilningi & markalinu samningaréttar og
krofuréttar. Almennt er vidurkennt ad til sé oldgfest ogildingarheimild i samningarétti
grundvollud & brostnum forsendum og jafnframt virdast peer leggja grunninn ad
vanefndareglum krofuréttar. Galli er i raun brostin forsenda og hid sama ma segja um
vanheimild, greidsludratt, émoguleika og adrar vanefndir. Almennt veri pvi haegt ad
segja ad vanefnd greidslu sé i edli sinu brostin forsenda gagnvart peim adila sem a
tilkall til hennar.?

Pessari ritsmid er @tlad ad rannsaka nanar tviedli hugtaksins brostnar forsendur.
Nokkurs oOskyrleika virdist geeta i skrifum freedimanna og jafnvel domsurlausnum um
hvada asjonu brostinna forsendna er fjallad um hverju sinni.® T raun virdist kréfuhafi
geta radio hvort hann beri fyrir sig brostnar forsendur i skilningi samningaréttar og
krefjist 6gildingu ldggernings, eda byggi & vanefndareglum krofuréttar og réttarahrifum
sem peim fylgja.* I ritgerdinni verdur gerd tilraun til ad kanna nanar petta val kréfuhafa
og varpa ljosi & peer adstedur sem leitt geta til pess ad veenlegast sé ad beita hvorri
leidinni fyrir sig.> Samhlida verda kannadir nokkrir dhugaverdir démar Haestaréttar sem
visa veginn. Vid val 4 domum hefur verid litid til mala par sem virdast vera tilefni til ad
beita badum ofangreindum valkostum krofuhafa. Sérstaka athygli vekja tilfelli par sem
domsurlausn virdist ekki i samraemi vid freedin.

Oliklegt pykir vid upphaf ritgerdarsmidarinnar ad haegt verdi ad lysa skyrmotadri
markalinu vidfangsefnanna tveggja i nidurstddukaflanum i lokin. Engu ad sidur standa
vonir hofundar til pess ad hin nagi lesendum til gléggvunar & samspili peirra i islenskri

réttarframkvaemd.

1 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 304.

2 Olafur Larusson: Kaflar ar krofurétti, bls. 33.

® borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 166.

* porgeir Orlygsson o.fl. orda petta svo: ,,Ef kréfuhafi telur annmarka 4 gildi l6ggernings, getur hann
annars vegar akvedid ad beita ogildingarreglum, t.d. reglum I11. kafla sml., sbr. H 102/2002 (vorubifreid).
Hins vegar getur hann akvedid ad horfa framhja meintum annmarka & gildi 16ggerningsins og beita pess i
stad vanefndadrreedum krofuréttar, t.d. krefjast efndabéta, afslattar, urbdta, gallalausrar greidslu eda lysa
yfir riftun samningsins.” Krofuréttur I, bls. 339.

> Raunar er krofugerd oftast hattad pannig ad krafist er adallega 6gildingar en riftunar, afslattar eda
annarra vanefndalrreeda til vara.



2 Almennt um brostnar forsendur i samningarétti
2.1 Skilgreining
Forsendur eru asteedur adila fyrir samningsgerd sem ekki hafa verid settar sem skilyrdi i
samningnum sjalfum.® bessi prénga skilgreining stangast ad nokkru leyti & vid almenna
malvenju, en i daglegu tali getur ordid pytt hvers konar skilyrdi, asteeda eda rok.” Segja
ma ad til forsendna geti talist hver st hvot sem veldur pvi ad adili telur sér hagsteett ad
gera tiltekinn samning, hvort sem hann verdur hennar var i ponkum sinum eda ekki.
Fyrst pegar nzgjanlega veigamiklar forsendur til samningsgerdar liggja fyrir laetur
I6ggerningsgjafi til skarar skrida og gengur til samningavidredna. Mikilvaegustu
astedur adila fyrir samningsgerd setja peir gjarnan sem skilyrdi berum ordum i
samninginn. bad er tryggasta leidin til pess ad geeta hagsmuna sinna, fari svo ad
samningssambandid breytist 68rum peirra i 6hag.®

Forsendur bresta pegar sidari atvik eda breytingar & adsteedum leida til pess ad peer
eigi ekki lengur vid, eda verdi ekki taldar viokomandi adila til hagsbota. Einnig hefur
verid vidurkennt ad forsendubrestur geti att sér stad pegar adila verda sidar kunnar
astsedur sem voru uppi vid samningsgerd. 1 flestum tilvikum yrdi ad telja ad réttarreglur
um rangar forsendur eigi betur vid um slikar adstedur en pa hefur adili verid i villu um

vidkomandi atridi fra upphafi.’

2.2 Beiting reglunnar

Menn eru frjélsir til ad lata hja lida ad gera samninga sem gatu ordid peim 6hagstadir
og telja verdur ad peir beri sjélfir 4byrgd & pvi ad kanna hvort forsendur peirra til
samningsgerdar standist. Samningur felur lika i sér pa skuldbindingu gagnvart gagnadila
ad stadio sé vid hann eftir efni hans. Greid leid ad 6gildingu samninga vid minnstu
fravik fra adsteedum sem uppi voru vid samningsgerd myndi valda tortryggni og tregdu
til samninga i vidskiptalifinu.’® begar tekid er tillit til fyrrgreindra meginreglna
samningaréttar um samningsfrelsid og skuldbindingargildi samninga er ljost ad brostnar
forsendur geta ekki legid til grundvallar nidurstddu i l6gfreedilegum alitaefnum nema i
undantekningartilvikum. Pall Sigurdsson segir i Samningarétti sinum ad knyjandi

naudsyn ein geti réttlett 6gildingu samnings vegna brostinna forsendna og pa og pvi

® pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 299.

" {slensk ordabok, bls. 234.

& pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 299.

° Mads Bryde Andersen: Grundlaeggende aftaleret, bls. 416.
19 pa|| Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 225.



adeins ad pad geti ekki talist 6sanngjarnt fyrir gagnadila.'* bessar krofur snida reglunni
brongan stakk og virdast vid fyrstu syn utiloka beitingu hennar i 6drum tilvikum en
gjafa- og orleetisgerningum. Sja nanar umfjollun i kafla 4.4.2.

Ekki geta allar forsendur réttlett beitingu brostinna forsendna til o6gildingar
samnings. Gera verdur pad ad skilyrdi ad forsenda sé veruleg eda stérveeg vido paer
adstaedur sem rikja vid samningsgerd. | pessu sambandi ma benda & ordalag i forsendum
Haestaréttar i Hrd. 1938, bls. 565 (Gudmanns Minde) en par segir:

[...] verdur ad telja petta svo verulega forsendu, ad afryjandi hafi losnad vid
skuldbindingu sina um greidslu framlagsins til spitalans, pegar baejarstjornin firrti hann
hlutdeild { stjérn hans.*

Pegar kemur ad pvi ad akvarda hvort forsenda geti talist négu veruleg er hagt ad lita
til pess hvort haegt hefdi verid ad setja hana sem skilyrdi ef teekifaeri hefdi gefist til pess.
Ef forsendan getur ekki verid grundvollur skilyrdis verda réttardhrif ekki af henni
leidd.*® Einnig hefur verid talid ad forsendan purfi ad hafa verid akvordunarastaeda pess
adila sem ber hana fyrir sig, hvort sem hann gerdi sér grein fyrir pvi eda ekki.** betta mé
orda svo ad ef adili hefdi vitad af peim atvikum eda adstedum sem gerdu pad ad
verkum ad forsendan brast, hefdi hann latid hja lida ad gera samninginn. Sénnunarmat
fer oft fram pannig ad domari setur sig i spor hins géda og gegna manns, Bonus Pater,
og kannar hvad hann hefdi f raun métt vita eda sjé fyrir vid samningsgerd.*

EkKi tjéar heldur ad bera fyrir sig forsendu sem gagnadili vissi ekki eda matti ekKi
vita ad var akvordunarasteda hins. Ordugt getur verid ad feera sonnur & pad hvad
gagnadili vissi eda matti vita um astaedur hins ef paer hafa ekki verid reeddar sérstaklega.
P4 er einnig gjarnan midad vid Bonus Pater-malikvardann.'®

Reglan um brostnar forsendur er 6lik 6drum 6gildingarreglum samningarettar ad pvi
leyti ad hin snyr adallega ad atvikum sem koma til eftir ad samningur kemst 4.2 Han
nytur einnig peirrar sérstoou ad vera 6logfest. Brostnar forsendur eru einn veigamesti
grundvollur dgildingar samninga utan laga um samningsgerd, umbod og d&gilda

l6ggerninga nr. 7/1936.1

11 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 302. Sja einnig Olafur Larusson: Kaflar Gr krofurétti, bls. 28-29.
12 Skéletrun OPV

13 Olafur Lérusson: Kaflar ar kréfurétti, bls. 28-29.

 Henry Ussing: Aftaler, bls. 470. Sja einnig borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G.
Gunnarsson: Krofuréttur I, bls. 168.

15 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 303.

16 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 303.

7 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 305.

18 Her eftir skammstofud sml.



2.3 Réttarahrif

Réttarreglan um brostnar forsendur heyrir til égildingarheimilda samningaréttar en pad
eru reglur sem geta leitt til pess ad samningur verdi felldur ar gildi med démi eda 6drum
heetti. Brostnar forsendur geta haft énnur réttarahrif i for med sér en freedimenn hafa
talid pau falla innan marka krofuréttar.'® Greina verdur skyrlega & milli pessara tveggja
hlida reglunnar en milli peirra er nokkur vixlverkun. P4 metti segja ad hugtakio
brostnar forsendur sé nokkurs konar grunnur ad vanefndareglum krofuréttar en pad er
vidfangsefni kafla 4.3.

Réttarahrif brostinna forsendna eru 6lik &hrifum annarra Ogildingarregina
samningaréttar ad pvi leyti ad telja verdur ad gildur 16ggerningur hafi stofnast i upphafi,
en seinni tima atvik réttleti ad efna hann ekki. P4 er sagt ad samningurinn sé
ogildanlegur. Vid 6gildingu eftir 8drum ogildingarreglum, til deemis dkvaedum Il1. kafla

sml., er 16ggerningur 6giltur fra upphafi med visan til tilurdar hans eda efnis.?

2.4 Samantekt

Forsendur nefnast peer asteedur eda hvatir adila sem liggja til grundvallar samningi.
Pegar peer bresta vegna atvika sem verda eftir ad 16ggerningur er kominn &, eda atvika
sem verda adila sidar kunn, getur verid réttleetanlegt ad 6gilda hann med domi.

Beiting pessarar reglu er ymsum takmorkunum had. Hun er undantekning fra
meginreglum samningaréttar um skuldbindingargildi samninga og kemur pvi adeins til
greina i undantekningartilvikum. Forsendan verdur ad hafa verid veruleg og jafnframt
akvordunarasteeda pess adila sem forsendubrestinn ber fyrir sig. Einnig verdur gagnadili
ad hafa vitad eda matt vita um hana.

Réttarreglan um brostnar forsendur hefur i for med sér pau réttarahrif ad adur gildur
I6ggerningur verdur ogildur. Afleidingar pess eru ad samningur verdur 6skuldbindandi
og skapar ekki réttarahrif eftir efni sinu. Um énnur réttarahrif brostinna forsendna visast

einnig til kafla 3.3 um rettarahrif vanefnda & svidi krofureéttar.

19 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 305.
20 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 305.



3 Almennt um vanefndareglur krofuréttar
3.1 Inngangur
I pessum kafla verdur fjallad med almennum hetti um hugtakid vanefnd og farid

stuttlega yfir helstu tegundir hennar. Ad sidustu koma réttarahrif vanefnda til skodunar.

3.2 Vanefndarhugtakid

3.2.1 Almennt

Pegar greidsla stenst ekki krofur sem gera mé til hennar samkvemt samningi eda
almennum vidmidum sem rikja um videigandi greidslu er sagt ad greidsluskyldan hafi
verid vanefnd.?! bessi skilgreining dugir vel svo langt sem hdn nar en porf er 4 ad fjalla
nanar um hvada kréfur pad eru sem gera ma til greidslu.

Fredimenn hafa skipt annmérkum & greidslu i tvo flokka, annmarka &
raunverulegum eiginleikum og réttarlegum.?? Med raunverulegum eiginleikum er tt vid
ad greidslan sjalf sé gollud og fullnaegi ekki almennum kréfum til geeda eda beri ekki pa
eiginleika sem henni var &tlad. Réttarlegir eiginleikar fela i sér ad krofuhafi 6dlist pa
réttarstoou sem kvedid er a um i samningi. Brestur a pessu vardar réttri beitingu
vanefndadrraeda.”®

pannig hafa verid settar fram prenns konar kréfur sem gerdar eru til réttra efnda &
samningsskuldbindingu. I fyrsta lagi skal krafan greidd & réttum stad og & réttum tima.
Fjallad verdur um greidsludratt i kafla 3.2.2 hér & eftir. | 6ru lagi skal krofuhafi hljota
pa réttarstodu sem leidir af samningi. Um pa krofu visast til kafla 3.2.4 um
vanheimild.? 1 pridja lagi skal greidsla vera laus vid galla en um gallahugtakid verdur
fjallad i kafla 3.2.3.°

3.2.2 Greidsludrattur
Til ad greidsla geti talist rétt efnd verdur han ad hafa farid fram & réttum tima og &

réttum stad samkvamt samningi adila eda lagareglum sem gilda & hverju svidi. Nefndar

2! Olafur Larusson: Kaflar ar kréfurétti, bls. 30.

22 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 270 asamt
nedanmalsgrein.

2 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 270.

2 pyi fer fjarri ad 6moguleiki og vanheimild séu einu tegundir réttaragalla. | pessu stutta yfirliti er adeins
&tlunin ad fjalla um paer sem peer sem oftast koma fyrir sjonir & svidinu.

% Vid flokkun vanefnda og réttarahrifa peirra hefur verid studst annars vegar vid framsetningu Olafs
Larussonar, sja Olafur Larusson: Kaflar Gr krofurétti, bls. 31. Sja hins vegar uppsetningu Pals
Sigurdssonar, sja Pall Sigurdsson: ,,Samninga- og krofuréttur®, bls. 276.

8



lagareglur eru oftast fravikjanlegar, sja til deemis 9. og 10. gr. laga um lausafjarkaup nr.
50/2000 um greidslutima.?®

Hvad réttan greidslutima vardar skipta hugtokin gjalddagi, eindagi og lausnardagur
mestu mali. A lausnardegi er skuldara fyrst heimilt ad ljuka greidslu. Fra og med peim
degi er kréfuhafa 6heimilt ad neita vidtoku an pess ad gerast sekur um vidtokudratt. Af
bessum sokum er lausnardagur einnig pad timamark sem akvardar hvort skuldajofnudur
geti farid fram. Lausnardagur og gjalddagi fara oft saman en a gjalddaga er kréfuhafa
heimilt ad krefjast greidslu af skuldara. Pvi méa segja ad skuld purfi ad vera komin a
gjalddaga til ad um vanefnd geti verid ad reda. Sé greidsla ekki innt af hendi &
gjalddaga getur krofuhafi fengid skuldara deemdan til ad greida og gengid ad vedi i
framhaldi af pvi. Eindagi kemur eftir gjalddaga. Pa hefur kréfuhafi beint askorun til
skuldara um efndir, gefid honum frest til ad greida eda ad 6dru leyti adhafst eitthvad
sem gerir greidsluskylduna virka. Ef gjalddagi og eindagi eru sami dagurinn samkvamt
samningi eda lagaakvadi verda engir greidslufrestir veittir og vanefndaurraedi 6dlast
gildi ef ekki er greitt & gjalddaga.”’

Fjarkrofur bera vexti eftir 16gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.?® Auk
beirra eru ymis sérlog i gildi um vexti af tilteknum tegundum samninga. EKki er heldur
loku fyrir pad skotid ad dkveedi sérlaga gildi samhlida vaxtaldgum. Almennir vextir eru
vextir sem batast vid krofu fram ad gjalddaga. beir batast adeins vid krofu ef um pad er

£.2° Vid almenna vexti

sérstaklega samid eda taka peirra réttleetist af venju eda 10ggjo
baetast vaxtavextir ef peir reiknast lengur en eitt ar. beir eru lagdir vid hofudstolinn og
ny vaxtaupphad fundin.®

I samningum er oft kvedid & um hvar greidslur skulu fara fram. Misbrestur & pessu
er vanefnd og leidir af sér rétta beitingu vanefndalrreda. Mismunandi reglur og
sjonarmid gilda p6d um réttan greioslustad eftir edli og tegund greidsluandlagsins.
pannig skal seljandi fasteignar afhenda hana par sem han stendur, s6luhlutur skal
afhendast par sem seljandi hafdi atvinnustod pegar kaup voru gerd skv. 6. gr. lkpl.,

peningakrafa greidist hja krofuhafa og svo meetti lengi telja. Réttarstadan reedst oft af

% porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 193-194.

" porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 194-198.

%8 Heér eftir nefnd vaxtalég.

2 Eyvindur G. Gunnarsson: ,,Meginatridi laga um vexti og verdtryggingu®, bls. 142.

% porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 214-215. Sja
einnig Eyvindur G. Gunnarsson: ,,Meginatridi laga um vexti og verdtryggingu“, bls. 142.



settum 16gum, en oft fer um hana eftir akveedum samnings eda gildandi venju &

svidinu. 3

3.2.3 Galli

Galli er vanefnd & raunverulegum eiginleikum greidslu sem leidir til réttrar beitingar
vanefndadrraeda ad 68rum skilyrdum peirra uppfylltum.® i daglegu tali er ordid notad
yfir hvers konar skort & eiginleikum sem tiltekinn hlutur atti med réttu ad bera.®® |
krofurétti er merkingin afmérkud med mun prengri heetti. Heegt er ad skilgreina
gallahugtakid & pann veg ad greidsla sé gollud ef han stenst ekki par krofur sem gerdar
eru til hennar, annars vegar samkvamt videigandi samningi og hins vegar peim kréfum
sem almennt eru gerdar til slikra greidsina. Sidarnefnda skilyrdid hefur p6 ekki pydingu
hafi verid sérstaklega samid um ad vikid sé fra almennum krofum um eiginleika
greidslunnar.®

Vid mat & hvenar greidsla telst gollud er tekid mid af pessari skilgreiningu. pad
skiptist i sérstakt mat og almennt eftir pvi hvort litid er til samnings adila eda almennra
krafna til eiginleika greidslu. Sérstaklega ber ad taka til athugunar 16ggjof & svidi
kauparéttar en sums stadar er vikid ad gallahugtakinu og gildi pess. Til deemis méa nefna
18. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002. bar er medal annars kvedid & um ad fasteign
teljist ekki gollud nema &gallinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi
synt af sér saknaema hattsemi.*

Oféa atridi koma til skodunar pegar akvarda skal hvort greidsla sé gollud. bar &
medal eru fullyrdingar sem fram koma i samningi um eiginleika greidslunnar, forsendur
samningsadila, samningskjor, venjur & réttarsvidinu, adstedur og atvik vid
samningsgerd, stada samningsadila og sérpekking, yfirlysingar adalskuldara um abyrgad,
astand greidslunnar vid kaup og opinberar reglur sem gilda um eiginleika greidslunnar,
til daemis stadlar eda reglugerdir stj6rnvalda.®

Upplysingaskylda adalskuldara er einnig pattur i gallahugtakinu. Pegar upplysingar

adalskuldara um greidslu standast ekki eda eru ekki veittar er sagt ad hann hafi brugdist

® borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur I, bls. 193.

%2 | pgfraediordabok med skyringum, bls. 162.

%% Ordab6k menningarsjods...

% Olafur Larusson: Kaflar ar kréfurétti, bls. 83-84. borgeir Orlygsson rekur fleiri skilgreiningar &
gallahugtakinu i riti sinu Kréfuréttur |, bls. 278-281.

% Vidar Mar Matthiasson hefur pa skodun ad pessi takmérkun & gallahugtakinu hafi litla hagnyta
pydingu, meta verdi hverju sinni hvort fasteign standist paer krofur sem med réttu ma gera til hennar. Sja
Vidar Méar Matthiasson: ,,Gallahugtak laga um fasteignakaup, nr. 40/2002“, bls. 743-745.

% porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 282-318
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upplysingaskyldu sinni. bad getur leitt til pess ad greidsla teljist géllud ad 6drum
skilyroum uppfylltum. Par leikur adgeesluskylda kréfuhafa stért hlutverk. Han er ekki
fyrirvaralaus en almennt ma gera pa krofu til kaupanda ad hann kynni sér pad sem
kaupa skuli ef hann hafi til pess gilda asteedu eda glati ella rétti til ad bera fyrir sig
vanefndaurraedi. Vid gallamat er pvi sérstaklega litid til vitneskju krofuhafa um
eiginleika greidslu vid kaup.*’

Ef adalskuldari innir af hendi gallada greidslu hefur hann vanefnt hana. P4 getur
krofuhafi beitt vanefndalrreedum krofuréttar til ad verja hagsmuni sina med domi.
Einnig getur hann freistad pess ad fa samninginn dgiltan eftir égildingarreglum sml.,
krafist skadabota samkvemt légum nr. 25/1991 um skadsemisabyrgd og i sumum
tilfellum geta athafnir adalskuldara orsakad vidbrogd refsivorslukerfisins, sja til demis

248. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940.%

3.2.4 Vanheimild

Vanheimild er ein tegund réttaragalla og felur i sér ad krofuhafi hlytur ekki pa
réttarstddu sem samningur etti eftir efni sinu ad tryggja honum. Astedan er ad pridji
madur & réttindi i andlagi greidslunnar sem samrymast ekki dkveedi samnings. Pessi
réttindi geta verid af ymsu tagi, til demis eignarréttur, vedréttur, haldsréttur eda
afnotaréttur. bau verda ad takmarka rétt krofuhafa midad vid efni samnings til ad um
vanheimild geti verid ad reeda. Meginreglan er st ad krofuhafi getur ekki 6dlast frekari
rétt en skuldari atti 4dur nema traustfangsreglur leidi til annars.*

Gjarnan er greint & milli algerrar vanheimildar og vanheimildar ad hluta. |
fyrrnefnda tilvikinu felst ad krofuhafi eignast engan rétt sem honum er heitid i greidslu
vegna pess ad skuldari & ekki beinan eignarrétt i greidsluandlaginu. Med vanheimild ad
hluta & pridji madur réttindi i pvi sem er samrymanlegt réttindum kréfuhafa. Einnig er
greint & milli upphaflegrar vanheimildar og peirrar sem er eftirfarandi. Munurinn liggur
i pvi ad med upphaflegri vanheimild var réttur pridja manns til stadar pegar samningur
komst &. Vid eftirfarandi vanheimild stofnast sa réttur eftir & en gengur po framar rétti
krofuhafa. bpegar skadabatur eru akvardadar & grundvelli vanheimildar skiptir mali

hvort hain var upphafleg eda eftirfarandi.*

¥ porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 309-310.

% porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 335 og frekari
umfjéllun bls. 336-340.

% porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 368-9.

“0 borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Krofuréttur 1, bls. 373-374
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Pad er gert ad skilyrdi til krofuhafa sem vill bera fyrir sig vanheimild ad hann
tilkynni skuldara um hana, rétt eins og a vid um galla. P4 verda ekki gerdar strangar
krofur til krofuhafa i pessum efnum par sem erfidara er ad finna vanheimild en galla vid
edlilega rannsékn kréfuhafa a greidslu.**

Reglur laga um galla gilda um vanheimild eins og unnt er, p6 med margvislegum
undantekningum. Sem demi méa nefna tveggja ara tilkynningarfrest sem fram kemur i 2.

mgr. 32. gr. Ikpl., en han gildir ekki um vanheimild skv. 41. gr. sdmu laga.*

3.3 Réttarahrif vanefndar

3.3.1 Almennt

Pegar greidsluskylda i samningssambandi hefur verid vanefnd getur kréfuhafi beitt
margs konar Urredum sem nefnast vanefndaheimildir eda vanefndadrredi.** Annars
vegar eru vanefndalrraedi sem mida ad pvi ad efndir samnings nai fram ad ganga og
nefnast efndaheimildir. Medal peirra eru Urraedi & bord vid skadabeatur, drattarvexti og
efndir in natura. Hins vegar eru Grraedi sem losa krofuhafa undan efndum i heild eda ad

hluta og nefnast gagnkvamnisheimildir. Par ma nefna riftun og afslatt i demaskyni.*!

3.3.2 Riftun
Riftun samnings felur i sér ad sa sem urreedisins neytir lysir pvi yfir einhlida ad hann
muni ekki lata sina greidslu af hendi og leysir gagnadilann undan sinni greidsluskyldu &
moti, an pess ad baka sér bdtaskyldu. Samningurinn er i raun felldur ar gildi og
réttarstadan st hin sama og ef hann hefdi aldrei verid gerdur.*®

Adeins verulegar vanefndir réttleeta riftun samnings i heild. Verdi paer ekki taldar
verulegar getur pad leitt til réttrar riftunar ad hluta. I einhverjum tilfellum mun riftun ad
hluta jafngilda krofu um afslatt.*® Vid mat & pvi hvenzr vanefnd er veruleg mé lita til
peirra leidbeiningarreglna sem settar eru fram i 94. gr. Ikpl. par segir ad vanefnd
samningsadila teljist veruleg ef gagnadili verdur mun verr settur en hann matti med réttu
vaenta samkvaemt samningi. Akveadid setur po pad skilyrdi ad skuldari eda annar

skynsamur madur vid somu adstaedu verdi ad geta hafa séd vanefndina fyrir. Pegar tekid

! porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur I, bls. 380
“2 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 380.
* porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur I, bls. 39.
“ pborgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Krofuréttur 1, bls. 73.
4 Olafur Larusson: Kaflar Gr krofurétti, bls. 32.

46 Olafur Larusson: Kaflar Gr krofurétti, bls. 33.

12



er tillit til pessa verdur ljést ad vanefnd verdur ad hafa veruleg ahrif & hagsmuni

krofuhafa til ad riftun geti att sér stad.*’

3.3.3 Afsléttur

Hafi annar adilinn vanefnt greidslu ad hluta getur gagnadili krafist pess ad sin greidsla
leekki ad sému tiltlu.*® pad fer p6 eftir edli vanefndarinnar eda greidslunnar hvort til
greina kemur ad krefjast afslattar. Heimild kréfuhafa til afslattar parf ekki ad byggjast &
sOk skuldara. Skilyrdi afslattar eru ad verdmeeti greidslu skuldara sé minna en

samningur segir til um og hagt sé ad meta hlutfallslega verdminnkun hennar.*

3.3.5 Skadabeetur
Ef vanefnd skuldara hefur i for med sér tjon fyrir krofuhafa, til deemis med Gtlégdum
kostnadi hans, er honum rétt ad krefjast skadabéta r hendi skuldara.>® Fyrir pvi eru pé
nokkur skilyrdi. Skuldari getur sannad ad dvidradanleg atvik afsaki hann fra abyrgd a
vanefnd. Ekki duga po allar astedur honum til 4byrgdarleysis. Peningaleysi verdur til
deemis ekki talio réttleeta vanefnd og ekki heldur vanpekking skuldara & skyldu hans.
Sama & vid ef vanheimild takmarkar rétt skuldara ad greidsluandlagi. Hafi hann lofad
krofuhafa greidslu verdur hann bétaskyldur. Einnig gildir sa regla pegar kréfuhafi hefur
bedid tjon af vanefnd ad finna verdi pa reglu sem best reynist i vidskiptum manna &
milli.>

Fjarhaed skadabdta midast vid raunverulegt tjon krofuhafa af vanefndinni.* Taka
dréattarvaxta er po eins konar undantekning fra meginreglunni en um pé er fjallad i naesta

undirkafla.

3.3.6 Draéttarvextir

Dréttarvextir baetast vid krofu eftir gjalddaga.>® betta fyrirkomulag réttlatist af pvi ad
skuldari sem vanefnir samning med seinkun greidslu veldur kréfuhafa tjoni sem nemur
voxtunum sem krofuhafi hefdi getad fengid af upphadinni.>* Drattarvextir eru pvi batur

fyrir vaxtatap kréfuhafa. Hlutfall peirra er akvedio i vaxtalégum en pad leidir af sér ad

*7 Sjé frekar um atridi sem réada pessu mati hja porgeiri Orlygssyni o.fl. { Kréfurétti I, bls. 235-241.
“8 Olafur Lérusson: Kaflar r kréfurétti, bls. 33.

“ pall Sigurdsson: ,,Samninga- og krofuréttur”, bls. 276.

%0 Olafur Lérusson: Kaflar ar kréfurétti, bls. 34.

5 Olafur Larusson: Kaflar Gr krofurétti, bls. 36-37.

52 Glafur Larusson: Kaflar Gr krofurétti, bls. 39.

5% L ogfraediordabok med skyringum, bls. 83.

* porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 216.
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upphed peirra reedst ekki endilega af raunverulegu tjoni tjonpola. Krofuhafi verdur ad
lata ser 16gakvedna drattarvexti negja jafnvel po hann geti synt fram a ad umfangsmeira

tjon hafi hlotist af vanefndinni.*

3.3.7 Efndir in natura

Pegar greidsla i samningssambandi hefur verid vanefnd getur krofuhafi leitad til
domstola til ad f& skuldara deemdan til ad efna skyldu sina. Oftast getur hann krafist
efnda in natura, ad fa pa einstaklings- eda tegundardkvedna greidslu i hendur sem
honum ber. Verdi skuldari ekki vid stadfestum domkréfum krofuhafa getur krofuhafi

leitad til stjornvalda til fullnustu déms.*®

3.4 Samantekt

Sagt er ad greidsla hafi verid vanefnd pegar hun stenst ekki peer krofur sem gera ma til
hennar samkveemt samningi eda almennum vidmidum. Par er att vid annmarka & annars
vegar raunverulegum eiginleikum og réttarlegum hins vegar. brenns konar krofur eru
geroar til rétt efndrar greidslu, ad han hafi verid greidd & réttum stad og tima, krofuhafi
hljoti pa réttarstodu sem leidir af samningi og ad greidslan sé laus vid galla. Helstu
tegundir vanefnda eru greidsludrattur, galli og vanheimild.

Réttarahrif vanefnda geta verid margs konar eftir edli peirra og 6drum adstedum.
Mest medir & riftun en pa lysir annar adili pvi yfir einhlida og an pess ad baka sér
botaskyldu ad hann muni ekki efna skyldu sina & grundvelli samningssambandsins. pa
leysir hann gagnadilann undan sinni skyldu & moti. begar annar adili hefur vanefnt
greioslu sina ad hluta getur gagnadili krafist afslattar af sinni greidslu ad sému tiltolu.
Skadabeetur koma til greina ef vanefnd annars adila hefur i for med sér tjon fyrir hinn.
pa getur adili krafist drattarvaxta af kréfu sem greidd er eftir gjalddaga. Ef adili hefur
ekki greitt samkvaemt samningi getur kréfuhafi leitad til domstéla til ad fa skuldara

demdan til efnda in natura.

4 Mork reglna um brostnar forsendur og vanefndareglna kroéfuréttar
4.1 Inngangur
[ koflunum hér & undan hefur verid fjallad almennt um brostnar forsendur og

vanefndareglur krofuréttar i peim tilgangi ad undirbla lesandann fyrir megin-

% porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 216.
% Olafur Larusson: Kaflar ar krofurétti, bls. 31.
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vidfangsefni pessarar ritsmiodar; ad fara ofan i saumana a mérkum peirra og athuga hvort
draga megi skyra linu & milli. Efasemdum hoéfundar um ad mdogulegt sé ad komast ad

svo afmarkadri nidurstodu var lyst i inngangskafla.

4.2 Mork samningaréttar og krofuréttar
4.2.1 Almennt
Samningaréttur og krofuréttur eru undirgreinar fjarmunaréttar. Samningaréttur fjallar
um réttarreglur um samninga og adra léggerninga & svidi fjarmunarétti eftir atvikum. °’
Eins og titt er um undirgreinar 16gfraedinnar er honum skipt i almennan og sérstakan
hluta. S& almenni fjallar um eiginleika og efni sem sameiginlegir eru med 6llum
I6ggerningum, stofnun peirra, um umbod og adra milligbngu og oOgildingu. Sérstaki
hlutinn snyst um sérreglur sem gilda um hinar einstoku tegundir I6ggerninga. Adur var
fjallad um samningarétt sem hluta af krofurétti en eftir gildistoku norraenu
samningalaganna pykija efni til pess ad gera greinarmun par 4.%®

Krofuréttur fjallar um réttarreglur sem varda krofuréttindi. bar er att vid réttarstodu
tveggja eda fleiri adila i skuldarsambandi. Adaldherslan er 16gd & skylduna sem
samningssamband leggur & herdar skuldara gagnvart krofuhafa. Meginvidfangsefnid er
bvi greidsluhugtakid og réttar efndir greidslu.>

Med mikilli einfoéldun ma pé segja ad samningaréttur fjalli um tilurd 16ggernings en

krofuréttur um efndir hans.

4.2.2 Mork brostinna forsendna og vanefndareglna med hlidsjén af mérkum
samningareéttar og krofuréttar
I inngangskafla pessarar ritsmidar var sett fram spurning um hvort mork vidfangsefna
hennar, brostinna forsendna annars vegar og vanefndareglna krofuréttar hins vegar,
veeru sameiginleg mérkum greinanna sem peer tilheyra. beirri nidurstddu meetti lysa
pannig ad brostnar forsendur tilheyrdu etid réttarreglum um tilurd og stofnun
I6ggerninga en vanefndareglur krofuréttar ettu vid um afleidinga vanefnda & peim.
Sidari fullyrding pessarar lysingar stenst skodun. Vert er ad athuga nanar fyrri
hlutann. Brostnar forsendur visa til atvika eda breytinga 4 adstedum sem gerast eftir ad
samningur kemst & milli adila. Pessar breytingar valda pvi gjarnan ad samningur er

vanefndur. bar eru & pennan hatt olikar 6drum ogildingarreglum samningaréttar en paer

* porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 26.
%8 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 17.
% porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur I, bls. 27.
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visa allar til atvika sem voru uppi fyrir eda vid samningsgerd. Brostnar forsendur eru ad
morgu leyti likari vanefndareglum kréfuréttar, baedi ad efni og beitingu, og er gjarnan
byggt & brostnum forsendum adallega en vanefndareglum til vara i domsmalum. Finna
ma daemi Ur umfjollun freedimanna, krofugerdum adila og jafnvel domsdrlausnum par
sem ekki er unnt ad rada med skyrum heetti hvort att se vid brostnar forsendur i skilningi
samningaréttar eda vanefndareglur kréfuréttar. bad er vidfangsefni kafla 4.4.

Segja m& ad munur & O&gildingarastedum og vanefndum liggi i pvi ad peer
fyrrnefndu eigi vid tilurd 16ggernings, efni hans og form en vanefndareglur Iuti ad pvi
ad gildur samningur sé ekki efndur. Med tilliti til pess ad 6gildanlegur 16ggerningur er
gildur frd upphafi allt par til pau atvik eda breytingar & adsteedum verda sem valda
forsendubresti virdist enn asteeda til ad skipa brostnum forsendum sess & markalinu
samningaréttar og krofuréttar.”° bykja pvi ekki efni til ad ljuka athugun pessari pegar

med peirri nidurstddu ad morkin liggi i edlismuni greinanna tveggja.

4.3 Hugtakid brostnar forsendur sem grundvéllur vanefndareglna kréfuréttar
4.3.1 Almennt
Samkvaemt almennri mélvenju er forsenda hvers konar skilyrdi, &steda eda rok.®*
Bregaist skilyrdid er haft a ordi ad forsendan hafi brostid. Ef madur liti & pad sem
skilyrai fyrir meetingu sinni i tiltekio samkveaemi ad honum veeri frjdlst ad neyta veitinga
ad kostnadarlausu veeri haegt ad segja ad su forsenda vaeri brostin ef allar veitingar veeru
uppurnar vio komu hans. S& forsendubrestur myndi po varla geta haft i for med sér
lagalegar afleidingar fyrir gestgjafa. En pegar litid er til vanefndareglna krofuréttar og
somu adferd beitt ma sja ad peer virdast reistar & sama grunni. bannig hlytur pad ad vera
forsenda kaupanda i lausafjarkaupum ad andlag kaupanna sé 6gallad. Sé svo ekki verdur
forsendan ad teljast brostin.®? Sja ma visbendingar um pennan skilning i Hrd. 15. jani
2000 (26/2000) (Snjopyngsli) en par krafdist kaupandi sumarbustadarlodar adallega
6gildingar kaupsamnings a grundvelli brostinna forsendna. Tekid var fram i krofugerd
ad ef ekki yrai fallist & 6gildingu veeri einnig krafist riftunar a grundvelli verulegs galla.
Af ofangreindu ma lykta ad munurinn & milli brostinna forsendna og vanefndareglna
krofuréttar sé ef til vill ekki svart-hvitur. Haegt er ad ganga enn lengra og segja

vanefndareglurnar byggdar & brostnum forsendum, peer séu uatferslur hugtaksins i

60 Pall Sigurdsson: Samningareéttur, bls. 301.
®1 {slensk ordabdk, bls. 234.
62 Olafur Larusson: Kaflar ar krofurétti, bls. 33.
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akvednum tilvikum.® b4 eru réttarreglur um galla, svo daemi sé tekid, grundvalladar &
bvi ad gallinn jafngildi brostinni forsendu og mela nanar fyrir um hvernig fara skuli

med hann l6gum samkveaemt.

4.3.2 Skilyrdi og forsendur

Samkveemt rikjandi freedikenningum koma brostnar forsendur einungis til greina i peim
tilvikum par sem peer hafa ekki verid ordadar sérstaklega i samningi eda vid
samningsgerd og pannig gerdar ad skilyrdi.®* pa vakna spurningar um hvort pessi
greinarmunur leidi til hagfelldrar reglu.

Pall Sigurdsson segir beinlinis i bék sinni Samningaréttur ad forsendur séu peer
asteedur loggerningsgjafa sem hann gerir ekki ad skilyrdi.®® Samkvemt pvi er ekki
edlismunur & forsendum og skilyrdum. Skilyrdi ma flokka eftir pvi hvener réttarahrif
peirra koma fram. Ahrif frestskilyrda verda fyrst virk pegar skilyrdinu er fullnzgt.
Lausnarskilyrdi hafa i for med sér ad rettarahrif verda virk i tiltekinn tima en falla nidur
ef skilyrdid kemur fram.®

Med lokum réttarahrifa er att vid riftun eda riftunarrétt, eins og fram kemur i
sératkveedi Heestaréttar i Hrd. 1957, bls. 607 (Leikbokasafn). Tveir domarar toldu ad
uppsogn L af halfu pjédleikhussins hefdi heimilad honum riftun & gjof leikbokasafns til
pess. Hann hafdi sett pad skilyrdi fyrir gjofinni ad hann fengi starf og stddu vid
leikbokasafnid og par med Pjodleikhisid.®” Af pessu ma leida ad komi lausnarskilyrdi
fram heimili pad lofordsgjafa riftun 16ggernings.

Eins og adur sagdi hafa brostnar forsendur 6gildingu I6ggernings i for med sér en
réttarahrifin verda borin saman i kafla 4.4.7. Ef 6gilding verdur talin hagfelldari en
riftun fyrir pann adila sem binda vill enda & samningssamband kemur til alita hvort
betra sé ad sleppa pvi ad orda forsendur beinlinis vid samningsgerd og gera paer ad
skilyrdi. par sem brostnar forsendur koma adeins til greina i undantekningartilvikum er
einnig alitamal hvort adilar geti gert mjog almennar forsendur ad skilyrdi samnings og

bundid pannig vid peer réttarahrif.

83 Olafur Lérusson: Kaflar ar kréfurétti, bls. 32-33.

8 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 299.

% pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 299.

% pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 75.

87 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 76-77. Pall telur sératkvadid hafa meira til sins mals.
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4.4 Samspil réttarahrifa brostinna forsendna og vanefndareglna

4.4.1 Inngangur

Ef fallist er & ad vanefndareglur krofuréttar byggi & sjonarmidum um brostnar forsendur
verdur ljost ad ekki reynist unnt ad lysa skyrum mérkum milli peirra i lok pessarar
athugunar. Vidfangefni kaflans er ad kanna rettarframkvemdina og bregda birtu a
beitingu brostinna forsendna og vanefndareglna fyrir domi. Markmidid er ad lysa peim
pattum sem hafa ahrif & samspil réttarahrifa peirra, medal annars i hvada tilvikum

veenlegast se ad bera adra regluna fyrir sig frekar en hina.

4.4.2 EOli samnings

Almennt er vidurkennt ad gildi brostinna forsendna sem Ogildingarastedu sé meira i
tilfelli gjafa- og orletisgerninga.?®® bennan skilning mé gloggt sja i sératkvaedi eins
domara i Hrd. 1982, bls. 613 (Alvidra). bar hafdi M afsalad syslunefndum Arnessyslu
og Landvernd tveimur joroum med ymsum skilyrdum. Hann taldi ad nefndirnar hefdu
ekki stadid vio sitt og vildi rifta gjafagerningnum. Domurinn rakti malsasteedur M og
fann hvergi tilskyldar riftunarastedur. | sératkveedi eins domara var hins vegar talid ad

riftun veeri heimil & grundvelli brostinna forsendna. Par segir:

Vanefndir gjafbega & pvi ao virda skilmala og sjénarmio gefandans, p. e. ad fara ad vilja
hans um pau mikilsverdu atridi vardandi nytingu jardanna og setningu reglna um
framtidarskipan peirra, sem ad framan eru rakin, heimiludu gefandanum, Magnusi
Jéhannessyni, riftun & gjofinni.*®

I tilfelli gjafa- og orletisgerninga verdur einnig ad telja vanefndareglur kréfuréttar
sidur geta att vio um greidslu adalskuldara. Madur sem hefur pegid bifreid ad gjof getur
teeplega reist rétt a pvi ad han reynist sidar gollud eda ad pridji madur eigi i henni
einhver réttindi. Undantekning & pessari reglu verdur ef radstéfun skuldara veldur
krofuhafa einhverju tjoni. I deeminu hér ad ofan getur gjafpegi til demis hafa purft ad
leysa bifreidina ur tollgaeslu eda sakja hana um langan veg. I pvi tilfelli yrai ad jata

honum endurkréfu utlagds kostnadar & hendur skuldara.

%8 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 304.
89 Skaletrun OPV. Sja einnig Hrd. 1957, bls. 607 (Leikbokasafn) og umfjollun Pals Sigurdssonar um
sératkveaediod i peim domi. Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 77.
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4.4.3 Atridi sem snla ad uppruna eda astedu réttarvorslu

Pegar adili telur greidslu i samningssambandi vanefnda getur hann héfdad mal & hendur
gagnadila til vorslu réttar sins.” T inngangi var nefnt ad i slikum tilvikum hefdi hann
eins konar val um ad krefjast égildingar eda riftunar. Sennilega er veenlegast ad krefjast
adallega dgildingar samnings & grundvelli brostinna forsendna en riftunar og annarra
vanefndaurraeda til vara. 1 Hrd. 15. jani 2000 (26/2000) (Snj6pyngsli) méa finna daemi
um slika krofugerd. par vildi E lata ogilda I6darleigusamning til 25 &ara vido H a
grundvelli brostinna forsendna par sem hann taldi snjopyngsli a jordinni pvilik ad hdn
vaeri 6byggileg. I stefnu var tekid fram ad yroi ekki fallist & 6gildingu veeri til vara
krafist riftunar samnings par sem 16din veeri haldin verulegum galla. Ad auki krafdist E
bota fyrir tjon sem vard & sumarbustadi hans & leigutimabili. Heestiréttur syknadi H af
Ollum domkrofum par sem E hefdi ekki synt fram & ad allir stadir l6darinnar veeru pvi
marki brenndir ad snjor leggdist pungt yfir.”*

I malinu hér ad ofan var pad hinn eiginlegi krofuhafi umprettrar greidslu sem
hofdadi mal & hendur skuldara. Einnig verda fundin tilvik par sem pessum hlutverkum
er ,,snuid vio“, pegar skuldari hins 6fullkomna greidsluandlags héfdar mal til heimtu
sinnar greidslu. I Hrd. 5. jani 2003 (557/2002) (Brian Tracy) var deilt um verdmaeti
umbods a framkomunamskeidi Brian Tracy Inc. sem F hafdi selt S. S hafdi greitt fyrstu
greidslu af umsdémdu kaupverdi en neitadi ad inna frekari greidslur af hendi. Brian
Tracy Inc. hafdi neitad honum um leyfi til namskeidshalda fyrr en skuldir F vid félagid
veeru ad fullu greiddar. F hofdadi mal a hendur S til heimtu eftirstddva kaupverdsins en
S bar fyrir sig ad F hefdi vanefnt kaupsamninginn i verulegum atridum. I syknukrofu
sinni tok S til ymis atridi er réttleettu égildingu adallega og riftun til vara. Til studnings
ogildingarkréfunni byggoi S & pvi ad F hefdi vidhaft svik vid sélu umbodsins jafnframt
bvi sem allar forsendur sinar hefdu brostid. Hvad vanefndareglurnar vardar segir ad S
telji riftun eina raunhafa vanefndadrraedi par sem skadabeetur og afslattur myndu ganga
of skammt eins og sakir stédu. I héradi var S deemdur til greidslu eftirstddvanna en
Haestiréttur ogilti samninginn & grundvelli brostinna forsendna.

Ekki verda fundin rok fyrir pvi ad mali skipti hvor adili gripur til pess rads ad hofda
mal fyrir domi. Hins vegar er forvitnilegt ad kanna pau atvik eda adstedur sem leida til
réttarvorsluviobragda annars adilans. Grundvallarmunur er & tilvikum par sem gildur

samningur gengur ekki eftir vegna vanefnda gagnadila annars vegar og vegna pess ad

0 Olafur Larusson: Kaflar Gr krofurétti, bls. 31.
"™ Skodun hofundar er ad hér beiti Heestiréttur reglunni um ad knyjandi naudsyn purfi til ad samningur
verdi dgildur & grundvelli brostinna forsendna, pad er ad skilyrdinu sé ekki fullnagt.
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atvik eda adstedur proast 6druvisi en @tlad var.”” Rétt er ad itreka ad hér er att vid
préun méla sem er adilum 6fert ad styra.”

Einn af dhugaverdari ddmum Haestaréttar er varda brostnar forsendur er i Hrd. 23.
febrdar 2006 (393/2005) (Olgerdin) en preetueplid var vidaukasamningur
vidskiptasamnings Olgerdar Egils Skallagrimssonar (O) og Kaspers ehf. (K), sem pa rak
skemmtistadinn Champion’s. Samkvaemt samningnum skyldi O rada hljomsveitir og
kynna stadinn en tveer helgar i junimanudi 2003 voru engar hljomsveitir fengnar til
starfa. O sendi K tilkynningu i jali um ad samningurinn veeri fallinn Gr gildi vegna
brostinna forsendna. Fullreynt hafi verid ad markmid samningsins um ad badir adilar
skyldu njota hags af samstarfinu nadust ekki. Haestiréttur féllst 4 med O ad forsenda
fyrir samstarfinu hefdi brostid og syknadi O af kréfum K.

P6 deila megi um réttmeeti dgildingar vidaukasamningsins & grundvelli svo
almennrar forsendu eru pad breytingar & tilteknum ytri adstedum, i pessu tilviki
minnkandi ahugi & starfsemi K, sem valda pvi ad forsenda O brast. Hér er reyndar liti®
fram hja pvi ad forsendan var beinlinis ordud sem skilyrdi i samningnum. Pegar
hattsemi gagnadila, athafnir hans eda athafnaleysi, veldur pvi ad forsenda brestur er
gjarnan heegt ad fella tilvikid undir einhverja vanefndareglu krofuréttar. Ef litid er til
ordalags Heestaréttar i adur reifudum Hrd. 5. jani 2003 (557/2002) (Brian Tracy) kemur
fram ad meginforsenda S fyrir kaupunum hafi verid rétturinn til ad halda namskeid i
nafni Brian Tracy. Su forsenda hafi brostid vegna atvika sem vérdudu stefndu og valdi
pbad Ogildingu samnings. Ef til vill er hér att vid vanefndir stefndu og riftun réttari
kostur.

4.4.4 Krofugerd og malarekstur adila
Vid rekstur démsmals eru pad adilarnir sjalfir og l16gmenn peirra sem setja fram kréfur
og stydja paer lagardkum og malsastaedum. begar uppi er greiningur um gildi samnings
hlytur framsetning peirra ad hafa mikid ad segja um samspil brostinna forsendna og
vanefndareglna krofuréttar.

I Hrd. 13. névember 2003 (312/2003) (Frjals Fjélmidlun ehf.) var talid ad hlutabréf
bau er Haf. hf. keypti af Hilmi ehf. i Frjalsri Fjolmidlun ehf. hefdu verid langtum minna

virdi en kaupverdid sagdi til um og fyrirsvarsmanni Hilmis hefdi matt vera pad ljost. |

"2 Vidar Méar Matthiasson: Fasteignir og fasteignakaup, bls. 214.

" bad er ad sjalfsogdu hugtaksatridi i skilgreiningu hugtaksins brostinna forsendna ad lofordsgjafi,
krofuhafi hinnar umdeildu greidslu, hafi ekki matt sj& pau atvik eda adsteedur fyrir sem valda
forsendubrestinum. Liklega felst i pvi ad honum hafi verid éfeert ad styra atburdarasinni. Sjé t.d. Bernhard
Gomard: Obligationsret 1. del, bls. 159.
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démsmali sem Hilmir ehf. hofdadi til heimtu eftirstddva kaupverds bréfanna gerdi Haf
hf. peer krofur i gagnsok ad samningnum yrai rift vegna verulegra vanefnda. H krafdist
afslattar af kaupverdi til vara. Til studnings riftunarkréfunni voru reifadar margvislegar
reglur samningaréttar og krofuréttar, en i umfjollun Haestaréttar um mélatilbunad Hafs

segir medal annars:

Afryjandi reisir domkrofur sinar 63rum praedi & malsastedum, er lata ad 6gildingarreglum
laga nr. 7/1936, sbr. 16g nr. 11/1986, og telur, ad kréfugerd sin veiti svigram til dgildingar
samningsins i heild eda ad hluta. A petta verdur ekki fallist, enda er ekki hofd uppi
ogildingarkrafa i malinu. Verdur leyst Ur domkroéfum afryjanda a grundvelli almennra
réttareglna um forsendur vid gerd samninga og vanefndadrraeda laga nr. 39/1922 um
lausafjarkaup.

Af ordalaginu ma rada ad rétturinn hafi talid astedu til ad verda vid krofu um
6gildingu samningsins, hefdi hin komid til 4lita.”

Domkrofur adila skipta sképum i einkamalum og pvi naudsynlegt ad per séu
afmarkadar og fastmoétadar. P4 er mikilveegt ad malsasteedur ad baki peim séu settar

fram med skyrum hetti til ad audvelda réttarframkvemd.

4.4.5 Val domara & réttarheimild

I einkamalum daemir domari eftir krofugerd adila. I pvi felst medal annars ad lita yfir
malatilbunad peirra og malsasteedur og akvarda sidan hverjar eiga vid og hverjar ekki.
A0 lokum er nidurstadan reist & peim réttarreglum sem na yfir tilvikin.

[ Hrd. 12. oktdber 2006 (285/2006) (Ferrari Enzo) var uppi agreiningur um gildi
samnings um leigu F & syningarplassi & bilasyningu sem H st6d fyrir. I leigusamningi F
og H var tekid fram ad plassinu fylgdi adgangur ad einstakri bifreid medan & syningu
steedi. Atlun F var ad nota bifreidina til kynningar a bontegund sem fyrirteekid hafdi til
s6lu. Adgangur ad bifreidinni reyndist takmarkadur og hadur sampykki pridja adila, og
for svo ad F heetti starfsemi & syningunni. H taldi sig hafa ordid fyrir tjoni vegna pessa
og hofdadi mal til heimtu leigunnar og kostnadar vegna syningarplass F. F krafdist
ogildingar samnings og visadi til 33. og 36. gr. sml., blekkinga H sbr. 30. gr. laga nr.
7/1936 og brostinna forsendna. F byggir einnig a pvi ad honum hafi verid heimilt ad
rifta samningi vegna vanefnda stefnanda og visar ad pvi leyti til adurnefndra

sjonarmioa.

7 Sj4 einnig krofugerd og malatilbinad F i Hrd. 12. oktéber 2006 (285/2006) (Ferrari Enzo) sem reifadur
verdur i kafla 4.4.5.
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Atla mé ad reglur krofuréttar um vanheimild eigi vid um paer adsteedur sem upp
komu i pessu mali og telja verdur ljost ad visun stefnda F til vanefndareglna krofuréttar
eigi vid peaer. Domari i héradi rakti vanefndir stefnanda H en taldi peer ekki négu
veigamiklar til ad dgilda samninginn eda heimila riftun. Brostinna forsendna er ekki
getid i forsendum héradsdoms. | Heestarétti er & hinn bdginn ekki vikid ad
vanefndareglum krofuréttar en syknukrafa F tekin til greina a grundvelli brostinna
forsendna. Hér virdist val domara & réttarheimild rada mestu um nidurstddu malsins.

I islenskri domaframkveemd er ekki dr nagilega audugum gardi ad gresja til ad haegt
sé a0 sla fastri almennri reglu um hvort frekar skuli rifta samningi & grundvelli
vanefndareglna krofuréttar eda dgilda vegna brostinna forsendna ef adili hefur uppi
krofu um hvort tveggja. Hvert tilfelli ber ad skoda atviksbundid og akvarda hvada regla

avio.

4.4.6 Tviedli hugtaksins brostnar forsendur

| kafla 4.3 var nidurstadan ad vanefndareglur krofuréttar byggdu & sjonarmidum um
brostnar forsendur.” bvi matti segja ad eggid sé kennt vid hanuna pegar talad er um
forsendubrest i merkingunni vanefnd. petta virdist p6 nokkud algengt eins og hér verdur
gerd grein fyrir.

I Hrd. 12. okt6ber 2006 (285/2006) (Ferrari Enzo) var riftun samnings talin
réttletast af verulegum forsendubresti. Dominum voru gerd skil i kafla 4.4.5 og l4tid ad
bvi liggja ad réttarreglur um vanheimild ettu vid um adstedur. Jafngloggt ma sja
bennan skilning i ordum Heaestaréttar i Hrd. 31. jantar 2008 (224/2007) (Fiskhausar),

bar sem deilt var um uppsagnarfrest munnlegs verksamnings:

Stefndi hefur ekki haft uppi pa malsastedu ad honum hafi verid heimilt ad rifta
verksamningnum vegna brostinna forsendna og kemur hdn pvi ekki til Grlausnar.

pa er adstada til nakvaemrar athugunar & forsendum déma oft erfid vegna tilfella par
sem hreinlega virdist 6ljost um hvada réttarreglur raedir. | tilvitnudum texta i adur
reifudum domi i Hrd. 13. névember 2003 (312/2003) (Frjals Fjolmidlun ehf.) (sja kafla
4.4.4) er talad um almennar réttarreglur um forsendur vid gerd samninga, ad pvi er

virdist i merkingunni vanefndareglur krofuréttar. Einnig ma athuga nidurlag déms i

s Olafur Larusson: Kaflar Gr krofurétti, bls. 33. bar tekur Olafur svo til orda a8 riftun vegna vanefnda
annars adila byggist a reglunni um brostnar forsendur.
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Hrd. 5. jani 2003 (557/2002) (Brian Tracy), en gert var grein fyrir malinu i kafla
4.43.°

Pad getur verid erfitt ad atta sig atviksbundid & hugtakaruglingi i démum
Haestaréttar. | malunum hér ad ofan kemur helst til &lita ad domurinn geri ekki
negjanlegan greinarmun a skilyréum adila og forsendum, sja einnig Hrd. 23. februar
2006 (393/2005) (Olgerdin) par sem Haestiréttur taldi Olgerdinni rétt ad ,,fella samning
ar gildi* vegna brests a skilyrdi um hag beggja adila af samstarfi. P& getur adstadan
verid su ad brostnar forsendur séu notadar sem samheiti fyrir vanefndareglur krofuréttar,
sja Hrd. 12. oktober 2006 (285/2006) (Ferrari Enzo).

Nidurstadan er ad hugtakid brostnar forsendur 6dlast tviedli pegar pad er vikkad ut
og latid na yfir vanefndir i skilningi krofuréttar. Pegar vikid er pannig Ut fyrir vettvang
samningaréttar er hatta & misskilningi og 6skyrleika i démum og skrifum freedimanna.
Sérstok heetta er & vafasomum nidurstodum pegar flokkun skilyrda og forsendna er a
reiki. P& verda ahrif 6skyrra marka brostinna forsendna og vanefndaregina a vidskipti
einkaadila sem aldrei koma til Urlausnar doms ekki vanmetin. Adilar kynnu ad bera
meira traust til gagnadila ef ljost er hvernig fer pegar skilyrdi peirra eda forsendur ganga
ekki eftir.

4.4.7 Munur dgildingar og riftunar

Ogilding samnings & grundvelli brostinna forsendna hefur i for med sér ad greidslur
verda ekki afhentar og 48ur afhentum greidslum ber ad skila.”” Sama gildir um riftun
samnings vegna verulegra vanefnda eda brests & skilyrdum.” Hins vegar getur sa sem
ber égildingarannmarka fyrir sig hvorki krafist efnda in natura né efndabota. Hafi hann
bedid tjon vid oOgildingu samnings getur hann krafist vangildisbéta sem hafa pad
markmid ad gera hann eins settan og ef samningur hefdi ekki komist 4.”

I kafla 4.3.2 var sett fram sa spurning hvort adila geti reynst hagkvaemt ad sleppa
pvi ad orda veigamiklar forsendur sinar vid samningsgerd i pvi augnamidi ad né fram
6gildingu fremur en riftun ef paer bresta. Ogilding getur gengid lengra en riftun, til
demis hvad vardar timatakmarkanir laga.*® Hér verdur lagt til grundvallar ad fremur

borgi sig ad orda forsendur sérstaklega sem skilyrdi vid samningsgerd, einkum vegna

" porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 166. Sja einnig
umfjollun kafla 4.4.6.

" porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 190.

8 borgeir Orlygsson: Kaflar ar kréfurétti 111 — Riftun, bls. 3.

" pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 227.

8 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 191.
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bess ad brostnar forsendur koma adeins til greina sem oOgildingarannmarki i
undantekningartilvikum. Skilyrdi samningsadila geta alltaf att vid og vist ma telja ad
mikid purfi til ad domstdlar taki pau til endurskodunar.

P4 er einnig alitamal hvort adilar geti fellt mjog almennar forsendur inn i
samninginn sem skilyrdi. A petta reyndi i Hrd. 23. febraar 2006 (393/2005) (Olgerdin)
sem adur er reifadur. Olgerdin var talin hafa matt rifta vidaukasamningi vegna akvadis
um ad badir adilar njoti hags af samstarfinu. Meginreglan um samningsfrelsid leidir til
pess ad adilum er heimilt ad binda loford sin almennum skilyréum en pad getur reynst
erfitt ad akvaroa hvada réttarahrif verda leidd af peim.

Samningsadili sem telur Ogildingarannmarka vera fyrir hendi hefur forredi a
krofugerd sinni og malarekstri fyrir domi, svo sem gerd var grein fyrir i kafla 4.4.4.
Hann getur pess vegna akvedid ad byggja ekki & annmarkanum en beita i stadinn
vanefndatrraedum krofuréttar.®* ba opnast honum leid til skadabéta i stad vangildisb6ta
auk pess sem réttur hans takmarkast ekki af skilyrdum brostinna forsendna um knyjandi

naudsyn eda verulegar forsendur.

4.5 Samantekt

| kafla 4.2 var pvi slegid fostu ad morkin milli brostinna forsendna i samningarétti og
vanefndareglna krofuréttar redust ekki eingdngu af muninum & greinunum tveimur. Enn
fremur var nidurstada kafla 4.3 ad vanefndareglurnar byggdust & sjonarmidum um
brostnar forsendur. ber veeru jafnvel Gtfeerslur & hugtakinu i akvednum tilfellum.

Ymsir peettir hafa ahrif & samspil brostinna forsendna og vanefndareglna kréfuréttar.
Edli samnings og adstaedur vid tilurd hans skipta mali, til deemis pegar um er ad raeda
gjafa- og Orlaetisgerninga. P& hafa sjonarmid um brostnar forsendur aukid veegi hvad
greidslu adalskuldara vardar og telja ma einnig ad vanefndareglur krofuréttar eigi siour
via.*®

Ekki ser pess stad i réttarframkveemd ad mali skipti hvor samningsadili gripur til
bess rads ad hofda mal fyrir domi. Hins vegar virdast vanefndareglur krofuréttar eiga
betur vid um tilvik par sem samningssamband adila fer Urskeidis vegna athafna eda
athafnaleysis annars peirra. Brostnar forsendur eru svo liklegri kostur pegar atvik eda

adstaedur proast 6druvisi en &tlad var i upphafi utan forradis adila.®®

& porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 191.
8 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 304.
8 vidar Mar Matthiasson: Fasteignir og fasteignakaup, bls. 214.

24



s

Krofur og rokstudningur adila fyrir domi eru lykilpeettir i samspili brostinna
forsendna og vanefndareglna krofuréttar. Allan texta déma verdur ad skoda i pvi ljési.®*
Domari hefur svo lokaordid vid val & réttarheimild sem 16gd er til grundvallar. Vid
athugun fundust ekki naegjanlega skyrar forsendur doma til ad haegt sé ad lysa almennri
reglu um hvort byggja skuli & brostnum forsendum eda vanefndareglum krofuréttar
begar badi verda talin eiga vid.

i einhverjum tilvikum getur pad skipt adila mali hvort samningur er demdur 6gildur
eda riftunarrettur vidurkenndur. Réttarahrifin munu po oftast leida til svipadrar
nidurstéou. Segja méa ad tviedli hugtaksins brostnar forsendur eigi fyrst og fremst vid
notkun pess utan samningaréttar, pa i merkingunni vanefndir adila. Pessi vikkada
merking hefur valdid nokkrum misskilningi i drlausnum déma og skrifum

freedimanna.®®

5 Nidurstodur og lokaord
Efni ritsmidarinnar verdskuldar itarlegri umfjollun en rymi ritgerdar til B.A. profs
leyfir. Segja m& ad upphaflega markmidid, ad lysa moérkum brostinna forsendna i
samningarétti og vanefndareglna krofuréttar, hafi i raun ordid annad & midri leid. begar i
upphafi var sett fram spa um ad ekki myndi takast ad draga skarpa linu i milli og gekk
han eftir. Pess i stad var gerd tilraun & undan gengnum sioum til ad gera snarpa en
gloégga grein fyrir allfloknu samspili pessara réttarreglina.

pad er bjargfost skodun hofundar ad porf sé & leidréttingu réttarframkvemdar &
morkum samningaréttar og krofuréttar. Hlutverk démara er ad sla réttarreglum fostum &
grundvelli peirra réttarheimilda sem vid eiga. Oskyrleiki i forsendum déma um tdlkun
forsendna og samningsefnda leidir til tortryggni vid gerd léggerninga og 6gnar par med
Oryggi vioskiptalifsins. pegar flakkad er med hugtakid brostnar forsendur at fyrir
samhengi samningaréttar er hatta & ad skilyrdi & bord vid knyjandi naudsyn og
verulegar forsendur gleymist. Pad verdur ad sporna vid réttarproun sem leidir af sér
nidurstodur & bord vid dom Haestaréttar Islands i Hrd. 23. febriar 2006 (393/2005)
(Olgerdin). Annars er hetta 4 ad reglan um ad samninga beri ad efna glati gildi sinu.
Allir samningar geetu pa innihaldid gild akveedi um hag beggja adila af sérhverju
samningssambandi. Pad er lykilpattur i réttarriki ad 16g séu badi skiljanleg og skyr.

Petta a einnig vid um O&skradar réttarreglur, p6 med orlitid breyttu snidi. P6 ad

8 pborgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 166.
% pborgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1, bls. 166.
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grundvallarreglur séu ekki beinlinis birtar er pad grundvallaratridi ad borgararnir geti
attad sig a efni peirra og pydingu i l6gskiptum sin & milli.

Liklega verdur long bid eftir hentugri timasetningu fyrir inngrip loggjafa eda
domstdla. islenskt vidskiptalif er i endurskodun og moérg mal vegna samningssambanda
bida urlausnar. NU er teekifeeri fyrir Haestarétt ad fjalla med afgerandi heetti um pessar
reglur, skil peirra og samspil. Ef til pess kemur ekki getur Alpingi bett Gr med
lagasetningu.

Von héfundar stendur til pess ad i nainni framtid purfi adili sem telur sig eiga rétt &
uppgjori samnings sem farid hefur ar skordum ekki ad byggja krofur sinar & mérgum
mismunandi reglum i von um ad einhver peirra verdi ef til vill talin eiga vid. Pa verdur
honum og negjanlegt ad rannsaka forsendur doms eda Urskurdar um rétt hans eda

skyldu til ad gera sér grein fyrir nidurstédunni.
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DOMASKRA

Domar Haestaréttar:

Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.

1938, bls. 565

1957, bls. 607

1982, bls. 613

15. juni 2000 (26/2000)

19. september 2002 (102/2002)
5. juni 2003 (557/2002)

13. ndvember 2003 (312/2003)
23. februar 2006 (393/2005)
12. oktober 2006 (285/2006)
31. janGar 2008 (224/2007))
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