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Inngangur
Husafridun er kvod 4 fasteign sbr. 2 mgr. 7. gr. laga um husafridun nr. 104/20012.

Husafridun er jafnframt leid til vardveita menningu og sogu pjodarinnar. Olikt morgum
O0drum rikjum, sem eiga rika byggingarsogulega arfleid er spannar langt timabil, eigum vid
fslendingar faar slikar minjar. Vardveisla peirra bygginga, sem po eru til, er pvi mikilvaeg. Til

ad pad s¢ hagt er naudsynlegt ad til s¢ skyr og markviss 16ggjof.

Markmi0 pessarar ritgerdar er ad stadsetja kvadir i fredikerfi 16gfreedinnar og skoda
sérstaklega husfrioun sem kvod. Til ad nd pessum markmidum verdur leitast vid ad svara
spurningunum: Hvad eru kvadir & fasteignum 1 logfredilegum skilningi og hver eru
réttarahrif husafridunar? Fyrri spurningunni er svaradi i fyrri kafla ritgerdarinnar. Sa kafli
nefnist ,,Eignarréttur fasteignareiganda og takmarkanir pess réttar”. Par verdur fjallad um
eignarheimildir fasteignareiganda. P4 verdur skyrt hugtakid fasteign og pvi nast fjallad um
takmarkanir 4 beinum eignarrétti. I lok kaflans verda kvadir teknar sérstaklega til skodunar
og fjallad um upphaf peirra, lok og réttarvernd. Sidari spurningunni verdur sidan svarad i
sérstokum kafla um husafridun. bPar verdur almenn umrada um huasafridun, stofnun hennar,

réttarahrif og lok.



1. Eignarréttur fasteignareiganda og takmarkanir a4 peim rétti

Markmid kaflans er ad svara spurningunni: Hvad eru kvadir 4 fasteignum i l6gfreedilegum
skilningi? Til ad svara spurningunni eru lykilhugtok a bord vid eignarrétt, fasteign og kvadir
skilgreind og stadsett i fraedikerfi 16gfreedinnar. I lok kaflans verdur innihald hans tekid

saman i stuttu mali.

1.1 Hugtakio eignarréttur

Porgeir Orlygsson skilgreinir hugtakid eignarrétt i bok sinni Kaflar Gr eignarrétti 1 sem
einkarétt tiltekins adila, eigandans, til pess ad rada yfir tilteknu verdmeeti, innan peirra marka,
sem pessum rétti eru sett i 16gum og af takmorkudum (6beinum) eignarréttindum annarra

manna, sem stofnad hefur verio til yfir veromaetinu.

Réttur einstaklings yfir tiltekinni eign er almennt skilgreindur med neikvaedum hatti
likt og Porgeir gerir. Neikvad skilgreining 4 hugtakinu gerir rad fyrir ad eigandinn njoti allra
heimilda nema peirra, sem eru med beinum hatti undanskildar eignarrddum hans, hvort sem
pad hefur gerst vegna laga eda samnings. Eigandi tiltekins verOmeetis hefur pvi réttarleg og
raunveruleg yfirrad yfir pvi. Med réttarlegum yfirrddum er att vid pad ad eigandi getur
radstafad hlutnum med 16ggerningi og jafnframt meinad 6drum ad radstafa honum med
16ggerningi. Raunveruleg yfirrdd visa aftur & moti til pess réttar ad mega hagnyta hlut og
jafnframt ad banna 6drum not af honum.' Heimildir eignarréttarins geta skipst milli fleiri
adila med peim hetti ad hver adili hefur tiltekna tegund eignarheimilda. Til parf tvo adila,
p.e. annars vegar eiganda, p.e. handhafa hins beina eignarréttar og hins vegar adila sem nytur
tiltekinna og afmarkadra heimilda sem stundum eru nefnd Obein eda takmorkud

eignarréttindi, t.d.eigandi og kvadahafi.”

Hegt er ad flokka eignarréttindi eftir pvi hvers konar andlog eda verdmaeti eiga i hlut.
Ef byggt er & pessu skiptast eignarréttindi i hlutaréttindi, krofuréttindi og hugverka- og
audkennaréttindi. P4 er viofangsefni hlutaréttarins fyrst og fremst reglur um fasteignir og

lausafé og geta menn badi 4tt bein og dbein eignarréttindi ad peim.’

! borgeir Orlygsson, Kaflar ur eignarrétti I, bls. 23-24
* porgeir Orlygsson, Kaflar tr eignarrétti I, bls. 25
? borgeir Orlygsson, Kaflar ur eignarrétti I, bls. 22



Hugtakid fasteign er venjulega skilgreint sem afmarkad land asamt edlilegum hlutum
landsins, lifrenum og 6lifrenum og peim mannvirkjum, sem varanlega eru vid landid skeytt.*
Til a0 skyra nanar einstok atridi skilgreiningarinnar er med Olifrenum hlutum jardar t.d. att
vid mold, sand, grjét og malma sem 4 eigninni er ad finna auk vatns. Lifreenn hluti fasteignar
visar hins vegar t.d. til alls grédurs sem & henni vex. Pessir hlutir, lifreenir og 6lifreenir, eru po
adeins hlutar fasteignar medan peir eru i sinu edlilega sambandi vid fasteignina. Séu peir
teknir ur sinu natturulega sambandi vid eignina teljast peir ekki lengur til hennar og pa gilda
ekki ad Ollu leyti somu reglur um eignarréttindi ad peim og gilda um fasteignir. Med
ordalaginu varanlegri skeytingu vid land er badi att vid ytri frdgang og heimild til ad lata

Cq. 5
mannvirki standa.

1.2. Friohelgi einkaréttarins

[ 1. mgr. 72. gr. stjornarskrarinnar segir ad eignarrétturinn sé fridhelgur og ad engan megi
skylda til pess ad lata af hendi eign sina nema almenningsporf krefji. burfi til pess lagabod og
komi fullt verd fyrir. Eignarrétturinn er einnig verndadur af 1. gr. i 1. vidauka vid
Mannréttindasattmala Evropu en hann nytur ekki sérstakrar verndar i Sattmalanum um
stjornmalaleg og borgaraleg réttindi. Tulkun dkvedisins er mjog vandasamt vidfangsefni
stjornskipunarréttarins og hefur liklega reynt 4 hana meira en nokkurt annad akveedi
mannréttindakafla stjornarskrarinnar. Hefur akvadid reynst vel og var pvi ekki breytt vid

endurskodun mannréttindadkvadanna, med 16gum nr. 97/1995, sbr. 10.gr.°

Eignarréttarakvaedi stjornarskrarinnar hefur hins vegar aldrei verid skilid eda tulkad
med svo vidtekum eda temandi hatti ad eignarréttindi manna verdi ekki skert eda peim sett
takmork nema ad talid verdi ad um eignarnam sé€ ad raeda i skilningi 2. ml. 1. mgr.
greinarinnar. Hefur dkvadid pvert & moéti verid tilkad sem svokollud visiregla sem midi ad
verulegu leyti vid réttarvitund og sanngirnismelikvarda vid mat & pvi hvort eignarskerdingar

teljast botaskyldar eda ekki.’

1. mgr. 72. gr. hefur haldist obreytt i stjornarskranni allt frd arinu 1874. Fyrir
breytingarnar, sem gerdar voru med logum nr. 97/1995, var dkvedid 1 67. gr.
stjornarskrarinnar. Akvadid var ordrétt pyding 4 samsvarandi grein i grundvallarlgum Dana

fra 1849. Eignarréttardkveedi donsku grundvallarlaganna var hinsvegar einkum snidid eftir

4 Vidar Mar Matthiasson, Fasteignarhugtakid, bls. 21

> porgeir Orlygsson, Kaflar ur eignarrétti I, bls. 59

® Gunnar G. Schram, Stjérnskipunarréttur, bls. 543

" Karl Axelsson, Um skordur umhverfisréttar vid nytingu lands og nattiruaudlinda, bls. 86-87



11. gr. belgisku stjornarskrarinnar fra 1831 en hun atti sér eldri fyrirmyndir og pa einkum i
17. gr. fronsku réttindayfirlysingarinnar fra 1789 par sem pvi var m.a. lyst yfir ad eignarréttur

veeri Oskerdanlegur og fridhelgur.®

1.3. Obein eignarréttindi - takmarkanir beins eignarréttar

begar raett er um takmorkud eignarréttindi er att vio ad rétthafi njoti eingdngu tiltekinna og
afmarkadra eignarheimilda en ekki somu heimilda og eigandi hins beina eignarréttar. Sa,
sem hefur takmorkud réttindi, hefur pvi hlutdeild 1 vidteekari rétti annars manns, p.e. beinum
eignarrétti eignandans. Obeinan eignarrétt er hagt ad skilgreina med jakvaedum hetti
gagnvart eiganda eignar par sem takmorkud eignarréttindi fela adeins i sér heimildir til

tiltekinna og afmarkadra umrada eda radstafana.’

Takmorkud eignarréttindi geta stofnast med ymsu moti t.d. med eignarnami,
samningum og logum. A0 meginstefnu til er unnt ad stofna til hvers konar takmarkadra
eignarréttinda. Takmarkadra eignarréttinda geetir b6 adallega um fasteignir. Pau teljast til
eigna i skilningi 72. gr. stjornarskrarinnar enda er monnum ekki sidur porf & vernd fyrir pessi
réttindi  en bein eignarréttindi. bPessi afstada er studd af réttaroryggis- og

réttletingarsjonarmidum. '

[ hinni neikvaedu skilgreiningu eignarréttarhugtaksins kemur fram ad einkaréttur
eiganda til a0 rdda yfir likamlegum hlut eda 6drum verdmeti s@tir ymsum takmorkunum.
bear eru tvenns konar, annars vegar samningsbundnar og hinsvegar 16gbundnar. Eigandinn
stofnar sjalfur til samningsbundinna takmarkana eda peir sem hann leidir rétt sinn fra.
Logbundnar takmarkanir leida af dkvaedum loggjafarinnar 4 hverjum tima og paer eru mjog
misjafnar ad edli og umfangi og tilgangur peirra er olikur.'' Med 68rum ordum er pannig
heimilt, pratt fyrir akvaedi 1. mgr. 72. gr. stjskr., ad setja 16g um almennar takmarkanir
eignarréttar an pess ad batur komi fyrir. Pessum boétalausu skerdingum 4 eignarrétti ma skipta
i tvo meginflokka. Fyrri flokkurinn ner til hefdhelgadar eignarskerdingar sem eru t.d. skattar
og sektir. Sa seinni nar hins vegar til almennra 16gbundina takmarkana eignarréttar, p.e.

hvad vardar skordur og takmarkanir 4 medferd, nytingu og eftir atvikum framsali

eignarréttinda sem leida beint af 16gum eda eru heimiladar par.'

¥ Gunnar G. Schram, Stjornskipunarréttur, bls. 544

? Porgeir Orlygsson, Kaflar Gr eignarrétti I, bls. 25

"Gaukur Jérundsson, Um eignarnam, bls. 61

" borgeir Orlygsson, Kaflar tr eignarrétti 1, bls. 12

12 Karl Axelsson, Um skordur umhverfisréttar vid nytingu lands og nattaruaudlinda, bls. 87-88



bad sem einkum skilur 4 milli almennra takmarkana eignarréttar og eignarnams er
hvort um afsal eignarréttinda er ad reda eda einungis er verid ad takmarka umradarétt eda
afnota- og radstofunarrétt eiganda. { sidara tilvikinu er um almennar takmarkanir 4 eignarrétti
ad reda. Astedur til takmorkunar purfa ad vera almenns edlis og per ma ekki leggja af
handahofi & faeina eigendur. Daemi slikra umrddatakmarkana eru ymis fridunarlog, par med

talin 16g um hasafridun nr. 104/2001."

Almennar l6gbundnar takmarkanir i pessum skilningi skiptast i tvo meginflokka.
Takmarkanir eru annars vegar settar vid medferd og nytingu eignar eda par beinast ad
mogulegum adilaskiptum og framsali eignarréttinda ad vidkomandi eign hins vegar.'* Log

um husafridun falla hér 1 fyrri flokkinn par sem pau takmarka medferd og nytingu eignar.

1.5. Kvadir
Kvadir er hugtak sem 4 vid um einstakar fasteignir 6likt almennum takmdrkunum sem taka til
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allra fasteigna sem eins er astatt um.

[ islenskri ordabok er hugtakid kvod skilgreint sem kvadning, byrdi eda skylda. Kvod
er sem sagt eitthvad sem hvilir 4 einhverju og er ipyngjandi peim sem hana parf ad pola. P4 er
ordasambandid kvod 4 fasteign skilgreint sem su skylda ad eigandi verdi ad pola tilteknar
nytjar af halfu einhvers annars. '® bessi skilgreining er p6 prengri en hugtakid kvod a fasteign
hefur i 16gfraedi. { bok Bjorns b. Gudmundssonar, Logbokin pin, er kvod skilgreind pannig ad
eigandi fasteignar verdi ad pola notkun annars manns eda annarra a fasteigninni, t.d. ad fé sé
beitt eda vatn sott i land hans (itdk) eda hins vegar ad eigandinn megi ekki hafast ad eins og
honum veri leyfilegt ella, t.d. girda 160 sina vegna réttar annarra til umferdar yfir hana. ba

eru og til kvadir sem folgnar eru i afgjaldsskyldu.'’

Almennt eru ekki takmérk fyrir pvi hverskonar kvadir haegt er ad leggja 4 fasteign. I
skipulags- og byggingarlogum eru t.d. skipulagskvadir skilgreindar i 2. gr. laganna sem
kvadir sem lagdar eru 4 einstakar 16dir i skipulagi, svo sem um fjolda bilasteeda, umferdarrétt
eda legu lagna. Kvod getur i raun innihaldid hvad sem er svo framarlega sem pad er ekki i
andstoou vid sett 16g. Kvoo getur pvi purft ad vikja t.d. fyrir deiliskipulagi ef hin er i

misremi vid pad. Kvadir geta annadhvort verid samningsbundnar eda l6gbundnar. Demi um

"> Gunnar G. Schram, Stjérnskipunarréttur, bls. 555

' Karl Axelsson, Um skordur umhverfisréttar vid nytingu lands og nattaruaudlinda, bls. 87-88
' Thor Falkanger, Tingsrett, bls. 177

"% fslensk Ordabok, 2007

7 Bjérn b. Gudmundsson, Logbokin pin, bls. 236



samningsbundna kvod veeri t.d. ef A @tti umferdarkvod gegnum land B sem hann hefdi greitt

B fyrir. Demi um kvéd sem 16gbundna takmorkun veeri t.d. husafridun.

1.5.1. Flokkun kvaoda
Gaukur Jorundsson talar um kvadir sem annars vegar itaksréttindi (d. positiv servitut) og

hinsvegar iskyldur (d. negativ servitut)'® og midar pa vid skiptingu kvada i neikvadar og
jakvadar kvadir eins og danski freedimadurinn Knud Illum gerir.'” betta er { raun

meginflokkun kvada.

[ Noregi eru sérstok kvadalog en i Danmorku eru akvadi um kvadir 4 vid og dreif i
16ggjofinni.”® Norsku 16gin voru talin vera 1ogfesting 4 eldri 6l6gfestum rétti. Hér 4 landi er
16ggjofin svipud og i Danmérku ad pvi leyti ad ekki eru til sérstok kvadalog. 1 1. gr. norsku
kvadalaganna er kvood skilgreind sem sérstakur réttur (sérleyfi) yfir annarri fasteign til pess
annars vegar ad hafa einhvers konar not eda 6nnur nytingarumrad eda hins vegar til ad banna
einhvers konar framkvemd, afnot eda astand. Undir fyrri 1id skilgreiningarinnar falla pau
tilvik par sem sa, sem nytur réttindanna — kvadahafinn — t.d. getur nytt sér hina kvadabundnu
fasteign med pvi ad hoggva skog a henni eda leggja lagnir um jordina. Par med takmarkast ad
sjalfsogdu umrad eiganda hinnar kvadabundnu fasteignar. Seinni lidur skilgreiningarinnar 4
vid pegar fyrir liggur bann 4 hinni kvadabundnu fasteign, t.d. ad ekki megi byggja par, adeins
byggja a tiltekinn hatt, eda ad par megi ekki vera verslun. [ fyrra tilvikinu er talad um

. . Cer . .21
jakvadar kvadir, en 1 pvi seinna um neikveadar kvadir.

ba er hagt ad flokka kvadir sem personubundnar og raunverulegar. begar stofnad er
til kvadar til hagsbota fyrir A 1 fasteign B er pad fyrst og fremst A og B sem hafa réttindi og
skyldur. B mé pola pa takmorkun sem kvodin felur i sér. Pegar talad er um raunverulega
kvod, til adgreiningar & hreinum samningsréttarlegum skyldum, verdur skyldan ad hvila a
fasteigninni og par med vera gildandi fyrir sérhvern sem fra B leidir rétt sinn yfir fasteigninni.
Fyrir pann sem faer réttindin gefst meira svigram. Kvod getur verid réttur einungis fyrir A og
felst 1 ad rétturinn fellur brott pegar A deyr. En eftir adstedum getur A verid heimilt ad
framselja hann til annar manns (t.d. med solu). Pridji moguleikinn er ad umrad kvadarinnar
geti bara framkvamt sd sem 4 hina fasteignina sem kvodin er bundin vid. T.d. ad fasteign A

hefur ekki fullnegjandi vegasamband en pad er leyst med ad B veitir A vegrétt yfir fasteign

18 Gaukur Jorundsson, Eignarréttur 1, bls. 6

¥ Knud Ilum, Dansk tingsrett, bls. 520-521

%% Knud Illum, Dansk tingsrett, og Thor Falkanger, Tingsrett
*! Thor Falkanger, Fast eiendoms rettforhold, bls. 259-60



sina. S& réttur getur verid einungis fyrir A. Sa réttur getur einnig verid framseljanlegur t.d.
pannig ad hann megi adeins framselja peim sem yfirtaka fasteign A. I sidara tilvikinu fylgir
kv6din almennt med pegar A selur eign sina. Kvodin tilheyrir pa peim sem & hverjum tima er
eigandi fasteignarinnar. Vid tolum pa um kvod sem bundin er fasteign. Slik kvod getur t.d.
verid bundin vid nytingu jardar (réttur til vetrarvegar). baer kvadir, sem ekki eru bundnar vid
fasteign, eru personubundnar. Rétturinn er pa bundin vid persénu, ekki vid fasteign (eda pa

persénu sem 4 tiltekna fasteign).**

Einnig er haegt adgreina kvadir eftir varanleika, sem getur verid mjog fjolbreyttur. baer
geta verid timabundnar eda @varandi. Séu kvadir timabundnar falla pear brott pegar sa timi

. , . cxe 23
sem peim var akvedinn, er lidinn.

1.5.2. Um stofnun kvada
Hegt er ad stofna til kvada med samningi, erfdaskra, hefd, 6drum notum, skiptingu 4 landi og

vid eignarnam. Kvadir mé stofna 4 margan hatt en hinn mikilvegasti er med samningi.
Samningar um kvadir koma oft fyrir sem lidur i sterri vidskiptum. Pegar t.d.
sumarbustadarlodir eru keyptar, feer kaupandinn samtimis rétt fyrir veg og batalaegi; eda
pegar jord er seld, setur seljandinn fyrirvara um nokkur réttindi yfir fasteigninni. Samningar
um kvadir geta lika verid sjalfstaedir, t.d. fyrirteeki sem faer rétt til ad leggja skolplagnir
gegnum nagrannajord. P4 getur verid heimild i l16gum til ad stofna til kvada, sbr. t.d. 4. gr.

husafridunarlaga.”*

1.5.3. Réttarvernd kvaoda
Um gildi samninganna um kvadir gilda hinar almennu reglur samningalaga nr. 7/1936.

Almennt munu samningarnir vera skriflegir, einkum vegna pess er adferdin til ad na
réttarvernd faest med pinglysingu. En oft eru samningarnir 6pinglystir, eda jafnvel ekki festir
ablad. ® 1 1. mgr. 29. gr. pinglysingalaga segir ad réttindum yfir fasteign purfi ad pinglysa
til ad peir 60list réttarvernd. Pvi parf ad pinglysa kvod 4 fasteign til ad hun 6dlist réttarvernd.
b4 er einnig sérregla um timabundnar kvadir i 35. gr. pinglysingarlaganna og gildir hun um
kvadir sem ekki er @&tlad ad vera @varandi. Um per gildir ad forgangsahrif pinglysingar falla

brott ad 30 &rum lidnum, sbr. 15. gr. pinglysingarlaganna.

2 Thor Falkanger, Tingrett, bls. 180-1.

* Thor Falkanger, Fast eiendoms rettsforhold, bls. 261.

** Thor Falkanger, Fast eiendoms rettsforhold, bls. 181.

* Thor Falkanger, Fast eiendoms rettsforhold, bls. 262-63.



1.5.4. Lok kvada
Ekki er langur listi yfir paer adstedur sem valda lokum kvada. Lok geta ordid i sambandi vid

stofnunarsamninginn, t.d. timabundnar kvadir. Pegar timi kvadar er lidinn, fellur hun brott.
begar kvod er bundin vid tiltekna starfsemi, getur hana dagad uppi pegar starfseminni lykur
eda kvadahafinn nytir i raun ekki kvodina, t.d. pegar brunnur og sandnama temist, fellur
vatns- og sandtokuréttur brott. P4 ma nefna ad skemmist fridud huseign t.d. 1 eldi og ekki er
radist 1 ad endurreisa pad, fellur fridunin brott, sbr. 12. gr. husafridunarlaga. Kvod getur
einnig lokid med samningi. Hér undir fellur einnig einhlida afturkall fra kvadahafanum, med

athafnarleysi, med hefo, med eignarndami og med landskiptingu.*®

1.6. Samantekt
Hér ad framan hafa kvadir verid raktar i fraedikerfi 16gfreedinnar og peim fundinn stadur. Ut

frd umfjollum kaflans er haegt ad svara peirri spurningu sem lagt var upp med i stuttu mali.
Kvaoir & fasteignum 1 logfredilegum skilningi samkvemt ofangreindri skilgreiningu geta
badi haft pau ahrif ad eigandinn parf ad pola einhver afnot af fasteign sinni eda honum er

bonnud tiltekin nyting eda medferd 4 henni.

%% Thor Falkanger, Tingsrett, bls 221



2. Husafrioun

Tilgangur husafridunar er sa ad vardveita islenska byggingararfleifd sem hefur
menningarsogulegt gildi eda listrent, sbr. 1. og 4. gr. laga um husafridoun nr. 104/2001. ba
segir jafnframt 1 lokamalslio 4. gr. ad tilgangur fridunarinnar s¢ ad trygga sem besta

varoveislu fridada mannvirkisins.

{ pessum kafla verdur lagaumhverfi husafridunar skodad. Fjallad verdur um stofnun,
réttarahrif og lok husafridunar. Markmidid er ad svara spurningunni: Hver eru réttardhrif
hasafridunar? Fyrri kafla ritgerdarinnar lauk 4 umraedu um kvéd og 1 pessum kafla verdur
hasafrioun skodud sem kvod & fasteign. Umraeda um val 4 starfsmonnum
hasafridunarnefndar, reglur um husafridunarsjod svo og skorun huasafridunarlaga vid

skipulags- og byggingarlog falla pvi utan vid afmdrkun ritgerdarinnar.

2.1. Almennt um loggjof og sogu husafriounar

Elstu 16g um husafridun eru fra arinu 1907, sbr. 16g nr. 40/1907 um verndun fornminja en pau
nadu adeins til kirkna. P4 var aukid vid pau med l6gum nr. 8/1947 16g um vidhald fornra
mannvirkja og um byggdaséfn. I pjédminjalogunum nr. 52/1969 komu fyrstu heildstaedu
lagadkvaedi um husafridun fram, samanber IV. kafla peirra laga. P4 var einnig kafli um
husafridun 1 pjodminjaldgunum nr. 88/1989. Pau voru stokkud upp og sett sérstok 16g um

husafridun med 16gum nr. 104/2001.

Med pessu var ekki um neina sérstaka stefnubreytingu ad rada heldur var
megintilgangurinn ad skapa husafridun sérstoou innan pjodminjavorslunnar. Hinn nyju 16g
eru pvi samberileg akvedum V. kafla eldri pjéOminjalaga, nr. 88/1989. Jafnframt var
sjalfstedi yfirstjornar pessa malaflokks aukid med pvi ad gera htisafridunarnefnd, sem pa var
undirnefnd pjéOminjarads, ad sjalfstaedri rikisstofnun sem heyrir beint undir menntamalarad-

herra. Pannig eru bodleidir gerdar skyrari og stjornsysla malaflokksins treyst.

Nugildandi 16g um husafridun eru 16g nr. 104/2001. Husafridun er logbundin
takmorkun 4 eignarrétti. Hasafridun er neikvaed kvod. bad ad hin sé neikvad felst 1 pvi ad
eiganda fasteignar, sem fridud hefur verid, er Oheimilt ad gera nokkrar breytingar a
fasteigninni an leyfis husafridunarnefndar, sbr. 1. mgr. 9. gr. htsafridunarlaganna. betta &
jafnframt vid pott um sé ad raeda vidhald eda endurbatur 4 hinni fridud fasteign, sbr. 2. mgr.

9. gr. og pegar eigandi fridads hus vill flytja pad eda rifa.



Husafridun er kvod sem parf ad pinglysa 4 fasteign til pess ad htin 6dlist réttarvernd,
sbr. 2. mgr. 7. gr. husafridunarlaganna. b6 parf ekki ad pinglysa ef um skyndifridun er ad
reda sbr. 2. mgr. 8. gr. og einnig pegar hus eru fridud samkvaemt aldursdkvedi 6. gr.
Akvardanir vardandi fridun skal tilkynna haseiganda, 68rum peim sem eiga pinglesin réttindi
yfir eigninni, hlutadeigandi l6greglustjora, bajar- eda sveitastjorn og byggingarnefnd.
Jafnframt skal 1 tilkynningunni greina til hvers fridunin nar. Ef eigandaskipti verda a
fasteign, sem er fridud, ber pinglysingarstjora ad tilkynna husafridunarnefnd um pau, sbr. 2.
mgr. 7.gr. laganna. Samkvaemt 5. gr. laganna fer menntamalarddherra med pennan
malaflokka ad fengnum tillogum fra husafridunarnefnd, eins og adur segir. 1 framkvaemd

hefur radherra avallt farid ad tillogum nefndarinnar.

2.2. Stofnun husafridounnar
Heimild til htisafridunar er ad finna i 4. gr. laganna. Til husafridunar er stofnad med tveimur

adferOum. Annars vegar me0 stjornvaldsakvordun samkvamt heimild 1 4. gr., sbr. 1. mgr. 5.
gr., sem menntamalarddherra tekur ad fengnum tillogum fré husafridunarnefnd og hins vegar
samkvaemt aldursdkvedi 1. mgr. 6. gr. Pegar hus er fridad er haegt ad frida husid 1 heild sinni
eda einungis tiltekinn hluta pess. Haegt er ad frida einstok hus en jafnframt ma frida
samstaedur hisa sem fullnagja skilyrdum laganna um menningarsdgulegt og listrent gildi. Sé
petta gert gilda reglur fridunar um hvert einstakt peirra. Fridun getur jafnframt nad til nanasta

umbhverfis fridads mannvirkis.

2.2.1. Friodun, sbr. 1. mgr. S. gr. husafridounarlaga, med stjornvaldsakvoroun
[ 1.mgr. 5. gr. kemur fram ad menntamalaradherra akvedi fridun eda brottfall 4 henni ad

fengnum tillogum huasafridunarnefndar. Fridun samkvemt 1. mgr. 5. gr. er matskennd
stjornvaldsékvordun og pvi gilda reglur stjornsysluréttarins um hana, sbr. 16g nr. 37/1993.
bannig parf ad geeta jafnradis vid toku slikra dkvardana og geeta pess ad veita adilum mals
andmelarétt sérstaklega i tilvikum par sem adili mals er andvigur fridun. Pa parf jafnframt ad

veita leidbeiningar um medferd slikra méala.*’

2.2.2. Fridun, sbr. 1. mgr. 6. gr. husafridunarlaga, samkvaemt aldurakvaoi
[ 6. gr. segir ad 61l hiis, sem reist eru fyrir 1850, séu fridud svo og allar kirkjur sem reistar

voru fyrir 1918. Jafnfram segir i 2. mgr. 5. gr. ad fridun, sem akvedin hafi verid i tid eldri
laga, haldi gildi sinu. Petta akvadi er einungis bundid vid aldur og pvi falla hér undir hts p6
ad pau hafi ekki menningarfraedilegt né listfraedilegt gildi. P6 verdur ad @tla ad his sem eru

petta gomul hafi ad 6llum likindum menningarfradilegt gildi enda hefdu pau ekki stadid petta

*7 Pall Hreinsson, Stjornsyslulogin skyringarrit, bls. 252
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lengi ef pess nyti ekki vid. Til er domur par sem upp kom pad alitaefni hvad teldist vera

kirkja 1 skilningi pessarar malsgreinar.

Hrd. 1999/3679 Fimleikahus: { pessu mali voru malsatvik pau ad kapolska kirkjan 4
[slandi hafdi farid fram & ad Iprottafélag Reykjavikur(IR) yrdi borid ut af leiguléd med
fimleikahus sem pad att vid Tungotu. Petta fimleikahus var upphaflega kirkja 1 eigu kapolsku
kirkjunnar og verid byggt arid 1987 og var pvi 4 pessum tima 102 ara gamalt. [ méalinu hélt
IR pvi medal annars fram ad fimleikahtsid veeri fridad og benti 4 alit Arbaejarsafnsins fra 10.
april 1993 par sem safnid taldi ad kirkjan félli undir 36.gr. pjodminjalaga nr. 88/1989 (sama
akvaedi og er 1 1. mgr. 6. gr. nigildandi laga) pad er ad segja ad fimleikahusio teldist vera
kirkja enda veeri pad upphafleg reist sem slikt. IR taldi par med ad ttburdur af 16dinni veeri i
andstodu vid pjodminjaldog og baeri fylgja malsmedferd vardandi husafridun vid medferd
pessa mals. Ekki var fallist & pessa malsastedur par sem ekki potti sannad ad husid veeri
fridad. Odrum malsastadum IR var einnig hafnad i malinu og Gtburdur af 16dinni talinn

heimill.

Af pessu domi ma alykta ad Arbzjarsafnid hafi ekki verid beaert til ad akvarda pad
hvada hus teldust vera fridud samkvamt aldursakvednu og pvi var talid ad full sénnun hefdi
ekki fengist um pad hvort fimleikahtsid hefdi verid fridad og friduninni pa var ekki
sérstaklega pinglyst 4 pa fasteign. Hefdi hins vegar verid leitad alits husafridunarnefndar
og/eda menntamalaradherra, sem hér eru bar stjornvold, til ad skera Ur slikum agreiningi
metti &tla ad kapolsku kirkjunni hefdi verid skylt ad fylgja malsmedferd pjodminjalaga nr.
88/1989 vid flutning hussins.

Auk pessara tveggja adferda eru tvo Grredi sem geta verid undanfari pess ad hus sé fridad en
pau eru skyndifridun samkvaemt akvordun hasafridunarnefndar og tilkynningarskylda vegna

hasa sem eru eldri en 1918.

2.2.3. Skyndifrioun 8. gr. hisafriounarlaga
i 8. gr laganna er heimild fyrir hisafridunarnefnd til ad frida hus til bradabirgda ef hun telur

haettu 4 ad pad verdi rifid eda menningarsdgulegt eda listrent gildi pess verdi ryrt & nokkurn
hatt. begar tilkynning hefur borist hlutadeigandi adilum 6dlast fridunin gildi. Skyndifridun
gildir 1 tveer vikur og parfnast ekki pinglysingar. Medan & skyndifridun stendur gilda ad 6dru
leyti allar reglur um husafridun. Skyndifridun er oft undanfari pess ad hus eru fridud

samkvemt 1. mgr. 5. gr. laganna.
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2.2.4. Tilkynningarskylda vardandi hus eldri en 1918
b4 er einnig um pad ad reda ad hus sem byggd eru eftir arid 1850 en fyrir arid 1918. Um

pessi hus gildir akvedin tilkynningarskylda. P4 er eigendum husa, sem ekki eru frioud en
byggd fyrir 1918, samkvaemt 2. mgr. 6. gr. husafridunarlaga, gert skylt ad tilkynna
husafridunarnefnd med gédum fyrirvara ef peir hyggjast breyta husum sinu, flytja pau eda
rifa. Hér er ekki um ad reda husafridun heldur tilkynningarskyldu. Pessi tilkynningarskylda
er oft undanfari pess ad hus sem undir petta akvaedi falla eru fridud. Pad er ad segja ad pegar
husafridunarnefnd berst slik tilkynning getur hun metid hvort bjarga eigi slikum hasum fra
nidurrifi eda breytingum med pvi ad frida pad. P4 annad hvort samkvemt adferd 1. mgr. 5.
gr. eda samkvaemt 8. gr. laganna. Athygli skal vakin & pvi ad hid opna refsidkveedi 21.gr.

liggur vid broti 4 pessari grein og getur slik vanraeksla valdio sektum eda fangelsi.

Med 16gum ntimer 94/1997 var pjodminjalogum nr. 88/1989 breytt pannig ad pessi
tilkynningarskylda var faerd fra 1900 til 1918, samkvamt tilmelum husafridunarnefndar. ba
var 1 logunum gert rad fyrir ad eigendum husa, sem reist eru fyrir 1918, yroi skylt ad gera
minjavérdum og husafridunarnefnd rikisins vidvart ef peir a&tludu ad breyta husi sinu, flytja pad
eda rifa. Buast ma vid ad pessi timamork muni breytast med timanum bzdi hvad vardar

aldurskilyrdid og tilkynningarskylduna.

2.3. Réttarahrif husafriounar
Samkvaemt 9. gr. grein laganna er eigandanum Oheimilt ad gera breytingar & fasteign sinni

nema med sampykki husafridunarnefndar, sbr. 1.mgr. 9. gr. laganna, p6 svo einungis ad um
sé ad reda vidhald og endurbatur, sbr. 2. mgr. 9. gr. Leyfi husafridunarnefndar parf einnig til
pess ad setja skilti eda adrar aletranir & fridud hus. Eigandi fridadar eignar parf pvi ad senda
umsoOkn til husafridunarnefndar par sem fram kemur ndkvem lysing fyrirhugudum
framkvemdum og uppdrattur af peim. Nefndin hefur sidan fjorar vikur til ad gera eiganda
grein fyrir afstoou sinni. Husafridunarnefnd getur pvi samkvaemt 16gunum ekki adeins leyft
framkvemdir eda bannad heldur hefur hin lika mikid um pad ad segja hvernig
framkvaemdum 4 vidhaldi og endurbétum fridadra husa er hattad. { 3. mgr. 9. gr. segir ad ef
eigandi vill rddast 1 framkvaemdir geti hisafridunarnefnd tilgreint med hvada hatti verkid
skuli framkvamt jafnvel pott eigandinn vilji framkvema pad &4 annan hatt og er eigandanum
pa skylt ad hlita peim tilmelum. Nefndin verdur p6 ad greida aukakostnad sem hlyst af

fyrirmalum hennar um framkvemd verksins.

Hafi hinsvegar verid gerdar breytingar a fridadri htseign an sampykkis

husafridunarnefndar getur nefndin farid fram 4 vid eiganda pess ad huseignin verdi faerd aftur
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i fyrra horf innan heefilegs frests, sbr. 10. gr. Sinni eigandi ekki fyrirmaelunum getur nefndin
ad fengnu sampykki menntamalaradherra 14tid vinna verkid a kostnad eigandans. Eru
jafnframt somu heimildir i 11. gr. ef vanrekt er vidhald 4 fasteigninni. Pessi vidhaldsskylda
er t.d. mun sterkari en leigjandi fasteignar ber gagnvart leigusala, sbr. Hrd. Klausturholar, par
sem tekist var 4 um hvort heimilt vaeri ad rifta leigusamningi um fridad hus vegna skorts &

vidhaldi pess.

Hrd. 1995/1075 Klausturhdélar: Malsatvik voru pau ad H og SJ gerdu i september 1978
lifstidar leigusamning vid Landnam rikisins um leigu 4 afmorkudu svadi i Flatey. A pvi
sveedi stod husid Klausturhdlar sem séra Sigurdur Jensson hafoi byggt arido 1901. Pvi hafoi
verid fridlyst pann 11. febriiar 1976, sbr. heimild i IV. Kafla pjédminjalaga nr. 52/1969 i
leigusamningnum sem innferdur var i pinglysingabok 22. desember 1980 kemur fram

eftirfarandi:

bé er 4 pessu svadi husid ,,Klausturholar", gamalt timburhus a hléonum, steinlimdum
grunni, jarnkleett, en allt jarn er gjoronytt, flestir gluggar eru onytir og rudulausir. Vidir
hussins eru hins vegar sterkir og ofunir, enda husio mjog vel vidad i upphafi og traustlega
byggt. Hafsteinn tekur vio pessu husi i pvi dstandi, sem pad nu er (landnamsstjorn hefur aour
sampykkt pessa radstéfun hussins). Husfriounarnefnd hefur , fridlyst" Klausturhola, en
leyfilegt er ad flytja pad i burtu. Hafsteinn tekur vid husinu med pessari kvod."

Hinn 12. 4gust 1987 barst beidni fra afkomendum séra Sigurdar, peim S og O, um ad
fa husid til eignar. P4 var einnig ritad bréf til H par sem hann var bedinn ad sampykkja petta
fyrirkomulag frad formanni husafridunarnefndar, PM. Taldi PM ad par sem H hafdi ekkert
adhafst til a0 koma husinu i sémasamlegt horf veri best ad atkomendurnir fengju pad i
hendur. Minnti hann einnig 4 pa skyldu sem hvildi & H um ad koma hisinu i gott og
forsvaranlegt horf og benti jafnframt & heimild htsafridunarnefndar til ad koma htsinu 1 petta
astand & kostnad eiganda eda umradaadila. Hinn 4. dgust 1988 ritadi landblinadarraduneytid
bréf til H og tilkynnti honum ad fallist hafi verid 4 ad lata S og O frd umrad hussins enda
hefdi H ekki uppfyllt skyldur sinar um vidhald hussins ad mati raduneytisins og ad pad teldi
ad husinu yrdi ekki bjargad 60ruvisi. Var leigusamningnum pvi rift ad hluta og S og O fengu
umrad huassins auk 10 metra gards umhverfis hiisid og umferdarrétt ad pvi. Var sidan gerdur

leigusamningur vid S og O.
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[ malinu var uppi 4greiningur um pad hvort H hefdi eignast hisid eda ekki.
Nidurstada domsins vard su ad svo veari ekki og vaeri pad eign rikissjods. Um pad hvort

heimilt hefdi verid ad rifta leigusamningnum vid H kemst héradsdémur svo ad ordi:

»Samkvaemt 32. gr. pjdOminjalaga nr. 52/1969 gat husfridunarnefnd lagt fyrir eiganda
eda afnotahafa fridolysts hiiss ad gera umbetur & pvi innan hafilegs frests eda 1atid gera
umbatur 4 kostnad eiganda eda afnotahafa, veri tilmelum um umbetur ekki sinnt. Pessi
grein laganna verdur ekki skilin 6druvisi en svo, ad med henni sé logo vidhaldsskylda a
eiganda og afiotahafa fridlysts hiss. 1 41. gr. pjodminjalaga nr. 88/1989, sem toku gildi 1.
jantar 1990 og leystu af holmi 16g nr. 52/1969 og breytingarlog nr. 42/1975, er pessi skylda
16g0 4 huseiganda einan...

...Kemur pé til skodunar, hvort forsendur fyrir riftuninni voru neegar. Eins og ad
framan er rakid, hofou Klausturholar verio fridlystir, pegar leigusamningurinn var gerour.
Stefnendur vissu eda mattu vita ad samkveemt fridlysingunni og dakvedum abudarlaga hvildi a
peim skylda til ad halda hiisinu vid. I gégnum mdlsins kemur fram, ad hisio hafi legid undir
e meiri skemmdum, eftir pvi sem arin liou, svo sem vio matti buast. Upplyst verdur ad telja,
ao stefnendur hafi fatt gert til ad vardveita husio og ekkert, sem ad haldi kom. Stefnendur
brugdust pvi gersamlega skyldum sinum. Pykir par hvorki mali skipta, pott um skeio hafi
verid uppi dform um ad flytja husio i burtu, né ad ekki virdist hafa verio brynd fyrir
stefnendum skylda peirra til ad halda husinu vio. Ekki er upplyst, ad stefnendur hafi gagnvart
landbunadarraduneytinu eda husfriounarnefnd nokkru sinni haft uppi aform eda dcetlanir um
vidhald eda endurbcetur hussins, sem voru taldar brynar. Pess ber og ad geeta, ad a rikinu
sem eiganda hissins hvildi einnig vidhaldsskylda, sem pvi bar ad sinna. A grundvelli pessa
verour ad telja, ad landbunadarrddherra hafi verio heimilt ad rifta leigusamningnum vio
stefnendur med peim heetti, sem hann gerdi. Verdur pvi st krafa stefnenda, sem til
umfjollunar hefur verid sidast hér ad framan, ekki tekin til greina.*

Stadfesti haestiréttur héradsdom med visan til forsendna. Af pessum domi ma alykta
ad vidhaldsskylda & friSudum hdisum er mjog sterk. H tekur vid hdsinu i nidurnidslu, sbr.
leigusamning adila. Pad ad hann gerdi husio ekki upp var talid vera heimild til ad rifta

samningnum ad hluta en skilyrdi riftunar er ad vanefnd skuli vera veruleg.”®

* porgeir Orlygsson, Kaflar tr krfurétti 111 Riftun, bls. 13
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Vidhaldsskyldan er sterk en a hinn boginn getur eigandinn fengid styrki ur
husafridunarsjodi til vidhalds og endurbota & fasteign sinni, sbr. 17. gr. og i seinni malslio 2.
mgr. 18. gr. kemur fram a0 ekki parf ad greida tekjuskatt af pessum styrkjum. Augljoslega
getur petta verid til mikilla hagsbota fyrir eigandann, par sem vidhald og endurbaetur gamalla
htsa eru oftast mjog kostnadarsamar. P4 er og heimilt ad fella nidur fasteignagjold af

fridudum hiasum samkvamt, 3. mgr. 7. gr. laganna.

Til ad husafridunarnefnd geti raekt storf sin hefur husafridunarnefnd heimild i 15. gr.
til a0 sinna hvers konar eftirliti og skodun med fridadri eign, eiganda fasteignar ad
kostnadarlausu. I 14.gr. segir ad ef byggingarnefnd verdur vér vid ad fridud eign hafi ordid

fyrir spjollum eda ad henni sé ekki vel vid haldid skuli hin gera hiisafridunarnefnd vidvart.

Likt og husafridunarnefnd hefur Grradi til ad framfylgja kvod sbr. 9., 10. og 11. gr.
laganna hefur eigandi fridadrar eignar urreedi til taks telji hann ad husafridunarnefnd gangi of
hart fram vid framkvaemd laganna. bessi Grredi er mjog hefdbundin. Husafridunarnefnd er
leegra sett stjérnvald og pvi eru é&kvardanir hennar hvad vardar framkvaemd laganna
stjornvaldsakvardanir. Akvardanir husafridunarnefnda tti pvi ad vera hagt ad keera,
samkvemt hinni almennu reglu um keruheimild til adra setts stjornvalds til med
stjornsyslukeeru til menntamélarddherra enda fer hann med yfirumsjon med pessum
malaflokk, sbr. 2. gr. laganna. Einnig getur hann leitad til domstola. Pa er jafnframt minnt 4
botadkvaedid 1 19. gr. sem gerir rikissjod abyrgan fyrir tjoni sem hlyst af framkvemdum

husafridunarnefndar.

2.4. Botaskylda rikissjoods vegna framkvaemda husafridunarnefndar.
[ 19. gr. er botadkvaedi fyrir pa sem verda fyrir fjartjoni af voldum framkvaemda

husafridunarnefndar, sbr. II. kafla laganna. Gert er rad fyrir ad fyrst verid reynt ad semja um
batur vegna sliks tjons. Komi til pess ad ekki naist samkomulag um batur skulu peer

akvednar eftir reglum laga um eignarnam, sbr. 16g um framkvamd eignarnam nr. 11/1973.

2.5. Husafrioun sem logskyringarsjonarmio
[ einu domsmali sér pess stad ad byggingarnefnd hrepps hefur byggt 4 pvi sjonarmidi ad

fridun geti nad til ndnasta umhverfis fridads huss, sbr. 2. mgr. 4. gr. hiisafridunarlaga. bad
gerdi byggingarnefnd Reydarfjardarhrepps 1 umsdgn sinni um hvort heimilt veri ad rifa huas i

nagrenni vid fridad hus. (Hrd. Sémastadir).
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Hrd. 1998/4342 Sémastaodir: Malid var hofoad til ad fa felldan ur gildi urskurd
umhverfisraduneytisins fra 2. februar 1996 pess efnis ad akvordun byggingarnefndar
Reydarfjardarhrepps, fra 29. oktober 1990, um ad synja fjarmalardduneytinu um leyfi til ad
rifa ibudarhtisid ad Somastodum veeri felld ur gildi. Malsatvik voru pau ad arid 1982 keypti
fjarmalaradherra f. h. rikisins nokkrar jardir i Reydarfjardarhreppi. Par & medal jordina Soma-
stadi med ibudarhusum og onnur mannvirkjum 4. Keypti fjarmalaraduneytid jardirnar vegna
fyrithugadrar storidju, sem til st6d ad reisa 4 landi jardanna. A jordinni Sémastédum stendur
ibudarhus sem reist var ario 1950. Par var jafnframt gamalt steinhladid hus i eigu Pjodminja-
safns Islands og reist var arid 1875. Eldra husid er fridad. Allt til arsins 1989 leigdi
fjarmalaraduneytid ut land Sdmastada og gripahus 4 jordinni. Skyldu leigutakar reekta jordina
og annast allt venjulegt viohald. Auk pess skyldu peir annast eftirlit og umhirdu med 6llum
mannvirkjum 4 jordinni, p. 4 m. ibudarhusum, sem ekki voru seld 4 leigu. Arid 1990 éskadi
fjarmalaraduneytid eftir a0 mega rifa yngra ibudarhisid & 160inni. Lagdist hreppsnefnd
stadarins gegn pvi og sendi malid til byggingarnefndar hreppsins. Var byggingarnefndin
einnig andvig pvi ad yngra ibuidarhusid yrdi rifid og byggdi i umsdgn sinni medal annars a

eftirfarandi sjonarmidi.

LIbiidarhiisio ad Sémastédum er sterkur pattur [ umhverfi sveitarinnar, par sem pad

stendur 1 kvosinni austan vio klappirnar. A jordinni stendur einnig eldra ibudarhus, sem nu

er 1 eigu bjodminjasafnsins. Pad hus er mjog litid og nyti sin bvi illa eitt ser.*

Var jafnframt leitad umsagnar hasafridunarnefndar og lagdist hun einnig gegn pvi ad
hasid yrdi rifid. Stefndi hélt pvi medal annars fram i mali sinu ad dkvordunin um ad synja
honum um ad rifa husid hefdi verid byggd & veikum forsendum og 6l6gmaetum sjonarmidum.
[ trskurdi umhverfisraduneytisins var ekki vikid ad pessum sjénarmidum byggingarnefndar
heldur Urskurdad svo ad fjarmalaraduneytinu veri heimilt ad rifa hisid. Pessi malsmedferd
umhverfisrdduneytisins var talin 6logmeet og pad asamt pvi ad malsmedferd drost mjog vard

til pess ad pessi urskurdur var felldur ur gildi.

bad sem athyglisvert er hér i sambandi vid pennan dom er ad i héradsdomi, sem
stadfestur var af hestarétti, er fjallad um pa malsastedu stefnda ad urskurdur
byggingarnefndar hafi verid byggdur 4 616gmatum sjonarmidum. Héradsdomari tekur fram
ad pessi akvordun byggingarnefndar hafi verid byggd 4 1ogmaetum sjonarmidum og tekur
husafridunarsjonarmidid medal annars fram i ddmnum. P6 er ekki haegt ad draga miklar
alyktanir af pessum domi par sem Hastiréttur fjallar ekki efnislega um pessa malsastaedu

stefnda 1 arskurdi sinum og rokstudningur héradsdoémara er ekki afgerandi.
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2.6. Lok husafridunar
[ 5. gr. husafridunarlaga er heimild til handa menntamalaradherra til ad afnema fridun hiisa ad

fengnum tillogum husafridunarnefndar. Pessi heimild var nymali pegar i lo6gum nr. 104/2001
og var @tlad ad taka af allan vafa sem hafdi adur verid um pad hvort radherra matti afhema

fridun sem byggd var 4 aldursakvaedum 6. gr.”’

[ 13. gr. er fjallad um pad hvernig eigandi fasteignar getur med leyfi
husafridunarnefndar fengid ad rifa eign sina eda flytja hana ar stad sinum saki hann um pad.
Nefndin hefur pa fjorar vikur fra pvi ad umsoknin berst til ad senda menntamalaradherra hana
asamt tillogum sinum. I tillogunni skal koma fram hvort hiisafridunarnefnd telur ad fella skuli
nidur fridun og aflysa fridarkvodinni eda hvort skilgreina purfi 4 ny til hvad patta fridun

hussins ner.

Verdi frideign fyrir spjollum af eldi eda 6drum astedum, til ad mynda jardskjalftum
eda vatnsskemmdum, skal eigandi eda sd, sem hefur afnot af eigninni, pa gera
husafridunarnefnd vidvart um pad pegar i stad, sbr. 12. gr. Nefndin leetur pa fara fram uttekt &
spjollunum. Getur pa tvennt gerst annars vegar ad akvedid verdi ad endurbyggja husio og
gilda pa dkvedi 9. gr. laganna um bau tilvik. Hins vegar ad husid eda sa hluti hlissins sem
fridadur er sé talinn svo skemmdur ad eigi verdur radist i ad endurreisa pad. Husafridun er

pad med afnumin.

2.7. Samantekt
Markmid ritgerdarinnar var m.a. ad skoda husafridun sérstaklega sem kvod. Pad hefur verid

gert 1 pessum kafla. Husafridun er kvod sem stofnud er til med heimild i [6gum. Réttardhrif
husarfridunar eru i stuttu mali pau ad husafridun leggur tilteknar skyldur 4 eigendur fridadra
fasteigna, par 4 medal vidhaldskyldu sem getur verid mjog sterk, sbr. Hrd. Klausturholar.
Eigandi getur i stadinn fengid styrki og dkvednar skattaivilnanir. Hasafridunarnefnd hefur
umsjon med framfylgd laganna en yfirumsjon med pessu malaflokki er i hondum

menntamalaradherra. Hefur husafridunarnefnd ymis urreedi til ad framfylgja pessum logum.

** Athugasemd i greinargerd med husafridunarldgum nr. 104/2001
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Lokaoro

Markmid pessarar ritgerdar var ad stadsetja kvadir i fraedikerfi 16gfraedinnar og skoda
sérstaklega husfrioun sem kvoo. betta var gert i tveimur koflum, annars vegar um eignarétt
fasteignareiganda og takmarkanir 4 honum og hins vegar um htsafridun. Lagt var upp med
tver spurningar: ,,Hvad eru kvadir a fasteignum i logfreedilegum skilningi?*“ og ,,Hver eru
réttarahrif hasafridunar?* sem svarad var i umfjollun hvors kafla fyrir sig. Svoérin voru svo

utlistud i sérstokum samantektarkoflum 1 stuttu mali.

b6 ad oft standi mikill styrr um husafridunarmal hefur 1itid reynt 4 16g um huasafridun
fyrir domstoélum og kann asteeda pess ad vera su ad mal er varda husafridun eru yfirleitt leyst
4 stjornsyslustigi. I pessari ritgerd voru reifadir domar par sem minnst var 4 hisafridu, p6 ad
hasafridun hafi ekki verid megindgreiningsefni peirra. Pad er pvi litid af skyrum
domafordemum um skyringar pessara laga. Login eru po i flestum tilvikum skyr en p6 eru i
16gunum nokkur atridi sem ef til vill matti skyra betur. Sem deemi ma nefna 13. gr. laganna
en i henni stendur ad pegar eigandi fasteignar hefur sent htisafridunarnefnd beidni um ad fa
ad rifa eda frera fasteign til skuli nefndin senda tillogu til menntamalaradherra. I 16gunum
stendur ad 1 tillogunni skuli greina hvort husafridunarnefnd vill afnema fridunina eda
endurskilgreina hana. Samkvamt ordskyringu 4 dkvadinu er nefndinni pannig i raun ekki
gefid val um pad hvort hiin leggst gegn pvi ad verda vid beidni eiganda fasteignar. betta er ad

minu mati ekki negilega skilmerkilega ordad i [6gunum.
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