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Formali
Ritgerd pessi er lokaritgerd til meistaraprofs i l16gfraedi vid Lagadeild Haskéla islands vorid

2011 og er veegi hennar 30 ECTS einingar. Ritgerdin var samin undir handleidslu Eyvindar

G. Gunnarssonar, ddsent vid Haskdla islands. Vil ég hér med pakka honum fyrir einkar gott

samstarf.
Ritgerdin er tileinkud minningu médur minnar Korlu Hildar Karlsdéttur.

Kdpavogur, mai 2011. Hildur Mary Thorarensen



1. Inngangur
Adgangur ad lansfé er einn af drifkroftum samfélagsins. Uppbygging og framkvaemdir allar

standa i stad ef ekkert er lansféd. Vedrétturinn gegnir par mikilveegu hlutverki sem trygging
fyrir réttum greidslum. Ppar sem vedrétturinn gegnir lykilhlutverki i natima samfélagi
vardandi adgang ad fjarmagni er 1jost ad reglurnar sem gilda um vedrétt verda ad vera skyrar
og til pess fallnar ad veita akvedid oryggi i fjarhagslegum samskiptum manna. Efni pessarar
ritgerdar er um sjalfsvorsluved i lausafé en pad er ekki sist par sem naudsynlegt pykir ad hafa
skyrar reglur. Stafar pad af pvi ad vid pa tegund vedsetningar heldur vedsalinn vedinu &fram
i sinum vorslum og ekki er haegt ad sja Gt & vid ad annar madur eigi vedrétt i eigninni. Er og
einnig heetta & pvi ad vedsalinn misfari med eignina. Til ad koma i veg fyrir slikt hafa sum
riki haldid i p4 meginreglu ad vedréttur i lausafé verdi adeins stofnadur sem handvedréttur.
Hér a landi hinsvegar hafa um langt skeid verid heimiladar sjalfsvorsluvedsetningar i lausafée
en pa er reynt eftir fremsta megni ad haga peim reglum pannig ad sem minnst hetta stafi af.
Heimildin til sjalfsvorsluveds i sérgreindu lausafé kemur nu fram i 23. gr. laga um
samningsved nr. 75/1997 en auk pess gilda serstakar reglur um stofnun og réttarvernd
sjalfsvorsluveds i lausafé sem er skraningarskylt.! Markmid pessarar ritgerdar er ad gefa
skyra mynd af pessari heimild til sjalfsvorsluvedsetninga i einstoku lausafé hér & landi en auk
pess verdur vikid ad réttinum i Danmdrku og Noregi eftir pvi sem vid a. Par sem ad
sjalfsvorsluved i lausafé telst til samningsveds, taka meginreglur um samningsved vid par
sem sérreglum um sjalfsvorsluved i lausafé sleppir. Er pvi naudsynlegt vid umfjéllunina ad
visa almennt til ddmaframkvaemdar vardandi paer meginreglur p6 ad démarnir taki ekki beint
til sjalfsvorsluveds i lausafée Er pad til skilnings og skyringar.

| upphafi ritgerdarinnar verdur vikid ad vedréttinum almennt. Vedrétturinn verdur
stadsettur innan fraedikerfi logfraeedinnar, skilgreind verda helstu hugtok, flokkun hans Gtskyrd
og lyst megineinkennum vedréttarins. Pa verdur gerd grein fyrir tengslum vedréttar og
krofuréttar og sdgu vedréttarins gerd skil. [ pridja hluta ritgerdarinnar verdur farid i hugtakid
sjalfsvorsluved, lyst einkennum pess og samanburdi vid handved lyst. [ fjorda hlutanum
verdur tekin fyrir stofnun sjalfsvorsluveds i lausafé. | fimmta og sjétta hluta verdur farid i
afmorkun sjalfsvorsluveds i lausafé, badi vedandlagsins og vedkrofunnar. Pa verdur i
sjounda hlutanum farid i sérstakar reglur er gilda um stofnun og réttarvernd i
skraningarskyldu lausafé. Loks verdur i attunda hlutanum farid i almenn atridi er varda

sjalfsvorsluved i lausafé almennt, p.e.a.s fullnusturétt vedhafa, réttarvernd og rétthaed

! porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 295-296, Gaukur Jorundsson: Um vedreéttindi, bls. 65, Olafur Lérusson:
Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 81 og Arni Armann Arnason: Upplysingabanki um tryggingar Gtlana, bls. 23.
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sjalfsvorsluveds i lausafé auk pess sem tept verdur & pvi pegar eigendaskipti verda &
vedsettu lausafé. AJd endingu verdur svo i niunda hlutanum farid i pad hvenar og hvernig

sjalfsvorsluvedi i lausafé lykur.



2. Almenn atridi vardandi vedrétt

2.1 Inngangur

I pessum 68rum hluta ritgerdarinnar verdur fjallad um vedrétt almennt. Er pad naudsynlegt
til aukins skilnings & viofangsefninu i vidara samhengi. Fyrst verdur farid i ad stadsetja
vedrétt innan freedikerfi l6gfreedinnar. bvi naest verdur farid i ad skilgreina hvad vedréttur er,
einkennum hans og flokkun lyst. P& verdur haldid i pa venju sem hefur skapast vardandi
freedilega umfjollun um vedrétt almennt ad taka til skodunar tengsl krofuréttinda vid
vedréttindi.2 A3 lokum verdur svo i pessum fyrsta hluta taept & ségulegri proun vedréttarins.

2.2 Staoa vedréttar innan fraedikerfi logfreedinnar

2.2.1 Almennt

Ad flokka réttarreglur i &kvedin svid eda undirgreinar veitir betra yfirlit um vidfangsefni
réttarins i heild sinni pott ekki sé einhugur um hver sé hin eina rétta flokkun.® 1 pessarri
umfjéllun er pé naudsynlegt samhengisins vegna ad stadsetja vedréttinn innan freedikerfi
l6gfraedinnar. Venja er ad greina réttarreglur i annars vegar allsherjarrétt og hins vegar i
einkarétt.  Allsherjarrrétti tilheyrir stjornskipunarréttur, stjornsysluréttur, refsiréttur og
réttarfar. Pa hafa skattarettur, kirkjuréttur, umhverfisréttur og vinnumarkadsréttur beest vid
allsherjarréttinn i seinni tid. Pad sem pessar undirgreinar allsherjarréttar eiga sameiginlegt er
ad verndarhagsmunirnir eru almennt opinberir. P& ber einnig til pess ad lita ad pessar reglur
eru yfirleitt ekki fravikjanlegar og hid opinbera hefur yfirleitt einhver Grraedi til ad knyja & um
fylgni vid peer. Einkaréttinum sem hins vegar er settur til verndar einstaklingshagsmunum er
skipt nidur i fjogur meginsvid; personurétt, erfoarétt, sifjarétt og fjarmunarétt. Fjarmunarétti
er sidan skipt nidur i fleiri undirgreinar. Ein skiptingin er st ad fjarmunarétturinn greinist i
samningarétt, skadabotarétt, eignarétt og krofurétt. Krofuréttinum er svo skipt aftur i

almennan og sérstakan hluta.

2.2.2 Vedréttindi eru ébein eignarréttindi
Hugtakid beinn eignarréttur var adur fyrr skilgeint a jakvaedan hatt, p.e. taldar voru upp paer

heimildir sem eignarrétturinn feerdi ménnum. NU er hins vegar farin su leid ad skilgreina

beinan eignarrétt a neikveedan hatt, p.e. ad i eignarréttinum felist réttur til umrada og

2 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 52, Thomas Rgrdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 15-16, Olafur Larusson:
Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 18 og Gaukur Jorundsson: Um vedréttindi, bls. 3

® borgeir Orlygsson: Kaflar ar eignarétti |, bls. 1.

* Um freedikerfi l6gfreedinnar ma einnig sja: Armann Snavarr: Almenn l6gfraedi, bls. 142-153, Gaukur
Jorundsson: Eignaréttur I, bls. 1-2, Vidar Mar Matthiasson: Fasteignir og fasteignakaup, bls. 35-41 og borgeir
Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Krofuréttur 1. Efndir kréfu, bls. 19.

® porgeir Orlygsson: Kaflar ar eignarétti 1, bls. 1-2.
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rédstofunar yfir hlut med peim takmérkunum sem leidir af logum eda réttindum annarra.®
Hin 6beinu eda takmorkudu eignarréttindi fela hins vegar i sér hlutdeild i viotekari rétti
annars manns, p.e. hins beina eignaréttar. Med 6drum ordum s& sem & Gbein eda takmdrkud
eignaréttindi nytur peirra fyrir milligbngu eigandans.” Undir 6bein eignaréttindi falla
afnotaréttindi, itaksréttindi, afgjaldsskyldur, haldsréttur, forkaupsréttur, kaupréttur, réttur
samkveemt kyrrsetningargerd og loks vedréttindi. Vedréttindi eru pekktust peirra réttinda
sem falla undir dbein eignaréttindi og hafa hvad mesta pydingu i fjarhagslegum samskiptum
manna.® bé hefur pad og verid stadfest af Heestarétti { Hrd. 16. september 2010 (462/2010)
ad vedréttindi njota verndar eignarédkveedis stjornarskrarinnar (72. gr.) og er pad i samraemi

vid fyrri skilning freedimanna.’

I pessu mali var tekist & um pa akvordun syslumannsins i Reykjavik ad afma Or
pinglysingarbokum embeettisins vedskuldabréf Gtgefid til S (D tok seinna vid réttindunum), en
skuldari bréfsins, A hafoi fengid sampykktan naudsamning til greidsluadlogunar er leiddi til
pess ad pad féllu nidur eftirstdovar skuldar A vid D. Skuldabréfid var med vedi i fasteign i eigu
nokkurra adila sem i kjolfar naudasamningsins kréfoust pess ad syslumadur afmadi haftid af
eigninni med visan til 1.mgr. 38.gr. pinglysingarlaga par sem ad rétti veeri bersynilega lokid.
Haestiréttur taldi af gdgnum maélsins 1jost ad syslumadur hafi talid ad akveedi 3. mgr. 9. gr., sbr.
2. mgr. 2. gr. laga nr. 32/2009 um &byrgdarmenn hefdu leitt til pessarar akvordunar hans. | 3.
mgr. 9. gr. fyrrgreindra laga segir ad naudasamningur til greidsluadlogunar sem kvedi & um
leekkun & hendur lantaka, skuli hafa somu ahrif til lekkunar kréfu & hendur abyrgdarmanni.
Haestiréttur taldi hinsvegar ekki ad fyrrgreint akveedi geeti leitt til pess ad skilyrdi 1. mgr. 38. gr.
pinglysingalaga veeru uppfyllt. Var pad nidurstada Heestaréttar ad vedréttur D nyti verndar 72.
gr. stjornarskrarinnar, en til hans hefdi verid stofnad adur en 16g nr. 32/2009 um abyrgdarmenn
toku gildi. Var akvordun syslumannsins pvi felld ur gildi.

® porgeir Orlygsson: Kaflar Gr eignarétti I, bls. 22.

" porgeir Orlygsson: Kaflar ar eignarétti 1, bls. 25.

& borgeir Orlygsson: Kaflar ar eignarétti 1, bls. 25-30.
® Gaukur Jérundsson: Um eignarnam, bls. 64.
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2.3 Skilgreining hugtaka

2.3.1 Hugtakid vedréttur

Hugtakid ved tekur beaedi til eigna sem vedbundnar eru og réttarins sem leggur pessi bénd a
eignina.’® Hugtakid vedréttur hefur hins vegar vidari merkingu og felur i sér prenns konar
merkingu. [ fyrsta lagi visar hugtakid vedréttur til allra peirra réttaregina er fjalla um ved. |
6dru lagi merkir hugtakid pad sama og vedréttindi, p.e heimildir rétthafans. Loks i pridja lagi
er hugtakid notad sem heiti & fredigreininni.™* Vedréttindi eru pa pau réttindi, sem veita
heimild til pess ad krefjast fjargreidslu og til pess ad taka fullnustu peirrar greidslu, sé hun
ekki innt af hendi, af peningaverdi dkvedinnar eignar og gengur sa réttur vedhafa fyrir rétti

almennra krofuhafa.*?

2.3.2 Hugtakid vedsali eda vedpoli
Pegar um er ad reda eiganda hinnar vedbundnu eignar er ymist notad hugtakio vedsali eda

vedpoli. 1 svl. er notad hugtakid vedsali. Pad verdur ad geta pess ad vedsalinn/vedpolinn
parf ekki ad hafa stofnad til vedréttarins sjalfur, t.d. pegar keypt er fasteign sem a hvilir pegar
stofnad samningsved.® E.t.v er réttara ad einskorda hugtakid vedsali vid pau tilvik par sem
ad eigandi vedsins stofnar sjalfur til vedsetningarinnar en hugtakid vedpola vid pau tilvik par
sem ad eigandi vedsins parf ad pola vedsetninguna, eins og & vid i tilvikum fjarndms

(adfararved).

2.3.3 Hugtakid vedhafi
Med hugtakinu vedhafa er visad til pess adila sem & vedréttindin.™

2.4 Einkenni vedreéttarins
2.4.1 Almennt
pegar talad er um réttindi vedhafans pa verdur ad skoda hvad einkennir pessa heimildir
rétthafans. Nanar tiltekid hvad felur vedrétturinn i sér. Petta ma sja ad hluta i svl.

[ 1. mgr. 1. gr. svl. segir ad med vedrétti sé i peim l6gum &tt vid forgangsrétt til pess ad
leita fullnustu fyrir krofu (vedkrofu) i tilteknu fjarverdmati eda fjarverdmatum (vedinu).*
pessi grein gefur dkvednar visbendingar um pad hvad einkennir vedréttinn, en porf er & ad

skyra petta betur.

19 Bjorn b. Gudmundsson: Légbokin pin, bls. 434,

1 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 19.

12 Olafur Lérusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 16.

3 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 19.

14 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 1, Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 8 og borgeir
Orlygsson: Vedréttur, bls. 19.

15 Samsvarandi akveedi er i norsku vedldgunum sbr. 1. mgr. 1. gr. peirra laga.
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2.4.2 Tryggingarréttur
Vedréttindi eru ein tegund tryggingaréttinda og visa til pess hlutverks ad tryggja pad ad

greidsla fari fram. Hlutverk vedréttinda sem tryggingaréttinda er mjog mikilvaegt i 1josi pess
ad krofuhafi getur ekki alltaf treyst & personulega greidslugetu skuldarans sjalfs. Ef ad
krofuhafi hefur veitt skuldara 1an hefur hann enga tryggingu fyrir greidslu ef ad skuldarinn
hefur & akvednum timapunkti ordid ogreidslufer. Med vedrétti tryggir krofuhafinn fullnustu

krofunnar.

2.4.3 Forgangsréttur
bad ma segja ad vedrétturinn skapi akvedin forréttindi vedhafa til handa.'” 1 1. mgr. 1. gr.

svl. segir ad vedrétturinn veiti vedhafanum forgangsrétt til ad leita fullnustu fyrir kréfu
(vedkrofu) i tilteknu fjarverdmeeti eda fjarverdmeetum (vedinu). Af pessu leidir tvennt,
annars vegar ad vedréttindi geti adeins stofnast i veromatum sem hafa fjarhagslegt gildi og
hins vegar ad vedhafinn hafi forgangsrétt fram yfir adra krofuhafa til pess ad fa fullnustu i
hinni vedbundnu eign a undan 6drum krofuh6fum vedsala. EAJli malsins samkvemt a
krofuhafi sem ekki & vedrétt i tiltekinni eign eda eignum skuldara ekki rikari rett framyfir
adra krofuhafa til ad ganga ad eignum skuldarans. Forgangurinn lysir sér i pvi ad krofuhafar
sem eiga ekki vedrétt, geta einungis fengid fullnustu af verdmeeti vedsins pegar vedhafinn
hefur fengid sitt.*®

2.4.4 Fullnusturéttur
Verdi misbrestur & pvi ad greidsla sé innt af hendi, heimilar vedrétturinn vedhafanum ad leita

fullnustu i vedandlaginu. Forsenda pess ad slikur fullnusturéttur skapist er su ad um vanefnd
sé ad reda af halfu skuldara. Oftast lysir pessi vanefnd sér i pvi ad greidsla afborgan og
vaxta hefur verid vanefnd verulega, sbr. a-1id 1. mgr. 9. gr. svl. Fullnustunnar er pa leitad i
peningaverdi hins vedsetta veromeetis. Yfirleitt er pa vedandlagid selt naudungarsélu, annad
hvort a uppbodi eda almennum markadi. Vedkrafan er sidan greidd med s6luandvirdi
vedsins, ad pvi marki sem veromeeti pess hrekkur til og pad sem eftir stendur fellur til
vedsalans. Pa er og einnig haegt ad leita fullnustu med peim hatti ad vedhafi taki hid vedsetta
til eignar & grundvelli mats a verdmaeti vedsins. Loks er haegt ad leita fullnustu eftir atvikum

i peim ardi sem vedandlagid gefur af sér sbr. t.d. 2. mgr. 6. gr. svl. [ peirri grein kemur fram

1 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 46. Sja og Thomas Rerdam og Vagn Carstensen : Pant, bls. 13-14.
7 Olafur Lérusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 6.
'8 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 50. Sja og Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 10.

13



ad sa sem & vedrétt i vidskiptabréfum, innlausnarbréfum og almennum fjarkrofum geti krafid

um og méttekid vexti, ard og afborganir, sem falla til & gildistima vedsetningarinnar.™

2.5 Flokkun vedréttinda
2.5.1 Almennt
Vedréttindi eru flokkud med ymsum heetti. b6 er algengast ad flokka vedréttindi eftir 6likum

stofnunarhatti, mismunandi umradum eda pvi hvert vedandlagid er.”’

2.5.2 Flokkun eftir stofnunarhaetti
pessi flokkun vedréttinda hefur hvad mesta pydingu. Hun byggir & pvi ad flokka vedréttindi

eftir pvi hvernig til peirra var stofnad. Er pa um ad reda samningsved, adfararved og
l6gved.?

2.5.2.1 Samningsved
Pau vedréttindi sem stofnad er til med loggerningi inter vivos eda med danargerningi (mortis

causa), kallast samningsved. P4 er og talid ad til samningsveds geti stofnast med traustfangi,
bar sem ad i peim tilvikum liggur alltaf fyrir I6ggerningur peim til grundvallar.?? Med
I6ggerningi er samkvemt samningarétti att vid ,,hvers konar viljayfirlysingar manna sem

®tlad er ad stofna rétt, breyta rétti eda fella rétt nidur.«®

par sem loford er ein tegund
l6ggerninga og er a@tlad ad stofna rétt* er ljost ad til samningsveds getur stofnast med
lofordi.?® Oftast er samid um stofnun vedréttarins en pad Gtilokar ekki ad til vedréttarins geti
verid stofnad med einhlida radstofun, t.d. med gjafalofordi og parf pa su radstofun ekki
sampykki ef han hefur verid sett fram skriflega.?® Vafi leikur & pvi hins vegar hvort
vedréttindi geti stofnast fyrir hefd.?” En ef pad er haegt pa teljast slik vedréttindi til
samningsveds.”® Log um samningsved nr. 75/1997 taka einungis til pessara tegundar
vedréttinda, eins og nafn laganna gefur til kynna.

Um rétthaeed samningsveds er pad ad segja ad i 13. gr. svl. kemur fram st meginregla ad
begar tveir eda fleiri adilar eiga vedrétt i sama fjarveromeeti gengur eldri réttur fyrir yngra

rétti (prior tempore potior jure) nema annad leidi af samningi eda reglum er askilja tilteknar

9 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 50-51.

2 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 19 og Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 16-17.
2! Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 16 og borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 20.

22 Olafur Léarusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 24.

28 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 37.

24 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 65.

2 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 73.

26 Thomas Rgrdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 17 og borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 73.

2T Olafur Léarusson hafnar pvi ad til vedréttinda geti stofnast med hefd.

% porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 20.
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tryggingaradstafanir til verndar rétti. bar sem svl. gera i 6llum tilvikum kréfu um tilteknar
raostafanir til Oflunar réttarverndar, reynir ekki & pessa meginreglu nema i
undantekningartilvikum p.e. pegar fleiri en einn adili eiga vedréttindi i sdmu eign, sem
stofnast hafa & mismunandi tima og enginn hlutadeigandi hefur aflad vedrétti sinum
réttarverndar. baer radstafanir sem svl. gera krofu um ad gerdar séu til 6flunar réttarverndar

eru t.d pinglysing, tilkynning eda umradasvipting.?®

2.5.2.2 Adfararved
pau vedréttindi sem stofnast fyrir atbeina handhafa opinbers valds, sem pattur i

fullnustugerdum skuldheimtumanna kallast adfararved.®*® Um adfor gilda l6g nr. 90/1989
(afl.). Ppad er lang algengast ad fjarnam leidi ekki strax til fullnustu & kréfu gerdarbeidanda
heldur til pess ad hann fai gert fjarnam fyrir kréfunni i tiltekinni eign gerdarpola eda pridja
manns. Fjarndm petta veitir gerdarbeidanda ymis konar réttindi/heimildir yfir viokomandi
eign sem svipar svo mjog til vedréttinda ad rettletanlegt pykir ad telja pau til sérstaks
tegundar vedreéttar, p.e. adfararveds. Pbessi megin réttindi/heimildir lysa sér i fyrsta lagi i pvi
ad fjarnamid takmarkar rétt gerdarpola til ad radstafa eigninni, sbr. 53. gr. afl., i 6dru lagi geta
pau veitt gerdarbeidanda rétt til ad fa eignina tekna ar umradum gerdarpola eda pridja manns,
sbr. 56.-59. gr. laganna og loks i pridja lagi veita pau gerdarbeidanda rétt til ad krefjast ad
eigninni verdi radstafad vid naudungarsdlu og til ad fa kréfu sinni fullnegt af andvirdi
eignarinnar eftir pvi sem pad hrekkur til sbr. 54.gr. afl. og 1. t6lul. 1. mgr. 6.gr. laga um
naudungarsélu nr. 90/1991.%*

pa ber pess ad geta ad gerdarbeidandi feer vid fjarnamid sitt seeti i réttindarédinni i
eigninni a eftir eldri rétthofum en framar peim yngri, ad pvi tilskyldu ad peir sem eiga

réttindin hafi geett naudsynlegra tryggingarradstafana.

2.5.2.3. Légved
Logved eru vanalega skilgreind med neikvedum hetti, pannig ad til 16gveds eru talin pau

vedréttindi sem hvorki teljast til samningsveds né adfararveds. Logved, eins og nafn peirra
gefur til kynna, stofnast vegna beinna fyrirmala l16ggjafarinnar.®®* Hvad vedandlagid er eda
afmorkun vedkrofunnar skyrist med talkun af lagaheimildinni sem stofnar vedréttinn.®* Ma

sem daemi nefna ad l6gvedréttur fylgir ymsum kréfum hins opinbera Gt af gjéldum og

2 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 62.

% borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 20 og Arni Armann Arnason: Upplysingabanki um tryggingar tlana, bls.
13.

%1 Markus Sigurbjérnsson: Adfarargerdir, bls. 509-510.

%2 Markus Sigurbjérnsson: Adfarargerdir, bls. 510.

8 bérdur Eyjolfsson: Um légved, bls. 5.

% Jens Edvin A. Skoghgy: Panteloven, bls. 47.
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skottum.® Samkvaemt 32. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 er réttarvernd I6gvedréttinda ekki
had pinglysingu, nema annad sé tiltekid i lgum.

2.5.3 Flokkun eftir umrddum

2.5.3.1 Handved

I 3. mgr. 1. gr. svl. kemur fram ad pegar vedsali er sviptur umradum hins vedsetta pratt fyrir
vedsetninguna sé um ad raeda handved. Pegar um handved er ad raeda tekur vedhafi hina
vedbundnu eign i sinar hendur eda pad er biid svo um hndtana ad vedpoli geti ekki radid yfir
henni.*®  Fari® verdur betur i muninn & handvedi og sjalfsvorsluvedi i 68rum hluta

ritgerdarinnar.

2.5.3.2 Sjélfsvorsluved
Med sjalfsvorsluvedi er att vio vedrétt par sem vedsali heldur umrddum hins vedsetta pratt

fyrir vedsetninguna sbr. 2. mgr. 1. gr. svl.

2.5.4 Flokkun eftir vedandlagi
pessi flokkun snyr einna helst ad pvi ad gera greinarmun a fasteignavedi og lausafjarvedi. Er

og verulegur munur a rettarreglum peim sem gilda um annars vegar fasteignaved og hins
vegar lausafjarved. Kemur pessi flokkun skyrt fram i svl. en par er i Il. kafla peirra laga
fjallad um samningsved i fasteignum en i I11. kafla er fjallad um samningsved i lausafée. Pa er
fjallad um vedreétt i krofuréttindum i IV. kafla laganna. Eins og &dur sagdi helgast pessi

flokkun ekki sist af mismunandi reglum vardandi t.d. réttarvernd og fyrningu.®’

2.6 Tengsl vedréttinda vid krofuréttinn

2.6.1 Almennt

| freediritum um vedrétt er idulega vikid ad tengslum vedréttarins vid krofuréttinn. Menn
hafa velt pvi fyrir sér hvort vedréttindi séu i raun ein tegund kréfuréttinda eda hvort
vedrétturinn geti stadid sjalfstett an pess ad honum fylgi krafa.®® bad er ljost ad
vedréttindum geta fylgt krofuréttindi, en svo parf ekki ad vera.*® Verdur hér i eftirfarandi
umfjéllun vikid ad tveimur hlidum mals par sem ad vedrétturinn tengist krofuréttinum.
Annars er vikid ad tengslunum milli pessarra tveggja réttarsvida vid stofnun samningsveds og
hins vegar verdur lyst tilvikum par sem ad vedréttinum fylgir annad hvort personuleg abyrgd

eda ekki og hvada pydingu pad hefur fyrir vedréttindin.

% Alpt. 1977-1978, A-deild, bls. 1403.

% Olafur Léarusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 17.

¥ borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 20.

%8 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 7-8. og Olafur Lérusson: Fyrirlestrar um vedréttindi bls. 18-19.
% porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 52.
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2.6.2 Tengsl vid krofuréttinn vid stofnun samningsveds
Eins og &dur hefur verid vikid ad vardandi samningsved pé verdur stofnad til pess vedréttar

med lofordi. Loford um pad ad setja tiltekna eign ad vedi til tryggingar, stofnar
lofordsmottakanda, til handa krofu eda krofurétt & hendur lofordsgjafa. bessi krofuréttur lytur
ad pvi ad eign verdi sett ad vedi. A efndum peirrar krofu ber lofordsgjafi personulega abyrgd
med Ollum sinum eigum likt og 6drum krofuréttarlegum skuldbindingum sem hann hefur
gengist undir, an tillits til pess hvort hann er jafnframt persénulega skuldbundinn til ad greida
veokrofuna eda ekki. Verdi einhver misbrestur & pvi ad vedsali standi vid skuldbindingar
sinar pa getur veohafi gripid til almennra vanefndadrraeda krofuréttarins. Vedhafi getur pvi
gripid til pess rads, ad uppfyllitum almennum botaskilyrdum, ad krefjast skadabota vegna pess
tjons sem vanefnd vedsala hefur leitt af sér. P& getur vedhafi ad sjalfsogdu einnig farid pa
leid ad krefjast efnda in natura, p.e. krafist pess ad umrett ved sé sett, krafist pess ad
tryggingarradstéfun sé framkvemd eda krafist pess ad framkvaemdar verdi ekki tilteknar

radstafanir sem fari i baga vid vedrétt hans.*’

2.6.3 Vedrettinum fylgir ekki krafa
Vedréttindi geta verid til stadar pé peim fylgi ekki krafa, par sem heimilt veeri ad ganga ad

Ollum eignum skuldarans fyrir. Med 0drum ordum vedréttinum parf ekki ad fylgja
personuleg abyrgd.** bad er hins vegar ljost ad petta getur skipt miklu mali hvort svo hattar
til eda ekki. Oftast er pd vid stofnun vedreéttar jafnframt stofnad til personulegrar abyrgdar,
en eins og adur sagdi parf svo ekki ad vera.** begar svo stendur & ad personuleg abyrgd
fylgir ekki vedréttinum pa ber hvorki vedsali né neinn annar abyrgd a vedkrofunni med éllum
eigum sinum. Fullnusturéttur vedhafa er pa takmarkadur vid vedandlagid.*® Af pvi leidir ad

farist vedid, & vedhafinn engar heimildir gegn vedsala.*

Hrd. 1966, bls. 477, (Rosette).

Togarinn Rosette tok nidri a hafnargardinum i Vestmannaeyjum, olli skemmdum a honum og
eydilagdist sjalfur. Farid var i skadabétamal vegna skemmdanna & hafnargardinum. | pvi mali
var eigandi togarans eingdngu talinn abyrgjast skadabetur med verdi togarans sjalfs, sbr. 4. tl.

“* Thomas Rgrdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 15 og borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 81-82.
* borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 52.

“2 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 53 og Thomas Regrdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 36.

** Thomas Regrdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 16.

* borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 56.
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236. gr., sbr. 13. gr. siglingalaga nr. 56/1914. Nidurstada malsins var pvi st ad sykna eiganda
togarans af krofu um greidslu skadabéta, par sem ad togarinn hafdi farist.*

2.6.4 Vedréttinum fylgir krafa

2.6.4.1 Almennt

Pegar talad er um ad vedréttinum fylgi persénuleg abyrgd er visad til pess ad vedhafi eigi
baedi forgangsrétt til ad leita fullnustu i vedandlaginu og rétt til ad ganga ad 6llum eignum
pbess adila sem ber hina personulegu abyrgd. Pad parf ekki ad hatta svo til ad vedsali eda sa
sem ber hina persénulegu abyrgd sé sa hinn sami.*® bad getur verid ad sa sem t.d. skuldi
einhverja krofu getur hafa fengid ved (stundum kallad vedleyfi) hja einhverjum 6drum til
tryggingar krofunnar. Kréfuhafinn getur pvi i peim tilvikum einungis leitad fullnustu hja
vedsala ad svo miklu leyti sem vedid hrekkur til. Vedsalinn ber pvi ekki frekari abyrgd a

greidslu skuldarinnar med 68rum eigum sinum en vedandlaginu.*’

2.6.4.2 Val milli fullnustu
Pegar vedrettinum fylgir persdnuleg abyrgd er yfirleitt talid, ad um tvenns konar réttindi sé ad

reeda, p.e. annars vegar krofuréttindi og hins vegar vedréttindi.*® begar svo hattar til getur
krofuhafinn/vedhafinn valio milli pess hvort hann neytir peirra fullnustuheimilda sem
vedretturinn veitir honum eda reynir ad innheimta krofuna & grundvelli krofuréttarins.
Kréfuhafinn getur hins vegar ekki fengid fullnustu kréfunnar tvisvar. Pad verdur pé ad taka
pad fram ad p6 ad krofuhafi velji i upphafi fullnustuleidina utilokar hann po ekki vid ad velja
krofuréttarleidina ef su fyrri hefur ekki leitt til pess ad hann fengi fullnustu. Taka ma demi
um petta ad krofuhafi/vedhafi krefjist naudungarsdlu & vedsettri fasteign og fai vid hana 60%
fullnustu af krofu sinn getur hann sott skuldara um eftirstédvarnar eftir 6drum

fullnustuleidum, t.d med fjarnami.*

2.6.4.3 Brottfall réttinda
par sem um tvenns konar réttindi er ad raeda, p.e. krofuréttindi og vedréttindi parf ekki

brottfall réttindinna ad fylgjast ad. Personulega abyrgdin getur fallio nidur an tillits til pess
hvort vedrétturinn falli jafnframt nidur. Ad sama skapi getur vedrétturinn fallid nidur an pess

ad vid hinni persénulegu abyrgd sé haggad.”® ba getur hin persénulega abyrgd verid fyrnd

** [ gémlu siglingarldgunum nr. 56/1914 st6d sjovedid oft 4n persénulegrar dbyrgdar, ntina er meginreglan s
skv. nyju siglingaldgunum nr. 34/1985, ad pad ber yfirleitt alltaf einhver persénulega &byrgd.

*® Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 6 og borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 56.

*" borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 58.

*8 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 6 og borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 56.

** borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 53.

%0 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 6.
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skv. 16gum um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007. bar er meginreglan st ad almennur
fyrningarfrestur krofuréttinda er fjogur ar. I 27. gr. kemur fram ad fyrning krofu hafi ekki
ahrif & vedrétt og haldsrétt er standi 6hdggud prétt fyrir fyrningu krofunnar, nema i sérstaklega
akvednum tilvikum. begar krafa tryggd med 16gvedi fyrnist pa fellur 16gvedid nidur samtimis.
Sjalfsvorsluved fyrir krofu um vexti eda 6drum krofum um greidslu, sem falla i gjalddaga
med jofnu millibili og eru ekki afborgun hofudstols fellur brott pegar krafan fyrnist.

Pa ber einnig ad geta pess ad vedhafi getur baedi fallid fra vedrétti sinum en latid hina
personulegu abyrgd halda sér og fallid fra personulegu abyrgdinni en Iatid vedréttinn

standa.>*

2.7 Soguleg préun vedréttarins

2.7.1 Almennt

Vedreétturinn hefur proast i timans ras, oftast i nanum tengslum vid breytingu a hagkerfi
bj6danna.>® Verdur hér gerd grein fyrir helstu préunardrattum vedréttarins.

2.7.2 Trygging
Pess ber fyrst ad geta ad vedreéttindi eru yngri en hinn beini eignaréttur og vedsetningar eru

yngri en eignarafsél. Elsta mynd vedsetninga félst i pvi ad eignarafsél voru afhent i
tryggingarskyni. Skuldari sem atti ad inna af hendi greidslu, en gat ekki stadid skil a henni
einhverra hluta vegna en vildi tryggja greidslu &, lét krofuhafann fa einhverja eign sina til
eignar i stad greidslunnar. Petta eignarafsal var hins vegar bundid skilyréum, annad hvort var
um ad reda lausnarskilyrdi eda frestskilyrdi. Pbegar um lausnarskilyrdi var ad raeda var
skilyrdid annars vegar pad ad hin vedsetta eign gengi aftur til vedpolans um leid og greidsla
su hafdi borist er vedid atti ad tryggja en hins vegar gat vedpolinn fengid eignina til baka ef
hann innti af hendi innlausnarfé fyrir hana, en eignin vard eign vedhafans ef greidsla for ekki
fram eins og akvedid hafdi verid. Pegar um frestskilyrdi var ad raeda vard eignin ekki eign
vedhafans fyrr en pad var 1jést ad vedpolinn gat ekki greitt vedskuldina. Pessari vedsetningu
méa lysa sem eins konar bradabirgdagreidslu og atti pa4 einkum vid par sem litid var um
lanastarfsemi, almennan gjaldeyri og pvi erfitt ad koma eignum i ved. Eins og a vid i dag
skapadi pessi vedsetning tryggingu greidslunnar fyrir vedhafa. Vedhafinn fékk pa umrad og
not eignarinnar. Pessi trygging vedhafans var pé ekki fullkomlega 6rugg. Par sem ad
vedhafinn fékk einungis pessa vedsettu eign gat hattad svo til ad eignin veeri minna virdi en

krafan sem vedid atti ad tryggja. Pa gat og einnig eignin skemmst eda han eydilagst og var pa

** Gaukur Jorundsson: Um vedréttindi, bls. 6.
52 Olafur Lérusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 2.
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réttur vedhafans fallinn nidur par sem ad tryggingin fyrir greidslunni folst einungis i peirri
einu eign en ekki 6drum eignum vedpolans. Leifar fr4& pessum timum par sem efni
vedréttarins var & pessa leid matti sja i 2. gr. vedlaga nr. 18/1887, par sem pad var tekid fram
ad lanardrottinn missti ekki kréfu sina pott handved glatadist nema vangaslu hans veeri um ad
kenna. Pessi vedréttur var ekki hagstedur fyrir vedpolann, pvi ef svo st6d & ad vedid veeri
meira virdi en greidslan sem vedid atti ad tryggja, naut vedhafinn peirra verdmeta sem
umfram vard. Til vedréttinda af pvi tagi sem hér var lyst heyrdi fiducia hins romanska réttar
og hid forna ved germanska réttarins.>

Pa matti og setja tryggingu med peim hetti ad krofuhafi fékk i sinar hendur eign
skuldarans og atti pa rétt a ad halda henni og meina vedpola umrad hennar og afnot par til ad
skuld hans var greidd an pess ad um skilordsbundid eignarafsal veeri ad raeda. Pessi tilhdgun
vedréttar var viohofo fyrst um sinn hja Romverjum og kalladist pignus og einkenndi pessi
vedréttur einnig hid svonefnda nam i fornnorreenum rétti. PO verdur ad geta pess ad réttindi

bessi eiga meira sameiginlegt med haldsrétti nd til dags en vedréttindum.**

2.7.3 Afnotaved
Afnotarétturinn er eldri en vedrétturinn og eins og menn notudu eignarafsol i tryggingarskyni

pa notudu menn einnig afnotasamninga i sama tilgangi. P& hattadi svo til ad vedpoli fékk pa
vedhafa eign til umrada. Vedhafinn matti pa taka ardinn af eigninni, annad hvort sem
afborgun af hofudstdl skuldarinnar eda til greidslu vaxta af henni eda badi. Petta afbrigdi
vedreéttarins er yngra en pau sem fyrr var getid. Pessi tegund vedréttarins kemur fra peim
tima par sem fjarmagn var tekid ad safnast fyrir i hondum einstakra manna og naudsynlegt
potti ad gera pad ardbeert med pvi ad lata pad bera vexti. Pignus, vedréttur hins romverska
réttar préadist i pessa att. Mest bar & pessarri tegund veds a sidari hluta midalda og ma rekja
pad m.a. til pess ad med pvi tdldu menn sig hafa fundid leid til pess ad komast i kringum
bann kirkjulaganna gegn pvi ad taka vexti af daudu fé. betta tiltekna afbrigdi af vedi var
kallad i donskum rétti; weeth per modum gréthagiald til méts vid weeth per modum forwaeth.
Pessi afnotavedréttur hafdi hins vegar pa vankanta ad hann veitti ekki vedhafa rétt til ad
ganga ad 6dru en ardi eignarinnar, sem gat tekid pa langan tima og einnig gat stadid svo a ad
vedhafinn etti erfitt med ad taka ad sér umrad og hagnytingu eignarinnar. Pa leiddi pessi
tilhdgun vedréttarins til pess & hinn boginn ad vedpoli missti af ardi og notum eignarinnar &

medan han var i vorslum vedhafa.>®

% Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 2-3.
> Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 3.
% Olafur Léarusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 3-4.
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2.7.4 Sjélfsvorsluved
Eftir pvi sem samfélagid préadist, atvinnurekstur vard umfangsmeiri, s6fnun auds jokst og

porf & pvi ad lata pad skila ardi sem og aukin eftirspurn eftir lansfé, urdu 6kostir hinna eldri
vedréttinda til pess ad ny tegund vedréttinda kom fram; sjalfsvorsluved. P& vard su breyting
a ad vedpoli hélt vedinu afram i vorslum sinum, gat notad pad og hirt ardinn af pvi, pratt fyrir
vedsetninguna. bvi purfti vedhafinn ekki ad taka vedid til sin og hagnyta pad. Par sem ad
pbessi tilhbgun gat leitt til pess ad trygging vedhafa yrdi minni vid pad ad hafa ekki vedio i
sinum vorslum, tiokadist pessi vedsetning i fyrstu ekki nema ad vedhafi gati borid akvedid
traust til vedpola um ad hann myndi ekki misfara med vedid. Vedpoli matti halda vedinu i
sinum vorslum svo lengi sem hann stdd i skilum vid vedhafa vardandi greidslu afborgana og
vaxta af vedskuldinni. Pegar vedpoli hafdi sidan greitt skuldina til fulls hvarf petta haft af
vedinu. Yrdu hins vegar vanskil gat vedhafi tekid sér greidslu af vedinu. Ymsar adferdir
voru vidhafdar vid toku greidslu vedhafa af vedinu. Vedhafi gat m.a. vidhaft pa fornu adferd
ad vedio yroi i heild sinni eign hans, an tillits til pess hvada hlutfall var milli verdmaetis
vedsins og upphaed krofunnar. P& gat vedhafi tekid vedid til eignar eftir virdingu, pannig ad
veeri matsverd vedsins haerra en sem nami skuldinni pa atti hann ad skila vedpolanum
mismuninum. Veeri vedid hinsvegar minni virdi en vedskuldin, gat vedhafi pa att rétt til ad
sekja vedpola um mismuninn i formi almennrar kréfu. Loks var viohofo su adferd ad vedhafi
seldi vedid fyrir milligongu hins opinbera og tok pa fullnustu sina af pvi verdi sem fékkst

fyrir vedid vid sdluna.”

%8 Olafur Léarusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 4-5.
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3 Sjalfsvorsluved i lausafé

3.1. Inngangur

I pessum pridja hluta ritgerdarinnar verdur fjallad almennt um sjalfsvorsluved i lausafé til
pbess ad gefa akvedna innsyn og heildarmynd yfir efnid, &dur en farid verdur itarlegra i hvern

patt fyrir sig.

3.2 bréun

Eins og kom fram i kafla 2.7 um s6gulega proun vedréttarins, proadist vedrétturinn fra pvi ad
vera synilegur i pad ad vera dsynilegur. Synileiki hinna eldri vedréttinda lysti sér i vorslum
vedhafa & vedinu. Sjalfsvorsluvedid er hins vegar ekki synilegt, eignin er &fram i umradum
vedpola og ekki verdur séd Ut & vid ad annar madur eigi réett yfir henni. Pessi synileiki
vedrettindanna eda réttara sagt skortur par a var annad einkenni peirra prounar sem atti sér
stad vardandi vedréttindin pegar sjalfsvorsluvedrétturinn vard til. Hitt megineinkennid snyr
ad pvi ad sjalfsvorsluvedréttur préadist ad lokum i pa att ad verda hlutdeild vedhafa i verdi
vedsins. P4 er trygging vedhafa folgin i pvi ad hann megi taka ad sér greidslu af veromaeti
vedsins. Par med er hagsmunum beggja borgid. Vedhafinn fer sina greidslu svo langt sem
veromeeti vedsins hrekkur til og vedsalinn missir ekki meira en pad sem hann att i raun ad

greida. Samkvamt pessu er verdgildi vedsins skipt milli beggja, vedhafa og vedsala.>”

3.3 Almennt um sjalfsvorsluved i lausafé
Edli malsins samkvaemt getur 6heft heimild til vedsetninga og akvérdounar um fyrirkomulag,

leitt til 6ryggisleysis i fjarhagslegum samskiptum manna. P06 svo ad pad eigi vido um alla
flokka vedréttinda er talid ad pad eigi ekki hvad sist vid um sjalfsvorsluvedsetningar i
lausafé. Sjalfsvorsluved i lausafé er eins og sjalfsvorsluved i fasteign, 6synilegt haft a hinni
vedsettu eign. Vedsalinn hefur sjalfur umrad eignarinnar og Gt & vid verdur ekki séd ad annar
madur eigi ved { henni.®® bad ma med sanni segja ad sjalfsvorsluvedréttur sé meginreglan og
pad fyrirkomulag vedsetningar sem nzr eingéngu er vidhaft nd & dégum pegar fasteignir eru
vedsettar hér a landi. Hins vegar hefur verid talid ad petta fyrirkomulag sé ekki eins
hagkveemt pegar um lausafé sé ad reda. Stafar pad einkum af pvi ad pa er talid ad trygging
vedhafa sé minni. Meiri hatta er talin & pvi ad vedsali misfari med lausafjarmuni sem eru
vedsettir og eru { vorslum hans, heldur en med fasteignir.>® Vegna pessarra vandkvada hafa
sum riki haft pad ad meginreglu ad vedréttur i lausafé verdi adeins stofnadur sem

handvedréttur eins og t.d i Noregi. Skv. grein 3-1 i norsku vedldgunum fra 1980 verdur

°" Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 5.
%8 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 295 og Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 5.
% Olafur Léarusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 5.

22



lausafé einungis sett ad handvedi med nokkrum undantekningum vardandi
vedsetningarheimildir atvinnuveganna.®® Undantekningin skv. grein 3-3 fyrrgreindra laga
snyr ad lausafé sem heegt er ad skra i adalskraningu. Med adalskréningu er visad til t.d.
skipaskrar, og loftfaraskrar sbr. 4. mgr. gr. 1-1 fyrrgreindra laga.”

Hér & landi hefur lengi gilt si meginregla ad sjalfsvorsluvedsetningar i lausafé eru
heimilar og reynt ad haga pvi pannig ad ekki stafi hetta af.®? S var po tidin ad
sjalfsvorsluved i lausafé naut ad ymsu leyti minni I6gverndar en &énnur vedréttindi.
Réttarvernd sjalfsvorsluveds i lausafé var bedi hér & landi og i Danmdrku mun minni en
réttarvernd handveds i lausafé eda sjalfsvorsluveds i fasteign.® Ppad var ekki fyrr en vid
lagasetningu arid 1960 i Danmdrku sem ad vedhafi sjalfsvorsluveds i lausafé, par i landi naut
somu réttarverndar gagnvart skuldheimtuménnum vedsala og rétthafar annarra vedréttinda.
Vid pa lagabreytingu for sjalfsvorsluved i lausafé fyrst ad verda raunhafur kostur fyrir pa

sem lanudu fjarmagn.®*

3.4 Réttarheimildir
Sjalfsvorsluvedsetningar i lausafe falla undir flokk samningsveda og gilda pvi lég um

samningsved nr. 75/1997 um pessar vedsetningar. Af pessu leidir ad pegar sérreglum um
sjalfsvorsluved i lausafé sleppir taka meginreglurnar um samningsved vid. Heimild til
sjalfsvorsluveds i lausafé kemur na fram i 1. mgr. 23. gr. svl., en par segir ad heimilt sé ad
stofna til sjalfsvorsluvedréttar i einstokum lausafjarmunum. Um réttarvernd pessara
vedsetninga visast til &kveeda pinglysingalaga nr. 39/1978. Auk pess gilda sérstakar reglur
um stofnun og réttarvernd sjalfsvorsluveds i skraningarskyldu lausafé og farid verdur betur i

pad seinna i ritgerdinni.

3.5 Helstu einkenni sjalfsvorsluveds i lausafé

3.5.1 Vedsali hefur vorslur

Eitt helsta einkenni sjalfsvorsluveds i lausafé er eins og adur hefur verid minnst &, pad ad
vedsali heldur afram umradum vedsins pratt fyrir vedsetninguna. | 1. mgr. 7. gr. svl. kemur
fram ad pegar um sjalfsvorsluved sé ad raeda hafi vedsali heimild til ad hagnyta sér vedid med
venjubundnum heetti nema um annad hafi verid samid, adfararreglur leidi til annarrar

nidurstddu eda takmarkanir séu gerdar & pvi i 6drum légum. P4 kemur og fram i 2. mgr.

% borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 296.

®1 Jens Edvin A. Skoghgy: Panterett, bls. 54.

%2 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 295 og Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 81.
83 Olafur Léarusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 81.

% Anders @rgaard: Sikkerhed i lgsare, bls. 20-21.
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pbeirrar greinar ad vedsali sé skyldur til ad annast um vedid og halda pvi vid & pann hatt ad
tryggingaréttindi vedhafa skerdist ekki.®®

3.5.2 Stofnun er formbundin
Stofnun samningsveds getur badi verid med munnlegum eda skriflegum haetti.®® Hér vikur

stofnun sjalfsvorsluveds i lausafé ad verulegu leyti fra meginreglum samningsveds. I 1. ml. 2.
mgr. 23. gr. svl. er pad gert ad skilyrdi ad gera bréflegan gerning um stofnun sjalfsvorsluveds

i lausafé.

3.5.3 Réttarvernd had pinglysingu
[ 2. ml. 2. mgr. 23. gr. svl. segir ad um réttarvernd sjalfsvorsluveds i lausafé gildi akveedi

binglysingalaga um réttarvernd sjalfsvorsluveds i lausafé. Pinglysing er pvi forsenda pess ad
vedréttur sem veitir sjalfsvorsluved i lausafé, 6dlist réttarvernd, p.e. ad vedbréf haldi gildi
sinu gagnvart grandlausum sidari vidsemjendum og skuldheimtuménnum, sbr. 2. mgr. 48. gr.

binglysingalaga nr. 39/1978.%

3.6 Helsti munur a handvedi og sjalfsvorsluvedi i lausafé

3.6.1 Almennt

Vikid hefur verid ad pvi fyrr i pessari ritgerd ad sum riki halda i pa meginreglu ad lausafé sé
sett ad handvedi par sem akvedin heatta sé & pvi ad vedsali misfari frekar med lausafé en
fasteignir sem sett séu ad sjalfsvorsluvedi. [ kjolfarid er naudsynlegt ad svara peirri
spurningu, hver s¢ munurinn & pessum tveim vedréttindum. Pegar borid er saman handved
og sjalfsvorsluved i lausafé ma glogglega sja ad munurinn felst einkum i pvi sem einkennir
sjalfsvorsluved i lausafé. Muninn ma pvi adallega sja i vorslunum, stofnuninni og

réttarverndinni.

3.6.2 Vorslur
Eins og adur hefur verid vikid ad felst handved i pvi ad vedsali er sviptur vorslunum a hinu

vedsetta sbr. 3. mgr. 1. gr. svl. en med sjalfsvorsluvedi heldur vedsali umradum hins vedsetta

pratt fyrir vedsetninguna sbr. 2. mgr. 1. gr. svl.

3.6.3 Stofnun
pegar stofna a til sjalfsvorsluveds i lausafé, parf ad gera pad skriflega, sbr. 2. mgr. 23. gr. svl,,

en pegar stofnad er til handvedréttar sbr. 1. mgr. 22. gr. svl. parf gildan l6ggerning. Ad auki

parf vid stofnun handvedréttar ad framkvaema ymsar radstafanir til ad afla vedréttinum

% borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 298.
% borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 84.
%7 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 297.
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réttarverndar sem mida ad pvi ad Utiloka umradamdguleika vedsala yfir hinu vedsetta. Vid
stofnun handvedréttar er hins vegar ekki gerd su krafa eins og & vid um sjalfsvorsluved i
lausafé, ad samningar skuli vera skriflegir. Munnlegir jafnt sem skriflegir eru jafngildir, pé

ad gera megi rikari kréfur til lanastofnana i pessu sambandi vegna sénnunar.®®

3.6.4 Réttarvernd
[ 1. ml. 2. mgr. 22. gr. svl. segir ad handvedréttur 6dlist réttarvernd vid afhendingu vedsins til

vedhafa eda adila sem tekid hefur ad sér ad hafa umrad vedsins fyrir vedhafa pannig ad
eigandinn sé sviptur moguleikanum & pvi ad hafa vedid undir hondum. Samkvemt pessu
akvaeoi er pad ekki skilyrdi ad vedhafi hafi vedid undir hondum heldur er meginatridid sa ad
vedsali sé sviptur vorslunum. Pad sést enn betur i 2. ml. dkveedisins par sem stendur ad pad
jafngildi afhendingu, pegar lykill ad hasnadi hafi verid afhentur par sem vedid er geymt eda
gerdar samberilegar radstafanir sem leida til pess ad eigandinn glati méguleikanum til pess
ad geta raodio yfir vedinu. Samningar um sjalfsvorsluved i lausafé 6dlast a hinn boginn
réttarvernd sina med pinglysingu sbr. 2. mgr. 48. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, enda eru

vorslurnar enn hja vedsala.

% borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 229.
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4 Stofnun sjalfsvorsluveds i sérgreindu lausafé

4.1 Inngangur

Log nr. 75/1997 um samningsved taka einungis til samningsvedsetninga og um stofnun
sjalfsvorsluveds i lausafé gilda pvi framangreind 16g. bar sem almennar reglur um stofnun
samningsveds eiga ad miklu leyti einnig um stofnun sjalfsvorsluveds i lausafe er
Ohjakveemilegt ad visa til domaframkvemdar vardandi samningsved almennt i pessarri
umfjollun pé pad taki ekki beint til sjalfsvorsluveds i lausafé. Stafar pad ekki sist af
fateeklegri domaframkveemd vardandi sjalfsvorsluved i lausafé. P& er og pad naudsynlegt til
skilnings og skyringar.

4.2 Almennt
[ 2. mgr. 2. gr. svl. kemur fram ad vedréttur verdur einungis stofnadur med samningi pannig

ad gildi hafi ad 16gum, ad slik vedstofnun sé heimilud i peim l6gum eda 6drum légum. Hafi
vedsamningur ekki pessa lagastod skortir hann ekki adeins réttarvernd gagnvart pridja manni,
heldur er hann lika 6gildur milli adilanna sjalfra.®® bessa sému reglu ma einnig finna grein 1-
2, 2. mgr. i norsku vedlsgunum og kallast hin det panterettslige legalitetsprinsipp.” bessi
askilnadur reglunnar um lagastod snyr ad tveimur pattum. Annars vegar ad pvi hvada
veromati verda vedsett og hins vegar med hvada heatti veromatin verda vedsett. Vardandi
fyrri pattinn er pad ad segja ad samningar um ved i 6drum fjarverdmaetum en peim sem nefnd
eru i vedlégum eda 6drum I6gum eru ogildir milli adilanna. Pa getur einnig héattad svo til ad
pad vanti ekki einungis heimildina til stofnunar vedreéttar heldur ad pad er beinlinis bannad i
tilteknum légum ad vedsetja viss verdmaeti. Slik vedsetning er pa ad sjalfségdou einnig ogild.
Vardandi seinni pattinn pa er pad aréttad i 2. mgr. 2. gr. svl. ad vedréttur verdur einungis
stofnadur med peim heetti sem pau 16g eda dnnur leyfa. Ma sem demi nefna ad i 3. mgr. 3.gr.
svl. er tekid fram ad sjalfsvorsluvedsetningar i heildarsafni muna séu adeins heimilar ad pvi

marki sem 16gin sjalf eda sérlog heimila.”

4.3 Lagastod sjalfsvorsluveds i lausafé
Fyrir sjalfsvorsluved i lausafe hefur pessi regla i 2. mgr. 2. gr. svl. pa pydingu annars vegar

ad heimild til vedsetningar sjalfsvorsluveds i lausafé verdur ad vera til stadar og hins vegar ad
stofnun sliks vedréttar ma ekki fara i baga vid 16gin um samningsved. Heimildin til stofnunar
sjalfsvorsluveds i lausafé ma finna i 23. gr. svl. en auk pess gilda sérstakar reglur um stofnun

og réttarvernd sjalfsvorsluveds i skraningarskyldu lausafé. Pad reedst pvi af tulkun pessarra

% borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 75.
7% Jens Edvin A. Skoghgy: Panteloven, bls. 62.
™ borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 75-76.
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heimilda hvort ad tiltekid lausafé verdi vedsett svo gilt sé. P& gildir pad sama hér og vardandi
samningsvedsetningar almennt, ad 16g geta berum ordum bannad ad vedsett séu akvedin
verdmeeti. Vardandi lausafé p4 méa taka sem demi erfdalogin nr. 8/1962, en samkvaemt 2.
mgr. 18. gr. peirra laga ma erfingi ekki afhenda hlut sinn i éskiptu bai né skuldfesta hann. pa
er og kvedid & um pad i 1. mgr. 27. gr. somu laga ad erfingja er 6heimilt ad radstafa arfi, sem
hann & i vendum. Sé reynt ad vedsetja muni i baga vid pessi akveedi pa er slikur gerningur
eins og adur sagadi Ogildur. P& verdur einnig stofnun sjalfsvorsluveds i lausafé ad vera med
beim heatti sem 16g leyfa. Pessi askilnadur vardandi vedsetningar & lausafé snyr einkum ad
formskilyrdinu og sérgreiningarreglunni, en farid verdur betur i sérgreiningarregluna sidar i

pessum hluta ritgerdarinnar.

4.4 Gilt loford
4.4.1 Almennt
Eins og &dur hefur verid vikid ad vardandi samningsved almennt pa stofnast til slikra
vedrettinda med I6ggerningi inter vivos eda med danargerningi (mortis causa). bar sem ad
loford er ein tegund l6ggerninga, er ljost ad til samningsveds og pa einnig sjalfsvorsluveds i
lausafé getur stofnast med lofordi. Loford hefur verid skilgreint svo ad pad sé viljayfirlysing
manns (lofordsgjafa), er felur i sér skuldbindingu af hans halfu, og er beint til annars manns,
eins eda fleiri (lofordsméttakanda), og komin til vitundar hans fyrir tilstilii lofordsgjafans.”
Til pess ad stofna rétt parf lofordid ad vera gilt. Samkvaemt norreenum rétti hefur verid talid
ad loford sé gilt, sem veiti méttakanda pess rétt til efnda in natura (efnda samkvaemt adalefni
samnings) eda til efndabdta.”® ba leidir af pvi ad loford er 6gilt sem hvorki skapar pau
réttarahrif sem efni pess visar til, né heldur getur ordid grundvéllur ad efndab6tum.” Orsakir
pbess ad loford telst vera ogilt eru margvislegar. Ma sem deemi nefna ad fari loford i baga vid
I11. kafla samningalaga nr. 7/1936 (hér eftir skammstafad sml.) med sidari breytingum, getur
bad ordid 6gilt.” Pall Sigurdsson flokkar égildingarheimildir 16ggerninga (& pvi einnig vid
um loford) i fimm meginpztti.”® bar eru:

1. Brestur & formskilyroum.

2. Persona viokomandi adilja, t.d. er hann andlega vanheill eda Olégrada

(gerhefisskortur).

"2 Olafur Larusson: Kaflar ar kréfurétti, bls. 15.
"3 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 78.

™ Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 222.

"> borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 78.

"8 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 224.
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3. Efni léggernings, p.e. brytur hann gegn I6gum eda gddu sidferdi, sbr. einnig 33. gr.
sml. med sidari breytingum og 36. gr. somu laga ad einhverju leyti.

4. Tilurd l6ggerningsins, sbr. folsun, naudung, svik og misneyting.

5. Rangar eda brostnar forsendur (sem taka ekki beint til framangreindra astsedna).

Fari loford sem stofna & vedrétt i baga vid einhverjar af pessum ogildingarheimildum er
vedsamningurinn éskuldbindandi fyrir adila og stofnar pvi ekki efnislegan rétt.”” Verdur ni
fjallad nanar um hvern flokk af pessum 6gildingarheimildum i tengslum vid vedrétt og visad i
déma eins og vid 4. Verdur ad arétta pad ad notast verdur vio doma sem a vid almennt um
samningsvedsetningar par sem ad domaframkvemd um sjélfsvorsluved i lausafé er mjog

fatekleg.

4.4.2 Formskilyrdi
Fyrsta ogildingarheimildin sem kemur til skodunar er brestur & formskilyrdum. pessi

ogildingarheimild hefur mjog hagnyta pydingu fyrir sjalfsvorsluved i lausafé par sem ad 23.
gr. svl. gerir pad ad skilyrdi ad vedsamningar um vedrétt i lausafé séu skriflegir. Petta
gildisskilyrdi er ekki fyrir hendi um samningsvedsetningar almennt og er meginreglan par su
ad samningur um stofnun samningsveds getur verid annad hvort munnlegur eda skriflegur.
Oftast er p6 um ad reda skriflega gerninga.”® T athugasemdum med frumvarpi til svl. var
peirri spurningu varpad fram hvort ekki veeri rétt i nyju vedldgunum ad gera pad ad skilyrdi
fyrir gildi sjalfsvorsluvedsamninga ad peir skyldu vera skriflegir. Meetti og feera pvi fram til
studnings slikri reglu ad han veeri til pess fallin ad skapa aukid 6ryggi i samskiptum vedhafa
og vedpola og gagnvart pridja manni. Gegn peirri reglu meltu hins vegar pau rok ad pad
veeri almennt ekki skilyrdi fyrir gildi samninga ad islenskum rétti ad peir veeru skriflegir. ba
veeri baedi fasteignum, lausafé og ymis konar réttindum, eins og t.d. krofuréttindum, afsalad
med munnlegum samningi og haegt veeri ad stofna til afnotaréttinda yfir fasteignum og
lausafé pott ekki veeru samningar um slikt skriflegir. Veeru pvi vandséd rok pess ad krafan
um skriflegan gerning etti ad gilda einungis um vedréttindi ein 6beinna eignaréttinda. Pa var
0g & pad bent til vidbotar ad pad ad afla vedsamningi réttarverndar veeri einn mikilvaegasti
patturinn i pvi ad veita vedhafa pad 6ryggi sem vedsetningum veeri almennt &tlad ad tryggja,
einkum gagnvart skuldheimtuménnum vedsala. Pegar um sjalfsvorsluvedréttindi veeri ad
reeda, yroi réttarvernd yfirleitt ekki ndd, nema vedsamningur veeri skjalfestur, sbr. reglur um

binglysingar. Metti pvi segja ad med askilnadi um tiltekna réttarvernd veeri haegt ad na sama

" borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 78.
"8 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 84.
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arangri og krofunni um skriflegan gerning veeri @tlad ad tryggja. Med pessi framangreind
rok i hug byggdi frumvarpid & peirri meginreglu ad pad veeri ekki skilyrdi fyrir gildi
vedgernings milli adila ad gerningurinn veeri skriflegur.” Hins vegar var eins og 4dur sagdi
haldid fast i pa formkrofu ad samningar um sjalfsvorsluved i lausafé skyldu vera skriflegir.
Ef ad samningur um sjalfsvorsluved i lausafé er ekki skriflegur er formskilyrdi ekki uppfyllt
0g er hann pé dgildur.

pPad méa velta pvi fyrir sér hvad standi ad baki pvi ad gera pad ad gildisskilyrdi ad
samningar um sjalfsvorsluved i lausafé skuli vera skriflegir p6 ad ekkert slikt formskilyrdi
gildi um samningsved almennt. P4 ma benda & ad i Danmdrku getur stofnun sjalfsvorsluveds
i lausafé verid badi munnleg og skrifleg.’® Eins og seinna verdur vikid ad vardandi
réttarvernd samninga un sjalfsvorsluved i lausafé ddlast slikir vedsamningar réttarvernd med
pinglysingu, sbr. 2. mgr. 48. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Samkvemt pvi akvadi er
binglysing forsenda pess ad vedbréf sem veitir sjalfsvorsluved i lausafé, sbr. 1. mgr. 48. gr.,
haldi gildi sinu gagnvart rétth6fum samkveemt samningum sem gerdir eru i grandleysi vid
eiganda vedsins um vedsetta lausafjarmuni og gagnvart skuldheimtuménnum. Rok fyrir
formskilyrdi samninga um sjalfsvorsluved i lausafé ma sja i athugasemdum med 23. gr. i
frumvarpinu til svl. en par er visad einkum til 22. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 er segir ad
vedbréfi sem ekki er gefid Gt af stjornvoldum eda 6drum opinberum adilum, verdi ekki
pinglyst nema undirskrift pess sé stadfest af notario publico, hérads eda hastaréttarlogmanni
eda fulltrGum peirra, 16ggiltum fasteignasala eda tveimur vitundavottum. [ athugasemdunum
er einnig visad til skrifa Olafs Larussonar og Gauks Jérundssonar um ad fylgja beri pessum

formkrofum stranglega.®

Ma pvi ekki pinglysa samningi um sjalfsvorsluved i lausafé nema
hann uppfylli pessar krofur. En petta formskilyrdi & einnig vid um adrar pinglysingar.
Samningur um sjalfsvorsluved i lausafé er samt gildur milli adila pé honum sé ekki pinglyst
en hann nytur p6 takmarkadrar réttarverndar.® binglysingin hefur ekkert ad segja vardandi
gildi samningsins milli adilanna sjalfra. Afhverju er pa verid hér ad vikja fra peirri
meginreglu ad stofnun samningsveds geti verid badi munnlega og skrifleg? Pad méa tla ad
hér liggi til grundvallar pau sjénarmid vardandi ahattuna er fylgir vedsetningu lausafjar.

Meiri haetta er talin a pvi ad vedsali misfari med lausafé en fasteignir og pvi hefur verio reynt

™ Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2128.

8 Thomas Rgrdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 362.

81 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2165, Olafur Léarusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 83 og Gaukur
Jorundsson: Um vedréttindi, bls. 20.

8 borgeir Orlygsson: Vedréttur , bls. 297.
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ad haga reglum um sjalfsvorsluvedsetningar f lausafé pannig ad sem minnsta hatta stafi af.®

pvi liggur neerri ad etla ad formskilyrdid sé einkum atlad vidsemjanda vedsala til handa, til

soénnunar fyrir vedréttinum.

4.4.3 Gerhafisskortur
pad ad menn hafa ekki gerhafi visar til pess ad peir eru ekki taldir heefir til ad skuldbinda

sig & pvi svidi, sem um er ad reda, eda radstafa ndnar tilteknum malum sinum med
I6ggerningum.®* Jafnan er talin sérstok asteda liggja pvi til grundvallar ad vernda menn sem
a einn eda annan hatt eru personulega vanhefir, gegn pvi ad verda bundnir vid l6ggerninga
sem peir stofna til eda standa ad. beer 6gildingarreglur sem hér falla undir taka annars vegar
til l6greedisskorts en hins vegar til andlegrar vanheilsu.*® Ef adili ad vedsamningi um
sjalfsvorsluved i lausafé er 6lograda eda haldinn andlegri vanheilsu getur pad leitt til ad
I6ggerningurinn teljist ogildur. Samkvemt l6graedislogum nr. 71/1997 (her eftir
skammstafad 16grl.) geta menn verid 0logréda af tvennum asteedum, annars vegar vegna &sku
0g hins vegar vegna pess ad peir hafa verid sviptir 16greedi med domsurskurdi. Menn verda
I6grada 18 ara en lograda menn eru beaedi sjalfrada og fjarrada, sbr. 1. gr. 16grl. med sidari
breytingum. Um medferd a fjarmunum o6fjarrada manna hvort sem er vegna asku eda pess ad
peir hafi verid sviptir fjarreedi, gilda akveaedi VI. kafla 16grl. nema annad sé tekid fram i
[6gunum. 1 1. mgr. 70. gr. 16grl. kemur fram ad sampykki yfirldgradanda purfi til lagningar
vedbanda eda annarra eignarhafta & fasteign, loftfar, skraningarskylt okutaeki eda
atvinnufyrirteeki i eigu 6fjarrada manns. Sama gildi um lagningu vedbanda eda annarra
eignarhafta a vidskiptabréf og bankainnsteedur og lausafé, ef um tiltdlulega mikid veromaeti
sé ad reda. Sampykki yfirlogradanda skuli adeins veitt ad hinum o6fjarrada sé hagur ad
rédstéfuninni. 1 2. mgr. sému greinar er pad gert pad skilyrdi ad yfirldgradanda sé einungis
heimilt ad veita sampykki til radstafana skv. 1. mgr. til tryggingar skuldum hins 6fjarrada.
Standi sérstaklega a geti yfirlogradandi p6 sampykkt vedsetningu til tryggingar skuldum
l6gradamanns. 1 3. mgr. sému greinar segir ad radherra geti sett nanari reglur um form og
efni beidna l6gradamanna um sampykki yfirlogradenda samkvaemt pessari grein og um pau
gbgn sem med beidninni skuli fylgja. P& kemur fram i 1.mgr. 76. gr. 16grl. sG meginregla ad
I6ggerningar Glograda manns sem hann hafdi ekki heimild til ad gera binda hann ekki.
Meginreglan er pvi su ad sampykki yfirlogradamanns parf til vedsetningar ef vedsalinn er

ofjarréda Ef pad sampykki er ekki til stadar er l6ggerningurinn Ogildur og pvi

8 Olafur Léarusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 81.
& pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 241.
8 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 241.
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6skuldbindandi.®® A pvi vedhafinn engan rétt til ad byggja 4 vid fullnustu, sbr. Hrd. 1989,
bls. 553 (Laufasvegur).

Hrd. 1989, bls. 553 (Lauféasvegur)

I gaf Gt skuldabréf sem tryggt var med vedi i eign ME, MM, | og R. Hér stdd hins vegar svo &
ad MM var ofjarrada vegna aldurs pegar skuldabréfio var gefio Ut og hafdi farist fyrir ad leita
sampykkis fyrir vedsetningunni hja démsmalaraduneytinu eins og skylt var skv. 37. gr.
pagildandi I6graedislaga nr. 95/1947. begar mal var rekid um heimild til uppbods & eigninni &
grundvelli skuldabréfsins var talid ad par sem sampykkis domsmalaraduneytisins hafi ekki
verid leitad pa veeri ekki til stadar heimild til ad krefjast uppbods & eignarhluta MM i umreeddri
eign. Hins vegar st6d pessi annmarki ekki pvi i vegi ad uppbod nadi fram ad ganga a
eignarhlutum hinna i sému eign.

Athygli vekur ad i 1. mgr. 70. gr. segir ad sampykki yfirlogradamanns purfi fyrir
vedsetningu a lausafé ef um tiltélulega mikio verometi sé ad reda. Af pvi ma draga pa
alyktun ad sjalfsvorsluvedsetning i lausafé sem er eign o0fjarrdda manns sé gildur gerningur ef
ekki er um mikil veromati ad raeda po ekki hafi verid leitad sampykkis yfirlogradamanns.
par sem ad hins vegar ekki er melt fyrir um akvedna upphad er nokkud ljést ad 6ruggara er
ad hafa pa meginreglu i heidri ad leita avallt sampykkis yfirlégradamanns ef vedsalinn er
ofjarréoa.

4.4.4 Efni 16ggernings

pad er vidurkennd og rétgroin regla i islenskum rétti ad akveedi i 16ggerningum sem ekki fa
samrymst 16gum eda vidurkenndum sidferdisskodunum skuli eftir atvikum teljast 6gild. Fari
stofnun vedréttar i baga vio almennt sidferdi eda er pattur i refsiverou atheefi er slikur
gerningur ekki gildur®’, sbr. Hrd. 1948, bls. 1 (Akranesbrenna)

Hrd. 1948, bls. 1 (Akranesbrenna)

B afhenti J vorur ad upphaed 20.000 kr. Afhending varanna var lidur i peirri &tlan peirra ad
koma vorum fyrir i slaturhusi, kveikja svo i og hirda vatryggingarbaturnar. B vildi fa
tryggingu fyrir sinum hlut af vatryggingarfénu. Sampykkti J pvi vixil til B og vedetti honum
jafnframt bifreid eina til tryggingar fjarhadinni. J hafdi hins vegar stuttu &dur selt 6orum
manni bifreidina. B kaerdi pvi J til sakadomara fyrir fjarsvik vegna pessarar vedsetningar. [
domi Haestaréttar kom fram ad baedi utgafa vixilsins og vedsetningin hefou verio pattur i
gleepsamlegum athéfnum peirra félaga og stofnadi pvi ekki efnislegan rétt handa B gagnvart J.
Veeri pvi ekki efni til ad deema J refsingu fyrir petta atferli.

8 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 80.
8 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 257 og afram.
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4.4.5 Tilurd 16ggerningsins
Ef reynt er ad stofna til sjalfsvorsluveds i i lausafé med t.d. folsun, misneytingu, sbr. 31. gr.

sml., svikum, sbr. 30. gr. sml. eda naudung, sbr. 28. og 29. gr. sml. er slikur gerningur
6gildur. Um félsun eru engin &kveedi i samningaldgunum en pad er rotgroin meginregla ad,
A verdur ekki bundinn vid l6ggerning sem annar madur, B, gerir i hans nafni nema B hafi
fullneegjandi heimild til pess, t.d sem umbodsmadur eda légradamadur A. Pa er og ljost ad A
verdur ad jafnadi ekki bundinn vid skrilegan gerning sem pridji madur, C, hefur breytt an
heimildar eda ef loggerningsméttakandi, B, hefur fyrir atbeina sins sjalfs, breytt efni
I6ggernings sér i hag an vitundar og vilja I16ggerningsgjafa. Folsun getur verid med tvennum
heetti, annars vegar er um ad raeda folsun & nafni (algera folsun) og hins vegar folsun & efni
I6ggernings. Meginreglan er st ad falsadur gerningur verdur ekki skuldbindandi fyrir pann
sem hann & ad binda® skv. efni sinu og ordanna hlj6dan.®® Sé skjal sem stofna & vedrétt

falsad er slikur gerningur dgildur, sbr. Hrd. 1992, bls. 717 (Selvogsgrunn).

Hrd. 1992, bls. 717 (Selvogsgrunn)

Um krofu vedhafa um stadfestingu & vedrétti og uppfeerslurétti i tiltekinni fasteign, visadi
Haestiréttur til peirrar stadreyndar ad stefndi F hefdi falsad néfn stefndu J, E og S & skuldabréf
pad sem vedhafi malsins byggdi rétt sinn &. Vegna folsunarinnar hafdi vedsetning ibadarinnar
ekkert lagagildi gagnvart J, E og S og vedsetningin til tryggingar skuldbindinga F sjalfs verid
6gild.

4.4.6 Rangar eda brostnar forsendur
Ad sidustu koma hér til skodunar peer ogildingarastaedur sem kalladar eru rangar eda brostnar

forsendur. Reglan um rangar forsendur kemur fram i 1. mgr. 32. gr. sml. Par segir ad
I6ggerningur sem vegna misritunar eda annarra mistaka af halfu pess, er gerdi hann, hefur
ordid annars efnis en til var atlast, sé ekki skuldbindandi fyrir pann sem gerdi hann, ef sa
madur sem ldggerningnum var beint til, vissi eda matti vita ad mistok hefdu att sér stad.
Pessi villa sem er hér visad til og getur leitt til pess ad gerningur er 6skuldbindandi, getur
komid einkum til med tvennum hatti. Annars vegar getur komid til ad l6ggerningsgjafi gefi
yfirlysingu sem hann vildi ekki gefa t.d vegna mismalis eda misritunar og hins vegar pannig
ad loggerningsgjafi vildi gefa tiltekna yfirlysingu en hann hafdi rangar hugmyndir um efni
hennar, t.d vegna misskilnings. [ badum pessum atvikum er pad gert ad skyru skilyrdi skv. 1.

mgr. 32. gr. sml. ad til pess ad gerningur verdi 6skuldbindandi fyrir 16gggerningsgjafa verdi

8 Undantekningar fra pessu er eftirfarandi sampykki og vitavert galeysi.
8 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 271.
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vidtakandi 16ggerningsins ad vera grandvis, p.e. hann viti um mistékin.*® Af pessu leidir ad
hafi vedsali sampykkt ad veita ved i lausafé fyrir akvedinni upphad en i 1jos kemur ad mistok
hafi verid gerd og upphadin & vedbréfinu er heerri en um var samid og vedhafinn er grandvis
er vedgerningurinn 6skuldbindandi fyrir vedsalann.

Bak vid hvern léggerning liggja vissar asteedur eda hvatir fyrir gerd hans hja
I6ggerningsgjafa, medvitadar eda 6medvitadar. bessar asteedur sem bla ad baki l6ggerningi
en eru ekki gerdar ad skilyrdi eru kalladar forsendur.** begar par forsendur sem
I16ggerningsgjafi gaf sér fyrir gerd 16ggerningsins bregdast er talad um brostnar forsendur.
Pegar um er ad reeda brostnar forsendur er ekki vid neina lagagrein ad stydjast. Er almennt
talid ad brostnar forsendur verdi ekki teknar til greina sem 6Ogildingarasteeda nema eins og
Pall Sigurdsson ordar pad, knyjandi naudsyn sé fyrir adila til ad fa sig leystan fra gerningi og
pa einungis i peim tilfellum pegar slik nidurstada telst ekki 6sanngjorn i gard
samningsadilans. Tvo atridi koma til skodunar vardandi matid & pvi hvort ad mégulegt sé ad
bera fyrir sig brostnar forsendur. Pbad fyrra snyr ad pvi ad forsendan sem um radir verdur ad
hafa verid veruleg og einnig akvorounarasteda. Hér er visad til pess hvort forsendan hafi
radid drslitadhrifum um pad hvort ad gerningur hafi verid gerdur. Verdur pa ad mida vid pad
ad gerningur hafi ekki verid gerdur nema ad pessi forsenda hafi legid fyrir. Annad atridi sem
kemur hér til skodunar er pad hvort gagnadilinn hafi vitad um pessa forsendu og einnig matt
vera ljost mikilveegi hennar, p.e. ad gerningur hafi ekki verid gerour nema pessi forsenda hafi
legid fyrir. Pad er avallt mat hvort dgilda eigi gerning vegna pess ad forsenda hafi brostid en
skyra verda brostnar forsendur ut fra meginreglunni ad samninga skuli halda og ad menn
verdi sjalfir ad bera &hzttuna af pvi ad forsenda peirra fyrir samningsgerd bresti.®> |
sambandi vid vedréttinn ma hugsa sér tilvik par sem ad pridji madur sampykkir ad gefa
vedleyfi til tryggingar skuldar annars manns ef ad annar madur geri slikt hid sama. Bregdist
pad ad annar madur komi inn med vedleyfi einnig og skuldari og vaentanlegur vedhafi vita ad
petta hafi verid akvordunarasteda fyrir vedleyfinu ma hugsanlega bera vid brosthum

forsendum.

4.5 Breéflegur gerningur

4.5.1 Inngangur
Eins og adur hefur komid fram er pad gert ad skilyrdi fyrir stofnun sjalfsvorsluveds i lausafé

ad til pess vedréttar sé stofnad a skriflegan mata, sbr. 2. mgr. 23. gr. svl. Ef petta skilyrdi er

% Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 296-297.
° Olafur Léarusson: Kaflar ar kréfurétti, bls. 26-27 og Pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 299.
%2 pall Sigurdsson: Samningaréttur, bls. 301-303.
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ekki uppfyllt er vedsamningurinn 6gildur milli adila. T islenskum rétti er ad meginstefnu til
stofnad til vedréttar med tveimur tegundum skjala, p.e. med vedskuldabréfi og
tryggingarbréfi. pad verdur p6 ad taka pad fram ad ekki skiptir 6llu mali vardandi mat & pvi
hvort ad til vedréttar hafi stofnast, hvert sé heiti skjalsins heldur raedst pad fyrst og fremst af

efni skjalsins.*®

4.5.2 Vedskuldabréf
Hér & landi hefur verid byggt & pvi ad skuldabréf sé skrifleg yfirlysing, par sem utgefandinn

vidurkennir einhlida og skilyrdislaust skyldu sina til ad greida akvedna peningagreioslu.
Skuldabréf er pvi samkvemt pessu, avallt skjal sem inniheldur skriflega yfirlysingu sem
efnislega verdur ad geta stadid sjalfstett.** Skuldabréfid er pvi &tid loford og grundvéllur
krofu, en efni peirrar krofu er greidsla peninga. Ef skriflega yfirlysingin um einhlida
skilyrdislausa skyldu utgefandans stendur til greidslu a 6dru en peningum, er ekki um
skuldabref ad raeda. P& verdur skylda pessi ad vera skilyrdislaus og einhlida. Sem daemi er
skriflegur kaupsamningur um hus, par sem seljandinn lofar ad lata hasid af hendi moti pvi ad

£.9° A hinn béginn getur pad verid

kaupandinn greidi kaupverdid peningum, ekki skuldabré
lidur i kaupsamningi um eignina ad gefa Ut skuldabref fyrir fyrir eftirstédvum kaupverasins,
tryggt med vedi i hinni keyptu eign. Er pa um ad reda svokallad vedskuldabréf. Eins og
nafnid vedskuldabréf gefur til kynna er pad skuldabref par sem ved er sett til tryggingar
endurgreidslu skuldar. Vedskuldabréf er tilgreinir yfirleitt skuldina milli kréfuhafa og
skuldara, hvar og hvernig og & hve I6ngum tima hun skuli greidd, hverjir vextirnir séu, hvort
skuldin sé verdtryggd eda ekki og hvert vedandlagid sé, sem er til tryggingar réttum
greidslum. Auk pess eru ymis akvaedi i vedskuldabréfinu um skyldur vedsala, er varda t.d.
vidhald vedandlagsins, vardveislu og vatrygggingu svo og eindégun vedskuldarinnar vid
greidslufall (clausula cassatoria) sem og réttarfarsakveedi er vid eiga.*®

Pess verdur og ad geta ad skuldabréf eru vidskiptabréf, sbr. tilskipun fra 9. febrtar 1798,
um aritun afborgana & skuldabréf og luta pvi sérstokum reglum er gilda um vidskiptabréf, svo

sem um moégulegt métbéarutap skuldara og réttindamissir pridja manns vid framsal.®’

4.5.3 Tryggingarbréf
Annad af tveimur meginskjélum sem er notad til ad stofna til vedréttar hér a landi eru

svokéllud tryggingarbréf. Hugtakid tryggingarbréf er ekki skilgreint f islenskum logum.®® |

% borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 85.

% Pall Hreinsson: Vidskiptabréf, bls. 30.

% Qlafur Larusson: Kaflar ar kréfurétti, bls. 56.

% borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 86-87.

" borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 87 og Olafur Larusson: Kaflar ar krofurétti, bls. 52 og afram.
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freediritum er pad skilgreint svo ad tryggingarbréf sé vedbréf sem ekki sé jafnframt
skuldabréf. Med tryggingarbréfi sé pvi sett vedtrygging fyrir skuld sem stofnad hafi verid til
40ur eda fyrir skuld sem sé réadgert ad stofnist sidar.®®  Tryggingarbréf er pvi ekki
heimildarskjal um stofnun dkvedinnar skuldar heldur er tryggingarbréf, vedbréf sem visar til
annarra skjala eda atvika um pa skuldbindingu sem bréfid tryggir. I tryggingarbréfi er jafnan
tilgreint tiltekid vedandlag, med 6drum ordum tryggingarbréfid stofnar til vedréttar i hinu
tilgreinda fjarverdmeeti og pau vedréttindi geta verid sjalfsvorsluvedréttur eda handvedréttur.
Ef skjal veitir tryggingu fyrir greidslu tiltekinnar skuldar, an pess ad jafnframt sé sett tiltekin
eign ad vedi getur skjalid ekki kallast tryggingarbréf heldur er pad abyrgoarlysing. Aftur a
méti getur abyrgdarlysing jafnframt komid fram i tryggingarbréfi eda skuldabréfi. pa verdur
0g ad geta pess ad tryggingarbréf verdur alltaf ad tiltaka hamark peirrar fjarhadar sem vedinu

|.100

er &tlad ad tryggja, sbr. 1. mgr. 4. gr. svl. og 23. gr. pingll.™, en um tilgreiningaregluna

verdur fjallad i 5. hluta ritgerdarinnar.

Tryggingarbréf eru ekki vidskiptabréf og lata pvi ekki peim sérstoku reglum er eiga
einungis vid um slik bréf. P& eru tryggingarbréf heldur ekki skuldabréf og geta pvi ekki lotid
peim sérstoku réttarfarsreglum 17. kafla laga um einkamal nr. 91/1991 sem gilda um mal,
sem rekin eru sem vixla-, tékka eda skuldabréfamal sbr. 117. gr. peirra laga, par sem réttur
stefnda i peim malum til ad koma ad vérnum an sampykkis stefnanda er verulega

takmarkadur.%

Hrd. 1977, bls. 695 (Bilalaleigan Midborg)

Mal var hofoad til greidslu skuldar og til stadfestingar & vedrétti. Malavextir voru peir ad
Bilaleigan Midborg keypti bil, ad hluta med peningum en rest med Gtgafu sjo vixla. Gaf
bilaleigan sidan ut tryggingabréf med vedi i umraeddum bil til tryggingar greidslu & vixlunum.
Vanefndir urdu & greidslu vixlanna og hofdadi seljandi bilsins mal til greidslu eftirstédva
skuldarinnar og til stadfestingar & vedréttinum. [ héradi var komist ad peirri nidurstodu ad
malid heyrdi undir 17. kafla pagildandi laga um einkamal nr. 85/1936 og kaemist pvi
takmarkadar varnir ad. Haestiréttur komst hins vegar ad peirri nidurstédu ad par sem umratt
vedbréf veeri ekki skuldabréf og malid var ekki hoéféad til greidslu skuldar samkvaemt
skuldabréfi, veeri heimild til ad fara med malid samkvaemt akvaeedum 17. kafla pagildandi laga
um einkamal nr. 85/1936, ekki reist & 3. tl. 207. gr. peirra laga og pvi akvaedi vedbréfsins, ad
mal Ut af skuldinni eda vedsetningunni meetti reka skv. akvaedum kaflans.

% borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 87.

% Bjorn b. Gudmundsson: Légbokin pin, bls. 406.

199 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 87-88 og Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsson:
pinglysingal6gin-skyringar, bls. 80-81.

192 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 88-89.
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Samkvemt 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991 ma krefjast
naudungarsolu & eign til fullnustu gjaldfallinni peningakréfu med stod i pinglystum samningi
um vedrétt i eigninni, ef berum ordum er tekid fram i samningnum ad naudungarsala megi
fara fram til fullnustu kréfunni an undangengis déms, sattar eda fjarnams. bad er talid ad
tryggingabréf geti verid bein naudungarséluheimild ef pad skilyrdi er uppfyllt ad um teemandi
talningu peirra skulda sé ad reeda sem vedréttur samkvaemt tryggingabréfinu neer til. Auk
pbess verdur lysing hverrar vedtryggdrar krofu ad vera pad itarleg ad han nzgi til ad skera ur
um pad hvort krafan falli undir vedtrygginguna samkveemt tryggingabréfinu. Af pessu leidir
ad tryggingabréf med beinni naudungarséluheimild getur einvrdungu verid til tryggingar
krofum sem pegar hefur verid til stofnad. Vegna askilnadar 2. tl 1. mgr. 6. gr. laga um
naudungarsdlu nr. 90/1991 ad um tiltekna peningakréfu sé ad raeda er ljost ad tryggingabréf

med allsherjarvedi getur ekki verid bein naudungarséluheimild. 2

4.6 Sérgreiningarrreglan

4.6.1 Almennt

I 2. mgr. 2. gr. svl. kemur fram ad vedréttur verdur einungis stofnadur med samningi pannig
ad gildi hafi ad 16gum, ad slik vedstofnun sé heimilud i peim l6gum eda 6drum logum. Hafi
vedsamningur ekki pessa lagastod skortir hann ekki adeins réttarvernd gagnvart pridja manni,
heldur er hann lika 6gildur milli adilanna sjalfra. Pessi askilnadur reglunnar um lagastod snyr
eins og adur segir ad tveimur pattum. Annars vegar ad pvi hvada veromeeti verda vedsett og

hins vegar med hvada hetti verdmatin verda vedsett.'>®

Verdur hér vikid ad seinni paettinum
i pessari reglu um lagastodina fyrir sjalfsvorsluved i lausafé.

Eins og a vid um stofnun samningsveds almennt, verdur stofnun sjalfsvorsluveds i lausafé
ad vera med peim hetti sem login leyfa. Vardandi sjalfsvorsluved i lausafé, sbr. 23. gr. svl.,
snyr pessi pattur einkum ad hinni svokalladri sérgreiningu peirra muna sem vedsetja 4. Pad
ma og einnig sja ad nokkru, hluta sérgreiningarreglunnar i greininni sjalfri. 1 1. mgr. 23. gr.
svl. segir ad heimilt sé ad stofna til sjalfsvorsluvedréttar i einstokum lausafjarmunum.
Ordalagid i einstokum lausafjarmunum gefur til kynna akvedna sérgreiningu. [ eftirfarandi
umfjéllun verdur farido nanar i pad ad skyra hvad sérgreiningarreglan er og pydingu hennar

fyrir stofnun sjalfsvorsluveds i lausafé.

192 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 89-90.
193 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 75-76.
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4.6.2 Bann vid allsherjarvedsetningu
I 1. mgr. 3. gr. svl. segir ad vedréttur verdi eigi stofnadur i einu lagi pannig ad gildi hafi ad

I[6gum i 6llu pvi sem vedsali a eda eignast kann. Pessa sému reglu var ad finna i 1. mgr. 4.
gr. eldri laga nr. 18/1887 um ved. Ad pvi var sérstaklega stefnt vid setningu vedlaganna &rid
1887, ad reisa skordur vid misnotkun & almennri vedsetningu (generalpant) sem svo var
kollud.’® bvi var l6gfest hin svokallada sérgreiningarregla (specialitetsprincip) i 1. mgr. 4.
gr. laga nr. 18/1887.1%° Afleiding peirrar reglu var st ad vedréttur var ekki stofnadur i éllu
sem vedsali atti eda eignast kunni, en slikar vedsetningar tidkudust fyrir gildistoku peirra
laga.’® bess héttar vedsetningar péttu héskalegar fyrir adra skuldheimtumenn vedpola, par
sem ad peer 16gdu tiltdlulega litio haft & vedpolann og honum veeri eftir sem adur heimilt ad
raostafa einstokum eignum sinum. Pa keemi pyding vedréttarins hins vegar ekKki i 1jos fyrr en
vedpoli yrdi gjaldprota og skapadi pa vedhafanum forréttindastédu vid baskiptin. >’

potti pessi regla um bann vid allsherjarvedsetningu hafa reynst vel i framkvaemd pé hdn
geeti ad sjalfu ser aldrei komid i veg fyrir ad vedsali vedsetji allt pad sem hann a. Hun kaemi
hins vegar { veg fyrir ad slikt gerdist 6sundurgreint { einum og sama vedgerningnum.'%® Af
bessu leidir ad telja parf upp allar eignir ef margar eignir eru vedsettar saman.'®® Er petta

skilyrdi fyrir gildri vedstofnun.**°

4.6.3 Sjalfsvorsluved i heildarsafni muna
pa var og einnig vid setningu vedlaganna arid 1887 reynt ad reisa skordur vid

sjalfsvorsluvedsetningum i heildarsafni muna, sbr. 2. mgr. 4. gr. peirra laga. Med peirri grein
var ménnum bannad ad setja ad sjalfsvorsluvedi safn af munum, sem voru samkynja eda
&tladir til samkynja notkunar og einkenndir veeru einu nafni. Rokin fyrir peirri reglu voru
pau somu og fyrir &durnefndri reglu i 1. mgr. 4. gr. laganna. Afleiding af l6gfestingu
sérgreiningarreglunnar i 1. og 2. mgr. 4. gr. vedlaganna var su ad sjalfsvorsluved var einungis
stofnad i sérstaklega tilteknum eignum og vard ad gera neagilega skyra grein fyrir pvi i
vedbréfinu sem stofna atti vedréttinn, hver hin vedsetta eign var og veeri um fleiri eignir ad
reda, vard ad telja peer allar upp i vedbréfinu og audkenna hverja eign sérstaklega.

d.lll

Misbrestur a pessu hafdi peer afleidingar ad vedsetningin taldist oOgil Pessi pattur

104 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2129

195 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 105.

106 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2129

107 Olafur Lérusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 31.
108 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2129

199 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 109.

110 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2129

111 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2129.
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sérgreiningarreglunnar er nd ad finna i 3. mgr. 3. gr. svl., en par segir ad umfram pad sem pau
16g eda onnur leyfa er ekki heimilt ad setja ad sjalfsvorsluvedi safn af munum sem séu

samkynja eda atladir til samkynja notkunar og eru einkenndir einu almennu nafni.

4.6.4 byoding sérgreiningarreglunnar fyrir sjalfsvorsluved i lausafé, sbr. 23. gr. svl.
Pad er ljost ad sérgreiningarreglan hefur einkum pydingu vardandi lausafé og pa pann vedrétt

sem tekur til sjalfsvorsluveds. begar um er ad reda handved, er réttarverndin fengin med
vorslusviptingunni og um leid er pa sérgreiningin komin. Pegar um sjéalfsvorsluved er ad
reeda er ljost ad til pess ad unnt sé ad beita vedrétti samkveemt vedskjali verdur ad vera liggja
skyrt fyrir hvada lausafjarmunir voru settir ad vedi og falli pvi undir vedsetninguna. P& hefur
vedsetning lausafjarmuna i for med sér takmarkanir & radstofunarheimild vedsala og su
takmorkun er komid & fot med tryggingaradstofun, p.e i pessu tilviki pinglysingu.
Pinglysingin hefur pad markmid ad gera pridja manni kunnugt um vedsetninguna og koma i
veg fyrir ad vedsali geti radstafad hinu vedsetta i baga vio hagsmuni vedhafa. pad er pvi ljost
ad pegar um sjalfsvorsluved er ad raeda, hlytur pad ad vera vera forsenda pess ad
tryggingaradstofunum verdi komid a ad pad liggi ljost fyrir hvad sé vedsett og hid vedsetta sé
negilega adgreint fr& 6drum eignum vedsala sem ekki eru vedsettar. Pa getur og
sérgreiningarreglan komid i veg fyrir samstarf vedhafa og vedsala um ad koma Gvedsettum

lausafjarmunum undir vedsetningu & kostnad annarra kréfuhafa.'*?

4.6.5 Hversu miklar krofur eru gerdar til sérgreiningar?
[ vedlogunum fra 1887 komu fram nokkrar undantekningar fra meginreglunni um ad 6heimilt

veeri ad setja ad sjalfsvorsluvedi heildarsofn muna. Undantekningarnar sneru ad pvi ad ymist
var heimilt ad vedsetja tiltekin heildarséfn ein og sér og sjalfstett eda pa samtimis réttinda
yfir fasteign.’*® b4 voru einnig & arunum fra 1927-1989 gerdar p6 nokkrar breytingar par
sem rymkadar voru enn frekar undanpagur frd& meginreglunni til ad svara porfum
atvinnulifsins fyrir aukid lansfé.™* Eitt meginmarkmid med setningu svl. var einnig ad fjdlga
slikum undantekningum.**® [ pessari ritgerd er sjonum eingéngu beint ad heimild til
sjalfsvorsluveds i einstokum lausafjarmunum, sbr. einna helst 23. gr. svl. bvi koma pessar
undantekningar ekki til skodunar hér. betta skiptir mali pegar svara & peirri spurningu hversu
mikla krofur eru gerdar til sérgreiningar par sem i almennum athugasemdum med frumvarpi

til svl. segir ad pegar slikar undantekningar frd meginreglunni eigi vio megi slaka & kréfunni

12 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 106-107.

113 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 30 og Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2129.
14 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 30-31.

115 Alpt. 1996-1997, A-deild, bls. 2133-2134.
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um sérgreiningu hvers einstaks hlutar. R&kin fyrir pessu voru talin pau, ad edlilegt veeri ad
slaka & krofunni um sérgreiningu hvers einstaks hlutar samfara auknum heimildum til ad
veosetja heildarsdfn og einnig ad erfitt geeti verid ad koma ad nagjanlegri sérgreiningu hverju
sinni.*® bessi rok eiga ekki eins vel vid pegar pessar undantekningar eiga ekki vid og pa
einna helst pegar um 23. gr. svl. er ad reeda. Hversu miklar krofur ma gera til sérgreiningar
begar um einstaka lausafjarmuni er ad reeda? EKki er hagt ad gefa eitt afgerandi svar vid
bessu. bad hlytur ad radast af atvikum hverju sinni. Alltaf hlytur ad koma til skodunar i
pessu sambandi hvert vedandlagid er og hversu erfitt eda audvelt er ad koma ad nakvaemri
sérgreiningu.™*” T Danmérku fer ndkvaemni sérgreiningarinnar eftir pvi hvada verdmeti eru
sett ad vedi. Ef vedandlagid er bill pa verdur ad koma fram i vedskjalinu framleidslunimer,
tegund og skraningarnimer. Ef vedandlagid er hestur er talid ad tilgreina parf aldur, lit og
kyn. bad sama er talid gilda um t.d. svin og minka.'*® b6 geta adstadur leitt til pess ad ekki
sé haegt ad gera paer krofur til sérgreiningar sem venjulega eru gerdar, sbr. UfR. 1996, bls. 1.
(Minkahvolparnir)

UfR. 1996, bls. 1. (Minkahvolparnir)

I pessu mali var um ad raeeda vedsetningu & 6100 minkahvolpum. | vedskjalinu var tilgreind
tegund minkahvolpanna og uppruni, svo og a hvada tima peir feeddust. Par sem hins vegar
vantadi upp & ad tilgreina kyn minkahvolpanna var vedskjalinu visad fra pinglysingu. Undir
rekstri malsins kom i ljés ad kyngreining hvolpanna & aldursskeidinu 0-7 vikna, geeti ekki farid
fram an pess ad leggja minkahvolpana i sjukdémshattu. Par sem ad minkahvolpunum var lyst
eins og mogulegt var midad vid adsteedur og vegna peirra haettu sem kyngreining hafdi i for
med sér var pad nidurstada Vestri- Landsréttar ad ekki veeri grundvollur fyrir pvi ad visa
vedskjalinu fra pinglysingu.

Af framangreindu verdur pvi radid ad vedinu verdi ad vera lyst eins vel og mogulegt er midad
vid adstedur og hvada verdmati er um ad raeda’™®, sbr. UfR. 1992, bls. 768. (batur)

UfR. 1992, bls. 768 (batur)

Petta mal vardadi vedsetningu & fristundabati. [ vedskjalinu var batnum lyst med tegund,
argangi, vélartegund, lit og steerd. Vegna pess ad hvorki bygginganimer eda vélarnimer
batsins fannst, var vedskjalinu visad fra pinglysingu. Eystri-Landsréttur taldi hins vegar ad
batnum vaeri naegilega lyst i vedskjalinu og felldi ar gildi fravisun pinglysingardémarans.

116 Alpt. 1996-1997, A-deild, bls. 2133-2134.

Y7 borgeir Orlygsson : Vedréttur, bls. 107.

118 Anders @rgaard: Sikkerhed i lgsare, bls. 26-27.
19 Anders @rgaard: Sikkerhed i lgsgre, bls. 27.
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Vid ymis atridi onnur er haegt ad stydjast vid mat & ndkvemni sérgreiningarinnar, svo sem
hvort sérgreiningin verdi talin hafa falid i sér neega advorun fyrir sidari vidsemjendur vedsala
vardandi vedsettu munina og par af leidandi dregid Ur likum & pvi ad adilar bidi tjon vegna
vedsetningarinnar. P& getur pad skipt mali vid mat & pessu hvort ad ndkvemari sérgreining
hefdi falid i sér meiri takmarkanir & radstofunarheimild vedsala. EKKi er pad p6 svo ad
sérhvert fravik i vedskjali fra ndkveemari sérgreiningu leidi til 6gildingar eins og fyrrgreindir
domar bera med sér. Mat verdur ad fara fram hverju sinni, hvort peim hagsmunum sem

sérgreiningarreglunni er tlad ad vernda, sé raskad.'?°

5 Afmorkun vedandlagsins

5.1 Inngangur

pyding lausafjar sem vedandlags og pa trygging fyrir fjarskuldbindingum hefur aukist
undanfarna ar og aratugi. Stafar pad ekki sist af pvi ad nd nytur vedhafi sjalfsvorsluveds i
lausafé somu réttarverndar gagnvart skuldheimtuménnum vedsala og rétthafar annarra

vedréttinda,

en auk pess hafa veromatin sem felast i lausafé storaukist ekki sist vegna
teekniframfara.'?® pad er pvi ljost ad vegna si aukins mikilveegis lausafjér sem vedandlags er
naudsynlegt ad fjalla um pad geti talist gilt vedandlag i skilningi 23. gr. svl. Auk pess verdur
svarad peirri spurningu hvort vidskiptavild geti talist gilt vedandlag i skilningi akveedisins.
pa verdur farid i pad hvernig afnotum og umradum veds er hattad, svo og toku ards af vedi.

Ad endingu verdur sidan fjallad um veromaeti sem koma i stad veds.

5.2 Almennar krofur til vedandlagsins
[ 1. mgr. 1. gr. svl. segir ad med vedrétti sé i peim I6gum &tt vid forgangsrétt til pess ad leita

fullnustu fyrir krofu (vedkrofu) i tilteknu fjarveromeeti eda fjarverdmeaetum (vedinu).
Samkvaemt pessu verdur vedandlagid ad hafa fjargildi, p.e. haegt ad selja, leigja Ut eda &
annan mata breyta i peninga.'*® Vedréttur verdur pvi einungis stofnadur i eignum sem hafa
fjarhagslegt gildi. Vedréttur getur pvi stofnast i likamlegum verdmeaetum, p.e. fasteignum og
lausafé, annars konar veromeetum eins og t.d. krofuréttindum eda i ébeinum eignaréttindum

eins og t.d. afnotarétti.**

120 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 107.

121 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 300.

122 Thomas Rerdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 359, sj& og i lausafjarbok Syslumannsins i Képavogi er sem
deemi vedsettur ljosleidarasaestrengur a grundvelli 23. gr. svl. fyrir 9 milljén evrur.

123 Jens Edvin A. Skoghgy: Panterett, bls. 23.

124 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 157
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Pess ber hins vegar ad lita til i pessu sambandi ad sum réttindi geta verid had peim
takmorkunum ad pau séu ekki framseljanleg eda bara framseljanleg med vissum skilyrdum.
Eru pa somu takmarkanir & pvi ad vedsetja réttindin og pvi ad framselja pau, sbr. 2. mgr. 3.

gr. svl.

5.3 Vedandlagid lausafé
23. gr. svl. tekur samkveemt heiti sinu til sjalfsvorsluveds i lausafe. Vedandlagid sem hér um

raedir er pvi lausafé. Adur en haldid verdur lengra i skilgreiningu & lausafé er naudsynlegt ad
geta pess ad lausafé petta sem greinin tekur til verdur ad uppfylla almennu skilyrdin sem adur
var vikio ad p.e lausaféd verdur ad hafa fjargildi og hins vegar verdur lausaféd ad vera

framseljanlegt til ad haegt sé ad vedsetja pad.

5.3.1 Fjérqildi
Atla mé ad pad valdi yfirleitt ekki vandreedum i framkveemd hvort lausafé hafi fjargildi.
Svarid vid pvi hlytur ad snua ad pvi hvort veromatin verda metin til fjar & peningalegan

malikvardat?®

. Vedandlagio getur pvi ekki verid munur eda verdmati sem er verdlaust. Pa
getur munur ekki verid gilt vedandlag ef hann hefur einungis minjagildi.*?® ba ma notast vid
pann melikvarda sem notadur er pegar ad meta a hvort andlag fjarndms hafi fjargildi, sbr.
skilyrdi par ad ldtandi i 1. mgr. 37. gr. afl. Vid mat & pvi hvort andlag fjarnams hafi
fjarhagslegt gildi er studst vid svokalladan hlutreenan melikvarda. Hlutleegur melikvardi
tekur mid af pvi, hvort eign eda réttindi af viokomandi gerd eda edli, geti almennt talist hafa
fjarhagslegt gildi, jafnvel p6 ad pau séu gerdarpola einskis virdi, ef pvi er fullnaegt ad atla

megi ad hagt sé ad gera Gr peim fé til fullnustu fyrir gerdarbeidanda.**’

5.3.2 Framseljanleiki
Pegar visad er til pess ad lausafé verdi ad vera framseljanlegt til ad vera gilt vedandlag er

med framseljanleika visad til pess ad adilaskipti geti ordid a lausafénu vid samning,
eignarnam, erfdir eda fullnustugerdir skuldheimtumanna.*?® Ef ad verdmatin sem falla undir
23. gr. svl. eru ekki framseljanleg eda bara framseljanleg med vissum skilyroum gilda pa eins
0g adur sagdi sému takmarkanir & pvi ad vedsetja verdmaetin og pvi ad framselja pau, sbr. 2.
mgr. 3. gr. Sé vedsetning framkvaemd i baga vid 2. mgr. 3. gr. svl. skortir hana ekki einungis

réttarvernd heldur getur hin ordid égildanleg i heild eda ad hluta, en nidurstadan reedst af efni

125 borgeir Orlygsson: Kaflar ar eignarétti 1, bls. 2.
126 j6natan Pérmundsson: ,,Einkenni audgunarbrota“, bls. 413.
127 Markus Sigurbjornsson: Adfarargerdir, bls. 407.
128 borgeir Orlygsson: Kaflar ar eignarétti 1, bls. 3.
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pbeirrar lagareglu eda pess samningsakveedis sem takmarkar réttinn til pess ad radstafa

vidkomandi réttindum.*?°

5.3.3 Hugtakid lausafé
23. gr. svl. ber heitid; Sjalfsvorsluved i lausafé. Pad er mjog mikilveaegt ad skoda pad hvad att

er vid med hugtakinu lausafé i skilningi 23. gr. svl. [ islenskum rétti er hugtakid lausafé
almennt skilgreint med neikveedum heetti og visad til pess ad lausafé sé allt pad sem geti verid
andlag eignaréttar og teljist ekki fasteign.**® Med ordinu eign { 72. gr. stjskr., er ekki adeins
att vio likamlega muni eins og fasteignir og lausafé, heldur einnig hvers konar 6nnur verdmaet
réttindi, sem geta talist til eigna, eins og afnotaréttindi, krofuréttindi, hofundaréttindi,
einkaleyfisrétt og vorumerkjarétt.*** Af pessu verdur radid ad lausafé getur verid hvers konar
veromaeti sem getur verid andlag eignaréttar hvort sem um er ad reeda, efnisleg veromeeti eda
Gefnisleg verdmaeti. 1 1josi pessa er vert ad skoda 1. mgr. 23. gr. svl. en par segir ad heimilt er
ad stofna til sjalfsvorsluvedréttar i einstokum lausafjarmunum. Med tilvisan til lausafjarmuna
pa ma velta pvi fyrir sér hvort ekki sé verid ad prengja hugtakio lausafé og pa heimildina til
sjalfsvorsluveds i lausafé vid likamlega muni eda hluti og undan falli pa énnur Gefnisleg
verometi likt og vorumerkja- eda einkaleyfisréttur. Spurningin er pvi pessi; hvernig a ad
tulka ordid lausafjarmunir? Rébert Spand vikur ad pessu i bok sinni; Tulkun lagadkvaeda.
par segir hann, ad pegar lagaakvadi sé tulkad verdi lagaleg merking pess ekki radin med pvi
ad horfa sjalfsteett og einangrad til hvers ords eda hugtaks fyrir sig &n nokkurs tillits til
heildarmats a texta akvaedisins ad virtu samhengi hans. Merking lagaakvadis verdi pvi ekki
med réttu afmorkud med talkun nema tekid sé tillit til allra peirra sjonarmid og vidhorfa
I6gfreedinnar sem eru almennt vidurkennd & pvi svidi sem akveaedid vardar. Merking
lagaakveedis, verdi pvi ekki fengin med bokstaflegum lestri peirri orda og hugtaka, sem
textinn endurspeglar, heldur ad loknu heildarmati & samhengi akveedsins.**?

Samhengi lagaakvadi er samheiti yfir allar paer upplysingar og sjonarmid sem almennt er
vidurkennt ad hafi eda geti haft ahrif vid tdlkun lagadkvaeda. Er annars vegar um ad reeda
innra samhengi, p.e. merkingar,-rokfreedileg og setningarfraedileg afmérkun orda og hugtaka,
og ytra samhengi, p.e. Gt & vio. Med ytra samhengi er verid ad visa til
I6gskyringarsjonarmida, alyktana sem dregnar verda af I6gskyringargégnum, markmidum

lagaékvaedi 0.fl.13 begar lita & til innra samhengis, verdur ad horfa til pess ad hvert

129 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2137.

130 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 296.

31 borgeir Orlygsson: Kaflar ar eignarétti 1, bls. 5.
132 Rébert Spané: Talkun lagaakvada, bls. 47-49.
133 Rébert Span6: Talkun lagaékvada, bls. 49-50.
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lagadkvaedi er hluti af tilteknum lagabalki og lika af réttarkerfinu i heild.*** Lagaakvadi ber
pvi ad talka til samraemis vid onnur lagadkveedi, hvort sem er innan sama lagabalks eda utan.
Petta er inntak samraeemisskyringar'®> og talid haldbzrast ad lita til hennar hér vid drlausn
pessarar tulkunar. Neerteekast er pvi ad tulka hugtakid lausafjarmunir til samremis vid
hugtakid lausafé i sama lagadkveedi, par sem ad ekki verdur radid af athugasemdum i
greinargerd ad 1. mgr. 23. gr. sé &tlad ad visa til einhvers annars en hugtakio lausafé i sému
grein. P& verdur og ad taka hina almennu logfreedilegu skyringu & hugtakinu lausafé inn i
myndina. Verdur pvi ad rada af pessu ad hugtakid lausafjarmunir, pratt fyrir ordalag, taki til
alls veromatis (efnislegra sem OGefnislegra), annarra en fasteigna, og geta verid andlag
eignarréttar. Er og pessi tulkun i samraemi vid réttarframkveemd, sbr. Hrd. 2003, bls. 2899
(287/2003 brotabl Netverks) og &lit fredimanna.*

Hrd. 2003, bls. 2899 (287/2003 brotabu Netverks)

Um vidurkenningarkréfu L um ad hann etti vedrétt i tilteknum hugverkaréttindum skv.
tryggingabréfi sagdi héradsdomur: ,,Kemur pa til alita hvort stofnast hafi gild vedsetning i
hugverkaréttindunum & grundvelli 4. lids tryggingarbréfsins, en samkvemt peim lid er
sOknaradila veitt ved i 6llum hugverkaréttindum vedsala og/eda nytjaleyfum hugverkaréttinda.
pessum lid tryggingarbréfsins var visad fra pinglysingu, an pess ad tilgreind veeri asteeda fyrir
pvi. Su akvordun pinglysingarstjéra ad visa pessum hluta skjalsins fra pinglysingu verdur ekki
endurskodud i pessu mali. Samkvemt 2. mgr. 23. gr. laga um samningsved gilda akveedi
pinglysingalaga um réttarvernd sjalfsvorsluveds i lausafé. Hugverkaréttindi verdur ad telja
lausafé i skilningi laganna, pannig ad um pinglysingu réttinda yfir peim fari eftir VII. kafla laga
nr. 39/1978. 1 2. mgr. 48. gr. laganna segir um pinglysingu er vardar lausafé ad pinglysing sé
forsenda pess ad vedbréf gagnvart grandlausum vidsemjendum og skuldheimtumonnum. begar
af peirri astaedu ad vedrétti soknaradila var ekki pinglyst hefur vedsetningin ekki gildi gagnvart
varnaradila.” Var pessi nidurstada stadfest i Hastarétti.

5.3.3.1 Afmérkun gagnvart 6drum akveedum i vedlégum
pad verdur ad taka pad fram ad skyra verdur lausafé sem fellur undir 23. gr. svl. i samhengi

vid 6nnur akveedi svl. Um vedsetningu vidskiptabréfa, innlausnarbréfa, almennra krafna og

vorureikningsved gilda serakvaedi, sbr. 1V kafli laganna og falla pvi ekki undir 23. gr. svl.

3% Armann Snavarr: Almenn légfraedi, bls. 425.

135 Rébert Spané: Talkun lagaakvada, bls. 81-82.

138 [ bokinni Vérumerkjaréttur eftir Jon L. Arnalds er fjallad m.a. um vedsetningu vérumerkjaréttar. A bls. 142
segir petta: ,,Vedsetning vorumerkjaréttar, hvort sem er um ad raeda skrad vorumerki eda dskrad, er heimil, p.e.
sS4 réttur sem myndast vid skraningu eda notkun vérumerkis. Um vedsetningu réttarins fer eftir reglum um
sjalfsvorsluved 1 lausafé. Sja og i bokinni Einkaleyfaréttur eftir Jon L. Arnalds og Porgeir Orlygsson & bls.
165:,,Vid bad er nu midad i einkaleyfalogum (16g nr. 17/1991) ad takmorkud eignaréttindi yfir einkaleyfi og pa
sérstaklega vedréttindi verdi ekki skrdd i einkaleyfaskrana. Einkaleyfi verdur vedsett og gilda um & vedsetningu
reglur islensks réttar um sjalfsvorsluved i lausafé.

43



5.4 Getur vidskiptavild verid gilt vedandlag i skilningi 23. gr. ?

5.4.1 Inngangur

I kjoIfar bankahrunsins hefur verid fjallad mikid um svokallada vidskiptavild. bvi edlilegt ad
fjalla adeins um vidskiptavild, hvad hun er og hvort hun geti verid gilt vedandlag i skilningi
23. gr. svl.

5.4.2 Hugtakid vidskiptavild
Vidskiptavild er talin vera sa hagur eda peir kostir sem fylgja nafni fyrirtaekis, ordstir pess

o.fl. Vidskiptavild er i raun pad jakvada afl sem aflar vidskipta.™®” T islenskum rétti hefur
hugtakid vidskiptavild verid skilgreint pannig: Vidskiptavild (goodwill) merkir fjarhagslegt
veromaeti atvinnufyrirtaekis sem folgid er i pvi ad hopur vidskiptamanna kys ad skipta vid
fyrirteeki sakir einhverra sérstakra kosta pess.*® i donskum rétti er vidskiptavild hins vegar
skilgreind svo: Det aktiv, som igangveaerende forretning repraesenter udover fast ejendom,
anleg, varebeholdning, udestdende fordringer m.v.- og som i forste reekke bestar i den

kundekreds (segning), som forretningen kan regne med som falge af sit renommé.*

5.4.3 Nanar um vidskiptavild
Vidskiptavild er oefnisleg eign fyrirteekis sem hefur fjarhagslega pydingu og sem ekki er

heegt ad slita fra 6drum eignum pess. Pad er pvi ekki heaegt ad selja vidskiptavild sjalfstaett
eins og adra fjarmuni.**® Vidskiptavild kemur nar oftast fram vid kaup & starfandi fyrirtaeki.
par sem ad fyrirteeki eru misjafnlega eftirsoknarverd eru fjarhagslegt veromeeti
vidskiptavildar mjog mismunandi eftir fyrirteekjum. Pad getur hattad pannig til ad
vidskiptavild fyrirteekis geri pad ad verkum ad fyrirteekid verdi verdmeira en bokfeert verd
eigna pess gefur til kynna og pegar ad fyrirteeki eru seld er yfirleitt greitt sérstaklega fyrir

vidskiptavildina.***

5.4.4 Vedsetning vidskiptavildar i Danmdrku
I Danmérku er vidskiptavild byggd m.a. & tilteknum vidskiptavinafjolda og er jafnan tengd

tilteknum efnislegum verdmeetum, eins og t.d. fyrirteekinu i heild, akvedinni vérutegund,

stadsetningu og firmanafni 0.f.}*? Vidskiptavild er hagt ad vedsetja badi eftir reglum um

137 Egir Gudbjarni Sigmundsson: ,,Um vidskiptavild og vedsetningu 4 vidskiptavild“, bls. 222.
138 Bjorn b. Gudmundsson: Logbokin pin, bls. 518.

139 Bo von Eyben: Juridisk ordbog, bls. 154.

10 Egir Gudbjarni Sigmundsson: ,,Um vidskiptavild og vedsetningu a vidskiptavild*, bls. 225.
41 /Egir Gudbjarni Sigmundsson: Vidskiptavild (goodwill) i lagaframkvaemd, bls. 12.

2 Egir Gudbjarni Sigmundsson: ,,Um vidskiptavild og vedsetningu a vidskiptavild*, bls. 224.
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lausafé, sbr. 47. gr. donsku pinglysingalaganna og sem rekstrarved, sbr. 7. tl. 3. mgr. 47. gr. c
laganna.'*?

Adur fyrr var réttarframkveemdin st ad heimildin til vedsetningar vidskiptavildar var
afmorkud vid rekstrarved, pegar rekstraradili veeri i leiguhlisnzdi og pa pannig ad
vidskiptavildin var bundin vid akvedid lausafé, eins og t.d. vorulager, sbr. 2. mgr. 47. gr. b
donsku pinglysingarlaganna (dpl.). Sidar med domum Hastaréttar Dana UfR 1993, bls. 393
og UfR 1993, bls. 857, var talid heimilt ad vedsetja vidskiptavildina sjalfstatt eftir reglum
um lausafé, sbr. 47. gr. donsku pinglysingarlaganna og pa hvorki gert ad skilyrdi ad
vidskiptavildin veeri tengd einhverju efnislegu verdmeti né ad rekstraradili veeri med
framseljanlegan leigusamning.  Hastiréttur Dana leit & vidskiptavild sem sjalfsteett
fjarverdmeeti. Pad ad vedsali gaeti ekki krafist naudungarsdlu var ekki talid skipta mali
vardandi réttinn til ad vedsetja vidskiptavildina.'*

I peim tilvikum pegar ad vidskiptavild er vedsett sjalfstett pa verdur vedhafi hins vegar
ad hafa pad i huga ad vedsetning vidskiptavildar getur stundum ekki haft neina pydingu fyrir
hann, sokum takmarkadra fullnustumdguleika. Pad er pvi su ahatta sem vedhafi verdur ad

vera fus til ad taka.'*®

5.4.4 Nidurstada
Pvi hefur verid slegid fostu, fyrr i ritgerdinni ad hugtakid lausafé taki baedi til efnislegra sem

og Oefnislegra verdmeeta. Vidskiptavild er 6efnisleg en telst hin vera verdmaeti, med 6drum
ordum hefur han fjargildi? Uppfyllir han skilyrdi 37. gr. afl. um fjargildi? 1 riti sinu
Adfarargerdir, fjallar Markus Sigurbjérnsson um petta alitaefni. Hann segir ad vidskiptavild
geti talist vera mjog verdmeetur hluti af atvinnurekstri, pott hun seé ekki apreifanleg, en ganga
verdi Ut fra pvi ad gildi hennar felist einkum i liklegum vilja annarra til ad eiga vidskipti vid
hlutadeigandi og adstodu hans til atvinnurekstrar. Ppa telur hann sjalfgefio ad vidskiptavild
verdi aldrei skilin fra atvinnurekstri og seld at af fyrir sig, pétt gildi hennar myndi hluta af
heildarverdi, sem verdi greitt fyrir vid kaup a atvinnurekstri i heild sinni. Sé pvi ljést ad
fjarnam verdi ekKki gert i pessu verdmeeti einu. Pad er pvi alit Markusar ad vidskiptavild hafi

ekki sjalfstett fjargildi, par sem ad hin verdi ekki adskilin fra rekstrinum.**’ Séu pessi rék

3 Anders @rgaard: Sikkerded i lgsgre, bls. 20.

144 Um var ad rada vedsetningu vidskiptavildar tannlaknastofa.

145 Bent Iversen og Lars Hedegaard Kristensen: Panteret, bls.289-291 og Thomas Rardam og Vagn Carstensen:
Pant, bls. 367-368.

146 Thomas Rerdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 368 og Zgir Gudbjarni Sigmundsson: ,,Um vidskiptavild og
vedsetningu 4 vidskiptavild®, bls. 231.

47 Markus Sigurbjornsson: Adfarargerdir, bls. 419.
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1690 til grundvallar pa er ljost ad vidskiptavild getur ekki stadid sjalfsteett sem gilt vedandlag

i skilningi 23. gr. svI.*

5.5 Afnot og umrad vedsins
Vedsali heldur umrddum vedandlagsins, pratt fyrir vedsetninguna, sbr. heitid sjalfsvorsluved.

Skv. 1. mgr. 7. gr. svl. hefur vedsali heimild til pess ad hagnyta sér vedid med venjubundnum
hetti nema um annad hafi verid samio, adfararreglur leidi til annarrar nidurstédu eda
takmarkanir séu gerdar a pvi i 6drum Iogum. P& hvilir st skylda & sjalfsvorsluvedsala ad
annast um vedid og halda pvi vid & pann hatt ad tryggingarréttindi vedhafa skerdist ekki, sbr.
2. mgr. 7. gr. svl. P4 getur vedsali stofnad til frekari vedréttinda yfir vedandlaginu, ad pvi
skilyrdi uppfylltu ad pau vedréttindi séu réttlegri en sjalfsvorsluved fyrri vedhafa. pvi hefur
verid haldid fram i freediritum, ad vedsala sé hins vegar ekki heimilt ad setja vedid ad
handvedi, selja pad eda afhenda pridja manni pad med 6drum hetti, par sem ad slikar
tilfeeringar geetu leitt til pess, ad vedhafi missti sjonar af vedi sinu. Pa geetu slikar radstafanir
sennilega heimilad vedhafa ad ganga ad vedinu pegar i stad, pott umsaminn gjalddagi

vedskuldarinnar veri ekki komin.**°

5.5.1 Taka ards af vedi
Fyrir l6gfestingu svl. for pad fyrst og fremst eftir samningi adila, hvernig hattad var afstodu

vedréttinda til ards af vedsettri eign.**® NU er pa meginreglu ad finna i svl., ad pegar um
sjalfsvorsluved er ad reeda & vedsali rétt til pess ad hirda ard af vedinu, sbr. 1. mgr. 6. gr. svl.
betta gildir nema f peim tilvikum pegar adilar hafa samid um annad, sbr. 1. mgr. 2. gr. svl.*!
A 1. mgr. 6. gr. baedi vid um borgaralegan ard og nattirulegan ard. Med nattirulegum ardi er
att vid pau verdmeeti sem vid hagnytingu eignar eru fra henni skilin, eins og t.d. mjélk dr ku,
ull af fé og hey af tuni. Med borgaralegum ardi er oftast att vid endurgjald fyrir afnot og
hagnytingu sem eigandi hefur heimilad 6drum af vedsettri eign, eins og t.d. leigugjald og

vexti. >

148 ba mé benda & pad ad Syslumadurinn i Kopavogi hafnar i framkveaemd, vedsetningu & vidskiptavild par sem
han verdi ekki seld naudungarsélu.

149 Olafur Lérusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 84, Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 68, Porgeir
Orlygsson: Vedréttur, bls. 299 og Olafur Jéhannesson: Lég og réttur, bls. 249.

150 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2141-2142.

151 [ Danmérku raedst pad af samningi adila hvernig hattar til med ardinn sem falli til af vedandlaginu, pegar um
er ad raeda sjalfsvorsluved i lausafé, sja t.d. Bent lversen og Lars Hedegaard Kristensen: Panteret, bls. 36-37.
152 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2141-2142, borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 169 og Bent lversen og Lars
Hedegaard Kristensen: Panteret, bls. 33. Sja og einnig Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 30 og Olafur
Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 37-38.
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5.6 Verdmeeti sem koma i stad veds
5.6.1 Almennt
I 1. mgr. 8. gr. svl. kemur fram ad ef ved eydileggst eda skemmist af tilviljun, beri eigandinn
sitt tjon og vedtrygging vedhafa skerdist ad sama skapi. Tilurd pessarra reglu ma rekja til
bess ad lengi hafdi skort skyrar reglur um pad i islenskum rétti, hver etti ad bera dheettuna af
bvi, ad vedsettur hlutur farist eda skemmist af tilviljun. Var ekki 6drum akveaedum til ad
dreifa en 2. gr. vedlaganna nr. 18/1887 og vafi & pvi hvernig skyra etti pad akvaedi. Med 8.
gr. var pvi reynt ad skapa skyrari linur i peim efnum. 1 1. mgr. eins og &dur segir, er fjallad
um skiptingu ahettu milli eiganda og vedhafa, i peim tilvikum pegar vedandlagid ferst eda
skemmist af tilviljun. Er reglan pa su, ad eigandinn ber sitt tjon og vedtrygging (ekki
vedkrafa) vedhafa skerdist ad sama skapi. Af pessu leidir ad, pétt vedsettur hlutur farist eda
skemmist af tilviljun, leidir pad eitt ekki til abyrgdar vedsala gagnvart vedhafa, an pess ad
annad og meira komi til. Hagsmunir vedhafa geta geta hins vegar i slikum tilvikum verid
tryggdir med akveedum e-lidar 1. mgr. 9. gr. svl. bar kemur fram ad vedhafi geti sagt upp
vedskuldinni, p.e. krafist eindégunar hennar, ef vedid eydileggst eda skemmist af tilviljun.
bad er b6 had pvi skilyrdi ad vedtryggingin hafi ryrnad verulega.*

Ef vedandlagid er skert med einhverjum hatti & vedsali (eigandi vedsins) oft rett til bota.

Er einkum ad rada skadabatur, vatryggingabatur og eignarnamsbaetur. ™’

5.6.2 Skadabetur
Ef ad pridji madur hefur eydilagt vedido eda valdid spjollum & pvi, med skadabdtaskyldu

atferli, parf ad kanna hvern rétt vedhafi eigi til bota. Meginreglan er su, ad vedréttur vedhafa
nai til botakrofunnar, sem vedsali eignast af pvi tilefni. Pa er pad vidurkennt ad vedhafi eigi
sjalfsteedan botarétt a hendur peim, sem veldur tjoni & vedi, ef um skadabdtaskylt atferli er ad
reda og tjonid sennileg afleiding af pvi. Pessi framangreindi boétaréttur vedhafa er
sjalfsteedur ad pvi leyti ad vedsali getur ekki fallid fra botakréfunni, svo bindandi sé fyrir
vedhafa. P& er ekki heimilt ad greida vedsala skadabaturnar an sampykkis vedhafa. Sé pad
hins vegar gert, pa ber greidandi ekki neina abyrgd gagnvart vedhafa, ef hann hefur greitt
vedsala beeturnar i grandleysi um vedréttindin, sbr. Hrd. 1970, bls. 380 (vorubifreid), sem tok
reyndar til greidsina a vatryggingarb6tum. bPa eru ahdld um pad hvort ad pessi bétaréttur

vedhafa sé 6hadur eigin sok vedsala.™

153 Alpt. 1996-1997, A-deild, bls. 2143-2144.

154 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 31 og Porgeir Orlygsson: Vedréttur bls. 162.

155 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls.31, borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 162 og Olafur Larusson:
Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 39.

47



Hrd. 1970, bls. 390 (vorubifreid)

Véatryggingarfélagid SJ hafdi tryggt (haftrygging) bifreid fyrir M og jafnframt 1anad M peninga,
og var su skuld tryggd med sjalfsvorsluvedi i bifreidinni sem og i tryggingarb6tunum skyldi
bifreidin farast. M stdd i skilum med greidslu afborgana og vaxta af skuldabréfinu, fyrst um
sinn en sidar urdu vanskil af hans halfu. M seldi sidan bifreidina til A&, en su sala var ekki
tilkynnt skraningaryfirvéldum né SJ. /A haftryggdi bifreidina hja SA. Bifreidin for sidar fyrir
bjorg og eydilagdist. SA greiddi A tryggingarbeturnar. SJ stefndi M til greidslu skuldarinnar
og fékk dém & hendur honum svo og vidurkenndan vedrétt i bifreidinni. begar kom ad pvi ad
selja atti bifreidina naudungarsolu, fannst hun ekki og kom fram ad bifreidin veeri 6nyt. SJ fér
pa i ad krefja &£ um greidslu en par sem ad baedi M og A voru gjaldprota fékk SJ enga greidslu.
SJ krafdi pa SA um greidslu & peim grundvelli ad SA hefdi verid 6heimilt ad greida
vatryggingarféd nema geeta pess ad SJ fengi greidslu, par sem skuldabréfiinu var pinglyst.
Talid var hins vegar ad SA hefdi verid grandlaus um vedbdndin & bifreidinni og ekki borid
skylda til ad kanna pad nanar. Var pvi SA syknad af krofu SJ og med pvi stadfesti Haestiréttur
doém héradsdoms.

5.6.3 Vatryggingarbetur
Stundum getur hvilt su skylda a vedsala ad vatryggja vedandlagid. Su skylda getur ymist

verid byggd a dkveedum samnings eda laga. Ef ad vedsali vanraekir pessa skyldu sina getur
pad leitt til pess ad hann verdi botaskyldur gagnvart vedhafa. Pa getur slik vanraeksla
heimilad vedhafa ad ganga ad vedinu, sbr. t.d. akveedi d-lidar 1. mgr. 9. gr. svl. Ef ad
vatryggo vedsett eign ferst, ryrnar eda skemmist, pa vaknar su spurning, hvort vedhafi geti pa
att krofu til vatryggingarfjarins, annad hvort i stadinn fyrir eignina eda peirrar verdryrnunar
sem a henni hefur ordid. bessi réttur vedhafa getur pa verid med tvennum hetti. Annars
vegar getur hattad svo til ad réttur vedhafa nai ekki lengra en pad, ad vedrétturinn feerist pa
yfir & vatryggingarbaeturnar sem vedsali & rétt &. Hins vegar getur hattad svo til ad vedhafi
Odlist sérstakan rétt til bdtanna, vegna pess ad hagsmunir hans hafi verid vatryggdir
sérstaklega. | sidarnefnda tilvikinu getur vedhafi att rétt til bota, pott vedsali eigi ekki slikan
rétt.'°

pvi hefur verid stundum haldid fram, ad vedréttur nai ekki til vatryggingarfjar, nema
heimild sé ad finna til pess i I6gum eda samningi. Hins vegar er vidurkennt ad ekki purfi ad
vera kvedid a slikt berum ordum i samningi, heldur sé n6g ad pad komi fram med ébeinum
heetti. Er pa t.d. att vid ad i samningi standi ad vedsali skuli vatryggja vedid og halda
vatryggingunni vid eda ad vedskuldin skuli 6l fallin i gjalddaga ef ad vedsali haldi ekKki
vatryggingunni i gildi.*’
Pad er ventanlega réttara ad lita svo & ad vedreéttur feerist yfir & vatryggingarbetur, sem

vedsali a tilkall til, nema samid hafi verid um annad. P& ber ad lita til mikilveegs akveedi i

158 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 164 og Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 32
57 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 33 og Porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 165.
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39.gr. laga um vatryggingarsamninga nr. 30/2004 er kvedur & um pad hverjum vatrygging er
til hagsbota. | 2. mgr. 39. gr. laganna kemur fram ad vatrygging & fasteign sé til hagsbota
fyrir vatryggingartakann og fyrir rétthafa ad pinglystum eignarrétti, vedrétti eda 6drum
binglystum tryggingarréttindum i eigninni. P& kemur og einnig fram i 3. mgr. 39. gr., ad 2.
mgr. 39. gr. gildi einnig i peim tilvikum pegar ad lausafé er vatryggt sem heagt er ad skra
sérstaklega i lausafjarbok, skipabok og bifreidabdk. Nytur pvi vedsali sérstakrar tryggingar
pott samningur sé ekki fyrir hendi og nytur pessi réttur vedhafa til vatryggingarfjarins
verndar, ad verulegu leyti 6had rétti vedsala.'*®

Pegar 16g veita vedhafa sjalfsteedan rétt til vatryggingarfjarins, eda i peim tilvikum pegar
honum er veittur vedréttur i vatryggingarsamningi, nytur pessi réttur verndar gagnvart pridja
manni, pott hans sé ekki getid i vedsamningnum og ekki er porf & ad pinglysa honum. Pessi
sjalfstaedi réttur vedhafans verdur ekki virkur, fyrr en skadinn er skedur. Ef ad pessi réttur
vedhafa er einungis byggdour & vatryggingarsamningnum, getur vedsali pa an sampykkis

vedhafa, samid um breytingar & peim akvadum vatryggingarsamningsins vid vétryggjanda. >

5.6.4 Eignarnamsbatur
I peim tilvikum pegar vedbundin eign er tekin eignarnami, parf eignarnamid ekki

ohjakveemilega ad taka til vedrettindanna. Hugsanlegt er ad pau standi afram en allra jafna er
litid svo a ad eignarnamid nai til peirra, sbr. 2. mgr. 3. gr. laga um framkvaeemd eignarnams
nr. 11/1973. P& ber ad tiltaka pad sérstaklega i slikum tilvikum, hverjar beaetur skuli greida

vedhafanum, sbr. 2. mgr. 10. gr. laga um framkvamd eignarnams nr. 11/1973.%%°

% Gaukur Jorundsson : Um vedréttindi, bls. 33 og Porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 165-166.
159 Olafur Lérusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 42 og borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 166.
160 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 31 og Porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 163.
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6 Afmorkun vedkréfunnar

6.1 Inngangur

Fjarhagsleg pyding vedréttinda felst einkum i tvennu. Annars vegar til hverra verdmeeta
vedréttindin na og hins vegar i pvi hverjar greidslur vedréttindin eiga ad tryggja. Adur hefur
verid fjallad um vedandlagid, na verdur fjallad um vedkréfuna og peer reglur sem um hana

161

gilda. pessar reglur eiga almennt vid um samningsved og taka pvi einnig til

sjalfsvorsluveds i lausafé.

6.2 Afmorkun adalgreidslunnar
Krafan sem liggur til grundvallar vedréttinum nefnist adalgreidsla eda adalkrafa, sbr. ordalag

1. mgr. 5. gr. svl. Pad veldur yfirleitt ekki vandreedum ad sja hver adalgreidslan er, sem
vedréttindum er etlad ad tryggja. Pad kemur ad jafnadi skyrt fram af peim samningi sem
liggur til grundvallar vedstofnuninni. | vedskuldabréfum kemur baedi fram akvaedi um kréfu
krofuhafa & hendur skuldara og vedrettindin sem eru til tryggingar & kréfunni. Pad sem geeti
helst valdid vandraedum i réttarframkveemd er pegar hattar svo til ad ved er stofnad fyrir
veentanlegum kréfum, eins og oft & sér stad med Utgafu tryggingabréfa. Pad getur verid atlun
adila ad ved sé stofnad til tryggingar 6llum kréfum, sem risa i skiptum adila (allsherjarved)
eda ad vedstofnunin sé takmorkud vid krofur sem rekja ma til akvedinna logskipta. Ef petta
kemur ekki skyrt fram i tryggingabréfinu, getur reynst erfitt ad skera ar um pad hverjar krofur
eru { raun vedtryggdar.'®® 1 démaframkveemd er ljost ad gerd er su krafa, pegar um
tryggingabréf er ad raeda, ad tryggingabréfid hafi ad geyma lagmarks lysingu & skuldinni sem
bréfid er etlad ad tryggja. Pad naegir pvi ekki ad geta pess i tryggingabréfinu ad vedio sé til
tryggingar skuld ad akvedinni upphad ef nanari skirskotun til skuldarinnar er ekki ad
finna.'®® Sja ma pessa afstodu démstélanna skyrt i Hrd. 1992, bls. 1545 (Lysing hf.) sem t6k
reyndar til vedsetningar & fasteign en hefur engu ad siour fordemisgildi fyrir sjalfsvorsluved i
lausafé.
Hrd. 1992, bls. 1545 (Lysing hf.)

I pessu mali var lagt fram tryggingabréf sem gefid var Gt af Bilaborg hf. 28. april 1988 og var
vedhafa malsins vedsett med 29. vedrétti fasteignin Fosshals 1, ,.til tryggingar skilvisum og
skadlausum greidslum & skuld ad fjarhaed kr. 15.000.000, ... bundinni lanskjaravisitélu med
grunnvisitdlu 1989 ...“. bar sem ad enga frekari skirskotun var ad finna til nanari lysingar a
skuldinni var pvi hafnad ad bréfid tryggdi greidslur af umraeddu vedi & framlégdum
vixilkrofum vedhafa.

181 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 133-134 og Gaukur Jorundsson : Um vedréttindi, bls. 28.
162 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 28.
183 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 134.
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6.2.1 Allsherjarved
Eins og &dur hefur verid vikid ad getur vedstofnun verid stundum takmdérkud vid peer krofur,

sem eiga reetur sinar ad rekja til &kvedinna l6gskipta vedhafa og vedsala. P& getur og einnig
verid &tlun adila ad vedstofnun sé til tryggingar 6llum krofum sem risa i skiptum adila, er pa
um svokallad allsherjarved (d. alskyldserklaeringer) ad reeda. | peim tilvikum pegar um
allsherjarved er ad raeda, getur reynst erfitt ad akvarda hverjar krofur eru vedtryggdar og
hverjar ekki. Pessar vedsetningar eru algengar hér & landi og pa einkum hja bénkum og
6drum lanastofnunum.™® A pad ekki sist vid um sjalfsvorsluvedsetningar i lausafé, par sem
ad vid lauslega konnun hja syslumanninum i Koépavogi fundust allnokkrar slikar
vedsetningar. bessar allsherjarvedsyfirlysingar eru almennt metnar gildar milli adila og
gagnvart pridja manni, ad pvi tilskyldu ad fullnaegt sé skilyrdum tilgreiningarreglunnar (sem

fjallad verdur um sidar) um hamarksfjarhad vedkréfunnar.'®®

6.2.1.1. Heetta & misnotkun
Notkun allsherjarvedsins kallar & ymsar spurningar um hvort ekki sé hetta & pvi ad

allsherjarved verdi misnotad. | riti Thomas Rerdam og Vagn Carstensen, Pant, er sjonum
beint ad pessari hattu. Pbar velta peir fyrir sér peirri adstoou pegar vedsali sem gefid hefur ut
allsherjarvedsyfirlysingu, lendir sidan i fjarhagskréggum. Pa hafi vedhafi teekifeeri til ad
kaupa Ovedtryggdar krofur a hendur vedsala a undirverdi og fai sidan fulla fullnustu peirra &

166

grundvelli allsherjarvedsyfirlysingarinnar, p.e. ef vedrymi er nagilegt. pa getur einnig

ordid heetta & misnotkun samfara svokolludum handhafabréfum, par sem kréfuhafa er ekki
getid & bréfunum heldur er pau stilud & handhafa. Ef ad vedhafi eignast slikt bréf sem vedsali
hefur gefid ut til handa 6drum, pa geeti vedhafi freist pess ad koma pvi undir allsherjarvedid.
pa geta einnig komid upp pau tilvik par sem ad vedhafi eignast krofu & hendur vedsala en
ekki fyrir tilstudlan vedsala sjalfs, sbr., t.d. UfR 1951, bls. 759

UfR 1951, bls. 759

Vedskuldabréf var handvedsett banka til tryggingar reikningslani sem og 6drum kréfum sem pa
eda seinna urdu til. .Bankinn (vedshafinn) hafdi forvaxtad nokkra vixla sem vedsalinn hafdi
sampykkt fyrir vidskiptavini sina til greidslu i rekstri sinum, en vixlarnir komu til bankans an
tilstudlan vedsalans. Bankinn lysti pvi yfir ad skuldir par sem hefdou myndast veeru
vedtryggdar par sem per féllu undir allsherjarvedid. Fimm heestaréttardémarar af niu visudu
pessari fullyrdingu bankans & bug, par sem bankinn vid forvoxtun a vixlunum hefdi ekki
reiknad med vedtryggingunni. b4 taldi meirihluti Haestaréttar Danmerkur, ad préatt fyrir ordalag
i allsherjaryfirlysingunni hefdi bankinn ekki heimild til ad fella atistandandi skuldir sem

184 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 135.
1% Thomas Rerdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 29-30.
1% Thomas Rerdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 30-31.
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myndast hefdu ordid vid forvoxtun vixlanna undir allsherjarvedid,par sem bankinn hefdi fengid

vixlana i hendur an tilstudlan vedsala'®’.

Misnotkun allsherjarveds hefur ad sjalfsogou tjon i for med sér fyrir adra kréfuhafa
vedsala. bvi er naudsynlegt badi vegna almennra krofuhafa vedsala og vedsalans sjalfs ad
gaeta varadar vid gerd allsherjarvedsyfirlysinga.*®®

6.2.1.2 bPrengjandi skyring
par sem ad pessar allsherjarvedsyfirlysingar geta verid mjog ipyngjandi fyrir baedi vedsala og

sioari vedhafa er akvedin tilhneiging i pa att ad talka pessar yfirlysingar prongt og pa
sérstaklega i peim tilvikum pegar tryggingabréf er gefid at til tryggingar skuldum pridja
manns. Pbegar skyra & allsherjarvedsyfirlysingar er naerteekast ad lita til forsendna adila vid
samningsgerdina eda sameiginlegs vilja peirra. Hafi &tlun adila vid samningsgerdina verid
su ad tryggja einungis tilteknar krofur i logskiptum adila, pa getur vedhafi edli malsins
samkveaemt ekki leitad fullnustu & grundvelli tryggingarbréfsins fyrir 68rum kroéfum®®®, sbr.
Hrd. 1999, bls. 173 (Oliuverslun islands hf.)

Hrd. 1999, bls. 173 (Oliuverslun islands hf.)

E sem var umbodsmadur Oliuverslunar islands hf. (O hf.), gaf Gt tryggingarbréf til O hf. |
tryggingarbréfinu stod ad pad veeri til tryggingar vardveislu lagers O hf. Tryggingabréfid var
tryggt med vedi i fasteignum nokkurra adila, par & medal E. Pbegar E hetti sidan
umbodsstarfanum fyrir Oliuverslun islands hf., hattadi svo til ad O atti ymsar krofur a hendur E
og ®tladi ad afla pessum kréfum vedréttar & grundvelli tryggingabreéfsins. | Hastarétti var talid
ao skv. ordalagi tryggingabréfsins yrdi pad ekki tulkad svo, ad pad tryggdi annad og meira en
pad ad skradar birgdir veeru til stadar. Hafnad pvi Haestiréttur krofu O um stadfestingu vedréttar
fyrir 66rum kréfum O & hendur E.

A sama hatt parf sidari vedhafi ekki ad seta pvi ad undir allsherjarvedsyfirlysingu sé
felldar adrar krofur en paer sem vedio tryggir samkvaemt texta bréfsins. Ef svo héttar til ad
ekki tekst ad sannreyna sameiginlegan vilja adila, er gripid til peirrar tulkunarreglu ad
allsherjarvedio takmarkist pa vid paer krofur sem eru til eda verda til i skiptum vedhafa og
vedsala og par krofur sem vedhafi eignast fyrir tilstudlan vedsala.’’® Med petta i huga, er
ljost ad peirri heaettu sem Rgrdam og Carstensen veltu fyrir sér um mogulega misnotkun

allsherjarvedsyfirlysingar, yrou med pessari tulkunarreglu liklega afstyrt. Verdur pvi ad telja

167 5j4 og reifun hja Bent Iversen og Lars Hedegaard Kristensen: Panteret, bls. 32.

1% Thomas Rerdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 30-31.

189 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 136.

% porgeir Orlygson: Vedréttur, bls. 135-136 og Thomas Rgrdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 32.
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ad allsherjarvedsyfirlysingar taki einungis til peirra krafna sem verda til i réttarsambandi

vedsala og vedhafa og peirra krafna sem vedhafi eignast fyrir tilstudlan vedsala.*™

6.3 Afmdrkun aukagreidsina

Hin vedbundna eign tryggir ekki einungis pad ad adalgreidslan verdi greidd, heldur lika ad
aukagreidslur par sem vid hana kunni ad betast verdi og lika greiddar.'” En hverjar eru pa
bessar aukagreioslur? Ppad fer eftir dkvedum laga, samnings eda venju i tilteknum
l6gskiptum, hverjar aukagreidslurnar eru sem eru tryggdar til vidbétar adalgreidslunni.*™ 1 5.
gr. svl. eru taldar upp aukagreidslur sem tryggdar eru med adalkrofunni, ef ekki hafi verid
samid um annad. Pessar aukagreidslur eru:

a. Kostnadur sem vedhafi hafoi af innheimtu vedkrofu,

b. vextir af skuld sem fallid hafa i gjalddaga ari adur en beidni um naudungarsélu

vedsettrar eignar var sett fram,

c. krafa sem er pannig komin til ad vedhafi hafi samkvemt heimild i vedbréfi greitt
i10gjold brunatryggingar eda annarrar skadatryggingar af hinni vedsettu eign og um sé

ad reeda idgjald sem fallid hafi i gjalddaga a pvi timamarki sem um raedir i b-1id.

pratt fyrir ordalag akveedisins felst ekki i 5. gr. svl. ad hun sé heimild til pess, ad
vedretturinn nai til peirra krafna sem par eru taldar upp heldur i pvi ad pegar umraeddar krofur
fylgja tiltekinni adalkrofu sé pad ekki naudsynlegt skilyrdi réttarverndar ad tilgreind sé
tiltekin fjarheed eda tiltekin hamarksfjarhaed svo sem askilid er. Engar reglur eru i
frumvarpinu til svl. um pad hvenaer umraeddar kréfur skulu fylgja adalkréfunni, akvéroun um

slikt byggir fyrst og fremst & tdalkun & vedsamningi adila.'™

Pegar ad akvarda & hvada
aukagreidslur fylgja adalgreidslunni er oft haegt ad stydjast vid samningsakveedi, vardandi
vedtryggingu slikra greidsina eins og t.d. i vedskuldabréfum. Meginreglan er samt su ad
vedréttindi taki til &kvedinna aukagreidsina, eins og t.d. vaxta og drattarvaxta, p6é ad ekki sé

vid skyr samningsakveedi ad stydjast.”

1 E t.v. edlilegra ad setja nanari reglur um allsherjarved i 16g.

172 Olafur Lérusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 21.

173 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 139.

174 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2139-2140.

175 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 28 og Porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 139.
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6.4 Tilgreiningarreglan

6.4.1 Inngangur

Um hina svokélludu sérgreiningarreglu var fjallad i kafla 4.6. Hér verdur fjallad um adra hlid
sérgreiningarreglunnar, p.e pad skilyrdi ad upphad vedkrofu purfi jafnan ad koma fram i

vedbréfi.t’®

6.4.2 Almennt um hugtakid
Sa regla gildir i mérgum 16ndum, a.m.k. vardandi ved i fasteignum, ad upphaed vedkrofu eda

a.m.k. hamark hennar purfi ad vera akvedin. Hefur pessi regla gengid ymist undir heitinu
sérgreiningarregla eda tilgreiningarregla. (d. individualisering af pantekravet, pantekravets

fiksering eller maksimering’’ n. specialitetsprinsipp)*’®

6.4.3 Forsaga
Fyrir setningu pinglysingalaga nr. 39/1978 (pl.) var talid ad tilgreiningarreglan gilti ekki hér a

landi.'™ Gaukur Jérundsson taldi haepid ad tilgreiningarreglan veri i gildi i islenskum rétti
sokum pess ad ekki veeri skradum akveaedum fyrir ad fara er meltu svo fyrir.*®® b4 var Olafur
Larusson a sému skodun. Hann taldi ad akvaedi laga um stimpilgjold (b-lidur 1. mgr. 3. gr
laga nr. 75/1921) par sem jafnan etti ad geta peirrar fjarhaedar i stimpilskyldu skjali sem
stimpilskyldan veeri bundin vid feli ekki i ser tilgreiningarreglu né heldur 3. mgr. 23. gr. laga
nr. 40/1954 er maeltu fyrir ad veeri sett ved fyrir skuld sem sidar yrdi til stofnad, pa skyldi
akveda pinglysingargjaldid eftir heaestu fjarhaed, sem vedid atti ad gilda fyrir og tilgreina hana
i skjalinu. Olafur taldi ad p6 ad skilja meatti pessi akvadi ad tilgreina pyrfti a.m.k.
hamarksupphad vedskuldarinnar og ad vedbandid geeti pa ekki tryggt meira en pad, pa veeri
heegt ad skilja pessi fyrirmeli & annan veg. Pad veeri ad hamarksakvoroun skuldarinnar veeri
adeins sett vegna gjaldgreidslunnar af skjalinu, til pess eins ad akveda vid hvada upphad
pbessi gjold a&ttu ad mida og ad pann skilning hefdi Haestiréttur lagt i pau, sbr. Hrd. 1934, bls.

869 (Kalmannstjérn).*®

176 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2129.

" Thomas Rerdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 24.

178 Olafur Lérusson : Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 20, Gaukur Jorundsson: Um vedréttindi, bls. 24 og Alpt.
1996-97, A-deild, bls. 2129-2130.

79 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls.142.

180 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 25.

181 Olafur Lérusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 20-21.
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Hrd. 1934, bls. 869 (Kalmannstjérn)

I pessu mali var talid l6glegt ad vedsetja fasteign fyrir 6tilgreindum vixilskuldum vedsala, er
voru til stadar eda myndu sidar verda til. P& var vedsetningin ekki talin bundin vid pa upphad
er nam veromeeti vedsins i vedbreéfinu.

Tilgreiningarreglan var ad nokkru leyti logfest vid gildistoku pl., sbr. 23. gr laganna. Pad
akvaeoi hefur verid skyrt svo ad tilgreina purfi pegar vedbréf eiga i hlut, i gjaldgengri mynt,
islenskri eda erlendri, hvert sé verdmeti adalgreidslunnar sem vedid a ad tryggja, en i

tryggingabréfum sé nég ad geta hamarksfjarhed greidslunnar.'®?

Tilgreiningarreglan var
sidan l6gfest i 4. gr. svl. og var pad tekid fram i athugasemdum sem fylgdu frumvarpi til
laganna ad pad veeri ekkert athugavert vid pad ad reglan kemi pa baedi fram i

binglysingaldgum og vedlogum.*®

6.4.4 Meginreglan um réttarahrif tilgreiningarreglunnar
Tilgreiningarregluna er nu ad finna baedi i 4. gr. svl. og i 23. gr. pl. enda var, eins og adur

sagai, ekkert talid athugavert vid pad ad hana veeri ad finna & badum stodum. Pessi tilhdgun
hefur adeins styrkt pessa reglu i sessi og gefur til kynna hversu mikilveeg han er fyrir
vedréttinn. 1 1. mgr. 4. gr. svl. kemur fram ad pegar samningsved 6dlast réttarvernd vid
binglysingu sé pad skilyrdi réttarverndar ad fjarhaed vedkrofu eda hamark peirrar kréfu sem
vedio a ad tryggja sé tilgreint i skjalinu sem stofnar til vedréttarins. bad er pvi ljost af pessu
ad krafan um tilgreiningu fjarhedar vedkrofunnar er skilyrdi fyrir réttarverndinni.
Vedsamningur um sjalfsvorsluved i lausafe er pvi gildur milli adila, p6 kréfunni sé ekKki
fullnegt en hann veitir pa takmarkada vernd.’® Pbad verdur ad taka pad fram ad
tilgreiningarreglan & einungis vid i peim tilvikum par sem samningsved 6dlast réttarvernd vid
binglysingu og a pvi ekki vid um énnur vedréttindi sem 6dlast réttarvernd sina med 6drum
heetti.

6.4.4.1 Undantekningin fra meginreglunni
[ a b og c- lid 1. mgr. 5. gr. svl. eru logfestar akvednar undantekningar fra

tilgreiningarreglunni, p.e. ad pad sé skilyrdi réttarverndar vedréttinda, ad fjarhaed vedkrofu
purfi ad vera tilgreind eda hamark peirrar kréfu sem vedid a ad tryggja. Er hér um ad raeda

undantekningar fra meginreglunni sem tekur adeins til tiltekinna aukagreidslna sem fylgja oft

182 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2130, Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 24 og Eyvindur G. Gunnarsson
og Porgeir Orlygsson: binglysingalégin-skyringar, bls. 80-81.

183 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2130.

184 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2130.
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adalgreidslunni. bau sjonarmid sem bla ad baki pessari undantekningu fra 1. mgr. 4. gr. svl.
um tilgreiningu fjarhaedar eda hamarksfjarhedar eru mismunandi, allt eftir pvi um hvada
krofur er ad reeda. Annars vegar er um ad reda sem vanalega fylgja adalkrofu eins og t.d.
vextir og kostnadur. Hins vegar er um ad raeda krofur sem telst hagkveemt, baedi pegar litid er
til vedandlagsins sjalfs og hagsmuna vedhafa ad vidurkenna forgangsrétt fyrir, eins og & vid
um t.d. krofur vegna greidslu vatryggingargjalda. I badum pessum tilvikum getur verid erfitt
ad afmarka fjarhaed krofu ndkvaemlega & pvi timamarki sem mali skiptir skv. 4. gr.'®

Eins og adur segir, felst ekki i 5. gr. heimild til pess ad vedrétturinn nai til peirra krafna
sem eru par taldar upp, heldur i pvi ad pegar pessar krofur fylgja adalkrofunni, sé pad ekki
naudsynlegt skilyrdi réttarverndar ad tilgreina tiltekna fjarhaed eda tiltekna hamarksfjarheaed
fyrir peer krofur.  Hvenser umraeddar krofur fylgja adalkrofu fer hins vegar eftir

vedsamningnum og télkun hans.*®

6.4.5 Rokin fyrir tilgreiningarreglunni
Rokin fyrir reglunni eru einkum peir hagsmunir sem sidari vedhafar hafi af pvi ad vita

hversu mikid hvilir & vedinu og hversu mikid megi pa veenta af fullnustu vedkrofu ef ad vedid

er selt naudungarsolu.*®’

Pessi rok eiga ekki sidur vio um sjalfsvorsluved i lausafe en
fasteignir. Par sem lausafé hefur & meira verdgildi, er ljost ad lausafé sem andlag vedréttar
getur pvi eftir atvikum rdmad fleiri en einn vedhafa.

Hins vegar ma geeta pess ad gera ekki of miklar veentingar til tilgreiningarreglunnar, pvi
reglan er ekki trygging fyrir pvi ad skuldbindingin sem vedid & ad tryggja sé i raun og veru
til. Pa kemur reglan ekki heldur i veg fyrir pad ad raunverulega skuldin sé leegri en tilgreinda
vedkrafan.'® Reglan pjénar hins vegar pvi hlutverki ad studla ad fastari skipan vedlana og
spornar vid pvi, upp ad vissu marki, ad lanardrottnum sé ivilnad a sviksamlegan hatt. pad er
edli malsins samkvaemt erfidara ad koma vid svikum ef akvedin hamarksfjad er tilgreind. ba
getur pad verid viss viovorun fyrir lanardrottna, ef ad pinglyst hefur verid mjog harri

hamarksfjarhad, p.e. upphaed sem er 6edlilega hé eftir atvikum og fjarhag vedsala.'®®

6.4.6 Nanar um tilgreiningu vedkréfunnar
[ 2. mgr. 4. gr. svl. kemur fram ad fjarhaed vedkrofu megi tilgreina hvort heldur sem er i

islenskum, kréonum erlendri mynt eda reiknieiningu, sem hafi skrad gengi i islenskum

bénkum og sparisjédum eda reiknieiningu sem taki mid af skradu gengi erlendra gjaldmidla.

185 Alpt. 1996-1997, A-deild, bls. 2139.

186 Alpt. 1996-1997, A-deild, bls. 2141.

187 Thomas Rerdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 24.
188 Alpt. 1996-1997, A-deild, bls. 2130.

189 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 25.
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Pessi heimild til tilgreiningar vedkrofunnar var ekki nymeli vid setningu svl. Fredimenn
hofou skyrt 23. gr. pl. & pann hétt ad tilgreina etti a.m.k. hamarksfjarhaed adalgreidslu i
akvedinni gjaldgengri mynt.*® bad pétti hins vegar naudsynlegt ad logfesta slika heimild,
par sem pad var frekar algengt ad lan voru veitt sem voru midud vid ymsar reiknieiningar
sem midudust vid gengi ymissa gjaldmidla.’**

P4 er einnig heimilt skv. 3. mgr. 4. gr. svl. ad binda fjarhaedir vid haekkun skv. visitdlu
eda gengi, ad pvi tilskyldu ad fyrirmaelum um tilgreiningu & gengi eda tegund og grunntélu
verdtryggingar sé fylgt. Pessi heimild var einnig ad finna i réttarframkveemd, p6 6logfest
veeri. Elilegast po6tti hins vegar ad pad veeri beinlinis tekid fram i 16gum ad slik heimild veeri

til stadar.%?

6.4.7 Hvad felst i tilgreiningu hamarksfjarhadar i tryggingarbreéfi?
I islenskum rétti var lengi réttarvissa um pad hvort tilgreind hamarksfjarhad i tryggingabréfi

feeli i sér heildarfjarhed pess sem vedandlagid stendur til fullnustu fyrir, eda hvort vedid
steedi ad auki til fullnustu ymsum aukagreidslum, t.d. innheimtukostnadi og voxtum. Gaukur
Jorundsson taldi liklegra ad tilgreining hamarksfjarhaedar i tryggingabréfum faeli i sér

193

heildargreidslu. petta alit hans for hins vegar ekki saman vid réttarframkvemd. Eftir

setningu pinglysingalaga nr. 39/1978 var pad oftar en ekki raunin ad pegar um tryggingabréf
var ad raeda, ad til viobotar tryggingu fyrir tiltekinni hamarksfjarhaed krofu, askildu vedhafar
sér auk pess tryggingu fyrir voxtum og kostnadi. EKki er ad sja ad vid pvi hafi verido amast i
réttarframkveemd, par sem slikum bréfum var pinglyst an athugasemda og farid var eftir
slikum éskilnadi tryggingarbréfa vid Gthlutun andvirdis uppboda,*** sbr. Hrd. 1993, bls. 1547
(1oavellir)

Hrd. 1993, bls. 1547 (Idavellir)

Skuldinni sem vedandlagid atti ad tryggja var itarlega lyst i tryggingabréfinu. Sidan segir i
tryggingabréfinu ... ad samtalinni tvaer milljonir ... og skal su upphaed bundin lanskjaravisitélu
sem nu er 444 stig og breytist i somu hlutféllum til hakkunar eda lsekkunar og
lanskjaravisitalan, auk drattarvaxta, verobéta og hvers konar kostnadi, set ég hér med
bankanum ad vedi, sem hér skal talid: Idnadarhisnzdi ad 1davollum 6, Keflavik, asamt teekjum
og vélakosti og leigulodarréttindi ad Idavollum 6, Keflavik. Eignin var sidan seld &
naudungaruppbodi og stéd agreiningurinn um pad hvort andvirdi vedsins stedi auk tilgreindrar
hamarksfjarhadar til tryggingar drattarvaxta og kostnadi. [ héradi var pad nidurstadan ad
tilgreind hamarksfjarhad veeri heildarfjarhaed. | Haestarétti sagdi ad vegna pess ad bréfid skv.

190 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 24 og Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2139.
191 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2139.

192 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2139.

198 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 24.

194 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2138.
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ordalagi sinu skyldi vera til tryggingar drattarvixtum og hvers konar kostnadi til vidboétar
héfudstdl med verdbotum, veeru engin lagardk fyrir hendi ad petta akveedi bréfsins skyldi ekki
halda gildi sinu og tok pvi adalkréfu soknaradila til greina.

Hér og sidar i domaframkvemd er pad nidurstada Haestaréttar ad ef um pessar
aukagreidslur hefur verio samid i vedsamningi adila, stendur hin vedsetta eign til fullnustu

beirra greidsina til vidbotar tilgreindri hamarksfjarhad i tryggingabréfi.*

6.4.7.1 Danskur réttur
I Danmoérku er tilgreiningarregluna ad finna i 3. mgr. 10. gr. pinglysingalaganna. Hljodar pad

akvaedi svo:

»,Dokumentet kan vere betinget eller knyttet til en tidsfrist, men dets indhold ma vare endelig

fastsat. Skadelgsebreve kan dog udstedes under angivelse af et sterstebelob for gelden.*

8% tekur

Danska tilgreiningarreglan sem er fyrirmynd 23. gr. pinglysingarlaga nr. 39/197
likt og su islenska til peirra vedréttinda sem 6dlast réttarvernd sina med pinglysingu. Pad er
hins vegar athyglisvert ad peir hafa avallt talkad hugtakio sterstebelgb (hdmarksfjarhad) i
tengslum vid tryggingabréf (d. skadelgsebrev) pannig ad pad sé heildargreidsla. Vedhafi par
i landi, getur pvi ekki askilid sér tryggingar eins og t.d vaxta og innheimtukostnadar sem

leidir til pess ad farid sé yfir hamarksfjarhaedina.'*’

6.4.7.2 Nidurstada
[ athugasemdum med 4. gr. sem fylgdi frumvarpi til svl. var ekki talin 4steda til ad breyta

peirri framkveemd, ad til vidbotar tryggingu fyrir tiltekinni hamarksfjarhaed geetu vedhafar
samid um tryggingu fyrir voxtum og kostnadi. Petta var nidurstadan pratt fyrir pa tilhdgun
sem gilti og gildir i Danmdrku og pann augljésa kost ad vidsemjendur vedpola geetu pa treyst
bvi ad pegar um tryggingarbréf med hamarksfjarhaed veeri ad raeda, stedid vedid einungis til
fullnustu peirri tilgreindri hamarksfjarhaed og ekki 6drum greidslum. bau rok sem feerd voru
fyrir pessari nidurstddu voru einna helst pau ad ekki hefdi skapast vandradi af pessari
framkveemd og ad med hlidsjon af reglu b-lidar 5. gr. svl. &tti pad ad vera tiltdlulega audvelt
fyrir vaentanlega vidsemjendur vedpola ad ganga Ur skugga um, hvada vextir og kostnadur
geetu fallid a skuld til viobotar tilgreindri hamarksfjarhaed i tryggingarbréfi. Atti pvi ad skilja

1. mgr. 4. gr. um tilgreiningu hamarksfjarhedar & pann veg ad til vidbotar tilgreindri

195 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 151, sja déma Hrd., 1995, bls. 2064 (Adaltin) og Hrd. 1997, bls. 2862
(Inntak hf.).

196 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2138.

97 Thomas Rerdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 27.
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hamarksfjarhaed steedi vedsett eign til fullnustu véxtum og kostnadi, sbr. a- og b-1id 1. mgr. 5.

gr. svl.'%

6.4.8 Skipting vedtryggdrar krofu
Ef vedkrofu er skipt, t.d. milli erfingja, er meginreglan su, p.e. ef ekki er & annan veg samid,

ad vedandlagid stendur allt ad vedi fyrir hverjum einstokum hlutum kréfunnar. bad sama er
talid gilda ef vedskuld er skipt, pannig ad erfingjar taki ad sér ad greida hver sinn hluta
vedskuldarinnar. 1 peim tilvikum stendur eignin pa einnig 6l ad vedi fyrir skuldarhluta
hvers. P06 svo ad vedskuldin laekki, t.d vid greidslu afborgana, stendur eignin 6ll eftir sem
aour fyrir eftirstoédvunum. Eins og adur hefur verid vikid ad er petta meginreglan en hagt er
ad semja um annad fyrirkomulag, eins og t.d. ad eignin skuli adeins vera ad vedi fyrir vissum

hluta vedskuldarinnar.®

6.4.9 Eindogun vedkrofu
I athugasemdum med frumvarpinu er fylgdi svl. var talid naudsynlegt ad vedlégin hefdu ad

geyma reglur um pad, hvenszr vedskuld gjaldfelli eda heimilt veeri ad lita & hana sem
gjaldfallna. Tekur 9. gr. svl. til pess hvenar heimilt sé vid akvednar adsteedur ad lita svo & ad
vedskuld sé gjaldfallin pé svo ad gjalddagi kréfunnar sé eigi kominn. Pbessu akveedi var po
ekki @tlad ad breyta peim o0logfestu reglum er giltu og gilda hér & landi vardandi eindégun
eftirstodva skulda par & medal vedskulda.?® Akvadi sem heimila gjaldfellingu eda eindégun
vedskulda geta edli malsins skv. verid hord i gard skuldara og pvi hefur verid i
domaframkveemd akvedin tilhneiging i pa att ad tulka pessi dkvaedi ekki fortakslaust eftir
ordanna hljodan. Sérstaklega a petta vid i peim tilvikum pegar greidsludrattur er éverulegur
og hefur ekki haft i for med sér tjon fyrir vedhafa og skuldari hafi hvorki brostid getu né vilja

201

til greidslu. Pad er pvi ljost ad tulka verdur 9. gr. svl. i samraemi vid pessar 6logfestu

reglur.

6.4.9.1 Innihald akvaedisins
Efni 9. gr. svl. er skipt i prja hluta. [ 1. mgr. er ad finna upptalningu & peim atvikum er leitt

geta til pess ad heimilt sé ad krefjast eindogunar vedskuldar, p.e ad segja skuldinni upp vegna
akvedinna atvika pé ekki sé kominn umsaminn gjalddagi krofunnar. ba kemur fram i 2. mgr.

akvedin takmdrkun & uppsagnarréttinum pess edlis ad i akvednu tilviki verdi vedhafi ad beina

198 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2139.

199 Olafur Lérusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 22.

200 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2144.

2% borgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Kréfuréttur 1. Efndir kréfu, bls. 221,
Gaukur Jorundsson: Um vedréttindi, bls. 51-52 og Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2144.
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askorun til vedpola um réttar efndir, &8ur en heimildarinnar er neytt. Loks kemur fram i 3.
mgr. atridi um o6gildingu dsanngjarnra samningsskilmala um eindégun vedskuldar, sému

reglu sem er ad finna i I11. kafla samningalaga nr. 7/1936.%

6.4.9.2. Atvik sem geta leitt til einddgunar vedkrofu

I 1. mgr. er ad finna eins og adur segir upptalningu & peim atvikum sem leitt geta til pess ad
heimilt sé ad krefjast einddgunar vedskuldar, p6 ad ekki sé kominn gjalddagi. Upptalningu i
1. mgr. 9. gr. mé flokka med fernum heetti:**®

1. Tilvik sem rekja ma til beinna vanefnda af halfu lantaka:

begar skylda til greidslu vaxta og afborgana hefur verid vanefnd verulega, sbr. a-1i5*%*

0g pegar eigandi eda vedsali misnotar i verulegum atridum umrédarétt sinn yfir
vedinu eda vanefnir med 6drum heetti skyldur sinar skv. 7. gr. svl., sbr. d-lid.

2. Forsendubrestur:

Pegar &kvedin hefur verid naudungarsala & vedandlaginu, sbr. b-lid og pegar vedid
hefur eydilagst eda skemmist af tilviljun og leidir til pess ad vedtryggingin skerdist

verulega, sbr. e-lid.
3. Greidsluprot:

Pegar bu skuldara eda eiganda vedsins er tekid til gjaldprotaskipta, sbr. c-lid.
4. Askilnadur vedhafa:

Pegar vedid er selt enda hafi vedhafi askilid sér heimild til eindégunar i vedbréfinu,
sbr. f-liod.

202 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2144

203 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2144

2% bad naegir ekki ad farid hafi verid fram r gjalddaga, heldur verdur greidsludratturinn ad vera pannig ad hann
veiti heimild til uppsagnar. Pad verdur ad fara fram heildarmat & adstaedum, sbr. t.d. Hrd. 1993, bls. 1014
(Laugavegur 27). b4 skiptir mali lengd greidsludrattar, sbr. t.d. Hrd. 1976, bls. 474 (Grettisgata), Hrd. 1979,
bls. 211 (Fylsholar). pa skiptir mali hversu stor hluti skuldar er i vanskilum, sbr. t.d. Hrd. 1941, bls. 227
(Tjarnargata). Sja um eind6gun eftirstodvar skuldar og démareifanir par ad lGtandi: borgeir Orlygsson,
Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Krofuréttur I. Efndir krofu, bls. 219 og afram.
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7 Skraningarskylt lausafé

7.1 Inngangur

Um skraningarskylt lausafé gilda ad sumu leyti sérreglur, sem réttleeta sérstaka umfjollun.
Verdur hér fjallad um skraningarskyld oOkutaki, sjalfsvorsluved i bifreidum og um
sjalfsvorsluved i loftforum, sbr. 16g nr. 21/1966 um skrasetningu réttinda i loftférum.

7.2 Almennt um skraningarskyld dkutzki
Skraningarskyld okuteeki eru bifreidar, bifhjol, torferuteki og drattarvélar, eftirvagnar

bifreidar, drattarvélar sem gerdar eru fyrir meira en 750 kg. heildarpyngd svo og hjélhysi og
tjaldvagnar, sbr. 1. mgr. 1. gr. reglugerdar um skraningu 6kutekja nr. 751/2003 med sidari
breytingum. Umferdarstofa heldur 6kutaekjaskra, sbr. 1. mgr. 4. gr. fyrrnefndrar reglugerdar.
Ad tilgreina hvad teljist skraningarskyld okuteeki skiptir hér mali. Samkvemt upplysingum
fra Syslumanninum i Kopavogi, er somu reglum beitt i framkveemd vid pinglysingu skjala er
vardar bifreidar sem og onnur skraningarskyld okutaeki. Par sem ad vinnuvélar er ekki ad
finna i 0kutaekjaskra, fer um pinglysingu a pvi & sama mata og almennt lausafé. pa verdur og
ad geta pess einnig ad skv. upplysingum fra l6gfredingi Umferdarstofu er i dkutekjaskra,
feerdar upplysingar um pinglysingu allra skraningarskyldara 6kutaekja en ekki bara bifreida.
pvi kemur fram i 0kutekjaskra hvort vedbdnd hvili a hinu skraningarskylda okutzeki eda
ekKki.

7.3 Sjalfsvorsluved i bifreioum
7.3.1 Almennt
paer reglur sem gilda um pinglysingu skjala er vardar skrasettar bifreidar er ad finna i VII.
kafla pinglysingarga er ber heitid: pinglysing er vardar lausafé almennt, par & medal skip
sem ekki eru skraningarskyld og skip sem ekki hafa verid skrasett. Eru pvi reglur um
binglysingu skjala er varda skrasettar bifreidar i sama kafla og almennt lausafé. Adur hafdi
reglum um pinglysingar skjala er vardadi skrasettar bifreidir verid skipad i VI. kafla
binglysingarlaga. (Pinglysing um skrasett skraningarskyld skip minni en 5 rumlestir og
skrasettar bifreidar).2%

Pegar pinglyst er skjali er vardar bifreidar, skal feera skjalid i bifreidabok, sbr. 3. tl. 1.
mgr. 8. gr. pl. 1 5. gr. reglugerdar nr. 405/2008 um pinglysingar, segir ad pinglysingabakur
fyrir bifreidar skuli vardveittar i tolvuveeddri skra fyrir landid i heild og ad hver fersla skuli

audkennd pvi embeetti par sem skjal var méttekid til pinglysingar. Pa kemur og fram ad

205 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 301.
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pbinglysingaskrain skuli tengjast videigandi stofnskrd, p.e. bifreidabokin er tengd
Okutekjaskrd. Pbegar pinglyst er skjali, er vardar skrasetta bifreid, parf ekki ad pinglysa
eignarheimild, heldur er s eignarheimild sem er ad finna i bifreidaskra (6kutaekjaskrd) talin
naegur grundvollur undir pinglysingu skjala fra peim sem par eru skradir eigendur, sbr. 1. ml.
3. mgr. 47. gr. pl. [ pessu akvaedi felst tvennt. 1 fyrsta lagi, ad pinglysing eignaheimildar ad
skrasettri bifreid er ekki skilyrdi fyrir pvi ad réttindi skv. slikri eignarheimild haldi gildi
gagnvart pridja manni. 1 68ru lagi, ad pinglyst eignarheimild utgefanda skjals er ekki skilyrdi
fyrir pinglysingu skjals, er vardar réttindi yfir skrésettri bifreid, heldur naegir eignarheimildin
sem er ad finna i dkuteekjaskra.”® Ef Gtgefandi skjals er ekki skradur eigandi skal visa skjali
fra pinglysingu, nema fyrir sé lagt sampykki hins skrdda eiganda med stadfestri undirritun
hans med peim hatti sem greinir i 22. gr. pl., p.e. stadfest af notario publico, héradsdéms- eda
heestaréttarlogmanni  eda  fulltrGum  peirra, 16ggiltum fasteignasala eda tveimur
vitundarvottum.

Skjali er vardar skrasettar bifreidar er pinglyst & heimavarnarpingi eiganda bifreidarinnar
en eigi hann ekki varnarping herlendis mé pinglysa skjalinu i Reykjavik, sbr. 2. ml. 1. mgr.
47. gr. pl.  Flytji eigandi ur pinglysingarumdemi eda eigendaskipti verda ad eign, méa

binglysing fara fram ad nyju en pad er ekki naudsynlegt, sbr. 4. mgr. 47. gr. pl.

7.3.2 Yfirtaka vedskuldar
[ 3. mgr. 23. gr. svl. segir ad reglur 20. gr. um yfirtéku vedskuldar eigi vid med sama hatti

begar skraningarskyldu lausafé er afsalad. Akvadi 20. gr. svl. fjallar um yfirtoku kaupanda
fasteignar i samningi vid seljanda a greidslu vedskuldar sem hvila & hinni seldu eign.
Meginreglan er sem endranar s ad almennt parf sampykki krofuhafa til skuldaraskipta.
Akveedi 1. mgr. 20. gr. fela i sér fravik fra pessari meginreglu og neer til peirra tilvika par sem
akveedi er pess efnis i veobréfi ad vedskuld gjaldfalli gjaldfalli ekki pratt fyrir ad
eigendaskipti verda ad vedi. Tilgangurinn med pessari undantekningu var og er s ad
audvelda skuldaraskipti, pannig ad seljandi verdi ekki personulega abyrgur gagnvart vedhafa,
jafnvel 16ngu eftir ad salan hefur gengid i gegn. Par sem ad regla pessi i 1. mgr. 20. gr. er
fravikjanleg er ekkert talid pvi til fyrirstodu, ad i vedbréfi sé akvaedi er meli fyrir um pad ad
seljandi verdi personulega skuldbundinn gagnvart vedhafa, pratt fyrir eigendaskipti ad

vedinu. Ef adilar vedsamnings hafa ekki tekid afstodu til pess i vedbréfinu sjalfu hvort skuld

26 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 302.
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gjaldfalli vid eigendaskipti gildir meginreglan ad skuldaraskipti verda adeins skuldbindandi
fyrir vedhafa ad hann sampykki skuldaraskiptin i samningi vid hinn nyja eiganda vedsins.?*’

7.3.3 Timamark
Samningur vedsala og kaupanda fasteignar um yfirtoku kaupandans & vedskuldinni, skapar

beinan rétt fyrir kréfuhafa & hendur kaupandanum fra pinglysingu afsals, sbr. 1. mgr. 20. gr.
sv1.2% petta er hins vegar ekki raunin pegar um er rada skrasettar bifreidar. begar pinglyst er
skjali er vardar skrésetta bifreid, parf ekki ad pinglysa eignarheimild, heldur er eignarheimild
st sem er finna i Okuteekjaskra talinn neegur grundvéllur undir pinglysingu skjala fra peim eru
par skradir eigendur, sbr. 3. gr. 47. gr. pl., sbr. 16g nr. 63/1988. Pbvi er ljést ad pegar um
skrasettar bifreidar er reda, ad mida a skuldaraskiptin vid pad timamark, pegar
eignarheimildin er skrad i okutekjaskra.’®® Pbetta 4 pa vantanlega lika vid um énnur

skraningarskyld 6kuteeki.

7.3.4 Annad lausafé
I kjolfarid af umfjollun um yfirtoku vedskuldar & skraningarskyldu lausafé, er vert ad velta

pvi fyrir sér hvort ad haegt sé ad yfirtaka vedskuld & almennu lausafé sem se afsalad. Pvi
hefur verid haldid fram, eins og adur segir ad heimild vedsala til pess ad radstafa vedandlagi
med 16ggerningi sati peirri takmdrkun eftir vedstofnun, ad hann getur ekki selt vedid. Hefur
petta verid stutt peim rokum ad annars veeri heetta a pvi ad vedhafi missti sjonar af vedi sinu
0g ao slikar tilferingar myndu heimila vedhafa ad ganga ad vedinu pegar i stad, po ekki veeri
komid ad gjalddaga. Petta sjonarmid er til komid vegna hagsmuna vedhafa. pad stendur pvi
hins vegar ekki i vegi fyri pvi ad um slikt yrdi samid. Enda vandséd rok & moti pessu ef pad
er vilji vedhafa ad gera slikt. Pa er ekkert sem bannar slikt i svl. P4 kemur og fram i 1. mgr.
2. gr. svl. ad vikja megi fra akveedum peirra laga med samningi nema annad sé tekid fram eda

megi leida af atvikum.

7.5 Sjalfsvorsluved i loftforum

7.5.1 Almennt
Vid setningu svl. var almennum reglum um samningsvedsetningar skipad i einn lagabalk og

vid pad féllu ar gildi nokkur 16g er toku til réttarsvidsins, en 16g um skrasetningu réttinda i

207 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2158-2162.

28 b4 verdur ad geta pess ad vedhafa er heimilt ad krefja fyrri eiganda um allar greidslur samkveemt vedbréfinu,
medan ad vedhafi hafi ekki fengid tilkynningu um skuldskeytinguna og pinglysingu afsals kaupanda dsamt
naudsynlegum gégnum pvi til sénnunar sbr. 3. ml. 1. mgr. 20. gr. svl.

209 Alpt. 1996-97, A-deild, bls. 2165-2166.
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loftforum nr. 21/1966 héldu 6breytt gildi sinu.?® bad ma og nefna i pessu sambandi ad

akvaedi svl. vikja fyrir sérakvedum um samningsved i 6drum I6gum, sbr. 3. mgr. 2. gr. svl.

7.5.2 Forsaga laganna
I almennum athugasemdum greinargerdarinnar er fylgdi frumvarpi til laga nr. 21/1966 var

talid naudsynlegt ad moéta reglur um eignarétt og eignarhoft i loftférum med hlidsjon af pvi
ad loftfér veeru alpjodleg samgonguteki.  Genfsattmalinn fra 19. juni 1948 um
alpjodavidurkenningu réttinda i loftforum, sem Island hafdi undirritad en ekki fullgilt, hafdi
ad geyma reglur par ad latandi sem naudsynlegt pétti ad setja i [6g%**. Med pvi ad stadfesta
sattmalann myndi Island 6dlast par med pa vernd fyrir loftfor sin, i peim rikjum sem stadfest
hofou sattmalann. P& var visad til pess ad sattmalinn hefdi ad geyma reglur um pad ad hve
miklu leyti sattmalariki beeri ad virda réttindi i loftférum, er eigi adsetur i 6drum
sattmalarikjum. P& kaemu slikar reglur einkum til alita i peim tilvikum, pegar ad innlendur
adili myndi eignast erlent loftfar, svo og pegar ad mal veeri htfdad gegn fyrirsvarsmanni
erlends loftfars hér a landi. P& var sérstaklega bent & pad ad adild rikis ad sattmalanum veitti

hagradi, pegar leitad veeri lans gegn vedi { loftférum.?*

7.5.3 Hugtakid loftfar
[ 2. gr. laga um loftferdir nr. 60/1998 kemur fram skilgreining & loftfari. Loftfar er

samkvemt peim I6gum, sérhvert teki sem haldist getur & flugi vegna verkana loftsins

annarra en loftpudaahrifa vid yfirbord jardar.

7.5.4 Réttarverndin felst i skraningu
[ 1. mgr. 1. gr. laga nr. 21/1966 um skrasetningu réttinda i loftforum kemur fram ad réttindi i

loftfari, sem skrad séu i pjodernisskra samkveemt 16gum um loftferdir, skuli skrasett til pess
ad njota verndar gegn samnningum um loftfarid og gegn l6gsokn. Skrasetja ber i réttindaskra

sem gildir fyrir allt landid og halda & vid embeetti syslumannsins i Reykjavik. Til pess ad

20 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 31-32.

2L Er menn féru ad stunda loftferdir milli rikja vard peim ljost ad bryna naudsyn bar til, ad riki gerdu med sér
sattmala um réttindi i loftférum, til pess ad menn gaetu gengid ad pvi nokkurn veginn sem visu, hvada réttindi i
loftforum héldu gildi sinu, poétt loftfor flytjist fra einu yfirrddasveedi til annars, hvort heldur sem pau séu seld ar
einu landi i annad eda eru i forum sem samgonguteeki. Nefnd sérfreedinga i loftrétti (Citeja) hdfst handa & pridja
tug sidustu aldar, ad vinna ad malinu og tvo uppkdst voru gerd ad tveimur sattmalum 1931. Alpjodaradstefnur
voru ekki haldnar um pessi uppkost. Pad var ekki sidan 1944, sem haldin var réddstefna til stofnunar
Alpjoodaflugmalastofnunar (ICAO). Radstefnan taldi naudsynlegt ad fara i ad semja sattméla um vidurkenningu
& eignarrétti og tryggingarréttindum i loftférum. Bradabirgdaflugmalastofnunin (PICAO) Iét nefnd vinna ad
uppkdstum ad sattmala. A fyrsta fundi Alpjodaflugmalastofnunarinnar arid 1947 var enn & ny samid uppkast.
pa samdi lika logfreedinganefnd Alpjédaflugmalastofnunarinnar uppkast 1947. Loks var & 6orum fundi
Alpjooaflugmalastofnunarinnar, hinn 19. jani 1948, gengid fra sattmala og hann sampykktur og undirritadur af
20 rikjum, par & medal Islandi sja nanar Alpt. 1965, A-deild, bls. 343 og &fram.

212 Alpt. 1965, A-deild, bls. 332.
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réttindi geti rymt burt 6skrasettum réttindum, verda pau skilyrdi ad vera uppfyllt, ad pau séu
sjalf skrésett og aflandi peirra samkveemt samningi hafi 6dlast pau i grandleysi, sbr. 2. mgr. 1.
gr. laganna. Af 2. mgr. leidir ad 6skrésett réttindi skuli ekki ryma fyrir skrasettum réttindum

ef aflandi hinna skrasettu réttinda vissi um dskradan betri rétt.?*

7.5.5 Skilyrdi vedsetningar
I 2. gr. laganna kemur fram upptalning & peim réttindum sem skrésetja ma med einkaskjali, ef

pad eftir efni sinu kvedur & um, stofnar, breytir eda fellir nidur réttindi. I 3. tl. 1. mgr. 2. gr.
segir ad skrasetja megi med einkaskjali vedréttindi og apekk tryggingaréttindi, enda sé
fjarhed hennar eda hamarksfjarhaed fastdkvedin. Pa er og tekid fram ad vedréttindi og
tryggingaréttindi, sem ekki hafa adur verid vidurkennd i islenskum rétti, megi pvi adeins
skrasetja, ad pau fullnegi framangreindum skilyroum og ad pvi tilskyldu ad

innanrikisradherra sampykki skrasetninguna.

7.5.6 Vedandlag
Ef tvo eda fleiri loftfér eru sett i einu ad tryggingu fyrir somu krofu, er hvert peirra ad vedi

fyrir vedskuldinni allri, sbr. 1. mgr. 23. gr. laganna. Ef hluti loftfars er settur ad vedi eda til
tryggingar, pa verdur slik setning veds eda trygging ekki skrasett, sbr. 2. mgr. 23. gr. ba ma
skrasetja vedrétt eda apekkan tryggingarétt, sem tekur einnig yfir varahluti i eigu eiganda
loftfars, enda seu peir ekki &dur sérstaklega vedbundnir, peir seu i birgdageymslu hér a landi
eda i riki, sem gerst hefur adili ad Genfsattmalanum fra 1948 og tegund peirra, tala peirra hér
um bil og geymslustadur tilgreint i skjalinu eda fylgiskjali pess. Vid hverja slika birgdast6d
skal vera upphengd auglysing sem greini, haftid, nafn lanadrottins og einnig hvar rétturinn sé
skrasettur, sbr. 1. mgr. 24. gr. Vedsala er skylt vid slika vedsetningu, ad sja um ad magn
birgdanna skerdist ekki ad mun. EKkKi verdur beint 16gsokn gegn hluta birgdanna, nema komi
til sampykki rétthafa sem standa ofar i réttindarédinni, sbr. 2. mgr. 24. gr. Tryggingarréttur i
varahlutabirgdum fellur i sidasta lagi nidur, premur manudum eftir ad hann er fallinn nidur i
pvi loftfari sem um er ad raeda, nema handhafi tryggingarréttarins hafi fyrir lok nefnds
timabils hafid 16gsékn til heimtu krofu sinnar og leidi hana til lykta an tafar til 6flunar
fullnustu, sbr. 3. mgr. 24. gr. Til varahluta teljast hlutar loftfars, hreyflar, skrafur,
Utvarpstaeki, 6nnur teki og adrir hlutir sem geymt er og atlad er til setningar i loftfor i stadinn
fyrir hluta eda banad, sem tekinn er ar notkun, sbr. 4. mgr. 24. gr.

AJ 00ru leyti ber ad beita peim reglum, sem gilda um vedréttindi i fasteignum, um rétt

vedhafa og handhafa apekkra tryggingarréttinda i loftforum til fullnustu & undan 6drum

213 Alpt. 1965, A-deild, bls. 333.
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krofuhdfum med peim tilslokunum sem leidir af séredli slikra tryggingaréttinda, sbr. 25. gr

laganna

7.5.7 Adilaskipti ad réttinum
Ef ad vedréttur eda apekkur tryggingaréttur er skrasettur, er endurnyjud skrasetning 6porf, pé

ad adiljaskipti verdi & réttinum, sbr. 3. gr. laganna.
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8 Almenn atridi vardandi sjalfsvorsluved i sérgreindu lausafé
8.1 Inngangur
I pessum hluta ritgerdarinnar verdur fjallad um almenn atridi vardandi sjalfsvorsluved i

lausafé.

8.2 Réttarvernd
[ 2. ml. 2. mgr. 23. gr. svl. segir ad akvadi pinglysingalaga gildi um réttarvernd

sjalfsvorsluveds i lausafé. VII kafli pinglysingalaga nr. 39/1978 tekur til pinglysingar &
skjolum sem varda lausafé, par & medal skip sem ekki eru skraningarskyld. | athugasemdum
med frumvarpi til pinglysingalaganna nr. 39/1978 kom fram ad etlunin veeri ekki ad breyta
gildandi rétti ad l6gvernd réttinda yfir lausafé veeru ekki had pinglysingu. Hins vegar var
haldid i p4 undantekningu er kom fram adur i 7. gr. vedlaga nr. 18/1887, ad pinglysing veeri
forsenda pess ad vedréttur sem veitir sjalfsvorsluved i lausafé, 6dlist réttarvernd, sbr. na 2.
mgr. 48. gr. pl.?* Skv. 1. og 2. mgr. 48. gr. pl.**° er pinglysing forsenda pess ad vedbréf sem
veitir sjalfsvorsluved i lausafé, par & medal skipi sem er ekki skraningarskylt, haldi gildi
gagnvart rétthofum samkvemt samningum sem gerdir eru i grandleysi vid eiganda vedsins
um vedsetta lausafjarmuni og gagnvart skuldheimtuménnum. Pinglysingin Iytur adeins ad
réttarverndinni, vedsamningur getur verid gildur milli adila, p6 honum hafi ekki verid
binglyst en hann nytur pé fyrir vikid takmarkadrar réttarverndar.?*® Sja Hrd. 2003, bls. 2899
(287/2003 protabu Netverks ehf.).

Hrd. 2003, bls. 2899 (287/2003 brotabu Netverks ehf.)

L krafdist vidurkenningar & pvi ad hann etti vedrétt i nanar tilteknum hugverkaréttindum og
rekstrarteekjum protabusins N ehf. Talid var ad rekstraved L hf. vegna rekstrartaekjanna veeri
nidur fallid og par sem ad vedrétti L hf. i umraeeddum hugverkaréttindum hafdi ekki verid
pinglyst hafdi vedsetningin ekki gildi gagnvart protablinu og var pvi kréfum L hf. um sérstaka
stodu krafna hans i protabuinu hafhad.

8.2.1 pinglysingarframkvaemdin

8.2.1.1 Formskilyroi
Eins og adur hefur verio vikid ad er pad skilyrdi gildrar vedstofnunar sjalfsvorsluveds i

lausafé ad samningurinn sé skriflegur. Ad auki gilda sérstok formskilyrdi pegar skjalid er

214 Alpt. 1977-78, A-deild, bls. 1415.

215 5j4 domareifanir vardandi 48. gr. pl. : Hrd. 1988, bls. 619, Hrd. 1988, bls. 625, Hrd. 1992, bls. 1434, Hrd.
2003, bls. 2899 (287/2003), Hrd. 2004, bls. 4252 (270/2004) og Hrd. 2005, bls. 1798 (103/2005) hja Eyvindi G.
Gunnarssyni: Domar i pinglysingarmélum 1920-2010, bls. 251-257.

218 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 297.
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feert til pinglysingar. Ef vedbréfid er ekki gefid ut af stjornvéldum eda 6drum opinberum
adilum, verdur pad ekki pinglyst nema ad undirskriftin sé stadfest af notario publico,
héradsdéms- eda hestaréttarlogmanni eda fulltrGum peirra, 16ggiltum fasteignasala, eda

tveimur vitundavottum, sbr. 22. gr. pl. bessum formkréfum & ad fylgja stranglega.?’

8.2.1.2.Hvar & pinglysingin ad fara fram?
Skjali sem varoar lausafé, par & medal skip sem er ekki skraningarskylt, eda hefur ekki verio

skrdd, & ad pinglysa & heimilisvarnarpingi vedsala. Ef vedsalinn & ekki varnarping hér &
landi, ma pinglysa vedskjalinu i Reykjavik, sbr. 1. mgr. 47. gr. pl. Ef ad skrasett firma eda
félag er vedsali, pa & ad pinglysa vedskjalinu i pvi pinglysingaumdami sem pad er skrésett.
Ef ad onnur félog eru vedsali, pA & ad pinglysa vedskjalinu & varnarpingi formanns
felagsstjornar. Ef um sérstaka sameign sé ad raeda, pa skal pinglysa vedskjalinu & varnarpingi
pess, se, er i fyrirsvari fyrir sameigninni annars a varnarpingi allra sameigenda, sbr. 2. mgr.
47. gr. pl. Loks ef vedsali flytur ar pinglysingarumdaemi eda eigendaskipti verda ad eign, pa

ma pinglysing fara fram ad nyju en pad er ekki naudsyn, sbr. 4. mgr. 47. gr. pl.

8.2.1.3 Hvenar & pinglysing ad fara fram?
Vedbréfinu sem veitir sjalfsvorsluved i lausafe, skal afhent til pinglysingar innan priggja

vikna fra pvi ad pad var gefid Ut i kaupstadnum eda i pinghanni par sem pinglysingarstjori
hefur skrifstofu en annars innan fjégurra vikna, sbr. 1. mgr. 48. gr. pl. Pad er mjog mikilvaegt
ad pessi timafrestur sé virtur, pvi annars 6dlast vedbréfid ekki réttarverndina, sbr. 3. og 2.
mgr. 48. gr. pl. Sja og Hrd. 2004, bls. 4252 (270/2004 pbrotabl Byggdaverks ehf.), en i pvi
mali hafdi B. ehf. gefid Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 25 milljonir kréna par sem félagid setti
ad vedi nanar tilgreint lausafé til tryggingar skuldum pess vid SH. Tryggingabréfinu var ekki
pinglyst fyrr en ad lionum fresti 1. mgr. 48. gr. pl. Hafdi vedsetningin samkvemt bréfinu pvi

ekki gildi gagnvart skuldheimtuménnum B ehf.

8.2.1.4 Gildistimi
Vedbréf sem veitir sjalfsvorsluved i lausafé, & ad ma ur pinglysingabdk, pegar tiu ar eru lidin

fra pinglysingu bréfsins, hafi pinglysingarstjéra ekki innan frestsins borist tilkynning til

pinglysingar um ad bréfid veeri enn i gildi, sbr. 4. mgr. 48. gr. pl.

8.2.1.5 Alitaefni vardandi pinglysingarframkveemd
Pess ber ad geta ad pessar reglur um pinglysingu eru formreglur. Hlutverk pinglysingarstjora

er ad framfylgja pessum formreglum. Ef peim er ekki fylgt verdur vedskjalinu visad fra

27 Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 81.
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pbinglysingu. Pad er ekki hlutverk pinglysingarstjora ad kanna pad hvort ad vedandlagid sem
visad er til i vedskjalinu sé til stadar. Ef ad vedandlagid er ekki til, hefur vedhafi, préatt fyrir
ad hafa pinglyst vedbréf undir hondum, ekki ved i neinu. P& ahettu verdur vedhafinn ad bera
sjalfur.®® b4 er og einnig lj6st ad pinglysingarstjori getur yfirleitt ekki kannad hver sé
eigandi pess lausafjar sem sett er ad vedi. Hann verdur pvi ad taka pvi sem gefnu ad vedsali
sé eigandi pess lausafjar sem sett er ad vedi. binglysingarstjori er p6 i betri stodu vardandi
skraningarskylt lausafé.?® Ef um t.d. bifreidir er ad raeda getur pinglysingarstjori athugad
Okutekjaskra hver sér skradur eigandi og ef vedandlagid er vinnuvélar getur hann haft

samband vid Vinnueftirlitid og fengid upplysingar um pad hver sé skradur eigandi.??

8.3 Rétthaed sjalfsvorsluveds i lausafé
Adur fyrr var stada sjalfsvorsluveds i lausafé ad ymsu leyti lakari en annarra vedréttinda og

ba sérstaklega sjalfsvorsluveds i fasteign.?*

NU er stadan su ad rétthaed sjalfsvorsluveds i
lausafé er su sama og annarra vedréttinda. Petta ma sja i 16gum um gjaldprotaskipti nr.
21/1991 (gpl.). T111. gr. gpl. kemur fram stada peirra krafna sem njota vedréttar eda annarra
tryggingaréttinda i eign protabus. Par segir, ad nest & eftir kréfum skv. 109. og 110. gr. gpl.
gangi kréfur sem njoti vedréttar eda annarra tryggingarréttinda i eign protabusins, ad svo
miklu leyti sem verdi fullnegt af andvirdi eignarinnar og ardi eda 6drum tekjum sem
protabuid hafi fengid greitt af henni. Her undir falla pvi allar tegundir vedréttinda, hvort sem
er logved, adfararved eda samningsved og & sama hatt sjalfsvorsluved eda handved.??* Af
pessu leidir ad krofuhafinn nytur pa réttar fram yfir adra til fullnustu kréfunnar, sem hann a
vedrétt eda onnur tryggingaréttindi i (t.d. haldsrétt). Ef stadan er su ad tveir eda fleiri
lanardrottnar eiga vedrétt eda tryggingarétt i somu eign, fer um rétthaed peirra eftir almennum
reglum, sbr. 1. ml. 2. mgr. 111. gr. gpl. Pegar um sjalfsvorsluved i lausafé er ad raeda, pa

einfaldlega reedst petta af pinglysingarrddinni.

218 Anders @rgaard: Sikkerhed i lgsgre, bls. 25.

219 Anders @rgaard: Sikkerhed i lgsgre, bls. 25.

220 ba® ma geta pess ad samradshopur sem unnid hefur i préun télvukerfis fyrir pinglysingar hefur lagt pad til og
Oskad eftir pvi, ad eigendaskraning Vinnueftirlitsins verdi ferdi i gagnagrunn adgengilegan fyrir
pinglysingarstjéra.

221 Qlafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 81 og Anders @rgaard: Sikkerhed i lasare, bls. 20-21.

222 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 300.
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8.4 Fullnusta
8.4.1 Fjarnam
Adfarargerdir nefnast paer fullnustuadgerdir sem fara fram til ad f4 eda tryggja efndir &
skyldu, hvort sem hun er til greidslu peninga eda annrra athafna eda athafnaleysis.?® Su
tegund adfarar sem fer fram til ad fullnagja skyldu til greidslu peninga nefnist fjarnam.?**
Pegar talad er um adfararheefi krofu pa er att vid ad gera megi adfor fyrir henni og er pa
forsenda adfararinnar ad adfararheimild sé fyrir kréfunni.?”> Um adfor gilda l6g nr. 90/1989.
Meginreglan er st ad pegar ad skuldari stendur ekki i skilum og vedhafi vill fa fullnustu
af vedinu, parf hann ad afla sér adfararheimildar med peim hetti ad afla doms & hendur
vedsala eda gera vid hann satt. bad eru hins vegar undantekningar fra pessari reglu og pa
skiptir mali hvort vedbréfid sé vedskuldabréf eda tryggingabréf. Sé um vedskuldabréf ad
reeda pa kemur fram i 7. tl. 1. mgr. 1. gr. afl., ad heimilt sé ad gera fjarndm fyrir krofu skv.
skuldabrefi (hvort sem vedréttindi hafa verid sett fyrir skuldinni eda ekki) ad pvi tilskyldu ad
fullngegt sé akvednum skilyrdum. Pau skilyrdi eru ad i skuldabréfinu parf ad tiltaka akvedna
peningaupphad skuldar, undirskrift skuldara vera vottud af logbokanda, heestaréttar-, eda
héradsdomslogmanni, 16ggiltum fasteignasala eda tveimur vitundavottum og loks ad i bréfinu
sé serstaklega melt fyrir um pad ad adfér megi gera til fullnustu skuldarinnar an
undangengins doms eda sattar. Séu pessi formsatridi i lagi getur vedhafi & grundvelli
vedskuldabrefsins gert fjarnam hja vedsala. Ef ad vedbréfid er hins vegar tryggingabreéf, pa
verdur vedhafi ad afla adfararheimildarinnar med pvi ad afla doms & hendur vedsala eda gera

vid hann satt.?%

8.4.2 Naudungarsala
pPad er sjaldgeeft i framkveemd ad fjarndmi sé afstyrt. Fer pvi oftast pannig ad

gerdarbeidandinn (vedhafinn hér) fer pa adfaraved med fjarnami i tiltekinni eign gerdarpola
(vedsala) og verdur pvi sidan ad leita eftir naudungarsélu til ad koma andlagi fjarndmsins

(vedinu) i verd og fa greidslu.?*’

Naudungarsala & vedinu getur hins vegar farid fram an
undanfarins fjarnams. Skv. 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga um naudungarsdlu getur vedhafi til
fullnustu gjaldfallinni peningakréfu, krafist naudungarsélu & eign skv. pinglystum samningi
um vedrétt i eigninni fyrir tiltekinni peningakrofu, ef berum ordum er tekid fram i

samningnum ad naudungarsala megi fara fram til fullnustu kréfunnar a&n undangengins doms,

228 Markus Sigurbjérnsson: Adfarargerdir, bls. 22.

224 Markus Sigurbjérnsson: Adfarargerdir, bls. 30.

225 Markus Sigurbjérnsson: Adfarargerdir, bls. 57.

226 Markus Sigurbjornsson: Adfarargerdir, bls. 175 og borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 299.
221 Markus Sigurbjérnsson: Adfarargerdir, bls. 406.

70



sttar eda fjarndms. Pad parf pvi ad vera skyrt kvedid a pessa heimild annad hvort i
veobréfinu (skuldabréfinu eda tryggingabréfinu) til ad petta sé haegt an undangengins doms,
sattar eda fjarnams.
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9 Lok sjalfsvorsluveds i lausafé
9.1 Almennt

Krofuréttindum er sjaldnast &tladur mjog langur aldur. Pau geta fallid nidur med ymsum
heetti og af ymsum &staedum. Algengustu endalok krofu eru pau ad han falli nidur vid
greidslu. A sama hétt og ymsar astedur geta leitt til brottfalls krofu, geta og vedréttindi fallid
nidur med ymsum hetti. Eins og adur hefur verid vikid ad fyrr i ritgerdinni, getur vedréttur
verid fyrir hendi p6 honum fylgi ekki krafa. Pegar svo héttar til parf brottfall vedréttar og
krofunnar (personulegrar greidsludbyrgdar) ekki ad eiga sér stad samtimis. Med 6drum
ordum, pa getur vedréttur fallid nidur, an pess ad hroflad sé vio peim krofuréttindum, sem
vedsetningunni var atlad ad tryggja. ba getur vedréttur fyrir krofu, stadio 6haggadur, jafnvel
pott enginn beri lengur personulega greidsluabyrgd a vedtryggdu kréfunni.

Oftast er pad po pannig ad vedréttindi og personuleg greidsluabyrgd fylgist ad og pa
pannig ad vedsali beri jafnframt persénulega abyrgd & pvi ad krafan sé greidd (krafan pa
forsenda fyrir gildi vedréttarins). 1 peim tilvikum leidir brottfall kréfunnar pa til pess, ad
vedretturinn fellur nidur.

Af pvi sem ad framan greinir er ljost ad skoda parf hverju sinni, hvort atvik sem leidir til
brottfalls persénulegrar krofu, leidi pa til brottfalls vedréttar og 6fugt.>*®

I eftirfarandi umfjollun verda rakin helstu tilvik, sem geta leitt til pess ad vedréttur falli
nidur. Pess bera ad geta ad pessi tilvik sem geta leitt til pess ad vedréttur falli nidur, a

almennt vid um samningsved og tekur pvi einnig til loka sjalfsvorsluveds i lausafé.

9.2 Greidsla
pegar krofuhafi feer pa greidslu sem vedrétturinn atti ad tryggja, hefur tilgangi vedreéttarins

verid nad og vedrétturinn fellur pa nidur. Petta & po6 fyrst og fremst vid i peim tilvikum pegar
skuldarinn greidir sjalfur. Ef krafa fellur nidur fyrir vidtokudratt eda skuldajéfnud, pa gildir

9

bad sama, vedrétturinn fellur pa nidur.??® ba skiptir ekki mali i pessu sambandi, hvort

skuldari hafi greitt af fasum og frjalsum vilja, eda hvort greidslan hafi verid knain fram med

fullnustuadgerd.”

Vedréttindi falla adeins nidur vid greidslu, ad pvi tilskyldu ad um sé ad
reeda endanlegar efndir peirra krofu sem vedid & ad tryggja. Sé pvi um ad reda pridja mann
sem greidir krofu, pa geta vedréttindi i vissum tilvikum haldid sér. betta & sérstaklega vio,
begar pridji madur greidir krofu vegna pess ad honum bar skylda til pess, t.d. vegna pess ad

hann er abyrgdarmadur ad skuldinni eda vegna pess ad hann var ad geta réttmatra hagsmuna

22 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 357 og Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 99-100.
229 Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 100 og borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 358
230 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 71.
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sinna. 1 peim tilvikum er talid ad pridji madur fai pa adgangskrofu a hendur skuldaranum og
falla pa vedréttindin pa ekki nidur. Nytur greidandinn, p.e. pridji madur pvi sama vedréttar
0g s& madur naut sem hann greiddi til,?** sbr., Hrd. 1988, bls. 848 (Heimir hf.)

Hrd. 1988, bls. 848 (Heimir hf.)

O hafdi tekist & hendur sjalfsskuldarabyrgd & skuld H samkvaemt vedskuldabréfi vid bankann L.
Pegar ad H heetti ad standa i skilum & bréfinu, skuldferdi bankinn L vidskiptareikning O fyrir
gjaldféllnum afborgunum. BU H var sidar tekid til gjaldprotaskipta og voru ahdld um pad hvort
krafa O & hendur H veeri vedkrafa eda ekki. [ urskurdi skiptaréttar Keflavikur, var talid ad pott
L hefdi ekki framselt O rétt sinn skv. vedskuldabréfinu hefdi O, med pvi ad leysa til sin
krofuna, 6dlast allan pann rétt gagnvart H sem L hefdi att og par med talin hin samningsbundnu
vedréttindi. Haestiréttur stadfesti Urskurdinn med visan til forsendna.

pad er hins vegar ekki algilt ad vedréttindi haldi sér pegar ad pridji madur greidir krofu. Pad
getur farid svo ad vedréttur falli nidur, jafnvel pott greidandi eigi adgangskrofu gagnvart
hinum upprunalega skuldara®?, sbr. Hrd. 1997, bls. 21 (Skipasund)

Hrd. 1997, bls. 21 (Skipasund)

A gaf at skuldabréf til B, sem var tryggt med vedi i fasteign S. Vanskil urdu & bréfinu og V,
barnsfadir A, greiddi upp krofuna. Seinna krafdist V, sidan naudungarsolu & fasteign S. |
nidurstéou héradsdoms kom fram ad V hefdi greitt upp vedskuldabréfid, an pess ad vera hvorki
adili ad pvi réttarsambandi sem til var stofnad med utgafu pess né ad hafa réttmeetra hagsmuna
ad geeta. b4 taldi héradsdomur eins og atvikum malsins veeri hattad, ad lita yrdi svo & ad V
hefdi greitt upp vedskuldabréfio i umbodi A. Par med hefdi baedi krofuréttindin svo og
vedreéttindin skv. vedskuldabréfinu fallid nidur. Haestiréttur fjalladi ekki um hugsanlega kréfu
V & hendur A en féllst a nidurstddu héradsdéms, ad V hefdi greitt bréfid i pagu A og var pvi
synjad um naudungarsolu a fasteign S.

pegar um er ad raeda fleiri en einn vedhafa & sama vedandlagi, pa kemur fram i 14. gr. svl. ad
vedhafi geti leyst til sin vedrétt annars vedhafa, sem krafist hefur naudungarsdlu & vedinu ef

bvi skilyrdi er uppfyllt ad vedkrafan sé ad fullu greidd i reidufé.

9.3 Samruni réttinda og skyldna
[ peim tilvikum pegar vedréttindi og eignarréttur ad vedinu komast i hendur sama adila, getur

pbad leitt til brottfalls vedréttindanna a grundvelli sjonarmida um samruna réttinda og skyldna.
betta parf p6 ekki ad vera raunin heldur reedst pad af adstedum hverju sinni.?** bad getur

nefnilega hattad svo til ad vedhafi eignast pa eign sem vedréttindi hans na til, t.d. fyrir kaup

23! Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 100 og Porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 358.
22 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 358 og Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 100.
2%% Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 71.
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eda erfdir. Hafi hann ekki pa ekki jafnframt pvi tekid a sig personulega &byrgd & réttlegri
vedskuldum & eigninni, geeti hann haft meiri hagsmuni af pvi ad neyta fremur peirra heimilda
sem hann hefur sem vedhafi, en hann hefur sem eigandi. A petta sérstaklega vid pegar
verdmeti eignarinnar stendur ekki undir peim vedskuldbindingum sem & eigninni hvila, pvi
pbé geeti brottfall vedréttar hans leitt til 6edlilegrar audgunar réttlegri vedhafa & hans kostnad.
Pegar svo hattar til er talid ad hinn nyi eigandi eigi val um pad, hvort hann neyti réttinda
sinna sem eigandi eda vedhafi. Med pessu er hins vegar ekki verid ad segja ad réttarstada
hins nyja eiganda sé ad 6llu leyti si sama og vedhafa sem eiga ved i annarra eign. Pad er
nefnilega 6lj6st hvort ad hann geti krafist naudungaruppbods 4 eigninni.?**

pa er talid ad somu meginreglur gildi, pegar vedsali eignast vedkrofuna. | slikum
tilvikum hefur hann hagsmuni af pvi ad koma fram sem vedhafi, ef hann ber ekki sjalfur

persénulega greidsluabyrgd & réttlegri krofum.?*

9.4 Eftirgjof krofu
Krofuhafi getur gefid krofu eftir, p.e. afsalad sér peim rétti sem krafan veitir honum. Kallast

pad ymist eftirgjof eda uppgjof krofu. Krofuhafi getur gefid eftir alla kréfuna eda adeins ad
hluta, eda adeins til greidsluskilméala (pegar gjaldfrestur er veittur).>*® Ef krafa fylgir
vedrettindum og krafan er gefin eftir, pa fer pad eftir skyringu & peim gerningi, hvort
eftirgjofin teeki lika til vedréttarins, eda hvort hann héldi gildi sinu pratt fyrir eftirgjof

7

krofunnar & hendur skuldaranum.?’ A8 jafnadi yrdi litid svo & ad eftirgjof krofuréttinda

® T peim tilvikum

myndi einnig taka til vedréttinda, ef ekki yrdi annad radid af atvikum.?®
pegar pridji madur hefur sett vedid, pa myndi eftirgjof krofunnar oftast hafa pau ahrif ad
vedrétturinn teldist nidur fallinn vegna brostinna forsendna. 1 vissum tilvikum myndi hid

sama gilda, pegar vedhafi veitir vedskuldara gjaldfrest.?**

9.5 Vedbandslausn
Eins og krofuhafi getur gefid eftir krofu sina ad ollu leyti eda hluta, pa getur og vedhafi gefid

eftir vedrétt sinn 4 sama hatt, an pess ad til komi efirgjéf & hinni vedtryggdu krofu. A petta
reynir einna helst i peim tilvikum pegar vedsettri fasteign er skipt upp i fleiri hluta og
einstaka hlutir seldir. Ppegar einstékum hlutum vedandlagsins er afsalad er meginreglan su ad

sampykki vedhafa verdur ad koma til, nema pvi adeins ad slikt afsal skerdi ekKi

2% Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 12-13 og borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 359-360.
2% Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 13 og borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 360.

28 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 360.

287 Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 101.

28 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 360.

239 Olafur Léarusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 101 og borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 360
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tryggingarréttindi hans, sbr. 11. gr. svl. Pa getur og hattad svo til ad vedhafi sem veitir
vedbandslausn ad hluta, setji pad skilyrdi, ad vedskuldin yrdi greidd nidur ad pvi marki, ad
han veeri nzgilega tryggd med pvi sem eftir steedi af hinu vedsetta. Ef pridji madur hefur sett
ved til hagsbdta fyrir skuldara, pa er vedhafa samt sem adur heimilt ad gefa eftir vedrétt sinn
an sampykkis skuldara og &n pess ad pad hafi &hrif & greidsluskyldu skuldarans®®, sbr. Hrd.
2001, bls. 1729 (456/2000 Jadar)

Hrd. 2001, bls. 1729 (456/2000 Jadar)

F tok lan hja L semtryggt var med vedi i fasteign i eigu BR. Fyrir atbeina sidari eiganda
fasteignarinnar leysti L tvo pridju hluta hennar ar vedbondum. L krafdi F sidan um
endurgreidslu lansins. F hafnadi hins vegar greidsluskyldu og bar pvi vid ad L hefdi ryrt
verdgildi vedtryggingarinnar an nokkurs samrads vid sig. Taldi Heestiréttur ad L hefdi att val
um hvort hann leitadi fullnustu i vedtryggingunni eda hja F persénulega. Var engu talid breyta
hvort ad F veeri jafnframt vedpoli eda ekki. Var F pvi gert ad greida L eftirstddvar lansins.

9.6 Forsendubrestur
Vedreéttindi geta fallid nidur ef paer forsendur sem byggt var a vid vedsetninguna eru ekki

lengur fyrir hendi. Efad greidslan sem vedréttinum er &tlad ad tryggja, er bundin skilyrdi, pa
fellur vedrétturinn nidur & sama hatt og krafan ef skilyrdid kemur ekki fram. Alla jafna
verdur ad telja, ad gildi vedrettar sé had peirri forsendu, ad ekki sé dmogulegt ad inna af
hendi greidsluna sem vedréttinum var &tlad ad tryggja, a.m.k. ef skuldarinn ber ekki abyrgd a
peim dmoguleika. EKki er almennt haegt ad bera vid 6moguleika um peningagreidslur en
getur att vid eftir atvikum um adrar greidslur. Ef 6mdguleiki fellir nidur greidsluskyldu, pa
fellur og nidur vedreétturinn, nema pvi adeins ad &tla megi ad vedrétturinn hafi sérstaklega att

ad tryggja vedhafa gegn pvi, ad slikan 6moguleika baeri ad héndum.?**

9.7 Naudungarsala
[ 2. mgr. 56. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991 segir ad, hafi naudungarsolu verid krafist

eftir heimild i 6. eda 7. gr. laganna falli nidur 61l vedbond, umradaréttindi, kvadir, hoft og
onnur réttindi yfir eigninn vid utgafu afsals, nema annad leidi beinlinis af 16gum, eignin hafi
verid seld med peim skilmalum ad pau standi i tilteknum atridum 6héggud eda kaupandinn
hafi sidar tekid pau ad ser.

Jafnan getur vedhafi krafid skuldara um pann hluta vedkréfunnar, sem feaest ekki greiddur

af andvirdi naudungarsolunnar. Ef ad vedhafi hefur ekki fengid fullar efndir kréfu sinnar

24% porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 360-361.
21 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 361 og Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 101.
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getur hann po6 einungis krafid skuldara um greidslu pess sem eftir stendur af
skuldbindingunni ad pvi leyti sem hann synir fram & ad markadsverd eignarinnar vid
sampykki bods hefdi ekki neegt til fullnustu kréfunnar, sbr. 1. mgr. 57. gr. laga um
naudungarsdlu nr 90/1991. Skuldari losnar hins vegar ekki undan greidsluskyldu, pott hann
hafi gert rad fyrir pvi ad krafan fengist greidd af andvirdi vedsins®*?, sbr. Hrd. 2001, bls. 1729
(456/2000 Jadar)

9.8 Eignarnam
Pegar eignarréttar er aflad med eignarnami, falla brott 61l takmorkud eignarréttindi, nema

annad sé sérstaklega akvedid, sbr. 2. mgr. 3. gr. laga nr. 11/1973 um framkvaemd eignarnams.

9.9 Traustfang
Vedreéttindi geta fallio nidur & grundvelli almennra regla um traustfang. Med traustfangi

(traustndmi) er att vid peer adstedur pegar adili 6dlast i godri tru rétt yfir hlut, enda pott sa
réttur fari i baga vid einhver eignarréttindi pridja manns, yfir sama hlut og sem verda

samkveaemt pvi ad vikja.?*®

9.10 Brottfall réttarverndar
Reéttarvernd getur fallid brott af ymsum &steedum. bannig geta reglur pinglysingalaga um

afmaningu skjala r pinglysingabok leitt til brottfalls réttarverndar. T 1. ml. 4. mgr. 48. gr. pl.
segir, ad vedbref, sem veitir sjalfsvorsluved i lausafé, skuli mad dar pinglysingabdk, pegar tiu
ar eru ligin fra pinglysingu bréfisins, hafi pinglysingarstjora ekki innan frestsins borist
tilkynning um ad bréfid veeri enn i gildi.

pa ber einnig ad geta pess ad eldri vedreéttindi, ranglega faerd vedréttindi eda vedréttindi
sem einhverra hluta vegna hefur ladst ad feera i pinglysingabakur, kunna med domi ad vera
latin vikja fyrir yngri pinglystum réttindum skv. heimild i 18. gr. pl. Akvedin skilyrdi purfa
ad vera uppfyllt til ad petta sé haegt. bau eru ad hinn yngri rétthafi sé grandlaus um mistokin,
ad honum yrdi bakad Overdskuldad tjon ef réttindi hans pyrftu ad vikja og ad tjonid yroi
hinum yngri rétthafa mun bagalegra en hinum eldra, eda ad leida myndi til verulegrar

réskunar & pinglystum réttindum, ef sa réttur gengi fyrir, sem mistok urdu um.?**

22 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 362.
23 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 362.
24 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 363.
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9.11 Ogildingardomur
Ogildingardomur & vedbréfi leidir ekki eitt og sér til brottfalls vedréttarins, en par sem ad

domurinn er skilriki fyrir démhafa, getur égildingin leitt til slikrar nidurstédu med 6beinum
heetti,**°

Ef adili sem telur sig vera vedhafa, feer dom fyrir 6gildingu vedbréfs, fellur vedrétturinn
nidur ef skuldari eda vedsali greida honum vedskuldina i grandleysi eda fa eftirgjof & henni.
Petta verdur og nidurstadan, enda p6tt domhafi sé ekki réttur adili ad vedréttinum.?*® Fai hins
vegar vedsali vedbréfid demt Ogilt, getur hann fengid vedinu aflyst af eigninni. Sidari
radstafanir hans & eigninni sem vedrétturinn nar til, geta pa leitt til pess ad vedréttindin viki
fyrir 63rum réttindum, sem sidar var til stofnad.?*’ Ppannig mé t.d. nefna, ad pridji madur,
sem fer sidar ved i eigninni og er grandlaus, standi framar hinum rétta vedhafa eda
vedretturinn skv. hinu ogilta bréfi falli ad 6llu leyti nidur, ef eigninni er afsalad grandlausum

adila.?*®

9.12 Vanlysing
Innkodllun til krofhafa af halfu protablus eda skuldafragongubus hefur engin ahrif &

vedrettindi. Vedréttur fellur pvi ekki nidur, pott eigandi vedtryggdrar krofu vanraeki ad lysa
henni innan krofulysingarfrests, heldur tapast einvordungu sa réttur hans til ad fa fullnustu
krofunnar af 6drum eignum busins.?*®  betta gildir og einnig, pétt vedrétturinn tryggi
6tiltekinna fjolda krafna, jafnt nGverandi sem ventanlegra.?*

Pegar um vedsetningu af halfu pridja manns er ad reeda, hefur verid pvi verid haldid fram
ad rétt sé pa ad lata vedrétt falla nidur, ef krofuhafi hafi ekki lyst krofu sinni i b skuldara.®*
Hér eigi ad lita til pess, ad falli hin persénulega krafa vedhafa a hendur skuldara nidur fyrir
vanlysingu geti vedsalinn ekki komid fram endurkréfurétti gagnvart protabdi skuldarans. pvi
sé edlilegt ad mida vid pad, ad vedtrygging af halfu pridja manns takmarkist vid paer krofur
sem ekki séu fallnar nidur fyrir vanlysingu, ef atvik bendi ekki til annars.**

Vanlysing i ba skuldara verdur ekki til pess, ad vedréttur a hendur pridja manni fellur
nidur. Hins vegar kann pa vedsali ad eiga bdtakrofu & hendur vedhafa um pa upphaed, sem

fengist hefdi upp i vedkrofuna Gr eignum protabusins.**

245 Gaukur Jérundsson: Um vedréttindi, bls. 73.

28 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 365.

247 Gaukur Jorundsson: Um vedréttindi, bls. 73 og borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 365.

28 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 365.

249 Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 103 og borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 365.

20 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 366. Sja og Hrd. 1990, bls. 1703 (Eskiholt)

21 Thomas Rgrdam og Vagn Carstensen: Pant, bls. 133-134.

22 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 366.

23 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 366 og Hrd. 1997, bls. 2862 (Inntak hf.) sem er reifadur & sému bls.
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9.13 Fyrning

9.13.1 Meginreglan

Meginreglan er su ad fyrning krofu hefur ekki ahrif & vedrétt og haldsrétt og standa pvi slik
tryggingaréttindi 6hdggud pé ad krafan sem pau eiga ad tryggja, falli nidur fyrir fyrningu,
sbr. 1. mgr. 27. gr. laga um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007. Er petta sambearilegt
akveedinu sem var ad finna i 3. mgr. 1. gr. eldri laga um fyrningu nr. 14/1905. 1 eldri [6gum
um fyrningu, var pa undantekningu ad finna fr& meginreglunni, ad sjalfsvorsluvedréttur i
lausafé féll nidur um leid og krafan sem honum tengdist fyrntist, sbr. 3. mgr. 1. gr. eldri
fyrningarlaga. Med nyju fyrningarlégunum tekur hins vegar meginreglan, um ad vedréttur
fyrir krofu fyrnist ekki, pétt hin persénulega greidsluabyrgd fyrnist, einnig til sjalfsvorsluveds
i lausafé.

9.13.2 Undantekning
Haldid er i pa undantekningu er adur var i eldri fyrningarldgum, ad sjalfsvorsluved fyrir krofu

um vexti eda 6drum krofum um greidslu, sem falla i gjalddaga med jofnu millibili og eru ekki
afborgun hofudstals, falli brott pegar krafan fyrnist, sbr. nd b-lidur 1. mgr. 27. gr. laga um
fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007. Vedréttur fyrir voxtum eda 6drum krofum um greidslu,
sem falla i gjalddaga med jofnu millibili og teljast ekki til afborgana héfudstols, fellur pa
nidur um leid og fyrrgreindar krofur fyrnast. Tekur pessi undantekning til sjalfsvorsluveds

almennt, hvort sem um er ad fasteignaved eda ved i lausafé.

9.13.3 Sértilvik
Hattad getur svo til ad pad sé forsenda fyrir gildi vedréttarins, ad krafa falli ekki nidur fyrir

fyrningu, p.e. ad vedsetningin kunni ad midast eingongu vid oOfyrndar krofur. Getur pa
fyrning krofunnar leitt til pess ad vedrétturinn falli nidur. A petta getur sérstaklega reynt
begar um allsherjarved er ad reeda, p.e. pegar ved hefur verid sett til tryggingar otilgreindum
fjolda krafna, jafnt naverandi sem vantanlegra, sem vedhafi & eda kann ad eignast & hendur
vedsala eda sem stofnast kunni i tilteknum I6gskiptum peirra. I slikum tilvikum yrdi oftast
litid svo &, ad vedtryggingin takmarkist pa vid peer krofur sem til eru & hverjum tima og
vedréttur fyrir hverri einstakri krofu falli nidur, ef han fyrnist eda & annan hatt fellur ur gildi.
Eins getur verid edlilegt ad lita svo 4, ad vedtrygging pridja manns takmarkist vid 6fyrndar

krofur & hendur skuldara.?®

2% borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 367-368 og Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 102-103.
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9.14 Eyoilegging veds
Ef vedandlagid fer forgdrdum, geta vedrettindi fallid nidur. Samkveemt 8. gr. svl. ber vedsali

(eigandi) sitt tjon og vedtrygging vedhafa skerdist ad sama marki, ef vedid eydileggst eda
skemmist af tilviljun. Oft feerist pé vedrétturinn yfir & peer eignir eda réttindi sem koma i stad

vedsins.?*

9.15 Ogilt loford
Eins og &dur hefur verid vikid ad pa er gilt loford forsenda stofnunar samningsveds. pvi geta

ogildingarreglur samningaréttarins leitt til brottfalls vedréttinda.  Sja kafla 4.4 og

domareifanir par ad latandi, sem par er ad finna.

9.16 Riftun samkveemt I6gum um gjaldprotaskipti nr. 21/1991
[ 137. gr. laga um gjaldprotaskipti nr. 21/1991 (gpl.) segir, ad krefjast megi riftunar & vedrétti

eda 6drum tryggingarréttindum sem kréfuhafi fékk a sidustu sex manudum fyrir frestdag, ef
pessi rettindi voru ekki veitt um leid og stofnad var til skuldarinnar. Hid sama a vid ef
pessum réttindum er ekki pinglyst eda pau eru ekki tryggd & annan hatt gegn fullnustugerdum
an astedulauss drattar eftir ad skuldin vard til og ekki fyrr en & sidustu sex manudum fyrir
frestdag, sbr. Hrd. 1990, bls. 1698 (Eskiholt).

Hrd. 1990, bls. 1698 (Eskiholt).

A atti nokkrar vixilkrofur & hendur B, sem vedtryggdar voru i eigninni E skv. tryggingarbréfi,
Utgefnu 7. september 1984. Tryggingarbréfinu var hins vegar ekki pinglyst fyrr en teepum atta
manudum seinna, pann 30. april 1985. BU B var tekid til gjaldprotaskipta 30. mai 1985 og lysti
A krofu i baid & grundvelli tryggingarbréfsins. Krafan var sampykkt sem almenn krafa, en pvi
hafnad ad litid yrdi & hana sem vedkrofu. Féru A og fleiri vedhafar fram & naudungarupbod &
eigninni E. Motmaelti bastjori uppbodsbeidninni, par sem tryggingarbréfi A hefdi ekki veriod
pinglyst an asteedulausrar tafar eftir ad til skuldarinnar var stofnad. Eignin var hins vegar ad
lokum seld & naudungaruppbodi og voru &hdld um pad hvort A atti ad fa Gthlutad af andvirdinu
sem vedhafi. Haestiréttur ték pad fram ad gjaldprot B eda afstada protabusins til kréfu A,
haggadi ekki rétti A til ad leita fullnustu i hinni vedsettu eign. Aftur & méti hafi pinglysing
tryggingarbréfsins farid fram teepum atta manudum eftir Gtgafu pess og einum manudi 4dur sen
bu B var tekid til gjaldprotaskipta og hafi protabuinu pvi verio heimilt ad rifta vedsetningunni.

Ef til vedréttar hefur verido stofnad af halfu protamanns til hagsbéta fyrir adila sem er
honum nékominn, er riftunarrétturinn vidtekari. [ 2. mgr. 137. gr. gpl. kemur fram ad
krefjast megi riftunar & vedrétti eda 6drum tryggingarréttindum sem hafa verid sett til
hagsbota fyrir ndkomna sex til tuttugu fjorum manudum fyrir frestdag, pegar um er ad raeda
somu tilvik og &dur greinir i 1. mgr. 137. gr. gpl. Pessi vidteka riftunarheimild i 2. mgr. 137.

gr. gpl. verdur po ekki beitt, ef leitt er i 1j6s ad protamadur hafi & pvi timamarki sem stofnad

25 porgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 369 og Olafur Larusson: Fyrirlestrar um vedréttindi, bls. 103.
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var til vedréttindanna, verid gjaldfer pratt fyrir tilvist peirra.®® Matid & gjaldferni
brotamannsins er hlutlegt, p.e. ekki skiptir mali hvad sa sem riftunin beinist ad, matti vita um
gjaldfaerni protamannsins & pessu timamarki, sbr. Hrd. 1999, bls. 3453 (Middalur).

Hrd. 1999, bls. 3453 (Miadalur)

E gaf Gt vedskuldabréf til handhafa i desember 1994 med vedi i 160 Gr landi M. Bréfid var i
eigu S, modur E. BU E var sidan tekid til gjaldprotaskipta i mars 1996, en frestdagur vid skiptin
var 29. névember 1995. brotabl E krafdist pess ad vedsetningunni yroi rift. Pa var talid ad S,
madir E geeti ekki borid fyrir sig ad han hefdi verid i godri trd un, ad fjarhagur E hefdi verid
traustur, er vedskuldabréfio var gefid Ut, par sem hugleg afstada pess er hyggdist nyta sér
tryggingarréttindi skipti ekki mali skv. 2. mgr. 137. gr. gpl. P& tdkst ekki sénnun um gjaldferni
E og var pvi nidurstada héradsdoms stadfest og vedrétti S i M samkvaemt vedskuldabréfinu rift.

pad er talin vera forsenda fyrir pvi ad protabu geti krafist riftunar, ad vedsetningin eda
riftunin verdi til pess ad protabuid hafi einhvern hag af.?>" Annad hvort parf riftun ad leida til
pbess ad krofur i protabuid leekka eda peim feekkar, eda pa til pess ad eignir protabusins aukist,
sbr. Hrd. 1944, bls. 277 (Hotel Hekla).

Hrd. 1944, bls. 277 (Hbtel Hekla)

G seldi S fasteign an pess ad upplysa hann um tryggingarbréf sem a henni hvildi. begar S
uppgotvaadi tilvist tryggingarbréfsins, krafdist hann pess, ad G aflétti bréfinu. Til tryggingar
pessu, setti G ad handvedi til S tryggingarbréf med vixli, tryggt med vedi i eigninni H, sem var
i eigu pridja adila. G vard sidar gjaldprota og krafdist protab hans riftunar & vedsetningunni. |
nidurstéou Haestaréttar kom fram ad hid vedsetta veromaeti, veeri ekki eign sem etti ad renna til
protabus G og ad protabdinu hefdi ekki verid ipyngt med vedsetningunni, enda engri krofu lyst
i baio af halfu eiganda H. Var pvi engan lagagrundvéll ad finna fyrir riftuninni.

26 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 371.
27 borgeir Orlygsson: Vedréttur, bls. 373.
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10 Lokaord
I pessari ritgerd hefur verid gefin heildarmynd yfir peer reglur sem gilda um sjalfsvorsluved i

lausafé. Megin lagastod sjalfsvorsluveds i lausafé er ad finna i 23. gr. laga um samningsved
nr. 75/1997. bar sem ad sjalfsvorsluved i lausafé telst til samningsveds, er ljost ad flestar paer
meginreglur sem gilda um samningsved taka einnig til sjalfsvorsluveds i lausafé.

I upphafi ritgerdarinnar var vikid ad pvi ad naudsynlegt veeri ad reglur vedréttarins veeru
skyrar og til pess fallnar ad veita akvedid oryggi i fjarhagslegum samskiptum manna. Ztti
pbetta ekki sist vid um sjalfsvorsluved i lausafé, par sem akvedin heetta veeri & pvi ad vedsali
misfari med hid vedsetta lausafé. Pad er mat héfundar ad flestar paer reglur sem taka til
sjalfsvorsluveds i lausafé uppfylli petta markmid. Hins vegar eru nokkur atridi sem krefjast
hér nénari skodunar, p.e. sérgreiningarreglan, allsherjarved og hugtakid lausafjarmunir i 1.
mgr. 23. gr. svl.

pPad ma med sanni segja ad sergreiningarreglan, sbr. 1. og 3. mgr. 3. gr. svl. sé ein
mikilveegasta reglan fyrir sjalfsvorsluved i lausafé. Ne&gjanleg  sérgreining
sjalfsvorsluvedsetts lausafjar pjonar pvi hlutverki ad upplysa um hvada lausafé var sett ad
vedi og er pvi forsenda pess ad haegt sé ad beita vedréttinum, sem og skilyrdi fyrir gildri
vedstofnun. Hins vegar, eins og adur hefur verid vikid ad er nanara inntak
sérgreiningarreglunnar 6ljost. Hversu miklar krofur gera ma til sérgreiningar fer eftir hverju
tilviki fyrir sig og einkum pvi um hvada verdmeeti er ad reeda. bad er edli malsins samkvaemt
ekki haegt ad gera somu krofur til sérgreiningar fyrir 61l tilvik. Pad verdur ad fara fram mat
hverju sinni hvort ad raskad sé peim hagsmunum sem sérgreiningarreglunni er &tlad ad
vernda. Fari petta mat fram er ljost ad reglan etti ekki ad valda vandraedum i framkveemd.

pa hefur verid og vikid i ritgerdinni ad svokélludu allsherjarvedi, p.e. pegar tryggingabréf
samkvaemt ordalagi sinu tryggir allar krofur, sem vedhafi & eda kann ad eignast i skiptum
adila. 1 peim tilvikum par sem um allsherjarved er ad raeda getur reynst erfitt ad akvarda
hverjar krofur eru vedtryggdar og hverjar ekki. bessar vedsetningar eru frekar algengar
hérlendis og pa sérstaklega hja lanastofnunum.  Allsherjarvedsyfirlysingar eru almennt
metnar gildar milli adila og gagnvart pridja manni, ad pvi tilskyldu ad fullnaegt sé skilyroum
tilgreiningarreglunnar um hamarksfjarhad krofunnar. Pbessar vedsetningar fari i raun illa vio
pad markmid med sjalfsvorsluvedi i lausafé ad haga peim reglum svo ekki stafi heetta af. Hér
er ekki hatta & ad vedsali misfari med vedsettar eignir heldur er hér hatta & pvi ad vedhafi
misfari med vedréttinn. Hér skapast heetta & pvi ad vedhafi reyni ad fella dvedsettar krofur
undir allsherjarvedid. Pad hefur verid talid ad skyra eigi pessar allsherjaryfirlysingar prongt

vegna hagsmuna vedsala og sidari vedhafa. Haettan er engu ad sidur fyrir hendi pratt fyrir
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pessa viomidunarreglu. Skyrleikasjonarmid kallar i raun & pad ad logfestar verdi nanari
reglur um allsherjarvedsyfirlysingar og hvada reglur eigi ad gilda um pad en ekki bara lata
tulkunarreglur gilda. Pad myndi og leida til aukins &rverknis og samreemingar i framkveemd,
sem og vera i samraemi vio pad ad haga reglum um lausafé pannig ad sem minnsta hatta stafi
af,

Farid var i pad i ritgerdinni ad fjalla um pad hvad geti talist lausafé og pa sérstaklega
hvad att veeri med hugtakinu lausafjarmunir i 1. mgr. 23. gr. svl. Heitid & 23. gr. svl. er
sjalfsvorsluved i lausafé. [ islenskum rétti er hugtakid lausafé skilgreint med neikvaedum
heetti og visad pa til pess ad lausafé sé allt pad sem geti verid andlag eignarréttar og teljist
ekki fasteign. Andlag eignarréttar skv. 72. gr. stjskr. getur verid fasteignir, lausafjarmunir,
sem og hvers konar 6nnur verdmeet réttindi sem geta talist til eigna eins og t.d. afnotaréttindi,
krofuréttindi og hofundarettur. Hugtakid lausafé i islenskum rétti er pvi mjog vidtekt og
tekur jafnt til apreifanlegra sem og Gapreifanlegra veromeata. bPad ma pvi &tla ad hugtakio
lausafé i vedrétti hafi somu merkingu. Pvi er mjog athyglisvert ad i 1. mgr. 23. gr. kemur
fram ordalagid, ad heimilt sé ad stofna til sjalfsvorsluvedréttar i einstokum lausafjarmunum.
Tilvisun akveedisins til lausafjarmuna gefur tilefni til vangaveltna um pad hvort einungis sé
att vio apreifanleg veromeati. Hugtakid lausafjarmunir er i raun of prongt. Vegna
samraemisskyringar er po ekki talid ad hér sé att vid annad en pad sem hugtakid lausafé taki
til samkveemt islenskum rétti, p.e. 61l 6nnur verdmeeti en fasteignir, efnisleg sem Gefnisleg.
Er og pessi tulkun i samraemi vid réttarframkveemd og alit fredimanna. Engu ad sidur er pad
mat hofundar ritgerdarinnar ad hugtakid lausafjarmunir gefi ekki rétta mynd af innihaldi

akveedsins og pvi e.t.v. réttara ad nota hugtakid lausafé i 1. mgr. 23. gr. svl.
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Do6mar Haestaréttar:

Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
Hrd.
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1988, bls.
1988, bls.
1988, bls.
1989, bls.
1990, bls.
1990, bls.
1992, bls.
1992, bls.
1992, bls.
1993, bls.
1993, bls.
1995, bls.
1997, bls.
1997, bls.
1999, bls.
1999, bls.
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2004, bls.
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277

1

477

390

474

695

211

619

625

848

553

1698

1703

717

1434

1545

1014

1547

2064

21

2862

173

3453

1729 (456/2000)
2899 (287/2003)
4252 (270/2004)
1798 (103/2005)
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