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Utdrattur

Fasteignalanamarkadurinn 4 Islandi hefur tekid miklum breytingum & peim teepu
tveimur aratugum sem skyrsla pessi ner yfir. Ber par fyrst ad nefna breytingar a
utlanakerfi Husnadisstofnunar rikisins i arslok 1989, pegar farid var ad gefa 1t
fasteignavedbréf skiptanlegum fyrir husbréf. ibudalanasjodur hof sidan starfsemi i
arsbyrjun 1999 og tok yfir starfsemi forvera sins Husnadisstofnunar rikisins. I juli
manudi arid 2004 urdu svo aftur verulegar breytingar 4 Gitlanakerfi [budalanasjods. |
stad utgafu fasteignaverdbréfa skiptanlegum fyrir husbréf for sjédurinn nu ad lana fé
til ibudakaupa gegn utgafu [LS-vedbréfa. Hofou pessar breytingar i for med sér ad ni
var sa hluti kaupverdsins greiddur Ut { peningum, sem adur hafoi verid greiddur med
fasteignavedbréfi. Stuttu seinna eda 1 4gistmanudi sama ar kynnti Kaupping hf.,
fyrstur vidskiptabanka, fasteignalan & kjérum sem ekki h6fdu sést adur, fylgdu adrir
vidskiptabankar fljotlega i kjolfarid. Vidskiptabankarnir budu i upphafi laegri vexti,

harri lansfjarhaedir og heerra vedsetningarhlutfall en a4dur hafdi pekkst.

Samspil pessara patta gerdi pad ad verkum ad nt hafdi eignaminna og tekjulagra
folk betri moguleika 4 ad eignast pak yfir hofudid, a.m.k. um sinn. Miklar haekkanir a
fasteignaverdi sidan hafa ad einhverju leiti dregid Gr peim avinningi sem hlaust m.a.

af vaxtalekkunum.

Lan vidskiptabankanna voru ekki bundin vid fasteignakaup, pannig ad nu attu fleiri
einstaklingar kost 4 hagstedum lanakjorum, ekki eingéngu peir sem stodu i
fasteignavidskiptum. I kjolfar innkomu vidskiptabankanna 4 fasteignalanamarkad

haekkadi {budalansjodur hvorutveggja hamarkslan sin og vedsetningarhlutfall.

Med innkomu vidskiptabankanna og haekkunum 4 vedsetningarhlutfalli og
hamarkslanum {badalanasjods, jokst frambod 4 fasteignalanum til muna og var
eftirspurnin mikil. Viobuid var ad svo mikid fjarmagnsflaedi, & stuttum tima, hefoi
einhverjar afleidingar. Verd a fasteignum haekkadi mikid { 6llum landshlutum.
Visitala ibudarverds rauk pad mikid upp, 4 medan byggingavisitalan var nokkud
stodug, ad enn er ekki komid jafnveegi par 4. Miklar haekkanir & fasteignaverdi
kynntu undir verdbolgu, sem for, og er enn, téluvert yfir efri polmorkum

Sedlabankans.
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