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1 Inngangur

Oheett er ad fullyrda ad allflestir I6grada einstadr hafi einhver kynni af vedréttindum a
lifsleidinni, sér i lagi peir sem stadid hafa i téagnavidskiptum. | vedréttindum felast
mikilvaeg efnisleg débein eignaréttindi. Pau eru stéitindapattur fyrir pa sem koma ad
lantokum hvort sem er til kaupa a fasteign eda aart@uta og peirra sem lanin veita. Um
réttarvernd verdrétta fer samkvaemt oskradum ogdsknéreglum.

Pinglysing er nanast o6rjufanlegur hluti af stofresdskulda i ndtimasamfélagi. Par ma
segja ad meetist hin efnislegu réttindi sem bréfi@ckir & um og hin formlega skraning
réttindina. Vedréttur sem stofnadur hefur verid astéign og aflad réttarverndar med
pinglysingu, telst almennt traust trygging fyrimdtim lantaka og fullnustu lanveitanda. pPé
geta atvik ordid til pess ad rétthafar samkveemskgali eru nanast berskjaldadir fyrir pvi, ad
purfa ad poka med réttindi sin og asteeduna ma teékjaistaka hja pinglysingarstjora, vid
framkveemd pinglysingar.

Atvikido sem visad er til, er pegar pinglysingarstj@idréttir mistok sin med visan 27. gr.
binglysingalaga nr. 39/1978 (hér eftir pl.). Alita® sem pa er uppi, er hver réttarstada pess
rétthafa sem seetir pvi ad purfa poka med pinglgtindi verdur og hvort einhver
réttarfarsurraedi séu honum teek til ad rétta siah hl

Markmid med pessari ritgerd er ad fjalla nanar uam filvik sem leitt geta til pess ad
réttindardd pinglystra vedskuldabréfa breytist.rignad fjalla um moguleg réttarfarsarraedi til
handa peim sem telja réttarst6du sina skerta viegstaka pinglysingarstjora.

Mikilveegt er vegna samhengisins i umfjolluninni géra einhverja grein fyrir tilurd
vedréttar i dndverdu og tengja pad samspili pafréslegu réttinda sem péa verda til og hins
formlega réttar sem verdur til vid pinglysingu nédanna.

Efnisumfj6llunin byrjar i 66rum kafla par sem fial er um stofnun vedréttar, afmorkun
veds i fasteignum og réttarvernd. | pridja kafla fillad um leidréttingu mistaka vid
pinglysingu. P& er naest fjallad um hvada tilvikegeerid uppi pegar kemur til alita ad
pinglysingarstjori leidrétti mistok vid pinglysingag hvernig beiting 27. gr. getur haft ahrif a
réttindardd pinglystra vedréttinda. | fijorda ka#a svo loks umfjollun um réttarfarsirreedi
vegna fyrrgreindra Grlausna pinglysingastjéranirfita kafla eru svo nidurstodur sem leiddar
verda af umfjélluninni dregnar samar med lokaordum.

Segja ma pvi ad umfjéllun ritgerdarinnar nai fréfstn vedréttar til eydingar, p.e. tjons.



2 Veoreéttur

2.1 Almennt

Hugtakid vedréttur getur haft prenns konar merkirigyrsta lagi getur hugtaki® att vid allar
peer réttarreglur sem varda ved. Vedréttur getdri tagi taknad hid sama og vedréttindi, p.e.
tilteknar heimildir einstaklings (rétthafa). Paidaridja lagi hugtakio vedréttur notad sem heiti
freedigreinar: 1 umfidllun pessarar ritgerdar um vedrétt er &t vedréttindi samkvaemt
annarri merkingunni.

| freedikerfi l6gfreedinnar er venjan ad greina sikindnar réttarreglur i allsherjarrétt
og einkarétt. Eitt fijogurra meginsvida einkaréttarfiarmunaréttur og er eignaréttur ein af
undirgreinum hans.

Eignaréttur eda beinn eignarréttur er skilgreindlureikveedan hatt, p.e. a pa leid ad i
honum felist réttur til hvers konar rddstafana ag@da yfir hlut, ad svo miklu leyti sem ekki
eru sérstakar takmarkanir a pvi gerdar. Inntaks hieina eignaréttar ma pvi lysa sem heimild
til pess ad rada og radstafa likamlegum munum, drkgv og audkennisréttindum,
fasteignum og lausafé, med peim takmorkunum, sddir laf 16gum og takmérkudum
(6beinum) eignarréttindum annarra, sem stofnadrheftid yfir hlutnum?® Oft er pad svo, ad
heimildir eignarréttarins skiptast a hendur fledila med peim heetti, ad hver adili hefur
akvedna tegund eignarheimilda. Um tvo adila parfapavera ad reeda, p.e. annars vegar
eiganda, p.e. handhafa hins beina eignarréttahimg vegar adila sem nytur 6beinna eda
takmarkadra eignarréttinda, t.d. eigandi og veshafi

Ein tegund hinna takmorkudu eda 6beinu eignanditieru vedréttindiSegja ma ad
pau séu hvad pekktust hinna takmorkudu eignard&ttimg hafi mesta pydingu i
fjarhagslegum samskiptum marthadnnur eignaréttindi sem falla i pennan flokk eru:
afnotaréttindi, itaksréttindi, afgjaldsskyldur, tsdéttur, forkaupsréttur, kaupréttur, réttur
samkvaemt kyrrsetningargefd.

2.2 Einkenni vedréttinda
[ 1. mgr. 1. gr. laga um samningsved nr. 75/19%t @ftir svl.) segir ad med vedrétti sé i

peim logum att vid forgangsrétt til pess ad lemwdinustu fyrir krofu (vedkrofu) i tilteknu
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flarverdomeaeti eda fjarveromaetum (vedinu). Meginatvédréttinda eru pvi ad i peim felst ad
pau veita vedhafanum heimild til ad krefja vedpata fjargreidslu og forgangsrétt til pess ad
taka fullnustu peirrar greidslu, sé hin ekki inhihendi, af peningverdi greidslu, p.e. veddins.
Med vedhafa er att vid pann sem vedréttindin aastidhvedsali eda vedpoli er notad um pann
adila sem & hina vedbundnu efyn.

Eitt einkenni vedréttar er ad i honum felast akmetdyggingarréttindi, p.e. til ad
tryggja ad greidsla skuldar vio vedhafa fari fraerdi misbrestur & ad greidsla sé innt af
hendi’® | ofangreindu akvaedi svl. segir ad vedréttur ségdngsréttur til pess ad leita
fullnustu fyrir krofu i tilteknu vedi. Forgangsretinn lysir sér i pvi ad vedhafi hefur
forgangsrétt fram yfir adra kréfuhafa til pess ahga ad hinni vedbundnu eign & undan
0orum krofuhdfum vedsala. Med fullnustu er att pEnn rétt sem skapast til handa vedhafa
pegar vanefnd verdur af halfu skuldara, p.e. vajsafl leitad er fullnustu til greidslu
skuldarinnar i fjarverdmeeti hins vedsetta. . Slilknusta getur att sér stad med pvi ad vedhafi
leysi til sin vedandlagid eda pad er selt naudwiday ymist a uppbodi eda & almennum
markadi, sbr. V. og VI. kafla laga nr. 90/1991 uaudungarsold?*

Vid fullnustu greidslu getur reynt a pad alitaehvort tilteknum vedréttindum fylgi
einnig personuleg abyrgd vedsala til greidslu stiidvar skuldar sem ekki feest greidd af
s6luandvirdi vedsins eda hvort fullnusturétturirakrharkast af vedandlaginu eiffulUm
tvenns konar fyrirkomulag getur verid ad reeda, @devedréttur standi einn og sér, an pess ad
honum fylgi personuleg abyrgd nokkurs adila, ogshuegar ad vedrétti fylgi persénuleg
abyrgd einhvers adils. Algengast er ad vedrétti fylgi krafa og & pa vébfmgangsrétt til ad
leita fullnustu i tiltekinni eign vedsala og jafaimnt rétt til ad ganga ad dllum eignum pess sem
persénulegu abyrgdina b¥rA pessi tengsl milli vedréttar og kréfuréttar reynelst, pegar
vedhafi faer ekki skuld ad fullu greidda med soldsias.

Vid fullnustu vedkréfu getur reynt a forgangsreéidhafa pegar tveir eda fleiri eiga
vedrétt i sama fjarverdmeeti. Vid peer adsteedur eginmegglan su ad eldri réttur gangi fyrir
yngri rétti (rior tempore, potior jurg sbr. 13. gr. svl. Pad er pd i undantekningakiimn
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sem a meginregluna reynir en pad er pegar engimrafgem vedrétt eiga i sému eign hefur
aflad rétti sinum verndar, t.d. med pinglysirigu.

Vio flokkun vedréttinda er algengast ad lita tdfaunarhattar, mismunandi umrada og
pess hvert vedandlagio er. Vid flokkun eftir umrddar gerdur greinamunur & handvedi og
sjalfsvorsluvedi. Til handveds teljast pau vednéliti pegar vedsali er sviptur umradum eda
umradamoguleikum vedsins en til sjalfsvorsluvedgapevedhafi heldur umrddum vedsins.
pPegar flokkad er eftir vedandlagi er gerdur gramanur a fasteignavedi og lausafjarvedi,
vedréttindin eru pa tengd mismunandi veromaetumuMgur munur er a peim réttarreglum
sem gilda um annars vegar fasteignaved og hing Vagsafjarved, sbr. Il. kafla svl., par sem
fjallad er um samningsved i fasteignum, og lll.I&kavl., par sem fjallad er um samningsved i
lausafé'®

pydingarmesta flokkunin er s sem byggir & mismdnatofnunarheetti og er pa gerdur
munur & samningsvedi, adfararvedi og l6gVédi.

Til samningsveds teljast pau vedréttindi sem sttfmaed [6ggerningi i lifanda lifiirter
vivog eda med danargerningi. Vedréttindi sem verdavibl traustfang teljast einnig til
samningsveds sem o0g pau vedréttindi sem i einhmerjlvikum stofnast samkvaemt
hefdarreglum. Til adfararveda teljast pau vedrditisem stofnast fyrir tilstilli handhafa
opinbers valds og er lidur i fullnustuadgerdum dkeimtumanna. Logved eru hins vegar pau
vedréttindi sem hvorki teljast til samningsvedsadéararveds®

[ kaflanum sem hér fer & eftir verdur nanar fjallad samningsved en ekki verdur frekari

grein gerd fyrir adfarar- og logvedum i pessari joithin.

2.3 Stofnun samingsveads i fasteignum
Eins og adur sagdi geta vedréttindi stofnast mggdedaningi, fyrir traustfang og mdégulega
fyrir hefd. Umfjollunin hér & eftir takmarkast vistofnun samningsveds med léggerningi,
einkum med utgafu vedskuldabréfa vegna lantoku atdh

[ akvaedum 1. kafla svl. er ad finna meginreglan samningsved i fasteignum og er
sjalfsvorsluvedréttur algengasta formid um vedsemifasteignd® i 1. mgr. 15. gr. svl. segir
m.a., ad eignaréttur yfir fasteign verdi vedsedtfiir reglum Il. kafla laganna. Er par att vid

hinn beina eignarétt sem eigandi fasteignar tgfgani akvaedinu felst pvi otviraed heimild til
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pess ad vedsetja fasteignir en heimildin getur gddvbundin takmorkun vegna akveeda i
samningi eda logum, sbr. 2. mgr. 15. gr. svl. bt g&kvedin réttindi verid had peim
takmdrkunum, ad pau eru ekki framseljanleg eda $edjanleg med vissum skilyroum. S6mu
takmarkanir gilda pa hvad vardar heimildina til sethingar peirra réttinda, sbr. 2. mgr. 3. gr.
svl. Felst i pessu ad réttindi sem ekki eru frajaatdg eda pad verdur ekki gert nema med
akvednum skilyrdum, er ekki heegt ad vedsetja Pama hefur lengi tidkast samkvaemt
islenskum rétti, am menn geti med samingum takndahiegmildir sinar til ad rddstafa eignum
sinum, t.d. med pvi ad tilgreina i afsali ad afsala sé oheimilt an sampykkis ad vedsetja
eign?

[ I6gunum er byggt & peirri meginreglu ad ekki kiéysdi fyrir gildi vedgernings i millum
adila ad hann sé skriflegur. Hins vegar er a pad 8@ med askilnadi um tiltekna réttarvernd
sé haegt ad na sama arangri og kréfunni um skrifleganing er setlad ad trygdjabad er
fyrst og fremst samningur adila sem sker Ur um [pa@&rjar krofur vedrétturinn tryggir og
hversu umfangsmikill vedréttur vedhafa er. Til \véddr samningi getur pad radist af
akvaedum laga, hversu umfangsmikill vedrétturinfer.

Segja ma ad adallega sé stofnad til vedréttar samnkvislenskum rétti med tveimur
tegundum skjala, p.e. med vedskuldabréfum og tngggbréfum. Nokkur munur er a edli
bessara tveggja skjalategunda po beedi veiti vedimgg fyrir skuld eda skuldum. |
vedskuldabréfi er m.a. tilgreind tiltekin skuld $dara vio krofuhafa, hver greidslumati og
lanstimi skal vera og hvert vedandlagid er. Tryggloréf er hins vegar ekki heimildarskjal
um stofnun tiltekinnar skuldar, heldur er pad védbsem visar til annarra skjala eda atvika

um skuldbindinguna sem pad trygér.

2.4 Afmorkun samningsveds i fasteignum
Samkveemt hinni almennu skilgreiningu fasteignaraksgjns, er fasteign afmarkad land asamt
asamt edlilegum hlutum pess, lifreenum og Olifreenoghmannvirki sem varanlega eru vid
landid skeytt. | samraemi vid fyrrgreinda skilgreigii segir i a. lid 1. mgr. 16. gr. svl. ad leidi
ekki annad af samningi nai vedréttur i fasteigfatids eda 165

Eitt mikilveegasta atridid vardandi afmorkun samswveps i fasteignum er sérgreining

vedandlagsins, p.e. tilgreining i vedskjali hvadsett er. Algengast verdur ad teljast ad pessi

** porgeir Orlygssonvedréttur bls. 118.

! borgeir Orlygssonvedréttur bls. 119 og borgeir Orlygssapinglysingar bls. 132.
22 Alpt. 1996-97, pskj. 350, bls. 2128.
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% porgeir Orlygssorvedréttur bls. 85-87.

% porgeir Orlygssonvedréttur bls. 256.



sérgreining sé gerd med tilvisun til fasteignani@iasteignar asamt heiti hennar, a vedbréfi.
Fasteignanumerid og nafn visar pa til peirrar akudar fasteignar eins og hun hefur verid
audkennd i fasteignaskra, sbr. 1. mgr. og 2. ni@gyrgf. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat
fasteigna. begar sérgreining vedandlagsins er ki getur pad valdid agreiningi um pad
hvort eda hvada fasteign hefur verid vedsett. Blilkk geta komid upp pegar einum landskika
er skipt upp i fleiri eignarhluta, likt og i malid. 26. febrdar 2013 (39/2013):

Forsaga malsins er st ad jordinni Askot var skippu tvo eignarhluta. Annar hlutinn var

audkenndur i fasteignaskra sem Askot 165263 (laménXien hinn sem Askot 168 med
fastanimerinu 227-8406. Sidar var vedskuldabrébdnidnasjods afhent til pinglysingar. A

vedskuldabréfinu var vedid sérgreint med nafninkof465263 en fastanimerinu 227-8406.
Sérgreiningin tok pvi til beggja eignahlutanna. girsingarstjori feerdi hins vegar bréfid inn &

Askot 165263, p.e. jordina. Upphaf malsins fyringdolum matti rekja til pess ad soknaradilar
séttu um, vid endurskipulagningu fiarmala sinnegkallada 110% hja ibudalanasjodi, vegna
vedskulda & fasteigninni Askot 168. bar sem vedskukf ibidalanasjods hvildi ekki & peirri

fasteign sem umsokn sdknaradila laut ad, synja@wsjinn umsokninni. Féru pa séknadilar
fram & pad vid pinglysingarstjora ad hann feerdi eetir skuldabréf & Askot 168, & peim
forsendum ad um mistdk vid pinglysingu veeri ad rapdaglysingarstjori hafnadi kréfunni med

peim rokstudningi ad sérgreining vedandlagsins ihek&ki verid naegjanleg skyr og skjalid
uppfyllti pvi ekki pau skilyrdi ad teljast taekt pinglysingar. | héradsdomi var leidréttingu

einnig hafnad a sdmu forsendum og pinglysingarstjéfdi gert. Heestiréttur taldi hins vegar

sérgreiningu vedandlagsins Askot 165263 nesegjankigaa og skjalid hefdi verid teekt til

pbinglysingar. A peim forsendum var kréfum sékndeadim leidréttingu & meintum misokum
hafnad.

P& er tilgreining vedkrofunnar ekki siour mikilvaedtioi en i 1. mgr. 4. gr. svl. er pad
gert ad skilyrdi réttarverndar samningsveds vidlyisingu ad fjarhaed vedkrofu eda hamark
hennar sé tilgreint i vedskjali. | 5. gr. svl. ed dinna akvednar undantekningar fra
meginreglunni um skilyrdi réttarverndar, skv. 1. gr. svl., ad tilgreina purfi fjarhaed eda
hamark vedkrofu i vedskjali. En i undantekningufaét ad vextir og kostnadur sem fylgja

adalkréfu eru einnig tryggdar med vedinu nema aneiddaf samningf®

2.5 Réttarvernd vedréttinda

Meginreglan, skv. 13. gr. svl., um forgangsahs&mrymanlegra réttinda er sa ad eldri réttur
gangi fyrir yngri rétti prior tempore, potior jurg Eins og &dur segir reynir a meginregluna i
peim undantekningartilvikum, pegar fleiri en eingaevedrétt i sému eign og enginn hefur

aflad rétti sinum verndar, t.d. med pinglysingarhssemi vid akvaedi pinglysingalaffa.

% porgeir Orlygssonvedréttur bls. 146.
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Eitt mikilvaegasta atridid til ad tryggja forgangsrd fullnustu i tilteknu vedandlagi, er
oflun réttarverndaf® i 1. mals. 19. gr. svl. segir ad vedréttur samkvaérkafla laganna, um
samningsved i fasteignum, 6dlist réttarvernd wingjlysingu i fasteignabok i samraemi vio
akveedi pinglysingalaga. Pegar vedhafar leitasafi@réttindum sinum réttarverndar med
pinglysingu, sem varda somu eign og réttindi sanmkt/akjolum peirra samrymast ekki, fer
um pau tilvik samkvaemt pinglysingaléguth.

Almennar reglur um forgangsahrif pinglysingar efi#i og 15. gr. pl. | 15. gr. segir ad
forgangsahrif pinglysingar teljist fra peim degisijal var afhent til pinglysingar. Pa er visad
til 2. mgr. 14. gr. um undantekningar akveedising, pegar skjol berist eftir skrifstofutima,
teljist pau afhent naesta dag.

Sa fyrirvari er gerdur i akvaedinu, um forgangsatidfafhendingu , ad skjalid sé teekt til
pinglysingar. Med pvi er att vio ad ef skilyroumd.t4. gr. pl., um ad skjal skuli afhent i pvi
umdaemi par sem pinglysing a ad fara fram, er akkidegt. Skal pa pinglysingarstjori visa
skjali fra, sbr. a. lid 2. mgr. 6. gr. pl. Sliktigkmyndi ekki teljast teekt til pinglysingar og par
med ekki afhent i skilningi fyrrgreindra akveeda.télat ad sama skapi skjal ekki teekt til
pinglysingar ef pad stafar fra adila sem hefur élkimild til pess ad radstafa eign med peim

heetti, sem i skjalinu greinif.

3 Tilfeersla pinglystra vedréttinda
Adur hefur pess verid getid ad vedréttindi njotdarderndar vid pinglysingu i fasteignabok,
sbr. 19. gr. svl. baer adsteedur geta hins vegar&kaomp eftir ad skjali sem hefur verid
pinglyst a tiltekna eign, ad pinglysingastjéri verdpess askynja ad vegna mistaka vid
pinglysingu er 6samraemi milli peirra réttinda seetidy er i skjali og peirra réttinda sem
pinglyst er. ba getur verid ad rétthafi samkveettekinu skjali telji ad vegna mistaka vid
feerslu i fasteignabok, ad pinglyst réttindi hana 8éamraemi vid pann rétt sem skjalid
kvedur & um. Somuleidis getur verid ad vedsali &jtiltekio skjal vedhafa fari i baga vio
hinn beina eignarrétt hans, t.d. ad skerding e#gtar hans sé umfram pad sem hann hefur
aour sampykkt, og pad megi rekja til mistaka vidgbysingu.

[ 1.mgr. 27. gr. pl. er kvedid & um ad verdi pirsghgarstjori pess askynja ad mistok hafi
verio gerd vid pinglysingu skjals, beri honum aidiétta feersluna. Komid geta upp tilvik par

sem leidréttingin felst i pvi ad vedskuldabréf deafur, fyrir mistok, verid afmad af eign er

2 porgeir Orlygssonvedréttur bls. 62.
29 Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsdeimglysingalég bls. 133.
* Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsdeimglysingaldg bls. 141.



feert inn & hana a ny. Hins vegar getur verio ap&ian tima er mistokin uppgétvudust og pau
eru leidrétt, ad pinglyst hafi verid vedskuldabréfeignina. Vaknar pa upp su spurning hver
réttarstada rétthafa samkveemt sidar pinglystu éiobr pegar fyrra bréf er faert &4 eignina ad
nyju. Einnig hvort ad i leidréttingu felist ad haparfi ad saeta pvi ad réttindi hans séu skert
med pvi ad poka fyrir eldra bréfi og pa hvada rétalrraedi standa honum til boda til ad fa

arlausn pinglysingarstjora hnekkt.

3.1 Leiodrétting & rongum faerslum i fasteignabok
Mikilveegt er ad tryggja areidanleika pinglysingabgkr pvi edlilegt ad mistok verdi leidrétt,
pegar uppvist verdur um pau, m.a. til ad fyrirbyggp gerdar verdi radstafanir um eign a
rongum grundvell?’ Eins og adur segir er fiallad um heimildir pinghgarstjéra til pess ad
leidrétta mistok i 1. mgr. 27. gr. pl.

Alitamal er, hversu vidtaeka heimild pinglysingadsthefur samkvaemt akvaedinu til pess
ad beeta ur rangri feerslu i fasteignabdk eda Odruistbkum, sem ordid hafa vid
binglysingu®? b4 er lika spurning, hvort pinglysingarstjéra legileidrétta rangar faerslur eda

onnur mistok ad eigin frumkvaedi eda einungis édtiifu peirra er hagsmuni kunna ad eiga.

3.2 Breytt réttindardd pinglystra vedréttinda vid beitingu 27. gr. pl.

[ 1. mgr. 27. gr. er tiltekid ad pinglysingarstjékuli baeta Ur, ef faersla i fasteignabdk er réng
eda mistdbk hafi ordid um pinglysinguna ella. Samikiasordanna hljddan takmarkast
heimildin til leidréttingar pvi vid fasteignabokéteidir af ordalagi akveedisins, ad seint verdi
teemandi talid, hvad telst til pinglysingarmistakakilningi akveedisins. Kemur hér helst til
skodunar pegar mistok hafa falist i pvi ad feerdiasieignabdk er rong, p.e. skjal er feert a
blad rangrar fasteignar, skjali er ranglega aflggt pegar fasteign er skipt upp i fleiri
eignarhluta og ekki er geett ad pvi ad geta pinglystedréttinda, a hinum nyju
eignarhlutunt®

Sem deemi um doémsmal par sem deilt var um aflysiefiskuldabréfs af fasteign, ma
nefnahrd. 3. mars 2011 (9/2011)

I malinu var deilt um atvik eru urdu til pess adadkvar aflyst af fasteign. Mélsatvik voru pau
ad Ibudalanasjodur veitti konu lan med vedskuldéilibkaupa & ibud, i Reykjavik, og var
skuldabréfinu pinglyst & 2. vedrétt fasteignarinrear & 1. vedrétti var lan fr4 Glitni, sem
skyldi flytia yfir & adra eign, i Képavogi. Yfirigggu Glitnis um sampykki sitt fyrir
vedflutningnum var sidar pinglyst i Reykjavik og kjolfarid aflysti syslumadur

3 borgeir Orlygssoringlysingar bls. 24.
32 Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsdeimglysingalég bls. 212.
¥ porgeir Orlygssoringlysingar bls. 25.



vedskuldabréfinu af eigninni. Yfirlysingin barsh&ivegar syslumanninum i Képavogi ekki
fyrr en 17 manudum seinna en i millitidinni h6fdaid eigendaskipti a peirri eign sem flytja
atti 1anid a. Syslumadur visadi pvi yfirlysingu @Bis frd pinglysingu par sem nuverandi
eigandi hafdi ekki sampykkt vedsetninguna. Glitdékadi pvi eftir vio syslumanninn i
Reykjavik ad hann feerdi vedskuldabréfio ad nyju. &ebrétt fasteignarinnar i Reykjavik.
Syslumadur vard vid pessari beidni og feerdi vedtdiéf Glitnis a 1. vedrétt, p.e. fram fyrir
vedskuldabréf ibtidalanasjods.

[ 27. gr. pl. eru engin fyrirmaeli um pad hvernigubkstanda ad leidréttingu fyrrgreindra
mistaka. Fer pad nokkud eftir atvikum hverju sinni.

| fyrsta lagi getur hann, i peim tilvikum pegar akhefur verid feert & blad rangrar
fasteignar eda pegar ladst hefur ad geta pinglys@aéttinda & nyjum eignarhlutum, eftir ad
fasteign er skipt upp i fleiri eignarhluta, feerjadid a eignarhlutana. Sams konar mistok geta
einnig ordid vid sameiningu fasteigna, sbr. hrdd&ls. 3412 (350/2006):

Malsatvik voru pau ad vid sameiningu eignarhlutastéggna, Kkjallara og ibudar, var
vedskuldabréfs, sem hviit hafi & kjallaranum, ejédid i getid medal vedskulda i fasteignabok
peirrar eignar sem ordid hafdi til vido sameiningunkegar ljost var um mistokin faerdi
pbinglysingarstjori vedskuldabréfid & eignina. | [igist ad bréfid sem adur hvildi & kjallaranum
feert fram fyrir vedskuldabréf sem hvildi hinum earada eignarhluta. Su Urlausn byggoaist a
pvi ad vedskuldabréfi pvi sem hvildi & kjallaranwsar pinglyst fyrr en hinu.

[ 6dru lagi getur hann leidrétt mistokin med pvi ad faera saf@inyju i pinglysingabok,

sem ranglega var aflyst, strd. 3. mars 2011(9/2011):

Samanber fyrrgreind mélsatvik par sem vedskuldabegfvid vedflutning, aflyst af einni eign
an pess ad pvi veeri pinglyst a adra. binglysingarstfeerdi pa, ad beidni eiganda
skuldabréfsins, ad nyju a fasteignina med visad.timgr. 27. gr. pl. Heestiréttur stadfesti
arskurd héradsdéms, med visan til forsenda hans, lagaskilyrdum fyrir aflysingu

vedskuldabréfsins af fasteigninni hefdi ekki vefidinsegt. Veeri afmaning skjalsins pvi
pinglysingarmistok sem syslumanni beeri ad leidréstar. 1. mgr. 27. gr. pl. Leidréttingin
vard til pess ad vedskuldabréf séknaradila vardaka af 1. vedrétti & 2. vedrétt.

[ 1. mgr. 27. gr. pl. er pess ekki getid ad rétmriil ad krefjast leidréttingar vegna
mistaka sé hadur timatakmorkunum. Mistok eda rarfgarslur, sem ordid hafa fyrir
gildistoku pinglysingarlaga ber pvi a8 leidréttar.shrd. 30. mai 2011 (303/202%f).

par sem tekist var a um akvéroun syslumanns umahafmaningu I6darleigusamnings en
s6kanaradilar toldu ad vid pinglysingu hans, alafif97, hafi leigusala skort pinglysta heimild
til ad radstafa 168inni. | héradsdomi, sem Heedtirétadfesti med visan til forsenda hans, sagdi
ad engu breytti p6 langt um veeri lidid fra pinghiinni, enda sé réttur til pess ad krefjast
leidréttingar skv. 1. mgr. 27. gr. pl. ekki bundifkvedum timamdrkum.

3 Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsdeimglysingalég bls. 216.
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Fra peim tima er pinglysingamistok voru gerd og tlkapau eru leidrétt, kann & pvi
timabili ad hafa verid pinglyst réttindum sem esamreemanleg peim rétti, er mistokin urdu
um3 i slikum tilvikum er meginreglan st ad réttur samemt pvi skjali, sem mistokin urdu
um, gengur framar sidar pinglystum réttibetta getur leitt til pess ad vedskuldabréfi sem
pbinglyst var & 1. vedrétt er feert & 2. vedréttleidréttingu faerslunnar. A petta getur einkum
reynt pegar leidrétting felst i pvi ad feera skialn feerd var a ranga eign, yfir & rétta eign og
pegar skjal, sem ranglega var afmad, er feert a&igyn Einnig getur reynt a petta pegar ladst
hefur vid skiptingu eignar i fleiri eignarhluta géta réttinda a hinum nyju eignarhlutum,.sbr
hrd. 3. mars 2011 (9/201dyg hrd. 23. oktéber 2008 (545/2008).

Malsatvik voru pau ad vid skiptingu eignarhluta rinefleiri eignarhluta var vedskuldabréf
Glitnis, sem hvildi & 6llum & fyrri eignarhlutunumkki getido & einum peirra eignarhluta sem
vard til vid skiptinguna. Sidar var gefid Ut skilywedleyfi sem kvad & um aflysingu
vedskuldabréfsins af eignarhlutunum, en pvi vari dkkglyst. Vid solu a fyrrgreindum
eignarhluta var vedskuldabréfi pinglyst & 1. vebrétans. Glitnir krafdist pess sidar ad
pinglysingarstjori leidrétti ranga feerslu i pingiygabdk med pvi ad feera vedskuldabréf pess
inn a eignarhlutann sem seldur hafdi verid. Pingigarstjéri vard vio kréfunni og feerdi
skuldabréfio & 1. vedrétt eignarinnar. Heestirétstadfesti nidurstbdu héradsdoms um ad
aflysing vedskuldabréfsins vid skiptingu eignarinrtzefdu verid pinglysingarmistok sem
pinglysingarstjéra baeri ad leidrétta, sbr. 1. mgw.. gr. pl.

Vid leidréttinguna ber pinglysingarstjora einung huga ad atrioum, sem varda formleg
réttindi samkvaemt skjolum, en ekki ad taka afsttibafnislegra réttinda peirra. Med pvi er
att vid, ad ekki verdur leyst Ur agreiningsmali urd, breytta réttarstodu fyrir hefd, fyrningu
eda témlaeti & grundvelli akvaedisitis.

Meginmarkid leidréttingar samkveemt 1. mgr. 27.Jdrer ad feera fasteignabok i rétt horf,
bannig ad hin syni réttarstdduna eins og hin vam én mistokin voru gerd. | pessu felst
ao pegar mistok verda med fyrrgreindum haetti viptekgu eignar er leyst ar pvi & grundvelli
meginreglu, sem pinglysingaldgin byggja a, um foggvernd réttinda. pPad er pvi
meginreglan ad réttur samkveemt skjali, sem aflyst fyrir mistok, gengur framar sidar

binglystu skjali>®

% porgeir Orlygssoringlysingar. Misték i pinglysingurbls. 146.
% Dorgelr Orlygssoringlysingar. Mistok i pinglysingunbls. 89
* Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsdeimglysingaldg bls. 217.
8 Eyvmdur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsgeimglysingaltg bls. 216.
* borgeir Orlygssonpinglysingar. Mistok i pinglysingurhls. 87-89
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4 Réttarfarsurreedi
Vedhafi sem hefur purft ad seeta pvi ad réttindshaatfa pokad fyrir eldri pinglystum rétti vid

leidréttingu pinglysingamistaka, & grundvelli 27. [gl., hefur val um nokkur réttarfarsurraedi
samkvaemt pinglysingalégum. Hann getur leitast @idfausn pinglysingarstjéra hnekkt, sbr.
malskotsréttinn i 3. gr. pl. P& getur hann hofdad éhendur 6drum rétth6fum med stod i 18.
gr. pl. og krafist pess, ad vissum skilyrdum uplpdyh, ad skjal hans verdi feert fram fyrir

eldri pinglyst réttindi. Einnig getur hann héfédadalmd hendur islenska rikinu og krafist

skadabdta, hafi mistok pinglysingarstjora ordio tnortil tjons.

4.1 3. gr. pl.

[ 3. gr. pl. er kvedid & um malskotsrétt pess skki @ll una Urlausnar pinglysingarstjéra um
pinglysingu. Urskurdur héradsdomara um Grlausn lpsiggarstjora er kaeranlegur til
Heestaréttar samkvaemt 5. mgr. 3. gr. pl.

Rada ma af athugasemdum med frumvarpi til pingtjeisga ad med urlausn sé ekki
einvordungu att vid pegar pinglysingastjori synjari ad taka vio skjali til pinglysingar,

heldur einnig vid adra medferd hans, s.s. skranivags a skjali i pinglysingarbok, afmaningu
réttinda, leidréttingu & bokunum og athugasemdir bann hefur skrad a skj8.

Eins og adur sagodi takmarkast arlausn pinglysirgaesi pinglysingarmalum vid formleg
réttindi, p.e. ekki er tekin afstada til efnisatwikd baki skjali. Pad sama & vid pegar Urlausn
pinglysingarstjéra er borin undir héradsdomarar eftalskotsleid 3. gr. bvi verdur i slikum
domsmalum ekki skorid ur efnislegum réttindum aki Is&jali, svo sem um eignarréttindi eda
eignarhoft!, sbr.hrd. 2006, bls. 3412 (350/2006):

par deilt var um pa akvordun pinglysingarstjora &8ra ad nyju inn vedskuldabréf sem ladist
ad geta i fasteignabOk vid pinglysingu eignaskiptaisings vegna sameiningar tveggja
fasteigna, kjallara og ibudar. Eignirnar héfou vedtar i sitt hvoru lagi, kjallaribtdin fyrir
sameininguna en ibudin eftir hans. Vid leidréttingwar eldra atgefid bréf feert fram fyrir
vedskuldabréf sem hvildi, skv. vedbandsyfirlitil.avedrétti eignarinnar sem vard til vid
sameininguna. Varnaradilar byggou krofur sinar, w@ akvordun pinglysingarstjéra yroi
hnekkt, a pvi ad fasteign peirra yroi ekki vedsettd umraeddu vedskuldabréfi an sampykkis
peirra. Haestaréttur féllst ekki a pa krofu og sagdivid leidréttingu samkveemt 1. mgr. 27. gr.
pbl. baeri syslumanni ekki ad taka tillit til afstopass sem nytur pinglystra réttinda. pPa kréféust
varnaradilar pess, med stod i 18. gr. pl., ad réttisamkveemt vedskuldabréfi sdknaradila baeru
ad vikja fyrir pinglystum eignarétti peirra. Heestitur sagdi ad ekki veeri haegt ad taka
efnislega afstddu til kroéfu & grundvelli 18. gr.,[jlmalum sem rekin eru & grundvelli 3. gr. pl. |
slikum malum veeri einungis tekin afstada til artearspinglysingarstjora um pinglysingu, sbr.
1. mgr. 3. gr. pl.

“ Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsdeimglysingaldg bls. 49.
I borgeir Orlygssonbinglysingar bls. 7.
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Enda pott ekki hafa verid leyst Ur agreiningi adita efnisleg réttindi fyrir domstélum i
pinglysingamali, hafa peir moguleika a pvi sidarb@da pau agreiningsefni undir domstéla
med hofdun einkamals, sbr. nedangreinda tilvitnrdi 15. mai 2009 (190/200%3.

.| domi Heestaréttar kom fram ad i 3. gr. laga ni9/3978 veeri peim, sem teldi & sér
brotid med akvoroun syslumanns um pinglysingut kieitmild til ad leita eftir sérstokum
reglum drlausnar domstola um pad hvort syslumadefdhfarid ad 16gum i dkvordun
sinni. Pessi sérstaka malsoknarheimild girti pvkiekyrir ad felldur yroi domur a
einkamal, sem rekid veeri milli tveggja eda fleidila til ad fa leyst ar agreiningi um
efnisleg réttindi peirra, pott démurinn kynni adda af sér ad breyta yrdi i kjolfarid
pinglystum heimildum honum til samraemis.”

4.2 18. gr. pl.
Eins og &dur hefur komid fram getur vedhafi pufftsaeta pvi ad réttindi hans poki fyrir eldri
pinglystum rétti, p.e. pegar réttindar6d pinglystskjala breytist vid leidréttingu
binglysingarmistaka. | fyrri umfjéllun um beiting@7. gr. pl. kemur fram ad Grlausn
pinglysingarstjora reedst af meginreglunni um foggarernd réttinda, sem pinglysingaldgin
byggja a. Adurgreint tilvik getur leitt til 0sanragprar nidurstodu fyrir yngri rétthafa, sem
treyst hefur pvi ad pinglyst skjol hafi verid réga feerd i pinglysingabok, i vidskiptum
sinum vid pinglystan eiganda eigrfarEinnig getur verid ad fleiri hafi att vidskipti &i
pinglystan eiganda eignar. Gilti reglan um forgareged eldri rétthafa an allra
undantekninga, geeti pad leitt til mikillar réskunvardandi réttindi sidari rétthafa.

Med &kveedi 18. gr. pl. hefur verid l6gfest heintilchanda démstolum, til pess ad kveda
a um, ad vissum skilyroum uppfylltum, ad réttur &meamt skjali, sem fyrr barst til
pinglysingar, skuli vikja fyrir skjali sem sidar risa til pinglysingar. Heimildin breytir ekki
meginreglunni um forgangsahrif pinglysingar, sbr5. 1gr. pl., heldur er hun
undantekningarregla fra meginreglufinililvikin sem &kvaedid neer til eru pegar efni skjals
ranglega faert i pinglysingabdk, skjal hefur ekkiiddeaert i pinglysingabok innan frests, sbr.
5. mgr. 7.gr. pl., og pegar skjali, sem samraenkikit @ru skjali, er fyrr barst til pinglysingar,
er feert i pinglysingabdk a undan pvi. Sem deemi uarstodu i domsmali sem rekid var &
grundvelli 18. gr. pl. ehrd. 16. oktéber 2008 (91/200%).

* Eyvindur G. Gunnarsson og Porgeir Orlygsseimglysingaldg bls. 52.
* Eyvindur G. Gunnarsson og Porgeir Orlygsseimglysingaldg bls. 153.
“ Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsseimglysingaldg bls. 151.
* borgeir Orlygssonpinglysingar. Mistok i pinglysingunbls. 153.

*® Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsseimglysingaldg bls. 158.
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Malsatvik voru pau ad vido sameiningu ibudar oglkja i eina eign var vedskuldabréfs, vegna
mistaka syslumanns, sem hvilt hafdi & kjallarankii getid i pinlysingabdk hinnar sameinudu
eignar. binglysingarstjori feerdi sidar vedskuldatidéinn & eignina med visan til 27. gr. pl.
Vedskuldabréfid var pa feert fram fyrir vedskulddsém hvilt hafdi & ibudinni, par sem pvi
hafdi verid pinglyst fyrr. Nidurstada Heaestaréttahiid. 2006, bls. 3412 (350/2006) var su ad
hafna krofu eigendanna um ad syslumanni yrdi gedt adma fyrrgreint vedskuldabréf.
Eigendurnir hofoudu pé petta mal & grundvelli I8. pl. og krofoust pess ad réttur peirra
samkvaemt kaupsamningi og afsali gangi fyrir réttimdsamkveemt vedskuldabréfinu sem feert
hafdi verid a eign peirra. Krafa eigendanna var bgga 18. gr. pl. Haestiréttur hafnadi kréfu
peirra & peim forsendum ad akveedid eetti ekki yésisu tilviki par sem vedskuldabréfinu hefdi
verid pinglyst & undan eignarheimildum eigendanna.

Sa munur er a malsadild vegna malsoknar & grunduetiars vegar 18. gr. pl. og hins
vegar 27. gr. pl., ad kroéfum verdur ekki beint gdgnglysingarstjora i fyrra tilvikinu.
Malsokn af hélfu yngri rétthafa verdur pvi einungisint gegn rétth6fum peirra skjala, sem

mistokin urdu unt’

4.3 49.gr. pl.

Telji rétthafi mistok pinglysingarstjora vid pingljngu hafi ordid honum til tjéns, getur hann
& grundvelli 49. gr. pl. h6fdad mal gegn islenskinu og krafist skadabota. | dkveedinu er ad
finna teemandi upptalningu peirra tilvika er leittg til bétaskyldu rikisin& Til ad geta att
rétt til bota ar rikissjodi a grundvelli a. — addi 49. gr. pl., er forsendan su ad tjon adila stiafi
mistokum vid framkveemd pinglysingat. Skilyrdi pess ad madur fai tjon sitt baett &
grundvelli akvaedisins, er ad hann eigi ekki sjadk a pvi tjoni sem vard og hann hafi verid
grandlaus, sbr. a. lid 49. gr. pl., sbrd. 1999, bls. 94 (324/1998)

Malsatvik voru pau ad Lifeyrissjodurinn sampykknveitingu til tveggja kvenna, médur og
dottur. Til grundvallar lanveitingunni 14 vedbdkanttord fra syslumanni. Lantékum var gert
pad ad skilyrdi ad aflad veeri tiltekinna vedleyféedskuldabréfunum var sidar pinglyst a eign
eiginmanns konunnar (og fodur stalkunnar). Sidlytinti syslumadur ad vegna mistaka vid
pinglysingu hefdi ladst ad feera skuldabréf, semdgedr Ut af manninum, i pinglysingabok.
Leidrétti svo syslumadur mistokin med pvi ad faeédid fram fyrir bréfin tvo fra Lifeyrissjéoi.
Vegna vanefnda & vedskuldabréfunum var einnig rs@ldungarsolu en Lifeyrissjodurinn fékk
ekkert upp i krofur sinar.islenska rikid métmaettiaskyldu i méalinu og bar fyrir sig ad skilyrdi
grandleysi veeri ekki uppfyllt par sem fasteignaaeidi og lantekendur hafi vitad vitad ad
vedbokarvottordid var rangt og af pvi leytinu notfa&er pau mistok vid lantbkuna. ba geta
takmarkad tjon sitt vid uppbod fasteignarinnar ogfdi att ad syna meiri adgeeslu vid
lanveitinguna. Lifeyrissjodurinn hafi pvi ekki \@rgrandlaus i skilningi 19. gr. pl.Hvorki
héradsdomari né Heestiréttur féllst roksemdir iskensikisins i malinu og var talid ad tjon

* borgeir Orlygsson: binglysingar. Mistok i pinglygim, bls. 167.

*® Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsdeimglysingaldg bls. 349.
* Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsdeimglysingaldg bls. 342.
> Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsdeimglysingaldg bls. 341.
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Lifeyrissjodsins meetti rekja til fyrrgreindra mikeavid pinglysingu. Botakrafan var pvi tekin til
greina.

[ a. lid 49. gr. pl. er getid um pau tilvik pegaadur hefur treyst pinglysingarvottordi og
rekja ma tjon hans til pesshid. 12. mars 2009 (391/2008ar ekki talid synt hefdi verid
fram & ad sérstaklega hefdi verid treyst a veohdaktord vid kaupsamninsgerd og skilyrdi a.
lidar 49. gr. pl um skadabotaskyldu pvi ekki upfpfysbr. tilvithnud ord ur nidurstodu

Heestaréttar!

.Pad er skilyrdi skadabodtaskyldu stefnda samkvaentiad9. gr. pinglysingalaga ad sa
sem bota krefst hafi treyst pinglysingavottordryfsindi hefur ekki synt fram & ad hann
hafi vid kaupsamningsgerdina sérstaklega treysedbvkarvottord eda adrar tilteknar
upplysingar fra pinglysingarstjora um ad hin umdeilvedskuld hvildi ekki & eigninni en
ekkert var ad slikum upplysingum vikid i kaupsagmim.

Verdur samkveemt framansogdu ekki fallist & ad afj teljist hafa sannad ad fjartjon
pad, sem hann telur sig hafa ordid fyrir..."

[ c. lid 49. gr. pl. er kvedid & um botarétt pegétthafi hefur ordid fyrir tjoni vegna
beitingar 18. gr. pl. um réttindi hans. Eins odl&a var um i kaflanum hér ad pa er heimild i
18. gr. pl. fyrir dédmstola til ad kveda & um adidikerdi frA meginreglunni um ad afhending
skjals til pinglysingar radi arslitum um réttarvdripess. Sa sem verdur fyrir tjoni ad peim
sokum, 6dlast bétarétt & hendur islenska rikinuksaemt c. lid 49. gr. pt?

Rétthafi sem telur ad hann hafi ordid fyrir tjorégna pinglysingamistaka hefur i raun val
um ad hofda strax bétamal & grundvelli 49. grepl hofda fyrst mal & grundvelli 18. gr. pl.
og sidan 49. gr. pf

5 Lokaord

I vedréttindum felast mikilveeg réttindi, eignanétti. | fyrsta kafla ritgerdarinnar er fjallad um
stoou vedréttar innan freedakerfis l6gfreedinnar tminad verdur til pessara takmdrkudu
eignaréttinda. Naest mikilvaegast & eftir stofnunrettida verdur ad teljast réttarvernd peirra.
Alitaefnid sem varpad var upp i inngangi ritgerdan réttarstodu pess sem seeta parf pvi
ad poka med pinglyst réttindi sin, er til umfjolami pridja og fjoroa kafla. pad er ekki sist
beiting akvaedisins i 27. gr. pl. sem veldur agrgjhiog vekur upp spurningar um ad hvada

marki Urlausn pinglysingingarstjora naer til peiefaislegu réttinda sem eru ad baki skjala.

> Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsdeimglysingaldg bls. 350.
> Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsdeimglysingaldg bls. 353.
> Eyvindur G. Gunnarsson og borgeir Orlygsdeimglysingaldg bls. 353.
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Af umfjollun i pridja kafla er ljost ad pinglysing&tjori hefur ekki einungis heimild til
pess ad framkvaema paer leidréttingar, sem geticakvaedinu, heldur ber honum skylda til
pess ad leidrétta mistok sem hann verdur askynjahuétt fyrir ad slikar leidréttingar geti
leitt til efnislegra eignaskerdinga, eru slikaraimgnir formlegs edlis. Pinglysingarstjori tekur
pa ekki afstodu til efnisatvika ad baki skjali halditur einungis til hinnar l6gformlegu
skraningu réttindanna, p.e. ad paer séu réttarinh fidvikum par sem vedskuldabréf hefur
fallid ur pinglysingabdk og lird. 2006, bls. 3412 (350/2006pa verido afmad eins odnid. 3.
mars 2011 (9/2011)er Jdurlausn pinglysingarstjora almennt byggd a megjlu
pinglysingarlaga um forgangsahrif pinglysingar. @ki par engu pd rétthafar telji
nidurstoduna 6sanngjarna eda sér jafnvel til tjéns.

Peim rétthéfum sem verda fyrir tjoni eru buin nokkéttarfarstrraedi i pinglysingalégum.
Ma par nefna malskotsréttinn i 3. gr., sem getlistfa pvi ad fa urlausn pinglysingarstjora
hnekkt. Enn mikilveegara réttarfarsurraedi er i 18. [gar sem beinlinis er getio um heimild
domstdla til ad kveda & um betri rétt rétthafa sesmat sioar pinglystu bréfi, pegar honum
hefur verid gert ad poka med réttindi sin vid |étéingu pinglysingarmistaka.

P& getur akvaedi 49. gr. verid sidasta halmstraid igtthafa sem telur sig hafa ordid fyrir
tjoni vegna mistaka pinglysingarstjéra. betta ggainvel verid eina Urreedid sem baetir
skerdingu réttinda vegna pinglysingamistaka, $&giipegar rétthafa hefur verid gert ad poka
aftar i veorod, fyrir eldra pinglystu skjali og viddudungarsolu faest ekkert upp i kroéfur hans
hrd. 1999, bls. 94 (324/1998).

Af umfjollun og peim domum reifadir eru i pridja djorda kafla, leidir ad pratt fyrir ad
réttindardd vedskulda geti breyst vegna leidrétingpinglysingarstjora & mistokum vid
framkveemd pinglysingar med visan til 27. gr. pb, tdfeerslan hefur i raun ahrif & efnisleg
réttindi vedhafa, leidir pad ekki sjalfkrafa til & ad viokomandi vedhafi teljist hafa ordio
fyrir tjoni.

Til ad svara pvi alitaefni sem uppi var i innganitgerdarinnar ma segja ad réttarstada
pess rétthafa sem gert er ad vikja med sidar [8hgBttindi sin, fyrir rétthafa med eldri
binglyst réttindi séu i raun formlega obreytt. dj pess ad pinglysingarstjori og démstolar
taka ekki afstédu til efnislegra réttinda ad bakngbystra skjala, fer um réttarstoou
réttarhafans med yngri pinglystu réttindin eftirgmeeglunni um forgangsahrif pinglysingar.
P& verdur vart fullyrt um tjon fyrrgreinds rétthadenungis ut frd stédu pinglystra réttinda
hans i vedrod.
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