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Utdrattur

Med tilkomu og 16gfestingu Mannréttindasattmala Evropu ber meira & ad islenskir
domstélar  liti  til  drlausna  Mannréttindadomstols  Evropu  er  vardar
mannréttindarakveedi  stjornarskrarinnar.  Jafnraedisregla og  medalhdfsregla
stjornarskrarinnar gegna par storu hlutverki. Domstolar hafa i & meira meeli litid i att
ad breytilegri  skyringu, sérstaklega hvad vardar mannréttindarakvaedi
stjdrnarskrarinnar. Er pa tekid mid ad peim meginstraumum sem einkenna radandi
stjornmalahugsun og préun samfélagsins. Ef proun etti sér ekki stad i
mannréttindarakveedum stjérnarskréarinnar og ekki veeri litid til adsteedna og tidaranda
bjodfélagsins hvers tima fyrir sig er mogulegt ad kosningarréttur kvenna og almenn

mannréttindi samkynhneigdra hefdu t.a.m. aldrei ordid ad veruleika.

Sjénarmid vegna bota og akvordunar eignarndms lands og annarra fasteigna eru par
ekki undanskilin og hafa ad einhverju leyti fylgt prouninni. b4 sérstaklega er vardar
medalhof sem handhofum rikisvaldsins ber ad gaeta ad pegar lagdur er grundvollur ad

eignarskerdingu sbr. dém Haestaréttar islands i mali nr. 425/2008 fra 19. mars 2009.




Formali

Lokaritgerd pessi telur til 14 ECTS eininga sem lokaverkefni til BS gradu i
vidskiptalogfraeodi vido Haskolann & Bifrost. Vidfangsefnid er eignarréttur sem er ein af
undirgreinum fjdrmunaréttar. Skodad verdur hvada sjonarmid eru hofo til hlidsjonar
vid akvordun eignarnams vegna ofanfléda og verdvidomidun eignarndmsbodta. Litid
verdur til peirra ahrifa sem ordid hafa 4 mannréttindadkvaedum stjornarskrarinnar eftir
l6gfestingu Mannréttindasattmala Evropu, pa sérstaklega a eignarverndarakveedi 1.

mgr. 72. gr. stjornarskrarinnar og sjonarmida til eignarnams.

Ritgerdin var unnin haustid 2015 undir leidsogn Unnar Steins Bjarndal,

héradsdomslogmanns. Feeri ég honum keerar pakkir fyrir goda leidsdgn og dbendingar.

Bifrost, 15. november 2015

O16f Hildur Gisladottir
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. Inngangur

Stjornskipun islands hvilir & pvi ad borgararnir njoti lagmarks mannréttinda. Eitt peirra
mannréttinda er stjornskipuleg vernd eignarréttarins. Islenska rikinu ber skylda til ad
tryggja borgurunum pa vernd med Iégum. Eignarrétturinn er lystur fridhelgur i 1. mgr.
72. gr. laga nr. 33/1944 um stjornarskra lydveldisins islands®. Akveedid kvedur & um ad
engan megi skylda til ad lata af hendi eign sina nema almenningsporf krefji,
lagafyrirmeeli séu fyrir hendi og fullt verd komi fyrir. Vid talkun akveaedisins parf ad
gera hinum ymsu hugtékum og ordskyringum skil. Gegna hugtdkin eign, eignarréttur
og eignarréttindi pydingarmiklu hlutverki i pjodfélagsumraedunni.? Agreiningur hefur
verid milli fredimanna hvernig beri ad skilgreina hin matskenndu hugtok
stjornarskrarinnar ,,almenningsporf™ og ,.fullt verd* og hvad pau feli i sér. Einnig
hvernig skyra beri akvaedi stjornarskrarinnar, p.e. hvort beita eigi obreytilegri eda

breytilegri skyringu.

Eignarréttarakvaedi stjornarskrarinnar kvedur a um naudsyn lagafyrirmela, en akvaedid
veitir ekki sjalft heimild til eignarndms. Visar pad til heimildarlaga, p.e. ad heimild til
eignarnams purfi ad vera i settum I6gum sbr. 1. gr. laga nr. 11/1973, um framkvaemd
eignarnams?. Ppetta er t.a.m. ad finna i 11. gr. laga nr. 49/1997, um varnir gegn
snjoflodum og skriduféllum?, 37. gr. vegalaga nr. 80/2007 og 50. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Sérstaklega verdur litid til setningu laga um ofanfl6d og eignarnams vid gerd

varnarvirkja.

Eignarnamslagin fjalla fyrst og fremst um adferdir og malsmedferd vid akvordun bota
fyrir hid eignarnumda. ® Eignarnamsbeetur skuli vera metnar af Matsnefnd
eignarnamsboéta®, naist ekki samkomulag um verd sbr. 2. gr. eignarndmsl. Engum
lagareglum er po til ad dreifa hvernig verdviomidun skuli hattad vid akvordun fjarhaeda

eignarndmsbota.

L Hér eftir nefnd ,,stjskr.*.

2 porgeir Orlygsson. (1998). Kaflar ar eignarétti 1, bls. 4.

3 Hér eftir nefnd ,,eignarnamsl.*.

4 Hér eftir nefnd ,,16g um ofanflod* sbr. samheiti sem notad er um snjoflod og skridufoll i 2. mgr. 1. gr.
laganna.

5 Bjorg Thorarensen. (2008). Stjornskipunarréttur: Mannréttindi, bls. 473.

® Einnig mun vera visad til Matsnefndar eignarnamsbota sem ,,MNE*,




Mannréttindasattmali Evropu sem innleiddur var i 16g hér & landi med légum nr.
62/1994 kvedur einnig & um vernd eignarréttarins i 1. gr. vidauka nr. 1. vid sattmalann.
Eftir logfestingu sattmalans ber meira & ad islenskir domstdlar liti til drlausna
Mannréttindadomstols Evropu ® er vardar mannréttindarakveedi stjornarskrarinnar.
Verdur skodad hvort hin islenska stjornskipulega medalhdfsregla hafi proast eftir
l6gfestingu sattmalans og ahrif hennar & Urlausnir domstéla er varda eignarnam. Pa
sérstaklega med tilliti til doms Haestaréttar Islands i mali nr. 425/2008 fra 19. mars
2009, hvort &hrifa domsins er ad geeta i Urlausnum annarra déma og urskurdum er varda

eignarnamsheimildir.

Verdur i ritgerd pessari leitast vid ad skyra fra peim sjénarmidum sem Matsnefnd
eignarndmsbota stydst vid i drskurdum sinum um eignarnam med heimild i 16gum um

ofanfl6d, sem og démaframkveaemd.

Notast verdur vid hina hefdbundnu lagalegu adferd sem byggir a réttarheimildum (e.
retsdogmatik). I umfjéllun og til skyringar verdur fjallad um flokkun freedimanna &
kenningum, adferdum og sjonarmidum vid logskyringar og beitingu laga par sem pad
a vid. Visad verdur til 16gskyringargagna i prengri merkingu p.e. undirbiningsgagna &
bord vid lagafrumvorp, umraedna um lagafrumvorp, nefndarélit og upplysinga um
medferd frumvarps i pinginu. Einnig verdur litid til skyrsina, alita o.fl. sem ordid hafa
til hja hinu opinbera vid undirbining og i addraganda pess ad lagafrumvarp er samid.®
Forsaga lagadkveeda verda flettud inni almenn skrif i meginmali til ad syna fram &
tilgang og tilefni umraedds lagabalks hverju sinni og litid til fleiri atrida sem geetu skipt

mali um talkun peirra.°

Logskyringargdgn i rymri merkingu verda nytt par sem pad & vid m.a. verdur litio til
domaframkveemdar, islenskra freedirita, akvardana og Urlausna stjérnvalda eins og
Matsnefndar eignarnamsbdéta sem hefur vald til pess ad Urskurda um réttindi og skyldur

manna ad légum. Urskurdir Matsnefndar eignarnamsbéta eru mikilveeg gégn um

" Hér eftir nefndur ,MSE.“. eda ,,sattmalinn®.

8 Hér eftir nefndur ,,MDE.*.

® David Por Bjorgvinsson. (2008). Logskyringar: Kenningar, adferdir og sjonarmid vid skyringu og
beitingu laga, bls. 50. Sja einnig Robert R. Spand. (2006). Um ldgskyringargdgn og hugleidingar um
notkun peirra i fyrri éryrkjadémi Heestaréttar, bls. 245-248.

10 David Pér Bjorgvinsson. (2008). Logskyringar: Kenningar, adferdir og sjonarmid vid skyringu og
beitingu laga, bls. 63.




beitingu og skyringu peirra laga sem nefndin vinnur samkvemt og er fengid

arskurdarvald um.t

I 68rum kafla verdur greint fra peim akveaedum sem gildandi réttur kvedur & um er vardar
vidfangsefnid auk kenninga fredimanna um breytilegar og Obreytilegar skyringar
stjornarskrarkvaeda. Eignarréttarakvaedi stjornarskrarinnar verdur skyrt og hugtékunum

,,almenningsporf og ,,fullt verd verda gerd skil.

prigji kafli fjallar um pau sjonarmid sem notud eru til verdmats lands og annarra
fasteigna er tekur til beins eignarréttar og fjordi kafli fjallar um nidurstodur sem fengnar
eru vid skrifin.

11 David Pér Bjorgvinsson. (2008). Logskyringar: Kenningar, adferdir og sjonarmid vid skyringu og
beitingu laga, bls. 81.




. Stjornarskra lydveldisins Islands

Lég nr. 33/1944, um Stjornarskra lydveldisins islands er adsta réttarheimildin og
geymir stjérnskipunarldg landsins. Stjérnarformid er lydveldi med pingbundinni stjérn
skv. 1. gr. stjskr. og stjornskipulag byggt & kenningunni um prigreiningu?? rikisvaldsins
sbr. 2. gr. stjskr.

Stjornarskranni ma einungis breyta sbr. 1. mgr. 79. gr. stjskr. p.e. med sampykki
pasitjandi Alpingi, ping er rofid i framhaldinu og nytt ping kosid sem sampykKkir
breytingar dbreyttar eda synjar. Stjornarskrargjafinn er annar en hinn almenni 16ggjafi
par sem almenningur tekur patt i breytingunum med kosningu Alpingismanna. betta er

einmitt sérstada stjornarskrarinnar sem og setningarhattur hennar.®

2.1.  Skyring stjornarskrarakvaeda
Vid skyringu stjornarskrarakveaeda hafa freedimenn ekki verid a einu sammala um hvort
beita eigi breytilegri skyringu eda Obreytilegri og motast afstada manna til pessara

tveggja kenninga ad mestu leiti af hlutverki domstola i lydraedissamfélagi. 4

Kenningin um breytilega skyringu (e. process theory), einnig kéllud framsaekin skyring
(e. dynamic), felst i pvi ad démstolar hafi akvedid svigrum til pess ad skyra
stjornarskrarékveedi, eftir tidaranda samfélagsins. b.e. préun pess, adstedum og
pjoofélagshattum hvers tima fyrir sig. pad sé l6ggjafavaldsins, p.e. stjornmélamanna
sem sitja a Alpingi, ad setja samfélaginu 16g eftir gildandi reglum. Pannig feli
lagasetning hvers tima i sér nidurstddur lydreedislegs stjornmalastarfs. bad sé hinsvegar
hlutverk domstola ad standa vordo um pessar reglur og hina stjérnarskrarbundnu
politisku skipan og tryggja patttéku borgaranna i henni.®

Obreytileg skyring er aftur & méti reyst & pvi ad leggja skuli til grundvallar rédandi
vidhorf pess tidaranda er dkvaedin voru sett. Stydjast eigi vid sattmalakenninguna (e.
contract theory) og fara skuli eftir almennri merkingu orda stjornarskrérinnar og
tilgangi akvaeda i upphafi. Pad sé til pess fallid ad vernda réttaréryggi og stodugleika i

2 Ordskyring: ,,Skiptist nidur i prjar greinar: 16ggjafarvald, framkveemdarvald og démsvald sbr. 2. gr.
stjskr.” Pall Sigurdsson. (2008). Légfreedioroabok med skyringum, bls. 516.

13 Ingibjorg Porsteinsdottir. (2011). Logfraedi: Réttarheimildir og adferdir logfredinnar, bls. 30.

14 David pér Bjorgvinsson. (2008). Logskyringar: Kenningar, adferdir og sjénarmid vid skyringu og
beitingu laga, bls. 234.

15 David Pér Bjorgvinsson. (2008). Logskyringar: Kenningar, adferdir og sjonarmid vid skyringu og
beitingu laga, bls. 235.




samfélaginu. Stjornarskrain eigi ekki ad pyda eitt i dag og annad & morgun og beri ad
standast timans tonn. Ennfremur er pad ekki hlutverk domstélanna ad breyta inntaki
stjornarskrarinnar eftir breyttu sidferdi og pjodfélagshattum.® Obreytileg skyring
gengur Gt a ad stjornarskrain eigi ad vera traust og varanleg undirstada
stjérnskipunarinnar. Vidhorf til skyringa a stjérnarskranni sem breyttust eftir tid og
tima stydji ekki pa traustu undirstodu sem stjornarskranni er &tlad ad vera.l’ Breyting

hennar verdi einungis gerd skv. formlegum adurségdum leidum.

Sidferdiskenningin um skyringu stjérnarskrarinnar byggist & pvi ad sioferdi hvers tima
hljoti ad eiga sinn patt i pvi ad mdta skyringu og skilning okkar & stjérnarskranni.
Ronald Dworkin setti pa kenningu fram ,,ad lydraedisleg dkvardanataka og vernd
mannréttinda af halfu domstola seki loghelgant® sina til sidferdislegra gilda [...].«
Dworkin taldi démara aldrei geta verid sidferdislega hlutlausir eins og ofangreindar
kenningar bera med sér ad peir eigi ad vera. Hann taldi ad ekki sé til nein hlutlaus adferd
vid skyringu stjérnarskrarakveeda sem veiti jafnframt sidferdilega hlutlaus svor.
Domarar komist ekki hja pvi ad byggja afstoour sinar & hugmyndum sem peir hafa um
sidferdi og stjornmal.*®

Thomas M. Cooley taldi pad vera meginreglu pegar stjornarskrar gttu i hlut ad hvorki
meetti beita breytilegri skyringu pegar peer veeru skrifadar eda vid beitingu hennar. Hann
lagdi mjog mikla &herslu & 6ryggi og festu i lagaskyringum og framkvemd og pvi meetti
stjornarskra ekki pyda eitt i dag og annad & morgun.?

Hvad islenska fraedimenn vardar taldi Olafur Johannesson ad p6 svo skiptar skodanir
veeru & milli fredimanna hvad vardar breytilegar og dbreytilegar skyringar, sé enga
leiobeiningarreglu um efnid ad finna i stjornarskranni og badar skyringarnar hafi
,,nokkud til sins ageetis“. Skodun démadrlausna hafi pé leitt i 1j6s ad domstolar fari
frjalslega med skyringar stjérnarskrarakveeda t.d. eignarréttarakveedis 67. gr. stjskr.
(nagildandi 72. gr. stjskr.). Taldi Olafur ad tilfelli séu um ad akvadid hafi verid tilkad
full frjalslega, og minnir a ad pad sé hlutverk stjornarskrargjafans eins, en ekKki

16 David Pér Bjorgvinsson. (2008). Logskyringar: Kenningar, adferdir og sjonarmid vid skyringu og
beitingu laga, bls. 235.

17 Gaukur Jérundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 41.

18 Oroskyring: ,,pad ad eitthvad hafi gildi eins og 16g, sbr. l6ghelgan venju, pad ad venja verdi bindandi.*
Pall Sigurdsson. (2008). Logfraediordabdk med skyringum, bls. 265.

19 David Pér Bjorgvinsson. (2008). Logskyringar: Kenningar, adferdir og sjonarmid vid skyringu og
beitingu laga, bls. 236-237.

20 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 41-42.




domstola ad breyta stjornarskranni. Einnig taldi Olafur haepid ad slikar greiningar
akveedisins hefdu stod i réttarvitund hér & landi og aréttar ad séu tveir skyringarkostir
fyrir hendi sem badir stydjast jafngildum rokum, skuli velja pann sem samrymanlegur

er stjornarskranni.?t

Jon Steinar Gunnlaugsson telur ad hafna eigi 6llum fravikum fra ordum
stjérnarskrarinnar ryri pau ord vernd borgaranna og ad sama skapi &tti ad heimila fravik

séu pau naudsynleg til ad verndar borgurunum.??

Gaukur Jorundsson sagdi m.a. um eignarnam ad mork eignarnams verdi ekki dregin &
grundvelli innseis og réttleetistilfinningar einum og sér, p6é sumir fredimenn telji ad
eignarnamsakvaedi stjornarskrarinnar eigi ad skodist sem venjulegar réttarreglur.
Agreiningurinn um skyringar ad pessu leiti telji fyrst og fremst til hversu mikid tillit
beri ad taka til sjonarmida er varda sanngirnis og réttletisraka, en ekki sa ad pau beri
ad hundsa med 61lu.?® Ennfremur taldi hann ad afstada stjornarskrargjafans komi hvergi
skyrt fram um mork eignarnams og annarra eignarskerdinga. Loggjafinn hafi po synt
fram & ad eignarréttinum séu takmork sett med démaframkveemd.?* Athugun a 16ggjof
og lagaframkvemd hlj6ti ad skipta meginmali vid skyringarsjonarmid
stjérnarskrarinnar, pegar lagour er fram grundvollur ad skyringu eignarnamsakveeda
hennar. Til pess ad keppast ad pvi ad na sem mestu samraemi milli stjérnarskrar og
Ioggjafans megi ekki virda ad wvettugi 16g og préun lagaframkvaemdar
eignarnamsakvaedis 67. gr. stjskr. (nugildandi 72. gr. stjskr.). Akvadid sé 6ljost og pad
fari eftir pvi & hvada skyringaratridi eignarnamsakvadisins reynir, p.e. hversu mikid
beri ad lita til vidhorfa sem motast hafa i I6gum og lagaframkveemd. Ordin ,,fullt verd*
eda ,,eign“ i eignarréttarakvaedi stjdrnarskrarinnar hafa t.d. minna ad segja heldur en
begar skyra & ordasambandid ,,ad lata af hendi“,?® er greint er fra i kafla 2.4.

David pér Bjorgvinsson telur ad hafa beri ségulegan bakgrunn stjornarskrarakveeda i
huga vid skyringu peirra. Gera verdi pa krofu til démstdla vid talkun stjérnarskrarinnar

ad hafdar séu i heidri paer grundvallarhugmundir sem akvadin hafi i upphafi verid reyst

2t Olafur Johannesson. (1978). Stjornskipun islands, bls. 416-417.

22 J6n Steinar Gunnlaugsson. (1987). Deilt & démarana: um tdlkun Heestaréttar & mannréttindaakveedum
stjornarskrarinnar, bls. 136-137.

23 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 46.

24 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 400.

2 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 47.




4, en um leid skuli taka mid af peim meginstraumum sem einkenna radandi

stjornmalahugsun og préun.

pegar bornar eru saman hugmyndir ofangreindra fredimanna um skyringar
stjornarskrardkveeda er ekki laust vid ad sjonarmid eldri freedimanna séu i att ad
Obreytilegri skyringu. En i seinni tid hneigist peir ad breytilegri skyringu, eda jafnveegi
milli peirra beggja. betta sjonarmid hefur komid meira fram eftir setningu
stjornskipunarlaga nr. 97/1995, um breytingu & stjornarskra lydveldisins islands, nr.
33/1944, med sidari breytingum?’. Sérstaklega hvad vardar mannréttindarakvadi

stjérnarskrarinnar.

2.2. bjoorettarsamningar

A Islandi rikir tviedli lands- og pjodaréttar sem pydir ad gert er rad fyrir ad lands- og
pjodaréttur sé ekki fellt saman i eitt regluverk.?® bjodaréttarreglur verda pannig ekki
sjalfkrafa hluti landsréttar og skal hvert riki fyrir sig akveda hvernig pad fullneegi
pjodaréttarlegum skuldbindingum sinum innanlands med innleidingu inn i landsréttinn
med logfestingu, pvi pjodaréttarreglur binda einungis rikid sem slikt.?® island er adili
ad fjélmdérgum alpjédasamningum um mannréttindi og er skuldbundid ad pjodarétti til
ad tryggja rikisborgurum sinum pau réttindi sem koma fram i peim samningum.

Samningar pessir hafa haft umtalsverd ahrif & islenskan rétt.°

Loggjafinn hefur pegar innleitt flest helstu réttindi alpjédlegra mannréttindasamninga
inn i stjérnarskrana, adeins einn peirra samninga hefur verid I6gfestur hér & landi. Med
l6gfestingu 3 Mannréttindasattmala Evropu med logum nr. 62/1994 var markmid

loggjafans ad koma i veg fyrir heattu & arekstrum 32 milli islenskra laga og

% David por Bjorgvinsson. (2008). Logskyringar: Kenningar, adferdir og sjonarmid vid skyringu og
beitingu laga, bls. 240.

27 Hér eftir nefnd ,,stjornskipunarlég® eda ,,16g nr. 97/1995.

2 Gunnar G. Schram. (1999). Stjérnskipunarréttur, bls. 40-41.

29 David pér Bjorgvinsson. (2008). Logskyringar: Kenningar, adferdir og sjonarmid vid skyringu og
beitingu laga, bls. 253.

30 Bjorg Thorarensen. (2015). Stjérnskipunarréttur: Undirstoédur og handhafar rikisvaldsins, bls. 119.
3t fsland fullgilti adild sina ad Mannréttindasattmala Evropu pann 19. juni 1953, en Iégfesti hann ekki
fyrren 19. mai 1994. Var pad gert i kjolfar doms er féll islenska rikinu i 6hag pann 25. juni 1992, borgeir
Porgeirsson gegn islenska rikinu. I framhaldi hans var skipud nefnd pann 8. jali 1992 sem fékk pad
hlutverk ad athuga hvort ekki veri timabzrt ad l6gfesta sattmalann med I6gum. Frumvarp til laga nr.
62/1994, um Mannréttindasattmala Evropu, pskj. 105, 102. mél. Vefutgafa Alpingistidinda, sléo:
http://www.althingi.is/altext/117/s/0105.html. [S6tt & vefinn 10.11.2015].

%2 Vid arekstra fislenskra laga og mannréttindasamninga ganga islensk 16g framar akveedum
alpjéoasamninga. Bjorg Thorarensen. (2009). Stjornskipunarréttur. Um 16g og rétt: Helstu greinar
islenskrar 16gfreedi, bls. 77.



http://www.althingi.is/altext/117/s/0105.html

mannréttindasamninga.® Adildarriki sattmattmals skuldbinda sig fyrst og fremst til
bess ad vernda grundvallarmannréttindi peirra pegna og tryggja peim sem staddir eru
innan yfirradasvadi peirra oll pau réttindi sem hann melir fyrir um sbr. 1. gr. MSE.**
islenskir pegnar og l6gadilar geta pvi byggt rétt sinn & sattmalanum fyrir islenskum

domstélum.®

2.3.  Friohelgi eignarréttarins

Eignarréttarakveedi stjornarskrar Islands er ad finna i 72. gr. mannréttindakafla hennar.
Fyrirmynd akveedins er ad finna i 87. gr. donsku juni stjérnarskrarinnar fra arinu 1849.3
Anrif mannréttindadkvaeda stjornarskrarinnar hefur aukist & sidustu aratugum fyrir
tilstilli. ~ alpjédasamninga. Med  stjérnskipunarlogum  nr.  97/1995  voru
mannréttindarakveedi stjornarskrarinnar endurskodud, sem stadid hofou obreytt allt fra
arinu 1874. Markmid breytinganna var ad efla verndarhlutverk mannréttindarakveeda
hennar med pvi ad efla, samhafa og samraema akveedin til verndar almennings i
samskiptum vid rikisvaldid og handhafa pess. Akvadin voru fard i nitimalegra horf i

samraemi vid préun pjodfélagsins og med tilliti til alpjodlegra skuldbindinga.®’

1. mgr. 72. gr. stjskr. kvedur & um fridhelgi eignarréttarins, p.e. ad engan megi skylda
til ad lata af hendi eign sina nema almenningsporf krefji. Til pess purfi skyr
lagafyrirmeli og fullt verd komi fyrir. Sambeerilegt akveedi er ad finna um fridhelgi
eignarréttarins i 1. gr. samningsvidauka nr. 1 vid MSE3®. pad sem er o6likt med
eignarrettardkveedum stjornarskrarinnar og MSE er ad eignarréttardkveaedi sattméalans
gerir ekki skilyrai til fulls verds fyrir eignarréttarskerdinguna. Ad 6dru leiti eru dkvaedin
nokkud lik.

33 Bjorg Thorarensen. (2009). Stjornskipunarréttur. Um log og rétt: Helstu greinar islenskrar l6gfraedi,
bls. 76-77.

34 David pér Bjorgvinsson. (2008). Logskyringar: Kenningar, adferdir og sjénarmid vid skyringu og
beitingu laga, bls. 249.

3 David pér Bjorgvinsson. (2008). Logskyringar: Kenningar, adferdir og sjonarmid vid skyringu og
beitingu laga, bls. 250.

% Gaukur Jorundsson. (1964). ,,Eign og eignarnam*. UIfljétur. 4. thl., bls. 165. Sbr. sidar 82. gr. donsku
stjornarskrarinnar fra 28. juli 1866.

37 Bjorg Thorarensen. (2015). Stjérnskipunarréttur: Undirstodur og handhafar rikisvaldsins, bls. 119.
38 Greinin hljodar svo i heild sinni: ,,1. gr. Fridhelgi eignarréttar. Ollum ménnum og l6gadilum ber réttur
til ad njéta eigna sinna i fridi. Skal engan svipta eign sinni, nema hagur almennings bj6di og gatt sé
dkvaeoa i 16gum og almennra meginreglna pjddaréttar. Eigi skulu p6 dkvaedi undanfarandi malsgreinar a
nokkurn hatt ryra réttindi rikis til pess ad fullnzgja peim I6gum sem pad telur naudsynleg til pess ad geta
haft hond i bagga um notkun eigna i samraemi vid hag almennings eda til pess ad tryggja greidslu skatta
eda annarra opinberra gjalda eda vidurlaga.*




Med ordalagi 1. mgr. 72. gr. stjskr. heimilar stjornarskrain sjalf takmorkun
eignarréttarins ad skylda megi eiganda til ad lata eign sina af hendi, ef skilyroum
akvaedisins er fullnzgt. 3 bad er ekki markmid akveedisins i raun ad leyfa
eignarskerdingu, heldur einmitt 6fugt, p.e. ad setja l6ggjafanum akvednar hémlur vid
skerdingar sem pessar.*® Med skilyrdi um ad lagafyrirmeli purfi til er verid ad geta
bess ad l6ggjafinn einn en ekki adrir handhafar rikisvaldsins geti lagt grundvoll ad
eignarskerdingu. *! Logbodin eignarskerding sem pessi kallast eignarndm (e.
expropriation).

begar litid er til peirra l6gskyringarleida*? er vardar tilkun eignarréttadkvaedisins, sem
vidurkenndar eru i islenskum rétti, reynir einkum & prju meginatridi. bad fyrsta er
talkun ordanna eignarréttur og eign. Ber ad greina hugtokin ,,eignarréttur og ,,eign‘“ og
skyra til hverra st eignarskerding skv. 72. gr. stjskr. néi.** Annad atridid er talkun
ordanna ,.enginn“ og ,,a0 lata af hendi“. Hvad pad er sem skilur & milli peirrar
skerdingar og annarra & eignarrétti. Hid pridja er hvada skilyrdi eru sett fyrir [6gmeeti

eignarskerdingarinnar ,,ad lata af hendi*.** Verdur ni vikid ad pessum atridum.

2.4.  Eignarréttur og eign
Hugtokin eignarréttur og eign sbr. 1. mgr. 72. gr. stjskr. eru hvergi skilgreind i
stjornarskranni. Hér adur fyrr voru pau skilgreind ymist i prengri® eda vidtaekari*®

merkingu af frediménnum.*’ T prengri merkingu er att vid hinn almenna umrada- og

39 Eyvindur G. Gunnarsson. (2009). Eignaréttur, Um 16g og rétt: Helstu greinar islenskrar l6gfradi, bls.
432.

40 Olafur Johannesson. (1978). Stjérnskipun islands, bls. 447.

41 Gaukur Jorundsson. (1978). Eignaréttur 1, bls. 79.

42| ogskyring felur i sér pa adgerd ad akveda hvada tilvik lagaregla neer yfir og hvada tilvik pad eru sem
falla utan hennar. Logskyringarleidirnar eru prjar, almenn l8gskyring, prengjandi l6gskyring og
rymkandi 16gskyring en markmid med 16gskyringu er ad finna logskyringarleid. Val & pvi hvada leid
skal fara vid l16gskyringu lytur ad nidurstodu mals. Algengasta I6gskyringarleidin er almenn 16gskyring
og eru rymkandi og prengjandi l6gskyring i raun fravik fra henni og parfnast peer par af leidandi sérstakra
roksemda. David bor Bjorgvinsson. (2008). Logskyringar: Kenningar, adferdir og sjénarmid vid
skyringu og beitingu laga, bls. 23.

3 Gaukur Jorundsson. (1964). ,,Eign og eignarnam®. Ulflj6tur. 4. tbl., bls. 168.

4 Olafur Johannesson. (1978). Stjornskipun islands, bls. 440.

45 Med prengri merkingu er att vid pegar efni lagadkvaedis er akvardad prengra en ord akvadisins gefa
til kynna og falla feerri tilvik undir dkveaedid en meetti stla samkvemt ordanna hljédan. David bor
Bjorgvinsson. (2008). Logskyringar: Kenningar, adferdir og sjonarmid vid skyringu og beitingu laga,
bls. 24.

46 Med rymri merkingu er att vid pegar efni lagareglu er dkvardad rymra en ordalag akveedisins gefur til
kynna og falla fleiri tilvik undir regluna en meatti etla samkvemt ordalagi hennar. David Por
Bjorgvinsson. (2008). Légskyringar: Kenningar, adferdir og sjonarmid vio skyringu og beitingu laga,
bls. 24.

47 Gunnar G. Schram. (1999). Stjérnskipunarréttur, bls. 545-546.




radstofunarrétt yfir hlut, en i peirri vidteekari er att vid hvers kyns eignarréttindi, bein*®
sem 6bein*® og an tillits til eignarinnar.®® NG til dags®® eru pau hinsvegar skilgreind
baedi i framkveemd og medal islenskra freedimanna med svipudum heetti, p.e. i mjog
vidtaekri merkingu.>? pad nai ekki adeins til hins beina eignarréttar ad fasteignum® og
lausafé heldur einnig til hinna dbeinu eignarréttinda eins og vedreéttinda, afnotaréttinda,

itaka og krofuréttinda.>

Gaukur Jorundsson telur hugtakid eign ekki hafa fastmétada merkingu, hvorki i
lagaméli né skv. almennum malvenjum. Hugtakid setji p6 akvedin takmoérk m.a. i
skilningi eignarnamsakvadis stjornarskrarinnar.>® Bendir pad til pess ad hagsmunir eda
veromeeti purfi ad vera i nanum tengslum vid akvedin adila umfram adra. Nanum
tengslum er ekki fullneegt nema réttarreglur veiti peim adilum heimildir til Grraeda til
verndar réttarstodu sinnar. Hugtakid eigi pannig vid um réttarstodu akvedins adila yfir
akvednu verdmeeti i formi einkaumrads eda einkaforraedis og visar til réttardryggis og

sanngirnissjonarmida. °®  Hugtakid eign i  skilningi  eignarréttarakvaedis

8 Oroskyring: ,,Einkaréttur akvedins adila, einstaklings eda l0gadila, til ad rada yfir hlut, i peim mzli
sem 16g eda stofnun dbeinna eignarréttinda yfir honum takmarka eigi pann rétt.” Pall Sigurdsson. (2008).
Logfreedioroabok med skyringum, bls. 53.

49 Orodskyring: ,Eignarréttindi sérstaks efnis og edlis, sem veita rétthafanum yfirleitt adeins tiltekin
(stundum préng) not eda umrad eignar, er lysa sér sem takmoérkun & hinum vidteka beina eignarrétti
eigandans. Rétthafi dbeinna eignarréttinda nytur réttar syns adeins 6beint, p.e. i skjoli réttar annars. Obein
eignarréttindi eru pannig adeins hlutdeild i vidtaekari rétti annars manns og fela yfirleitt i sér heimild til
ad hafa tiltekin rad eda akvedins not hlutar.“ Pall Sigurdsson. (2008). Légfreediordabok med skyringum,
bls. 312.

50 Olafur Jéhannesson. (1978). Stjornskipun islands, bls. 440.

5L Eldri freedimenn toldu ad skyra beari eignarréttinn prongt og ad hugtakid ,,eignarréttur* nedi einungis
yfir almennan umradarétt yfir likamlegum hlut. Hugtakid ,,eign‘ var 4 sama mata einungis yfir likamlega
hluti. Yngri fredimenn hafa hafnad pessari skilgreiningu og skyra islenskir freedimenn ad stjérnarskrain
noti pessi hugtok i mjog vidtekri merkingu. Gunnar G. Schram. (1999). Stjérnskipunarréttur, bls. 546.
52 Gunnar G. Schram. (1999). Stjérnskipunarréttur, bls. 546.

58 Ordskyring: ,,Afmarkadur hluti lands 4samt edlilegum hlutum pess, lifrenum og 6lifrenum og
mannvirki sem varanlega eru skeytt vid landid. Med fasteign er einnig att vid eignarhluta i fjdleignarhisi
eda 66ru mannvirki d&samt l6darréttindum, sem skiptist i einn eda fleiri hluta.” Pall Sigurdsson. (2008).
Logfraediordabdk med skyringum, bls. 117.

54 Olafur Larusson. (1950). Eignarréttur 1, bls. 28.

%5 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 53.

%6 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 53.
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stjornarskrarinnar verdur pvi ekki talid na yfir énnur fjarhagsleg réttindi en pau sem

l6gfraedin telur til einstaklingsréttar® eda einkaréttinda®® (subjektivur réttur).>

Vidteka merkingu hugtakanna er einnig ad sja i 1. mgr. 3. gr. laga nr. 11/1973, um
framkvaemd eignarndms. Greinin kvedur & um ad leidi ekki annad af heimildarlégum
megi med eignarnadmi afla eignarréttar ad landi og mannvirkjum, dsamt pvi sem peim
fylgir. Skerda um akvedin tima eda fyrir fullt og allt eignarrétt, eda takmorkud
eignarréttindi yfir fasteign og stofna eda fella nidur afnotaréttindi, itaksréttindi og 6nnur
takmorkud eignarréttindi yfir fasteignum.® po telur Gaukur um naudsyn verndar
eignarréttar ad akvaedid (pagildandi 67. gr. stjskr. nagildandi 72. gr. stjskr.) hafi ekKki
tekid mid af breyttu vidhorfi og pjoofélagsadstedum sem leitt hafi til margvislegra
réttinda og réttarstodu adila.5 | efni pessarar ritgerdar mun p6 einungis vera fjallad um

beinan eignarrétt i formi lands og annarra fasteigna.

Fyrsta meginatridid skv. framangreindu er ad i 1. mgr. 72. gr. stjskr. segir ad ,,enginn‘
verdi skyldadur til ,,ad lata af hendi* eign sina [...] ,,Enginn“ merkir pvi allir. Allir
eigendur innlendir sem erlendir njoti verndar skv. dkveedinu. EKKi skiptir pvi mali hvort
vidkomandi eigi heimilisfesti hér & landi sbr. p6 2. mgr. 72. gr. stjskr.® Hvort
viokomandi eigandi er einstaklingur, samlagsadili, félag eda opinber stofnun (sem rikid
er ekki adili ad) neer vernd eignarréttarakveedis stjornarskrarinnar yfir hana. Vernd pessi

gildir hér & landi, nema annad komi fram i 16gum sem geyma eignarnamsheimild.®®

Annad meginatridid, p.e. med ordunum ,ad lata af hendi“ er att vid pa
naudungarafhendingu eda naudungarafsal & eignarrétti. bannig setur 1. mgr. 72. gr.
stjskr. tiltekin skilyrdi fyrir skyldu adila til ad lata eign sina af hendi, eins og adur sagdi
er nefnist eignarnam.®* pegar skipulag sveitarfélags hefur pad i for med sér ad adila er

57 Ordskyring: ,,Réttindi sem eru svo natengd andlegu eda likamlegu lifi manna ad pau verda ekki fra pvi
greind, svo sem réttur manna & likama sinum og lifi, frelsi, &ru og sumum greinum tilfinningalifs og
einkalifs.” Pall Sigurdsson. (2008). Logfreediordabdk med skyringum, bls. 325.

%8 Oroskyring: ,,Eignarréttur einstaklinga, félaga o.p.h., gagnsteett vid eignarrétt rikis og sveitarfélaga.
Engu ad sidur er stundum talad um ad riki eda sveitarfélag fari med eignarrétt t.d. ad fasteign, dndvert
vid fullveldisrétt eda einstok afbrigdi eignarhalds, svo sem vardandi pjodlendur.“ Pall Sigurdsson.
(2008). Logfraediordabdk med skyringum, bls. 98.

59 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 53.

80 Gunnar G. Schram. (1999). Stjérnskipunarréttur, bls. 548.

61 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 54.

62 2. mgr. 72. gr. stjskr. hljédar svo: ,Med légum ma takmarka rétt erlendra adila til ad eiga
fasteignaréttindi eda hlut i atvinnufyrirteki hér a landi.*

83 Olafur Johannesson. (1978). Stjornskipun islands, bls. 446.

8 Gunnar G. Schram. (1999). Stjérnskipunarréttur, bls. 554.
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bannad ad nyta 160 sina, t.a.m. reisa & henni hus, er eignarnam i raun framkvaemt
gangvart eigenda hennar um leid og skipulagid er sampykkt og 168in par med ordin
gagnslaus og jafnvel fjarhagsleg byrdi.®® Heestiréttur hefur i démum sinum stadfest
petta m.a. sbr. dom Haestaréttar Islands i mali nr. 135/1936 fra 25. oktober 1937. Sagdi

i domnum:;

Eins og hér stendur &, pykir verda ad lita svo 4, ad eignarndm & oftnefndri 166 sé
raunverulega framkvemt gagnvart stefnda um leid og honum er meinad ad nota
16dina til pess ad reisa hus & 16dinni, med pvi ad hun er pa ordin honum einskisvirdi
eda jafnvel til fjarhagslegrar byrdi. Og leidir p4 af grundvallarreglu 62. gr.
stjornarskrarinnar, um endurgjald fyrir 16gnumin verdmaeti, og an tillits til pess,
hvernig skilja beri 28. gr. laga nr. 55/1921, uni skipulag kauptina og sjavarporpa, ad
stefndi & nu pegar heimtingu & fullum bétum fyrir eignarskerdinguna.

Um mork eignarndms og annarra skerdinga a eignarrétti getur l6ggjafinn sett akvednar
hémlur og takmarkanir & eignarrétti skv. &durségdu. Er um ad raeda eignarskerdingar
sem hafa pa sérstodu skv. réttarskipan, ad eigendur verda ad pola eignarskerdingar sem
slikar botalaust®.5” St afstada hefur verid fastmotud i islenskum I6gum ad einstaklega
akvednar eignarskerdingar sem slikar purfi ekki ad skodast sem eignarnam.
Meginmali skiptir p6 s& pungi eignarskerdingarinnar pegar draga & morkin milli
eignarnams og annarra eignarskerdinga.®® Ekki verdur farid frekar i saumana a 68rum

eignarskerdingum, enda umfjollunarefnid beinn eignarréttur skv. hugtakinu fasteign.

Pridja meginatridid er um hvada skilyrdi eru sett fyrir I6gmeeti eignarskerdingarinnar
,,a0 lata af hendi®. Eitt af megineinkennum eignarndms er ad pad er bundid vid einstaka
akvedna eign og akvedna einstaka adila.”® Med ordasambandinu ,,ad lata af hendi* er
att vio ad eignin er latin af hendi til einhvers annars. Sa annar er i flestum tilfellum
sveitarfélag i pessari umfjollun sem ner til eignarnams vegna lands og annarra
fasteigna. Ekki er einungis litid & eignarnam frd sjonarmidi skerdingarpola, p.e.
eignarndmspola heldur einnig eignarnema. Her eru til skodunar tvennskonar sjonarmid,

annad sem felur i sér astedur skerdingarinnar en samkvaemt hinu er litid til efnis og

8 Gunnar G. Schram. (1999). Stjérnskipunarréttur, bls. 554.

% Skerdingar sem pessar eru fyrst og fremst skattar og upptaka eigna, sem réttletast af vidleitni
pjéofélagsins sem varnadarahrif gegn afbrotum og koma fram refsingu fyrir pau. Einnig er hér um ad
reeda brottfall réttinda fyrir t.d. hefd, fyrningu, vanlysingu og traustfang sem og abyrgd adila &
skuldbindingum sinum og skadaverkum. Gaukur Jérundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 114.

67 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 114.

88 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 373.

89 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 399.

70 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 377.
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ahrifa skerdingarinnar. "* Ordasamband petta skv. 1. mgr. 72. gr. stjskr. skyldar
eigandann til akvedinna athafna. Athéfnin sem slik getur verid eyding eignarinnar eda
annarra muna, eda meinad viskomandi tiltekin not eda radstofun eignar sinnar.”? begar
bann er lagt vid pvi ad byggja t.d. mannvirki skv. hugtakinu fasteign’® med heimild ad
I6gum er einkaheimild eigandans ad eignarrétti skert og pau tvimaelalaust fengin 6drum
skv. framangreindu, pegar tiltekin adili med heimild ad I6gum feer pvi framfylgt. Eiga
eignarndmsbetur ad koma fyrir eignarskerdingar af pessu tagi. Hvort sem pad eru
stjornvold eda adrir sem starfa sem handhafar opinbers valds hafa pvi raunverulega
fengid eignarrad akvedinnar eignar.’”* Eignarnamsakvaedi stjornarskrarinnar ber i ljosi

bess ad skyra med hlidsjon af pvi ad réttlat og sanngjorn nidurstada faist.”

Pegar eignarnam er framkveemt parf pad avallt ad vera gert i samraemi vid og taka mid

af almennri jafnradisreglu sem af stjornarskrarakveedum leidir.

2.5. Jafnradisreglan

Hina almennu jafnraedisreglu er ad finna i 65. gr. stjskr.”® sem malir svo fyrir ad allir
skuli jafnir vera fyrir 16gum sbr. 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993'7 og sbr. 14. gr.
MSE". Jafnradisreglan er talin til einnar helstu undirstodu i islenskri stjornskipan.”
Eftir breytingu greinarinnar sbr. stjérnskipunarlég nr. 97/1995 var skerpt a verndinni er

bannar mismunun og sa&kir greinin  fyrirmynd sina til alpjodlegra

"1 Gaukur J6rundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 380.

72 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 387.

3 Eins og 48ur hefur komid fram felst i hugtakinu fasteign einnig afmarkadur hluti lands. Er med pvi att
vid mannvirki dsamt l6darréttindum.

74 Gaukur J6rundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 388.

S Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 403.

665. gr. stjskr. hljodar svo 1 heild sinni: ,,Allir skulu vera jafnir fyrir 16gum og njéta mannréttinda an
tillits til kynferdis, triarbragoa, skodana, pjodernisuppruna, kynpattar, litarhattar, efnahags, etternis og
stodu ad 60ru leyti. Konur og karlar skulu njota jafns réttar i hvivetna.*

11, gr. ssl. hljodar svo 1 heild sinni: ,,Vi0 trlausn mala skulu stjornvold geeta samreemis og jafnredis 1
lagalegu tilliti. Oheimilt er ad mismuna adilum vid Grlausn mala & grundvelli sjonarmida, byggdum &
kynferdi peirra, kynpeetti, litarhetti, pjoderni, trdarbrogdum, stjornmélaskodunum, pjodfélagsstodu,
&tterni eda 60rum sambarilegum astedum.*

78 Greinin hljédar svo 1 heild sinni: ,,14. gr. Bann vid mismunun. Réttindi pau og frelsi, sem lyst er {
samningi pessum, skulu tryggd an nokkurs manngreinarélits, svo sem vegna kynferdis, kynpattar,
litarhattar, tungu, triarbragda, stjérnmala- eda annarra skodana, pjodernis eda pjoofélagsstédu, tengsla
vid pjodernisminnihluta, eigna, uppruna eda annarrar stodu.*

9 Rébert R. Spand. (2009). Stjornsysluréttur. Um 16g og rétt: Helstu greinar islenskrar 16gfradi, bls.
138.
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mannréttindasamninga, en fyrir breytingu var reglan talin til dskradra

undirstoduréttinda i islenskri stjornskipan.&

Fram kemur i greinargerd med frumvarpi stjornskipunarlaga nr. 97/1995 ad akveadi 65.
gr. stjskr. er ekki einungis &tlad ad vernda mismun til mannréttinda heldur einnig &
ollum svidum loggjafar pannig ad allir njoti jafnrar lagaverndar. 8 Megininntak
jafnraedisreglunnar gefur til kynna ad sému sjonarmid eigi ad gilda um sambeerileg
alitamal i lagalegu tilliti, sama hver vidkomandi er eda hvar hann byr. Meginmarkmid

Ve

reglunnar er pvi ad banna mismunun milli tveggja adila i somu adstodu. 82
Jafnraedisreglan kemur oft & tidum til skodunar samhlida mannréttindarakveedum

stjornarskrarinnar, pa sérstaklega eignarréttarakvaedi pess sbr. 72. gr. stjskr.®

MDE er & sama mali um mismunun tveggja adila i sému adstodu er tekur til verndar
eignarrettarins sbr. dom MDE fra 09. april 1999 i mali Chassagnou o.fl. gegn

Frakklandi. Malavextir i stuttu mali er svohljodandi:

Landslog skyldudu eigendur smeerri jarda til ad leyfa almenningi ad veida a
landareign sinni medan sterri landeigendur voru ekki skyldugir til hins sama.
Kaerandi var & moti veidum og neitadi ad fylgja I6gunum. MDE sagdi ad pessi skylda
feeli i sér mismunun par sem ad hun heimiladi adeins steerri landeigendum ad nota
jardir sinar i samraemi vid skodanir peirra.8*

Logmeetisreglan®® askilur einnig ad afskipti stjornvalda af réttindum borgaranna og
ibyngjandi akvardanir geti einungis komid til med lagaheimild. Mannréttindi eru ein af
peim afskiptum sem verda ad byggja a settum ldégum, pau eru pvi had peim

takmorkunum?® sem verda ad vera i pagu akvedinna légmaetra markmida®’ og teljast

80 Bjorg Thorarensen. (2009). Stjornskipunarréttur. Um log og rétt: Helstu greinar islenskrar 16gfraedi,
bls. 78.

8 Greinargerd med frumvarpi til laga nr. 97/1995. SI88: http://www.althingi.is/altext/118/s/0389.html.
[Sétt & vefinn 28.9.2015].

82 Bjorg Thorarensen. (2009). Stjornskipunarréttur. Um log og rétt: Helstu greinar islenskrar logfreedi,
bls. 78.

8 Bjorg Thorarensen. (2009). Stjoérnskipunarréttur. Um l6g og rétt: Helstu greinar islenskrar 16gfraedi,
bls. 79.

8 MDE, Chassagnou o.fl. gegn Frakklandi, 09. april 1999 (25088/94, 28331/95 og 28443/95)

8 [ stuttu mali skyrist l6gmaetisreglan & pann mata ad borgarar geti gert hvadeina sem peim synist sem
ekki er bannad med l6gum og ad stjérnvold geti ekki ipyngt peim med akvérdunum sinum nema hafa til
pess heimild i 1égum. Bjoérg Thorarensen. (2015). Stjérnskipunarréttur: Undirstédur og handhafar
rikisvalds, bls. 202.

8 Oheimilt er po ad takmarka sjalfsogd mannréttindi t.d. sbr. 1. mgr. 68. gr. stiskr. um bann vid
pyndingum og naudungarvinnu. Bjorg Thorarensen. (2015). Stjornskipunarréttur: Undirstédur og
handhafar rikisvalds, bls. 202.

87 Ordskyring: ,,Logmett markmid er eitt peirra skilyrda til ad réttleta megi takmorkun 4 flestum
mannréttindum sem verndud eru af stjornarskra og mannréttindasattmalum. Pall Sigurdsson. (2008).
Logfraedioroabdk med skyringum, bls. 267.
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naudsynlegar og byggja & sjonarmidum um jafnraedi og medalh6f.88 Domstolar gera
sifellt rikari krofur til stjérnvalda um ad malefnaleg sjonarmid liggi til grundvallar
akvordunartoku peirra. Morkin milli efnisreglna p.e. pess sem heyrir undir hid frjalsa
mat stjérnvalda andspanis logmeaetum og maélefnalegum sjonarmidum hafa ordio
stodugt 6ljosari i réttarframkveemdinni. Endurskodunarvald démstéla hefur pvi fyrst og

fremst rymkad vegna préunar i réttarframkveemd.®

2.6. Medalhdfsreglan

Stjérnvéldum er med l6gum veittar ymsar heimildir til ad na peim markmidum sem
unnid er ad, oft er vardar matskenndar akvardanir. Vert er ad horfa til
medalhofsreglunnar sbr. 12. gr. ssl.®° pegar stjornvold velja hvada leidir verdi farnar
vid val & beitingu reglna vid urlausn mals & bord vid eignarnam. I medalhéfsreglunni
felast prir meginpeettir. Fyrst ma nefna ad efni stjornvaldsakvordunar felist i pvi ad na
fram settu markmidi. | 6dru lagi ad pegar fleiri en ein leid er fyrir hendi til ad na fram
settu markmidi skuli velja pa leid sem vaegust er fyrir m.a. eignarnamspola. I pridja lagi
skal gera pa krofu ad hofs sé geett vid beitingu pess Urraedis sem valid er. bar med ma
lita svo & ad Oheimilt sé ad fara i harkalegri adgerdir en naudsyn beri til.%

Af démaframkvaemd sidustu ara ma alykta svo ad til sé medalhofsregla islensks
stjérnskipunarréttar. Domstolar beita henni pegar pegar peir leggja mat & akvardanir
I6ggjafans sem takmarka réttindi skv. mannréttindardkveedum stjérnarskrarinnar.
Reglan telst sem ein af peim dskradu meginreglum stjornskipunar og er henni beitt
begar leysa & Ur agreiningsmalum, par sem andstaedir stjornarskrarverndadir hagsmunir
vegast 4. Domstolar visa pé sjaldan til hennar berum ordum %2, en sja ma af
démaframkveemd sidustu aratuga pegar reynir & takmarkanir i 16gskiptum einstaklinga

a stjornarskrarverndudum mannréttindum.

8 Bjorg Thorarensen. (2015). Stjérnskipunarréttur: Undirstédur og handhafar rikisvalds, bls. 444.

8 Bjorg Thorarensen. (2015). Stjérnskipunarréttur: Undirstodur og handhafar rikisvalds, bls. 641-642.
% 12. gr. ssl. hljodar svo i heild sinni: ,,Stjérnvald skal pvi adeins taka ipyngjandi akvordun pegar
I[6gmaetu markmidi, sem ad er stefnt, verdur ekki nad med 60ru og veegara moti. Skal pess pa geett ad
ekki sé farid strangar i sakirnar en naudsyn ber til.«

1 Frumvarp til laga nr. 37/1993, um stjérnsysluldg, pskj. 505, 313. mal. Vefatgafa Alpingistidinda, sl6d:
http://www.althingi.is/altext/116/s/0505.html. [S6tt & vefinn 4.11.2015].

92 Sbr. p6 dom Hrd. fra 28. oktober 2011 i mali nr. 340/2011 (Neydarlog). Sagdi m.a.: ,,Pegar hid
alvarlega efnahagsastand veari haft i huga og skyldur rikisins gagnvart islensku samfélagi og
fjolpjoéolegum samningum yrdi ekki fallist & a0 brotid hefdi verid gegn medalh6fi med setningu laga nr.
125/2008.*

9 Bjorg Thorarensen. (2015). Stjérnskipunarréttur: Undirstodur og handhafar rikisvaldsins, bls. 209.
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Medalhofsreglan hefur pad ad meginmarkmidi ad geeta ad jafnraedi malsadila® & pann
mata ad banna mismunandi medferd eda mismunandi urlausn mala tveggja adila i sému
stodu & dlogmaetan® hatt, vegna atrida sem talin eru til malsins, ef engar malefnalegar
asteedur réttleeta mismununina. Verdur pé ad geeta ad pvi ad mismunun er ekki alltaf
talid 6logmaet ef astaeedan fyrir mismununinni er talin vera malefnaleg, hlutleeg og leggi

til edlileg rok & pann mata ad stefnt sé ad réttmaetu markmidi.%

Meginsjonarmid medalhofsreglunnar er par med ad stjornvaldi er skylt ad horfa til
hagsmuna og réttinda peirra adila sem ad méali koma til ad na fram markmidum sem
hljotast af valdbeitingu. Ber stjornvaldi par med ad leitast vid ad fara medalveg milli

beirra andstaedu sjonarmida sem ad mali koma og gaeta par med medalhofs.’

Tilgangur medalhofsreglunnar er vardar eignarnam er ad koma i veg fyrir
handahofskenndar gedpotta akvardanir handhafa rikisvaldsins, likt og med kvédum &
eignarnema til greidslu eignarndmsboéta og ad leggja & eignarnamspola 6hoflega byrai,

sem einungis er heimil ef naudsyn ber til, t.a.m. Gt frd almenningsporf vid eignarnam.®®

Stjérnarskrarbreytingarnar arid 1995 urdu tvimeelalaust til pess ad auka enn frekar
synileg ahrif medalhofsreglunnar og hefur veegi reglunnar & vettvangi
stjérnskipunarréttarins vaxid umtalsvert & undanférnum arum. Han hefur radio arslitum
vid Urlausnir domstdla hvort 16g samrymist stjornarskra, jafnvel & svidum par sem
domstdlar toldu adur ad mati l6ggjafans yrdi ekki haggad.®® bannig felur hin dskrada
medalhdfsregla stjornskipunarréttarins i sér ad avallt skuli geeta hofs vid adgerdir er

skerda stjornarskrarvarin réttindi og velja pa leid sem minnst er ipyngjandi.

Beiting og skyring medalh6fsreglunnar kemur skyrt fram i domi Heestaréttar islands i

mali nr. 425/2008 fra 19. mars 2009. | malinu var agreiningur milli Vegagerdarinnar

% Oroskyring: ,,Pad ad adilar ddmsmals njoti badir eda allir sdmu adstddu vid rekstur mals 4n nokkurs
mismununar og peir eigi jafnan kost & ad hafa uppi kréfur og roksemdir, afla sénnunargagna, kynna sér
sonnunargdgn gagnadilans og tja sig um kréfur og roksemdir hans. Reglan um jafnraedi er meginregla
jafnt i einka- sem sakamalaréttarfari, pott stada adila i sakamali sé ad morgu leyti frabrugoin i
réttarfarslegu tilliti. Pall Sigurdsson. (2008). Logfraediordoabdk med skyringum, bls. 216.

% Oroskyring: ,,pad ad eitthvad sé andstett 1ogum an pess ad neinar sérstakar astedur réttleti pad.* Pall
Sigurdsson. (2008). Logfraediordabdk med skyringum, bls. 317.

% Bjorg Thorarensen. (2009). Stjornskipunarréttur. Um log og rétt: Helstu greinar islenskrar 16gfraedi,
bls. 78-79.

9 Pall Hreinsson. (2001). Stjérnsyslulgin: skyringarrit, bls. 147.

% Gudrin Gauksdottir. (2005). Mannréttindasattmali Evropu, meginreglur, framkvemd og ahrif &
islenskan rétt: Fridhelgi eignaréttar, bls. 488-489.

% Bjorg Thorarensen. (2003). ,,Ahrif medalhéfsreglu vid skyringar stjornarskrardkvaeda. Logberg, bls.
99.
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(V) og abuanda jardar hvada leid skildi farin vid lagningu vegar i gegnum jardir peirra
sidarnefndu. prir kostir lagu fyrir um legu vegarins og var ein peirra i gegnum land
rikisins. V neytti eignarndmsheimildar til ad fa sinu fram. Krafa &btenda var m.a. byggd
& medalhofsreglunni um dgildingu eignarnamsins, sem var tekin til greina. Sagdi m.a.

i domnum:;

prir kostir voru fyrir hendi um val & leid vestast & peim vegi, par sem i einu tilviki var
um ad reeda land rikisins, en i hinum tilvikunum land afryjenda. Eignarréttur peirra er
varinn af 1. mgr. 72. gr. stjérnarskrarinnar, sem heimilar pvi adeins skerdingu pess
réttar ad almenningsporf krefji, en vid mat & pvi verdur ad geta medalhofs. Ef unnt
var med asattanlegum hatti ad na markmioi pessarar framkvaemdar med pvi ad leggja
veginn um eigid land rikisins bar stefnda VVegagerdinni ad fara pa leid.

Skv. domnum verda heimildir sem fengnar eru til eignarnams med I6gum ekki skyrd &
pann hétt ad pau feli i sér fortakslausan rétt eignarnema til beins eignarréttar ad hinu
eignarnumda. Verdur i pvi efni avallt ad lita til sjonarmida um medalhof pegar skerda
a eignarrétt eignarnamspola. Slik skerding eignarréttarins kemur einungis til alita ad
ekki sé med neinum 6drum Urreedum haegt ad né peim tilgangi sem midad er ad med
eignarndminu. M4 &lykta svo ad domurinn teljist fordemisgefandi. Margsinnis hefur
verid visad i dominn m.a. i matsgerdum um eignarndm, Urskurdum Matsnefndar

eignarnamsbota og domum héradsdéms og Haestaréttar islands.*®

Nylegur domur Hastaréttar Islands i mali nr. 173/2015 fra 5. névember 2015 sagdi
m.a. 4samt pvi ad visa til doms Haestaréttar islands i mali nr. 425/2008 fra 19. mars

2009 i nidurstddum sinum:

[...] en peim kréfum telst pvi adeins fullnzegt ad ekki sé med 6drum Grreedum unnt &
asaettanlegan hatt ad na peim tilgangi, sem eignarnami er atladur, sbr. medal annars
doma Hastaréttar 19. mars 2009 i mali nr. 425/2008 og 15. névember 2012 i mali nr.
60/2012. [...] hefur ekki verid synt fram & pad gegn andmeelum stefndu ad medalhofs
hafi verio geett pegar radherra akvad 25. névember 2010 ad heimila afryjanda ad taka
eignarnami land ar jord stefndu undir reidstig.

Pegar litid er til inntaks medalhdfsreglunnar i medférum Mannréttindaddmstols Evropu
birtist hin med sambarilegum hetti og i medalhofsreglu stjornsysluréttar hér & landi.

Pé eru adferdir MDE ekki ad 6llu reistar & sdmu prepaskiptingum sem birtast i 12. gr.

100 M.a. visar Heestiréttur i dom Hrd. 425/2008 i nidurstodum sinum i malum Hrd. 60/2012, Hrd.
583/2014, Hrd. 173/2015 o.fl.
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ssl. og gert var grein fyrir hér ad framan, heldur birtast med margvislegum hatti, eftir

bvi hvert samhengid er hverju sinni og hvada réttindi eru til medferdar.%*

Domstallinn leggur ekki einungis mealistiku medalhofs & takmarkanir sem gerdar eru &
mannréttindum, heldur einnig pegar hann metur hvada jakvadu skylduri® hvila &
adildarriki til pess ad tryggja pau réttindi sem sattmalinn verndar. Adildarrikjum eru
gefin akvedin vikmork pegar kemur ad pvi ad meta naudsyn peirra adgerda sem
takmarka eignarréttindi. Asteda fyrir pessum vikmorkum er m.a. svo ad
Mannréttindadomstollinn gangi ekki of langt i mati sinu & akvérdunum og adgerdum
sem rikisstofnun tekur. Ma sja a ddmum Haestaréttar ad rétturinn beitir medalhéfsreglu
vid skyringu & mannréttindaakvaedum stjornarskrarinnar og ad l6ggjafanum eru gefin

akvedin vikmork i akvednum tilfellum.1%

Lengi vel voru engin demi pess ad MDE teldi riki hafa gerst brotleg gegn 1. gr.
samningsvidauka nr. 1 vid MSE. EkKi fyrr en med domi MDE fra 23. september 1982

i mali Sporrong og Lonnroth gegn Svipjod. Malavextir i stuttu mali eru svohljodandi:

Karendur attu fjolbylishds &samt 168 i mioborg Stokkholms. Med
skipulagsbreytingum voru eignir pessar teknar eignarnami og bann lagt vid byggingu
& sveedinu. Annad byggingarbannid gilti til 25 ara og leyfi til eignarnams til 23 ara.
Hitt byggingarbannid tok til 8 og 12 ara. Var talid ad eignarnamsleyfin hefou skert
heimildir eigenda til nota og radstéfunar og haft med sér verulega roskun a eignarrétti
peirra. Démstéllinn skilgreindi 1. gr. samningsvidauka nr. 1 sem prjar sjalfsteedar
reglur. Sa fyrsta var almenn meginregla ad menn skildu fa ad nj6ta eigna sinna i fridi.
Onnur seti akvedin skilyrdi vid sviptingu eigna og pridja reglan heimiladi rikjum m.a.
ad setja reglur um not eigna i pagu almannahagsmuna. Taldi MDE ad umradd
eignarnamsleyfi og byggingarbonn hefdu raskad pvi sanngjarna jafnveegi, er rikja atti
milli almannaparfa og verndar eignaréttar. Keerendum hefdi verid ipyngt sérstaklega
og fram Ur hofi. 1%

Med domnum var pydingarmikid skref stigid vid skyringu 1. gr. samningsvidauka nr.

1 og vard fordaemisgefandi fyrir doma sem & eftir komu. Domurinn var einnig yfirlysing

101 Bjrg Thorarensen. (2003). ,,Ahrif medalhofsreglu vid skyringar stjornarskrardkvaeda.” Logberg, bls.
65.

192 Ordskyring: ,,Jakvaed skylda i mannréttindum er skylda rikis til tiltekinna adgerda til ad tryggja
réttindi einstaklinga innan 16gs6gu pess.* Pall Sigurdsson. (2008). Logfraeediordabok med skyringum, bls.
218.

103 pall Hreinsson. (2003). Medalhéfsregla stjornsyslulaga, bls. 525-526.

104 Gaukur Jérundsson. (1983). ,,Vernd eignarréttar samkveemt mannréttindasattméla Evropu®. Timarit
Logfraedinga. 4. hefti, bls. 218-219.
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um ad MSE sé sveigjanlegur sem beri ad skyra i ljosi pjodfélagslegra adsteedna hvers

tima fyrir sig.1%®

Einnig ber ad lita til sjénarmida beggja adila sem ad malinu koma, p.e. sjénarmida
eignarnamspola og sjénarmida eignarnema sbr. Domur Haestaréttar islands i mali nr.
583/2014 fra 26. mars 2015 (Hjardarhagi) en par kom m.a. fram:
[...] ad &fryjandi hafnadi bodi stefnda um samning um rétt hans til endurgjaldslausrar
endurheimtu landsins ef vegsveedid yrdi sidar aflagt. Samkvaemt pessu hefur afryjandi
ekki leitt rok ad pvi ad sérstok naudsyn sé fyrir hann, eins og adsteedum er hattad, ad
halda beinum eignarrétti ad hinu umdeilda landsvadi medan porf er & pvi undir
pj6dveg. A hinn bdginn hefur stefndi synt fram & ad stada umreeddra vegamannvirkja

sé ad légum og i reynd tryggari fari hann med bein eignarrad yfir landinu i stad
afnotaréttar.

Samkvaemt domi Heestaréttar er ekki nagilegt fyrir eignarndmspola ad bera fyrir sig
sjonarmid um medalhdf, heldur parf hann einnig ad syna fram & naudsyn hins beina

eignarréttar. Syndi eignarnamspoli ekki fram & naudsyn sina i ofangreindum démi.

2.7.  Eignarnam vegna ofanfléda

Eignarréttarakveedi 72. gr. stjskr. kvedur ekki a um sjalfsteeda eignarndmsheimild,
adeins um pau skilyrdi sem purfa ad vera uppfyllt til ad eignarnam geti farid fram. p.e.
eins og adur sagadi ad almenningsporf pess krefjist, fyrir standi lagafyrirmeeli til slikrar

skerdingar og fullt verd komi fyrir hid eignarnumda.

Med lagafyrirmalum er att vid 16g sem heimila eda fyrirskipa eignarndm i akvednum
tilvikum sbr. 1. gr. eignarnamslaga.l% Login fjalla fyrst og fremst um adferdir og

malsmedferd vid akvordun bota fyrir hid eignarnumda.?’

Heimildir til ad taka fasteign eignarndmi vegna varnarvirkis er ad finna i 4. mgr. 11. gr.
laga um ofanfl6d. bar er kvedid a um ad sveitarfélagi er heimilt ad taka eign eignarnami
naist ekki samkomulag um kaup & hlseign%. Sveitarfélagi er med pessu badi heimilad

ad taka fasteign eignarnami, annars vegar par sem snjoflédavarnarvirki a ad risa og

105 Gaukur Jérundsson. (1983). ,,Vernd eignarréttar samkvamt mannréttindasattmala Evropu®. Timarit
Logfraedinga. 4. hefti, bls. 220.

106 Gaukur Jérundsson. (1978.) Eignaréttur 1, bls. 79.

107 Bjorg Thorarensen. (2008). Stjérnskipunarréttur: Mannréttindi, bls. 473.

108 Heér eftir notad samheitid ,,fasteign. Skilgreining fasteignar eins og adur var skyrt er afmarkad land
asamt edlilegum hlutum pess, lifrenum og dlifrenum, og peim mannvirkjum, sem varanlega eru vid
landid skeytt. Sbr. Gaukur Jérundsson. (1978.) Eignaréttur 1, bls. 34. Sbr. einnig Pall Sigurdsson. (2008).
Logfraedioroabdk med skyringum, bls. 117.
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hinsvegar i stad pess ad reisa snjofl6davarnarvirki, teljist pad hagkveemara sbr. 1. mgr.

11. gr. laga um ofanflod.

L6g um ofnafldd eru i meginatridum byggo & pagildandi samheita I6gum nr. 28/1985.
peer breytingar sem gerdar voru og leiddu til setningu nagildandi laga eiga reetur sinar
ad rekja til snjoflédanna i Sudavik og & Flateyri er féllu & byggdirnar arid 1995. |
athugasemdum med frumvarpi er vard ad I6gum um ofanfl6d er asteedan fyrir nyju
sjélfsteedu lagafrumvarpi sogd hafa verid gerd med pad fyrir augum ad 16gin yrou i senn
adgengilegri og heilsteyptari.!%®

Prjar breytingar voru gerdar med l6gum nr. 50/1995, nr. 151/1995 og nr. 62/1996 adur
en ny 16g toku gildi. Kvad 5. gr. breytingarlaga nr. 50/1995 & um heimild til ad mida
eignarndmsbeetur vid brunabotamat vatryggingafélags sem var i gildi pegar fl6o féll og
til ad forda yfirvofandi heettu, a4n pess ad fl6d hafi fallid. Midadist greidslan vid
brunabdtamat vatryggingafélags aramétanna & undan.!*° 5. gr. laga nr. 151/1995, um
breytingar & 7. gr. laga nr. 28/1985 sagdi i almennum athugasemdum med frumvarpinu
ad tilgangur mismunandi greidslutilhdgunar veeri fyrst og fremst sa ad styrkja byggd i
sveitarfélogum par sem snjéfléo féllu eda snjoflodahaetta veeri yfirvofandi. Greidslur til
pbeirra sem byggju afram i heimabyggd sinni geetu pvi ordid herri en greidslur til peirra
sem atludu sér ad flytjast & brott. [ athugasemdum med 5. gr. frumvarpsins er m.a. tekid
fram ad med hugtakinu endurstofnverd veeri att vid datladan heildarbyggingarkostnad

hiisa, an opinberra gjalda og an l6darfragangs.!

Athygli vekur ad i 14. gr. frumvarps nagildandi laga um ofanfl6d er kvedid & um ad
ofnaflédasjodur taki patt i hluta kostnadar vid kaup & eignum eda flutningi & peim og

mida skal ad hamarki vid stadgreidslumarkadsverd!'? eda framreiknad!'® kaupverd

109 Frumvarp til laga um varnir gegn snjoflodum og skriduféllum, 11. kafli, pskj. 487, 256. mal. Vefitgafa
Alpingistidinda, sl6d: http://www.althingi.is/altext/121/s/0487.html. [Sétt & vefinn 14.10.2015].

10| 6g nr. 50/1995, um breytingar & 16gum um varnir gegn snjoflédum og skriduféllum, nr. 28/1985,
pbskj. 415, 221. mal. Vefltgafa Alpingistidinda, sl6o: http://www.althingi.is/altext/stjt/1995.151.html.
[Sétt & vefinn 14.10.2015].

11 6g nr. 151/1995, um breytingar & Il6gum um varnir gegn snjéflédum og skridufollum, nr. 28/1985,
pskj. 415, 221. mal. Vefatgafa Alpingistidinda, sl6d: http://www.althingi.is/altext/120/s/0415.html. [Sott
& vefinn 14.10.2015].

112 Ordskyring: ,,Venjulegt gangverd, p.e. pad verd sem kaupandi er tilblinn ad greida fyrir séluhlut.
Pall Sigurdsson. (2008). Logfreediordabdk med skyringum, bls. 276. Einnig: Midad er vid gangverd
eignarinnar sem hun mundi hafa i kaupum og sélum, nema eignarndmspola takist sénnun um ad
raunverulegt verd eignarinnar sé meira. Olafur Johannesson. (1978). Stjornskipun islands, bls. 456.

113 Oraskyring: ,, Framreiknad kaupverd fasteignar er upphaflegt kaupverd auk ardsemisutreikninga a
grundvelli notagildis hennar sem nota ber ef pad leidi til heerri nidurstddu en markadsvirdi gefur sbr.
arskurdur MNE 7. jani 2002 nr. 2/2001 (Tradarland).

20


http://www.althingi.is/altext/121/s/0487.html
http://www.althingi.is/altext/stjt/1995.151.html
http://www.althingi.is/altext/120/s/0415.html

huseignar asamt kostnadi eiganda af endurbotum & henni. Med pessari framkvaemd er
verid ad fella & brott ut 16gunum heimild, sem var ad finna i 5. mgr. 7. gr. laga nr.
28/1985, til ad mida greidslur ur ofanflédasjodi vid brunabdtamat eda endurstofnverd.

I frumvarpinu er ekki tekid fram & hvada sjonarmidum pessi breyting var byggs.

[ pridju umraedum i pingsal pann 06.05.1997, um varnir gegn snjoflodum og
skridufollum, dskadi Kristinn H. Gunnarsson Alpingismadur m.a. eftir rokstudningi
fyrir breytingunni sem hann sagdi ekki koma fram i frumvarpinu. Ennfremur pegar
verid er ad leggja til breytingu sem undir vissum kringumsteedum skerdi hagsmuni
ibudareigenda purfi ad liggja fyrir skyr rokstudningur fyrir breytingunum og peim
sjonarmidum sem hofd voru til hlidsjonar vid breytinguna. Visar Kristinn 6beinum
ordum til stjornvalda ad geeta purfi medalhéfs svo ibudareigendur verdi ekki verr settir
eftir lagabreytinguna.'** Sagdi Kristinn m.a.:

[...] heestv. forsrh., geri grein fyrir pvi hvers vegna pessi breyting er gerd a
uppkaupareglum. petta er nefnilega gridarlega mikilvaeg breyting og ef pessi heimild
er felld brott an pess ad nokkud annad komi i stadinn er verido ad ganga verulega &
hlut, ekki gott ad segja margra, en pad geta verid allmargir ibudareigendur sem gatu
skadast verulega & pessari breytingu.!'®

I kjolfarid lagdi Kristinn fram breytingartilldgu vid 14. gr. umraedds frumvarps pann
07.05.1997, pess edlis ad taka aftur upp i akveedinu heimild til greidslu skv.
brunabotamati fasteigna vegna ofanfl6ds sem og vegna yfirvofandi hettu, an pess ad
fl6d hafi fallid.

Gudmundur Bjarnason umhverfisrddherra svaradi fyrirspurn Kristins pann 12.05.1997
i framhaldi af pridju umraedu i pingsal. Umhverfisradherra sagdi pau sjénarmid, sem
hofd voru til hlidsjonar vid nidurfellingu peirrar heimildar ad mida greidslur ar
ofanfl6dasjodi vid brunabdtamat eda endurstofnverd vid eignarnam veeru i

megindrattum tvennskonar.

Annarsvegar var visag til jafnraedisreglu stjornarskrarinnar p.e. ad mismunandi vidmio
vid kaup & hsum a haettusveedum, eftir pvi hvort viskomandi flytjist fra sveitarfélaginu,
kaupi nytt hdsnadi eda byggi nytt, gangi gegn jafnraedisreglu stjérnarskrarinnar. bvi

veeri edlilegast ad mida vid stadgreidslumarkadsverd hins frjalsa fasteignamarkads.

14 vefltgafa Alpingistidinda, sl6d: http://www.althingi.is/altext/121/05/r06151240.sgml. [S6tt & vefinn
14.10.2015].
115 Vef(tgafa Alpingistidinda, sl6d: http://www.althingi.is/altext/121/05/r06151240.sgml. [S6tt & vefinn
14.10.2015].
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Allir iblar sveitarfélagsins attu ad vera jafnir, hvort sem peir bui innan eda utan
heettusveedis. Umhverfisradherra visar til pess med ordum sinum ad peir
fasteignareigendur sem tilneyddir eru til pess ad lata fasteignir sinar af hendi, vegna
byggingar snjoflédavarnarvirkis, séu i somu stédu og peir adilar sem akvedi ad selja
fasteignir sinar fasir og frjalsir & hinum frjalsa fasteignamarkadi. 1*® Lét hann

eftirfarandi ord falla:

[...] peir sem eru ad selja hus sin & frjalsum markadi purfa edlilega ad bua vid petta
stadgreidslumarkadsverd og pannig bla peir sem his er keypt af vegna pess ad pad
sé talin sO eina adgerd sem sé aszttanleg vegna hattu & snjoflodum, p.e. ad
varnarvirki eda varnargardar muni ekki vera nagileg trygg til pess ad bagja haettunni
fr& og pad verdi ad kaupa husin eda ibudirnar, vid pad sama og adrir og eitt gengur
yfir alla i pessu efni.tt’

Hinsvegar var gengid Ut fra pvi ad uppkaup fasteigna vegna snjoflodavarnarvirkja yrou
adeins gerd i undantekningartilvikum. Hofudaherslan yrdi 16gd & byggingu
snjoflodavarnarvirkja og gert rad fyrir ad fasteignareigendur eigi pess jafnan kost, kjosi

beir ad bua afram i sveitarfélaginu, ad kaupa tilbnar fasteignir & markadsverdi.!

Ad lokum svarar Kristinn pvi til ad jafnraedisreglan sem borin er fram i svari
umhverfisradherra sé 6flug rok, og leggi paer skyldur a herdar l6ggjafans ad gera ekki
upp & milli seljanda eftir pvi til hvada Urraeda seljandi tekur. b.e. hvort hann akvedi ad
vera innan sama byggdarlags eda velji sér annan samastad. Telur Kristinn pd enn standa
eftir akvedid vandamal sem ekki sé tekid naegilega 4.1*° Sagdi hann m.a.:

[...] bau deemi geta komid upp ad ibudareigendur verda ad sata pvi ad has peirra séu
keypt inn og peir f& fyrir eignina pad verd sem talid er stadgreidslumarkadsverd sem
er miklu legra en naudsynlegt er til pess ad viokomandi ibudareigandi geti komid sér
fyrir i 60ru sambaerilegu hisnadi, hvort heldur pad er i sama sveitarfélagi eda annars
stadar. P4 er vidkomandi ibudareigandi greinilega mun verr settur en a&dur. Daemi um
petta geta lika verid t.d. pegar ibudarhus lenda undir varnarmannvirkjum. pau demi
munu koma upp pannig ad pa er ekki um neitt annad ad velja en ad kaupa husin upp,
og ef ekki nast samningar pa med eignarndmi. Mér synist & 6llu, og eftir yfirferd um

116 vef(tgafa Alpingistidinda, sl6d: http://www.althingi.is/altext/121/05/r12154129.sgml. [S6tt & vefinn
lllg\l/%égég;a Alpingistidinda, sI63: http://www.althingi.is/altext/121/05/r12154129.sgml. [S6tt & vefinn
lllss\l/%égégga Alpingistidinda, sI63: http://www.althingi.is/altext/121/05/r12154129.sgml. [S6tt & vefinn
1112\1/%5%% Alpingistidinda, s163: http://www.althingi.is/altext/121/05/r12154809.sgml. [Sott & vefinn
04.11.2015).
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malid i morgun, ad ég hafi verulega gild rok fyrir minu sjénarmidi, ad pessi deemi geti
komid upp.t?°

I matsmali MNE 7. jani 2002 nr. 2/2001 (Tradarland) er tekid undir petta:

Heimild ofanfl6dasjods til greidsina & grundvelli endurstofnsverds var svo, eins og
fram hefur komid, afnumin med gildistoku ndgildandi laga um varnir gegn
snjéfléoum og skridufollum nr. 49/1997, sbr. 14. gr. peirra. Hvorki er i greinargerd
med frumvarpi ad 16gunum né 6drum légskyringargégnum ad finna neinn efnislegan
rokstudning fyrir afndmi umreeddrar heimildar til ad mida vid brunabdtamat eda
endurstofnverad.

Ennfremur kemur fram i greinargerd med frumvarpi ad 16gum um ofanfl6d ad almennt
sé hagkveemara ad reisa varanleg varnarvirki til pess ad draga ar heettu af snjéflédum i
stad uppkaupa eda flutninga huseigna skv. skyrslu Vedurstofunnar um porf fyrir
snjéflédavarnarvirki hér & landi. Kemur fram ad hdseignir verdi einungs keyptar eda
fluttar & brott i undantekningartilvikum. Ad auki er kvedid a um ef sa kostur sem ad
framan greinir, p.e. ad kaupa eda flytja hdseignir, verdi talinn hagkveemari sé pad
hlutverk sveitarstjornar pess stadar ad kaupa paer eignir sem um raedir eda flytja peer i
samrami vid akvordun ofanflédanefndar sbr. 2. mgr. 11. gr. laga um ofanfl68.2! EKkki

kemur hinsvegar fram hvad pad er sem teljist til hagkveemni eda undantekningartilvika.

Skv. 6. mgr. 4. gr. laga um ofanfldd skal setja reglur um heettumat. Med heimild pessari
var reglugerd nr. 505/2000, um hettumat vegna ofanfl6da, flokkun og nytingu
haettusveeda og gerd bradabirgdahattumats 122 komid & Sbr. 18. gr. hennar er
heettusveedum skipt i prja flokka eftir vaxandi ahattu og skilgreind med bokstéfunum
A, B og C. I 20. gr. reglugerdarinnar er kvedid & um adgerdaréaztlun sveitarstjorna og
skuli brynustu varnaradgerdum gegn ofanflodum fyrir svaedi C verdi lokid eigi sidar en
2020%22 og 6dlast han gildi vid stadfestingu ofanflédanefndar. A hattusvaedi C skuli

oryggi tryggt med varanlegum varnarvirkjum eda uppkaupum ibadarhisnadis. Fyrir

120 v/ef(itgafa Alpingistidinda, sl6d: http://www.althingi.is/altext/121/05/r12154809.sgml. [Sott & vefinn
04.11.2015].

121 Frumvarp til laga nr. 49/1997, um varnir gegn snjoflédum og skridufollum, pskj. 487, 256. mal.
Vefltgafa Alpingistidinda, sl6d: http://www.althingi.is/altext/121/s/0487.html. [S6tt & vefinn
04.11.2015].

122 Her eftir nefnd ,,reglugerd um heettumat®.

123 Artalid var adur til 2010 og var breytt i &rid 2020 skv. reglugerd nr. 1017/2010, um breytingu &
reglugerd nr. 505/2000, um hettumat vegna ofanfléda og flokkun og nytingu hattusvaeda, med sidari
breytingum. S168:
https://www.fj.is/?sida=heimild&teg=reglugerd&nr=reglugerd.3480&qid=3bfa8f97be083e4c8c2a8a56
4ab96258. [Sott & vefinn 15.11.2015].
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haettusvaedi A og B er heimilt ad tryggja 6ryggi folks med eftirliti og rymingu.t?

Oheimilt er p6 ad byggja ny hlsnadi & hattusveedum C.

Domur Haestaréttar islands i mali nr. 419/2008 fra 19. mars 2009 tekur til
skadabdtaskyldu vegna tjons af voldum ofanflodahaettu. Sveitastjorn hafdi ekki I4tid
heettumat fara fram &4dur en eiganda var heimilad ad byggja & svedinu. I nidurstédukafla
domsins segir:
I domi héradsdoms i malinu segir vardandi pessa malsastedu ad med pvi ad gefa Gt
byggingaleyfi til handa stefnanda & peim stad sem raun ber vitni hafi stefnda ordid
skadabotaskyld vegna tjons stefnanda af voldum ofanflodahaettu, enda hafi verid synt
fram & pad med matsgerd MagnUsar Axelssonar fasteignasala ad markadsvirdi

eignarinnar hafi ryrnad vegna ofanflodahattu, en matsgerd pessari hefur ekki verid
hnekkt af halfu stefndu.

Pegar eign er tekin eignarndmi vegna varnarvirkis med heimild i Il6gum um ofanfl6d
skal framkveemd eignarndmsins fara fram sbr. 3. gr. eignarndmsl. 2. gr. eignarnamsl.
kvedur & um ad eignarndmsbeetur skuli vera metnar af Matsnefnd eignarnamsbota, naist
ekki samkomulag um botafjarhaed. Engum lagareglum er pd til ad dreifa hvernig
Matsnefnd eignarnamsbéta beri ad meta peer fjarhaedir til pess ad tryggja
eignarnamspola?® fullar beetur sbr. 1. mgr. 2. malsl. 72. gr. stjskr., né eftir hvada
sjonarmidum skuli fara pegar land eda adrar fasteignir eru metin. Ma sja af
domaframkveemd og skrifum islenskra freedimanna pa meginreglu islensks réttar ad

mida skuli vid soluverd eda notagildisverd fasteignar.'?

2.8. Mannréttindasattmali Evrépu

Eins og &dur sagdi nytur eignarréttardkvaedi 1. mgr. 72. gr. stjskr. jafnframt verndar 1.
mgr. 1. gr. samningsvidauka nr. 1 vid MSE. MDE hefur skyrt eignarréttardkvaedi
sattmalans svo ad hann feli i sér sjalfsteeda efnisreglu, p.e. ad 6llum moénnum og
I6gadilum beri réttur til ad njéta eigna sinna i fridi og sa réttur verdi ekki skertur nema

med 16gum. 1%’

124 Reglugerd nr. 505/2000, um um heettumat vegna ofanfléda, flokkun og nytingu heettusveeda og gerd
bradabirgdahattumats. SI160:
https://www.fj.is/?sida=heimild&teg=reglugerd&nr=reglugerd.1072&qid=3bfa8f97be083e4c8c2a8a56
4ab96258. [Sott & vefinn 15.11.2015].

125 Hugtakid eignarnamspoli er skilgreint pannig skv. 1. gr. 2. mgr. laga nr. 11/1973: , Eigandi verdmztis,
sem eignarnam beinist ad, eda annar rétthafi, sem getur att rétt til eignarnamsbota.

126 Gaukur Joérundsson. (1978.) Eignaréttur 1, bls. 108.

127 spr. doma Mannréttindadomstdls Evropu fra 5. jandar 2000 (nr. 33202/96) i mali Beyeler gegn italiu
og dom fra 25. mars 1999 (nr. 31107/96) i mali latridis gegn Grikklandi.
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Af doémaframkvemd sem motast hefur med légfestingu MSE ma merkja ahrif a
breytingar skyringarsjonarmida mannréttindarakvaeda stjornarskrarinnar, einkum eftir
stjornskipunarlég nr. 97/1995. Fyrir breytinguna syndu démstélar varkarni er voréudu
krofur um endurskodun & mati loggjafans um takmarkanir & mannréttindum.'?® pad er
hinsvegar ad breytast, afstada domstola gagnvart 16gum sem takmarka mannréttindi
hafa snaist meira til breytilegrar skyringar sem fjallad var um i kafla 2.1. Akvadi MSE
eru i stédugri proun i medférum MDE sem islenskir domstélar taka mid af pegar peir
beita dkveedum sattmalans i islenskum démstolum.?® Hér er pd ekki um ad reda
endurskodun & opnum hugtokum skv. mati ldggjafans t.d. hvad teljist til
almannahagsmuna eda allsherjarreglu. Heldur er meira |litid til peirra
skyringarsjénarmida sem fjallad var um i kéflum 2.5. og 2.6., p.e. hvort geett hafi verid
medalhdfs, jafnraedis og samraemis vid peer alpjodaskuldbindingar um mannréttindi

sem Island er adili ad.13°

EkKi er algengt ad domstdlar visi berum ordum til Grlausna MDE i rékstudningi fyrir
nidurstddum sinum. Af skodun doma ma po sja ad malsadilar visa mikid til fordema
MDE til studnings kréfum sinum. 3! Algengt er einnig ad samhlida sé visad til
sattmalans og annarra alpjodlegra mannréttindasamninga til skyringar og fyllingar a

mannréttindarakvaedum stjornarskrarinnar.'

128 Einn af mérgum domum um mat loggjafans er démur Hrd. 1964, bls. 960 (178/1964). Sagdi
Heestiréttur: ,,Almenni léggjafinn hefur metid radstafanir paer um takmarkanir a leigubifreioum, sem i
mali pessu greinir, til almenningsheilla, og verdur eigi haggad vid pvi mati.« Bjérg Thorarensen. (2015).
Stjornskipunarréttur: Undirstddur og handhafar rikisvaldsins, bls. 188.

129 Bjorg Thorarensen. (2015). Stjérnskipunarréttur: Undirstodur og handhafar rikisvaldsins, bls. 137.
130 Bjorg Thorarensen. (2015). Stjérnskipunarréttur: Undirstodur og handhafar rikisvaldsins, bls. 188.
131 Bjorg Thorarensen. (2008). Stjérnskipunarréttur: Mannréttindi, bls. 109.

132 Bjorg Thorarensen. (2015). Stjérnskipunarréttur: Undirstddur og handhafar rikisvalds, bls. 135.
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. Onnur sjénarmid og verdmat eignarnams lands og annarra

fasteigna

3.1. Almenningsporf

Islenskir fredimenn sem og erlendir, hafa einnig tekist & um hid matskennda hugtak
,-almenningsporf eda formlega skilgreiningu & inntaki pess. Stjornarskrain geymir
t.a.m. engar visbendingar til hvers beri ad lita pegar almenningsporf er skilgreind.*

Hugtaki0 ,,almenningsporf hefur Gaukur Jorundsson skilgreint & pessa leid:

[ fyrsta lagi hlytur ad felast i pvi, ad tiltekin starfssemi eda afstada sé i sjalfu Sér svo
pydingarmikil, ad réttletanlegt sé ad svipta menn eignum sinum i pagu hennar. 1 6dru
lagi felst i pessu skilyrdi, ad tillitid til nefndar adstéou eda starfsemi knyi 4 um
framkveemd eignarsviptingar, en ad p6 megi ekki ganga lengra i eignarsviptingunni
en porf er & til ad fullnaegja porfum peirrar starfssemi eda afstédou, sem hlut & ad
mali. 13
Skilgreiningin hugtaksins felur i sér ad samfélagslegir hagsmunir verdi ad liggja ad baki
akvordunar um eignarnam. Pad dugi ekki til ad um sé ad raeda persénulega hagsmuni

eins eda farra manna.1®®

Talid hefur verid ad skilyrdi almenningsparfar sé tvipaett. Fyrra skilyrdid kvedi a um ad
réttleetanlegt teljist ad svipta menn eignum sinum ef tiltekin starfssemi eda adstada sé
svo pydingarmikil i pagu almenningsparfar. I seinna skilyrdinu felist ad tillitid til
nefndrar starfsemi eda adstodu knyi & um framkvemd eignarndmsins. En ekki p6 svo
ad gengio sé lengra i eignarsviptingunni en porf er & til ad fullnegja porfum peirrar

starfsemi eda adstodu. 136

I skilgreiningu hugtaksins ,,almenningsporf* visar Gaukur m.a. til medalhéfsreglunnar
med ordasambandinu ,,p6 megi ekki ganga lengra [...] en porfer a[...].“ Um petta hefur
verid tekist & um fyrir domstolum vid talkun almenningsparfar. Hvort skilyrdi
almenningsparfar teljist fullnaegt hefur lengst af verid litid svo & ad I6ggjafinn einn atti
fullnadardrskurd par um.*¥” petta ma sja m.a. i domum Haestaréttar islands i mali nr.
38/1959 fra 13. mars arid 1959, mali Heastaréttar islands i mali nr. 221/1960 fra 22.

133 Bjorg Thorarensen. (2008). Stjérnskipunarréttur: Mannréttindi, bls. 466.

134 Gaukur J6rundsson. (1978). Eignaréttur I, bls. 81.

135 Bjorg Thorarensen. (2008). Stjérnskipunarréttur: Mannréttindi, bls. 466.

136 Gaukur Jérundsson. (1973). ,,Um framkvamd eignarnams*. Ulfljotur. 2. tbl., bls. 131.
137 Gunnar G. Schram. (1999). Stjérnskipunarréttur, bls. 561.
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febriar 1965 og i mali Heestaréttar islands i mali nr. 58/2000 fra 8. mars arid 2001. |

domunum var mati stjornvalda a almenningsporf ekki hnekkt.

betta sjonarmid ma einnig sja berum ordum i domi Hastaréttar Islands i mali nr.
444/2002 fra arinu 2003, var tekist & um hvort skilyrdi almenningsparfar hafi verid
uppfyllt. Haestiréttur var sammala urskurdi héradsdoms og visadi til forsenda hans. bar

sagdi m.a.:

Med pvi ad heimilt er samkveemt 5. télulid 2. mgr. 32. gr. skipulags- og byggingarlaga
ad taka eignarndmi 160 eda I6darhluta sem stendur i vegi fyrir nyrri 16daskiptingu sem
akvedin er i deiliskipulagi hefur I6ggjafinn metio pad svo ad pegar pessi adstada er
uppi sé uppfyllt pad stjornarskrarbundna skilyrdi eignarnams ad almenningsporf
standi til pess. Satir pad mat ekki endurskodun démstola.

Domaframkvaemd hefur synt fram & ad pott domstdlar endurskodi ekki mat 16ggjafans
a pvi hvort almenningsporf krefjist eignarndms, skeri peir endanlega ur um hvort nyting
pbeirrar adstddu sem um raedir vid eignarndm sé i pagu almenningsparfar og hvort pad

hafi verid naudsynlegt ad beita eignarskerdingu til ad na pvi markmidi.**®

Alykta ma ad domur Haestaréttar slands i mali nr. 425/2008 fra 19. mars 20093 hafi
gefio akvedid fordemi hvad medalhdéf og almenningsporf vardar. Nidurstada
Heestaréttar um skilyrdi stjornarskrérinnar sbr. 1. mgr. 72. gr. hennar um
almenningsporf var ekki talin uppfyllt til beitingar eignarnamsins. Sagdi i ddmnum:

Eignarréttur peirra er varinn af 1. mgr. 72. gr. stjérnarskrarinnar, sem heimilar pvi
adeins skerdingu pess réttar ad almenningsporf krefji, en vid mat & pvi verdur ad geeta
medalhofs. Ef unnt var med asettanlegum hatti ad nd markmidi pessarar
framkveemdar med pvi ad leggja veginn um eigid land rikisins bar stefnda
Vegagerdinni ad fara pa leid. [...] Samkvemt Ollu framanrdktu var skilyrdi
stjornarskréarinnar um almenningsporf ekki uppfyllt til pess ad stefndi VVegagerdin
geeti beitt eignarnami gegn afryjendum i umreett sinn.

Med pessari nidurstédu stigur domstollinn mikilveegt skref i att til breytilegrar
skyringar & eignarréttarakveedi stjornarskrarinnar. Nylegur ddmur Hastaréttar islands
i mali nr. 173/2015 fr& 5. ndvember 2015 kemst ad sOmu nidurstodu, p.e.
almenningsporf var ekki talin uppfyllt og visad var til medalhofs. Sagdi m.a. i domnum:

Vid mat & pessu verdur ad geeta ad pvi ad stefndu hefur pegar verid gert i pagu
almenningsparfar ad seta takmorkun & eignarréttindum sinum yfir landi Munkapveréar
med pvi ad um pad liggur pjodvegur nr. 829, Eyjafjardarbraut eystri. pott slik porf
standi samkveemt adursdgdu jafnframt til ad stefnda geti ordid ad pola frekari
skerdingu a eignarréttindum sinum til ad koma vid reidstig um landid verour ekki

138 Bjorg Thorarensen. (2008). Stjérnskipunarréttur: Mannréttindi, bls. 468.
139 Domurinn er reifadur itarlegar f kafla 2.6.
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horft fram hja pvi ad stigur af peim toga kemur adeins takmorkudum fjélda manna ad
beinum notum og er ad auki midad hér vid ad hann yrdi i eigu einkaadila en hvorki
rikisins né sveitarfélags. Af pessu leidir ad ekki getur komid til alita ad skerda
eignarréttindi stefndu frekar en ordid er med pvi ad taka undan jord hennar land undir
annad vegarstaedi nema fullreynt sé ad adrir aseettanlegir kostir séu ekki taekir.

Bein notkun farra manna getur ekki talist krafa almenningsparfar sbr. 1. mgr. 72. gr.
stjskr. til eignarnams. Almenningsporfin sker ekki ar um heimild til eignarnamsins, po

svo han teljist fyrir hendi. bad verdur einungis gert med sérstoku lagabodi.'*°

3.2. Lagafyrirmeli

Lagaheimildir til eignarndms eru med tvennum hetti. Hin fyrri er almenn
eignarndmsheimild, sem er algengari enda hagkveemari i framkveemd. Ma par t.a.m.
nefna 11. gr. laga um ofanfl6d, 37. gr. laga nr. 80/2007 um vegaldg eda 50. gr. laga nr.
123/2010 um skipulagslég. Hin sidari telst til sértekrar eignarnamsheimildar, pegar

lagaheimild Iytur ad einstakri akvedinni eign'*! og telst 6hagkvaemari i framkveemd.'4?

Risi agreiningur um logmeeti eignarndms mé leita Urlausna domstéla sbr. 17. gr.
eignarnamsl. pad er i hendi domstdla ad skera ar um hvort fullneegjandi lagaheimild
teljist vera fyrir hendi til eignarndms og par med hvort 16g samrymast 72. gr. stjskr. sbr.
domur Haestaréttar islands i mali nr. 77/1945 fra 6. juni 1946 er snérist ad eignarrétti
ad fjoru & hafnarsvaedi. Sagdi m.a. i ddmnum:

EkKi var unnt med 10. gr. laga nr. 66/1931 ad svipta gagnafryjanda endurgjaldslaust
eignarrétti ad fjoru hans & hafnarsveedinu. Er hann pvi enn eigandi lands pess, sem
var fjara 1939, og af pvi leidir, ad hann er og eigandi landauka pess, sem vid pad hefur
beetzt, enda hefur ekki farid fram eignarndm a pessu landi né pess verid bedizt.

I malinu hafdi hvorki verid farid fram & eignarnam, né fullt verd komid fyrir. Tileetlun
I6ggjafans hafi verid st med setningu laganna ad hafnarsjodur Dalvikur yrdi eigandi ad
landi innan hafnarinnar, er flyti yfir um storstraumsfl6d. SU meginregla hefur hinsvegar

gilt fra fornu fari, ad menn ettu fjéru fyrir landi sinu og netlég.'*®

140 Gunnar G. Schram. (1999). Stjérnskipunarréttur, bls. 561.

141 Daemi um petta eru 16g nr. 29/1960, um eignarndmsheimild fyrir Hasavikurkaupstad & svokélludu
Presttuni i Husavikurlandi.

142 Bjorg Thorarensen. (2008). Stjérnskipunarréttur: Mannréttindi, bls. 471-472.

143 Meginregla pessi er ekki sérstaklega ordud i gildandi I6gum en byggir 4 dkvaedum Gragasar og
Jonsbokar. Ut fra henni hefur verid gengid i domaframkvaemd og vid lagasetningu hér & landi. Er
landareign liggur ad sjo, fylgir fjaran fram ad henni sem fullkomid eignarland. borgeir Orlygsson. (1998).
Kaflar Ur eignarétti I, bls. 72.
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Hin almenna eignarndmsheimild kemur fram i eignarndmslégum nr. 11/1973. barf eftir
atvikum, umfangi lagaheimildarinnar og porfum eignarnema ad meta hversu langt megi
ganga hverju sinni, en ekki m& ganga lengra ner hagsmunum eignarndmspola en
naudsyn ber til.1** Sjonarmi®d um medalh6f koma skyrt fram i domi Heestaréttar Islands
i mali nr. 425/2008 fra 19. mars 2009.

3.3. Fulltverd

Ordalag 1. mgr. 72. gr. stjskr. um ad ,,fullt verd* skuli koma fyrir er eitt peirra sem hvad
mest hefur verid tekist & um er vardar eignarréttardkveedi stjornarskrarinnar. pa
sérstaklega hvernig beri ad tulka ordasambandid ,fullt verd™ vid forsendur og
Utreikningsakvardanir eignarnamsbéta. 14> Fraedimenn hafa talid pad vandkveedum
bundid ad taka i 10g 4kvaedi um fjarhaedir eignarndmsbota. Stjdrnarskrain gefur t.a.m.
engar visbendingar adrar en peer ad eignarnamspoli eigi rétt 4 bétum sem svari til ,,fulls
verds“. En ekki med med hvada hetti slik verdvidmidun skuli fundin. 6 b6 ekki sé ad
finna i l6gum, berum ordum hver fjarhaed eignarndmshbota eigi ad vera, yrdi po 6heimilt
og i andst6du vid bein fyrirmeli 1. mgr. 72. gr. stjskr. ad akveda i l6gum ad engar

beetur'4’ veaeru greiddar vegna eignarnams.148

Greinargerd med frumvarpi til laga um framkvaemd eignarndms kvedur & um akvoroun
eignarnamsbota, pad teljist margpeett og flokid vidfangsefni, m.a. med tilliti til pess ad
akvaeoi 72. gr. stjskr. (pagildandi 67. gr. stjskr.) um fullt verd setji slikri 16ggjof vissar
6hagganlegar skordur. Taldi frumvarpsnefndin, med Gauk Joérundsson i forsvari,
afradid ad semja sérstakt frumvarp til laga um fjarhaed eignarndmsbota fasteigna. Var
pvi farin st leid ad logfesta ymsar meginreglur um fjarhaedir'4® eignarnamsbota t.a.m.
ad akvednir matsmenn taki beina afstodu til atrida sem ahrif hafa & verd hins

eignarnumda. Geri grein fyrir peim rokstudningi og peim forsendum sem matsfjarhaed

144 Bjorg Thorarensen. (2008). Stjérnskipunarréttur: Mannréttindi, bls. 473.

145 Bjorg Thorarensen. (2008). Stjérnskipunarréttur: Mannréttindi, bls. 473.

146 Jon G. Tomasson. (1981). ,,De lege ferenda sjénarmid um eignarnam*. Timarit l6gfreedinga. 1. tbl.,
bls. 4.

147 Dami eru um ad melt hafi verid um engar beetur i 16gum, sbr. t.d. 3. gr. laga nr. 53/1929, um
lendingarbatur & borlakshoéfn og 3. gr. laga nr. 45/1931, um lendingarbatur &4 Eyrarbakka. Hvorutveggja
hafa verid felld ur gildi. Olafur Johannesson. (1978). Stjérnskipun Islands, bls. 456.

148 Bjorg Thorarensen. (2008). Stjornskipunarréttur: Mannréttindi, bls. 474.

149 Fyrir l6gfestingu laga nr. 11/1973, um eignarnam var Urskurdarvald bétafjarhaeda i hondum démstdla.
Akvordun peirra vard ekki hnekkt, nema par peatti bersynilega 6sanngjarnar. Eftir l6gfestingu laganna
er hinsvegar hagt ad skjota trskurdum Matsnefndar eignarnamsbota til domstola. Olafur Johannesson.
(1978). Stjornskipun islands, bls. 459.
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sé byggd & og sé sundurlidud. Ma par nefna gangverd'®, afnotaverd, kostnadur, ytri
adstaedur, skipulag o.fl. bessar leidbeinandi meginreglur &ttu ad studla ad samraemi og

oryggi i matsnidurstodum. >t

A3 pvi sogdu er einungis visad til peirrar meginreglu'® ad eignarnamspoli fai greiddar
beetur fyrir allt hid fjarhagslega tjon sitt, en ekki hid oOfjarhagslega. Hinsvegar &
eignarnamspoli einnig rétt til bota sem hann verdur fyrir, fyrir pad fjarhagslega
6hagraedi sem eignarnam hefur i for med sér fyrir hann.’>® Fjarhagslegt 6hagradi af
pbessu tagi & t.d. vid pegar verofall verdur & eign eftir ad buid er ad taka hluta hennar

eignarnami og hagt er ad rekja afleidingar verdfallsins til eignarnamsins.t>

3.4. Aldur, stadsetning, astand og notagildi

I Grskurdi MNE 30. september 1996 (4/1996) Hesthis. Var litid til &stands
fasteignarinnar. Sagdi m.a.: ,,Med hlidsjon af astandi pess og aldri pykir hefilegt ad
mida vid 55% afskrift i pessu tilliti.*

[ Grskurdi MNE 19. ndvember 2003 (7/2003) bratuland. Var litid til stadsetningar

fasteignarinnar. Sagdi m.a.:

P4 liggur landid neerri midbaejarkjarna Reykjanesbaejar og vid smabatahdfnina, en
hvoru tveggja er til pess fallid ad auka verdmeeti pess ad mati nefndarinnar. Pa er og
atsyni af landinu gott. [...] A pad ber enn fremur ad lita i pessu sambandi ad ekki er
horgull a frambodi a byggingarl6dum i Reykjanesbae og nagrannabyggdum &
Reykjanesinu.

Urskurdur MNE 11. april 2003 (7/2002) Hraunsholtsland tekur til notagildis og var
eignarnema gert skylt ad taka allt landid eignarnami.

[ 1. mgr. 12. gr. laga nr. 11/1973 um framkvaemd eignarnams segir ad skerdist fasteign
med peim heetti vid eignarnam, ad sa hluti hennar, sem eftir er, verdi ekki nyttur &
edlilegan hatt sem sjalfstaed eign, geti matsnefnd akvedid ad kréfu eiganda, ad
eignarndmid skuli na til eignarinnar allrar.

150 [ 2. mgr. 10. gr. eldri eignarnamslaga nr. 61/1917 var gengid Ut fra peirri meginreglu ad mida ztti vid
pad séluverd sem fengist fyrir eignina i kaupum og sélu. Gaukur Jérundsson. (1978). Eignaréttur I, bls.
108.

151 Frumvarp til laga nr. 11/1973, um framkvemd eignarnams, pskj. 23, 23. mal. Vefatgafa
Alpingistidinda, sl6d: http://www.althingi.is/altext/93/s/pdf/0023.pdf. [So6tt & vefinn 12.11.2015].

152 Meginreglu pessa ma rekja til akveedis 2. mgr. 10. gr. laga nr. 61/1917, um framkvaemd eignarnams.
Gaukur Jérundsson. (1978). Eignaréttur I, bls. 110.

153 Gaukur Jorundsson. (1978). Eignaréttur I, bls. 106.

154 Gaukur Jorundsson. (1978). Eignaréttur I, bls. 110.
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pPad sama a vid i urskurdi MNE 18. névember 1994 (8/1994) er vardadi land i
Sudavikurhreppi. Par var fallist & ad eignarnamid teeki til 16darinnar i heild og peirra

réttinda sem henni kunnu ad fylgja.

I Grskurdi MNE 25. november 19831 Stakkanes var m.a. visad i almennar reglur

eignarnamsbdta ad leggja eigi nytingu landsins til grundvallar matsbétum.

Eignarndmspolar sem bidla til Matsnefndar eignarnamsbota ad fresta medferd mala
medan démstdlar taka fyrir gildi eignarnams eigna peirra fa synjun pess efnis. pad
heyrir ekki undir Matsnefndina ad taka afstodu til pess hvort su dkvordun er gild eda
haldin slikum annmdrkum ad pad valdi frestun medferdar nefndarinnar. bad breytir

engu po eignarndmspolar hafi h6fdad mal fyrir domstélum til égildingar.

Meginreglan er su ad eignarnemi geti ekki fengid umrdd hins eignanumda fyrr en
eignarndmsbeetur hafi verid akvednar af Matsnefnd og greiddar eignarnamspola sbr. 13.
gr. eignarnamsl. Undantekning frd meginreglunni er ad finna i 14. gr. eignarnamsl. er
kvedur a um ad med vissum skilyrdum geti eignarnemi fengio umrad eignarinnar adur
en baetur hafi verid metnar. M.a. pegar eignarnema er mikil naudsyn & ad fa fljott umrad
eignarnumins verdmeetis og verdur verulegt 6hagraedi af pvi ad bida eftir akvoroun
bota. Atlast er til pess ad akvaedinu sé beitt i undantekningartilvikum sem beri ad skyra
pbrongt. Pad a pvi adeins vid pegar Utilokad er eda mjog erfitt ad akveda
eignarndmsbatur eda tiltekna lidi peirra fyrirfram, par sem tjon verdur ekki séd
fyrirfram.°® Framkvaemd pessa ma m.a. sja ordrétt i eftirfarandi Grskurdum: MNE 29.
juli 2014 5/2014, nr. 6/2014, nr. 7/2014,nr. 8/2014 og MNE 30. jali 2014 nr. 4/2014.

Eignarnamspolar hafa sett fram kréfu um ad eignarnema verdi gert ad setja tryggingu
fyrir veentanlegum bétum. Verdur su krafa tekin til greina og eins og hér stendur &
pykir vid pa akvordun mega m.a. lita til kostnadar vid ad koma hinu eignarnumda i
samt lag reynist pess porf.

Pegar trygging er akvedin af Matsnefnd eignarnamsbéta sbr. framangreind mal er avallt
litid til kostnadar sem kaemi til pess ad koma hinu eignarnumda aftur i samt horf, fari

svo ad eignarskerdingin verdi urskurdud oheimil af domstolum.

Sjonarmidid hlutleegt nytjavirdi er m.a. ad sja i domi Haestaréttar islands i mali nr.
135/1936 fra 25. oktdber 1937.

155 Malsntimer komu ekki til fyrr en eftir arid 1990.
16 Gaukur Joérundsson. (1978). Eignaréttur I, bls. 111.
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I mali Skildinganess lagdi eignarnemi fram pau rék ad sbr. pagildandi 28. gr. laga nr.
55/1921, um eignarndm ad eignarnamspoli etti ekki heimtingu til greidslu bota fyrr
en umraedd 160 veeri i verki og framkvemd byrjud. bvi veeru baetur ekki greiddar
medan 163in stedi ohreyfd, likt og hin var fyrir skipulagsbreytinguna. A pessi rok
féllst Haestiréttur ekki og taldi ad eignarndm veeri raunverulega framkvaemt um leid
0g hinum vaeri meinad ad nyta hana. Par med veeri hin ordin eignarnamspola einskis
virdi og i raun fjarhagsleg byrdi. petta leiddi af sjonarmidum 62. gr. stjskr.'>” (seinna
67. gr. stjskr. sbr. nugildandi 72. gr. stjskr.) um endurgjald fyrir verdmeeti sem
I6gnumin veeru, l6dareigandi etti pvi pa pegar heimtingu & fullum botum fyrir
eignarskerdinguna.’®

[ domnum rédu nytingarméguleikar verdmaetinu en ekki fyrirhugud not.
3.5.  S6lu- og endurdéflunarverd

Pegar soluverdi er beitt er reynt ad leida i 1jos pad markadsverd sem fyrir liggur &
viokomandi svadi og horft er til samberilegra fasteigna. Fasteignamat getur einnig
skipt mali vid akvordun eignarnamsboéta.r®® Er stundum tekid mid af pvi ef gangverdi
eignar er ekki hnekkt og ekki finnast sambarilegar eignir. Einnig ber ad lita til aldurs,

stadsetningar, astands og notagildir sbr. kafla 3.4.

I Grskurdi MNE 21. desember 2005 (18/2005) Vatnsendablettur var akvérdun byggd ad
hluta til & fasteignamati. Er Matsnefndin ekki bundin af peirri akvéroun vid adra

arskuroi.

Vid akvordun eignarnamsbota a grundvelli enduréflunarverdst® hefur verid talid alla
jafna ad eignarnamspoli eigi ekki rétt til eignarnamsbdta sem midi vid kostnad hans til
oflunar eignar, sem geti komi®d ad sému notum og sl er eignarnami var tekin. 6!
Endurdflunarverd eigi pvi einungis vid i undantekningartilvikum og eignarndmspoli
geti synt fram & naudsyn pess og slik raostofun teljist edlileg. Ber eignarnamspola ad
rokstydja hver pau sérstoku sjénarmid eru sem leida eigi til beitingar endurdflunarverds
sbr. MNE 7. juni 2002 (4/2001) Disarland 2. Tilefni eignarnamsins var bygging

snjoflodavarnarvirkis par sem ibudarhtisnadid st6d.6?

157 Til upplysinga. SI68: https://www.forsaetisraduneyti.is/media/stjornarskra/1942_des_svo_breytt.pdf.
158 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 306.

159 Gaukur J6rundsson. (1978). Eignaréttur I, bls. 108.

160 [ greinargerd med frumvarpi laga nr. 151/1995 vegna breytinga & 16gum nr. 28/1985, er m.a. tekid
fram ad med hugtakinu endurstofnverd veeri att vid datladan heildarbyggingarkostnad hisa, &n opinberra
gjalda og &n l6darfragangs. Vefutgéafa Alpingistidinda, sléo:
http://www.althingi.is/altext/120/s/0415.html. [S6tt & vefinn 13.11.2015].

161 Gaukur Joérundsson. (1978). Eignaréttur I, bls. 109.

162 Sama nidurstada vard i Grskurdum MNE 7. juni 2002 (3/2001) Disarland 14 og (5/2001) Disarland
10.
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Matsnefndin taldi rétt ad mida baetur til eignarndmspola Gt fra enduréflunarvirdi

eignarinnar, ad teknu tilliti til edlilegra afskrifta. Sagdi m.a. i matinu:

Med visan [...] peirrar stadreyndar ad vegna astands fasteignamarkadarins vestra
nemur mat a grundvelli séluvirdis miklu mun legri fjarhaed en mat & grundvelli
endurdflunarvirdis telur matsnefnd rétt og skylt ad vega pad og meta nanar hvort
leggja beri til grundvallar endurdflunarverd peirra fasteigna sem teknar eru
eignarndmi & Bolungarvik & grundvelli laga nr. 49/1997 [...]. Vid pad mat telur
matsnefnd ad sérstaklega beri ad lita til pess hvort eignarnemi hafi synt fram & einhver
pau atvik sem standi pvi i vegi ad endurdflunarverd verdi lagt til grundvallar metnum
botum. P4 ber m.a. ad lita til pess hvort eignarndmspola veeri mogulegt ad afla sér
sambarilegrar eignar & grundvelli bétafjarhaedar sem mid teki af séluvirdi hinnar
eignarnumdu fasteignar. [og] Pad er pé mat matsnefndar eignarndmsbéta ad
eignarnemi hafi ekki ndd ad syna fram & pad ad neitt umreeddra hdsa geti med
fullnaegjandi haetti komid i stad ibudarhiss eignarndmspola, enda var pad valid og
innréttad af eignarndmspolum til ad meeta peirra pérfum med pad fyrir augum ad par
yrdi peirra framtidarheimili. Til pess ber ennfremur ad lita ad matsnefndin telur pad
ekki geta radid urslitum vid mat a pvi hvort unnt sé ad beita endurdflunarverdi, hvort
fyrir liggi sénnun um pad ad eignarndmspolar etli sér i raun ad nyta beeturnar til ad
byggja sér nytt ibudarhds a stadnum. Er slik fyrirfarandi sénnunarfersla Gtilokud.

Eignarnamspoli & aldrei heerri rétt til bota heldur en endurdflunarleidin veitir. Enda &
eignarndmspoli ekki ad hagnast af eignarnaminu. Hlutverk peirra er ad veita
eignarnamspola fjarhagslega uppreisn pess fjarhagslega tjons er hann verdur fyrir sbr.
meginreglu skadabotaréttar. 13 Med peim takmorkunum sem leida af sérstodu
eignarskerdinga. % I arskurdi MNE fra 7. jani 2002 (2/2001) Tradarland 24, var ekki

fallist & med eignarnamspola ad beita endurdflunarleidinni.

Var litid til pess ad eignarnamspoli byggi ekki i eigninni og pyrfti ekki ad koma paki

yfir fjolskyldu sina ad nyju vegna eignarndmsins. Ad auki var honum bettur s

kostnadur er hann hafdi lagt i endurbaetur & eigninni &dur en lj6st vard ad eignin yrdi

ao vikja.
Sérstaklega getur verid litid til endurdflunarverds ef eignarndmspoli er svipur fasteign
sem naudsynleg er fyrir atvinnurekstur, heldur rekstri a&fram préatt fyrir eignarnamio og
hefur lifsvidurveeri af. % petta sjonarmid ma m.a. sja i urskurdi MNE 26. mars 1997
(8/1996) Vélsmidja SJ.

Fyrir liggur i mali pessu ad med eignarndminu er eignarnamspoli sviptur allri adstodu

til a0 stunda atvinnu sina og honum par med gert 6kleyft ad reka afram vélsmidju sina

ad Dalvegi 3. Fyrirteeki eignarndmspola er i fullum rekstri og hann hefur enga adra
starfsadstodu tilteeka fyrir rekstur sinn. Matsnefndin telur af pessum sékum ljost ad

163 Vidar Mar Matthiasson. (2005). Skadabotaréttur, bls. 60.
164 Gaukur Jorundsson. (1969). Um eignarnam, bls. 37.
165 Gaukur Jorundsson. (1978). Eignaréttur I, bls. 109.
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eignarnamid sé & margan hatt mjog bagalegt fyrir eignarndmspola og fyrir liggi ad
hann purfi ni ad koma sér upp nyrri starfsadstodu.

Skv. ofangreindum sjonarmidum taldi Matsnefnd eignarndmsbota ad ékvarda baetur &

grundvelli endurdflunarverds.
3.6. Istad varnarvirkis

Eins og adur var rakid i kafla 2.7. kemur fram i greinargerd med frumvarpi er vard ad
I6gum um ofanfléd. Ad almennt sé hagkveemara ad reisa varanleg varnarvirki til pess
ad draga Ur hettu af snjoflédum i stad uppkaupa eda flutninga fasteigna. Fasteignir
verdi einungis keyptar eda fluttar brott i undantekningartilvikum. Akvérdun um kaup i
stad varnarvirkis parf aukinheldur sampykki ofanflodanefndar sbr. 2. mgr. 11. gr. laga
um ofanfl6d.1% Odlast akvardanir ofanflédanefndar fyrst gildi med sampykki radherra
sbr. 3. mgr. 9. gr. laga um ofanfl6d.

Af sattarmali MNE 28. febrtar 2014 (1/2014)%7 ma reyna ad rada i hvad teljist til

hagkveemni eda undantekningatilvika.

Sveitarfélag neytti heimildar sinnar til ad kaupa upp eign sem er a heettusvaedi C i stad
pess ad koma upp varnarvirki alveg ad enda gétunnar. Eftir stéou tveer fasteignir.
Barst eigendum annarrar eignarinnar bréf pess edlis i jandar 2012. Leitudu eigendur
til Matsnefndar eignarnamsboéta. ®® Satt nadist milli adila fyrir tilstilli nefndarinnar.6®

[ bréfaskrifum milli sveitarfélagsins og eignarnema var latid ad pvi liggja ad
sveitarfélagi® geeti dregid pad til arsins 2020 ad ganga fra kaupum fasteignar peirra.1’
Er pad ekki i samraemi vid paer meginreglur sem raktar hafa verid i kafla 2.4. ad
eignarnam sé i raun framkvaemd gagnvart eigendum um leid og skipulag sveitarfélags
er sampykkt sbr. dom Hastaréttar islands i mali nr. 135/1936 fra 25. oktober 1937.

Athugun sveitarfélagsins & tillogum um gerd varnarvirkja leiddi i 1jos ad kostnadur vid
varnarvirki vegna framagreindra hdseigna, veeri um 60-80 milljonum kréna meiri en

kostnadur vid uppkaup peirra.t™

186 Frumvarp til laga nr. 49/1997, um varnir gegn snjoflédum og skridufollum, pskj. 487, 256. mal.
Vefatgafa Alpingistidinda, sl6d: http://www.althingi.is/altext/121/s/0487.html. [S6tt & vefinn
04.11.2015].

167 Einungis mun verda visad til malsins sem mal nr. 1/2014, til verndar malsadilum. Satt nadist i malinu
fyrir tilvist Matsnefndar eignarnamsbéta og gognin pvi ekki medal Grskurda peirra & heimasidu
Innanrikisraduneytisins. Visast pvi til gagna med medfylgjandi vidaukum.

168 V/idauki. (3. jantar 2014). Beidni um fyrirtoku mals hja Matsnefnd eignarnamsbota, bls. 1.

169 Vidauki. (28. febrdar 2014). Satt malsadila, bls. 1.

170 Vidauki. (11.10.2012). Uppkaup husa, bls. 1.

171 Vidauki. (28. juni 2013). Tilkynning um beitingu eignarnams, bls. 1.
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Af tilvitnudum ordum og i ljosi pess ad sampykki til beitingar 11. gr. laga um ofanfl6d
parf til sbr. 2. 0og 3. mgr. 9. gr. sému laga, méa alykta svo ad Ofanflodanefnd auk radherra
sem sampykktu uppkaupin i stad varnarvirkis'’? telji fjarhagsleg sjonarmid rada hvad
teljist til hagkveemni og undantekningatilvika. Sér i 1josi par sem gogn maélsins bera
med sér, ad pad eina sem komi i veg fyrir ad lata umrett varnarvirki na til

framangreindrar eignar er fjarhagslegur sparnadur vid gerd varnarvirkisins.

Ef litid er til peirra sjonarmida sem um hefur verid fjallad, sérstaklega i koflum 2.5. og
2.6. um jafnraedisreglu stjornarskrarinnar og hina stjornskipulegu medalhofsreglu maetti
velta pvi fyrir sér hvort akvoroun um ad undanskilja tveer fasteignir fra 6drum i sému
gbtu vegna fjarhagssjénarmida geti varist peim grundvallarsjonarmidum er

jafnraedisreglan og medalhdfsreglan byggir a.

172 \/idauki. (28.juni 2013). Tilkynning um beitingu eignarnams, bls. 1.
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. Nidurstada

Eignarréttarakveedi stjornarskrar Islands er ad finna i 72. gr. mannréttindakafla hennar
og kvedur & um ad engan megi skylda til ad lata af hendi eign sina nema almenningsporf
krefji, til pess purfi skyr lagafyrirmeli og fullt verd komi fyrir. Vid talkun akveaedisins
hefur hugtokum eignarréttarins ,,eign* og ,,eignarréttur®, tilkun ordanna ,,enginn® og
,a0 lata af hendi“ verid gerd skil i kafla 2, auk hinna matskenndu hugtaka
stjornarskrarinnar ,,almenningsporf* og ,fullt verd™ i kafla 3 til skyringar vid pau

sjonarmid sem koma til skodunar vid eignarnam og verdvidmidun peirra.

Litid hefur verid til Urskurda Matsnefndar eignarnamsboéta og déma Haestaréttar islands
vid athugun & pvi hvernig logfesting MSE hefur haft ahrif & domaframkveemd hér &
landi. Domstélar hafa i auknum maeli litio til breytilegrar skyringar pegar leysa Gt
agreiningsmalum er varda mannréttindarakvaedi stjérnarskrarinnar med tilkomu MSE
og horft til urlausna MDE. P& sérstaklega pegar horft er til jafnredisreglu
stjornarskrarinnar og hinnar stjornskipulegu medalho6fsreglu og hvernig MSE hefur haft
ahrif & framkveemd og heimildir til eignarndms hér & landi. Synt hefur verid fram &
fordemisgildi doms Heestaréttar islands i mali nr. 425/2008 fra 19. mars 2009 i pvi

efni.

Sérstaklega var fjallad um heimildarlog um ofanfl6d til ad taka fasteign eignarnami
vegna varnarvirkis og pa heimild sem felld var ar 16gunum er kvad & um greidslur ar
ofanfl6dasjodi sem mida matti vid brunabdtamat eda endurstofnverd vegna eignarnams
fasteigna sem veeru & haettusvaedum eda til ad forda peim fra yfirvofandi hattu, an pess
ad flod hefdi fallid. Umhverfisradherra greindi fra peim sjonarmidum i umreedum um
frumvarpid ad astedan fyrir breytingunni byggi & jafnraedi fasteignareigenda. Allir
iblar sveitarfélagsins attu ad vera jafnir, hvort sem peir bli innan eda utan hattusvaedis
og pvi veeri edlilegast ad mida vid stadgreidslumarkadsverd hins frjalsa
fasteignamarkads.

Meginmarkmid jafnraedisreglunnar bannar mismunum milli tveggja adila i somu
adstoou. Er medalhdfsreglan natengd henni med pad ad meginmarkmidi ad geeta ad
jafnraedi malsadila, koma i veg fyrir gedpotta akvardanir handhafa rikisvaldsins og
krefst hofs vid adgerdir er skerda stjornarskrarvarin réttindi og velja pa leid sem minnst
er ipyngjandi. Adili sem akvedur ad selja fasteign sina a frjalsum markadi velur hvort

hann taki tilbodi i eign sina og getur tekid fasteign sina af sélu, synist vidkomandi ad
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gera svo. betta val hefur adili ekki sem parf ad seeta eignarndmi vegna tilkomu
varnarvirkis. Pad meetti pvi alykta ad breyting pessi med tilvisun umhverfisradherra til
grundvallarsjonarmida jafnraedisreglunnar hafi ekki verid neegilega rokstudd.
Megininntak jafnreedisreglunnar gefur til kynna ad sému sjonarmid eigi ad gilda um
samberileg alitamal i lagalegu tilliti, sama hver viokomandi er eda hvar hann byr. Ef
litid er a ,lagalegt tillit“ pess sem 4 fasteign sem tekin er eignarndmi pa ber
eignarndmspola ad lata hana af hendi ef lagaheimild er fyrir og koma sér upp 6dru paki
yfir h6fudid, til heimilis. Adili sem &kvedur ad selja a hinum frjélsa fasteignamarkadi
ber hinsvegar ekki lagaleg skylda ad lata fasteign sina af hendi. Adilinn parf hvorki ad
seetta sig vio akvardadar eignarnamsbetur, né er neyddur Gr pvi hdsnadi sem hann
hefur dkvedio ad bua i. Eignarnam er pvingunaradgerd sem sviptir eignarnamspola
peim moguleika & ad koma fasteign sinni i verd pegar markadsadstaedur eru heppilegar,

kjosi hann svo.

Ennfremur var reynt ad syna fram & i kafla 3.6. hvad teldist til hagkvemni og
undantekningartilvika er sveitafélag neyttu eignarnamsheimildar sinnar i stad pess ad
gera varnarvirki. Var sattarmal MNE 28. febrdar 2014 (1/2014) nytt til tilraunarinnar.
Af gégnum malsins sbr. sampykki Ofanfl6danefndar og radherra ma alykta svo ad
fjarhagssjonarmid radi pvi hvort heimild pessi er nytt. Ahugavert verdur ad sja hvort
fario verdi med doém er byggist & grunni framangreinds sattarmals MNE til
Mannréttindadomstols Evropu & naestu arum. pa sérstaklega hvernig domstdllinn muni
tlka pa akvoroun ad undanskilja tveer fasteignir i somu gotu fra vernd varnarvirkis
vegna fjarhagssjénarmida og hvort akvordunin geti varist grundvallarsjonarmioum

jafnraedisreglunnar og medalhéfsreglunnar.
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