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Utdrattur

Mikil aukning hefur ordid & sidustu arum i mannvirkjagerd & Islandi.
Mannvirkjagerd er i edli sinu stér og umfangsmikil framkveemd, sama hvernig
litid er 4 pad. Framkvaemdir sem slikar parfnast oft & tidum mikils undirbinings
0og i Kkjolfario tekur vid adhald peirra sem ad framkvemdum koma a
framkvemdartimanum.

pad er grundvollur leyfisskyldrar mannvirkjagerdar ad fyrir liggji sampykkt
hénnunargdgn sem verda forsendur mannvirkis. Slik gogn purfa ad liggja fyrir
aour en hafist er handa vid framkvamdina sem slika. | framhaldi af pvi er pad
& abyrgd eiganda mannvirkis ad rada framkvemdaradila sem hefur umsjon
med verkframkvaemdum. Til pess ad tryggja pad ad framkvaemdir séu unnar i
samreemi vid gildandi rétt, hvilir s abyrgd & eiganda mannvirkis ad rada
byggingarstjéra sem hefur pad hlutverk ad geeta ad pvi ad byggt sé i samraemi
vid sampykkt hénnunargdgn, 16g og reglur. betta eru peir sérfraedingar sem
koma ad framkvaemdunum og hafa peir ymsum skyldum ad gegna. I krafti
pekkingar hoénnuda og byggingarstjora hvilir & peim 16gbundin
sérfrediabyrgd. Slik abyrgd & ad tryggja pad ad eigandi mannvirkis sé
verndadur gegn saknaemri vanraekslu pessara sérfraedinga. Loggjafinn hefur
eins og adur segir farido pa leid ad festa pad i 16g ad sérfreedingar vid
mannvirkjagerd séu tryggdir fyrir peim agollum sem kunna ad verda vegna
starfa peirra. bad er vegna pess sem sérfraedingar vio mannvirkjagerd purfa ad
hafa gilda starfsabyrgdartryggingu @ medan framkveemdum stendur. En er
pessi vernd nagjanleg midad vid gildandi lagareglur a pessu svidi?

Markmid pessa lokaverkefnis er ad gera grein fyrir pvi hvad felst i
sérfraediabyrgd hénnuda og byggingarstjora med pad ad leidarljosi ad svara
peirri spurningu sem 16gd var hér fram fyrr.

Abstract

Over recent years a rapid increase has been in the construction area in Iceland.
From every perspective the building construction is inherently large and
extensive practice. Such constructions often needs a lot of preparation and



following that constructions needs much surveillance from all that are involved
in the practice.

The basis for constructions are first of all the design data, that has to be
completed and approved before the building starts. Following that it is the
responsibility of the construction owner to employ constructor that will be the
supervisor of the work construction. In order to ensure that the construction
will be done in accordance of applicable law, the construction owner has to
hire a construction manager. His main responsibility will be to ensure that
construction is in accordance with the approved design data, rules and
regulations. Construction managers are experts and they have a lot of
obligations to fulfil. In the power of the construction managers and designer
knowledge they have a wide professional liability against the construction
according to law. The main reason of such wide professional liability is to
ensure that constructions owner will be protected against any kind of neglect
caused by the experts. As mention before the legislator has decided to adopt
this protection by making it a mandatory rule that all experts have to have an
insurance to cover all the misconduct that might be connected to the work of
these experts. According to this all experts that are working in the construction
area have to have a valid insurance throughout the processing time. But is this
enough to protect the construction owner?

The main reason for these thesis is to clarify the meaning of professional
liability of designers and constructions managers with the aim to answer this
guestion.



Lokaverkefni petta er fyrst og fremst tileinkad syni minum Sveinbirni
Solva Fridrikssyni.






Formali

Ritgerd pessi markar lokaafanga minn vid meistarandm i 10gfraedi vid lagadeild
Héaskolans & Akureyri. Eftir vandlega ihugun i samradi vid leidbeinanda minn
Asgeir Orn Johannsson Bléndal i byrjun ars 2015 tok ég pa akvordun ad
rannsaka med itarlegum hetti abyrgd sérfredinga vid mannvirkjagerdir,
hénnudi og byggingarstjora. Spiladi par stdrt hlutverk sérstakur ahugi minn &
pvi hvernig byggingarionadurinn er upp settur. S& ahugi stafar fyrst og fremst
af peirri einféldu asteedu ad byggingaridonadurinn hefur vaxid gridarlega i
samreemi vid voxt efnahags landsins.

| pessari ritgerd verdur farid yfir skadabGtadbyrgd pa er fylgir
sérfraediabyrgo, grundvoll peirrar abyrgdar og sénnun.

Einnig ber ad nefna ad megin inntak pessarar ritgerdar er ad skoda hlutverk
og abyrgd honnuda og byggingarstjéra vid mannvirkjagerd. Sérfreediabyrgd
peirra byggir & 16ggjof & svidi mannvirkjagerdar og hefur hun tekid mikilli
frampréun undanfarin ar med pad ad markmidi ad tryggja rétt pridja adila.
Einnig verdur gerd grein fyrir pvi hvar mork sérfreedidbyrgdar hdnnuda og
byggingarstjora liggja, med sérstaka aherslu & sakarmat slikrar abyrgdar. Vid
fyrstu syn virdast mork sérfreedidbyrgdar hénnuda og byggingarstjéra nokkud
1j6s, en i framkvaemd getur verid erfitt ad sja hvar abyrgdin liggur. Helgast pad
af peim mun sem liggur & eftirlitsskyldum hénnuda og byggingastjora vid
nyframkvaemdir & mannvirkjum. Til skodunar var ad fjalla einnig um
sérfreediabyrgd fasteignasala en akvoroun var tekin i samradi vid leidbeinanda
minn ad slita pad fra vegna peirrar &steedu ad starf 16ggiltra fasteignasala vardar
einungis ad sinna milligbngu vid kaup og solu & fasteignum en ekki
verkframkvemdina sem slika.

Sidari hluti ritgerdarinnar er helgadur vatryggingarrétti. Gerd verdur
stuttlega grein fyrir peim reglum er gilda & svidi vatrygginga vardandi
lI6gbundna sérfredidbyrgd honnuda og byggingarstjoéra. Einnig verdur
réttarstada pridja adila skodud.

Leidbeinandi minn vid ritgerd pessa var Asgeir Orn Johannsson Bléndal
hdl. og kann ég honum bestu pakkir fyrir.
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bPakkir

Fyrst og fremst vil ég pakka konu minni henni Gudrdnu Hrénn
Gudmundsdattur fyrir dmetanlegan studning.

Einnig vil ég pakka leidbeinanda minum, Asgeiri Erni J6hannssyni Blondal
hdl. sem hefur veitt mér einstaklega goda leidsogn. Fra upphafi pessa verks
hefur hann verid gagnryninn a pad sem betur ma fara, sem og bent mér & pa
g6ou hluti sem komu fram. Sa timi sem hann hefur veitt mér til fraedslu hefur
verid einstakur og an pekkingar hans hefdi aldrei ordid af pessu verki.

Ad lokum vil ég koma pokkum til peirra Sveinbjérns Sveinbjornssonar, sem
hefur fra upphafi ndms mins synt verkefnum minum mikinn &huga og Gunnars
Sigtryggssonar sem hefur verio mér 6tull studningsadili undanfarin ar.






1 Inngangur

Fra arinu 2000 hefur mannvirkjagerd aukist gridarlega og hefur allur idnadur i
kringum mannvirkjagerd vaxid med hverju &rinu ad undanskildum arunum,
2009, 2010 og 2011 eftir efnahagshrun landsins og sérstaks astands i
rikisfjarmalum.

Mest aukning hefur ordid i byggingu atvinnu- og ibudarhisnadis. Sem
daemi voru & &runum 2005 til 2008 fullklaradar og afhentar til kaupenda 12.726
fasteignir sem ibudarhusnaedi samkvaemt hagtélum Hagstofu islands.

Ad medaltali hafa & bilinu 11.500-12.500 starfsmenn starfad vid
byggingaridnadinn & einhvern hatt og synir pad vel umfang mannvirkjagerdar.
Byggingaridnadurinn er par med mjog mikilveeg og verdmeet atvinnugrein
fyrir pjodarbuid, sér i lagi hvad vardar storf. Samkveemt hagtélum Hagstofu
islands var velta byggingaridnadarins sem atvinnugreinar taepir fimmtan
milljardar arié 2015.

Eoli malsins samkvaemt er um mikla hagsmuni ad reeda pegar fjallad er um
mannvirkjagerd, hvort sem pad snyr ad peim sem starfa innan slikra
framkvaemda eda peirra sem koma til med ad njota gdds af honum i formi
fjarfestinga vegna mannvirkja. Ef til deemis er litid til peirra hagsmuna sem
fjarfesting i ibudarhtsnaedi er, ma sja ad greinilega er oft um gridarlega haar
fjarhaedir ad reeda. Kaupendur fasteigna leggja oft & tidum avisparnad sinn
undir, sem og slikum fjarfestingum fylgja oft mjég miklar skuldbindingar i
formi lana.

A undanférnum arum hefur verid havaer umraeda um pad ad aukning hafi
ordid i tilvikum par sem mannvirki teljast gollud, og ad pa aukningu megi fyrst
og fremst rekja til gridarlegrar penslu sem vard & &runum 2005 til 2008. 6 svo
ad ekki liggji fyrir neinar samantektir sem med réttu er heegt ad byggja & sem
rokstudning fyrir peirri umreedu, benda agreiningsmal sem borin eru fyrir
domstola pad med sér ad pau gallatilvik sem upp hafa komid & sidustu arum
megi med réttu rekja til pess hrada sem var til stadar vid mannvirkjagerd &
peim arum. Eitt af pvi sem mikil umraeda hefur skapast um eru pau tilvik par
sem raki hefur leitt til pess ad mygla hefur myndast med peim skadlegu
ahrifum sem slikt getur haft i for med sér. Margir hafa bent & ad dévandad
eftirlitskerfi eigi storan patt i pvi ad gallatilvik vegna raka hafa aukist.

Arid 2010 toku gildi ny 16g sem leystu eldri 16g vardandi skipulags- og
byggingarmal af hdlmi. Markmid peirra laga er ad tryggja ad allir peir sem ad

1 Byggingar og mannvirki, http://www.si.is/byggingar-og-mannvirki/



mannvirkjagerd koma syni fagmennsku med hagsmuni neytenda ad leidarljosi.
Telja verdur ad pad markmid hafi med einhverju maéti nadst fram, sér i lagi
med peim nymalum sem kveda & um skilvirkari abyrgd til ad mynda hénnuda
og byggingarstjora. Hlutverk peirra hafa verid betur skilgreind og i kjélfar pess
hefur verid reynt ad sérgreina abyrgdarhlutverk peirra enn frekar. bad liggur i
hlutarins edli ad samvinna verdur ad vera a milli allra adila pegar kemur ad
mannvirkjagerd. Fravik fra peirri samvinnu getur haft i for med sér gridarlegt
tjon, til ad mynda pegar ekki er byggt i samraemi vid sampykktar teikningar
svo demi sé nefnt.

Einnig ber ad nefna tjon sem verdur til vegna starfa peirra sem koma ad
mannvirkjagerd telst oftast vera sérfreeditryggt tjon, enda leidir pad af peim
16gum og reglum sem gilda um slikt tjén.

Umfjollun pessarar ritgerdar mun fyrst og fremst snlast um pa abyrgd sem
hvilir & hénnudum og byggingarstjorum vid mannvirkjagerd. Markmid peirrar
umfjollunar er ad gera grein fyrir pvi hvada hlutverki og hvada skyldum peir
bera. Einnig verdur farid inn 4 ad reyna ad svara pvi hvort réttast sé ad slita
abyrgdina i sundur, til ad mynda ad abyrgd honnuda nai adeins fram til pess ad
framkvaemdir vid mannvirkjagerd hefjast, eda hvort med réttu megi lita til pess
ad byggingarstjori beri sameiginlega abyrgd med hénnudum mannvirkja.

[ fyrri hluta ritgerdarinnar verdur gerd stuttlega grein fyrir skadabotarétti og
peim reglum sem gilda vardandi sénnun tjons.

Pvi naest verour megin efni ritgerdarinnar lagt fram og itarleg grein gerd
fyrir hlutverki og skyldum hénnuda og byggingarstjéra vid mannvirkjagero.

Seinni hluti ritgerdarinnar mun snda ad vatryggingarrétti. Gerd verdur grein
fyrir pvi hvad vatryggingarréttur felur i sér og i samhengi vid pad verdur
ftarlegu 1j6si varpad a pad hvernig ldégbundin starfsdbyrgd hdnnuda og
byggingarstjéra kemur fram.

I lok seinni hluta ritgerdarinnar verdur stuttlega farid yfir par reglur sem
gilda i vatryggingarrétti til handa peim sem telur sig eiga rétt til bta vegna
galla sem vatryggdur adili med starfsabyrgdartryggingu hoénnuda og
byggingarstjéra er valdur ad.

Ad endingu verdur umfjollun ritgerdarinnar dregin saman og bent & pad
sem hofundi pykir mega betur fara vardandi rétt peirra sem teljast vera
eigendur mannvirkja. Einnig verdur reynt ad svara peirri spurningu sem er
upplegg pessarar ritgerdar um pad hver séu skilin & milli sérfreediabyrgdar
hénnuda og byggingarstjora.



2 Skaodabotaréttur

2.1 Almennt

Hugtakid skadabGtaréttur er einkum notad i prenns konar merkingu almennt. i
fyrsta lagi er hugtakid notad utan um peer réttarreglur sem fjalla um
skadabaetur. 1 6dru lagi er hugtakid notad til pess ad benda 4 tiltekin réttindi
eiganda skadabotakrofu. Til ad mynda er talad um ad madur eigi akvedinn
skadabotarétt gagnvart 68rum manni. | pridja lagi er hugtakid notad sem heiti
a freedigrein innan logfraedinnar sem fjallar um 61l pau réttindi er til eru fyrir
pann sem telur sig hafa ordid fyrir tjoni, og er hugtakid pa notad i ramri
merkingu.?

[ fraedigreininni skadabotaréttur er fjallad um rétt manna til pess ad fa baetur
fyrir pad tjon® sem peir verda fyrir. E8li malsins samkvaemt getur tjonshugtakid
innihaldid gridarlega floru af hlutum sem teljast hafa fjarhagslegt gildi. Einnig
er rétt ad benda 4 ad mismunandi skilningur getur verid lagdur i pad hvad teljist
hafa fjarhagslegt gildi. Pad sem einum kann ad pykja veromeett getur i raun
verid verdlaust fyrir annan. Til a® mynda er hlutur sem erfst hefur milli
kynsl6da akaflega verdmaetur fyrir pann sem hefur fengid hann ad arfi. Odru
mali kann ad gegna fyrir adila sem pekkir litid sem ekkert til pess hlutar. Af
pvi leidir ad nanast 6mogulegt er ad gera grein fyrir tjonshugtakinu efnislega.

Markmid skadabotaréttar liggur i ordanna hljédan af hugtakinu, réttinum er
®tlad ad beeta hvers konar tjon sem verdur. Med pvi er pé ekki att vid ad
algerlega sé haegt ad fullyroa ad allt tjon sem til verdur sé beett af 6drum adila.
Ymsar astaedur kunna ad vera fyrir hendi sem fella nidur b6tadbyrgd og er slikt
péa fellt undir almennar refsileysisastaedur. Einnig ma nefna ad sa sem telur sig
hafa ordid fyrir tjoni kann af ymsum asteedum vera latinn bera tjén sitt sjalfur,
ad hluta eda i heild. Pad er vegna peirra sanngirnisreglu ad tjonvaldur baetir
adeins pad tjon sem hann er abyrgur fyrir, p.e. pad tjén sem hann veldur
tjonpola og ekkert umfram pad.

Réttast pykir ad skipta skadabotarétti upp eftir pvi hvort tjon er tilkomid
sem tjon innan samninga eda utan samninga. Skadabétaréttinum er @tlad ad
vernda fjarhagslega hagsmuni peirra sem verda fyrir tjoni vegna atvika sem
verda utan samninga. Oliklegt verdur ad telja ad sa sem verdur til ad mynda
fyrir likamstjoni hafi samid sérstaklega um pad fyrirfram.

2 Vidar Mar Matthiasson: Skadabétaréttur. Reykjavik 2005, bls. 37.

3 ,Tjon ma skilgreina sem skerdingu eda eydileggingu 16gvarinna hagsmuna, oftast
fjarhagslegra, en i moérgum tilvikum ofjarhagslega.” Vidar Mar Matthiasson:
Skadabotaréttur, bls. 37.



Tjon sem verdur til innan samninga verdur hins vegar feert til pess sem telst
vera vanefnd krofuréttinda. Sem demi um slikt m& nefha pegar adili
16ggernings ad krofuréttarsambandi sem telur sig hafa ordid fyrir vanefndum
pess 16ggernings getur s& hinn sami leitad efnda eftir I6gfestum og 6l6gfestum
reglum krofuréttar vegna pess tjons sem hann synir fram a ad sé sennileg
afleiding peirrar vanefndar.

Helsta astaeda pess ad talid er rokréttast ad skipta rétti manna eftir pvi hvort
hann verdur til innan eda utan samninga er st ad edli tjons er oft annad i
krofurétti en { skadabotarétti.* Krofurétturinn inniheldur mun meira
fjarhagslegt tjon i hreinni mynd heldur en skadabétarétturinn. Skadabotakrafa
sem til er komin vegna tjéns utan samninga byggist oft upp & fjarhagslegu mati,
a til ad mynda likamstjoni.

Fraeedimenn hafa sammalst um pad ad oft a tidum er mjog audvelt ad atta
sig & pvi hvort ad tjonsandlag falli undir reglur skadabotaréttar eda krofuréttar.®
Erfidara er p6 ad meta akvedin tilvik med pad ad leidarljosi ad akveda hvoru
réttarsvidinu pad tilheyrir. Hvert atvik parf i raun ad meta fyrir sig.

Eitt af peim svidum sem erfitt getur verid ad atta sig & hvort tilheyri
skadabdtum innan samninga eda utan samninga er svokollud sérfreediabyrgd
sem gerd verdur itarleg skil i kafla 3.1.6 Hvad vardar sérfreediabyrgd pa liggur
ad jafnadi samningur milli sérfreedings og skjolstedings hans, annad hvort
verk- eda radningarsamningur. Vid fyrstu athugun bendir slikt til ad um slikt
fari eftir reglum krofuréttar par sem samningur liggur fyrir a milli adila. Er pad
vegna pess ad samningur milli pjonustukaupa og sérfraedings liggur fyrir. Hins
vegar er pad svo ad pegar tjon verdur sem rekja ma til vinnubragda sérfraedings
er talid ad réttur tjonpola til skadabota sé ekki metinn a grundvelli krofuréttar
heldur sé hann reistur & reglum skadabétaréttar.” Telja ma ad slik adferdarfraedi
sé i samraemi vid pad miklu neytendavernd sem innleidd hefur verid &
undanférnum arum og var til ad mynda légfest med [6gum nr. 42/2000 um
pjonustukaup.

2.2  Frumskilyroi og botagrundvollur
skadabotaabyrgoar
Til pess ad gera betur grein fyrir pvi hvert er efnislegt innihald skadabdtaréttar

er naudsynlegt ad fjalla stuttlega um hver frumskilyrdi skadabotaréttar eru, og
pa i framhaldi af pvi hver bétagrundvollur skadabdtaréttar getur verid.

4 Vidar Mar Matthiasson: Skadaboétaréttur, bls. 48.

5 Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 46.

6 Vidar Mar Matthiasson: Skadabdtaréttur, bls. 46.

7 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Krofuréttur
I. Efndir krofu. Reykjavik 2009, bls. 277.



bad eru fjégur atridi sem teljast vera frumskilyrdi skadabotaréttar.® I fyrsta
lagi er pad skilyrdi ad tjon hafi ordid. Telja ma vist ad ekki geti komid til
botaabyrgoar ef ekkert tjén er til stadar. Pad hlytur ad teljast réttasta og
sanngjarnasta leidin til pess ad tryggja ad monnum verdi ekki gert ad s&ta
abyrgd vegna einhvers sem ekki er haegt ad sja efnislega hvad er. bad hlytur
pvi ad teljast edlilegt fyrsta skref ad athuga hvort tjon hafi ordid og hvert
umfang pess er.® | 6ru lagi er pad skilyrdi ad sa sem verdur fyrir tjoni mé ekki
sjalfur hafa valdid pvi, né vera samsamadur'® med tjonvaldi pannig ad
botaréttur hans glatast. Til skyringar & pessu ma nefna ad émogulegt hlytur ad
teljast ad sami madur og verdur fyrir tjoni eigi krofu & sjalfan sig til béta pegar
hann reynist sjalfur vera tjonvaldur. [ pridja lagi er pad skilyrdi ad tjoninu hafi
verid valdid med athofn en ekki athafnaleysi.!* Vert er pé ad taka fram ad
margar undantekningar eru fra pessu skilyrdi par sem bétadbyrgd er 16go a
vegna athafnaleysi. Demi um slika abyrgd er til a8 mynda vanraksla
byggingarstjéra & eftirlitsskyldu sinni vid mannvirkjagerd sem leidir til tjons.
Slik hattsemi par sem byggingarstjori myndi ekki samkveemt skyldum sinum
hafa eftirlit med pvi verki sem hann veeri i forsvari fyrir vegna athafnaleysi,
yroi talin skadabotaskyld ef uppfyllt veeru dkvedin skilyrdi sem fjallad verdur
nanar um sidar. | fjorda lagi er pad skilyrdi fyrir skadabotadbyrgd ad hattsemi
st er veldur tjoni parf ad vera logmaet, p.e. han parf ad vera andstaed skradum
0g 6skradum reglum sem gilda hverju sinni.

Bétagrundvollur  skadabdtadbyrgdar er mikilveegt hugtak innan
skadabotaréttar. Er pad vegna pess ad til skadabotadbyrgdar getur ekki komio
nema uppfyllt séu skilyrdi fyrir botagrundvelli. Til nanari skyringar & pessu er
att vid ad ef ekki tekst ad feera hattsemi sem leidir til tjons undir einhvern
bétagrundvoll skadabdtadbyrgdar er litid svo & ad tjonid sé pess edlis ad pad
faist ekki baett. Hér er att vid ad viss tilvik geta leitt af sér tjon an pess ad nokkur
verdi gerdur abyrgur fyrir peim. Slik tilvik er vidurkennt ad megi flokka sem
Ohappatilvik sem falla ekki undir bétagrundvéllinn p6 svo ad frumskilyrdi
skadabotadbyrgdar geti verid til stadar ad einhverju leyti. Yfirleitt er midad vio
ad greina megi botagrundvéll skadabotadbyrgdar i fernt. [ fyrsta lagi er pad
sakarreglan, i 6dru lagi er pad reglan um hlutleega abyrgd, i pridja lagi er pad

8 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Botaréttur I. Reykjavik 2015, bls. 55.
® Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 55.

10 pad er samsOmun pegar skadabdtadbyrgd eins afritast yfir & annan adila.
Abyrgdin hverfur ekki af einum adila og legst eingéngu & hinn, heldur eru béadir
adilar &byrgir. Af peim sékum segir ad &byrgdin afritist af einum yfir a annan. Hér
& eftir er pé stundum talad um ad abyrgdin feerist yfir & annan adila og er pad pa
notad i pessum skilningi en ekki peim, ad abyrgdin hafi ferst til pannig ad hun hvili
ekki lengur 4 upprunalega adilanum heldur bara 4 peim sem hun var ferd a.“
Porsteinn Hjaltason: ,,Samsomun*. Logfreedingur 2012, bls. 73.

11 Eirikur Jénsson og Vidar Mar Matthiasson: Botaréttur I, bls. 67.



reglan um vinnuveitandadbyrgd og i fjoérda og seinasta lagi er pad
sakarlikindarreglan.?

| pessari ritgerd verdur einungis gerd itarleg grein fyrir sakarreglunni.
Helgast pad af peirri steedu einni ad su regla gildir i veigameiri atvikum heldur
en hinar prjar reglurnar vardandi sérfreediabyrgd sem tekin verdur til sérstakrar
umfjollunar sidar i pessari ritgerd. P6 er ekki utilokad ad reglan um
vinnuveitandadbyrgd geti komid til alita pegar verid er ad fjalla um
sérfreediabyrgd sem veitt er sem pjénusta I6gadila. Til ad mynda geti
vinnuveitandaabyrgo att vid pegar ad sérfreedingur er i radningarsambandi og
vinnur i tengslum vid verkefni sem unnid er & abyrgd vinnuveitanda. pa liggur
sérfreediabyrgdin hja vinnuveitandanum, p6 svo ad hafa ekki med beinum haetti
komid ad peirri vinnu sem olli skadabotaskyldu tjéni. Skilyrdi fyrir slikri
abyrgd er ad rekja megi tjon til mistaka sérfreedings sem vinnur undir
radningarsambandi vid vinnuveitanda i samraemi vid reglur skadabdtaréttarins
um orsakasamband.

2.3 Sakarregla skadabotaréttar

Ein mikilveegasta regla & svidi skadabotaréttar er sakarreglan. Reglan er
6logfest meginregla sem gildir um boétagrundvoll skadabotadbyrgdar nema l6g
meeli & um annad eda sérstakar adstaedur gera pad ad verkum ad han telst ekki
eiga vid."® Sakarreglan er almennt skilgreind & eftirfarandi hatt:

Madur ber skadabotadbyrgd 4 tjoni, sem hann veldur med saknemum og
6l6gmeetum heetti, enda sé tjonid sennileg afleiding af hegdun hans og raskar
hagsmunum sem verndadir eru med skadabdtareglum. pad er og skilyrdi ad
sérstakar hugleegar afsékunarastedur eigi ekki vid um tjénvald, svo sem
aeska eda skortur & andlegri heilbrigdi.**

Sakarregluna méa sundurgreina sem svo ad skilyrdi hennar séu eftirfarandi.
[ fyrsta lagi er pad saknami. Saknaemi ma skilgreina sem é&setning og géleysi.
I 68ru lagi er pad 6logmaeti. bad felur i sér ad hattsemi sem veldur tjoni parf
ad teljast 6logmeet. I pridja lagi er pad hagsmunavernd skadabotaréttar. bad
felur i sér ad hagsmunir peir er verda fyrir tjoni verda ad njota verndar
skadabotaréttar. 1 fjorda lagi er pad skilyrdid um orsakatengsl og sennilega
afleioingu. Pad felur i sér ad tjon sem verdur parf ad hafa akvedin orsakatengsl
vid pa hattsemi sem til stadar er, eda vera sennileg afleiding peirrar hattsemi.

12 Ejrikur Jénsson og Vidar Mar Matthiasson: Botaréttur I, bls. 93.

13 Eirikur Jénsson og Vidar Mar Matthiasson: Botaréttur I, bls. 93.

14 Arnljotur Bjornsson: Skadabotaréttur: Kennslubdk fyrir byrjendur. Reykjavik
1999, bls. 58.



Ad lokum segir reglan ad sérstakar hugleegar afsokunarastedur geti Gtilokad
skadabOtadbyrgd. Hér er til ad mynda att vio sesku eda skort & andlegu
heilbrigdi. Flest atridi sakarreglunnar skipta miklu mali i skadabotadbyrgd.

Saknzami er eins og &dur kom inn & skipt upp i &setning og galeysi. Skipting
saknamis i asetning og galeysi er nokkud pydingarlitil 4 svidi skadabdtaréttar.
Er pad vegna pess ad pad er ndnast 6pekkt ad pad sé gert ad skilyrdi ad hattsemi
hafi verid framin af asetningi til pess ad skadabdtadbyrgd verdi virkjud.
Skipting saknaemis & frekar vid i refsirétti par sem éasetningur er oft & tidum
eina saknaemisskilyrdio sem heimilt er ad nota til sakfellingar. Vert er p6 ad
nefna ad pratt fyrir ad nefnt sé ad skipting sakneemis hafi litla pydingu i
skadabotarétti byggist skadabdtaskylda oft & tidum a pvi ad hattsemi hafi verid
framin af &setningi og er pad pa i peim tilvikum par sem skadabotaskylda
stofnast i kjolfar af refsiverdri hattsemi. | samraemi vid efni pessarar ritgerdar
ma einnig benda & ad samkvemt 27. gr. laga um vatryggingarsamninga nr.
30/2004 (hér eftir skammst6fud vsl.), er gert rad fyrir ad vatryggingarfélag
verdi ekki gert abyrgt vegna hattsemi sem framin er af asetningi. Med 6drum
ordum er att vid ad tjoénpoli getur ekki innheimt skadabatur vegna
abyrgoartryggingar tjénvalds hafi hattsemin verid framid af asetningi. Hofundi
pessarar ritgerdar er pé 6kunnugt ad a slikt hafi reynt & svidi sérfraedidbyrgdar,
pad er ad hénnudur eda byggingarstjori hafi framid hattsemi sem leiddi til galla
af asetningi.

Til ad gera stuttlega grein fyrir asetningi ma segja ad hann feli i sér ad
sannad pykir ad huglagt astand geranda er a pvi stigi sem hattsemi er framin
pannig ad hann gerir sér alla pa grein fyrir baedi hattseminni og afleidingunum
sem parf til ad tiltekin hattsemi eigi sér stad. Hvao vardar skadabdtarétt pa er
pad asetningur til hattsemi pegar tjonvaldur var medvitadur um eda ma vita um
ad tjon muni koma fram vegna hattsemi hans, en hann kaus samt sem adur ad
framkvaemda pa hegdun.™

Galeysi felur i sér ad huglaeg afstada manns er kemur fram i vilja hans er
stigi nedar en hugleeg afstada sem felur i sér asetning. Med vilja hans er att vid
vilja hans til pess ad vidhafa tiltekna hattsemi.'® Ekki hefur verid vidurkennt
ad leggja megi fram eina fastmaétada skilgreiningu & géleysi en freedimenn hafa
leitast vid ad skilgreina pad med ymsu moti. | skadabotarétti hefur galeysi verid
skilgreint svo ad pad feli i sér hattsemi sem leidir af sér tilteknar afleidingar og
eru afleidingar pessar fram komnar vegna pess ad sa sem vidhafdi pessa
hattsemi syndi ekki af sér nagjanlega varkarni.” 1 umfjéllun um
sérfreediabyrgd verour studst vid pé skilgreiningu ad hattsemi sem rekja ma til
vanrakslu hdnnudar og byggingastjora hafi leitt af sér tjon sem honum beri ad
baeta eftir peim reglum sem vid eiga. Vid mat & pvi hvort ad hattsemi hafi verid

15 Eirikur Jénsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 124.
16 Eirfkur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 102.
17 Eirikur Jénsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 102.



framin af galeysi eda ekki, er vidurkennt ad beita megi peirri adferd ad kanna
hvort ad tjonvaldur hefdi 4tt ad hegda sér 63ruvisi en hann gerdi.'® | samraemi
vid pad hefur lengi verid vidurkennt ad bera megi hattsemina saman vid pad
sem gegn og skynsamur madur, (I. bonus pater familias), hefoi vidhaft undir
somu kringumsteedum. bessi melikvardi er akvedin fyrirmynd en a
undaférnum arum hefur beiting hans ordid fatidari. bad skyrist fyrst og fremst
af pvi ad regluverk ymissa sérsvida hefur aukist mjog.'® St aukning hefur fali®
i ser nénari skilgreiningar & pvi hvernig hegda skuli sér & akvednum svidum.
Til ad mynda er gerd krafa um ad hénnudir starfi i samraemi vid vidurkenndar
venjur og i samrami vid pau 16g og reglur sem gilda um starf hénnuda & svidi
mannvirkjagerdar.

Galeysi mé flokka eftir pvi hversu mikid pad er pegar pad kemur fram i
hattsemi tjonvalds. EKkKi verdur farid Ot i pad hér ad gera itarlega grein fyrir
flokkun géleysis & annan hatt en ad nefna ad samkvaemt sakarreglunni er pad
negjanlegt ad einfalt galeysi sé vidhaft til pess ad stofna skadabotarétt
samkveemt reglunni.?

Adur var komid inn & ad 6ldgmaeti veeri eitt af peim skilyrdum sem uppfylit
parf ad vera til pess ad heimilt sé ad byggja & sakarreglunni. I stuttu mali felur
Ologmeeti i sér ad hattsemi tjénvalds sé andsted skradum réttarreglum, eda
068rum hatternisreglum. Einnig ber ad nefna ad ef tjénpoli pykir hafa fario gegn
venju, fordemum domstéla eda vidhaft adra hattsemi sem honum bar ad
fordast, telst hattsemin 6logmaet.2

pridja hugtak sakarreglunnar er verndarandlag skadabétaréttar. Med 6drum
ordum er att vid ad til dbyrgdar samkveemt sakarreglunni kemur ekki nema ad
tjonid raski hagsmunum sem verndadir eru samkveemt skadabotarétti. EkKi
gefst radram hér til pess ad telja upp med teemandi haetti hvad pad er sem getur
fallio undir pessa skilgreiningu. Vert er p6 ad taka fram ad & svidi
sérfreediabyrgdar sem gerd verdur itarlega grein fyrir sidar, nytur s pjonusta
sem sérfraedingur veitir 6drum adila verndar samkvamt skadabotarétti ef hin
leidir af sér einhvers hattar tjon. bar med er haegt ad sla pvi fostu ad
verndarandlag til ad mynda sérfraedipjonustu sem byggingarstjori veitir er pad
tjon sem rekja ma til vanrakslu hans og leidir af sér fjarhagslegan galla fyrir
eiganda mannvirkis.

| fjorda lagi gerir sakarreglan rad fyrir ad orsakasamband sé & milli hattsemi
tjonvalds og pess tjons sem af hattseminni leidir.

Ad lokum ber ad nefna ad sakarreglan gerir rad fyrir ad ekki séu til stadar
neinar hugleegar afsokunarastedur.??

18 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur |, bls. 104
19 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 106
20 Eirikur Jénsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 110
2L Eirikur Jénsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 213
22 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 94



3 Sérfraodiabyrgo

3.1 Almennt

Hugtakid ,, sérfreediabyrgo* felur i sér adila sem teljast sjalfsteett starfandi
sérfreedingar dsamt 6drum fagménnum sem gera ma rikari krofur til vegna
meiri pekkingar peirra & sérgreindum svidum.?

Sérfraedidbyrgd felur efnislega i sér ad sa sem telst vera sérfreedingur &
hverju svidi fyrir sig er gerour abyrgur gagnvart ath6fnum og athafnaleysi sinu.
Pegar sagt er ad adili teljist vera sérfreedingur er heimilt ad lita svo & ad hann
eigi ad baki menntun 4 tilteknu svidi, faglega pekkingu & tilteknu svidi og bjodi
sig fram i nafni sérfraedipekkingar sinnar, oftast gegn greidslu.?*

Talid er ad engu skipti hversu sérfrodur adili er & tilteknu svidi. bad eitt er
talid duga ad s& sem telur sig vera sérfrodan adila bjédi sig fram sem
sérfreding.> Nefnt hefur verid ad oftast komi greidsla fyrir pa pjonustu sem
sérfraedingur vinnur, slikt er pé ekki skilyrdi og ekki verdur séd ad pad hafi
efnislega ahrif & pa abyrgd sem sérfradur adili tekur sér a hendur hversu ha
poknun hans er vegna pjonustunnar. b6 skal tekid fram ad leida ma likur ad
pvi ad radgjof sem veitt er af sérfraedingi an pess ad nokkurt endurgjald komi
til hlytur ad slaka & peim kréfum sem haegt er ad gera til sérfraedings i pvi
tilviki. Leida ma likur ad pvi ad domstolar myndu an vafa heimila fravik innan
vissra marka vardandi mistok og abyrgd & peim ef um er ad raeda pjonustu
sérfredings sem ekkert endurgjald kemi fyrir.2® Engu mali er heldur talid
skipta hver poknun sérfraedings er, sému krofur eru gerdar til pjonustu hans
burt séd fra pvi hvert endurgjaldid er, sbr. Hrd. 1995, bls. 1692. bar var ekki
talid skipta mali ad sérfrédur adili hefdi adeins pegid laga poknun fyrir storf
sin og var hann latinn bera sérfraeediabyrgd vegna saknamrar vanrakslu sinnar.

Eitt af lykilatridum i sérfreedipjonustu er ad sérfreedingur ber fulla abyrgd &
ga@dum pjonustu sinnar. Slik abyrgd felur pad i sér ad sérfraeedingi ber ad veita
skjolsteedingi sinum pa pjonustu sem med réttu méa gera krofu til hans um i
samreemi vid menntun, starfsheiti og pad endurgjald sem greida parf fyrir
pjénustuna.?’

Pegar sérfreedidbyrgd kemur til skodunar, og péa hvort skilyrdi séu uppi til
pess ad beita henni, parf ad gera grein fyrir peim mun sem abyrgdin kann ad
hvila &. Hér er att vid ad efnislegur munur getur verid a pvi hvada krofur eru

23 pall Sigurdsson: Logfraediordabok med skyringum. Reykjavik 2008, bls. 378

24 Eirikur Jénsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 573.

25 Eirikur Jénsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 573.

26 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 180.

27 porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Krofuréttur
I, efndir krofu, bls. 277.



gerdar til sérfreedings eftir pvi hver pekking hans og starfssvid er. Oft & tidum
eru krofurnar sprottnar af opinberum reglum og stédlum. Til ad mynda verdur
ad gera pa krofu til honnuda ad has standist opinbera skilméla um hénnun
slikra husa sem og ad sému krofu verdur ad gera til peirra sem fara med
framkveemdir sliks verks. p6 svo ad mjog strangar reglur gildi um
sérfraediabyrgo leekna og annars heilbrigdisstarfsfalks pa er ekki haegt ad gera
pa krofu ad einstaklingur sem piggur laeknispjonustu fai fullann bata. pvi ma
segja ad ekki sé haegt ad ganga Ut fra pvi ad leggja sama melikvarda & pjonustu
allra serfreedinga. Lita parf til pess hvada pjonustu peir veita og 4 hvada svidum
han er veitt.

Hvad vardar veegi sérfrediabyrgdar er vert ad taka fram ad svid
sérfreediabyrgdar er mun rymra nd en fyrir nokkrum aratugum.?® Adur fyrr var
talid ad sérfreediabyrgd naedi einungis yfir sjalfstaett starfandi sérfreedinga.
Hins vegar er nu til dags talid ad hver sa sem vegna pekkingar, menntunar og
reynslu sinnar telur sig vera sérfreeding og bydur pjonustu sina fram teljist vera
sérfraeedingur. Samkveaemt pvi méa segja ad hver sa sem gerir Ut & ad auglysa sig
sem sérfreeding & sinu svidi er um leid ad bjédast til pess ad veita pa bestu
mogulegu pjonustu sem vol er & i samraemi vid pekkingu hans. bar med er rétt
ad segja sem svo ad su framproun sem hefur att sér stad a undanférnum arum
vardandi veegi sérfraedidbyrgdar sé til bota og hafi haft i for med sér aukningu
& geedum peirrar sérfreedipjonustu sem veitt er hverju sinni.

Stréng skadabdtadbyrgd hvilir & hverjum peim sem telst vera sérfraedingur
en grundvollur peirrar sérfreedidbyrgdar er engu ad sidur hin almenna
sakarregla skadabotaréttar sem gerd var skil i kafla 2.3 hér fyrr. Ef litio er til
pess hvert tjon vegna sérfreediabyrgdar er, ber ad nefna ad tulka ber
sérfraediabyrgd rumt med visan til pess ad 6ll hattsemi sérfraedings fellur undir
abyrgdina. Su sérstada sem fylgir sérfraediabyrgd er st ad algengast er ad tjon
er vardar sérfraediabyrgd sé fjarhagslegt.?®

3.2 Sonnun sérfradiabyrgoar

Eins og komid var inn & i kafla 2.2 er pad meginregla i islenskum rétti ad madur
ber ekki skadabdtaabyrgd & tjoni, nema pad megi rekja til sakar hans. Sékin
liggur pa i pvi ad s& sem ber abyrgd a tjoni hefur gert pad af asetningi eda
géleysi. Hvad vardar sérfreediabyrgd hefur lengi verid litid svo & ad beita beri
6drum meelikvarda til pess ad finna grundvoll peirrar abyrgdar. Er pad vegna
bess ad sérfraeedingar teljast vera fagmenn & sinu svidi og peim ber ad syna
haefni og gatni pegar peir vinna verk sin undir peim formerkjum. A peim
svioum par sem sérfraedingar sinna vinnu sinni hafa matast akvednar venjur

28 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 573.
29 Vidar Mar Matthiasson: Skadabotaréttur, bls. 42.
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sem gera pad ad verkum ad sérfreedingum er skylt ad sinna stoérfum sinum i
samrami vid pad sem almennt ma atlast til af peim.*°

Hvad vardar sénnunarfeerslu a tjéni sem rekja ma til vanrakslu sérfreedings
ber fyrst og fremst ad lita til hvers atviks fyrir sig og meta pad heildstatt.
Vidurkennt er i framkvaemd vid sénnunarfaerslu ad sérstok sjonarmid eigi vid
um bétabyrgd sjalfsteett starfandi sérfreedinga vegna tjons sem peir eru abyrgir
fyrir gagnvart skjoélsteedingum sinum.®! Likt og fram hefur komid hér fyrr er
pad vidurkennt i skadabdtarétti ad rikari krofur er heimilt ad gera til sumra
starfsstétta vardandi vondud vinnubrégd.®? Skyrist pad fyrst og fremst af peim
miklu hagsmunum sem sérfraedingar hafa gagnvart skjélstaedingum sinum.
Einnig ma feera rok fyrir pvi ad sérfreedingur sem bydur fram pjonustu sina og
feer fyrir pad greidda péknun a peim forsendum ad hann hafi umfram pekkingu
heldur en s& sem piggur pjonustu hans verdi ad sata pvi ad um pa sérstdou
gildi strangar reglur.

Vid sonnun & sérfredidbyrgd hafa domstdlar talio sér heimilt ad slaka &
kréfum um sénnun vegna atvika par sem reynir & slika abyrgd. Finna ma morg
tilvik par sem démstélar hafa slakad & krofum um sénnun. Til a8 mynda um
orsakasamband milli hattsemi sérfreedings og tjonpola.® Liklegast ma telja ad
slik tilhégun & sénnun sé hvad rikust & svidi heilbrigdismala og mistaka sem
rekja ma til starfsemi innan heilbrigdispjonustunnar. Hins vegar eru deemi pess
ad domstolar telji sér heimilt ad slaka & kréfum um soénnun & 6drum
sérfraedisvioum svo sem vardandi storf l6gmanna, hénnuda, byggingarstjéra
0.fl.,% sbr. Hrd. 2001, bls. 244 (mal nr. 262/2000). bar taldi einstaklingur sig
hafa ordid fyrir tjoni vegna vanrakslu lsgmanna vegna starfa peirra. [
forsendum démsins kemur fram ad likur hafi verid & pvi ad deemdar hefdu verid
beetur hefdi malsmedferd lI6gmannanna verid fullnaegjandi og par med baru
beir skadabotaabyrgd vegna starfa sinna & grundvelli sérfreediabyrgdar. I pessu
mali hoféu l6gmennirnir sem bornir voru sékum um vanrakslu vegna
athafnarleysis ekkert gert til ad syna fram & ad tjonpolinn hefdi ekki ordid fyrir
tjoni, préatt fyrir vanraekslu peirra og par med taldi démurinn pa eiga ad bera
hallann af pvi. Um petta segir eftirfarandi i domsnidurstédum:

Med hlidsjon af peirri riku abyrgd sem l6gmenn bera gagnvart
skjélsteedingum sinum hefdi adgeroarleysi Ha ekki verid nagilega réttleett i
malinu og telja yrdi ad Hr hefdi ekki brugdist eins skjott vid og veenta maetti
af starfandi I6gmanni. Teldust pau pvi bera skadabo6tadbyrgd gagnvart P,

% Eva Dis Palmadottir: ,,Skadabotaabyrgd fjarmalafyrirteekja 4 radgjofe. Ulfljotur

2003, bls. 233.

3t porgeir Orlygsson, Benedikt Bogason og Eyvindur G. Gunnarsson: Krofuréttur
I, efndir krofu, bls. 277.

32 Eirikur Jénsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 178.

33 Eirikur Jénsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 211.

34 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Botaréttur I, bls. 212.
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enda steedu likur til pess ad P hefdu verid deemdar baetur ad einhverju leyti
hefdi kr6fum hennar verid haldid til haga. bar sem svo hefdi ekki verid gert
peettu naegar likur hafa verid leiddar ad pvi ad P hefdi ordid fyrir tjoni sokum
athafnaleysis Ha og Hr og yrou pau ad bera halla af sénnunarskorti um ad
svo hafi ekki verio.

Segja ma ad pad sé sérstok beiting sonnunarreglna ad snla
sénnunarbyrdinni vid pegar um er ad raeda soénnun fyrir sérfreediabyrgd. Hun
felur pad i sér ad takist tjonpola ad sanna ad sérfraedingur hafi gert mistok og
ad tjonid sé sennileg afleiding peirra mistaka, pa er pad serfreedings ad sanna
ad hattsemi hans hafi pratt fyrir allt ekki valdid tjoni.*

Hvad vardar pessa sérstoku beitingu sakarreglunnar sem talin er
sanngjornust vardandi sérfreedidbyrgd hafa Eirikur Jonsson og Vidar Mar
Matthiasson sett fram sundurlidun i bok sinni ,, Botaréttur 1 & pvi i hverju su
sérstaka beiting felst.

[ fyrsta lagi telja peir ad rikari krofur séu gerdar til hins hlutlega pattar, p.e.
rikari krofur um tilteknar athafnir, eda ad menn syni meiri adgaeslu eda
vandvirkni en almennt yréu gerdar krofur til eda hegdi sér ella med 6drum
heetti.

I 68ru lagi eru gerdar rikari krofur til pess hvad madur sa eda matti sja um
afleidingar hattsemi sinnar. Sérfreedingur a pannig ad gera sér betur en adrir
grein fyrir fyrir pvi tjoni sem af verkum hans getur leitt, ef hann fylgir ekki
peim reglum i starfsemi sinni sem gera ma kréfu um.

[ pridja lagi er sonnunarreglum stundum beitt med peim heatti ad hlidrad er
til um sénnun, tjénpola i vil. A s tilhlidrun sér einkum stad med prennum
heetti, p.e. med fravikum fra sénnun um atvik ad tjoni, fravikum fra sénnun
um tjén og fravikum fra sénnun um orsakatengsl.®

Telja méa ad pessi sérstaka beiting sénnunar sé i fullu samreemi vid pad sem
adur var nefnt um ad sérfraedingar hljoti ad purfa ad syna mjog mikla varkarni
vid storf sin. Af peim er keypt pjonusta sem felur i sér ad kaupandinn faerir
traust sitt til pess adila og méa par med etlast til ad hann sinni henni af
heilindum med pad ad markmidi ad uppfylla gedi og markmid peirrar
pjonustu.

Leida ma ad pvi likur ad almennt telji domstdlar sér heimilt ad slaka &
krofum um sonnun vardandi sérfredidbyrgd med peim rékum ad mjog rikar
krofur séu gerdar til sérfreedinga. beir njoti sérstakrar sérstdou innan sins
sérsvids og bjddi sig serstaklega fram i nafni pekkingar sinnar og taki fyrir pad

3 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 212
3 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I, bls. 573
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endurgjald. Einnig ma velta pvi upp hvort ekki standi 61l sanngirnissjénarmid
med pvi ad slaka a sénnunarkréfum sér i lagi par sem adili sem kaupir sér
sérfraedipjonustu stendur ekki jafnfaetis sérfreedingi vardandi yfirsjon yfir hvert
pad atvik sem tengist kaupum & slikri pjonustu. Pad liggur i hlutarins edli ad
akvedin adstédumunur er 4 peim sem kaupir pjénustu af sérfreedingi og
sérfredingi sjalfum. Sérfreedingurinn hefur allar grunnforsendur til pess ad
meta pjonustuna @ medan kaupandi hennar telur sig einfaldlega vera ad greida
fyrir fyrirfram &kvedna pjonustu. Ekki myndi pad teljast farsalt ef si skylda
og &byrgd yrdi 16gd & kaupanda pjonustu ad sanna ad hun veeri ekki rétt. Ol
rok standa med pvi ad s& sem veitir pjonustu syni fram & ad hun hafi verid
fullneegjandi og sa galli sem til stadar er sé ekki tilkominn vegna galladrar
sérfraedipjonustu.
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4 Mannvirkjaframkvaemdir

Mannvirkjaframkveemdir eru margvislegar likt og per eru margar. Umfang
peirra er einnig mismunandi allt eftir edli peirra. Skilgreining & mannvirki er
sett fram i 11. t6lul. 3. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 (hér eftir
skammst6fud mvl.) og er eftirfarandi:

Hvers konar jarofost, manngerd smid, svo sem his og adrar byggingar eda
skyli, virkjanir, dreifi- og flutningskerfi rafveitna, hitaveitna, vatnsveitna og
fjarskipta, fraveitumannvirki, umferdar- og gongubryr i péttbyli, stor skilti
og togbrautir til folksflutninga. Til mannvirkja teljast einnig timabundnar og
lausar byggingar sem atladar eru til svefns eda daglegrar dvalar manna i
fjra manudi eda lengur a4 sama stad, svo sem starfsmannabldir og
hlGsvagnar. Mannvirki 4 eda i hafi, vétnum og &m sem hafa fasta stadsetningu
teljast einnig til mannvirkja samkvaemt [dgum pessum.

Skilgreining & mannvirki sem sést hér ad ofan er ansi rim.* Vid
undirbdning frumvarps sem vard ad mvl. kom fram ad naudsynlegt veeri ad
feekka peim mannvirkjum sem ekki féllu undir gildissvio pagildandi skipulags-
og byggingarlaga. Helstu rokin fyrir pvi voru ad med pvi myndu fleiri
framkveemdir falla undir eftirlit pad sem I6gbundid er gagnvart leyfisskyldri
mannvirkjagerd. Slikt myndi fela i sér aukid 6ryggi og auka gaedi mannvirkja.
Einnig kom fram a0 asteeda pess ad fjéImargar framkvemdir voru & sinum tima
listadar upp og undanskildar sem leyfisskyldar framkveemdir var ad flestar paer
voru framkveemdar af opinberum adilum. Med gridarlegri aukningu einkaadila
i mannvirkjagerd pétti neertaekast ad faekka pessum undantekningum til pess
a0 auka eftirlit og tryggja ad framkvaemdir faeru fram i samraeemi vid gildandi
venjur, 16g og reglur.

Logfest markmid l6ggjafar & svidi mannvirkjamala kemur fram i 1. gr. mvl.
og er margpatt. P6 ma nefna ad markmid mvl. er fyrst og fremst ad tryggja ad
framkvaemdir séu faglega unnar med margvislega hagsmuni ad leidarljosi til
ad mynda 6ryggi og endurnytingu.

A eigendum mannvirkja hvila ymsar athafnaskyldur samkvaemt mvl. Til ad
mynda er pad skylda eiganda ad tilnefna hdnnunarstjora samkveemt 4. mgr. 23.
gr. mvl. bessi skylda hvilir & eiganda mannvirkis og er pad pvi & hans abyrgd
ad sja til pess ad til starfa taki honnunarstjori sem hafur telst vera til pess ad
sinna peim skyldum sem honum ber i samreemi vid 4. mgr. 23. gr. mvl.
Adalhlutverk hénnunarstjéra er fyrst og fremst ad hafa yfirumsjén med pvi ad
samraeming hénnunargagna sé framkvaemd. Akvadi petta er nymeeli fra eldri

3 [ logskyringargdgnum Mannvirkjalaga nr. 160/2010 kemur fram i
athugasemdum vegna 2. gr., ad 16gin gildi um 6l pau mannvirki sem reist eru ofan
jardar og nedan, innan landhelginnar og efnahagslogsdgu Islands.
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skipulags- og byggingarlégum. I eldri 16ggjof var gert rad fyrir pvi ad sami
adili annadist adaluppdratt og samraemingu honnunargagna. Helstu roksemdir
fyrir pessari breytingu eru peer ad eldra skipulag virtist ekki virka sem skyldi,
pegar um var ad reda mjog umfangsmikla hénnun par sem margir og
umfangsmiklir séruppdreettir lagu fyrir. Asamt pvi ad bera abyrgd &
samraemingu er einnig hlutverk hénnunarstjéra ad annast innra eftirlit eiganda
vid hénnun mannvirkis og geeta pess ad farid sé i einu og 0Ollu eftir peirri
hénnun sem vid & hverju sinni. Segja ma ad hann sé i raun eftirlitsadili &
framkvaeemdarstad med pvi ad fario sé eftir peim uppdrattum sem lagdir hafa
verid fyrir og sampykktir hverju sinni.

A eiganda mannvirkis hvilir einnig su skylda ad rada byggingarstjora til
pess ad hafa yfirumsjon med framkvaemdum. Byggingarstjori sa er raedur sig
til starfa skal semja vid eiganda og vid stadfestingu sliks samnings flyst
akvedin skylda af eiganda yfir til byggingarstjora. Itarlega verdur gerd grein
fyrir pvi hlutverki sem honnudir sem undirmenn hdnnunarstjéra og
byggingarstjéri hafa hér & eftir.

Eins og gefur ad skilja og komid hefur verid inn & fyrr er mannvirkjagerd
mikil framkvemd. Umfang peirra getur p6 verid fra pvi ad vera tiltdluleg
einfalt upp i pad ad vera mjog flokid ferli sem parfnast samvinnu margra 6likra
adila.

4.1 Honnuoir

4.1.1 Almennt

Med hénnun mannvirkjagerdar er att vid ad adili tekur pad verkefni ad sér ad
hanna tiltekna framkvaeemd med hlidsjon af gildandi skipulagi hvers tima. Mvl.
eru heldur innihaldslaus hvad vardar hlutverk hénnuda, annad en ad peim er
skylt ad fara eftir gildandi 16gum og reglum, en nanar verdur gerd grein fyrir
hlutverki og abyrgd peirra vegna framkveemda i kafla 4.1.2.

Eoli malsins samkvemt ma telja ad hlutverk hénnuda gagnvart
mannvirkjagerd sé fyrst og fremst pad ad skila fra sér teikningum og 6¢drum
uppdrattum sem gerdir eru ad krofu pess sem kaupir pd pjonustu. Gerd
teikninga og uppdratta getur par med talist vera megin forsenda
mannvirkjagerdar. Eflaust er haegt ad halda pvi fram ad mannvirkjagerd geti
fario fram &n pess ad fyrir liggji sampykktar teikningar fra [6ggilltum hénnudi.
Hins vegar hefur loggjafinn fario pa leid ad telja pad samremast
heildarskipulagi mannvirkjagerdar ad til pess baer adili leggji fram teikningar
fyrir opinber yfirvold til sampykkis sem verda sidan grundvollur
mannvirkjagerdar. Rokin fyrir peim askilnadi eru fyrst og fremst pau ad tryggja
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ad honnun mannvirkja sé i samraemi vid vidurkenndar venjur, stadla og dkveedi
laga og reglugerda um mannvirki og mannvirkjagera.

Helstu réttarheimildir vardandi hénnun og hénnunarstjora eru i fyrsta lagi
mannvirkjaldg nr. 160/2010, byggingarreglugerd nr. 112/2010, en dkveaedi um
hénnudi og hdnnunarstjora mannvirkjagerdar ma finna i 4.1 - 4.6 kafla peirrar
reglugerdar. Ad lokum ma nefna pa samninga sem hénnudir gera vid eiganda
mannvirkis eda pa pess sem leitar til hans til pess ad vinna tiltekid verk.

I mvl. er gert rad fyrir, og er pad nymaeli fra eldri 16ggjof, ad honnunargdgn
mannvirkja skuli skipt upp. I 2. mgr. 22. gr. mvl. kemur fram ad hénnunargégn
sem fylgja eiga leyfisskyldri mannvirkjagerd skuli skipt upp i uppdretti og
fylgiskjol. Sidan segir ad uppdreettir skuli skiptast upp i adaluppdreetti,
séruppdraetti  og deiliuppdraetti. Til fylgiskjala skal leggja fram
byggingarlysingar, greinargerdir, skraningartoflur, forsendur og uUtreikningar
sem vid eiga.

Hvad vardar heimild til pess ad sj& um hénnun er skyrt kvedid a um ad s
hinn sami purfi ad hafa undir héndum I6ggildingu Mannvirkjastofnunar® til
bess ad mega starfa sem honnudur vid leyfisskylda mannvirkjagerd. I 1. mgr.
25. gr. mvl. er kvedid & um ad peir einir sem hlotid hafa 16ggildingu
Mannvirkjastofnunar hafi heimild til pess ad leggja fram uppdratti vegna
byggingarleyfis. Einnig kemur fram i sama akvaedi ad Mannvirkjastofnun skuli
sja til pess ad skipta skuli 16ggildingu hénnuda upp i akvedin svid.*® Vid pa
skiptingu skal lita til pess hvers edlis mannvirkjagerdin er og skilgreina hver
pad er sem getur veitt forsvari fyrir pvi ad vera honnudur peirrar
mannvirkjagerdar. Skilyrdi fyrir 16ggildingu honnuda eru samkvaemt 26. gr.
mvl. i fyrsta lagi pau ad sa hinn sami hafi hlotid heimild hluteigandi radherra
til starfheitisins samkveemt l6gum um l6éggildingu nokkurra starfsheita
sérfredinga i tekni- og hénnunargreinum, nr. 8/1996. I 6dru lagi parf
hénnudur ad standast prof sem Mannvirkjastofnun heldur, par sem farid er yfir

38 Mannvirkjastofnun starfar i samreemi vid 5. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010.
Hlutverk stofnunarinnar er ad tryggja samreemingu & svidi mannvirkjagerdar.

39 a. Arkitektar og byggingarfreedingar geta fengid loggildingu til ad gera
adaluppdreetti, uppdratti ad skipulagi 160a og tilheyrandi deiliuppdraetti.

b. Verkfraedingar og teknifreedingar med vidkomandi sérmenntun geta fengid
16ggildingu til ad hanna og gera séruppdratti ad burdarvirkjum, bodveitum, rafkerfum

og raflégnum i mannvirkjum, vatns-, hita- og fraveitukerfum, loftraestikerfum og
lysingarkerfum.

c. Byggingarverkfredingar og byggingarteknifredingar geta fengid
16ggildingu til ad gera adaluppdreetti og tilheyrandi deiliuppdreetti, enda hafi peir 6dlast
a.m.k. fimm éara starfsreynslu hja l6ggiltum fagmanni & pvi svidi.

d. InnanhGsarkitektar og landslagsarkitektar geta fengid l6ggildingu sem
hénnudir séruppdratta, hver & sinu svidi.

e. Rafidnfraedingar geta fengid loggildingu sem hénnudir séruppdratta a sinu
svidi
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alla peetti mannvirkjagerdar & Islandi. I pridja lagi parf hénnudur ad hafa
sérheeft sig a viokomandi l6ggildingarsvidi og 6dlast starfsreynslu hja
16ggiltum fagmanni.

4.1.2 Hlutverk og abyrgo honnuda

Adur hefur verid komid inn & ad hlutverk hénnuda sé ad megin efninu til ad
leggja fram teikningar i samraemi vid gildandi 16g og skipulag vegna hvers
leyfisskylds mannvirkis. Hvad vardar abyrgd hénnuda kemur fram i 2. mgr.
23. gr. mvl. ad honnudir beri abyrgd gagnvart eiganda mannvirkis ad hénnun
peirra sé faglega unnin og mannvirkid standist par kréfur sem til pess eru
gerdar. Hér er til a® mynda att vid krofu eiganda ibadarhlsnadis ad pad
standist peer krofur sem eru gerdar til sliks mannvirkis vardandi vedurfar.
Einnig er gerd rik krafa til pess ad hénnudir fari i einu og 6llu eftir gildandi
lbgum og reglum hvers tima vid storf sin. Vert er p6 ad taka fram ad
mannvirkjagerd er lifandi idngrein sem getur tekid breytingum & skémmum
tima. I 1j6si pess er naudsynlegt ad benda & ad hénnun & mannvirkjum parf edli
malsins samkvaemt ad meta heildstett hverju sinni. Ovarlegt getur verid ad lita
svo & ad &kvedin stadalhdnnun geti att vid hverju sinni og leggja hana til sem
forsendu eina og sér an frekari athugunar. Vid hénnunargerd parf einnig ad lita
til margra atrida, svo sem undirlendi pegar verid er ad hanna fasteignir svo
eitthvad sé nefnt. Telja verour liklegt ad honnudir sem beita stadalhénnun
heildstaett an pess ad lita til ytri adsteedna geetu verid ad fara gegn markmidum
mvl. um fagleg vinnubrégd midad vid domaframkvemd.

I Hrd. 1998, bls. 3058 reyndi & hénnun mannvirkis vardandi stadsetningu.
Oumdeilt var ad hénnun gripahuss fullnagdi ekki adsteedum par sem henni
var valin stadsetning. Fram kom undir rekstri malsins ad adilar sem komu ad
framkveemdum hefdu itrekad lyst &hyggjum sinum af burdarpoli
mannvirkisins. Einnig kom fram ad s& sem hafdi haft pad hlutverk ad teikna
burdarpol mannvirkisins hefdi aldrei farid a stadinn til pess ad meta
adstaedur. Fallist var 4 pad med eigendum mannvirkisins ad su tilhnégun ad
kanna ekki stadarhetti &dur en honnun burdarvirkis var gerd veeri
ofullneegjandi og varhugarvert veeri ad leggja slik vinnubrégd ad jofnu vid
fagleg vinnubrégd. pvi var fallist a4 kréfur eiganda mannvirkis um ad
abyrgdaradila yrdi gert ad standa undir kostnadi vid ad rifa mannvirkid til
bess ad haegt vaeri ad hefja byggingu pess & ny.

pratt fyrir ad domur pessi sé kominn til &ra sinna er hann gilt fordemi fyrir
pvi ad mjog rikar krofur eru gerdar til honnuda ad peir geri itarlega greiningu
& 6llum pattum sem vid koma peirri tilteknu hénnun. 1 pvi felst ad peir kynni
sér itarlega vettvang og meti heildsteett allar adstaedur.
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Eins og &dur hefur verid komid inn & er eitt af meginhlutverkum hénnuda
ad sja til pess ad honnun standist paer kréfur sem til hennar eru gerdar. Telja
verdur 6ruggt ad honnudur sem selur pjonustu sina sem sérfraedingur vegna
pekkingar og reynslu sinnar verdur ad hafa téluvert mikla heefni til pess ad sja
hvort tiltekin hdnnun standist gerdar krofur eda ekki. Enda er slikt eitt af
skilyrdum pess ad hénnudur hljéti 16ggildingu samkvaemt mvl. pessu samhlida
hlytur hénnudur ad hafa peer skyldur ad benda verkkaupa sinnar pjonustu a alla
mogulega peetti vardandi til ad mynda teeknilegar Gtfeerslur, val a efni og fleira.
Honnudur verdur par med sinna akveonu radgjafa hlutverki sem byggist &
pekkingu hans og reynslu. b6 svo ad smavagilegir gallar geti i flestum
tilvikum verid leidréttir & frumstigum mannvirkjagerdar, til ad mynda pegar
hénnudur leggur fram hénnunargdgn sin til stadfestingar, eda pa eftir ad
mannvirkjagerd hefur hafist, hafa komio upp tilvik par sem ekki hefur tekist
ad koma i veg fyrir ad galli verdur.

Telja verdur ad po svo ad eftirlitsskylda hénnuda gagnvart aritudum og
sampykktum teikningum sé hvad rikust & frumstigum pa er ekki haegt ad lita
svo & ad henni ljuki par. Skyrist pad af megin markmidi mannvirkjagerdar um
ad allir sem ad framkveemdum koma sjai til pess ad tiltekin framkvemd
standist allar peer kréfur sem méa gera til hennar hverju sinni. 1 domi Hrd. 1968,
bls. 165, toku hoénnudir ad sér ad teikna upp og velja efni i einangrun
geislahitunarlagnar. Peir toldu ad best veeri ad einangra slikt med vikri og voldu
peir badi efni og bléndun pess. bratt fyrir ad hafa litla pekkingu & slikri
einangrunar adferd pa 16gdu peir hana til. I forsendum démsins var talid mjog
amalisvert ad honnudirnir hefdu ekki pratt fyrir skyldur sinar, fylgst med
framkvaeemdunum og segir um petta eftirfarandi:

Eins og &dur er greint, var vikureinangrunin mjég gollud. [Honnudirnir]
sogou fyrir um efni og bldéndun nefndrar einangrunar og akvadu pykkt
slitlagsins ofan & vikrinum. pessi einangrunaradferd vid geislahitalogn var
peim litt kunn, eins og tilraunir peirra bera med sér. bratt fyrir pad fylgdust
peir fra upphafi eigi sem skyldi med framkvaemd verksins og hvernig
einangrunin reyndist, pa er & h6lminn kom.

préatt fyrir ad pessi domur sé kominn til &ra sinna er hagt ad lita svo & ad
mikil &byrgd hvilir & peim sem koma ad hvers konar hénnun ad peir geeti pess
til hins ytrasta ad verk peirra standist allar paer krofur sem gerdar eru hverju
sinni. Démurinn nefnir ad um tilraunir til einangrunar hafi verid ad reeda. bad
eitt og sér @tti i dag ao leggja rikari 4byrgd & pann sem fer fyrir sliku, enda
med Ollu ljost ad vid mannvirkjagerd verda ekki heimiladar tilraunaradferdir
nema pa med sampykki opinberra eftirlitsadila og ad sjalfségdou verkkaupa.
Med pessu er pé ekki verid ad loka fyrir frampréun i mannvirkjagerd. Einungis
verid ad taka fram ad par sem hagsmunir eru pad rikir vid mannvirkjagerd, pa
verda allar adferdir ad vera fullkomlega profadar og vidurkenndar &dur en
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framkvaeemdir hefjast. I pessu samhengi skal pad nefnt ad i dag starfar
préfunarstofa sem hefur med slikar préfanir ad gera og er sennilega ekki liklegt
ad atvik eins og nefnd voru hér ad ofan komi fyrir aftur, fylgi hénnudir 6llum
peim 16gum og reglum sem sett hafa verid um storf peirra.

Lagaaskilnadur er i 2. mgr. 23. gr. mvl. um ad honnudir &riti honnun sina
med sinu eigin audkenni. Slik aritun felur pad i sér ad hann abyrgist ad verk
hans sé unnid af heilindum og i samraemi vid per krofur sem gerdar eru til
hans. Samhlida aritun sinni abyrgist hdnnudur med undirritun sinni ad verk
hans samrymist ytri kréfum sem til verksins eru gerdar i samraemi vid gildandi
l6g og reglur. Aritun honnuda felur efnislega i sér abyrgd fyrir pvi ad
hénnunargdgnin séu tilbdin til pess ad vera grunnforsenda mannvirkjagerdar
sem vid & hverju sinni. Arituninni fylgir i raun heimild til pess ad hefja
framkvaemdir fyrir pa sem vid eiga hverju sinni.

Honnudum er skylt ad hafa gedastjornunarkerfi sbr. 1. mgr. 24. gr. mvl.
par skal hénnudur tilgreina pad verk sem hann kemur ad, og honum er einnig
skylt ad skra par allar peer breytingar sem kunna ad vera gerdar a hénnun eftir
ad han hefur verido 16gd fram og sampykkt. Helstu roksemdir med
geedastjornunarkerfi honnuda eru peer ad pvi er &tlad ad tryggja ad verk sé
faglega unnid og einnig a pad ad tryggja sénnun fyrir 6llum peim atridum sem
geta komid upp. Hér geeti til ad mynda verid att vid smavegilegar breytingar
sem koma upp eftir ad framkveemdir hefjast og gerdar eru i samradi vid
byggingarstjéra og eiganda. Slikar breytingar skal honnudur skra i
gaedastjornunarkerfi sitt og einnig skra skyringar sinar fyrir peim breytingum.
Honnudur skal einnig leggja mat sitt a pvi hvort hann telji ad tilteknar
breytingar samraemist heildstett hénnun hans med tilliti til peirra laga og
reglna sem gilda a hverjum tima. Gadastjornunarkerfi er par med mikilvaegt
jafnt fyrir verkkaupa og hénnudinn sjalfan.*

Eitt af peim atrioum sem hénnudur ber mikla abyrgd & er ad hénnun hans &
séruppdraetti sé i samraemi vid adaluppdratt sbr. 3. mgr. 23. gr. mvl. Samkvaemt
pvi er pad a abyrgd hénnuda ad tiltekio mannvirki samrymist pvi adalskipulagi
sem pad & ad tilheyra.

Likt og nefnt var hér fyrr er pad ein af meginskyldum hénnuda ad abyrgjast
pad ad honnun sé unnin af faglegum forsendum og ad mannvirki standist paer
krofur sem til pess eru gerdar hverju sinni. Hvad vardar teikningar honnuda er
vert ad taka fram ad adur en til framkvemdar kemur eru per lagdar fyrir
eftirlitsadila hverju sinni til sampykkis. Honnudur sem leggur fram teikningar
sem hljota sampykki an athugasemda hljota ad teljast edli malsins samkveemt
hafa sinnt peim skyldum sinum ad vinna verk & faglegum forsendum med pad
ad markmidi ad peer standist paer krofur sem til peirra eru gerdar. P svo ad

40 Nanari skyringar 4 geedastjornunarkerfi fyrir honnudi, byggingarstjora,
idnmeistara og honnunarstjora ma finna & vef Mannvirkjastofnunar,
http://www.mannvirkjastofnun.is/byggingar/gaedastjornunarkerfi/
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ekki reyni oft 4 ad um galla i teikningum sé ad raeda pa getur slikt komid préatt
fyrir ad teikningar hafi verid sampykktar af opinberum adilum &dur en
leyfisveiting fer fram i samraemi vid 16g.

I domi Haestaréttar fra 13. desember 2012 i mali nr. 239/2012 var deilt um
abyrgd byggingarstjora a galla sem kom upp i hitakerfi fasteignar. Ekki var
talio um vanreakslu ad reeda af halfu byggingarstjéra einungis vegna pess ad
hann geeti ekki borid abyrgd a gollum sem kaemu til vegna hénnunar sem
sampykkt hafdi verid. par var talid agreiningslaust ad honnun hitakerfis
hentadi ekki. I ddmnum kemur fram ad pratt fyrir ad hitakerfid veeri gallad
pa hefdu hénnunargdgn verid sampykkt an athugasemda. Hvad vardar
hénnun hitakerfisins pa hlaut pad sampykkis opinbera adila og gat
hénnudurinn par med talid ad hann hefdi uppfyllt skyldur sinar um fagleg
vinnubrdgo.

Eftir situr pa spurningin um pad hver ber i raun abyrgd & géllunum. pad
sama var uppi a teningnum i domi Haestaréttar fra 19. jani 2013 i mali nr.
83/2013.

Atvik voru pau ad B og S keyptu ibad af T ehf. & arinu 2007. Eftir afhendingu
ibadarinnar kom i 1jés galli & hitavatnslogn. Kaupendur kréfdust i kjolfarid
skadabdta vegna starfa byggingarstjora vio framkvaemdina. Ekki var fallist &
krofu kaupanda um skadabatur & peim forsendum ad ekki yrdi pad rakio til
saknamrar vanrakslu byggingarstjéra ad hafa fylgt sampykktum teikningum
sem lagu fyrir vio framkvemdina. P6 svo ad i malinu hefdi legid fyrir
fragangur hitavatnslagna hefdi verid i andstéou vid akveedi eldri
byggingarreglugeroar nr. 441/1998 var ekki fallist & a0 slik tilhdgun leiddi
til bétaabyrgdar par sem teikningar af peim heféu verid sampykktar af
opinberum stjornvoldum.

I pessu mali 14 fyrir ad honnunargdgn voru i andstodu vid 16g og reglur um
fragang slikrar hdnnunar. VVegna peirrar tilhdgunar kréfdust kaupendur béta ar
starfsabyrgoartryggingu pess sem hafdi sed um lagnahénnun. Fram kom i
malinu ad sé& adili er s& um lagnahénnun hefdi verid tekinn til gjaldprotaskipta
og pvi reyndi ekki & botaskyldu hénnudar i pessu mali. Velta ma pvi fyrir sér
hvort ekki hefdi verid edlilegast ad beina skadabdtakréfum ad lagnahdnnudi
frekar en byggingarstjora.

Hvad vardar abyrgd hénnuda & mannvirkjagerd ma sja ad til peirra eru
gerdar rikulegar krofur um fagleg vinnubrégd sem sérfraedingar. Pad hlytur ad
liggja i augum uppi ad hénnun sem ekki er unnin af heilindum og i samrami
vid pad sem er almennt vidurkennt i 16gum og reglum er liklegri heldur en
onnur til pess ad vera haldinn g6llum hvort sem peir eru smair eda
storvaegilegir. bad er edlilegt ad rikar krofur séu gerdar til hénnuda vegna

21



peirrar sérstddu sem peir hafa innan byggingarionadarins. Loggjafinn hefur til
ad tryggja ad pessar krofur ndi fram ad ganga fario pa leid ad krefjast
l6ggildingar vegna starfa peirra vid leyfisskylda mannvirkjagerd. pad eitt og
sér setur pa i pann flokk ad vera sérfreedingar vegna pekkingar, menntunar og
reynslu sinnar.

4.2 Byggingarstjorar

4.2.1 Almennt

Med setningu byggingarlaga nr. 54/1978 var i fyrsta sinn l6gfest akvaedi um
byggingarstjora. I V. kafla peirra laga var fjallad um skyldur, hlutverk og hafi
bess sem taldist vera byggingarstjori. | 16. gr. laganna sagdi ,, heimilt er vid
gerd hvers mannvirkis ad hafa einn abyrgan adila, sem nefnist byggingarstjori.
Byggingarnefud veitir byggingarstiérum vidurkenningu.” | athugasemdum
frumvarps til byggingarlaga sagdi um petta akvaedi ad byggingarstjori veeri
abyrgur gagnvart hasbyggjanda og byggingaryfirvéldum. Einnig kom fram ad
s& sem teldist vera byggingarstjori yrdi tengilidur allra ionmeistara sem keemu
ad framkvaemdinni.

Vid setningu skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 voru I6gfest nymeeli
vardandi byggingarstjorn. I stad pess ad heimilt veeri ad rada byggingarstjora
var pad gert ad ofravikjanlegu skilyrdi i 1. mgr. 51. gr. skipulags- og
byggingarlaga ad vid stjorn framkvaemda hvers mannvirkis skyldi vera
byggingarstjori.** Helsta markmid pessara breytingar fra eldri l6gum var ad
herda til muna peer reglur sem giltu um byggingarstjorn vegna leyfisskyldra
framkvaemda. Einnig var markmidid ad einfalda abyrgdarreglur skipulags- og
byggingarlaga pannig ad etid veeri til stadar einn adili sem beri abyrgd
gagnvart eigendum mannvirkis og eftirlitsadilum um ad rétt veeri stadid ad
framkvaemdum.*?

Pad sem helst ber ad lita til vid pessar breytingar vardandi einfoldun &
abyrgd var ad na var pad adeins einn adili sem bar abyrgd, gagnstett vid pad
sem &dur hafdi verid. I tid eldri laganna fra arinu 1978 bar eigandi mannvirkis
sénnunarbyroina fyrir pvi tjoni sem hann taldi vera til stadar og purfti hann ad
sanna hja hvada idnmeistara tjonio leegi og beeri par med abyrgd & pvi.

I domi Haestaréttar fra 20. desember 2005 i mali nr. 267/2005 sem étti sér
stad i tid eldri laga um skipulags- og byggingarmal fr& &rinu 1997 greindi adila
a um hversu vidtaek abyrgd byggingarstjora teldist vera. Malsatvik voru pau ad

4 Brlendur Gislason: ,,Hlutverk og abyrgd byggingarstjora®. Timarit Logréttu
2005, bls. 64.
42 Erlendur Gislason: ,,Hlutverk og 4byrgd byggingarstjora“, bls. 64.
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verktakafyrirtaeki tok ad sér ad byggja parhds samkvaemt samningi vid S. |
framhaldi af pvi var B radinn sem byggingarstjéri i samraemi vid pagildandi
16g um skipulags- og byggingarmadl. S taldi ad byggingin veri haldin g6éllum
og beindi hann kréfu um skadabaetur gegn B sem byggingarstjéra. Nidurstadan
var su ad fallist var a kréfu S um ad byggingarstjori baeri abyrgd & peim g6llum
sem til stadar voru. I forsendum domsins er visad til pess ad ef byggingarstjori
verdur uppvis ad vanrakslu vid framkveemdir sé hann dbyrgur gagnvart peim
sem & i hlut. Einnig kemur fram i forsendum démsins ad lita verdi til markmids
lagareglna vardandi abyrgd byggingarstjora, um petta segir i domnum:

Akvadi nugildandi laga ma um sumt rekja til byggingarlaganna fra 1978, til
daemis vardandi verksvid hans. Onnur akveedi nugildandi laga voru nymali
par & medal ad skylt veeri ad hafa byggingarstjéra vid stjérn framkvemda
hvers mannvirkis og ad hann skyldi hafa abyrgdartryggingu. Athugasemdir
med frumvarpi pvi sem sidar vard ad 16gum nr. 73/1997 eru ekki margordar
um tilganginn med breytingunum. bar segir p6 ad med peim séu hertar til
muna reglur um byggingarstjorn.

Pegar framangreind &kveedi skipulags- og byggingarlaga eru virt og litid til
forsdgu peirra og tilgangs verdur ad telja ad med peim séu lagdar skyldur a
byggingarstjora  til  ad hafa  yfirumsjon og eftirlit meod
byggingarframkveemdum peim sem hann styrir, par & medal med pvi ad
idnmeistarar peir sem ad verkinu koma fyrir hans atbeina sinni sinum
skyldum og ad framkvemdin sé med teknilega og faglega fullnzgjandi
haetti.

Nugildandi reglur um byggingarstjorn er ad finna i V1. kafla mvl. |
athugasemdum med frumvarpi til mannvirkjalaga sem lagt var fram & 139.
I6ggjafarpingi 2010-2011* segir um V1. kafla ad par sé ad finna itarleg akvedi
um abyrgd og verksvid byggingarstjora og iGnmeistara. Fram kemur einnig ad
med frumvarpinu sé verid ad leggja enn frekari aherslu @ umsjonar- og
eftirlitshlutverk byggingarstjorans med pad ad markmidi ad baeta hlutverk hans
og skilgreina pad enn frekar. Helstu &stedur pess eru ad hlutverk
byggingarstjora var talio nokkud 6ljost i tid eldri laga. Um pessar breytingar
segir eftirfarandi:

Eins og fram kemur i almennum athugasemdum frumvarpsins hefur vid gerd
pbess verid 16gd ahersla & umsjénar- og eftirlitshlutverk byggingarstjérans.
Ekki hefur alltaf verid 1jost samkveemt gildandi rétti hvad nakveemlega feelist
i abyrgd pessa adila og hver veri stada hans gagnvart 66rum adilum, svo sem
idnmeisturum, hénnudum og eiganda. Hér er leitast vio ad skyra hlutverk
hans med nakvaemari hetti en &dur. | raun er pé ekki um neina
stefnubreytingu ad reda par sem ljost er ad fra upphafi hefur

43 Alpt. 2010-2011, A-deild, pskj. 82 — 78. mal.
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byggingarstjoranum verid etlad mikilveegt yfirumsjonarhlutverk vid
byggingarframkveemdir.*

[ 1. mgr. 27. gr. mvl. kemur skyrt fram ad vid stjorn byggingarframkveemda
sem teljast til leyfisskyldra mannvirkja, skuli & hverjum tima vera einn
byggingastjori.*> Af pessu leidir ad med gagnalyktun er haegt ad stadfesta ad
ef um mannvirkjagerd er ad reeda sem er ekki leyfisskyld pa parf ekki ad rada
byggingarstjora. I sidari malslid sému lagagreinar kemur fram ad 6heimilt sé
ao gefa Ut byggingarleyfi fyrir framkveemdir nema pa pegar hafi verid radinn
byggingarstjori sem uppfyllir peer haefniskrofur sem til hans eru gerdar. b6 svo
ad ekki komi fram med skyrum hetti hver ber &byrgdina fyrir pvi ad rdda
byggingarstjéra mé telja sem svo ad su skylda hvili i raun og veru a eiganda
mannvirkis, eda peim sem i nafni eiganda ber abyrgd & framkveemdum
mannvirkis. Einnig er haegt ad alykta fra pvi umbodi sem byggingarstjori hefur
gagnvart eiganda ad skyldan fyrir pvi ad rada byggingarstjora se etid & abyrgd
eiganda.

I 1. mgr. 28. gr. mvl. koma fram nymaeli um ad byggingarstjori skuli hafa
starfsleyfi sem utgefido er af Mannvirkjastofnun. Ppetta er talid vera til
einfoldunar og eigi ad tryggja akveona festu. Helstu roksemdir fyrir pvi ad
starfsleyfi skyldi gefid at af Mannvirkjastofnun eru pzr ad par med sé verid ad
einfalda eftirlit med pekkingu og starfsreynslu pess sem starfar sem
byggingarstjori. Skilyroi fyrir utgafu sliks starfsleyfis eru samkvaemt 1. mgr.
28. gr. mvl. ad umsakjandi uppfylli hafniskréfur sem fram koma i 2.-4. mgr.
somu lagagreinar, hafi lokid namskeidi sem Mannvirkjastofnun stendur fyrir
og hafi gaeedastjérnunarkerfi sbr. 31. gr. mvl. Megin tilgangur pess ad gera pad
skilyrt fyrir Gtgafu starfsleyfis ad viokomandi seki namskeid og hafi
geedastjornunarkerfi er sa ad tryggja ad byggingarstjorar pekki hlutverk sitt og
viti med vissu hverjar skyldur peirra eru.

Hafniskrofur 2.-4. mgr. 28. gr. mvl. eru nokkud skyrar. bar eiga pad
sameiginlegt ad gera rikar krofur um reynslu a viokomandi svidi sem er
nymeli i ndgildandi 16gum sem og ad 16ggilding Mannvirkjastofnunar liggji

fyrir.

4 Alpt. 2010-2011, A-deild, pskj. 82 — 78. mal.
4 peir sem geta ordid byggingarstjorar.

1. Husasmidoameistarar, mdrarameistarar, pipulagningarmeistarar,
blikksmidameistarar, rafvirkjameistarar og byggingaridnfreedingar vegna
framkveemda sem falla undir 1. tl. 4. mgr. 27. gr. mvl.

2. Verkfredingar, teknifreedingar, arkitektar og byggingarfreedingar vegna
framkveemda sem falla undir 1. og 3. tl. 4. mgr. 27. gr. mvl.

3. Verkfreedingar og teeknifreedingar vegna framkvemda sem falla undir 2.
og 3. tl. 4. mgr. 27. gr. mvl.

4. Fyrirteki og stofnanir geta i eigin nafni borid abyrgd sem byggingarstjérar
enda starfi par madur vid byggingarstjorn.
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4.2.2 Hlutverk og abyrgd byggingarstjora

Eins og &dur hefur komid fram var hlutverk byggingarstjora nokkud 6ljost i tid
eldri byggingarlaga. Reynt var ad skyra hlutverk byggingarstjora til muna med
setningu skipulags- og byggingarlaga fra 1997.

I ntgildandi 16ggjof er fjallad um hlutverk og abyrgd byggingarstjora i
mannvirkjaldgum og byggingarreglugerd nr. 112/2012 sem sett er med stod i
mannvirkjalégum. Einnig kemur fram i 2. mgr. 4.9.1. gr. byggingarreglugerdar
ad Mannvirkjastofnun skuli gefa Ut leidbeinandi reglur um hlutverk og skyldur
byggingarstjéra og ma paer finna i fylgigégnum vid byggingarreglugerdina.

I mvl. kemur fram ad hver sa sem redur sig sem byggingarstjora vid
framkvaemd & leyfisskyldri mannvirkjagerd skal vera faglegur fulltrii eiganda,
sbr. 2. mgr. 27. gr. mvl., sbr. 2. mgr. 4.7.1. gr. byggingarreglugerdar. | pvi
tilviki telst byggingarstjéri vera sérfreedingur vid framkvamdina og skal hann
hafa i gildi starfsdbyrgdartryggingu vegna sérfraedistarfa sinna, sbr. 8. mgr. 28.
gr. mvl. Nanar verdur komid inn & starfsabyrgdartryggingu byggingarstjéra i
kafla 5.2. bess ber p6 ad geta ad byggingarstjora er skylt ad hafa
starfsabyrgdartryggingu hja vatryggingarfélagi sem skal gilda fra upphafi
framkvaemda og par til fimm &rum eftir ad lok framkveemda liggur fyrir.

Samkvaemt pessu ma sja ad byggingarstjori er eins konar
framkveemdarstjori vid mannvirkjagerd.“® Undir hann falla par med allar stérar
sem smaar akvardanatokur sem vid koma mannvirkjagerdinni.

Grundvéllur starfa byggingarstjéra gagnvart eiganda sem faglegur fulltrdi
er fyrst og fremst trinadarskylda vid eiganda. [ pvi fellst ad byggingarstjori
starfar samkveemt umbodi eiganda sem skyrt er kvedid & um i 2. mgr. 27. gr.
mvl. ad skuli vera stdduumbod, sbr. 2. mgr. 10. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda l6ggerninga.*” Umbod byggingarstjéra skal
vera stadfest med skriflegum radningar- eda verksamningi. Lagaéskilnadur um
ad umbod skuli vera skriflegt er til pess ad tryggja sénnun fyrir sliku umbodi
samkvaemt meginreglum samningarréttar. Innan umbods byggingarstjéra er
heimild til handa honum ad fara med daglegan rekstur
mannvirkjaframkvemdar og er honum heimilt ad taka dkvardanir sem varda
framkvemdina p6 med hagsmuni umbjédenda sinna ad leidarljosi.
Undantekning fr4 pessari heimild er p6 st ad byggingarstjora ber &tid ad bera

4 Erlendur Gislason: ,,Hlutverk og abyrgd byggingarstjora®, bls. 65.

47 Samkveemt 2. mgr. 10. gr. laga nr. 7/1936 telst um stoduumbod ad reda pegar
adilar semja um ad annar peirra megi taka akvardanir i nafni annars, pd innan
akvedinna takmarka. [ 2. mgr. 10. gr. laga nr. 7/1936, segir eftirfarandi: Sé madur,
samkvamt samningi vid annan mann, i stodu, er eftir logum eda venju felur i sér
heimild til pess ad reka erindi hins innan vissra takmarka, p4 telst hann hafa umbod
til pess ad gera pa l6ggerninga, sem innan peirra takmarka eru.
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storveegilegar og 6venjulegar akvardanir undir umbjodanda sinn. A umbod
byggingarstjéra reyndi i démi Hrd. 2003, bls. 4048 (mal nr. 183/2003).

I malinu var deilt um heimild byggingarstjora til pess ad rada undirvertaka.
Eigandi mannvirkis taldi sig ekki skuldbundinn vegna greidslu til
undirverktaka og visadi til pess ad ekkert samningssamband hefdi verid til
stadar. Haestiréttur féllst & med byggingarstjéra ad honum hefdi verio heimilt
vegna umbods sins ad rdda undirverktaka sem vari bindandi fyrir eiganda.

Domstélinn kemst hér ad peirri nidurstéou ad med peirri miklu abyrgd sem
hvilir samkveemt 16gum & byggingarstjora vardandi eftirlit med framkvemdum
sé honum heimilt ad raoa adila vegna peirra framkveemda.

Vert er ad taka fram ad byggingarstjora er 6heimilt ad semja um lakari
skyldur vid umbjédanda sinn med samningi heldur en 16g og reglur segja til
um, honum er einungis heimilt ad auka vid skyldur sinar og abyrgdir.*® pad
felur i sér ad byggingarstjéri getur til ad mynda ekki samid sig fra pvi ad purfa
ad sinna eftirliti med framkveemdum. Ppetta er 16gbundid hlutverk hans og
hlutverk hans samkvaemt [6gum og reglum er 6fravikjanlegt.

Asamt pvi ad bera abyrgd gagnvart eiganda mannvirkis sem faglegur
fulltrGi hans, er byggingarstjori einnig abyrgur fyrir samskiptum vid opinber
yfirvéld, idnmeistara sem starfa vid framkvemdina, hénnudi og alla pa sem &
einhvern hatt koma ad framkveemdinni sbr 2. mgr. 29. gr. mvl. 1 pvi felst ad
byggingarstjori skal annast innra eftirlit vid framkveemdina gagnvart eiganda
allt fra pvi ad framkveemdir hefjast og par til lokauttekt fer fram.

I krafti pekkingar sinnar og reynslu er pad skiljanlegt ad byggingarstjori sé
mun betur til pess fallinn ad hafa samskipti vio pa sem ad framkvaemd koma
heldur en eigandi mannvirkis. Pessi skylda byggingarstjora hindrar pé ekki ad
eigandi geti sjalfur att samskipti vid fyrrgreinda adila.

Byggingarstjori ber einnig abyrgd & pvi ad rada idnmeistara til starfa med
sampykki eiganda og ber hann abyrgd gagnvart peim likt og adur hefur komid
fram. Hlutverk byggingarstjora gagnvart idhmeisturum er fyrst og fremst pad
ad hann ber &byrgd & pvi ad rdda idnmeistara til starfa og segja peim upp i
samradi vid eiganda mannvirkis sbr. 1. mgr. 29. gr. mvl.

Allar akvardanir gagnvart idnmeisturum sem byggingarstjori tekur eru
teknar & abyrgd eiganda mannvirkis sem grundvallast & heimildum hans sem
umbodsmanns eiganda eins og 4dur hefur verid komid inn &. I 1. mgr. 32. gr.
mvl. sbr., 4.10.1 gr. byggingarreglugerdar kemur fram ad byggingarstjora sé
skylt ad tilkynna leyfisveitanda skriflega um alla pa idonmeistara sem munu
koma ad framkvemdinni og skal medfylgjandi pvi fylgja undirritud yfirlysing
fra peim um ad sérhver ionmeistari abyrgist verk sitt. Stadfesting pessi skal
liggja fyrir &dur en leyfi fyrir framkvaemdum er gefid Gt af videigandi adilum.

4 Erlendur Gislason: ,,Hlutverk og 4byrgd byggingarstjora“, bls. 67.
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Vert er ad taka fram ad sem byggingarstjori er pad mikilveegt fyrir hann sem
aedsta mann framkvaemda ad vanda til verka vid val & idnmeisturum. Sér i lagi
vegna peirrar miklu abyrgdar sem hann hefur gagnvart eiganda mannvirkis.
Audvitad er liklegast ad heilindi reyndra idnmeistara sem hafa 16ggildingu
vegna ionar sinnar verdi ekki dregin i efa nema sterk gogn visi til sliks.
Byggingarstjori verdur par med ad geeta pess ad rada ekki ionmeistara sem
hann annad hvort treystir ekki eda veit ad muni ekki vanda til verka vid vinnu
sina.*

pé svo ad fram hafi komid ad byggingarstjori sé adsti madur framkvaemda
og beri rika adbyrgd sem slikur & allri framkvaemdinni pa er ekki verid ad gera
idnmeistara abyrgdarlausa gagnvart sinum verkpattum.* [ 2. mgr. 32. gr. mvl.
kemur fram ad idnmeistari beri abyrgd a sinum verkpattum og stadfestir pad
ad byggingarstjéradbyrgd leysir pa ekki undan abyrgd sinni & peim verkpattum
sem peir sinna. petta akveedi er samberilegt og akveaedi 1. mgr. 52. gr.
skipulags- og byggingarlaga fra arinu 1997. b6 svo ad skilgreint sé ad sérhver
idnmeistari beri dbyrgd a sinum verkpattum pa ber byggingarstjori abyrgd a
bvi ad farid sé eftir réttum teikningum. I 5. mgr. 29. gr. mvl. er petta skilgreint
sem svo ad byggingarstjori skuli hafa virkt eftirlit med pvi ad allir peir sem
koma ad byggingu mannvirkis fari eftir sampykktum honnunargégnum,
verklysingum og peim kréfum sem almennt eru gerdar i l6gum til
byggingarefnis er nota & i hvert sinn. Ollum fravikum skal byggingarstjori an
tafar vekja athygli ionmeistara 4 og beina tilmeelum til viokomandi um ad beaeta
Ur agollum adur en frekari framkvaemdir fara fram. Til tryggingar st6du sinnar
og abyrgdar skal byggingarstjori skra athugasemdir sinar i gaedastjornunarkerfi
sitt, slik skraning er ennfremur mikilveeg til ad tryggja sénnun fyrir stérfum
hans, p.e. ad hann hafi unnid starf sitt i samraemi vid lagareglur. Komi i 1jés
gallar vid lokadttekt mannvirkis sem rekja ma til vanreekslu idnmeistara verdur
byggingarstjori gerdur medabyrgur fyrir peim gollum ef ljost pykir ad
eftirlitsskylda hans samkvaemt 16gum hefur ekki verid virt. Hér féllu undir
atvik par sem sannad yroi ad gallar veeru pess edlis ad peir hefou ekki att ad
fara fram hja byggingarstjora & medan framkvaeemdum st6d. A slika yfirsyn
reyndi i domi Heestaréttar fr4 20. mai 2010 i méli nr. 459/2009 en par voru
atvik pau ad verktaki tok ad sér byggingu fjolbylishiss par sem B var skradur
byggingarstjéri. Kaupandi fasteignar i fjolbylishusinu taldi ad fasteignin veeri
haldin géllum og hofdadi mal til innheimtu skadabdta vegna sérfreediabyrgdar
byggingarstjora. Fallist var @ med kaupanda ad fasteignin veeri haldin géllum
sem hefdu verid til stadar fyrir afhendingu og var talid ad byggingarstjori hefdi
fellt & sig skadaboOtadbyrgd vegna saknamrar vanraekslu sinnar &

49 Ingvar Sveinbjdrnsson: ,, Tryggingar honnuda og byggingarstjora“. Taeknivisir
1999, bls. 65.
%0 Erlendur Gislason: ,,Hlutverk og abyrgd byggingarstjora“, bls. 66.
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byggingartima par sem hann hefdi ekki sinnt eftirlitsskyldu sinni med
fullnaegjandi hatti. | forsendum démsins segir eftirfarandi:

Med hlidsjon af [domaframkvaemd] verdur dregin su alyktun ad abyrgd
[byggingarstjora] hafi ekki einvéroungu legid i pvi ad sja til pess ad byggt
yroi i samraemi vid sampykkta uppdretti, 16g og reglugerdir, heldur hafi
honum einnig borid skylda til ad hafa yfirumsjén og eftirlit med
byggingarframkvaemdum sem hann styrdi, par & medal ad idnmeistarar,
sem komu ad verkinu fyrir hans atbeina, sinntu skyldum sinum og ad
framkvaemdin veeri teeknilega og faglega fullnaegjandi, sbr. 3. mgr. 51. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Fellir [byggingarstjori] a sig
skadabdtaabyrgd med saknaemri vanrekslu & pessum skyldum. [Feitletrun
hof.]

I pessu mali visar Haestiréttur til fjolmargra doma sem fjallad hafa um
sérfreediabyrgd byggingarstjora. Af peim ma lesa ad domstolar hafa tulkad
abyrgdarreglur gagnvart byggingarstjorum afar ramt. Slik l6gskyring er i
miklu samraemi vid pa umfjollun sem atti sér stad i kafla 3.2 um ad domstolar
hafi pa tilhneigingu ad slaka & sonnun tjonpola fyrir pvi hver sé abyrgur fyrir
tjoni sem verdur vegna sérfreedipjonustu. Sambeerilegt tilvik atti sér stad i domi
Haestaréttar fra 4. mars 2010 i mali nr. 369/2009, sem Hastiréttur visar til i
pvi mali sem var til umfjéllunar hér ad ofan. bar var agreiningur uppi um pad
hvort byggingarstjéri hefdi sinnt storfum sinum i samraemi vid pad hlutverk
sem hann hefur og pa abyrgd sem & honum hvilir. Haestiréttur stadfestir dominn
med visan til forsendna héradsdoms. bar kemur fram i forsendum:

I domum sinum hefur Haestiréttur skyrt akvaedi laganna um byggingarstjora
4 pann veg ad med peim séu lagdar skyldur & byggingastjora til ad hafa
yfirumsjén og eftirlit med byggingaframkveemdum peim sem hann styrir,
b. am. med pvi ad idnmeistarar peir, sem ad verkinu koma fyrir hans atbeina,
sinni sinum skyldum og ad verkid sé unnid med taeknilegum og faglegum
hetti. [byggingarstjorinn] 1ét undir hoéfud leggjast ad fylgjast med
framkveemdum og sja til pess ad verkid veeri faglega og teknilega rétt unnid.
Atti hann ad gera sér grein fyrir sem byggingarstjori ad naudsynlegt var ad
leita sérlausna & pvi vandamali sem upp kom vardandi skorsteininn. Verdur
ad virda honum petta til vanraekslu og ber hann pvi abyrgd & pvi tjoni sem
stefnandi hefur ordid fyrir vegna pessa. [Feitletrun hof.]

Vid skodun pessara tveggja mala og forsendna peirra ma an alls vafa
fullyrda ad byggingarstjori verdur ad vera med mikla yfirsyn yfir alla pa
verkpetti sem honum tilheyra. Vera ma ad petta séu of miklar birgdar sem
lagdar eru & hann sem byggingarstjéra og med peim rokum pé ad erfitt geti
reynst fyrir hann ad hafa eftirlit med 6llum framkvaeemdum hvers verkpattar
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sem tilheyrir mannvirkjagerd. Hins vegar verdur ad telja ad pessi abyrgd sé
naudsynleg til pess ad tryggja ad neytendur og adrir sem nyta sér mannvirki
geti treyst pvi ad faglega hafi verid stadid ad 6llum pattum er snda ad slikri
mannvirkjagerd. Hvad vardar eftirlit byggingarstjora, verdur ad telja sem svo
ad han néi einungis til eftirlits med pvi ad unnid sé i samreemi vid sampykkt
gogn. A pessari eftirlitsskyldu verdur ekki reist abyrgd byggingarstjora med ad
geeta pess ad tryggja 6ryggi & framkvaemdarstad. | domi Heestaréttar fra 23.
febrdar 2013 i mali nr. 536/2012, sem féll i tid eldri laga um byggingarstjora,
reyndi 4 hvort byggingarstjéri beeri abyrgd a oOfullnegjandi o6ryggi &
framkveemdarstad. Atvik malsins voru pau ad H vard fyrir alvarlegu
likamstjoni pegar hann féll Gt um dyraop og ofan & steypustyrktarjarn. H
hofdadi mal gegn byggingarstjora framkveemdanna og taldi sig eiga rétt til bota
Ur starfsabyrgdartryggingu hans. Domurinn taldi ekki unnt ad fella abyrgo a
byggingarstjora & grundvelli hlutverks hans vid framkvemdirnar, um petta
segir eftirfarandi:

Abyrgd [byggingarstjora] er ekki eingéngu bundin vié ad honum beri ad sja
til pess ad byggt sé i samraemi vid sampykkta uppdretti, 16g og reglugerdir,
heldur sé honum einnig skylt ad hafa yfirumsjon og eftirlit med
framkveemdum sem hann styrir. Undir pad falli medal annars ad sja til pess
ad ionmeistarar sem ad framkveemdum koma fyrir hans atbeina sinni
skyldum sinum og ad framkvaemdin sé teeknilega og faglega fullnagjandi. A
hinn béginn voru ekki i pagildandi skipulags- og byggingarlégum lagdar
skyldur & byggingarstjora er lutu ad pvi ad tryggja 6ryggi eda adbinad
a byggingarstad, heldur sneru pau verkefni, sesm honum voru par falin,
ad pvi mannvirki sem verid var ad reisa. Var skyldum byggingarstjora
&tlad ao tryggja ad framkvaemd vid gerd mannvirkis fullnegoi faglegum og
teeknilegum kréfum. begar framangreint er haft i huga og litid er til tilgangs
og gildissvids pagildandi skipulags- og byggingarlaga verdur ekki af
akvaedum peirra leidd skylda byggingarstjora til ad tryggja 6ryggi a
byggingarstad. Engu breytir par um pétt almennt akveeoi er lytur ad
oryggisradstofunum 4 byggingarstad sé ad finna i gr. 56.6 i
byggingarreglugerd, enda er i upphafi peirrar greinar visad um
byggingarvinnustad til reglna um adbdnad, hollustuhztti og
oryggisradstafanir a byggingarvinnustéoum. begar framangreint er virt
verdur ekki talid ad botadbyrgd [byggingarstjora] verdi reist & pvi ad hann
hafi vanrekt skyldur par sem & honum hvildu sem byggingarstjéra a
grundvelli pagildandi skipulags- og byggingarlaga. [Feitletrun hof.]

I nagildandi um mannvirkjagerd er ad finna sambarilegt akvaedi sem segir
til ad um 6ryggi & byggingarstad fer eftir reglum um adbinad, hollustuhztti og
Oryggisraostafanir & byggingarvinnustéoum, sbr. grein  4.11.3 i
byggingarreglurgerd nr. 112/2012. Vert er p6 ad taka fram ad démurinn taldi
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botadbyrgd til stadar sem reist var & I6gum nr. 46/1980 um adbunag,
hollustuhatti og 6ryggi & vinnustéoum.

Gagnvart opinberum yfirvéldum er pad 4 abyrgd byggingarstjéra ad hafa
samskipti vid leyfisveitendur og er einnig & hans abyrgd ad oll tilskilin leyfi
séu til stadar vid framkvemdina.

I ntgildandi l16gum koma fram nymaeli sem hindra pad ad byggingarstjori
taki ad sér ad abyrgjast honnun eda framkvaemd & einstaka pattum vid
framkvaemdir. Rokin fyrir pessum breytingum eru fyrst og fremst pau ad
naudsynlegt er talid ad byggingarstjori sé sjalfstedur adili. I tid eldri laga var
talid ad skipting abyrgdar milli byggingarstjéra og idnmeistara hafi verid i
nokkurri Gvissu og er pessari skipan a&tlad ad bregoast vid pvi. Vert er p6 ad
taka fram ad ad pessi skipan setir undantekningum. Slik undantekning felur i
sér ad &fram er heimilt ad fela adila sem starfar vid framkveemdir ad sinna
hlutverki byggingarstjora ef um er ad reeda minnihattar framkvaemdir til eigin
nota. Vert er p6 ad taka fram ad afram er pad skilyroi fyrir hendi ad s& sem
sinnir byggingarstjorn samkvemt undantekningu skal eftir sem adur hafa til
pess atgefid leyfi fra stjérnvoldum.

Pegar litid er til peirra hlutverka sem byggingarstjori hefur undir héndum
mé sja ad rikar skyldur eru gerdar til hans sem fagadila vid framkvamdir.
Byggingarstjori telst vera verkstjori vid framkveemdir og er pad undir honum
komid ad unnid sé samviskusamlega ad framkveemdum med pad ad leidarljosi
ao fario sé eftir 6llum gildandi 16gum og reglum. b6 svo ad ekki sé unnt ad
tilgreina med 6llu hvada hlutverk byggingarstjéri hefur er ljést ad abyrgdar
hlutverk hans er mikid gagnvart eiganda mannvirkis. Eins og fram hefur komid
er pad ein af skyldum byggingarstjéra ad tryggja ad farid sé i einu og 6llu eftir
sampykktum teikningum sem liggja fyrir vid hverja framkvaemd. Sé pvi fylgt
ma med akvedinni vissu tryggja ad byggingarstjori verdur ekki gerour abyrgur
fyrir pvi sem rakid verdur til annarra mistaka. Vert er pd ad taka fram ad slik
mistok ma med engu vera haegt ad rekja til vanrakslu starfa hans. Er hér att
vid ad byggingarstjori verdur ekki latinn bera abyrgd a hénnunargégnum sem
hlotid hafa stadfestingu opinberra yfirvalda pé svo ad sidar komi i ljés ad pau
eru rong eda jafnvel 6hef til notkunar vid tiltekid verk.

I domi Heestaréttar fra 13. desember 2012 i mali nr. 239/2012 var deilt um
hversu vidtek abyrgd byggingarstjora vari a gollum vegna fasteignar. Atvik
mals voru pau ad F keypti ibad & arinu 2007 af AF ehf. Eftir afhendingu
komu i ljés gallar & hitakerfi fasteignarinnar dsamt gollum i svalagolfi og
leki i sturtu. Vegna pessa gerdi F sem kaupandi fasteignarinnar krofu a A
sem byggingarstjora. A hélt pvi hins vegar fram ad hann hefdi i einu og 6llu
farid eftir sampykktum teikningum vegna hitalagnar i gélfi og métmeelti pvi
ad um vanrakslu vaeri ad reeda af hans halfu.
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Domurinn féllst & pad og visadi til pess ad A hefdi einungis unnid
framkveemdina eftir sampykktum gégnum, um petta segir i domnum,

Eins og ad framan er rakid er ein af meginskyldum byggingarstjéra ad
tryggja ad byggt sé i samraemi vid sampykkta uppdretti. | pessu mali lagu
slikir uppdraettir fyrir auk pess sem s& hattur sem par er lagdur til hafdi tiokast
i fjolda ara. Verdur pad pvi ekki metid afryjanda til saknemrar vanreekslu ad
hafa treyst pvi ad umraddar teikningar af hitakerfinu, sem sampykktar h6fou
verid af par til beeru stjérnvaldi, veeru i samreemi vio 16g og reglugerdir.
Verdur pvi ekki fallist & ad afryjandi beri skadabotadbyrgd a peim gollum
sem reyndust vera & hitakerfinu.

Hér stadfestir Heestiréttur pa stadreynd ad fylgi byggingarstjdri teikningum
sem sampykktar eru af hénnudi og einnig opinberum eftirlitsadilum pé svo ad
peer geti leitt til galla verdur hann ekki gerdur abyrgur fyrir peim. pad er pé
varhugarvert ad sl& pvi fostu ad hann verdi leystur undan abyrgd med pvi ad
fara i einu og 6llu eftir sampykktum teikningum. Er pad vegna peirra pekkingar
og reynslu sem byggingarstjori er talinn bda yfir sem sérfraedingur. Telji hann
ad um teikningar sé ad reeda sem geti leitt til galla ber honum ad skra peer
athugasemdir sinar i gaedakerfi sitt og gera eiganda vidvart. Geri hann pad ekki
getur pad edli malsins samkvaemt verid rekid til vanraekslu hans sem leitt getur
til bétaabyrgdar.

4.3 Skorun starfsabyrgoar honnuda og
byggingarstjora

Hér ad ofan hefur farid fram itarleg greining a pvi hvert hlutverk og abyrgd
hénnuda og byggingarstjora er. bad er haegt ad stadfesta pad ad hlutverk beggja
adila er gridar mikid pegar kemur ad mannvirkjagerd. Einnig ma benda & ad
hlutverk peirra er ad mestu leyti 16gbundid og par med hefur l6ggjafinn talid
pad réttast ad logfesta hlutverkaskipan peirra sem koma ad leyfisskyldri
mannvirkjagerd. Likt og komid var inn & fyrr eru reglur um hlutverk og abyrgd
hénnuda og byggingarstjora 6fravikjanlegar. Tilgangur pess er sa ad tryggja
pad ad eigendum mannvirkja verdi veitt lagmarks vernd gagnvart peim sem
koma ad hénnun og framkvaemdum mannvirkis.

Eins og &dur hefur verid fjallad um, er pad markmid laga er snia ad
hénnudum og byggingarstjérum ad tryggja ad unnid sé med faglegum heetti
gagnvart 6llum verkpattum mannvirkjagerdar. Slik markmid hafa einnig pad
hlutverk ad skapa traust og 6ryggi medal peirra sem fjarfesta i mannvirkjagerd.
Oft eru pad storir fjarfestar sem lita @ mannvirkjagerd sem fjarfestingar til langs
tima en & moti kemur ad oft er um ad reeda einstaklinga sem eru ad leggja fram
gvisparnadinn til pess ad fjarfesta i mannvirkjum sem teljast til heimilis peirra.
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pratt fyrir ad hér hafi verid nefnt ad dkvedin samvinna purfi ad vera & milli
hénnuda og byggingarstjora mannvirkis verdur ad lita svo 4 ad akvednir
verkpattir séu pess edlis ad omogulegt sé ad fella dbyrgd a bada adila.
Osanngjarnt verdur ad telja ad byggingarstjori verdi gerdur abyrgur fyrir
g6llum sem rekja ma til hdénnuda og 6fugt. En pa situr eftir s spurning hvar
maorkin séu og pa hvort ad pad séu einhver mork par sem heimilt er ad slita
abyrgd honnuda og byggingarstjéra i sundur. bessi mork eru ekki alltaf 1jés.>

[ umfjollun um hlutverk og abyrgd hénnuda var nefnt ad honnudir abyrgjast
hénnun sina med aritun & pa uppdretti sem peir setja fra sér. Slik aritun & med
0Ollu ad stadfesta pad ad uppdratturinn er i samreemi vid viourkenndar reglur og
sett 16g sem kveda & um ad byggt sé i samraemi vid 16g og adrar krofur. Slik
aritun hlytur lika ad gefa byggingarstjora fullt efni til pess ad hann megi treysta
pvi ad hénnunin sé til pess fallinn ad standast paer kréfur sem til mannvirkisins
eru gerdar. Nefnt hefur verid ad rik eftirlitsskylda hvili & byggingarstjéra fra
upphafi framkvaemdartima til loka. Stadfest hefur verid med domaframkvaemd
ao vanraksla & pessari eftirlitsskyldu fellir skadabdtaabyrgd & byggingarstjéra
sbr. domi Haestaréttar fra 20. mai 2010 i mali nr. 459/2009, og gerd er itarleg
grein fyrir i kafla 4.2.2. Af peim domi asamt fleirum ma rada ad
byggingarstjori getur ekki borido pad fyrir sig ad hann hafi haft i hondum
sampykktar og aritadar teikningar fra hdnnudi med pad ad markmidi ad komast
hja skadabo6tadbyrgd, m.6.0 pykir ljost ad byggingarstjori getur ekki leyft sér
ad byggja i blindni an pess ad velta fyrir sér 6llum peim atvikum sem geta
komid upp og rekja megi til Gvandadrar hénnunar.5? | domi Haestaréttar fra 13.
desember 2012 i mali nr. 239/2012, sem gert var itarleg grein fyrir i kafla 4.1.2
var ekki fallist & ad fella meatti skadabotadbyrgd & saknema vanrakslu
byggingarstjéra par sem hann hafdi farid i einu og 6llu eftir teikningum sem
aritadar voru af honnudum og ennfremur sampykktar af opinberum
yfirvéldum. 1 forsendum démsins kemur fram ad sa héttur sem var hafdur &
vid honnun hafdi tidkast i morg ar. bar med gat byggingarstjori pessa tiltekna
verks treyst pvi ad hann veeri ad uppfylla allar pear skyldur sem lagdar veeru a
hann samkveemt [6gum.

Svar vid spurningunni um pad hvar skadabotadbyrgd honnuda og
byggingarstjéra verdur slitin i sundur hlytur pvi ad liggja i peirri pekkingu sem
hvor adili fyrir sig hefur. Einnig hvort ad gallar & teikningum hénnuda séu pess
edlis ad med tilliti til menntunar, pekkingar og reynslu byggingarstjora megi
alykta sem svo ad med réttu megi telja ad hann eigi sokum pekkingar,
menntunar og reynslu sinnar ad sja slika annmarka. Einnig ma segja sem svo
ad peim mun augljésari sem hénnunargalli er peim mun meiri skylda hvilir &
byggingarstjora ad gera athugasemdir og eftir atvikum ad stddva framkveemdir

51 Erlendur Gislason: ,,Hlutverk og 4byrgd byggingarstjora“, bls. 70.
52 Erlendur Gislason: ,,Hlutverk og abyrgd byggingarstjora“, bls. 70.
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par til fullnagjandi lausn hefur fundist.>® Par med er hagt ad lita svo 4 ad peim
mun fléknara sem pad er fyrir byggingarstiora ad greina galla &
hénnunarteikningum peim mun minni likur eru & pvi ad honum verdi gert ad
seta skadabotadbyrgd vegna pess galla ef & reynir.>* Er pad i samreemi vid
démaframkveemd og pa dom Haestaréttar fra 4. mars 2010 i mali nr. 369/2009,
sem gerd var grein fyrir i kafla 4.2.2. par taldi domstollinn gallana pad augljosa
ad byggingarstjori hefdi vegna pekkingar, menntunar og reynslu sinnar att ad
sja gallana og i framhaldi af pvi leidrétta pé til pess ad koma i veg fyrir galla
og uppfylla par med skyldur sinar sem byggingarstjoéri.

P4 svo ad ekki hafi reynt oft & pad fyrir domstélum hver sakarskipting
hénnuda og byggingarstjéra sé til pess ad meta hvar abyrgdin liggur, hefur
verid 1atid a pad reyna hvort leyndir gallar geti & einhvern hétt verio a
sameiginlega abyrgd hénnuda og byggingarstjora framkvaemda. Leyndur galli
i peim tilvikum er pa tilkominn vegna til ad mynda rangrar hénnunar.

[ Hrd. 1983, bls. 2174 reyndi & sakarskiptingu hénnuda og
byggingarmeistara sem tok ad sér stjérn framkveemda vid ad reisa hus &
grundvelli teikninga sem foru gegn byggingarreglugerd. Eftir ad
framkvamdum & hasbyggingu lauk for fljétlega ad leka Gr paki hissins. |
fyrstu var talid ad lekinn veeri stadbundinn fra pakinu en vid skodun kom i
1j6s ad ladst hafoi ad framkveaema loftraestingu med peim afleidingum ad raki
myndadist i pakinu. I mélinu 14 fyrir ad hénnudur hissins hafdi ekki fullnagt
skyldum sinum med pvi ad gera ekki rad fyrir ad loftraesa pyrfti pakid. |
forsendum Haestaréttar kom fram ad hénnudur beaeri adalabyrgd & géllum par
sem rekja meetti pa til vandadrar vinnu hans. Hins vegar taldi démstdllinn
ad byggingarmeistarinn og peir sem unnu fyrir hann hefdu att ad geta séd
bad fyrir ad loftraesa pyrfti pakio adur en pvi yroi lokad til pess ad koma i
veg fyrir rakamyndun. Par med taldi démst6linn ad réttast veeri ad hvor adili
fyrir sig hénnudur og byggingarmeistari beeru abyrgd. Var hdnnudi hissins
gert ad bera abyrgd a 5/6 hluta gallans en byggingarstjori var latinn bera 1/6.

S skipan sem viohofo er 4 abyrgd hénnuda og byggingarstjora i nagildandi
10ggjof & p6 ad koma i veg fyrir ad naudsynlegt sé ad fara fram & skiptingu
sakar vegna vanrakslu hdnnuda og byggingarstjora. Er pad vegna pess ad
hvorum agdila fyrir sig ber ad hafa gilda starfsabyrgdartryggingu. par med
myndu gallar & mannvirki sem bera pess merki ad hénnunargalli sé til stadar
falla undir starfsabyrgdartryggingu honnudar sem beeri pa fulla abyrgd a peim.
Hins vegar kann umfang galla ad vera pad mikid ad réttast sé ad lata reyna &
baedi dbyrgd honnudar og byggingarstjora.>® Helgast pad af pvi ad hamarks
vatrygging vegna vanrakslu hénnuda og byggingarstjora kann ad vera mun

%3 Erlendur Gislason: ,,Hlutverk og dbyrgd byggingarstjora®, bls. 70.
% Erlendur Gislason: ,,Hlutverk og abyrgd byggingarstjora“, bls. 70.
% Ingvar Sveinbjornsson: ,, Tryggingar honnuda og byggingarstjora®, bls. 65.
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minni heldur en heildar fjarhad gallans telst vera. I kafla 5.2 verdur gerd itarleg
grein fyrir peim reglum sem gilda um slikar starfsabyrgdartryggingar.

Vid mat & pvi hvort ad byggingarstjori hafi uppfylit eftirlitsskyldur sinar
gagnvart pvi mannvirki sem hann ber 4byrgd & verdur ad telja ad hvert atvik sé
matskennt og ad meta verdi pa hvert atvik utfra akvednu heildarmati. I pvi
heildarmati parf ad skoda honnunargdgn og pa hvernig pau liggja fyrir, i
framhaldi af pvi parf ad meta umfang gallans og pa med tilliti til pess hversu
augljost pad er i hvert sinn. Ut fra pvi er hagt ad sja hvort ad byggingarstjori
beri 4byrgd med peim roksemdum ad hann sem eftirlitsadili hefdi ekki att ad
komast hja pvi ad sja gallann.

I samraemi vid pa sérfraediabyrgd sem hvilir & hverjum peim sem telur sig
vera sérfreeding a sinu svioi og gert var grein fyrir i kafla 3.1 verdur ad lita til
pess ad mjog mikilvaegt er ad peir sem koma ad mannvirkjagerd hafi samstarf
sin & milli. Fravik fra sliku samstarfi getur leitt til pess ad videigandi adilar
verda gerdir skadabdtaabyrgir fyrir géllum.

Eins og fram kom i umfjéllun um hénnudi og byggingarstjéra voru ein
helstu nymeli mvl. Utfersla & gaedaskraningarkerfi baedi hénnuda og
byggingarstjéra. Mikilvaegt er ad honnudir og byggingarstjorar sinni peirri
skyldu er vardar skraningu i gadastjornunarkerfid. Slik skraning etti ad
audvelda pad ad komast ad pvi hver i raun og veru ber abyrgd & géllum og pa
hvort hagt hefdi verd ad komast hja peim fyrr. Vert er pé ad itreka pad sem
aour hefur komid fram ad telja verdur ad meiri skylda hvili a byggingarstjora
ad gera athugasemdir vid pau fravik sem hann telur vera til stadar og jafnvel
stodva framkveemdir & medan slikt fravik er rannsakad og lausn fundin.
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5 Vatryggingarréttur

5.1 Almennt

I nutima samfélagi er vatrygging og vatryggingarstarfsemi mikilvaegur péttur
& margan hatt. Skyrist pad fyrst og fremst af pvi ad med vatryggingum er peim
sem hana hefur, veitt fjarhagslegt 6ryggi.> Slikt 6ryggi parf ekki einungis ad
na til eignasafna vatryggds adila heldur getur fjarhagslegt 6ryggi einnig komid
fram med 63rum haetti. A undanférnum arum hefur aukist mjog ad adilar hafa
farid ao tryggja sig fyrir allri mogulegri ahaettu. Hér ber ad nefna sem daemi
ymis konar personutryggingar sem tryggja menn fyrir mégulegu tekjutapi sem
kann ad vera leitt af slysatjoni og sjlikdématjoni.>’

Hugtakid ,, vatrygging “ er ekki einfalt ad skyra efnislega. Skyrist pad af pvi
ad mismunandi merking getur att vid hverju sinni. Hugtakid er par med afsteett
og hefur par med ekki somu merkingu i 6llum tilvikum.%8

Pé svo ad hvergi komi berum ordum fram skilgreining & hugtakinu i
islenskum légum pa hefur verid vidurkennt ad eftirfarandi skilgreining sé su
réttasta:

Vatrygging er pad, ad einn adili, vatryggingartakinn, fer gegn gjaldi,
idgjaldinu, loforo um ad annar adili, vatryggjandinn, greidi
vatryggingartakanum sjalfum eda pridja manni beetur, ef tiltekin ahatta
verdur virk, enda taki vatryggjandinn ad sér fleiri ahaettur og jafni peim nidur
eftir logmalum tolfraedinnar.®

P06 svo ad til séu margar skilgreiningar & hugtakinu vatrygging ma slé pvi &
fast ad peer stefni allar ad sama markmidinu.®® Samkvamt skilgreiningunni hér
aod ofan felast tvenns konar meginmarkmid i hugtakinu vatrygging. Annars
vegar er pad réttarsamband milli tveggja adila. Hér er pa att vio ad
vatryggingartaki greidi félagi idgjald sem lofar gegn pvi ad vatryggingartaki
fai greitt fa félaginu ef aheetta verdur virk. Hins vegar felst i hugtakinu ad
félagio sem faer greitt idgjald taki ad sér fleiri sambeerilegar ahettur og jafni
peim nidur eftir Isgmalum tolfreedinnar.®:

% Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur I1. Reykjavik 2015, bls.
52.

57 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur 11, bls. 52.

%8 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur 11, bls. 32.

5 Arnljotur Bjornsson: ,,Um vatryggingar®. Ulflj6tur 1971, bls. 194-195.

80 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur 11, bls. 32.

81 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Botaréttur 1, bls. 32.
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I samhengi vid efni pessarar ritgerdar um sérfreediabyrgd verdur
umfjéllunin hér um véatryggingar sett fram i samraemi vid pau akvaedi sem gilda
um slika &byrgd. Pad liggur i hlutarins edli ad til pess ad fjalla um
sérfreediabyrgd er naudsynlegt ad gera itarlega grein fyrir hvar su &byrgd
liggur. Adur hefur pess verid getid ad starfsabyrgdartrygging honnuda og
byggingarstjéra er 16gbundin og kemur han fram i 5. mgr. 23. gr. mvl. og 8.
magr. 29. gr. mvl.

I samhengi vid skilgreininguna & vatryggingu sem kom fram hér fyrr teljast
hénnudir og byggingarstjérar vera vatryggingartakar. Vatryggingarfélag sem
gegn gjaldi afhendir abyrgdarskirteini telst vera vatryggjandi. Um samning
milli pessara adila er ad reda og gilda um hann reglur peer er fram koma i
I6gum um vatryggingarsamninga nr. 30/2004. Hér & landi eru pegar petta er
skrifad starfandi fjogur vatryggingarfélog sem hafa starfsleyfi samkvamt
I6gum og bjoda i krafti pess solu & starfsabyrgdartryggingum. Skilméalar
pessara vatryggingarfélaga eru ad mestu leyti samhljéda og er pad pa einungis
pad verd sem vatryggingartaki greidir fyrir vatrygginguna sem mismunandi er
eftir pvi hvada vatryggingartaki & i hlut.

Edli abyrgoartryggingar likt og starfsabyrgdartryggingar er fyrst og fremst
pad ad & grundvelli tvihlida samningssambands milli vatryggingarfélags og
vatryggds sérfraedings getur pridji madur att réttindi.> Med hlidsjon af
mannvirkjagerd er pad par med eigandi mannvirkis sem getur reist rétt sinn &
tvihlida vatryggingarsamningssambandi adila. Par med ma segja ad tvihlida
réttarsamband adila verdur i raun prihlida pegar tjonpoli leggur fyrst fram
kréfu sinu um greidslur vegna peirrar abyrgdar.®® Til pess ad skilja betur
hvernig réttarsamband adila verdur pegar krafa er 16go fram og tvihlida
samningssamband verdur prihlida verdur ad gera grein fyrir réttarsambandi
hvers adila gagnvart hinum. Segja ma ad réttarsamband vatryggingarfélags og
vatryggingartaka, sem er tjonvaldur sé pad ad vatryggingarfélagid hefur
sampykkt gegn greidslu idgjalds ad baeta hvert pad tjon sem fyrir verdur og
hann ber abyrgd &, pé eftir peim reglum sem um pad gilda, til ad mynda
vardandi saknzmi. Réttarsamband tjonpola og vatryggingartaka er pad ad
tjonpoli & rétt & pvi ad setja fram skadabdtakrofu sem vatryggingarfélagid
greidir ma& segja fyrir hond vatryggingartaka. Ad lokum mé segja ad
réttarsamband vatryggingarfélags og tjonpola sé einungis pad ad tjonpoli hefur
heimild til pess ad beina krofum sinum beint gegn vatryggingarfélaginu.5
Néanar verdur gerd grein fyrir pessu réttarsambandi sidar og rok fyrir pvi 1690
fram.

82 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur 11, bls. 424.
83 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur 11, bls. 425.
84 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur 11, bls. 425.
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Vatryggingaratburdur er hugtak sem ekki verdur komist hja ad skilgreina
vardandi vatryggingarrétt. Hugtakid er lykilhugtak i vatryggingarrétti.®
Samkvaemt f. 1id 2. gr. vsl. er hugtakid skilgreint sem atvik, sem samkvamt
vatryggingarsamningi veldur pvi ad til greidslu bota geti komid. Eins og 4dur
sagdi er hugtakid vatryggingaratburdur mjog mikilveegt hugtak innan
vatryggingarréttarins. Helgast pad fyrst og fremst af pvi ad mikilvaegt er ad
atburdur sem leitt hefur til tjons teljist vera vatryggdur. Sé hann pad ekki er
edli malsins samkveemt 1jost ad ekki kemur til greidslu bota.

Pegar meta & hvort ad vatryggdour atburdur hafi ordid eru deemi pess ad
bremur adferdum sé beitt til ad meta timasetningu atburdar.% Talid er ad pessir
prir kostir rmist innan skilgreiningar vatryggingaratburdar sbr. f. 1id 2. gr. vsl.
Fyrsti kosturinn er sa ad kanna hvort ahettan sem vatryggt er fyrir, hafi ordid
virk. bessa vidmidun ma nefna ahatturegluna.’” Annar kosturinn er sa ad mida
vid ad vatryggingaratburdur verdi pegar tjon vegna hans kemur fram, eda
tjonsregla  vatryggingarréttar.  Pridji  kosturinn er sa& ad mida
vatryggingaratburdinn vid pegar afleidingar tjonsins koma fram. Astaeda pess
ad pessir prir kostir eru hér lagdir fram til vidmidunar & pvi hvort vatryggdur
atburdur hefur komid fram er st ad greidsluskylda vatryggingarfélags getur
radist af pvi hvada kostur verdur fyrir valinu, sérstaklega pegar
vatryggingartimabil er timabundid,®® sbr. abyrgdartryggingar vardandi
sérfreediabyrgd honnuda og byggingastjora sem sidar verdur komid inna.

Vatrygging sem veitt er a svidi sérfraedistarfa ymist eftir sk sérfreedings
eda samkvaemt lagaaskilnadi kallast starfsabyrgoartrygging.
Starfsabyrgdartrygging felur pad i sér ad han tryggir pann sem gerir samning
vid vatryggingarfélag gegn peim greidslum sem hann parf ad lata af hendi
vegna skadabédta. Starfsabyrgoartrygging felur i sér efnislega ad vera
vatrygging gegn boétakréfum vegna almenns fjartjons, sem leitt verdur af pvi
ad sérfraedingur hefur vanefnt paer skyldur sem & honum hvila.®® Engu skiptir
hvort slikt vardi ath6fn eda athafnarleysi. Eins og adur hefur komid fram hefur
a undanférnum arum ordid aukning i pvi ad sérfraedingar eru latnir bera abyrgd
a pvi tjoni sem verdur vegna starfa peirra.” Slik préun hefur ordid til pess ad
margir hafa séd tilefni til pess ad gagnryna pa préun. Helstu réksemdir fyrir
peirri gagnryni er st ad aukin abyrgd til ad mynda sérfredinga hefur i for med
sér aukinn kostnad fyrir pann sem selur pjénustu sina sem sérfraedipjonustu. ™
Kostnadaraukningin fer pa ut i verdlag pjonustunnar, og leidir af sér i tilviki
mannvirkjagerdar harri kostnad vid framkvemdir.

8 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Botaréttur 11, bls. 257.

8 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Botaréttur Il, bls. 257.

87 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur 11, bls. 257.

88 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur 11, bls. 258.

8 Arnljétur Bjornsson: Skadabétaréttur, kennslubék fyrir byrjendur, bls. 36-37.
0 UIfljétur bls. 236

"I Ray Hodgin: Professional liability: Law and insurance. London 1996, bls. 677.
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Ad undanfornu hefur att sér stad mikil umraeda i pa veru ad draga purfi ar
kostnadi vid mannvirki. Sér i lagi hefur pessi umraeda att sér stad a svidi
fasteigna sem byggdar eru sem ibddarhusnadi og eiga ad standa til boda fyrir
einstaklinga. Varhugavert verdur ad telja ad tilslokun & abyrgd peirra sem
koma ad slikum framkvaemdum sé nokkurn tima til béta. Einnig er pad i miklu
Osamraemi vid neytendavernd ad leekka byggingakostnad & kostnad abyrgdar.

Pegar vatryggdur atburdur & sér stad hefur hann edlilega i for med sér ymis
konar réttarahrif. Helst ber ad nefna ad i fyrsta lagi stofnast pa skylda til pess
ad tilkynna um atburdinn til videigandi tryggingarfélags, sbr. 3. mgr. 28. gr. og
1. mgr. 92. gr. vsl. [ 68ru lagi hefur vatryggdur atburdur pad i for med sér ad
s sem vatryggdur er hefur pa skyldu ad takamarka tjon sitt.”> pad felur i sér
ad vatryggdum adila er skylt ad gera hvad sem honum stendur neest til pess ad
bjarga verdmaetum fra frekara tjoni. I pridja lagi ber peim sem fyrir tjoni verdur
ad geeta hagsmuna vatryggingarfélags ef synt pykir ad félagid muni hugsanlega
eiga endurkrofurétt & pridja mann. Ad lokum ber ad nefna ad vatryggour
atburdur hefur pau réttarahrif i fér med sér ad skylda vatryggingarfélagsins til
bess ad greida vatryggingarbeetur stofnast.”

5.2 Starfsabyrgoartrygging honnuda og
byggingarstjora

Reglugerd nr. 271/2014 um starfsabyrgdartryggingu hoénnuda og
byggingarstjéra er sett med stod i 5. mgr. 23. gr., 8. mgr. 29. gr. og 5. tl. 60. gr.
mvl. Par er ad finna efnisleg atridi er varda starfsabyrgdartryggingu peirra sem
teljast vera sérfreedingar vardandi mannvirkjagerd. Likt og adur hefur komid
fram er lagaaskilnadur fyrir pessari starfsabyrgdartryggingu. bad felur pad i sér
ad 6heimilt er ad gefa Gt starfsleyfi til handa hdnnudi eda byggingarstjora nema
abyrgdarskirteini liggji fyrir par sem fram kemur ad tiltekinn adili sé med gilda
starfsabyrgdartryggingu. petta kemur fram i 4. mgr. 1. gr. vardandi hénnudi og
i 4. mgr. 5. gr. reglugerdar nr. 271/2014 vardandi byggingarstjora.

I 1. mgr. 1. gr. reglugerdar nr. 271/2014 kemur fram ad hénnudi sé skylt ad
hafa i gildi fullneegjandi abyrgdartryggingu sem standa & fyrir pvi fjarhagstjoni
sem til hans verdur rakid vegna galeysis i storfum hans. Efnislega sambeerilegt
akvaedi er um skyldu byggingarstjérai 1. mgr. 5. gr. reglugerdar nr. 271/2014.
Akvadin kveda & um ad fjarhagstjon sem honnudir og byggingarstjorar valda
purfi ad vera rakio til galeysislegrar hattsemi peirra. Er hér att vid einfalt
galeysi sem laegsta proskuld saknemis vegna pess fjarhagstjons. Monnum
kann ad pykja pad vega pungt fyrir 4byrgd hénnuda og byggingarstjora ad litid

"2 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur 11, bls. 259.
73 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur 11, bls. 260.
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fravik sem metid verdur peim til vanrakslu leidi til botadbyrgdar i stéru verki.
Roksemdin fyrir pessu er pd su ad sérfredingar vido mannvirkjagerd eiga
pekkingar sinnar vegna ad koma auga & allt pad sem viokemur mannvirkjagero,
peir rdda sig til peirra verka ad fylgjast med ad farid sé i einu og Ollu eftir
réttum adferdum til ad tryggja ad sem minnst haetta sé til stadar sem leitt getur
til galla. Um skadab6tadbyrgd byggingarstjéra ma segja ad petta sé i samraemi
vio pa Aalyktun ad byggingarstjori sé i raun framkvemdarstjori
mannvirkjagerdar.

Samkvaemt 2. mgr. 1. gr. og 3. mgr. 5. gr. reglugerdar nr. 271/2014 skal
abyrgdartrygging honnuda og byggingarstjéra tekin hja vatryggingarfélagi
sem hefur starfsleyfi hér & landi. Undantekning fra pessu er pé til stadar sem
heimilar hénnudum jafnt sem byggingarstjérum ad leggja fram bankadbyrgo
sem veitt er af vidskiptabanka eda sparisjodi.

Hvad vardar vatryggingarfjarhaed hvers einstaks tjonsatviks pa er gert rad
fyrir pvi ad han nemi minnst kr. 13.000.000-. og skal st fjarhaed midast vid
byggingarvisitdlu i jantar 2014 sem var 596,3 stig. I eldri byggingarreglugerd
var lagmarksfjarheed vatryggingar vegna vanrekslu honnuda og
byggingarstjéra kr. 5.000.000-. Vatryggingarfjarhaedina skal uppreikna i
samraemi vid breytingar & byggingarvisitélunni ar hvert. Roksemdir pess eru
ad par med 4 lagmarksfjarhaed vegna starfsabyrgdartrygginga hénnuda og
byggingarstjéra ad prdast i samreemi vid pa aukningu sem & sér stad hverju
sinni vardandi kostnad vegna mannvirkjagerdar. Heildarvatryggingarfjarhao
innan hvers tolf méanada timabils skal nema minnst kr. 39.000.000-. bessar
fjarhaedir eru samhljoda vardandi starfsabyrgdartryggingar hénnuda og
byggingarstjéra.

pad sem helst kemur hér til alita er su stadreynd ad vatryggingarfjarhaed
skuli midast vid hvert einstakt tjonsatvik. Samkvaemt 1. mgr. 2. gr. og 1. mgr.
6. gr. reglugerdar nr. 271/2014 er hvert einstakt tjonsatvik skilgreint sem allt
fjarhagstjon sem verdur vid dkvedna byggingarleyfisskylda framkvaemd vegna
galeysis i storfum hénnuda eda byggingarstjora. bratt fyrir pessa skilgreiningu
a einstokum tjénsatburdi hefur pessi skilgreining ordid til pess ad um hana er
deilt fyrir domstélum enda getur hvert tjonsatvik verid pad umfangsmikid ad
vatryggingarfjarhaed starfsdbyrgdartryggingar dugir ekki til nema ad litlu
leyti.”* pegar svo stendur & er mikilveegt fyrir pann sem heldur uppi kréfu
vegna starfsabyrgdartryggingar hénnuda eda byggingarstjora ad fa ur pvi
skorid hvort ad galli sem vatrygging tekur til séu mérg samverkandi tjonsatvik
eda eitt einstakt.” bess ber p6 ad geta ad oftast eru malsatvik pannig ad um eitt
og afmarkad tilvik er ad reeda pegar vatryggdur atburdur a sér stad.”

"4 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Botaréttur I, bls. 260
7S Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Botaréttur I, bls. 261
76 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Botaréttur I, bls. 258
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I domi Haestaréttar fra 20. oktdber 2011 i mali nr. 3/2011, sem féll i tid eldri
reglugerdar um starfsabyrgdartryggingu hénnuda og byggingarstjora, var
deilt um pad hvort um eitt eda fleiri tjénsatvik veeri ad reeda. Malsatvik voru
pau ad husfélag i fjolbylishusi krafdi vatryggingarfélag um greidslu béta
vegna meintrar vanrekslu byggingarstjora. Husfélagid taldi ad
byggingarstjori hefoi vanrekt eftirlit vid byggingu fjolbylishis sem leitt
hefdi til tjons. | matsgerd sem 16gd var fram i malinu kom i ljos ad ymis
mistok hefdu verid gerd vid framkvamd fjélbylishussins. A peim grundvelli
krafdist Husfélagio béta Ur starfsabyrgdartryggingu byggingarstjérans fra
vatryggingarfélagi. Vatryggingarfélagid hafnaoi bétakréfu en tiltdk pd ad
hamarks vatrygging vegna starfsabyrgdartryggingar byggingarstjérans veeri
6.888.600 kr. vegna hvers einstaks tjons. Fyrir démi var greint a um hvort ad
peir gallar sem tilteknir voru i matsgerd sem 16gd var fyrir veeru einn
tjonsatburdur eda hvort adskilja &tti hvern og einn peirra.

Heestiréttur fellst a malatilbunad vatryggingarfélagsins og talid var ad um
einn einstakan tjénsatburd veeri ad reda. | ddmnum segir eftirfarandi um petta:

Skadabotakrafan 4 hendur byggingarstjéra og krafa afryjanda a hendur
stefnda um vatryggingarbztur eru reistar a pvi ad byggingarstjorinn hafi
vanrakt eftirlitsskyldur sinar & byggingartima hussins og valdid afryjanda
pannig margpeettu tjoni. begar lagt er mat & pad, hvort lita beri & xtlada
vanrakslu byggingarstjorans sem eitt tjénsatvik, verdur ad horfa til pess ad
aheetta su, sem vatryggt er gegn, er galeysi hans vid ad sinna peim skyldum
sem & honum hvila vid byggingu tilgreinds mannvirkis. pPétt e&tlad galeysi
byggingarstjérans i mali pessu kunni ad hafa leitt til marghattads tjons
verdur, i 1josi pess ad hér er um ad raeda abyrgdartryggingu, ad leggja
til grundvallar ad atlud vanraeksla hans hafi, eins og malid er vaxio,
verid ein drofa heild allt par til lokadttekt a byggingarframkveemdunum
for fram. bvi sé um ad reda einn vatryggingaratburd, pad er ,.einstakt
tjonsatvik™ i skilningi greinar 3.1. i skilmalum
starfsabyrgdartryggingarinnar. [Feitletrun hof.]

parna telur Haestiréttur mikilveegt ad lita til pess ad atlud vanraeksla
byggingarstjora vid eftirlit vegna byggingu mannvirkis hafi verid ein orofa
heild pratt fyrir ad hun hafi leitt af sér margvislegt tjon. Ekki verdur séd a hvada
forsendum domstéllinn kemst ad pessari nidurstdou adrar en peer ad lata
vatryggingarfélag byggingarstjorans njota vafans a pvi hvort ad &tlad galeysi
byggingarstjéra hafi verid margs hattar eda eitt einstakt tjonsatvik.

Hér sést hversu gridarlega hagsmuni getur verid um ad raeda enda var
heildartjon vegna mistaka byggingarstjérans um pad bil fimmfalt & vid pad sem
starfsabyrgdartrygging byggingarstjorans kvad & um. | framhaldi af pessu ma
velta upp peirri spurningu hvort um sé ad reeda raunverulega vatryggingu fyrir
pridja adila sem i pessu tilviki hofodudu mal til pess ad fa ar pvi skorid hvort ad
lita meetti & galeysi byggingarstjora sem morg tjonsatvik. Eins og fram kom i
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kafla 5.1 er vatryggingu atlad ad baeta pad tjon sem verdur. Vatryggingu er par
med &tlad ad gera pann sem fyrir tjéninu verdur jafn vel settan eins og ekkert
tjon hafi ordid. Oll sanngirnissjonarmid standa med pvi ad sa sem fyrir tjoni
verdur fai pad baett af peim sem ber skadabotaabyrgd & pvi. I pvi mali sem gerd
var grein fyrir hér ad ofan, kemur fram i forsendum démsins ad préatt fyrir ad
vanreaksla byggingarstjora hafi leitt til marghattads tjéns verdi samt sem adur
ad lita til pess ad par sem um abyrgdartryggingu sé ao reeda verdi ad leggja
malid pannig fyrir ad pad hafi verid ein 6rofa heild. Domstolinn stadfestir med
68rum ordum ad morg atvik hafi leitt til tjonsins en telur samt sem adur ad pad
njoti ekki peirrar verndar vegna abyrgdartryggingar. Ekki verdur séd hvers
vegna talid er réttmeetara ad leggja pessa skilgreiningu til nidurstéou domsins.
I pessu mali 14 fyrir ad byggingarstjori hafdi tekid ad sér byggingarstjorn vegna
fjolbylis og var sameiginleg tjonsfjarhaeo 16go fram. bar sem ekki var fallist &4
ad skilgreina tjonio sem margs hattar pannig ad greitt yrdi Or
abyrgdartryggingu byggingarstjora fyrir hvert tjonsatvik satu tjonspolar uppi
med storan hluta tjonsins sjalf. 1 framhaldi af pessu er vert ad lita til orda
doémsins i malinu um ad samkveemt pagildandi skipulags- og byggingarlégum
fr4 &rinu 1997 hafi ekki verid nein nanari skilgreining & pvi hvert efni
starfsabyrgoartryggingar byggingastjora skuli vera. Domstollin leggur par med
peer skyldur & vatryggingaradilann ad skyra hvad sé att vid med pvi ad atburdur
teljist vera ,, einstakt tionsatvik*. Er pad i samreemi vid peer tulkunaradferdir
sem gilda um samningsskilmala sem samdir eru einhlida og gert verdur grein
fyrir i kafla 5.3.

Einnig ma velta pvi fyrir sér hvort ad su skilgreining sem domstolar telja ad
ganga eigi Ut fra geti leitt til pess ad abyrgdartrygging vegna sérfraediabyrgdar
pegar kemur ad mannvirkjagerd geti teemst. Med pvi er att vid ad ef eigandi
séreignar i fjolbylishisi sem rekur galla til géleysislegrar vanrakslu
sérfreedings feer greitt Ut vegna pess tiltekna galla leidi til pess ad annar eda
jafnvel pridji eigandi gripi i tdmt pegar & reynir og pa med peim rékum ad um
einn einstakan tjonsatburd hafi verid ad reeda sem pegar hafi verio greitt fyrir.
Sem daemi um slikt veeri ef A og B sammalast um ad reisa sér parhds og rada
peir C sem byggingarstjéra framkveemdanna. begar framkvemdum er lokid
kemur i 1j6s galli sem rakinn verdur til vanraekslu byggingarstjora ad fjarhaed
kr. 5.000.000-. sem fast greiddar Gr starfsabyrgdartryggingu C. Sidar kemur i
1j6s annad tilvik par sem um er ad reeda galla og er sa galli ad fjarhaed kr.
10.000.000-. Ef petta tilvik er borid saman vid nidurstodu doms Haestaréttar
fra 20. oktéber 2011 i mali nr. 3/2011, og gallarnir taldir vera eitt einstakt
tjonsatvik ma sja ad ekki standa eftir nema kr. 8.000.000-. i
starfsdbyrgdartryggingu byggingarstjorans C. Eigendur parhussins A og B
verda pvi ad satta sig vid ad bera kr. 2.000.000 sjalfir personulega par sem
starfsabyrgoartrygging C tekur ekki til alls tjonsins.

I malsastaedum vatryggingarfélags fyrir héradsdomi sem stadfestur var med
domi Heestaréttar fra 20. oktdber 2011 i mali nr. 3/2011, kom fram ad algengt
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veeri ad samid veeri um heerri vatryggingarfjarhaed fyrir einstok verk, en pad
hafi ekki verid gert i pessu mali. Su stadhafing hlytur ad teljast athugunarverd,
sér i lagi vegna pess ad starfsabyrgdartrygging byggingarstjora er 1égbundin
og hefur pad hlutverk ad standa undir peirri vanreekslu sem rekja ma til starfa
byggingarstjéra. pvi hlytur ad teljast mikilvaegt athugunarefni fyrir 16ggjafann
ad kanna til hlitar hvort ad hamarksfjarhad vatrygginga vegna légbundinnar
starfsabyrgdartryggingar badi hénnuda og byggingarstjora sé naegjanlega ha.
Einnig m& telja ad mikilveegt sé ad ldggjafinn skyri betur &kveedi um
starfsabyrgoartryggingar hénnuda og byggingarstjéra & pann veg ad betur
verdi gerd grein fyrir pvi hvad telst vera einstakt tjonsatvik.

Til frekari skyringar & peim hagsmunum sem geta legid undir pegar deilt er
um hvort ad tjén verdi rakid til eins tjénsatburdar eda margra visast til déms
Haestaréttar fra 17. névember 2011 i mali nr. 123/2011 og déms Haestaréttar
frd 19. desember 2012 i mali nr. 240/2012, en par er &greiningsefnid
sambzrilegt og pad sem reifad var hér ad ofan. 1 pessum démum er visad i
nidurstdou Heestaréttar fra 20. oktdber 2011 i mali nr. 3/2011 og pa til
forsendna hans um pad hvernig meta eigi pad hvort um sé ad raeda einn
einstakan tjonsatburd eda fleiri. | framhaldi af pessu skal bent & pad ad heimild
er til stadar i 3. mgr. 2. gr. og 3. mgr. 6. gr. reglugerdar nr. 271/2014 ad kveda
& um harri vatryggingarfjarhaed. Tekid er fram ad pegar honnudur eda
byggingarstjori taka ad sér mjog umfangsmikla byggingarframkveemd par sem
likur eru & ad vatryggingarfjarhaed dugi ekki fyrir hugsanlegu skadabdtaabyrgu
tjoni geti byggingarfulltrdi krafist pess i samradi vid Mannvirkjastofnun ad
10gd verdi fram heerri vatrygging. begar slikt & vid skal vatryggingarfjarhaed
vegna hvers einstaks tjonsatburdar nema ad hamarki 5% af asetludum
byggingarkostnadi. I kjolfar pessa ma skoda pad hvort ad ekki standi 6l rok
med pvi ad pessi heimild verdi rymkud med pad ad markmidi ad fleiri
byggingarframkveemdir falli par undir og pa jafnvel fjélbylishis.

Pegar meta & hversu ha fjarhaed skuli greidd Gt ber ad nefna ad tjonpoli getur
ekki gert krofu um ad fa greitt nema pvi sem munar a pvi ef ad rétt hefdi verid
stadid ad fra upphafi. Med pessu er att vid ad réttmeetast er ad draga fra pa
fjarhaed sem tjonpoli hefdi hvort ed er purft ad greida til pess ad mannvirki
teldist 6gallad. A slikt hefur reynt og var pessi adferd stadfest i domi
Haestaréttar fra 22. april 2015 i mali nr. 578/2014. bar krafdist husfélagio b
béta ar hendir R, hdnnudar, og V hf. vegna honnunargalla. Stadfest var med
visan til forsendna héradsdoms ad honnun bilageymslu fullnaegdi ekki
byggingarreglugerd ad pvi leyti ad par vantadi sjalfvirkt vatnstdakerfi. |
déomnum kemur hins vegar fram ad hluti pess kostnadar sem visad var til veeri
kostnadur sem husfélagid hefdi hvort ed er purft ad greida. Var pess vegna sa
kostnadur dreginn fra krofu husfélagsins. R og V hf. var pvi adeins gert ad
greida pvi sem munadi. Um petta segir eftirfarandi:
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Krofugerd stefnanda neer til alls kostnadar vid ad gera bilageymsluna pannig
Ur gardi ad brunavarnir i henni fullnzgi grein 114.11 i byggingarreglugerd,
samtals 6.600.000 krénur. Augljdst er ad huseigandinn hefdi purft ad bera
kostnad vid ad setja upp vatnsudakerfi med ollum stjornbinadi, sem i
matsgerd er aztladur 4.200.000 krénur. b4 hefdi haseigandinn ordid ad
greida heimadagjald fyrir nyju vatnsinntaki, en i matsgerd er sa kostnadur
talinn nema 1.090.000 kronum. Hann hefdi einnig purft ad bera kostnad vid
ad tengja fleediloka vid 6ryggiskerfi ad fjarhaed 70.000 kronur. 1 1j6si pess
sem hér hefur verid rakio fellur allur framangreindur kostnadur utan
skadabdtadbyrgoar stefnda R og verdur krafa stefnanda pvi ekki tekin til
greina ad pessu leyti.

petta gefur til kynna ad starfsabyrgdartrygging sérfreedinga stendur
einungis fyrir pvi sem med réttu ma rekja til vanraekslu pess sem & i hlut og pa
einungis peirri fjarhaed sem sannarlega liggur fyrir. Slikt er i samreemi vid pa
meginreglu ad tjénpoli skuli vera jafn vel settur og ad ekkert tjén hafi ordid
pegar sénnun og orsakasamband liggur fyrir.

Hvad varoar skilméla starfsabyrgdartryggingar hdnnuda og byggingarstjora
ber ad nefna ad skilmalar vatryggingarfélaga geta verid misjafnir. beir eiga pad
p6 allir sameiginlegt ad éheimilt er ad kveda a um skilmala sem veita pridja
manni lakari réttindi heldur en 16g kveda & um. Nanar verdur farid yfir skilmala
vatryggingarfélaga  vardandi  starfsabyrgoartryggingu  hénnuda  og
byggingarstjora i nasta kafla.

5.3 Stadladir skilmalar vatryggingafélaga vegna
starfsabyrgoartrygginga

Likt og nefnt var i kafla 5.2 um starfsabyrgdartryggingu hdnnuda og
byggingarstjora  kemur fram i reglugerd nr. 271/2014 um
starfsabyrgdartryggingu honnuda og byggingarstjéra, ad abyrgdartrygging
skuli tekin hja vatryggingarfélagi sem hefur starfsleyfi hér & landi. bau
tryggingarfélog sem bjoda starfsdbyrgoartryggingar til sélu tilhanda peim sem
a pvi parf ad halda gera pad i krafti starfsleyfis sem peim hefur verid Gthlutad
samkvaemt 2. mgr. 18. gr. laga nr. 56/2010 um vatryggingarstarfsemi.

Adur hefur verid komid inn & ad skilmalar vartyggingarfélaga vardandi
starfsabyrgdartryggingar eru nokkud samhljéda og mé segja ad uppbygging
peirra sé i miklu samraemi vid adrar abyrgdartryggingar. Skyrist pad af peirri
asteou einni ad skilmalar vatryggingarfélaga vegna starfsabyrgdartrygginga
eru samdir i samradi vid videigandi raduneyti og Fjarmalaeftirlitio, sem ber
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I6gum samkvaemt ad hafa eftirlit med pvi ad skilmalar vegna légbundinna
starfsabyrgdartrygginga séu i samreemi vid 16g.”’

Hvad vardar gildissvio skilmala peirra vatryggingarfélaga sem bjoda
starfsabyrgdartryggingar er pad nokkud sambarilegt. Starfsdbyrgdartrygging
gildir sem bétadbyrgd, sem fellur & hdnnud eda byggingarstjora vegna almenns
fjartjons, sem pridji madur verdur fyrir vegna pess ad vatryggingartaki hefur
ekki farid eftir peim starfsvenjum sem honum bar.”® Samkveemt pessu verdur
starfsabyrgdartrygging ekki notud til pess ad beta, til ad mynda tjon sem
eigandi mannvirkis verdur fyrir og leidir af pvi ad hoénnudur eda
byggingarstjori framkveemdir ekki pa vinnu sem honum bar samkvaemt
samningi vid eiganda mannvirkis."

Vardandi abyrgdartima skilmdla  vatryggingarfélaga vegna
starfsabyrgoartrygginga honnuda og byggingarstjora er vert ad nefna ad
timamork eru misjofn eftir pvi hvor sérfraeditryggdi adilinn & vid. Vardandi
abyrgdartima honnuda segir til ad mynda i vatryggingarskilmalum nr. AP35,
atgefnum af Vatryggingarfélagi islands i grein 3.1. ad vatrygging hénnudar
taki til skadabdtakrofu & hendur vatryggdum sem stofnad hefur til &
vatryggingartimabilinu, an tillits til pess hvener pad atvik vard.
Skadabdtakrafa telst samkvaemt vatryggingarskilmalum nr. AP35 hafa stofnast
pegar skrifleg krafa & hendur vatryggdum eda félagi er 16go fram, eda pegar
vatryggdum hoénnudi verdur fyrst kunnugt um ad hann kunni ad hafa valdid
tjoni sem rekja ma til vanraekslu hans. Hvad vardar abyrgdartima
starfsabyrgoartryggingu byggingarstjora, tekur si vatrygging til atvika sem
verda & abyrgdartimabili samkvemt grein 3.1. i vartyggingarskilméalum nr.
AP28, sem gefnir eru Gt af Vétryggingarfélagi Islands. P6 ber ad nefna ad
samkvaemt grein 3.2. vatryggingarskilmala nr. AP28 gildir vatryggingin p6 svo
ad afleidingar tjons sem rekja ma til vanraekslu & hlutverki byggingarstjora
komi ekki fram fyrr en eftir ad gildistimi vatryggingar er lidinn. Su vatrygging
gildir i fimm ar fra lokum framkvaemda sem er i samraemi vid 8. mgr. 29. gr.
mvl.

Eitt af pvi sem skilmalar vatryggingarfélaganna eiga sameiginlegt er ad peir
eru samdir einhlida af peim sem vatrygginguna selur. bad felur i sér ad
vatryggingarfélagio semur skilmalana &n pess ad vatryggingartaki hafi nokkud
med efnislegt innihald peirra ad segja. Slikt hefur i fér med sér ad agreiningur
sem kemur upp vegna skilméalanna, til ad mynda vardandi tulkun verdur ad
skyra peim sem pa samdi i 6hag. Med 6drum ordum, s& sem semur einhlida
skilméala og leggur pa fram sem forsendur fyrir vatryggingarsamningi parf ad
bera hallann af pvi ef agreiningur verdur uppi sem ekki er leyst Ur samkvaemt
almennum tulkunarreglum. Slikt er vidurkennt og talid sanngjarnt & svidi

" Ingvar Sveinbjornsson: ,,Tryggingar honnuda og byggingarstjora®, bls. 54.
78 Erlendur Gislason: ,,Hlutverk og abyrgd byggingarstjora“, bls. 76.
7 Erlendur Gislason: ,,Hlutverk og abyrgd byggingarstjora“, bls. 76.
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samningaréttar. Slik tulkun leidir af beitingu tdlkunaradferdar sem byggist &
andskyringarreglu (d. udklarhedsreglen) samningaréttar. Andskyringarreglan
felur i sér ad umdeilanleg og 6ljos akveedi skilmala sem samdir eru einhlida
skal skyra peim i 6hag sem hefur samid pé& &n pess ad veita 6drum adila
tekifeeri & pvi ad koma sinum sjénarmidum & framfzeri. Einnig krefst reglan
pess ad einhverju leyti ad sa sem leggur fram einhlida samningsskilmala ber
abyrgd a pvi ad gera gagnadila grein fyrir peim med pvi ad skyra pa ut fyrir
honum.®

Samkvaemt starfsdbyrgdartryggingu arkitekta nr. AP35 og gefin er Ut af
Vatryggingarfélagi islands hf. kemur fram i grein 4.1. ad vatryggingin baeti
almennt fjartjon vidskiptamanns vatryggds er sannad verdur ad sé afleiding af
hattsemi hans sem framin er af galeysi. Einnig er ad finna i grein 4.2. — 4.16.
pbau efnisatridi sem undanpegin eru vatryggingu vegna starfa arkitekta. I grein
4.7. kemur til ad mynda fram ad vatrygging taki ekki til pess pegar arkitekt
nytir ser nytt 6reynt efni til framkveemda, nyja éreynda honnun, vinnuadferd
eda Utbinad sem ad mati sérfraedinga telst ekki heimilt ad nota. Eins og gerd
var grein fyrir i kafla 4.1.2 hefur reynt & pad fyrir domstolum pegar honnudir
toku sig til og hénnudu hitalégn sem reyndist gollud. Er hér att vid pau atvik
sem voru uppi i domi Hrd. 1968, bls. 165, um gallada geislahitalégn par sem
vikur var notadur sem einangrun. Slik atvik munu i dag ekki falla undir
starfsabyrgdartryggingu honnuda samkveemt vatryggingarskilmalum. pess ber
ao geta ad domurinn féll i tio eldri laga. b6 ber ad nefna i samhengi vid petta,
ad sannist ad hénnuair hafi beitt tilraunaradferoum sem leida til galla getur sa
sem fyrir pvi verdur avallt h6foad domsmal sem reist verdur & sakarreglunni
og fengid tjon sitt beett sannist pad, p6 svo ad slik hattsemi sé undanpegin
starfsabyrgoartryggingum.

Skilmalar vatryggingafélaga sem veita starfsabyrgdartryggingar vegna
hénnuda og byggingarstjora eru samhljoda vardandi pad pegar tjon verdur
vegna starfa hdnnuda eda byggingarstjéra sem valdid er af asetningi. Slikt tjén
er ekki vatryggt samkveemt starfsabyrgdartryggingum. EKki verdur séd i fljétu
bragdi i hvada adsteedum slikt geeti komid upp. P4 er ekki Gtilokad ad su stada
geti komid upp, til ad mynda par sem byggingarstjéri akvedur notkun & efni
sem hann veit med vissu ad muni ekki uppfylla peer krofur sem gerdar eru,
einungis til ad na fram einhverri tiltekinni nidurstddu. Slikt deemi geeti verid
pegar framkvaemdaradili telur verk vera dyrara heldur en talid var i upphafi og
byggingarstjori leggur til ad vikid verdi fr4& sampykktum heimildum vegna
framkvemdanna med hagsmuni framkvemdaradila & kostnad eiganda
mannvirkis.

Til ad gera grein fyrir pvi hversu vidtek starfsabyrgdartrygging hénnuda
og byggingarstjora er parf ad nefna paer takmarkanir sem peer setja. Skilmalar
vatryggingarfélagana eru nokkud samhljéda vardandi pad ad vatrygging

8 pall Sigurdsson: Samningaréttur. Reykjavik 2004, bls. 57.
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samkveemt starfsabyrgdartryggingum takmarkast vid l6gbundid hlutverk
hénnuda og byggingarstjora. bad felur i sér ad p6 svo ad hénnudur eda
byggingarstjori semji vid eiganda mannvirkis um vidteekari abyrgd heldur en
lagmarskéabyrgd samkvaemt 16gum pa gildir vatrygging ekki nema sérstaklega
sé samid um slikt. Gera verdur pa krofu til pess sem semur um vidtekari
abyrgd heldur en starfsabyrgdartrygging vatryggir, ad hann upplysi eiganda
mannvirkis um pad. Eigandi mannvirkis glatar pé ekki peim rétti sinum ad hafa
uppi krofu personulega gegn hénnudi eda byggingarstjora, en um slikt faeri
eftir peim reglum sem gilda samkvaemt krofurétti um vanefndir innan
samninga.

5.4 Malsmeofero skadoabotamala vegna
starfsabyrgoar honnuoa og byggingarstjora

Pegar su stada kemur upp ad eigandi mannvirkis, eda annar sem hefur
hagsmuna ad geeta, telur ad upp sé kominn galli sem vatryggdur er med
starfsabyrgoartryggingu hdnnudar eda byggingarstjora hvilir s skilyrdislausa
skylda & honum ad tilkynna um gallann til peirra sem hlut eiga. | samraemi vid
pad sem kom fram i kafla 5.1 er pad einnig skylda eiganda ad gera hvad pad
sem parf til ad takmarka umfang gallans.

| kafla 3.2 var komid inn & pad hvernig sonnun sérfraediabyrgdar fer fram
og visad til peirrar umfjollunar um pad hvernig haga skuli sénnun, p.e. hvada
atridi pad eru sem tjonpola ber ad sanna. P6 ber ad nefna ad tjonpola ber
almennt i samraemi vid sakarregluna ad sanna tilvist gallans og aé hann hafi
ordid & pvi timamarki sem skiptir mali vardandi vatryggingu og teljist par med
vera vatryggour atburdur.

Samkvaemt XII. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala (hér eftir
skammstofud eml.), er heimilt fyrir pann sem pess parf ad dska eftir ad
démskvaddir verdi matsmenn til pess ad stadreyna pa kréfu sem déskad er eftir.
Samkvemt 1. mgr. 77. gr. eml. er pad skilyrdi fyrir pvi ad f& domskvadda
matsmenn ad s& sem pess dskar hafi I6gvarda hagsmuni af pvi ad f& matsmenn
til ad stadreyna krofu. pegar um galla er ad raeda, ma segja ad sterkasta
sénnunargagn sem eigandi mannvirkis getur beitt, sé ad nyta sér heimild til
pess ad fa domskvadda matsmenn til ad meta umfang gallans. S& sem kvaddur
verdur til verksins mun par med svara peim spurningum sem tjonpoli parf
almennt ad hafa undir hondum til pess ad leggja fram kréfu vegna
sérfreediabyrgdar. petta er po ekki skilyrdi, en telja verdur ad pessi tilhdgun sé
liklegust til ad n& fram sem réttastri nidurstodu fyrir malsadila. Domskvaddur
matsmadur verdur til ad mynda latinn meta umfang galla med tilliti til pess ad
leggja fram fjarkréfu. Einnig mun démskvaddur matsmadur meta pad hvort
ekki sé med réttu haegt ad segja ad tilvist gallans seé til stadar, sem og & hvada
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timamarki hann kom fram. Varhugavert er fyrir hvern pann sem telur sig hafa
ordid fyrir tjoni ad afla einhlida mats a umfangi galla og pvi sem honum fylgir.
Er pad vegna pess ad einhlida matsgerd er ekki eins g6d sénnun fyrir atvikum
og matsgerd sem aflad er med domskvadningu matsmanna. Pad liggur i
hlutarins edli ad einhlida matsgerd sem aflad er an pess ad gagnadila sé gefinn
kostur & ad koma sinum sjoénarmidum & framfeeri, til ad mynda med ad vera
vidstaddur framkveaemd slikrar matsgerdar, verdur talin hafa minna vaegi sem
sonnun fyrir atvikum. Einnig bera sanngirnissjonarmid pad med sér ad i malum
par sem deilt er um galla er farszelast ad veita peim adilum sem hafa hagsmuna
a0 geeta teekifeeri til pess ad koma sinum athugasemdum ad. Hér verdur po ekki
stadfest ad einhlida matsgerd geti ekki verid 16gd fram sem sdnnunargagn i
démsmalum par sem sdnnunarmat démstéla er frjalst, sbr. 1. mgr. 44. gr. eml.
I domi Héradsdoms Reykjaness fra 28. september 2008 i mali nr. E-1363/2007
reyndi & gildi matsgerdar sem aflad var einhlida. Domstolinn visadi malinu fra
vegna vanreifunar. Um pa tilhdgun stefnanda pess mals ad afla einhlida
matsgerdar segir démurinn eftirfarandi:

Oumdeilt er ad stefnendur 6fludu &durgreindrar matsgerdar einhlida og ad
stefndu var ekki gefinn kostur & ad geta hagsmuna sinna vid skodun og mat
& fasteigninni. Uttekt pessi virdist auk pess reist & dtraustum grunni, en {
henni er ad finna ymsar Orokstuddar fullyrdingar. P4 er sundurlidun a
vidgerdarkostnadi badi 6énakvem og 0ljés. Loks pykir skyrsla
ttektarmannsins hér fyrir démi benda til pess ad skodun & fasteigninni hafi
verid abdtavant. ba kom fram i skyrslu hdsasmids hér fyrir domi ad hann hafi
ekki haft &durgreinda matsgerd undir hdndum pegar hann vann ad vidgeréum
& haseigninni heldur hafi hann metio pad sjalfur hvad gera pyrfti. pa er
sundurlidun reikningsins mjog 6nakveem. Med visan til framangreinds og
gegn moétmeelum stefndu er ekki unnt ad byggja nidurstddu malsins a
g6gnum pessum, hvorki um astand paksins né kostnad vid Grbeetur.

Hér gagnrynir héradsdémur pa radstéfun stefnanda ad afla einhlida
matsgerdar an pess ad gefa gagnadila kost & pvi ad koma sinum hagsmunum
ad. Slikt er i samraemi vid pad sem adur kom fram um ad réttast pykir ad leyfa
peim sem hagsmuni hafa ad koma ad malum fra upphafi. Einnig kemur
héradsdémur inn & pad ad varhugavert sé ad telja matsgerd sem aflad er
einhlida nagjanlega sonnun fyrir tilvist galla, eda peirri sénnun sem hvilir a
peim sem telur galla vera til stadar. Um petta segir eftirfarandi:

Stefnendum var i 16fa lagid ad tryggja sér vidhlitandi sonnur fyrir pvi ad
fasteignin veeri haldin g6llum og kostnadi vid Urbatur, eftir atvikum med
matsgerd domkvadds matsmanns, en pad hafa pau latid 1atid hja lida. Um
bessi atridi hafa onnur gogn maélsins ekki ad geyma fullnaegjandi
upplysingar. Ad pessu virtu liggja ekki fyrir naegileg gogn i malinu til ad
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unnt sé ad fella efnisdom um krofur stefnenda. Er pvi 6hjakvaemilegt ad visa
malinu sjalfkrafa fra domi vegna vanreifunar.

Pegar tjonpoli sem hefur fengid sdnnun fyrir rétti sinum vegna galla sem
rekja ma til starfsdbyrgdartryggingar hénnuda eda byggingarstjora telur sig
hafa lokid vid ad sanna tilvist og timamark galla, er fyrst haegt ad leggja fram
krofu um greidslu béta. Sampykki gagnadili, eda s& sem skadabotakrafa beinist
gegn krofuna eftir efni sinu lykur malinu med greidslu peirra bota. Vert er p6
ad nefna ad ef s& sem abyrgd ber & galla, er vatryggdur og hyggst nyta sér pa
tryggingu til greidslu bota parf sampykki fyrir krofu tjonpola ad vera gert i
samreemi vid pad vatryggingarfélag sem vid a hverju sinni. pessi skylda er til
ad mynda i grein 12.1. i vatryggingarskilmalum Vatryggingarfélags islands,
nr. AP35 vegna starfsabyrgdartryggingar arkitekta. Ekki verdur séd ad petta
hindri pad ad sa sem beri abyrgd a galla bjédist til pess ad beeta Gr honum, eda
veita afslatt af storfum sinum an adkomu vatryggingarfélags, enda er slikt i
samraemi vio meginreglur krofuréttar sem gilda um vanefndir. bess ber p6 ad
geeta ad fallist adilar & &kvedna nidurstddu med samningi par sem galli er til
stadar, eda ad s& sem abyrgd ber & peim galla sampykkir ad leekka kaupverd
pad sem greida & i hlutfallslegu samraemi vid gallann, pa getur pad leitt til pess
ad ekki wverdi gerd frekari krafa wvegna peirra & grundvelli
starfsabyrgdartryggingar. [ agreiningi sem reis upp vegna rakaskemmda 0t fra
paki, gerdu kaupendur fasteignar kr6fu um greidslu  vegna
starfsabyrgdartryggingar byggingastjéra fra vatryggingarfélagi sem hafnadi
krofu kaupanda um greidslu vegna starfsabyrgdartryggingar og visudu
kaupendur peim agreiningi til Urskurdarnefndar vatryggingarmala® sem kvad
upp Urskurd pann 2. mars 2009, i aliti nr. 16/20009.

Malsatvik voru pau ad M keypti his arid 1999 af A, og flutti M i hdsid ario
2000. Fljotlega eftir pad komu i 1jés rakaskemmdir & hisi M. A var med gilda
starfsabyrgdartryggingu byggingarstjéra hassins hja V. M geroi kréfu um
beetur Ur starfsabyrgdartryggingu A i oktéber 2002 en V hafnadi greioslu
bota & peim forsendum ad M hafdi gert samkomulag vid A 10. mai 2000 um
ad M taeki vio husinu i pvi astandi sem pad veeri i gegn tilgreindum afslatti
og kom fram i samkomulaginu ao pad feli i sér fragang a loftun & paki vegna
rakasmits. M gerdi kréfu um beetur Ur starfsabyrgdartryggingu A sem
byggingarstjora par sem augljosir gallar vaeru & byggingu paksins. V hafnar
botagreidslu par sem samkomulag hafdi verid gert arid 2000 og hafdi M med
pbvi p4 fallid frd frekari krofum & hendur A. Nidurstada
Urskurdarnefndarinnar var & pa leid ad fallist var 4 pad med V ad ekkert nytt

81 Urskurdarnefnd Vatryggingarmala starfar samkveemt 1. mgr. 141. gr. laga um
vatryggingarsamninga nr. 30/2004. Heimilt er visa agreiningi sem upp kemur og
vardar abyrgo vatryggingarfélaga til nefndarinnar.
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veaeri komid fram sem gaeti leitt til pess ad baetur vegna vatryggingar A yrou
greiddar ut.

Vatryggingarfélagid hafnadi kréfum kaupenda & peim grundvelli ad samid
hefdi verid um greidslu vegna galla i paki, sem 6Gumdeilanlegt var ad
byggingarstjori beeri abyrgd 4. Eiganda fasteignarinnar tokst ekki ad syna fram
& ad frekari gallar veeru til stadar sem Osanngjarnt veeri ad telja ad hefdu pa
pegar verid beettir & grundvelli &durnefnds samkomulags.

Hvad vardar malmedferd fyrir domstolum par sem vatryggingarfélagi er
stefnt til greidslu bota vegna starfsabyrgdartryggingar sérfraedings gildir
meginregla 1. mgr. 44. gr. vsl. Hun felur i sér ad heimilt er fyrir hvern pann
sem telur sig hafa hagsmuna ad geeta gagnvart adilum sem vatryggadir eru med
starfsabyrgoartryggingu sérfreedinga ad stefna vatryggingarfélagi beint sem
adila mals. Adur fyrr tidkadist st tilhdgun ad vatryggingartaka var stefnt sem
sérfraedingi og vatryggingarfélagi til réttargeeslu sbr. 1. mgr. 21. gr. eml. Su
heimild sem nu er til stadar fyrir tjonpola, p.e. ad stefna vatryggingarfélagi
beint var sett inn sem aukinn vernd fyrir tjonpola. Pessi breyting setur p6 ekki
peer skyldur & herdar tjonpola ad hann geri krofu gegn vatryggingarfélagi adur
en hann setur fram kréfu gegn peim sem ber sjalfa botaabyrgdina. petta er
einungis heimild sem & ad gefa tjonpola aukinn rétt til pess ad setja fram krofur
sinar. SU skylda sem leidir af 1. mgr. 44. gr. vsl. kemur fram i 2. mgr. sému
greinar. Hun felur i sér ad vatryggingarfélagi er skylt ad upplysa tjonpola an
asteedulauss drattar ef atvik eru pannig ad tjonvaldur sé tryggdur med
starfsabyrgoartryggingu hja vatryggingarfélagi.

5.5 Endurheimtur bota til handa tjonpola vegna
starfsabyrgoar honnuoa og byggingarstjora

Likt og fram kom hér fyrr i kafla 5.1 er pad eitt af skyldum pess sem telur sig
hafa ordid fyrir tjoni ad tilkynna pad peim sem hann telur bera abyrgd & pvi an
tafar. Pad er pvi réttast fyrir tjonpola ad hafa samband vid pann sem ber
sérfreediabyrgd a peim géllum sem fram eru komnir og varda mannvirki. [ peim
tilvikum par sem tjonpoli, sem eigandi mannvirkis telur ad byggingarstjori sé
abyrgur vegna galla veeri pad rétt rod adgerda ad tilkynna peim byggingastjéra
um hugsanlegan galla og 6ska eftir vidbrogdum hans adur en lengra er haldig,
til ad mynda &dur enn déskad er eftir domskvadningu matsmanna samkvaemt 1.
mgr. 77. gr. eml. Tilkynning til hlutadeigandi er mjog mikilvaeg skylda sem
hvilir & hverjum peim sem telur ad galli sé til stadar. Rokin fyrir pvi eru ad
krafa tjonpola getur glatast vegna tomleetis ef hun er ekki 16gd fram &n
astedulauss drattar. 1 kafla 4.2.2 kom fram ad starfsabyrgdartrygging
byggingarstjéra skal gilda i fimm ar fra pvi ad framkvemdum lykur.
Samkveemt 2. mgr. 36. gr. mvl. skal byggingarstjori sja um agd tilkynna um ad
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verki sé lokid. Byggingarstjori skal pa 6ska eftir ad lokauttekt fari fram.
Lokauttekt skal framkveemd af fulltria leyfisveitanda sem metur pa hvort ad
framkvaemt hafi verid i samraemi vid 16g, reglur og sampykkt hénnunargégn. |
samhengi vid ad starfsdbyrgdartrygging byggingarstjora skuli gilda i fimm ar
fra lokum verks telst timamark pess vera pegar lokauttekt samkvaemt 2. mgr.
36. gr. mvl. hefur farid fram. Af pvi leidir ad mikilveaegt er ad tilkynna um galla
innan pess timabils til pess ad virkja vatryggingu byggingarstjora. Vert er po
ad nefna ad su abyrgd ad tilkynna ad verki sé lokid hvilir alfarid &
byggingarstjéranum sjalfum. Vanraki byggingarstjori ad tilkynna verklok
dregst sa upphafstimi i samraemi vid dratt tilkynningar.®? | domi Hastaréttar
fra 15. névember 2007 i mali nr. 155/2007, var 16gd fram krafa vegna galla &
fasteign sem stefnendur pessa mals hofou fest kaup &. Matsgerd sem kaupendur
16gdu fram syndi ad verulegir gallar voru til stadar & golfplétu hassins og var
mararameistara hassins stefnt vegna pess. Fram kom i malinu ad
byggingarstjéri framkvemdanna hafdi verid tekinn til gjaldprotaskipta og var
muararameistaranum pvi stefnt sem idnmeistara a4 abyrgd byggingarstjora.
Haestiréttur stadfesti ad abyrgd murarameistara veeri til stadar vegna gallans i
golfploétu, og p6 svo ad staofest vaeri ad hann hefdi ekki komid ad
framkvaemdunum taldi domurinn ad hann geeti ekki firrt sig peirri abyrgd sem
fylgir pvi ad vera skradur sem idnmeistari vegna framkvaemdanna. Hastiréttur
stadfestir pd einnig syknu héradsdéms vegna abyrgdar murarameistarans a
peim forsendum ad ekki hefdi verid tilkynnt an afdrattarlauss drattar um
gallann, um petta segir eftirfarandi:

Hins vegar er til pess ad lita ad afryjendurnir J og G kvedast i desember 1999
fyrst hafa ordid vor vid pa galla sem pau toldu ad veeru a gélfplétu hassins.
Hafi pau &tlad ad hafa uppi kroéfu & hendur stefnda af pvi tilefni bar peim an
asteedulauss drattar ad tilkynna honum um gallana og ad pau atludu ad bera
pa fyrir sig. Gegn andmalum [idnmeistara] er ekki synt ad pau hafi &
nokkurn hétt gert pad fyrr en med birtingu stefnu i mali pessu i jani 2005. b4
voru rimlega fimm ar lidin fra pvi ad pau hofou ordid vor vio gallana. bau
hafa ekki feert fram afsakanlegar astaedur fyrir pessum dratti og pvi synt af
sér slikt tdmlzeti ad pau hafa glatad rétti til ad bera fyrir sig galla &
fasteigninni gagnvart [idnmeistara]. Ber af pessari astzdu ad stadfesta
nidurstdou héradsdoms um ad sykna [idnmeistara] af krofu afryjendanna.

Pessi domur Heestaréttar stadfestir ad mikilveegt er ad tilkynna peim sem
pad skiptir mali um galla vegna framkveemda um leid og peir uppgétvast. P
ber ad nefna ad p6 svo ad fram komi i mvl. ad sérfrediabyrgd byggingarstjora
skuli gilda i fimm ér eftir ad verkframkvaemdum lykur, er ekki verid ad utiloka

8 Erlendur Gislason: ,,Hlutverk og abyrgd byggingarstjora“, bls. 76.
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rétt eiganda mannvirkis til pess ad hafa uppi kréfu gagnvart byggingarstjéra
eftir ad peim tima lykur.

Pegar tjonpoli telur ad fram sé komin nagjanleg sénnun pess ad gallann
megi rekja til vanrakslu serfreedings skal hann gera krofu pess efnis ad beaett
verdi Ur gallanum. Telji tjénpoli ad naegjanleg gogn syni fram & ad krafa sé til
stadar sem vatryggd er samkveemt starfsabyrgdartryggingu, skal tilkynna um
slikt &n asteedulauss dréattar til vatryggingarfélags, sbr. 1. mgr. 92. gr. vsl. Su
tilkynning er mikilveeg til pess ad gefa vatryggingarfélagi radram til pess ad
taka afstodu til efnis kréfunnar, til ad mynda & hvada grundvelli hin er reist. [
3. mgr. 28. gr. vsl. er 1690 skylda a vatryggingartaka ad tilkynna um tjon sem
telja verdur vatryggt. Pad felur i sér ad su skylda er 16gd 4, til ad mynda
byggingarstjéra ad tilkynna pvi vatryggingarfélagi sem hann hefur
starfsabyrgoartryggingu hja um tjon sem honum hefur verid tilkynnt um fra
eiganda mannvirkis.

Ef s& sem krofu gerir vegna starfsabyrgdar honnudar eda byggingarstjora
vill ekki una nidurstddu vatryggingarfélags, er peim hinum sama heimilt ad
visa peirri nidurstvdu til  Urskurdarnefndar  vatryggingarmala. S0
Urskurdarnefnd starfar & grundvelli samnings milli vidskiptaradherra,
Neytendasamtakanna og  Sambands  islenskra  tryggingarfélaga.®®
Urskurdarnefnd vatryggingarmala er skipud premur nefndarménnum sem allir
eru loglaerdir og eru peir tilnefndir af samningsadilum.84 SG sérstada sem talin
er eiga vid um Urskurdarnefndina er ad han er ekki eiginleg stjérnsyslunefnd.
pad felur til ad mynda i sér ad sa kostnadur sem verdur til af starfi nefndarinnar,
til ad mynda greidsla til nefndarmanna, greidist af peim vatryggingarféldgum
sem eiga adild ad samningnum um starfsgrundvoll hennar.®® bessi sérstada
hlytur ad vekja spurningar um pad hvort slik skipan geti talist hlutlaus gagnvart
malsadilum. An pess ad hér verdi um slikt fullyrt, ad nefndin beri hagsmuni
vatryggingarfélaga umfram hagsmuni vatryggingartaka eda annarra sem
lI6gvarda hagsmuni hafa & nidurstédum hennar, verdur ad telja ad dnnur skipan
nefndarinnar hljéti ad styrkja nidurstédur hennar. Vert er ad nefna ad drskurdir
nefndarinnar eru ekki bindandi og par med atti med réttu einungis ad kalla
petta rddgefandi &litsnefnd. Pad er po tekid fram i nidurstodum nefndarinnar
ad han leggi fram alit en ekki drskurdi. A pad hefur verid reynt hvort ad nefndin
standist stjornsyslulega stodu sem Grskurdarnefnd fyrir Umbodsmanni
Alpingis, sbr. &lit Umbodsmanns Alpingis fra 18. juali 2012 i mali nr.
7089/2012. 1 pvi aliti taldi UA ad 16ggjafinn hefdi med setningu vsl. tekid skyra
afstodu til pess ad urskurdarnefndin feeri ekki med stjornsysluvald, og taldi par
med ad nefndin félli ekki undir starfssvid hans.

8 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur 11, bls. 84
8 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur 11, bls. 85
8 Eirikur Jonsson og Vidar Mar Matthiasson: Bétaréttur 11, bls. 85
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Eins og hefur komid fram eru Urskurdir nefndarinnar ekki bindandi fyrir pa
sem leggja agreining undir hana. Par med er pad ekki skilyrdi ad adilar ad
vatryggingum leiti til hennar adur en til ad mynda démsmal er héfdad.

I tengslum vid meginefni pessa kafla, endurheimtur béta, ber ad nefna ad
st stada getur komid upp ad sa sem tjonpoli telur vera skadabdtaskyldan vegna
sérfraedistarfa sinna kann ad hafa verid tekinn til gjaldprotaskipta. Slikt felur i
sér ad krofum vegna starfa hans skal beint gegn protabui vidkomandi ef krafan
verdur til 4dur en skiptum pess protabuds lykur. I domi Heestaréttar fra 15.
névember 2007 i mali nr. 155/2007, voru adstedur pannig ad skradur
byggingarstjori fasteignar hafdi verid tekinn til gjaldprotaskipta. Eigendur
fasteignar sem toldu hana gallada lystu par med kréfu i protabd
byggingarstjérans an arangurs. bvi nast hefdu eigendur fasteignarinnar gert
kréfu gegn vatryggingarfélagi  byggingarstjorans sem var med
starfsabyrgdartryggingu hans. I ljés kom ad st starfsabyrgdartrygging sem
byggingarstjérinn hafdi var ekki i gildi & peim tima sem talid var ad timamark
gallans hefdi att sér stad. bar med hafnadi vatryggingarfélagid bétaskyldu og
visadi til pess ad peim beeri ekki samkveemt skilmalum abyrgdartrygginga ad
beeta tjon sem gerdist adur en ad vatryggingartimabil hefist. | framhaldi af
pessu stefndu eigendur fasteignarinnar leyfisveitanda byggingarleyfis fyrir pad
ad hafa vanrakt skyldur sinar gagnvart peim sem eigendum fasteignar par sem
ekki hafi verid kannad hvort i gildi veeri starfsabyrgdartrygging fyrir stérfum
byggingarstjorans. Haestiréttur féllst ekki & bétaskyldu leyfisveitanda med
peim rékum ad eigendur fasteignar hefou ekki synt fram & ad orsakasamband
veeri & milli leyfisveitingar og peirra starfa byggingarstjora sem urdéu vold ad
tjoni.

52



6 Samantekt

Til margs er ad lita pegar kemur ad framkvaemdum vid mannvirkjagerd. Hér
hefur itarlega verid fjallad um pann patt mannvirkjagerdar sem lytur ad stérfum
hénnuda og byggingarfredinga og peim lagalegu alitamalum sem upp geta
komid.

Su sérstada sem fylgir leyfisskyldri mannvirkjagerd er su mikla
eftirlitsskylda sem akvednir adilar hafa gagnvart slikum framkvemdum. Her
hefur verid komid inn & hvert hlutverk hénnuda og byggingarstjora sé vid slikar
framkvaemdir. [ kafla 4.1 — 4.2 er itarleg grein gerd fyrir pvi hlutverki og peirri
abyrgd sem hvilir & hénnudum vid mannvirkjagerd. I pvi skyni er farid yfir pad
med greinargéoum hatti hvernig hlutverk hénnuda birtist i pvi sem kalla ma
hénnunargdgn hverrar mannvirkjagerdar. Segja ma ad pau gogn séu akvedin
upphafspunktur framkveemda, m.6.0. petta eru pau gégn sem koma til med ad
skipta mestu mali vid gerd mannvirkis. pad gefur ad skilja ad umfang hénnunar
mannvirkis raedst ad mestu eftir pvi hversu storvagileg hver hdnnun er.

I kjolfar umfjollunar um hlutverk og abyrgd hénnuda er & sama hatt gerd
itarleg grein fyrir hlutverki og abyrgd byggingarstjora. Af peirri umfjollun ma
draga pa alyktun ad hlutverk byggingarstjora er mjog umfangsmikid. A honum
hvilir margvisleg eftirlitsskylda gagnvart eiganda mannvirkis. St skylda er ad
mestu leyti I6gbundin. Markmid laga um byggingarstjora er ad tryggja pad ad
eigandi mannvirkis fai i hendur mannvirki sem sé i samraemi vid upphaflegar
aatlanir hans. Megin nidurstada umfjollunar um hlutverk og &abyrgd
byggingarstjéra er st ad hann er i raun framkvaemdarstjori framkvaemda og
starfar med hagsmuni eiganda ad leidarljési.

Eins og gerd er grein fyrir i fyrri hluta pessarar ritgerdar teljast hdnnudur
og byggingarstjéri mannvirkis vera sérfreedingar a sinu svidi. Samhlida pvi
hvilir & peim strong sérfreediabyrgd sem skyrt er fra i kafla 3. Samkvaemt pvi
telst honnudur eda byggingarstjori vegna pekkingar sinnar, menntunar og
reynslu vera sérfrodari um pad sem stérfum peirra fylgir, en til ad mynda
eigandi mannvirkis. par med ber hnnudi og byggingarstjora ad vinna storf sin
af heilindum med heidur sinnar freedigreinar ad leidarljosi.

Reynt er ad svara peirri spurningu hvar mork &byrgdar hénnudar og
byggingarstjéra liggja vardandi mannvirkjagerd. Vid fyrstu syn virdast pessi
mork mjog svo 0ljés. bvi er p6 haegt ad sla & fast ad samvinna allra peirra sem
ad mannvirkjagerd koma er mikilveeg. Fullyrda ma ad honnudur beri 4byrgd &
peim hénnunargdgnum sem hann leggur fram og &ritar. Galli i mannvirki sem
rekja ma til pess ad pau gogn teljist géllud verdur hénnudur ad bera einn an
pess ad byggingarstjora verdi gert ad seeta abyrgd. P6 einungis ef sannad pykir
ad byggingarstjori hafi uppfyllt paer skyldur sinar ad framkveaemt hafi verio i
einu og 6llu eftir sampykktum teikningum. Undantekning fra pessu er p6 pegar
galli i hénnunargognum er pess edlis ad byggingarstjori hefdi samkvemt
hlutverki sinu att ad koma auga & hann. Gera verdur pa krofu til peirra sem
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bjoda fram pjénustu sina gegn greidslu ad peir séu til pess hefir ad meta hvort
tiltekin hattsemi muni leioa til galla edur ei. P4 svo ad ekki hafi mikid reynt a
skiptingu sakar i malum par sem 0ljost pykir vera hvort ad hénnudur eda
byggingarstjéri framkveemda beri abyrgd, verdur ad telja liklegt ad slikt kunni
ad aukast & naestu arum. Helstu roksemdir pess eru ad mannvirkjagerd er sifellt
ad verda dyrari framkvaemd og ekki alltaf sem starfsabyrgdartrygging honnuda
0g byggingarstjora ner utan um allt pad tjon sem verdur. bar med gati pad
skipt mali pegar um er ad raeda haar fjarhadir, og galla méa ad einhverju leyti
rekja til honnudar og byggingarstjora ad skipting sakar liggji fyrir.5

Hvad vardar peer dbyrgdir sem hénnudir og byggingarstjorar bera hefur eins
og fram hefur komid margoft reynt & pad hverjar paer eru. Telja verdur peer
breytingar sem hafa ordid med pvi ad logfesta starfsabyrgdir hénnuda og
byggingarstjéra mikid framfaraskref i att ad aukinni vernd fyrir eigendur
mannvirkja. Einnig verdur ad nefna pa &kvordun ad heaekka lagmarks
vatryggingarfjarheed  vegna  starfsabyrgoartryggingar  hénnuda  og
byggingarstjéra ar kr. 5.000.000.- i kr. 13.000.000.- vid setningu mvl. sem
mjog jakveett skref i pa att ad gera eigendur mannvirkja enn betur setta
gagnvart gollum sem rekja ma til vanraekslu hénnuda og byggingarstjéra. bad
er pé naudsynlegt ad horfa a slikt med gagnrynum augum. Hofundur telur sig
hafa fert fram naudsynleg rok fyrir pvi ad enn frekar verdi tekin til
endurskodunar su vatryggingarfjarhaed sem er til stadar samkveemt ndgildandi
logum um starfsdbyrgdartryggingar hénnuda og byggingarstjéra. Sa
rokstudningur kemur fram i kafla 5.2 um starfsabyrgdartryggingar hénnuda og
byggingarstjora. Par er gerd itarleg grein fyrir domi Haestaréttar fra 20. oktober
2011 i mali nr. 3/2011. Eins og fram kemur par var leyst Gr pvi hvort ad telja
meetti margs héattar vanrakslu byggingarstjora til einstaks tjonsatviks, eda
hvort réttara veeri ad telja slikt sem mdrg tjon. Slikt getur skipt verulegu mali
fyrir pann sem telur sig hafa ordid fyrir tjoni eins og sést hvad best i pvi mali
par sem fjarhaed galla reyndist vera rétt teepar kr. 30.000.000.-. Eins og fram
kom var vatryggingarfjarhaed st sem fékkst greidd Gt Gr vatryggingu einungis
brot af peirri fjarhaed sem vanreaksla byggingarstjorans hafdi leitt til. VVerdur
pvi ad spyrja peirra spurningar hvort ad eigendur mannvirkis séu nagjanlega
vel tryggdir med logbundinni starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora. Sa
spurning telur héfundur ad sé naudsynleg med tilliti til pess ad kostnadur vid
mannvirkjagerd tekur miklum breytingum. Likt og fram kemur i kafla 5.2 ma
lita til forsendna domstdlsins i malinu sem &kall til 16ggjafans eda jafnvel
vatryggingarfélaga um ad skyra betur hver efnisleg skilgreining ordanna
yeinstakt tjionsatvik” sé. Sjalfur telur hofundur ad rymka megi peer
mannvirkjagerdir sem teljast vera stérveegilegar og pa med pad ad leidarljosi
ad vatryggingarfjarhaed sé reiknud sem hlutfall af byggingarkostnadi likt og
heimild er fyrir i reglugerd um starfsdbyrgdartryggingar hénnuda og

% Ingvar Sveinbjornsson ,, Tryggingar hénnuda og byggingarstjora®, bls. 55.
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byggingarstjéra. Slik tilhdgun etti ad veita eigendum mannvirkja frekari
réttindi gagnvart vanraekslu honnuda eda byggingarstjora.

Ad endingu vill héfundur taka fram ad mikilvaegt er ad eftirlit med
mannvirkjagerd sé fullnaegjandi og hvergi megi slaka par &. Slikt etti einnig
ad vera i samraemi vid paer umraedur sem att hafa sér stad & undanférnum arum
um ad tioni galla i mannvirkjum hafi aukist og ad eftirlit med mannvirkjum sé
oft & tidum &fétt.
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