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Yfirlysing um heilindi i rannséknarvinnu

Verkefni petta hefur hingad til ekki verid lagt inn til sampykkis til préfgradu, hvorki hérlendis né
erlendis. Verkefnid er afrakstur rannsékna undirritadra, nema par sem annad kemur fram og par

visad til skv. heimilda skrdningarstadli med stodludum tilvisunum og heimildaskra.

Med undirskrift minni stadfesti ég og sampykki ad ég hafi lesid sidareglur og reglur Haskélans {
Reykjavik um verkefnavinnu og skilji par afleidingar sem brot pessara reglna hafa { for med sér

hvad vardar verkefni petta.

Dagsetning Kennitala Undirskrift

Dagsetning Kennitala Undirskrift



Urdrattur

Fyrstu ibudarkaup hja ungu félki marka stéran dfanga { lifi hvers og eins. Takmarkad frambod
hiasnedis og hatt hisn®disverd gerir ungu folki erfidara fyrir ad eignast eigid hdsnadi. Til ad
stydja vid fyrstu kaupendur hafa stjérnvold heimilad ad hefja megi uttekt & idgjoldum ur
séreignarsparnadi til ad nyta sem ttborgun { fyrstu ibid og til nidurgreidslu af ldnaafborgunum.
pessu rannsoknarverkefni var rannsakad hvad ber ad hafa { huga vid fjarmognun 4 fyrstu
ibidarkaupum samhlida kostum og 6kostum pess ad nyta séreignarsparnad sinn til fyrstu
ibudarkaupa. Helstu nidurstddur rannsdknarinnar voru ad nyting a séreignarsparnadi er afar

hagkvam til fyrstu ibidarkaupa vegna skattahagradi sem pvi fylgir, 4samt pvi ad eignarhlutur

eiganda eykst til muna med pvi ad nyta séreignarsparnad til nidurgreidslu 4 lanaafborgunum.

Lykiloro: Hisnadismarkadurinn, ungt folk, fyrstu ibudarkaup, séreignarsparnadur



Formali

Ritgerd pessi er 12 ECTS eininga lokaverkefni til B.Sc gradu { vidskiptafredi vid Haskoélann {
Reykjavik. Hofundar ritgerdarinnar eru Hjalti Sigurgeirsson og Kamilla Birta Gudjonsdottir.
Ritgerdin fjallar um nytingu séreignarsparnadar til fyrstu ibudarkaupa. Hofundar vilja koma fram
pakkleati til peirra sem komu ad gerd pessara ritgerdar med einum eda 6drum hetti. Viljum vid

sérstaklega pakka leidbeinanda okkar, Rébert Ragnar Gronqgvist, fyrir géda leidsogn og hvatningu.
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1 Inngangur

Huisn®di er talid vera eitt af grunnpdrfum mannsins og fellur pad undir almenn
mannréttindi ad geta biiid { vidunandi hisn®di. Hins vegar er frambod 4 hisna@di takmarkad hverju
sinni og getur talsverdur timi 1idid frd pvi ad bygging hefst 4 hisnadi par til pad er bisetuheft.
Efnahagslegt umhverfi hefur mikid ad segja um stodu 4 hdsnedismarkadi og spilar par
atvinnuleysi, mannfjoldapréun, byggingaridnadur og styrivextir lykilhlutverk (Olafur Sindri
Helgason o.fl., 2021).

Vaxtalekkun { kjolfar Covid-19 faraldursins hefur ytt undir mikla eftirspurn &
fasteignamarkadi par sem margir endurfjarmoégnudu hisn®dislanin sin eda fluttust i sterra
hiisn2di med aukinni lantoku (Olafur Sindri Helgason o fl., 2021).

Fasteignamarkadurinn hefur verid afar liflegur sidastlidid 4r { kjolfar vaxtalaekkana par sem
metfjoldi fyrstu kaupenda meldist 4 fyrsta arsfjérdungi arsins 2020. Adgerdir stjérnvalda til
studnings vid fyrstu ibidarkaup hafa gert ungu félki og tekjulaegri einstaklingum kleift ad eignast
ibudir, sem hefur eflaust ytt undir hatkkun 4 hlutfalli fyrstu kaupenda (Olafur Sindri Helgason o fl.,
2021).

Husn@disstudningur hins opinbera er fjarhagslegur studningur til 6flunar 4 hisn®di med
pvi ad auka moguleika einstaklinga til ad eignast eigid hdsnadi (Olafur Sindri Helgason o.fl.,
2021).

Skattfrjals radstofun vidbotarlifeyrissparnadar er eitt af drredum stjornvalda til ad
audvelda einstaklingum ad eignast eigid husn®di. Séreignarsparnadur er vidboétarlifeyrir sem
leggst inn 4 séreignarsjod hja vidurkenndum vorsluadila. Séreignarsparnadur er valkvett drredi
par sem launpegi leggur ad minnsta kosti 2-4% af launum sinum { séreignarsjod og launagreidandi
leggur til ad minnsta kosti 2% moétframlag (Landsbankinn, e.d.-c).

Urradi stjérnvalda felast { ad hagt er ad nyta séreignasparnadinn til uttektar vid fyrstu
ibudarkaup eda til ad greida af hudsnadislanum. Ef séreignarsparnadur er nyttur til fyrstu
ibidarkaupa fylgir skattahagredi par sem tekjuskattur er ekki greiddur af tdtgreidslunni. Ef
séreignarsparnadur er nyttur til ad greida nidur dverdtryggt hisnadisldn hefur einstaklingur 10 dra
uttektarramma og getur med drradinu aukid eigin eignarhlut { ibid sinni (16g um séreignarsparnad
og radstofun hans til greidslu hisn®dislana og hisnaedissparnadar nr. 40, 2014; 16g um studning

til kaupa 4 fyrstu ibdd nr. 111, 2016).



Vidfangsefni ritger@arinnar eru fyrstu ibuidarkaup hja ungu félki og nytingu 4
séreignarsparnadi til peirra. I ritgerdinni verdur farid yfir afleidingar pess ad nyta sér trredi
stjiornvalda & nytingu séreignarsparnadar vid fyrstu ibidarkaup, dsamt kostum og Okostum
séreignarsparnadar. Fyrirliggjandi gdgn um vidfangsefnid verda konnud og notud til studnings a
rannsokninni.

Til ad draga fram sem mestar upplysingar um vidfangsefnid voru framkvemd eigindleg
djipviotol vid sérfredinga 4 svidi ibudarkaupa og lifeyrismdla 4samt pvi ad raeda vid
ibidareigendur sem greida i séreignarsparnad.

Markmid ritgerdarinnar er ad upplysa lesendur um ferli fyrstu ibidarkaupa og hvada tirredi
standa fyrstu kaupendum til boda. Séreignarsparnadur verdur itarlega kannadur { pessari rannsékn.

Ritgerdin er tviskipt par sem fyrri hluti rannséknarinnar er fredileg umfjollun um
vidfangsefni ritgerdinnar. I seinni hluta ritgerdarinnar er adferdafredi og nidurstddur

rannsOknarinnar yfirfarnar par sem tveimur eftirfarandi rannséknarspurningum verdur svarad:
1. Hvad ber ad hafa i huga vid fjarmognun a fyrstu ibidarkaupum?

2. Hyverjir eru kostir og gallar pess ad nyta séreignarsparnad vid fyrstu ibidarkaup?



2 Husnaodismarkaourinn

2.1 Fasteignamarkaourinn

Husnadismarkadurinn hér & landi hefur verid ad préast { gegnum arin. Aukinn kaupmattur og
hagvoxtur dsamt hradri ibdafjolgun hefur leitt til pess ad aukin eftirspurn er eftir ibidarhisnadi.
Eftir efnahagshrunid 2008 var litid fjarfest { ibudarhisnedi sem gerdi pad ad verkum ad frambodid
nadi ekki ad halda 1 vid préun & fasteignamarkadi. Pad hefur leitt til pess ad verd 4 hisnedi hefur
hakkad toluvert og raunverd er { hastu hedum (Ibddaldnasjédur og Stjérnarrad Islands, 2019).
Hakkun hisnzdisverds er moguleg asteda fyrir aukningu { dtlinum. Rekja ma hakkun 4
hasnadisverdi til peirra vaxtalekkunar sem 4tti sér stad arid 2020 og hafa vextir ekki verid jafn
lagir { landinu { toluverdan tima (Olafur Sindri Helgason o.fl., 2021). Fyrir flest f6lk m4 telja ad
hiisnzdi sé almennt stersta fjarfestingin sem pad raedst i 4 lifsleidinni. Aztla m4 ad ad um 80%
eigna séu bundnar i hisn®di hja medalfjolskyldum. Husnedismarkadurinn glimar vid Olikar
askoranir en til ad mynda hafa mun fleiri einstaklingar og fjolskyldur flust til
hofudborgarsvadisins og nzrliggjandi sveitarfélaga heldur en 4 landsbyggdina (Ibidaldnasjédur
og Stjérnarrad Islands, 2019).

Fasteignamarkadurinn hér a landi hefur verid 4 hradri uppsiglingu sidastlidid ér, pratt fyrir
efnahagskreppu af voldum Covid-19 faraldursins. Arid 2020 byrjadi frekar edlilega { samanburdi
vid fyrri ar ef litid er til pinglystra kaupsamninga, en pegar faraldurinn nddi fétfestu um midjan
mars féru kaupsamningum faekkandi. Pegar aflétting samkomubanns atti sér stad um vorid lifnadi
verulega vid 4 fasteignamarkadinum. [ kjolfar aukins frelsis hja landsménnum og lekkun vaxta
hja Sedlabankanum jukust fasteignavidskipti gifurlega. Uppsveifla 4 fasteignamarkadi leiddi til
pess ad september var metmdnudur { fjolda dtgefinna kaupsamninga og frd arinu 2007 hafa peir
ekki verid fleiri fyrir stakar eignir. I oktéber og névember fekkadi kaupsamningum o6rlitio fréa fyrri
manudum (Hisnzdis- og mannvirkjastofnun og Stjérnarrad Islands, 2021).

Eftirspurn eftir ibidarhisnedi eykst sifellt 1 kjolfar lekkun vaxta en med takmarkad
frambod 4 markadi hefur myndast prystingur 4 ibidaverdi. Ibidir eru nd @ oftar ad seljast 4
yfirverdi 4 hofudborgarsvedinu, en hlutfall peirra ibtida sem seldust annad hvort 4 yfirverdi eda
asettu verdi maldist 46%. Af pvi hlutfalli seldust tepar 24% af ibidum 4 dsettu verdi og 22% yfir

dsettu verdi samkvamt priggja ménada medaltali (Olafur Sindri Helgason o.fl., 2021).



brétt fyrir verdhakkun 4 ibuidaverdi virdist eftirspurnin ekki minnka, pvi ad 4 fyrsta
fjordungi 4arsins 2020 meldist methlutfall fyrstu ibidarkaupenda par sem rdmlega 30% af
fasteignakaupum voru fyrstu kaup. Rekja md pessa aukningu 4 fyrstu kaupum til adgerda
stjérnvalda sem voru gerdar til ad audvelda ungu félki, sem og tekjuldgum einstaklingum ad
eignast sina fyrstu ibid. Par adgerdir sem stjornvold hafa veitt sem studning er til demis skattfrjals

radstofun 4 séreignarsparnadi vid fyrstu ibidarkaup (Husn®dis- og mannvirkjastofnun og

Stj6rnarrad Islands, 2021).

Mynd 1: Mcelingar d hiisnedismarkadi
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(Olafur Sindri Helgason o.fl., 2020b)

Mynd 1 synir malingar 4 hdsnedismarkadi sem framkvemdar voru af Zenter og Hisnadis- og
mannvirkjastofnun arid 2020. M&lingarnar voru framkvaemdar vegna visbendinga um samdratt 4
leigumarkadi i kjolfar Covid-19 faraldursins. Medaltalsmalingar frd arinu 2019 og byrjun ars 2020
syna ad 70,8% bua i eigin hisn®di, 16,6% voru 4 leigumarkadi og 9,7% bua i foreldrahtisum.
Nyjar malingar voru framkvamdar { april, juni og névember eftir ad faraldurinn skall 4 sem syndu

skyra breytingu 4 leigumarkadi. Fjolda svarenda sem bua { eigin hisnadi hefur hekkad og er ad



medaltali 73,1%, 12,9% svarenda bua i leiguhisnaedi og 11,5% bda i foreldrahtisum ut fra pessum
malingum (Olafur Sindri Helgason o.fl., 2020b).

Samdréttur 4 leigumarkadi var byrjadur ad eiga sér stad 4dur en faraldurinn kom hingad til
lands en samkvamt jandarmalingu sem gerd var af Hisnadis- og mannvirkjastofnun arid 2020
atti tilfersla af leigumarkadi yfir { foreldrahus sér stad fyrir tid faraldursins. Vid komu faraldursins
og lekkun vaxta var enn audveldara fyrir einstaklinga ad fera sig af leigumarkadi yfir { eigid
hisnadi. Pegar malingar frd 2019-2020 eru bornar saman, 4 mesta breytingin sér stad hja
aldurshépnum 18-24 4dra, en sa hopur feerir sig af leigumarkadi og 1 foreldrahus. Talsverd breyting

meldist einnig { aldurshopnum 25-34 &ra, en s hopur ferdi sig af leigumarkadi og keypti sina

fyrstu fasteign (Olafur Sindri Helgason o.f1., 2020b).

2.2 Leigumarkadurinn

Leigumarkadurinn hefur dregist saman vegna Covid-19 faraldursins og sja md ad einstaklingar
hafa flutt { eigid hdsn®di eda aftur heim til foreldra sinna. Hagt er ad sja ad medaltal af fjolda
einstaklinga { eigin hisnadi 4 aldrinum 25-34 4ra for fjolgandi pegar bornar eru saman malingar
fyrir Covid-19 faraldurinn og &ri eftir ad faraldurinn skall 4. Einnig ma sja ad medaltal af fjolda
einstaklinga sem fluttu heim { foreldrahds 4 aldrinum 18-24 4ra for einnig fjolgandi 4 sama timabili.
Um 21% einstaklinga i ndmi eiga heima { eigin hisn&di, 8 medan 28% bua heima { foreldrahisum
(Olafur Sindri Helgason o.fl., 2020a).

A érinu 2020 lzkkadi leiguverd um 2% 4 12 manada timabili. Af sj6 manudum 4 4rinu
2020 hefur leiguverd lekkad dsamt pvi ad medalsterd eigna og medaltal greiddrar leigu hefur
einnig farid lekkandi. Ungt f6lk & aldrinum 18-24 &ra flyst heim { foreldrahis & medan félk 4
aldrinum 25-34 4ra flytur { eigid hisn®di. Rekja mé pessar breytingar til breytts atvinnudstands {
landinu dsamt pvi ad vextir af ibidalanum hafa lzekkad toluvert (Olafur Sindri Helgason o.fl.,
2021).

Segja ma ad leigumarkadurinn gegni mikilvaegu hlutverki 4 hisnedismarkadnum. Hagt er
ad skipta einstaklingum sem eru 4 leigumarkadnum { prja flokka. Eftirfarandi prir flokkar eru peir
einstaklingar sem eru 4 leigumarkadnum vegna timabundinna adstedna, einstaklingar med litid
eigid fé sem eiga erfitt med ad fjarmagna ibidarkaup sin og sidan peir einstaklingar sem kjosa ad

vera 4 leigumarkadinum. Um 30% einstaklinga 4 leigumarkadnum eru ndimsmenn og oryrkjar.



Samkvamt malingum sem framkvamdar voru af hisnadis- og mannvirkjastofnun vilja leigjendur
meina ad nd sé audveldara ad finna leiguhisn®di. Leiguverd hefur lekkad og frambod af
leiguhisnadi hefur aukist 4samt pvi hefur hisn@disoryggi hakkad ir 65% 1 71%. Moguleg asteda
pess ad audveldara sé ad finna hudsn®di til langtimaleigu, ma telja vera vegna hruns 4
skammtimaleigumarkadi. Arid 2015 vildu 77% leigjenda eiga sitt eigid hisnadi. Hefur pad aukist
toluvert en 91% leigjenda vildu eiga sitt eigid hisnadi arid 2020. Um 40% leigjenda telja ad nasta
hisnadi sem peir muni flytja 1 verdi eigid hisnadi og 10% telja sig ®tla ad kaupa 4 na@stu sex
manudum. Fjarhagsstada einstaklinga 4 leigumarkadi fer versnandi en 25% leigjenda safna
skuldum eda nyta sparifé sitt til ad greida reikninga sina. Leigjendur rdadstafa harra hlutfalli af
radstofunartekjum { leigu, en pad er um 44%. Einnig hefur sd hopur sem radstafar meira en 50%
af radstofunartekjum sinum { leigu steekkad um 7%. Moguleg dsteda ad pessi hdpur hefur stekkad
er vegna pess ad tekjumeiri einstaklingar hafa flutt { eigin hisnadi og eru par af leidandi ekki 4
leigumarkadinum (Olafur Sindri Helgason o.fl., 2020b).

Fjarhagsstada einstaklinga sem bua { eigin hisnadi hefur farid batnandi en dsteda pess er
ad vextir hafa laekkad og par af leidandi er greidslubyrdi leegri samanborin vid sidustu 4r (Olafur

Sindri Helgason o.fl., 2020b).



3 Fyrstu ibudarkaup

Fyrstu ibidarkaup eru ein af mikilvegustu fjarfestingum sem folk getur rddist i og mikil
skuldbinding fylgir peirri fjarfestingu. Margt parf ad hafa { huga vid fyrstu kaup og spilar par
stadsetning, sterd og fjarmagn einstaklings lykilhlutverk.

Fyrstu ibudarkaup ungs f6lks eru mismunandi eftir einstaklingum par sem aldur, kyn og
hjiiskapar- og fjarhagsstada hefur dhrif 4 hvenzr fyrsta fasteign er keypt. Arid 2018 eignudust
72,2% einstaklinga {bid med 6drum adila 4 medan hlutfallid var 27,8% hja einstaklingi sem
eignadist ibid einn. Sama ar ma sja ad hlutfall karla sem voru ad kaupa sina fyrstu eign var 60,2%
4 medan konur voru { minnihluta eda um 39,8%. Gogn um fyrstu eign einstaklinga eru tekin fra
18-34 éra aldri en fjoldi einstaklinga sem fjarfesta { sinni fyrstu eign fer hakkandi fra 18 4ra
aldursdri og ner dkvednu hamarki vid 26-28 dra aldur en fer sidan laekkandi. Hlutfall kvenna sem
eignast sina fyrstu ibid er hast 4 aldrinum 25-28 4ra og er talid ad pad tengist stofnun heimilis.
Konur eignast sitt fyrsta barn ad medaltali vid 28 ara aldur. Hegt er ad greina ad konur med
grunnskélamenntun eru { minnihluta pegar kemur ad pvi ad kaupa fyrstu fasteignina einar. Arid
2018 var hlutfall kvenna sem fjarfestu { sinni fyrstu fasteign sem hofou lokid grunnskdélastigi um
15,8%, en var 39,2% hja korlum. Hlutf6llin jafnast dt pegar skodad er hlutfall kynjanna sem hofou
fjarfest ein { sinni fyrstu fasteign og hofou lokid menntun & héaskdlastigi en munurinn var 3,7%.
Konur voru 24% & medan hlutfall karla var 27,7% (Hagstofa fslands, 2020).

Par sem festir ungir einstaklingar biia vid par adstedur ad geta fjarmagnad fasteign 4 eigin
vegu er lantaka naudsynlegt drraedi. Lanveitendur fasteignaldna fyrir einstaklinga eru bankar,
sparisjodir, lifeyrissjédir og Ibudaldnasjédur sem bjéda upp 4 mismunandi ldnaforsendur
(Hisnadis- og mannvirkjastofnun, e.d.-b). Lanveitendur bj6da vidskiptavinum sinum upp 4

mismunandi kjor sem hafa svipud vedhlutfoll med mishdum upphadum af lantokugjaldi.

Tafla 1: Veohlutfall ldna og ldntokugjald eftir ldnveitanda

Lanveitandi Veohlutfall Lantokugjald

Landsbankinn 85% 0 kr.



Gildi 75% 50.000 kr.
Islandsbanki 90% 0 kr.

Arion 85% 0 kr.

SPAR 80% 0 kr.

Bri 85% 53.000 kr.
Lifsverk 85% 55.000 kr.
LSR 70% 50.000 kr.
Almenni 70% 65.000 kr.
Frjalsi 70% 58.995 kr.
SL 75% 53.000 kr.
Lifbank 75% 52.500 kr.
Stapi 70% 50.000 kr.
Birta 75% 55.000 kr.
Festa 70% 47.000 kr.
HMS 80% 54.250 kr.
LV 70% 55.000 kr.

(Aurbjorg, e.d.)

Flestir einstaklingar sem hyggjast kaupa sina fyrstu ibid purfa ad taka lan fyrir
kaupverdinu. Akvordun um lanveitanda er persénubundin og er pad mismunandi eftir hverjum og
einum hja hvada stofnun ldn er tekid. Til ad geta tekid ldn purfa ldntakendur ad standast

greidslumat og leggja fram eigid fé en su upph&d er breytileg eftir kaupverdi (Arion banki, e.d.).



3.1 Greioslumat

Fyrsta skref vid umsokn 4 hisn@disldni eda vid endurfjarmognun er ad sekja um greidslumat hja
lanveitenda. Til a0 geta fest kaup a fasteign er naudsynlegt ad vidkomandi standist greidslumat hja
lanveitenda sinum. Vid greidslumat er gerdur brddabirgdattreikningur 4 datladri greidslugetu
einstaklings ut fra tekjum og d@etludum gjoldum hans ménadarlega. Greidslumat gerir lantaka kleift
ad sja hver greidslugeta hans er af ldnaatborgunum og hversu hétt lanshlutfall kostur gefst 4 ad
taka. Ef lantaki stenst greidslumat hjd lanveitanda er honum heimilt ad taka lan. Ef um fyrstu {buid
er ad reda geta allt ad prir 6skyldir adilar sétt um greidslumat saman ({slandsbanki, e.d.-b).

Log um neytendaldn téku gildi arid 2013 en pa er lanveitendum skylt ad framkvema
greidslumat 4 lantakendum til ad sja fjarhagslega stodu peirra. Ef lansfjarhed fer upp fyrir
2.000.000 krénur hjé einstaklingum en 4.000.000 krénur hja sambudarfélki parf ldnveitandinn ad
framkvaema greidslumat 4 lantakendum. Greidslumatid er reiknad dt fra greidslugetu lantaka
midad vid pear eignir, skuldir, tekjur og gjold sem hann hefur og eru reiknadar tt fra opinberum
neysluvidmidum (16g um neytendaldn nr. 33, 2013).

Login um neytendaldn tryggja einnig ldntakendum aukin réttindi til upplysinga ef
vaxtabreytingar eiga sér stad og hvernig breytingar 4 afborgun eiga sér stad. Lanveitendur mega
ekki veita neytendaldn ef nidurstada greidslumatsins er neikvatt. Veitt er p6 undapédga ef
greidslumat er neikvett ef virdi tryggingar sem lagt er fram vid veitingu ldnsins er meiri en
lansfjarhaedin sjalf og lanveitandinn telur ad lantaki geti stadid { skilum & greidslum. Ef greidslumat
reynist neikvatt er 1 sumum tilfellum veitt undanpédga til lanveitingar ef um fasteignakaup er ad
reda. Lanveitandi parf ad upplysa lantaka ef hann @tlar ad veita lantaka l14n pratt fyrir ad
greidslumatid sé neikvett pannig ldntaki geti tekid upplysta dkvordun (16g um neytendalén nr. 33,

2013).

3.2 Almennt um lantoku

Helstu lanveitendur til ibidarkaupa eru bankar og lifeyrissjodir. Flestir ldanveitendur & markadnum
bj6da ymist upp 4 verdtryggd eda dverdtryggd 1an med lanstima sem naer allt upp 1 40 ar. Hlutfall
fjarmognunar ma samkvaemt 16gum adeins vera 85% af kaupverdi, nema pegar viokomandi er ad

kaupa sina fyrstu eign, p4 ma vedhlutfallid nd ad hdmarki 90% af kaupverdi samkvamt reglum
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Fjarmaélaeftirlitsins. Vedhlutfollin eru til ad mynda breytileg hvort s€ um ad rada ibudaldn fra
banka eda lifeyrissjodi. Himarksvedhlutfall hj4 lifeyrissjodi er almennt ekki herra en 75% af
kaupverdi fasteignar, dsamt pvi purfa lantakendur yfirleitt ad hafa greitt { vidkomandi lifeyrissjéd
til ad geta fengid ibidalan fra vidkomandi lifeyrissjodi.

Olikar 4stedur eru fyrir mismunandi vaxtakjorum, eftir pvi hvort ibidaldn sé tekid hja
banka eda lifeyrissjodi. Bankaskattur hefur verid lagdur 4 fjarmalafyrirteki frd arinu 2010 sem
hefur leitt til aukins kostnadar, til a0 mynda hja bonkum par sem skatturinn leggst ekki 4
lifeyrissjodi. Einnig hafa bankar haekkad vexti 4 lanum vegna aukinnar dhattu og telja pa dkvedna
ovissu rikja i efnahagsmdlum, 4 medan hafa lifeyrissjodir prengt lanaskilyrdi { stadinn
(Ibidaldnasjédur og Stjérnarrdd Islands, 2019).

Verdtryggd lan eru med laegri greidslubyrdi samanborid vid éverdtryggd lan og par af
leidandi er minni eignamyndun. Verdtryggd ldan bera med sér verdbatur og lanin eru tengd vid
visitolu neysluverds. Pad pydir ef visitala neysluverds haekkar, hakka afborganir af 1aninu og ef
visitala neysluverds leekkar, lekka afborganir af 1dninu (Arion banki, e.d.).

Overdtryggd ldn bera harri greidslubyrdi vid fyrstu afborgun sem fer pé leekkandi.
Overdtryggd 14n bera med sér heerri eignamyndun, bera ekki med sér verdbatur og eru ekki tengd
visitolu neysluverds. Okosturinn vid Gverdtryggd ldn er ad vextir eru harri samanborid vid
verdtryggd 1dn sem pydir ad lantaki verdur ad vera vidbudinn ad purfa greida haerri afborganir ef
vextir skyldu hekka (Arion banki, e.d.).

Blondud lédn eru badi verdtryggd og Overdtryggd par sem ldntaki raedur hlutfallinu 4
lanunum og skiptingu peirra. Blondud lan bjéda upp 4 pann moguleika ad blanda saman pessum
tveimur 6likum ldnategundum og hafa tvo eda fleiri ldnaform. Léantaki getur pvi stjérnad hve mikid
af laninu er verdtryggt og hvort lanin beri fasta eda breytilega vexti og dreift pannig vaxtadhattunni
(fslandsbanki, e.d.-c).

Ef lantaki dkvedur ad taka 14n med jofnum afborgunum mun hann greida sému
heildargreidslu i hvert skipti sem hann greidir af ldninu. Til ad finna 1t hver greidslan & ad vera
parf lanveitandinn ad reikna tt allar afborganir og vexti dt lanstimann. Hér er hagari eignamyndun
ef skodad er hlutfall vaxta og afborgana 4 fyrstu afborgun, mun harra hlutfall fer i greidslu vegna
vaxta og mun minna hlutfalla fer i greidslu 4 afborgunum. Petta hlutfall breytist p6 med timanum
og 1 lok timabils er hlutfalla afborgana ordid harra og hlutfalla vaxta ordid legra (Arion banki,

e.d.).
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Ef lantaki dkvedur ad taka 14n med jofnum greidslum mun hann greida somu afborgunina
af hofudstol 1 hvert skipti sem hann greidir af ldninu. Vextir reiknast sidan af hofudstdli lansins
sem batast vid hverja greidslu af laninu. Greidslubyrdi ldnsins er pvi pyngst { upphafi timabils
lansins en fer lekkandi med timanum, en pa eru greidslur vegna vaxta ordnar legri pvi hofudstoll
lansins hefur lekkad. Eignamyndun er harri og greidslubyrdi herri hjd ldnum med jafnar
afborganir samanborid vid jafnar greidslur (Arion banki, e.d.).

Starstu vidskiptabankarnir 4 Islandi bjéda einstaklingum {bidalan med fostum voxtum eda
breytilegum voxtum en pad fer eftir pvi hvora vextina ldntaki kys ad taka. Fastir vextir eru vanalega
fastir { prju ar eda fimm ar og geta sidan hekkad eda lekkad ad peim tima lidnum, eftir pvi hvernig
vaxtastig { landinu préast yfir timann. Fastir vextir tryggja pannig lantokum ad vextir munu ekki
breytast 4 timabilinu. Ldn med fostum voxtum er einskonar trygging fyrir lantaka par sem vextir
munu ekki breytast 4 timabilinu. Vextir 4 1ani munu pvi ekki breytast ef vaxtastig { landinu tekur
breytingum sem oftast hefur neikved dhrif 4 ldntaka, til demis ef vaxtastig i landinu hakkar,
hakka vextir af afborgun ldnsins. Breytilegir vextir geta breyst 4 ldnstimanum og taka peir mid af
adstedum hverju sinni og hvernig vaxtastig i landinu préast. Ef Idntakendur sja fram 4 ad vextir
muni hekka geti verid gott ad gera skilmdlabreytingu 4 ldninu og festa vexti til ad tryggja soému
greidslubyrdi (P4ll Frimann Arnason, 2019).

Arid 2020 einkenndist af miklum breytingum 4 ldnamarkadinum. Vextir lekkudu toluvert
af hdsn@dislanum, bedi hjd lifeyrissjodum og fjarmalafyrirteekjum, en rekja ma par lekkanir til
vaxtalekkanna hja Sedlabanka Islands. Einstaklingar hafa tekid ny lan og endurfjarmagna
niverandi 14n vegna betri vaxtakjara, en segja ma ad peir séu sogulega lagir. Vegna hagstaedra
vaxta ma sja aukin umsvif 4 fasteignamarkadnum. Hlutfall 6verdtryggdra lana hefur aukist, en {
oktéber 2020 var hlutdeild peirra 38,8% en var 27,6% 1 jandar sama ar. Bankar hafa bodid upp 4
betri vaxtakjor 4 {bidalanum samanborid vid lifeyrissjédina. Arid 2020 voru ttlan lifeyrissjédanna
neikvaed dkvedna manudi 4 drinu en rekja ma pa astedu til pess ad lantakendur endurfjarmognudu
l4n sin og feerdu sig frd lifeyrissjédunum yfir { bankana. A seinni hluta 4rsins 2020 m4 sja auknar
vinszldir Gverdtryggdra lana 4 fostum voxtum, en pau bera 0,7%-1% vaxtadlag. [ september 4rid
2020 var hlutfall 6verdtryggdra lana med fostum voxtum um 12% og jukust vinseldir peirra lana
og var rimlega fjérdungur dtldna { oktébermanudi sama 4r (Olafur Sindri Helgason o fl., 2020a).

Eftirspurn eftir fasteignum hefur farid vaxandi og hafa hrein ny dtldn nad hastu hedum

badi arid 2019 og sidan 4rid 2020, en gbgnin nd einungis aftur til drsins 2013. Margir einstaklingar



12

endurfjarmognudu verdtryggdu lanin sin i ndévember en heildaruppgreidsla peirra var um 25

milljardar (Olafur Sindri Helgason o.fl., 2021).

Tafla 2: Sundurlioun d éverotryggoum hiisneedisldnum hjd Landsbankanum

Overdtryggt 1an
Lanstimi: 30 4r 30 4r 30 4r 25 4r
Vextir: 4.7% fastir vextir i 3,3% breytilegir 3,3% breytilegir 3,3% breytilegir

Jafnar greidslur

eda afborganir:

Fyrsta greidsla:

Sidasta greidsla:

Afborgun:
Vextir:

Samtals greitt:

60 man

Jafnar greidslur

181.643 kr.
181.643 kr.
35.000.000 kr.
30.348.367 kr.

65.391.567 kr.

vextir

Jafnar greidslur

153.404 kr.
153.405 kr.
35.000.000 kr.
20.182.349 kr.

55.225.549 kr.

vextir

Jafnar afborganir

193.592 kr.
97.609 kr.
35.000.000 kr.
17.373.125 kr.

52416.325 kr.

vextir

Jafnar greidslur

171.607 kr.
171.606 kr.
35.000.000 kr.
16.445.960 kr.

51.481.960 kr.

(Landsbankinn, e.d.-b)

Tafla 2 synir sundurlidun 4 greidslum pegar tekid er 6verdtryggt 1an. Utreikningur er unninn tt fra
lanareiknivél af heimasidu Landsbankans. Midad er vid ad kaupverd ibidar sé 50.000.000 krénur,
tekid er eitt grunnldn ad fjarhad 35.000.000 krénur (70% vedsetning) og lantokugjald er fellt nidur
par sem utreikningur midast vid fyrstu ibidarkaup. Synt er { eftirfarandi toflu hve mikid er greitt {

eftirfarandi 1i0i pegar einni breytu er breytt i reiknivélinni (Landsbankinn, e.d.-b).



Tafla 3: Sundurlioun d verotryggoum hiisncedislanum hjd Landsbankanum

Verotryggo lan
Lanstimi: 30 ar 30 ar 30 ar 25 ar
Vextir: 2,2% fastir vextiri 1,9% breytilegir 1,9% breytilegir 1,9% breytilegir

Jafnar greidslur

eda afborganir:

Fyrsta greidsla 133.343 kr. 128.059 kr. 153.136 kr. 147.133 kr.
Sidasta greidsla 322.691 kr. 309.898 kr 236.477 kr. 307.173 kr.
Afborgun 35.000.000 kr. 35.000.000 kr. 35.000.000 kr. 35.000.000 kr.
Verdbatur 29.255.601 kr. 28.095.097 kr. 25.174.029 kr. 21.204.065 kr.
Vextir 12.842.293 kr. 10.944.495 kr. 10.992.708 kr. 8.995.300 kr.
Samtals greitt 77.141.094 kr. 74.082.792 kr. 70.219.937 kr. 65.235.365 kr.

60 manudi

Jafnar greidslur

vextir

Jafnar greidslur

vextir

Jafnar afborganir

vextir

Jafnar greidslur

(Landsbankinn, e.d .-b)

Tafla 3 synir sundurlidun 4 greidslum pegar tekid er verdtryggt lan. Utreikningur er unninn tt fra
lanareiknivél af heimasidu Landsbankans. Midad er vid ad kaupverd ibidar sé 50.000.000 krénur,
tekid er eitt grunnldn ad fjarhed 35.000.000 krénur (70% vedsetning), 3% verdbdlgu og
lantokugjald er fellt nidur par sem utreikningur midast vid fyrstu ibidarkaup. Synt er { eftirfarandi
toflu hve mikid er greitt { eftirfarandi 1idi pegar einni breytu er breytt { reiknivélinni (Landsbankinn,
e.d.-b).

[ toflunum hér fyrir ofan m4 sja hve mikid er greitt { eftirfarandi 1idi eftir mismunandi
tegundum lana. Midad vid gefnar forsendur er hagstadast ad taka dverdtryggt 1an med breytilegum
voxtum og greida pad nidur 4 25 drum, en pa greidir ldntaki sem minnst fyrir pad 1an. Hins vegar

greidir lantaki mest fyrir ad taka verdtryggt ldn med fostum voxtum og jofnum greidslum til 30
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ara. Mismunandi kr6fur eru gerdar til lantaka og skiptir mali ad lantaki taki pad 14n sem hann telur

sig best geta greitt nidur.
3.3 Eigiofé

Eigid fé er pad fjarmagn sem verdur eftir ef eignir yrdu seldar og allar skuldir greiddar upp ad
fullu. Eigid fé er pad fjarmagn sem lantaki parf ad leggja til méts vid lansfjarmagn til ad geta keypt
akvedna fasteign (,,Equity*, e.d.).

Samkvamt reglum Fjarmalaeftirlitsins er fjarmdlafyrirtekjum einungis heimilt ad ldna ad
hamarki 85% af kaupverdi fasteignar og ad hamarki 90% af kaupverdi fasteignar ef um er ad r&da
fyrstu eign. Fjarmalafyrirteki geta sidan sett sinar eigin reglur og lekkad hdmarks lansfjarh®d

sem peir veita til einstaklinga (fbidaldnasjédur og Stjérnarrad Islands, 2019).

Tafla 4: Kaupvero fasteignar mioao vio 80% ldntoku

Kaupvero fasteignar Eigio fé (m.v. 20%) Fasteignalan (m.v. 80%)
10.000.000 kr. 2.000.000 kr. 8.000.000 kr.
20.000.000 kr. 4.000.000 kr. 16.000.000 kr.
30.000.000 kr. 6.000.000 kr. 24.000.000 kr.
40.000.000 kr. 8.000.000 kr. 32.000.000 kr.
50.000.000 kr. 10.000.000 kr. 40.000.000 kr.
60.000.000 kr. 12.000.000 kr. 48.000.000 kr.
70.000.000 kr. 14.000.000 kr. 56.000.000 kr.

Tafla 4 synir mismunandi kaupverd fasteignar midad vid 20% eignarhlut og 80% lanshlutfall.
Taflan synir ad ef keypt er fasteign fyrir 10.000.000 krénur parf kaupandi ad eiga 2.000.000 krénur
af eigin f€ til ad geta fengid 80% fasteignaldn.
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Mikilvegt er ad einstaklingar sem @tla sér ad eignast fasteign 4 lifsleidinni sinni byrji
snemma ad leggja til hlidar. Pad getur tekid langan tima ad mynda eigid fé til ad kaupa fasteign.
Fjarmalafyrirteki mala med reglubundnum sparnadi en pad er talin vera markvissasta leidin.
Kostir pess ad leggja reglulega til hlidar { sparnad er &voxtun af peirri upphad sem geymd er 4
bankareikning. Pegar sparad er mun sparnadurinn sja um sig sjalfan dsamt pvi ad verda hluti fastra,
manadarlegra greidslna sem lagdar eru til hlidar ménadarlega. Ad eiga uppsafnadan sparnad
minnkar porf fyrir 1antoku, 4samt pvi ad tryggja meira fjarhagslegt 6ryggi. Pad er hagt ad fara
nokkrar leidir til ad leggja spara fé en pad eru innlogn & bankareikning, fjarfesta { sj60 og/eda vera

skradur i séreignarsparnad (fslandsbanki, e.d.-a).

Mynd 2: Fjoldi mdnada sem tekur ao safna eftirfarandi upphed med mdnadarlegum sparnadi
dsamt 1% voxtum

200
180
160
140
120

100

Fijoldi

80

60

40

20

1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000 5.000.000 6.000.000 7.000.000 8.000.000 9.000.000 10.000.000

== 750.000 100.000 150.000

Mynd 2 synir hve marga manudi einstaklingur parf ad leggja til hlidar 50.000 krénur, 100.000
krénur og 150.000 krénur manadarlega til ad na ad safna eftirfarandi fjarhedum. Midad er vid ad
uppha&din sé 16g0 til hlidar { hverjum manudi 4samt 1% nafndvoxtun. Pad tekur einstakling allt fra
39 manudum sem samvarar teplega premur d&rum og premur manudum upp i 114 ménudi sem eru
niu ar og sex manudir ad safna 6.000.000 krénum. Ad safna 8.000.000 krénum getur tekid allt fra

52 manudum sem eru fjogur ar og fjérir ménudir upp 1 150 manudi sem eru 12 ar og sex manudir.
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Til ad geta rddid vid kaup 4 fasteign sem er 4 verdbilinu 30.000.000 krénur til 40.000.000 krénur
parf eigid fé kaupanda ad vera fra 6.000.000 kréna til 8.000.000 kréna midad vid toflu 4.

3.4 Hlutdeildarlan

Hlutdeildarlan er nytt Grredi stjornvalda til ad hjilpa tekjuminni einstaklingum og fjolskyldum ad
eignast sitt fyrsta ibidarhisnadi. Hlutdeildarlanid er hluti verkefnisins ,,Htisnadi fyrir alla* en pad
er hluti af 40 hisnadistillogum stjérnvalda sem eru adgerdir stjérnvalda vid lifskjarasamningnum
(Ibidaldnasjédur og Stjérnarrdd Islands, 2019).

Husnadis- og mannvirkjastofnun sjda um ad utdeila hlutdeildarlanunum til umsekjenda, en
bedi umsxkjendur og eignin sjalf purfa ad uppfylla dkvedin skilyrdi. Umsakjendurnir purfa ad
vera kaupa sina fyrstu fasteign eda mega ekki hafa att fasteign 4 sidastlionum fimm drum dsamt
pvi ad leggja fram 5% eigid fé. Umsa®kjendur purfa ad vera undir dkvednum tekjumorkum sem
eru breytileg eftir pvi hvort folk sé einyrkjar eda sambudarfolk en p4d 4 pad kost 4 ad fa 20%
hlutdeildarldn og standast greidslumat 4 75% lani. Peir einstaklingar sem laegstu tekjurnar hafa
eiga moguleika & ad fa 30% hlutdeildarldn en peir purfa pa ad standast greidslumat vid 65% lan.
Tekjumork haekka ef born eru & framferi umsakjenda (Hisnadis- og mannvirkjastofnun, e.d.-a).

Til ad geta nytt hlutdeildarléanid vid fyrstu ibidarkaup parf eignin ad vera ny, sampykkt af
Huisn®dis- og mannvirkjastofnun, dsamt pvi uppfylla skilyrdi um sterdar- og verdmork.
Hlutdeildarldn eru I4nud til 10 dra og hagt er ad framlengja 14nid um fimm &r i senn, en mest p6
til 25 éra { heildina. Engir vextir né afborganir eru greiddar vegna toku 4 hlutdeildarldninu heldur
er 1anid greitt pegar umsakjandi flytur um hisnadi eda pegar lantimabili Iykur en pé eru greidd
20% til baka af soluverdi eignar (Hisn®dis- og mannvirkjastofnun, e.d.-a).

[ névember 2020 var opnad fyrir umséknir ad hlutdeildarlanum og var mikil eftirspurn eftir
pessum nyju ldnum. Alls barust 192 umsdknir en einungis 98 umsdknir voru sampykktar. Helsta
asteda pess ad umsoknum var hafnad var vegna pess ad umsakjendur voru med of hdar tekjur,
stodust ekki greidslumat, h6fdu 4tt fasteign 40ur eda attu of mikid eigid fé (Olafur Sindri Helgason
o.fl., 2021).
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4 Séreignarsparnadur

4.1 Almennt um séreignarsparnad

Lifeyriskerfinu 4 Islandi er skipt upp i prjir meginstodir sem skiptist i almannatryggingar,
lifeyrissjodi og frjilsan einstaklingsbundinn sparnad (Landssamtok lifeyrissj6da, e.d.-b).

Lifeyrissjodum m4 skipta { tvo flokka, séreignar- og sameignarsjédi. I séreignarsjooi
leggjast i0gjold inn & sér sparnadarreikning einstaklings par sem b&di launpegi og launagreidandi
leggja til hlidar { sj6dinn. [ sameignar- eda samtryggingarsj6di eru upphzdir sem fara 1 sjédinn
mishdar, par sem greidslur lifeyris fara eftir tekjum, fjolskylduhogum og @vilengd vidkomandi til
vidbétar vid idgjold, greidslutima og dvoxtun sjédsins (Olafur Isleifsson, 2011).

A Islandi ber 6llum launpegum skylda ad greida ad lagmarki 12% af launum sinum {
lifeyrissjod fra 16-70 ara aldurs. Launpegar hafa hins vegar val um ad greida { svokallada séreign
og leggja par af leidandi meira fyrir til eftirlaunadranna. S4 sparnadur er nefndur annadhvort
vidbotarlifeyrissparnadur eda séreignarsparnadur par sem framlag i sparnadinn nefnist
vidbotaridgjald (Gunnar Baldvinsson, 2017).

Séreignarsparnadur er valkvatt drredi sem launpegar 4 vinnumarkadi geta nytt sér sem
sparnadarleid og er séreignarsparnadur talinn vera hagkvamasti sparnadur sem vol er 4. Peir
einstaklingar sem greida i séreignarsjod gefst kostur 4 ad nyta séreignasparnadinn sinn vid
innborgun & fyrstu ibudarkaupum, til afborgunar af hisnadisldni eda sem vidbdtarlifeyrir vid
ellilifeyrisgreidslur (Gildi, e.d.).

Séreignarsparnadur er greiddur manadarlega i sparnadarsjod vidkomandi par sem launpegi
leggur til hlidar 2-4% af manadarlegum launum sinum og f&r ad minnsta kosti 2% vidbdtarframlag
frd launagreidanda. Launpegi getur samid um f4 herra métframlag frd launagreidanda. Hegt er ad
lita 4 séreignarsparnadinn sem 2% launahakkun par sem launpegi myndi ekki f4 pessa 2%

vidbotarupphad nema med nytingu séreignarsparnadar (Landsbankinn, e.d.-c).
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Tafla 5: Heildarinneign sjoosgreioanda mioao vio 2% eigio framlag og 2% motframlag

Moétframlag atvinnurekenda 12.624.175 kr.
Framlag launpega 12.624.175 kr.
Avéxtun 4 timabilinu 28.751.917 kr.
Heildarinneign vio 67 dra aldur 50.000.268 kr.

(Islandsbanki, e.d.-d)

Tafla 5 synir hve mikil inneign verdur { séreignarsjodi hjd einstaklingi vid 67 ara aldur pegar hann
leggur 2% framlag i sj6dinn. Utreikningur er unnin fra reiknivél 4 heimasidu Islandsbanka en
midad er vid ad laun séu 600.000 kronur, 2% moétframlag atvinnurekenda, 2,5% érleg launahakkun
og 3,5% érleg avoxtun. Synt er { eftirfarandi t6flu hve mikid einstaklingur 4 { séreignarsjodi eftir

pvi hvort launpegi greidi 2% eda 4% 1 sj6dinn (fslandsbanki, e.d.-d).

Tafla 6: Heildarinneign sjoosgreioanda mioao vio 4% eigio framlag og 2% motframlag

Moétframlag atvinnurekenda 12.624.175 kr.
Framlag launpega 25.248.351 kr.
Avéxtun 4 timabilinu 43.127.876 kr.
Heildarinneign vio 67 dra aldur 81.000402 kr.

(Islandsbanki, e.d.-d)

Tafla 6 synir hve mikil inneign verdur { séreignarsjodi hjd einstaklingi vid 67 ara aldur pegar hann
leggur 4% framlag i sj6dinn. Utreikningur er unnin fra reiknivél 4 heimasidu Islandsbanka en

midad er vid ad laun séu 600.000 kronur, 2% moétframlag atvinnurekenda, 2,5% éarleg launahakkun
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og 3,5% érleg avoxtun. Synt er { eftirfarandi t6flu hve mikid einstaklingur 4 { séreignarsjodi eftir
pvi hvort launpegi greidi 2% eda 4% i sj6dinn (Islandsbanki, e.d.-d).

Séreignarsjodir eru hluti af starfsemi lifeyrissjoda sem taka vid vidbétaridgjoldum par sem
inneignin er bundin til 60 &4ra aldurs eiganda. Séreignarsjodir fjarfesta i skuldabréfum og
hlutabréfum par sem avoxtun hans redst af dvoxtun verdbréfa { eigu sjodsins ad fradregnum
rekstrarkostnadi. Séreignarsparnadur er greiddur ut vegna ororku, aldurs, fyrstu ibidarkaupa,

greidslu inn 4 {bidaldn eda frafalls maka eda @ttingja (Gunnar Baldvinsson, 2004).

Mynd 3: Fjoldi idgjalda greidenda i lifeyrissjodi d Islandi
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(Landssamtok lifeyrissjoda, e.d.-a)

Mynd 3 synir fjolda idgjalda greidenda { lifeyrissj6di 4 Islandi. Fra tilkomu séreignarsj6ds 4rid
1997 hefur hlutfall sj6dsgreidanda aukist i bedi samtryggingarsjod og séreignarsjod. Hins vegar
eru enn margir sem greida { samtryggingu sem ekki nyta sér sparnadartirredid og leggja til hlidar
i séreignarsj6d. Arid 2019 greiddu 223.772 einstaklingar idgjald { samtryggingarsjéd en einungis
123.614 einstaklingar greiddu {1 séreignarsj6d (Landssamtok lifeyrissjoda, e.d.-a).

Utgreidslum dr séreignarsj6d 4 ellidrum ma4 skipta 1 prjd flokka, en pad er frjils, bundin og

tilgreind séreign. Frjéls séreign er séreignin sem er uttektarhef vegna aldurs, ororku eda andlats
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sjodsfélaga. Vid 60 dra aldur er séreign laus til dttektar par sem sjodsfélagi getur 6skad eftir ad
taka séreignina Ut { einni greidslu eda fa hana greidda tut { mdnadarlegum eda arlegum greidslum.
Ef sjodfélagi verdur 10% oryrki eda meira 4 hann rétt 4 ad fa séreign sina greidda it med arlegum
greidslum eda jofnum manadarlegum greidslum samkvaemt frjalsri séreign. Greidslurnar eru p6
ekki greiddar dt fyrr en tveimur drum eftir fyrstu greidslu idgjalds par sem tekid er mid af
ororkuprésentu. I frjdlsri séreign erfist inneignin ad fullu. Samkvamt erfdalsgum hafa maki og
born sjédfélaga rétt til hjuskapareignar sem er helmingur af séreign vid andlédt, en hann faest
greiddur it { manadarlegum eda arlegum greidslum auk eingreidslu (Frjalsi Lifeyrissjédurinn, e.d.-
b).

Bundin séreign sem stundum er nefndur skilyrtur séreignarsjédur sem er séreignarsjodur
bundinn til lengri tima en hefdbundinn vidbétarlifeyrissparnadur (Gunnar Baldvinsson, 2004).
Uttekt 4 bundinni séreign er heimild vegna aldurs eda andlats sj6dsfélaga par sem méanadarlegar
ttgreidslur hefjast 1 fyrsta lagi vid 60 dra aldur. Utgreidslur 4 bundinni séreign er annad hvort
eingreidsla eda jafnar manadarlegar greidslur sem standa til 82-85 dra aldurs, eftir vali sj6ofélaga.
Skilyrdi fylgir pvi ad sakja um utgreidslu 4 bundinni séreign par sem sa&kja skal einnig um tttekt
a ellilifeyri ur samtryggingu par sem tekin er akvordun um hvenar upphafsitgreidsla fra aldrinum
82-85 dra skal eiga sér stad. Breytingar 4 utgreidslu dr samtryggingu eru Sheimilar eftir ad
akvordun um upphafsitgreidslutima hefur verid tekin, nema um eingreidslu sé ad reda. Séreignin
erfist einnig ad fullu eins og frjals séreign (Frjalsi Lifeyrissj6durinn, e.d.-a).

Tilgreind séreign er tttektarhaf vid aldur, drorku eda andlit sj6dfélaga.  tilgreindri séreign
geta utgreidslur fyrst hafist vid 62 dra til 67 ara aldurs par sem greidslurnar dreifast ad lagmarki.
Tilgreind séreign erfist ad fullu likt og bundin- og frjéls séreign (Frjalsi Lifeyrissjodurinn, e.d.-c).
Logd er dhersla 4 ad einstaklingar byrji sem fyrst ad greida { séreignarsjod par sem meiri 4voxtun
feest pvi lengur sem er lagt til hlidar. Umsdknarferlid er einfalt og er hagt ad nota

séreignarsparnadinn ymist til ibudarkaupa eda pegar vidkomandi adili hefur n4d ellilifeyrisaldri.
4.2 Umsokn og nyting
Vorsluadilar  séreignarsparnadar  eru  vidskiptabankar, lifeyrissj6dir, sparisjédir  og

verdbréfafyrirteki. Umsokn 4 drredi séreignarsparnadar er afar einfalt og eina sem vidkomandi

parf ad gera til ad geta greitt { séreignarsparnad er ad sekja um hja vidurkenndum vorsluadila og
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tilkynna ef skipt er um launagreidanda. Eftir ad umsdkn launpega um greidslu { séreignarsparnad
hefur verid sampykkt ber launagreidandi abyrgd 4 greidslunum (16g um studning til kaupa 4 fyrstu
ibid nr. 111,2016).

Vorsluadilar bjéda upp 4 mismunandi avoxtunarleidir 4 séreignarsjodum par sem
vidkomandi getur valid eftir porfum og vidhorfi til dhattu. Avoxtunarleidir Landsbankans munu
verfa teknar fyrir sem da&mi um mismunandi 4dvoxtunarleidir. Landsbankinn bydur
vidskiptavinum sinum ad gera samning vid Islenska lifeyrissj6dinn, lifeyrisb6k Landsbankans og
lifeyrissparnad sem fjarfestir { erlendum verdbréfum. Vidkomandi sem greidir { lifeyrisbok getur
valid hvort hann vill binda sig verdtryggt eda overdtryggt. Par sem dhattuvilji einstaklinga er
mismunandi skiptir méli ad velja sér avoxtunarleidir sem henta hverjum og einum. Lifeyrisbok
verdtryggd er verdtryggdur innldnsreikningur sem ber breytilega vexti og hann hentar peim
einstaklingum sem vilja dvaxta sparnad sinn 4 einfaldan og gagns®jan hatt. Lifeyrisbok
Overdtryggd er Overdtryggdur innlansreikningur, einnig med breytilega vexti og hentar einnig peim
sem vilja dvaxta sparnad sinn 4 einfaldan og gagnsajan hatt. Lifeyrissparnadur — erlend verdbréf
hentar fyrir pa sem vilja rddstafa lifeyrissparnadi sinum i erlendum verdbréfum (Landsbankinn,
e.d.-a).

Uttekt séreignarsparnadar fyrir starfslok er heimil ef vidkomandi @tlar ad nyta sér
uppsafnadan séreignarsparnad til kaupa & fyrstu ibud eda til ad greida nidur af hofudstdl 1ans sem
er tryggt med vedi { fyrstu ibid (16g um séreignarsparnad og radstofun hans til greidslu
hisnadisldna og hisnadissparnadar nr. 40, 2014).

Til ad vidkomandi geti tekid ut séreignarsparnad parf hann ad uppfylla skilyrdi 2. mgr. 2.
gr. laga um ad hafa ekki att ibid 40ur og ad vidkomandi afli sér ibidarhisnadis annadhvort einn
eda { sameiningu med 6drum einstaklingi. Vidkomandi ber skylda ad eiga ad minnsta kosti 30%
eignarhlut { {budinni (16g um studning til kaupa 4 fyrstu ibad nr. 111,2016).

Umsékn um nytingu 4 séreignarsparnadi vid fyrstu ibidarkaup parf ad eiga sér stad eigi
sidar en 12 mdnudum frd undirritun kaupsamnings og skal umsdéknin berast rafrent til
rikisskattstjora. I umsékninni er mikilveegt ad allar helstu upplysingar um vérsluadila
séreignarsparnadar og lanaveitendur komi fram til ad uppfylla skilyrdi laga. Umsakjenda ber
skylda ad upplysa rikisskattstjéra um hjiskaparstodu, 1dn og vorsluadila séreignarsparnadar (16g
um studning til kaupa 4 fyrstu ibid nr. 111, 2016). Rikisskattstjori heldur utan um naudsynlegar

skrar vegna vidbotaridgjalda inn 4 afborgun og héfudstdl lana hja umsaekjendum. Skrdin byggist
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a stadfestum upplysingum umsakjenda frd vorsluadilum séreignarsparnadar og lanveitendum,
upplysingum fra lanveitendum um greidsluskilmadla lana og upplysingum um skattframkvamd

sem rikisskattstjori redur yfir (10g um studning til kaupa & fyrstu ibid nr. 111, 2016).

4.3 Log um séreignarsparnad

Saga séreignarsjéda nar allt til sjounda dratugs sidustu aldar par sem lifeyrissjédir storfudu sem
hreinir séreignarsjédir med pvi ad radstafa 6llu ldgmarksidgjaldi 1 séreignarsjod. Breyting vard 4
l16gum sem leiddi til pess ad lifeyrissjodir urdu ad tryggja ldgmarkslifeyri gegn greidslu
lagmarksidgjalds. Breytingarnar ollu pvi ad einstaklingar gatu ekki greitt allt Iigmarksidgjald sitt
i séreignarsj6d (Gunnar Baldvinsson, 2017).

Arid 1997 voru ny 16g um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissj6da
sampykkt & Alpingi. Login téku gildi arid 1999 og eiga pau vid séreignarsparnadinn eins og vid
pekkjum hann i dag. T kjolfar nyju laganna var einstaklingum heimilt ad leggja til hlidar allt ad 4%
af launum sinum { séreignarsparnad. Samid var um ad launpegar 4 almennum vinnumarkadi greidi
2% 1 sparnad og launagreidendur greidi 2% moétframlag. Samberilegum lagadkvedum var batt
vid adra kjarasamninga sem veitir launpegum rétt 4 motframlagi launagreidanda gegn eigin
sparnadi (Gunnar Baldvinsson, 2017).

Log um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjéda voru sampykkt &
Alpingi 4rid 1997 og toku gildi 1998. Par er farid yfir 16g um lifeyrissjodi og samninga um
tryggingavernd. Login kveda 4 um ad allir launpegar bera skyldu ad leggja hluta af launum sinum
i lifeyrissjod, en hafa val um ad greida { séreignarsjod (16g um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og
starfsemi lifeyrissjéda nr. 129, 1997).

Upphd idgjalda sem vidkomandi ber ad greida { lifeyrissjod skal vera ad minnsta kosti
12% af heildarlaunum og er i0gjaldid dkvedid { sérlogum, med kjarasamning, rddningarsamningi
eda med 6drum samberilegum hatti. Skipting 4 idgjaldi hjd launpega og launagreidanda fer eftir
undir hvada kjarasamningi vidkomandi starfar. Sjodsfélagi greidir { lifeyri frd og med 16 ara til 70
ara aldurs og er pad 4 4byrgd atvinnurekanda ad sja um ad videigandi i0gjold skili sér til
lifeyrissj6ds vidkomandi &dsamt bpeirra motframlagi (Festa lifeyrissjodur, e.d.; 16g um

skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda nr. 129, 1997).
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Log um séreignarsparnad og rddstofun hans til greidslu husnadisldna og
hisnadissparnadar voru sampykkt 4 Alpingi 22. mai 2014. Pau 16g kveda 4 um ad hagt sé ad nyta
séreignasparnadinn inn 4 vedldn sem voru tekin vegna 6flunar ibidarhisnadis til eigin nota med
radstofun af launagreidslum sem bérust & timabilinu 1. jili 2014 til 30. jani 2017. Skilyrdi var sett
ad lanin yrdu tryggd med vedi og ad pau getu verid grundvollur til dtreiknings 4 vaxtabdtum (16g
um séreignarsparnad og radstdfun hans til greidslu hisn®dislana og husnadissparnadar. nr. 40,
2014).

Einstaklingum er heimilt ad taka 1t ad hamarki 500.000 krénur tr séreignarsjodi arlega til
ad nyta i nidurgreidslu af hisn®dislani par sem greidsla launagreidanda midad vid 4% framlag er
333.000 krénur og greidsla launpega midad vid 2% framlag er 167.000 krénur af idgjaldsstofni.
Ef einstaklingur eda hjon deila lani er hdmarksupph@d sem ma fara i séreignarsjédinn 750.000
krénur & ari par sem launpegar greida 4% framlag eda 500.000 krénur og launagreidandi 2% eda
250.000 krénur af idgjaldsstofni. Inneign rétthafa vegna greiddra idgjalda parf alltaf ad vera herri
en greidsla inn 4 14n 4 hverjum tima. Gerd er krafa um ad i0gjoldin séu reglulega greidd og ad
framlag rétthafa sé aldrei leegra en framlag launagreidanda (16g um séreignarsparnad og radstofun
hans til greidslu hisnadisldna og hisnadissparnadar. nr. 40, 2014).

Ny 16g toku gildi 1. jdli 2017 um skattfrjilsa tttekt séreignarsparnadar til studnings vid
kaup 4 fyrstu ibid. Koma laganna var til studnings vid kaupendur fyrstu {bidar. Urradid heimilar
einstaklingum ad rddstafa peirri upphad séreignarsparnadar sem hefur safnast upp i dkvedinn tima
til kaupa 4 fyrstu ibid. Hver einstaklingur sem hyggst nyta sér trredid hefur tiu dra samfelldan
ramma til ad greida inn { sj6dinn og nyta sér radstéfunina. Gerdar eru krofur um ad umsakjandi
sé ad fjarfesta { fyrstu ibudinni sinni og ad hann eigi 30% eignarhlut i peirri ibid sem aflad er.
Sidan 4rid 2014 hefur einstaklingum verid bodid ad nyta séreignasparnadinn sinn til greida inn a
lanaafborganir eda til hisn@dissparnadar, en pessu drraedi var &tlad ad audvelda einstaklingum ad
eignast sitt eigid hisnadi. Haegt er ad lita 4 drredid sem hisnadisstudning fra rikinu par sem rikid
og sveitarfélog afla minni tekna pvi skattur er ekki greiddur af dtgreidslum. Til ad byrja med atti
urredid einungis ad gilda til 4rsins 2017 en hefur tvisvar { kjolfarid verid framlengt, fyrsta
framlenging var til 4rsins 2019, en su seinni til 4rsins 2021. Ymsar breytingar hafa 4tt sér stad 4
pessum tima, en arid 2017 var studningur vid fyrstu kaupendur aukinn. Skattfrjals rddstofun 4
séreignarsparnadi inn 4 ldn eda sem utborgun vid ibuidarkaup stendur til boda fyrir fyrstu

kaupendur ad nyta sér 1 10 ar. Fyrstu kaupendum var gefinn kostur 4 ad nota séreignarsparnadinn
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til ad greida nidur dverdtryggd lan. Skattahagraedi fylgir pessu drradi par sem einstaklingar greida
hvorki skatt af séreignarsparnadinum pegar hann er nyttur til ibidarkaupa eda til greidslu inn 4 lan
(Hisnadis- og mannvirkjastofnun, 2021).

[ kjolfar breytinganna 4rid 2017 hafa margir fyrstu kaupendur nytt sér skattfrjdlsa radstofun
séreignarsparnadar sem ttborgun vid ibidarkaup eda sem afborgun ibidarlana. Arid 2018 hofdu
rimlega 16.000 einstaklingar sem keyptu ibuid { fyrsta skipti nytt sér drraedid inn 4 1dn. Gifurleg
fjolgun atti sér stad fra drunum 2018 til 2020, en pa fjolgadi fjolda fyrstu ibidarkaupenda sem
nyttu sér drredid ir 16.000 manns upp { rimlega 65.000 manns (Hdsn®dis- og mannvirkjastofnun
og Stjérnarrad Islands, 2021).

Arid 2018 hofdu 1.600 einstaklingar nytt sér séreignarsparnad sem ttborgun vid fyrstu
ibidarkaup og arid 2020 hafodi fjolda einstaklinga fjolgad sér 1 teplega 3.000 manns. Alls hafa 90
milljordum af séreignarsparnadi verid rdadstafad inn 4 lan eda { ttborgun sidan urredid var innleitt.
Ef ut { samanburd er farid mé geta pess ad heildaritlan heimilanna vegna fasteigna eru rimlega
2.000 milljar@ar kréna og hefur st upph®d farid vaxandi med hverju ari. Hlutfall hja fyrstu
kaupendum hefur aukist 6rt sidastlidin 4r. [ dag er hlutfallid { 30% og séd er fram 4 ad enn fleiri
munu purfa ad nyta sér skattfrjalsu radstéfunina sem séreignarsparnadurinn hefur upp 4 ad bjéda.
brétt fyrir pessa aukningu 4 nytingu séreignarsparnadar hefur nyting 4 drredinu ekki verid jafn
eftirsétt og gert var rad fyrir 1 upphafi. Arid 2016, pegar tvirrdid var kynnt, var gert r4d fyrir ad
rimlega 50 milljardar myndu skila sér sem inngreidslur 4 ibtidarlan nastu 10 arin og ad 14.000
manns myndu nyta sér trredid 4 fyrstu drum. Fra pvi ad trredid hof nytingu hafa ekki verid nema
rimlega 10 milljardar nyttir og rimlega 6.500 manns hafa nytt trredid vid utborgun { fyrstu ibid
og ad medaltali 5.500 manns hafa rddstafad séreignarsparnadi inn 4 lan 4rid 2020 (Hdsnadis- og
mannvirkjastofnun og Stjérnarrad Islands, 2021).

Astada fyrir pvi ad eftirsékn eftir nytingu 4 drredinu er ekki sd sem dztlad var gaeti verid
st ad peir einstaklingar sem purfa mest 4 drredinu ad halda eru tekjuldgir einstaklingar, en peir
hafa einmitt minnstu tokin 4 pvi ad leggja til hlidar og spara manadarlega. Urraedid nytist verr fyrir
tekjulegstu hépana pvi medalfjarhed tekjulaegri hopa af skattfrjdlsri radstdfun er legri en 4 medal
tekjuharri einstaklinga. Pvi eru tekjuhdir einstaklingar liklegri til ad nyta sér séreignarsparnadinn
sem radstofun inn 4 14n eda vid innborgun pratt fyrir ad hafa mogulega minni porf 4 honum ad

halda (Hdsnadis- og mannvirkjastofnun og Stjérnarrd {slands, 2021).
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4.3.1 Brdoabirgoaiittekt vegna Covid-19 faraldursins

Heimsfaraldurinn Covid-19 skall hart 4 efnahag heimsins sem vard pess valdandi ad margar
fjolskyldur og einstaklingar urdu fyrir fjarhagslegu hoggi. { kjolfar faraldursins jokst atvinnuleysi
gridarlega og er talid ad slikt atvinnuleysi hafi ekki sést sidan arid 2010. Hétt atvinnuleysisstig
getur haft gridarleg 4hrif 4 eftirspurn 4 hisn®di par sem greidslugeta einstaklinga minnkar talsvert
(Hdsnadis- og mannvirkjastofnun og Stjérnarrdd Islands, 2021). Til ad meta fjarhagslegum
erfidleikum og tekjumissi almennings urdu stjornvold ad gripa til sinna rdda og veita hjalparhond.
Frumvarp var lagt fram 4 Alpingi pann 1. mars 2020 sem kvedur & breytingu 4 16gum um
skyldutryggingu lifeyristrygginga og starfsemi lifeyrissjéda nr. 120/1997 med adgerdum sem
mata efnahagslegum dhrifum. Med pessari bradabirgdabreytingu laga 4 tttekt 4 séreignarsparnadi
var einstaklingum heimilt ad nyta uppsafnada séreign til ad beta upp fyrir tekjutap. Umsékn um
tittektina st6d yfir fra 1. april 2020 til 1. jandar 2021. Uttektin f6l { sér ad einstaklingar gatu fengio
utborgun 4 innistedu séreignarsparnadar dsamt voxtum. Hamarks uttektarheimild nemur
12.000.000 kr. 6hdd pvi hvort vorsluadilar heildarfjarhedar séu fleiri en einn. Fjarhadin midast
vid stoduna pann 1. april 2020 og er greidd it & 15 ménada timabili med jofnum ménadarlegum
greidslum par sem stadgreidsla er dregin frd. Ef um lagri fjarhed en 12.000.000 kr. er ad r&da
styttist dtgreidslu timinn hlutfallslega. Tekjuskattur er greiddur vid uttekt (pingskjal 1157, 2019-
2020).

4.4 Kostir séreignarsparnadar

AQ greida i séreignarsparnad hefur marga kosti i for med sér og fer pad eftir vidkomandi hvers
konar sparnadarleid hentar hverjum og einum. Ad Urredi séreignarsparnadar sé valkvett er
mikill kostur fyrir pa sem vilja leggja aukalega til hlidar ménadarlega og tryggja sér par med
meira frelsi 4 efri &rum (Vidmalandi 3, munnleg heimild, 9. febrdar 2021).

Ad byrja greida snemma { séreignarsparnad er verulega hagstatt ef vidkomandi hefur
ibidarkaup i huga, par sem enginn skattur er greiddur af peim launum sem fara i
séreignarsj6dinn vid ibudarkaup (Olafur P4ll Gunnarsson, 2018).

Pad sem séreignarsparnadur hefur fram yfir adra sparnadarsjodi er 2% moétframlag

atvinnurekanda sem fast ekki { gegnum adrar sparnadarleidir. Med pessu er atvinnurekandi ad
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bata vid 2% greidslu manadarlega { sparnad vidkomandi og par af leidandi ad hakka inneign
sparnadarins verulega. Petta er gridarlegur kostur par sem vidkomandi myndi ekki fa pessi auka
2% upphad 4 launin sin nema med nytingu 4 séreignarsparnadi (Landsbankinn, e.d.-c).

Einn af helstu kostum pess ad nyta drraedi séreignarsparnadar er skattahagredid sem
einstaklingum gefst kostur 4 ad njota g6ds af. Ef séreignarsparnadur er nyttur vid innborgun 1 fyrstu
ibid eda vid nidurgreidslu 4 {budarlani fylgir skattahagraedi par sem vidkomandi greidir ekki skatt
af innborgun eda af manadarlegum greidslum (Gunnar Baldvinsson, 2017).

Vid greidslu { séreignarsparnad er vidkomandi i raun ad fresta greidslu tekjuskatts par sem
upph&d séreignarsparnadar er reiknud 4dur en tekjuskattur er fradreginn af launum og pvi lekka
utborgud laun vidkomandi einungis um hluta af peirri fjdrhed sem 16gd er { séreignarsj6d. Petta
veldur pvi ad greidslu tekjuskatts er frestad fram ad ttgreidslu 4 séreignarsparnadi og pa stendur
til boda ad nyta 6nyttan persénuafslatt vid dtborgun (Gunnar Baldvinsson, 2017).

Enginn fjarmagnstekjuskattur er greiddur af 4voxtun né eignarskattur af inneign og par sem
séreignarsparnadur er ekki framtalsskyldur & skattframtali hefur hann engin dhrif 4 vaxta- og
barnabatur (Birta lifeyrissjodur, e.d.).

Séreignarsparnadur hefur ekki ahrif 4 tekjutryggingu frd Tryggingastofnun rikisins né
grunnlifeyri vidkomandi. Ef um er ad reda uppbdt 4 lifeyri getur séreignarsparnadur haft dhrif 4
utreikning greidslna. Petta getur einungis haft dhrif ef um er ad reda til demis mikinn lyfjakostnad
hja vidkomandi eda lagmarks framferslutryggingu. Ef tekjur vidkomandi eru undir tilteknum
tekjuviomidum veitir lagmarksframferslutrygging lifeyrispegum tryggingu 4 lagmarksgreidslu
(Birta lifeyrissjodur, e.d.).

Vidkomandi velur sinn eigin vorsluadila og dvoxtunarleid og veitir pad vidkomandi
akvedid frelsi og gefur einnig svigrim til a0 meta hvad hentar hverjum og einum best. Nytingu
séreignarsparnadi er hagt ad s&kja um hja mismunandi stofnunum par sem vidkomandi getur valid
pad sem hann telur henta sinum porfum. Sjédsgreidendur geta greitt i séreignarsparnad hja hvada
lifeyrissjodi sem er og gefst peim kostur & ad flytja sparnadinn 4 milli lifeyrissjoda (16g um
skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda nr. 129, 1997).

Ef vidkomandi fellur fra erfist sparnadurinn ad fullu, ef erfingjar eru maki eda born greidist
ekki erfOafjarskattur af inneigninni. Séreignarsparnadurinn fast laus til uttektar ef eigandi hans
verdur ovinnufaer vegna ororku (16g um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda

nr. 129, 1997).
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Inneign 4 séreignarsparnadi er ekki adfararhef og ef vidkomandi verdur fyrir gjaldproti
geta innheimtuadilar ekki gengid & séreignarsparnadinn likt og adra sparnadarreikninga (Birta
lifeyrissjodur, e.d.).

Ef vidkomandi kys ad nyta ekki séreignarsparnadinn vid innborgun til fyrstu ibidarkaupa
eda vid lanaafborgun greidist hann ut sem vidbotarlifeyrir med ellilifeyrisgreidslum. Ad fa
séreignarsparnadinn greiddan Gt med ellilifeyrisgreidslum hakkar manadarlegu upphadina
talsvert (Olafur P4ll Gunnarsson, 2020).

Tilgangur lifeyrissj6da er ad taka vid greidslum sjodfélaga og dvaxta greidslurnar sem
tryggir sj6dsfélogum ellilifeyri til @viloka, en ellilifeyrisgreidslur tryggja ekki ad einstaklingar néi
ad lifa eftir somu kjorum og 4dur fyrr. Med vidbétarlifeyri gefst einstaklingum moguleiki 4 ad fa
herri lifeyrisgreidslur sem munu pvi tryggja peim betri lifskjor og meira fjarhagslegt frelsi a efri

arum (Landssamtok lifeyrissjéda, e.d.-c).
4.5 OKostir séreignarsparnadar

Ymis skilyrdi fylgja pvi ad geta greitt { séreignarsparnad og nytt sér hann vid innborgun vid fyrstu
ibidarkaup, vid nidurgreidslu 4 ldnaaftborgunum eda sem vidbdtarlifeyri. Ad greida {
séreignarsparnad hefur ymsa kosti 1 for med sér, en pé eru nokkur atridi sem geta talist sem 6kostir
fyrir suma.

Skattahagredi séreignarsparnadar hefur verid talinn helsti kostur séreignarsparnadar en ef
séreignarsparnadur er ekki nyttur til afborgunar fyrstu ibidarkaupa eda vid nidurgreidslu &
ibidarlani getur viokomandi ekki nytt sér skattahagraedi pess og parf par ad leidandi ad greida
tekjuskatt af greidslunum pegar par berast med lifeyri. Til ad vidkomandi geti nytt sér Grredi
séreignarsparnadar vid innborgun eda nidurgreidslu 4 ldnaafborgunum ma ibidin sem greidd er af
ekki vera { eigu fleiri en tveggja adila (10g um séreignarsparnad og radstdfun hans til greidslu
hisnadisldna og hisnadissparnadar nr. 40, 2014).

bPegar vidkomandi byrjar ad greida i séreignarsj6od hefur hann ad hamarki 10 é&ra
uttektarramma fra fyrstu greidslu til ad nyta sér upph@dina vid innborgun i fyrstu ibid (I6g um
séreignarsparnad og radstofun hans til greidslu hisnedislana og hisnadissparnadar nr. 40, 2014).
Petta getur talist 6kostur fyrir pd adila sem byrja til demis ad greida i séreignarsparnad & medan

nami stendur og tekjur mun legri en ef vidkomandi vari einungis ad vinna og fa herri tekjur. Ef



28

einstaklingur h6f ad greida i séreignarsjod 16 ara gamall og kys ad nyta sér greidslur ur
séreignarsjodnum til ad greida nidur ldnaaftborganir fra peim tima, hefur hann einungis til 26 dra
aldurs til ad nyta udttektina Ur séreignarsjodnum til fyrstu ibidarkaupa. Samkvamt tolum Hagstofu
Islands er algengasti aldur peirra sem eignast fyrstu {bid 25-33 4ra. Petta getur talist Gkostur fyrir
pa sem byrjudu ad greida snemma i séreignarsjod og @tla sér ad nyta uppsafnada inneign {
innborgun vid fyrstu ibidarkaup (Hagstofa Islands, 2020; 16g um studning til kaupa 4 fyrstu ibid
nr.111,2016).

Ef séreignarsparnadur er nyttur vid fyrstu ibidarkaup og eigandi selur ibidina sina, hefur
hann einungis 12 mdanudi til ad festa kaup 4 nyrri eign. Til ad vidkomandi geti nytt sér
séreignarsparnadinn vid ibidarkaup er gerd krafa um ad vidkomandi hafa ekki att {bid 4dur, ss. ad
petta séu fyrstu ibidarkaup og ad eignarhlutur sé¢ ad minnsta kosti 30% (16g um studning til kaupa
a fyrstu ibid nr. 111, 2016).

Ef samid er vid launagreidanda ad fa harra en 2% moétframlag greitt manadarlega gefst
ekki kostur 4 ad nyta petta umfram 2% moétframlag vid fyrstu ibidarkaup eda vid nidurgreidslu &
lanaafborgunum. Allt umfram 4% eigid framlag og 2% moétframlag fest greitt vid starfslok med
ellilifeyri. Ekki er hagt ad nyta avoxtun af séreignarsparnadi vid fyrstu ibudarkaup eda
nidurgreidslu af ldnaafborgunum (16g um séreignarsparnad og radstofun hans til greidslu
hidsnadisldna og hisnadissparnadar nr. 40, 2014).

Ef séreignarsparnadur er ekki nyttur vid fyrstu ibidarkaup eda vid nidurgreidslu af
lanaafborgun er hann greiddur sem vidbétarlifeyrir. Okosturinn vid ad nyta ekki
séreignarsparnadinn er tviskottunin sem & sér stad pegar vidkomandi fer vidbdtarlifeyri greiddan
ut 4 ellidrum. Pegar 1dgjoldin eru greidd 1 séreignarsparnad er ekki greiddur tekjuskattur af peim
pvi métframlag fra vinnuveitanda er dregid frd skattstofni. Pegar sparnadurinn er greiddur tt er
hann skattlagdur eins og adrar tekjur par sem fradreginn skattur fer eftir tekjuskattsprepi sem
einstaklingur fellur undir. Pegar séreignarsparnadurinn er greiddur Ut leggst upph®din 4 adrar
tekjur sem veldur pvi ad stér hluti tttektarfjarhaedinnar lendir { haerra tekjuskattsprepi (Olafur P4ll
Gunnarsson, 2020).

Uttekt 4 séreignarsparnadi getur haft ahrif 4 tekjutengda endurgreidslu namslana par sem
séreignarsparnadur er medhondladur sem skattskyldar tekjur (Olafur P4ll Gunnarsson, 2020).

Pegar launpegi greidir { séreignarsjod er greiddur skattur af idgjoldum og svo 4 tviskottun

sér stad pegar greiddur er skattur greiddur vid tttekt dr séreignarsjodi. Pegar vidkomandi sem hefur
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greitt { séreignarsparnad fellur fra, erfist séreignarsparnadurinn, en hér 4 tviskottun sér einnig stad
par sem skattur er dreginn fra vid ttgreidslu 4 ardi (Olafur P4ll Gunnarsson, 2020).

Til ad geta lagt fyrir 1 séreignarsparnad er gerd krafa um ad vidkomandi starfi &
vinnumarkadi, pvi geta atvinnulausir ekki nytt sér trredid. Oryrkjum gefst heldur ekki kostur 4 ad
leggja 1dgjold fyrir 1 séreignarsparnad (16g um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi
lifeyrissjoda nr. 129, 1997).

Séreignarsparnadur sem er { vorslu hja erlendum sjédum, til ad mynda hja Allianz, hentar
ekki fyrir f6lk sem hyggst nyta séreignarsparnad sinn til fyrstu ibudarkaupa samkvemt drredi
stjéornvalda né til ad greida nidur ldnaatborganir. Allianz stydur ekki vid nytingu 4 uppsofnudum
séreignarsparnadi vid fyrstu ibudarkaup pvi ad Allianz hefur pyska tryggingasamninga med
obreytanlegum skilmalum (Allianz, e.d.).

Midad er vid ad lifeyrisgreidslur 4 ellidrum nemi um 56% af medaltekjum einstaklings yfir
@vina. Med nytingu 4 vidbotarlifeyri gefst einstaklingum kostur ad né allt ad 70% af fyrri launum
peirra vid starfslok (Allianz, e.d.; 16g um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda
nr. 129, 1997).

Nyting 4 urredi séreignarsparnadar vid fyrstu ibidarkaup eda vid nidurgreidslu 4
l4naafborgunum getur leekkad inneign séreignarsparnadar verulega. Okostur pess ad nyta sér
urredi stjornvalda vid fyrstu ibudarkaup er sd ad vidbotarlifeyrisgreidslur verda legri pegar
ellidrum er ndd og getur valdid pvi ad sumir nyta sér ekki drredid til ad koma { veg fyrir laegri
greidslur 4 ellidrum (Olafur Pall Gunnarsson, 2020).

Ef launpegi sem greidir { séreignarsjod skiptir um launagreidanda og vill halda dfram ad
greida i séreign parf alltaf ad tilkynna vorsluadila séreignarsparnadar um skiptin. Okostur fylgir
pessu pvi ekki allir eru medvitadir um ad skiptin séu tilkynningarskyld og pvi getur gleymst ad
greida i sj6dinn { einhvern tima (16g um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda

nr. 129, 1997).
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5 Aodferoafraeoi

5.1 Patttakendur

Vid val 4 patttakendum 1 pessa rannsdékn voru tiu einstaklingar valdir sem hoéfou pekkingu 4
annadhvort séreignarsparnadi eda ibidaldnum til ad geta svarad spurningum sem rannsakendur
16gdu fyrir. Rannsakendur voldu badi sérfredinga sem vinna vid lifeyrismél og fasteignaradgjof
hja fjarmélafyrirtekjum sem og einstaklingum sem greida { séreign. Rannsakendur toldu
mikilvaegt ad taka djipvidtol vid einstaklinga sem greida i séreignarsparnad og hafa keypt sina
fyrstu ibud. Notast var vid hentugleikatrtak vid val 4 vidmalendum fyrir rannséknina. I
hentugleikatirtaki eru vidmelendur valdir pvi peir eru taldir vera hentugir fyrir gagnadflun
rannsOknarinnar (Battaglia, 2008).

Vid val & sérfredingum voru fimm vidmalendur valdir sem hafa mikla pekkingu 4
annadhvort lifeyrismalum eda ibudarkaupum. Af pessum fimm starfa prir sérfredingar 4 svidi
lifeyrisméla hjd fjarméla- og lifeyrisstofnun. Einn sérfredingur starfar sem ibuidarrddgjafi hja
fjarmélastofnun og annar sem lektor { fjarmalum vid Haskolann { Reykjavik.

Vid val & vidmelendum { djipvidtol um nytingu 4 séreignarsparnadi voru fimm
einstaklingar valdir af hentugleika til ad reda um eigin reynslu 4 fyrstu ibidarkaupum og radstofun

a séreignarsparnadi.

5.2 Meaxliteki

Megintilgangur rannséknarinnar er ad svara rannsoéknarspurningunum tveimur med pvi ad kanna
hvernig fjarmognun 4 fyrstu ibidarkaupum er héttad, d4samt pvi ad kanna kosti og galla pess ad
nyta séreignarsparnad til fyrstu ibudarkaupa. Rannsakendur kanna trredi sem standa til boda fyrir
fyrstu ibidarkaupendur dsamt pvi ad kanna hvort niiverandi drradi pyrftu 4 tilfeerslu ad halda eda
hvort innleida metti ny trredi.

Rannséknin er framkvamd med eigindlegum djipvidtolum par sem vidmalendum er skipt
upp 1 tvo hépa. Fyrri vidmalendahdpurinn samanstendur af sérfredingum 4 svidi ibidaldna og
lifeyrismala. Seinni hépur vidmalenda eru einstaklingar sem allir greida 1 séreignarlifeyrissjod og

hafa keypt sina fyrstu ibid. Seinni hopur vidmelenda hefur pd notad séreignarsparnadinn til
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innborgunar vid fyrstu ibidarkaup, til nidurgreidslu 4 ldnaafborgunum eda kjésa ekki ad nyta sér
urredi stjérnvalda og hyggjast @tla ad nota séreignarsparnadinn pegar peir nd eftirlaunaaldri. Par
sem djipviotdl voru framkvamd, byggd 4 reynslu vidmelenda vid oflun gagna, voru engar
tolulegar nidurstodur.

Eigindleg rannséknaradferd med djipvidtolum var framkvaemd til ad draga fram eigin
reynslu og mismunandi sjénarmid vidmelenda 4 efninu. Eigindleg rannséknaradferd greinir gogn
frd vettvangsathugunum, itarlegum eda opnum vidtdl og skriflegum skjolum. Eigindlegir
rannsakendur draga fram innihaldsrikar frasagnir med pvi ad framkvama rannsoknir sinar undir
raunverulegum og persénulegum kringumstedum. Eigindlegir rannsakendur n4 til vidmalenda
sinna med pvi ad reda vid pa um eigin reynslu og vidhorf. A medan rannsékn stendur rita
rannsakendur nidur svor vidmalenda. Gogn dr eigindlegum rannséknum eru hrd vegna
mismunandi reynslu vidmalenda, en vinnsla & gégnunum er hattud med gerd 4 samantekt Ur
frasogn vidmelenda. Par sem vidtol, vettvangsathuganir og skrifleg skjol eru gagnadflun
eigindlegar rannsdknar, eru engin téluleg gégn sem vinna parf udr { eigindlegum rannséknum.
Nidurstodur ur eigindlegum rannséknum mega vera birtar eitt og sér, eda i samantekt med
megindlegum gégnum. Gdi eigindlegra gagna fer eftir adferdafredilegri kunnattu, neemni fyrir

vidmalenda og heilindum rannsakandans (Patton, 2005).

5.3 Framkvaemd

Vid gagnaoflun rannséknarinnar var haft samband vid vidmelendur med simtali eda tolvupdsti
par sem 6skad var eftir patttoku peirra 1 rannséknarverkefninu. Djipvidtol voru framkvemd med
pvi ad hitta vidmelendur { persénu, i gegnum sima eda tolvu vegna adstedna i samfélaginu.
Rannsakendur téku djipviotol vid patttakendur par sem spurninga var spurt Ut frd starfsgrein
vidmalenda eda hvernig einstaklingarnir kusu ad nyta séreignasparnadinn sinn. Vidtolin voru
tekin upp med leyfi vidmalanda og mun hlj6dupptakan vera eydd ad lokinni rannsékn.
Djupvidtolin voru framkvamd 4 timabilinu 24. mars til 15. april 2020. Greining 4 gégnunum {6l {
sér ad gerd var samantekt af hverju vidtali og er pad birt i nidurstodum rannséknarinnar.
Rannsakendur fengu svor og upplysingar sem peir gatu nytt sér vid gerd rannsOknarinnar.
Spurningarlistinn var dtbdinn med pad { huga ad spyrja vidmelanda spurningar ut fra pvi starfi

sem hann gengdi eda eftir pvi hvernig vidmalandi nytti sér séreignarsparnad sinn. Vidmalendur
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voru spurdir opinna spurninga par sem studst var vid spurningalista dsamt pvi ad spyrja

vidbotarspurninga ut frd vidfangsefni sem vidmelandi var i tengingu vid.
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6 Niourstoour

6.1 Viomelandi A - Atlar ad nyta séreignasparnadinn vio lifeyristoku

Vidmalandi A dkvad ad byrja ad greida i séreignarsparnad pegar hann hoéf storf 1 fullu starfi en
fjolskyldumedlimur mealti med ad hann myndi greida inn 4 sparnadinn. Hann hefur greitt inn 4
sparnadinn i fimm ar og tekur 1itid eftir pvi ad pad sé verid ad taka af honum manadarlega og
leggja til hlidar. Vidmalandi A dkvad ad nyta sér ekki drredi stjornvalda sem gera honum kleift
ad nyta séreignarsparnad sinn til ad greida inn & hofudstdl 1dnsins. Medal dstedna eru par ad
sj6durinn hans starfar 4 erlendri grundu sem gerir honum ekki kleift ad taka ur honum fyrr en hann

fer 4 eftirlaun og hefur hann hugsad sér ad nyta séreignarsparnadinn pa.

6.2 Viomelandi B — Nytir séreignarsparnadinn til a0 greioa niour lanaafborganir

Vidmalandi B byrjadi ad greida i séreignarsparnad pegar starfsmadur frd fjarmalafyrirteki
heimsétti vinnustad hans stuttu eftir ad hann vard 18 ara. Starfsmadur fjarmaélafyrirtekisins
utskyrdi fyrir honum hvernig séreignarsparnadurinn virkadi og skrddi hann { leidinni {
séreignarsjodinn. Vidmelanda B finnst hann ekki taka eftir pvi ad hann sé ad greida { sj6dinn
manadarlega. Vidmalandi B var buinn ad greida i séreignarsjodinn { fimm 4r pegar hann keypti
sina fyrstu ibid haustid 2020. Vidmalandi B hefur dkvedid nyta séreignarsparnadinn sinn til ad
greida nidur ladnaafborganir frd peim tima sem hann keypti ibidina og skilja par med eftir
uppsafnadan séreignarsparnad og nyta hann vid lifeyristoku. Hann dkvad ad nyta sér drredi
stjéornvalda par sem vidmelandi vill greida sem mest inn 4 14nid og nyta sér skattfrjalsa uttekt dr
sj00num. Vidmelandi B var ekki medvitadur um ad fjarha@din sem nytt er til ad greida nidur

lanaafborganir sé adfararhaf vid fjarndm.
6.3 Viomelandi C - Nytir séreignarsparnadinn til ad greioa niour lanaafborganir
Vidmelandi C dkvad ad greida i séreignarsparnad pegar hann vard 18 dra. Vidomalandi hafoi

fengid kynningu i framhaldsskélanum sinum hvernig séreignarsparnadurinn virkadi. Vidmalandi

var biinn ad greida sjodinn i fjogur ar pegar hann dkvad ad kaupa sina fyrstu ibid haustid 2019.
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Vidmealandi segist ekkert finna fyrir ad verid sé ad taka manadarlega af launum hans til ad leggja
i séreignarsjod.

Vidmelandi nytir sér Urredi stjérnvalda og greidast mdnadarlega 1dgjold dr séreignarsjodi
vidmalanda inn 4 hofudstdl ibidarldnsins, bedi til ad hrada fyrir eignamyndun dsamt pvi ad nyta
sér tekiferid og greida ekki skatt af uttektinni. Vidmalandi er medvitadur um ad idgjold dr
séreignasjodnum sem eru greidd inn 4 hofudstdl ibudarldnsins séu adfararhaef vid fjarnam.
Vidmelandi telur ad dvinningurinn sé meiri med pvi ad nyta idgjoldin til ad greida nidur héfudstol
ibudarldnsins og pad purfi mikid til ad hann lendi i greidsluerfidleikum og purfi ad lysa sig
gjaldprota.

6.4 Viomalandi D - Notadi inneignina vio fyrstu ibudarkaup asamt pvi ad greioa

nidur lanaafborganir

Vidmealandi D hafdi greitt { séreignarsparnad { teplega prju ar pegar hann leysti Uit inneignina sina
vid fyrstu ibudarkaup. Vidmalanda barst heimsokn frd bankastarfsmanni 4 paverandi vinnustad
en vidkomandi bankastarfsmadur veitti starfsmonnum kynningu um séreignarsparnad.
Vidmelandi lagdi sjalfur 4% til hlidar { sj6dinn ménadarlega med 2% moétframlagi frda
atvinnurekanda. Vidmelandi taldi sig ekki finna fyrir miklum mun ad leggja pessi 4% til hlidar og
sagdi ad hann hefdi verid buinn ad dkveda fyrirfram ad hugsa ekki dt { b4 upphaed sem for { sj6dinn
pvi vidmelandi vissi ad petta veri eigin sparnadur med vidbot frd launagreidanda. Pegar
viomalandi hafdi notad summuna sem safnadist hafdi upp { innborgun vid fyrstu ibidarkaup
tengdi vidmelandi séreignarsparnadinn vid ldnaafborganir og greidir nd inn 4 hofudstdlinn sinn

manadarlega og lakkar upphad ldnsins med hjalp séreignarsparnadarins.

6.5 Viomealandi E - Notadi inneignina vi0 fyrstu ibadarkaup asamt pvi a0 greida

nidur lanaafborganir

Vidmelandi E sétti um ad greida { séreignarsparnad fyrir rimlega fjérum drum sidan. Astzdan
fyrir pvi ad hann byrjadi ad greida { sj6dinn var vegna radleggingar frd bankastarfsmanni pegar
hann sétti fjarmalaradgjof hja sinum vidskiptabanka. Hann byrjadi ad greida 2% { sj6dinn en pegar

hann sd hvad honum gekk betur ad spara pening med pessu trredi haekkadi hann sitt framlag 1 4%.
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Vidmealandi tok dt uppsafnada inneign og nytti vid fyrstu ibudarkaup. Eftir ad hafa nytt inneignina
vid fyrstu ibidarkaup tengdi hann séreignasparnadinn sinn vid ldnaafborganir og er nd ad greida
nidur af hofudstdl ibudarlansins. Hann finnur engan mun 4 manadarlaunum sinum med pvi ad
greida i séreignarsparnad. Pegar vidmalandi sétti um urredid var hann ekki freddur um péd dhettu
sem fylgdi pvi ad nyta séreignasparnadinn til innborgunar a fyrstu ibud eda ldnaafborganir og ad
eign hans yrdi adfararhef vid gjaldprot. Vidmelandi dkvad ad nyta séreignasparnadinn vid fyrstu

ibudarkaup pvi hann taldi ekki annad koma til greina vegna skattahagredinu sem fylgir.

6.6 Sérfraedingur 1 i lifeyrismalum

Reatt var vid sérfreding sem starfar { lifeyrismdlum um vidbétarlifeyri. Viomalandinn telur kosti
vidbotarlifeyris vera ad folk hefur moguleika 4 ad lekka lanin sin med drredi stjérnvalda 4
nidurgreidslu af lanaafborgunum. Oft reynist einstaklingum erfitt ad spara og leggja til hlidar nema
vaeg pvingun fylgi pvi, en vidbotarlifeyrir gerir einstaklingum kleift ad spara ménadarlega med
auknum fjarhagsfridindum { framtidinni. Vidmelandi okkar melir hiklaust med pvi ad greida i
séreignarsparnad vegna pess hversu frjdls sparnadurinn er. Sveigjanleiki vid uttekt &
séreignarsparnadi er mikill par sem pad fer eftir hentugleika vidkomandi hvernig uttekt a
séreignarsparnadi er hattad eftir 60 ara aldur. Kostur séreignarsparnadar er einnig s ad hann
skerdir ekki greidslur fra Tryggingastofnun rikisins pegar lifeyrir er greiddur ut. Par sem
vidbétarlifeyrir er aukinn sparnadur veitir hann aukid frelsi og sveigjanleika & ellidrum.
Vidmelandi okkar telur séreignarsparnadinn vera skynsamlegan kost 4 sparnadi og veitir
hjalparhond pegar ad fyrstu ibudarkaupum er komid. Vidmealandi okkar telur dstedu pess af hverju
fleiri eru ekki ad nyta sér drradi séreignarsparnadar geti verid vegna hlutfalls erlends vinnuafls
sem er hérlendis. Erlent vinnuafl sem gati stoppad stutt hérlendis ad vinna telur mégulega ekki
astedu til ad greida i vidbotarlifeyri ef pad sér ekki fram & ad buda hér 1 framtidinni. Skortur 4

freedslu fra til demis vinnuveitenda getur einnig verid asteda pess af hverju fjoldi peirra sem

greida { vidbotarlifeyri séu ekki fleiri.
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6.7 Sérfraedingur 2 i lifeyrismalum

Reatt var vid sérfreding { lifeyrismalum hja fjarmalafyrirteeki um vidbdtarlifeyri. Viomelandi telur
kostina vid séreignarsparnad vera nokkra, til ad mynda mun sparnadurinn hakka radstofunartekjur
pegar vidkomandi adili er kominn & eftirlaun. Greidslunar hafa ekki dhrif & greidslur fra
Tryggingastofnun rikisins 4samt pvi ad séreignarsparnadurinn er erfanlegur. Vidmalandi talar um
ad einnig sé hagt ad nota sparnadinn til ad greida nidur ldnaafborganir eda nota sem innborgun
vid fyrstu ibudarkaup skattfrjélst og maelir med peirri leid. Vidmalandi okkar melir med pvi ad
greida { séreignarsparnad par sem hann er reglulegur 4samt pvi feer launpeginn métframlag fra
vinnuveitanda. Buid er ad fresta greidslu 4 skatti par sem ekki er greiddur tekjuskattur af
innlégninni { sj6dinn en greiddur er tekjuskattur pegar tekid er dr sj6dnum. Vidmalandi r&dir um
mikilvegi pess ad leggja davallt eitthvad til hlidar vid hver mdnadarmét og er pvi
séreignarsparnadur go6d byrjun til ad hafa reglubundinn sparnad. Upph@din sem safnast {
séreignarsparnad mun dvaxtast med timanum og getur hdn skipt miklu mali fyrir félk pegar pad
fer 4 eftirlaun par sem rddstofunartekjur félks munu ad 6llum likindum laekka pegar f6lk fer 4 pann
aldur. Vidmalandi telur mogulegar dstedur pess ad folk greidi ekki séreignarsparnad geti verid su
ad einstaklingar vilji sj4 um petta sjalfir par sem peir telja sig geta gert betur heldur en sjalfur
sj0durinn hvad vardar avoxtun. Einnig er spurning hvort pad sé til demis hagstaedara fyrir verktaka
sem starfa 4 vinnumarkadnum ad taka fjarhedina Ut i gegnum ard frekar en séreign. Svo ad lokum
ma4 dztla folk séer ekki medvitad um séreignarsparnadinn yfir hofud ef pad hefur verid ad stiga sin
fyrstu skref 4 vinnumarkadnum. Vidmelandi telur ad niverandi drredi sé gott og bendir 4 ad pad
hefur dvallt purft ad leggja sma vinnu { ad eignast ibid. Talar vidmalandi um ad hér 4dur fyrr hafi
ungt folk purft ad leggja til hlidar med svokolludum sparimerkjum og gat ekki leyst pau it nema

ad uppfylla dkvedin skilyrdi.

6.8 Sérfraedingur 3 i lifeyrismalum

Reatt var vid sérfreding { lifeyrismdlum hja fjarmalafyrirteki. Sérfredingur okkar telur
séreignarsparnad vera afar géda sparnadarleid og melir dvallt med pvi til ad auka fjarhagslegt
frelsi 4 efri &rum. Sérfredingurinn telur helstu kosti séreignarsparnadar vera skattfrjilsa drraedid

vid fyrstu ibidarkaup, 2% métframlag frd atvinnurekanda, dvoxtun sjodsins og ad tekjuskattur er
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ekki greiddur vid innlogn heldur einungis vid uttekt. Pad sem séreignarsparnadur hefur fram yfir
adrar sparnadarleidir er métframlag fra atvinnurekanda sem fengist ekki med 6drum leidum og
einnig eru dvoxtunarleidir séreignarsparnadar fjolbreyttar og haegt er ad velja ad dvaxta séreign
med morgum mismunandi leidum. Prétt fyrir ad leggja til hlidar { séreign melir vidmelandi okkar
einnig med ad leggja til hlidar { eigin sparnad. Pegar kemur ad pvi ad meta hvort einstaklingur vilji
nyta séreign til fyrstu ibidarkaupa eda einungis sem vidbdtarlifeyri 4 efri &rum fer pad eftir
einstaklingum hversu mikil porf er 4 trredinu. Vidmalandi okkar melir alltaf med ad nyta drraedid
vid fyrstu ibidarkaup vegna skattaafslattarins sem fast vid nytingu pess og vid tttekt er alltaf
greiddur tekjuskattur. Ef haldid er dfram ad greida inn 4 hofudstdl lansins er vaxtarsparnadur til
lengri tima og gerir folki kleift ad verda skuldlaust fyrr. Fjoldi greidenda i séreignarsparnad er
mismunandi eftir aldurshépum. Astzda pess ad fleiri greidi ekki { séreignarsparnad geti verid
vegna skorts & vitundarvakningu medal yngri kynsl6dar og mogulega eru foreldrar kannski ekki
ad passa upp 4 ad bornin sin séu ad greida { séreign. Astzda pess ad eldri kynslédin greida ekki 1
séreignarsparnad geti tengst efnahagshruninu sem atti sér stad arid 2008 og ad vantraust riki &
milli einstaklinga og banka. Einnig par sem vidbétarlifeyrissparnadur er tiltdlulega nytt hugtak
fyrir morgum og ekki endilega komid { fastan farveg hja folki. Sem demi mé nefna fara bankar
alltaf yfir séreignarsparnad med vidskiptavinum sinum pegar peir 6ska eftir sparnadarradgjof. Pad
virdist vera ad folk 4tti sig { raun ekki 4 af hverju pau eru ad missa og pess vegna leggi pau ekki
aherslu 4 ad byrja ad greida sem fyrst { sj6dinn.

Reatt var um drradi stjérnvalda med nytingu a séreignarsparnadi til fyrstu ibudarkaupa og
nefndi vidmalandi okkar ad { stad pess ad bjéda upp 4 annad drredi til studnings vid fyrstu kaup
vaeri mogulega hagt ad gera tilferslur 4 niverandi trredi. Niverandi trredi segir ad einstaklingur
geti sett inn ad hdmarki 500.000 kr. & ari til fyrstu ibidarkaupa sem ma nyta { allt ad 10 4r. Pad er
mikid af félki sem fullnytir petta ekki pvi pad er ekki med negilega haar tekjur til pess. Tilfersla
4 drredinu geti verid pannig hattad ad timaramminn veri felldur nidur og ad einstaklingur hefdi {
stad dkvedna upphad sem metti greida inn 4 14nid. Til demis ef hdmarkid veri fimm milljénir {
heildina og pad veri 6had tima. Petta myndi gera tekjulagri einstaklingum kleift ad eignast meiri

eignarhlut { fasteign sinni.
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6.9 Sérfraedingur i ibiidarkaupum

Raett var vid sérfreding i ibudarkaupum hjd fjarmdlafyrirteki. Fyrstu ibidarkaup er fyrsta
stoppistod ungs folks 4 fasteignamarkadnum. Pessi stoppistdd er 1 flestum tilfellum stutt stopp par
sem porf fyrir steerra hisnadi kemur oft sidar. Pegar kemur ad pvi ad stekkad er vid sig fylgir pvi
dyrara hisnadi sem krefst meiri 1antoku og pa skiptir miklu mdli ad hafa sem mest eigid fé {
eigninni til ad geta tekist 4 vid pessa steekkun. Til ad tryggja folki sem mestan eignarhluta { ibidinni
skiptir miklu méli ad geta greitt af hofudstdl lansins. Ef pad er greidslugeta til ad taka dverdtryggt
l4n er verid ad huga ad pvi ad sja hofudstélinn lekka. Sé folk medvitad um ad lekka hofudstélinn
sem mest 4 pessum aldri hjdlpar pad til muna med greidslubyrdi lansins. Ef um seinni tid er ad
reda pegar einstaklingar hafa greitt inn 4 14n sitt { morg ar skiptir ekki jafn miklu mali ad vera med
overdtryggt 1dn og hyggst folk taka verdtryggt 1dn par sem manadarlegar afborganir eru legri og
meira svigrim til frelsis. Vegna lzekkunar vaxta 4 Islandi endurfjarmagna margir lanin sin og sumir
festa vextina sina til ad koma sér i 6ruggt skjol. Viomalandi okkar telur vera aukna fjarmalavitund
medal ungs folks sem eru ad velta ldnunum sinum fyrir sér og vilja auka framtidarlifsgaedi sin.
Aukid fjarmélavit medal ungs folks hefur einnig haft pau 4hrif ad ungt félk stefnir mun meira 4 ad
kaupa sér eign 1 stad pess ad fara fyrr 4 leigumarkadinn og festast par. Til ad opna fyrir adgengi
ungs folks 4 fasteignamarkadinn hafa byggingarfélog og stjornvold reynt ad koma til mots vid ungt
folk. Byggingarfélog hafa byggt meira af 6dyru hisnadi og stjornvold bjéda upp & trraedi eins og
nytingu 4 séreignarsparnadi vio fyrstu ibidarkaup og hlutdeildarlan.

Koma hlutdeildarlans arid 2020 hefur aukid adsékn lantoku medal ungs félk og hefur
hlutdeildarlanid hjilpad einstaklingum med litid eigid fé ad eignast sina fyrstu eign.
Vidmealandi okkar melir hiklaust med ad nyta séreignasparnadinn vid innborgun { fyrstu ibid
vegna skattaafsldttarins. Ef til lengri tima er litid hjélpar drredid mikid pegar kemur ad pvi ad
greida inn 4 hofudstélinn og eykur eignamyndum. Med pvi ad greida inn 4 hofudstdlinn er einnig
verid ad flyta gjalddaga lansins og auka kaupmattinn { leidinni. Vidmelandi okkar malir med pvi
ad ungt folk byrji snemma ad greida { séreignarsparnad og leggja til hlidar til framtidar. Hann er
anagdur hvad fjarmalavitund fer vaxandi og hve jakvett pad er ad f6lk sé ad taka meiri dbyrgd 4
fjarmalum sinum en &dur var. Pad virdist vera svo a0 umra&dan um fjarmal s€ mun opinberari og

eru fjarmal mikid reedd {1 hladvarpspéttum og spjallhépum a Facebook.
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6.10 Mar Wolfgang Mixa - Lektor i fjarmalum vio Haskolann i Reykjavik

Reatt var vid Méar Wolfgang Mixa sem starfar sem lektor { fjarmalum vid Héaskélann { Reykjavik.
Mir telur helstu kosti 6verdtryggds lans vera ad lantaki greidir hofudstélinn af ldninu hradar nidur
og ad Gverdtryggd lan eru audskiljanlegri medal almennings. Kostir vid verdtryggd lan eru peir ad
peir gera folki kleift ad eignast eigid hisnaedi sem er skrdd 4 sitt nafn og telst peirra eign. Mar telur
verdtryggd lan vera svokollud leiguldn pvi folk er 1 raun ad ,leigja” pann hluta hisn®disins sem
pad att ekki. Fyrstu 10 arin af greidslum af verdtryggdu ldni greidir folk ndnast neitt af
hofudstélnum. Vegna pess hve ha upphadin af overdtryggdum ldnum er, eru margir sem myndu
ekki rdda vid greidslubyrdi peirra. Hisn®disldn eru verdtryggd med visitdlu og ef midad er vid
hisnadisverd geta einstaklingar séd betur 4 greidslusedil sinum lanid hakka. Ef 1an hekkar um
1,2% pa hekkadi hisnedid um 1,2% par sem hlutdeild pin midast vid hversu mikid pd greiddir {
afborgun inn 4 husnadislanid. Petta synir einstaklingum betur rauneignamyndunina eiga sér stad.
Folk 4 pad til ad sja bara lanin fara upp en gerir sér ekki grein fyrir pvi ad virdid 4 eigninni er ad
hakka lika.

Ef einstaklingur hyggur ad fyrstu ibidarkaupum telur Mar ad val 4 lani fari eftir
greidslugetu og greidsluhrada einstaklings. Hagt er ad taka verdtryggt lan til 15 dra og
greidsluhradinn getur verid svipadur og hja 30 til 35 4ra dverdtryggdu lani. Pa er f6lk 1 raun komid
4 sama stad, pannig pad skiptir méli hversu hratt er greitt inn 4 14nid. Par sem hagt er ad ttbuda lan
med allskyns forsendum snyst petta um afborgunarhrada lansins og greidslugetu lantaka.

Mir melir hiklaust med pvi ad allir ungir einstaklingar sem greida i séreignarsparnad nyti
hann til fyrstu ibuidarkaupa. Ad geta nytt séreignarsparnadinn 100% skattlausan til fyrstu
ibidarkaupa er eitthvad sem allir @ttu ad nyta sér ef tok eru 4 pvi. Séreignarsparnadurinn er frabaer
ad pvi leytinu til ad hann veitir félki skattfrelsi og opnar dyr fyrir fyrstu ibidarkaup, greidslum inn
4 hisnadislan og nd getur félk tekid sparnadinn dt 4 erfidum timum. I grunninn var petta bara
hugsad sem vidbotarlifeyrir fyrir folk 4 efri &rum en med pessu urredi hafa métframlog til
lifeyrissjoda aukist. Eftir hrunid 2008 og nd Covid-19 kreppuna hefur folk tekid Gt sparnadinn og
leggur peninga i ibidarhisn®di. Med pessu hefur folk ébeint farid ad spara med pvi ad eiga sterri
hlut { hdsn@dinu sinu. Covid uttekt 4 séreignarsparnadi gefur einstaklingum einnig kost 4 ad taka
Ut inneignina og geta nytt upph@dina i ad fjarfesta sjalfir. Ef horft er til framtidar er haegt ad taka

demi um mann sem kominn er 4 67 4ra aldur og fer greiddan ellilifeyri, i stad pess ad borga



40

manadarlega 200.000 krénur af hisnedi sinu 4 manudi eru greidslurnar kannski komnar nidur {
40.000 krénur, pvi greitt var inn 4 hofudstdlinn 1 pessi 10 4r. Pad segir sig sjalft ad petta getur haft
gridarleg ahrif pegar vinnu er hatt, samhlida aukafénu sem fast greitt, annadhvort { einni summu
eda { manadarlegum upphedum.

Rett var um nyja hlutdeildarldanid sem kom til studnings fyrir tekjulaegri einstaklinga til ad
audvelda vid fyrstu ibudarkaup. Mér telur aGkomu rikis eigi ad takmarkast fyrst og fremst fyrir pa
einstaklinga sem hafa pad verst og hlutdeildarldnin eru vissulega { pa attina, en med pvi ad tengja
ibudalan vid husnadisvisitolu er utlanadhattan miklu minni. Pegar hisn®disverd fer upp fer 14nid
samleidis upp, eins og pegar hisnedisverd fer nidur fer hofudstdllinn nidur. Petta myndi skapa
rymi fyrir fjarmalastofnanir ad veita einstaklingum jafnframt herra hlutfall ldna. Mar telur enn
frekari rok fyrir pvi ad breyta skilgreiningunni ad petta séu leigulan. Ad einstaklingar séu ad leigja
14nid og eignast med pvi smatt og smatt hluta { eigninni. Hérlendis hefur alltaf verid rikjandi
séreignarstefna par sem flestir vilja eiga sina eign. Vandamaélid 1 dag er ad nu er lagt leiguverd &
lanum sem gerir pad ad verkum ad hdsnadisverd fer upp og greidslugetan 4 lanum eykst sem gerir
folki kleift ad kaupa dyrara hisnadi. Petta gerir pad dvallt erfidara fyrir einstaklinga, og pa
sérstaklega lagtekjufdlk, ad safna fyrir ttborgun. Pegar félk leggur pening til hlidar {
lagvaxtaumhverfi og feer 1élega vexti inn 4 bankabdk, 1 besta falli verdtryggingu sem fylgir ekki {

vid husn&disvisitolu, mun folk aldrei na { skottid a husnedishekkunum.

6.11 Samantekt 4 niourstooum

Vidmealendur rannséknarinnar sem greida i séreignarsparnad byrjudu ad greida { sj6dinn vegna
medmela frd starfsmonnum fjarmalafyrirtekja, medmala fjolskyldumedlims eda vegna fredslu
fra skoéla. Peir vidmalendur sem byrjudu ad greida i séreignarsjéd vegna medmela fra
starfsmonnum hja fjarmalafyrirtekjum fengu freedslu um sparnadinn frd starfsménnum og sidan
hvatningu um ad skra sig i sj6dinn. Vidmalendur rannséknarinnar greida allir 4% eigid
motframlag og fa 2% fra launagreidanda. Vidmealendur hafa allir greitt { sj6dinn { nokkur ar og
finna ekki mikin mun 4 ménadarlegum greidslum sinum eftir ad hafa lagt til hlidar. Ef borin er
saman dtkoma pess ad leggja { séreignarsparnad manadarlega midad vid 0%, 2% og 4% framlag {

sj6dinn munar ekki miklu 4 launum einstaklings, en getur munad gridarlega miklu fyrir hvern og



einn ad leggja til hlidar og spara { séreignarsj6d. Tafla 7 synir dtborgud laun midad vid pessar

forsendur.

Tafla 7: Utborgud laun eftir greidslu i séreignarsparnad
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Motframlag launpega

Laun

- Almennur lifeyrissjédur 4%
- Séreignarsparnadur

= Tekjuskattsstofn

- Tekjuskattur (m.v. 31,45% af
tekjum O - 349.018 kr.)

- Tekjuskattur (m.v. 37,95% af
tekjum 349.019 - 979.847 kr.)

+ Persénuafslattur (m.v. 50.792 kr.)

Utborgud laun

0%

600.000 kr.

24.000 kr.

0 kr.

576.000 kr.

109.766 kr.

86.140 kr.

50.792 kr.

430.886 kr.

2%

600.000 kr.

24.000 kr.

12.000 kr.

564.000 kr.

109.766 kr.

81.585 kr.

50.792 kr.

423.441 kr.

4%

600.000 kr.

24.000 kr.

24.000 kr.

552.000 kr.

109.766 kr.

77.031 kr.

50.792 kr.

415.995 kr.

Flest allir vidmalendur okkar voru ekki medvitadir um ad eign peirra veri adfararhaef vid

fjarndm og hofou ekki verid freddir um ahattu séreignarsparnadar. Allir vidmalendur

rannsOknarinnar nyta sér trredi séreignarsparnadar til ad greida inn 4 eign sina og flyta fyrir

eignamyndun nema einn vidmalandi er ad greida inn { sj6dinn til ad nyta sem vidbdtarlifeyri 4

efri arum.

Reatt var vid fimm sérfreedinga talsins og meala peir allir med pvi ad greida {

séreignarsparnad. Peir telja allir helstu kosti pess ad greida i séreignarsparnad vera skattahagradi

pess vid fyrstu ibudarkaup. Sérfredingarnir telja drradi stjérnvalda til ad veita fyrstu kaupendum

studning vera afar hentugt en telja ad smavagar breytingar getu batt pad til muna.
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Sérfredingarnir telja ymsar astedur fyrir pvi ad ekki greidi fleiri { séreignarsparnad en par eru
helst vanpekking 4 sparnadartrredinu medal ungs folks eda stér hluti peirra sem greida ekki i
sj6dinn sé erlent vinnuafl sem telur ekki dstaedu til pess, vegna stuttrar dvalar hérlendis.

Mikil aukning hefur att sér stad 1 lansdthlutun og fleiri einstaklingar hafa haft tok 4 ad
eignast eigid hisnaedi. Rekja ma aukninguna mogulega til vaxtalekkana 4 ldanum, nytingu 4

hlutdeildarldni og nytingu 4 séreignarsparnadi til fyrstu ibidarkaupa.
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7  Umrazoa

Markmid rannséknarinnar var ad svara tveimur rannsoknarspurningum sem lagdar voru fram {

inngangi ritgerdarinnar. Rannséknarspurningarnar eru eftirfarandi:
1. Hvad ber ad hafa i huga vid fjarmognun a fyrstu ibidarkaupum?
2. Hyverjir eru kostir og gallar pess ad nyta séreignarsparnad vid fyrstu ibidarkaup?

I pessum kafla verdur rannséknarspurningum svarad og fradilegi hluti rannséknarinnar tengdur

vid nidurstddur Ur vidtdlum sem gerd voru vid gagnadflun rannséknarinnar.

Fyrstu ibudarkaup er gridarlega stor hluti af lifi hvers og eins, en ekki 6llum tekst ad koma
sér af leigumarkadi yfir i eigid hdsn®di. A9 morgu parf ad huga ad pegar kemur ad fyrstu
ibidarkaupum og er petta mikil skuldbinding fyrir unga jafnt sem eldri. Reynst hefur erfitt fyrir
ungt folk ad koma sér inn 4 fasteignamarkadinn vegna takmarkads frambods a4 6dyru hisn®di og
vegna hakkunar 4 hidsnadisverdi. [ kjolfar Covid-19 faraldursins voru styrivextir lekkadir {
landinu sem olli pvi ad fasteignavidskipti jukust gifurlega. Eftirspurn eftir ibidarhisnadi 4
vidradanlegu verdi eykst sifellt en takmarkad frambod 4 fasteignamarkadi veldur pvi ad ibudir

seljast @ oftar 4 yfirverdi.

A medan eftirspurn 4 fasteignamarkadnum hefur aukist hefur frambod af leigjendum 4
leigumarkadi dregist saman. Rekja ma samdratt 4 frambodi & leigumarkadi til Covid-19

faraldursins par sem ungt folk 4 leigumarkadi flyst aftur { foreldrahus.

Vid fjarmognun 4 fyrstu ibidarkaupum er margt sem parf ad hafa i huga og fer pad eftir
fjarhagslegri stodu vidkomandi hvernig kaupum skal héttad. Par sem festir ungir einstaklingar
hafa tok 4 ad geta fjarmagnad eigid ibudarhisn®di dn adstodar er lantaka { flestum tilvikum
naudsynleg. Mismunandi Idnastofnanir bjoda upp 4 mismunandi Idnakjor. Til ad geta tekid 1an fra
vidurkenndri ldnastofnun parf ad standast greidslumat. [ greidslumati er fjarhagsleg stada
vidkomandi yfirfarin 4samt pvi ad d®tla hver ménadarleg greidslugeta af ldna afborgunum er.
Afborganir af [danum eru mismunandi eftir hverjar forsendur lansins eru. Lanveitendur bjéda ymist
upp 4 verdtryggt eda 6verdtryggt 1dn med lanstima sem nar upp 1 40 ar. Lantaka gefst einnig kostur

4 a0 taka blandad 14dn par sem vidkomandi hefur bedi verdtryggt og dverdtryggt 1an. Verdtryggd
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lén hafa legri greidslubyrdi og eru hentugri fyrir tekjulaegri einstaklinga sem hafa ekki tok 4 ad
vera med Overdtryggt lan. Heegari eignamyndum 4 sér stad med verdtryggdum ldnum.
Overdtryggd l4n byrja med heerri greidslubyrdi en fer lekkandi med timanum. Ef ungt flk hefur
greidslugetu i ad vera med dverdtryggt 1an eru pau hentugri pvi eignarmyndunin er mun meiri og
ungt folk stekkar oftast vid sig um hisnadi 4 innan vid 10 drum fra fyrstu kaupum. Pegar flust er
i steerra hisnadi par sem hudsnedisverd er herra, munar miklu ad eiga sem mestan eignarhluta {
fyrra hisn®0di vegna aukinnar lantdku. Afborganir af ldnum skiptast i jafnar greidslur og jafnar
afborganir par sem munurinn liggur { upphd lansins manadarlega. Ef um jafnar afborganir er ad
reda er sama afborgunin af hofudstélnum greidd 1 hvert skipti en vextir reiknast af h6fudstélnum
og batast vid hverja greidslu af laninu. Pvi er greidslubyrdi lansins pyngst { byrjun timabils en fer
lekkandi vegna lekkunar 4 hofudstdl. Ef valdar eru jafnar greidslur er sama upphadin greidd {
hvert skipti sem greitt er af ldninu. Hins vegar er hlutfall vaxta og afborgana mismunandi tt
timabilid. Med jofnum afborgunum 4 hagari eignamyndum sér stad par sem greitt er { byrjun
timabils ndnast bara af voxtum en ekki af afborgunni sjélfri. Vid lantdku parf einnig ad velja hvort
folk vilji hafa fasta eda breytilega vexti. Fastir vextir veita félki dkvedna tryggingu ad vextir muni
ekki breytast 4 timabilinu. Fastir vextir eru vanalega fastir { prji 4r eda fimm 4r. Breytilegir vextir
geta breyst 4 lanstimanum og taka peir mid af hvernig vaxtastig i landinu proéast. Erfitt s€ ad segja
hvad sé besta 14nid til ad fjarmagna sin fyrstu ibuidarkaup, par sem badi adstedur hjd ldntaka og
utanadkomandi adstedur geta verid mismunandi. Rannsakendur telja p6 ad besta rddid sé ad
skulda sem minnst og vera ekki ad greida nidur 14n lengur en folk parf. Best er ad greida 1anid sem

fyrst nidur 4n pess ad skerda purfi lifsgedi ldntaka og fjolskyldu hans verulega.

Rannsakendur telja ad lantakendur ®ttu ekki ad nyta alla lanaheimildina sina vid
fasteignakaup ef kostur gefst heldur frekar ad velja eign sem kostar minna og eiga pd herri
eignarhlut { eign sinni. Ef keypt er dyrari eign med harra lanshlutfalli hefur kaupandi minna
fjarhagslegt frelsi og erfidara getur verid ad bregdast vid fjarhagslegum dskorunum sem geta
komid i kjolfar fasteignakaupa. Rannsakendur og vidmalandi telja einnig hagstett sé fyrir
lantakendur ad greida aukalega inn 4 hofudstol lansins ef tok eru 4 pvi. Ad greida aukalega inn 4
hofudstdl 14nsins flytir fyrir eignarmyndun med pvi ad lekka greidslu vaxta { lok lantimabils og

getur par af leidandi aukid kaupmatt f6lks.
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Studningur hins opinbera vid tekjulegri einstaklinga og ungt folk er medal annars nykoma
hlutdeildarldns og nyting 4 séreignarsparnadi. Hlutdeildarlén er nytt trredi stjérnvalda til ad hjdlpa
tekjulegri einstaklingum ad eignast sitt fyrsta ibidarhisnadi. Hlutdeildarlan er vidbdtarlan par
sem lantaki getur fengid 95% ldn med pvi ad leggja fram 5% eigid framlag. Skilyrdi fylgja
urredinu par sem umsakjandi m4 ekki hafa 4tt fasteign 4 sidastlionum fimm drum og umsakjandi
parf ad vera undir dkvednum tekjumorkum. Husnedis- og mannvirkjastofnun standa 4 bakvid
hlutdeildarldnid par sem pau veita 20-30% hlutdeildarldn ofan 4 65-75% lan fra vidurkenndum
vorsluadila l4na. Ekki er hagt ad nyta hlutdeildarldnid til kaupa 4 6llum ibidum. fbudin parf ad
vera ny, uppfylla skilyrdi um sterdar- og verdmork dsamt pvi ad vera sampykkt af hisnedis- og
mannvirkjastofnun. Lanstimi ldnanna er 10 ar en hagt er ad framlengja ldnstimann um fimm 4r {
senn, en p6 mest til 25 dra { heildina. Hlutdeildarlanid er afar hentugt fyrir ungt f6lk sem hefur
verid fast lengi 4 leigumarkadi og hefur haft 1itid svigrim til ad safna fyrir dtborgun i {bid. Vid
lantoku eru hvorki greiddir vextir né afborganir heldur einungis pegar umsakjandi flytur um

hisnedi eda lanstimabilid rennur tt, pd eru 20% af soluverdi eignar greidd til baka.

Urradi stjérnvalda sem heimilar nytingu 4 séreignarsparnadi til fyrstu ibidarkaupa eda til
nidurgreidslu af hdsnedislanum hefur reynst morgum mikil hjalp. Eins og 40ur hefur verid nefnt
i rannsoékninni er skattahagredid sem fylgir drredinu gridarlegur kostur fyrir fyrstu
ibidarkaupendur. Séreignarsparnadur hefur dkvedna yfirburdi fram yfir adrar sparnadarleidir med
pvi ad veita skattaafslatt vid fyrstu ibidarkaup og med métframlagi atvinnurekanda. Engin 6nnur
sparnadarleid sem stendur til boda bydur upp 4 métframlag frd atvinnurekanda. Frelsid sem fylgir
séreignarsparnadi er einnig gifurlegur kostur. Urredid er valkvatt og vidkomandi velur eigid
motframlag samhlida pvi ad velja dvoxtunarleid eftir eigin vilja. Sjédsgreidandi stjérnar einnig
uttekt 4 sparnadinum og getur valid hvenar tttekt skal hefjast, hvort sem pad er til fyrstu
ibudarkaupa, til nidurgreidslu af lanaafborgunum eda 4 efri &rum. Ef séreignarsparnadinn er nyttur
vid fyrstu ibidarkaup eda til ad greida nidur af ldnaatborgunum eykst eignarhluturinn til muna
med pvi ad lekka lanshlutfall. Hins vegar hefur drredi um nytingu 4 séreignarsparnadi galla { for
med sér. Ad taka uppsafnada séreign Ut og nyta { fyrstu ibudarkaup lekkar framtidar
vidbotarlifeyrisgreidslur og minnkar svigrims fjarhagslegs frelsis. Til ad bata drraedid til muna
veri hagt ad fella nidur dttektarrammann sem fylgir greidslu inn 4 hisnadisldn. Niverandi urredi

segir ad einstaklingur geti greitt inn ad hdamarki 500.000 krénur drlega til nidurgreidslu &
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hasnedisldni { 10 ar. Féir nd ad greida 500.000 krénur inn 4 hisnadislanid sitt drlega og pvi veri
snidugt ef pad veri dkvedin heildarupphed sem folk metti greida ad lokum. Til demis ef
heildarupph@din veri 5.000.000 krénur, pa hefdi vidkomandi étakmarkadan tima ad na ad greida
pessa upph®d. Par sem trredid studdi vid tekjulegri einstaklinga myndi petta augljoslega hjalpa
peim ad auka eignarhlut i hisnadi sinu. Einnig myndi pessi breyting 4 urredinu hjilpa peim
einstaklingum sem hafa starfad { hlutastarfi samhlida ndmi og hafa greitt { séreignarsparnadinn til
pess ad nyta sér hann til ad greida inn & fyrstu ibudina og geta par med fullnytt sér

uttektarheimildina.

Pad er fatt sem kemur { veg fyrir ad tekjuldgir einstaklingar geti nytt sér bedi Urredi
stjornvalda midad vid ndverandi reglur. Pad er ekkert sem bannar einstaklingi ad nyta sér badi
hlutdeildarldn og séreignarsparnad sem er { vorslu hja innlendum lifeyrissjodi til ad nota sem
utborgun fyrstu ibidarkaupa eda greida nidur lanaafborganir. Vidkomandi adili parf einungis ad

uppfylla pau skilyrdi til ad geta fengid hlutdeildarlanid.

Rannsakendur telja ad einn stér Okostur séreignarsparnadar sé porfin ad tilkynna
vorsluadila {1 hvert skipti sem skipt er um launagreidanda. Ungt félk er oft 4 tidum ekki mjog
stodugt 4 vinnumarkadi og flakkar oft 4 milli starfa, sérstaklega ndmsmenn, og pvi getur gleymst

ad tilkynna vorsluadila um skipti 4 launagreidanda.

Rannsakendur telja ad auka purfi almenna vitneskju 4 séreignarsparnadi medal ungmenna.
Vid erum klérlega 4 réttri leid hvad vardar fjarmalalesi medal ungs folks en samt er ennpa stor
hluti peirra sem greida { samtryggingarsjod ekki ad greida { séreignarsj6d sem bendir til pess ad
vitneskja um séreignarsparnad er ekki negilega mikil. Pad er verulega hagstatt fyrir ungt félk ad
byrja ad greida snemma i séreignarsjod, hvort sem pad hyggst nyta hann til fyrstu ibidarkaupa, til
nidurgreidslu af hisnadisldnum eda til ad tryggja fjarhagslegt frelsi & efri &rum. Launpegi getur
sOtt um ad greida i séreignarsjod og fengid moétframlag frd vinnuveitanda vid 16 ara aldur. Yngri
einstaklingar geta lagt sjalfir til hlidar { séreignarsjod en fa ekki métframlag fyrr en peir hafa nad
16 éra aldri, en rannsakendur mala med ad hefja greidslur 1 séreignarsparnad vid fyrsta tekiferi.
Aukin fredsla 4 séreignarsparnadi 4 vinnustodum og { skélum myndi efla sparnad medal ungs

folks og tryggja peim meira fjarhagslegt 6ryggi 4 efri &rum og bett lifsgadi.
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Vioauki

Sérfredingur um séreignarsparnad hja lifeyrissjodi:

1.

o)

Hverja telur pu helstu kosti séreignarsparnadar vera?

2. Melir pi med séreignarsparnadi sem sparnadarleid?
3.
4

. Hvort melir pu med ad nyta uttektina til fyrstu ibidarkaup eda nidurgreidslu a

Telur pu adra sparnadarleid vera hagkvemari?

afborgunum af ldnum eda nyta sem vidbotarlifeyri 4 eftirlaunum?

Af hverju heldur pu ad fleiri séu ekki ad nyta pad ad greida i séreignarsparnad?

. Hvert er vidhorf pitt til nytingu 4 séreignarsparnadi til ibudarkaupa (horft ut fra

sjonarmidi lifeyrissjéda)?

. Finnst pér ad stjornvold @ttu ad bjoda upp 4 annad drredi frekar en nytingu a

séreignarsparnadi til radstofunar vid greidslu 4 hisnaedislanum og til hisnadissparnadar?

Sérfraedingur um ibudarkaup:

1.

Hverja telur pu kosti og galla verdtryggds, 6verdtryggds og blandads lans vera?

. Er aukin umsdékn 4 lantoku vid fyrstu {bidarkaup eftir komu hlutdeildarlans?

2
3.
4

Melir pu med nytingu 4 séreignarsparnadi vid fyrstu ibidarkaup?

. Finnst pér ad stjornvold @ttu ad bjoda upp 4 annad drredi frekar en nytingu a4

séreignarsparnadi til radstofunar vid greidslu 4 hisnaedislanum og til hisnadissparnadar?

Er mikil aukning medal ungs f6lks ad fjarfesta i fyrstu fasteign heldur en 4dur fyrr?

Einstaklingur sem hefur nytt sér séreignarsparnad vid innborgun { fyrstu ibio:

1.
2.

Hvad vard til pess ad pu byrjadir ad greida i séreignarsparnad?
Varstu biinn ad greida i séreignarsparnad i langan tima adur en pu nyttir pér drredid vid

fyrstu ibidarkaup?

. Pegar pu varst ad greida { séreignarsparnad, fannst pér pu finna fyrir mun 4 launum ad

leggja pessi 2%-4% til hlidar ménadarlega?
Af hverju dkvadst pu ad nyta séreignasparnadinn vid innborgun { {bid en ekki sem

afborgun 4 l4ni eda sem vidbdtarlifeyri 4 eftirlaunum?
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5. Ertu medvitadur um dhattuna sem fylgir dttekt 4 séreignarsparnadi? P.e.a.s ad
séreignarsparnadur er I6gvarinn eign (ekki adfararhef eign vid fjarndm) og pvi skapast

akvedin hatta 4 pvi ad pessi sparnadur glatist ef folk lendir i greidsluerfidleikum.

Einstaklingur sem er ad nyta séreignarsparnad vid ldna afborgun:

1. Hvad vard til pess ad pu byrjadir ad greida i séreignarsparnad?

2. Varstu buin ad greida { séreignarsparnad i langan tima adur en pu nyttir pér drredid vid
nidurgreidslu 4 husnadislani?

3. DPegar pu varst ad greida i séreignarsparnad, fannst pér pu finna fyrir mun 4 launum ad
leggja pessi 2%-4% til hlidar ménadarlega?

4. Af hverju dkvadst pu ad nyta séreignasparnadinn vid nidurgreidslu 4 hisn®disléni en ekki
sem innborgun vid fyrstu ibidarkaup eda sem vidbotarlifeyri 4 eftirlaunum?

5. Ertu medvitadur um dhattuna sem fylgir dttekt & séreignarsparnadi? P.e.a.s. ad
séreignarsparnadur er lI6gvarin eign (ekki adfararhef eign vid fjarndm) og pvi skapast

akvedin hatta 4 pvi ad pessi sparnadur glatist ef félk lendir i greidsluerfidleikum.

Einstaklingur sem er ad greida { séreignarsparnad en &tlar ad nyta hann sem vidbotarlifeyri:
1. Hvad vard til pess ad pu byrjadir ad greida { séreignarsparnad?
2. Hvad hefur pu greitt lengi { séreignarsparnad?
3. Finnur pu fyrir miklum mun 4 launum ad leggja pessi 2%-4% til hlidar ménadarlega?
4. Af hverju dkvadst pu ad leggja séreignarsparnadinn til hlidar en ekki nyta hann sem

innborgun 4 14n eda vid fyrstu ibidarkaup?

Mir Mixa vidtal:
1. Hverja telur pu kosti og galla verdtryggds og 6verdtryggds lans vera?

2. Hvada lan telur pu hagstaedast ad taka fyrir fyrstu ibudarkaup i dag?

3. Melir pi med nytingu 4 séreignarsparnadi vid fyrstu ibidarkaup?

4. Finnst pér ad stjérnvold @ttu ad bjéda upp 4 annad trredi frekar en nytingu &
séreignarsparnadi til rddstéfunar vid greidslu 4 hisn@dislanum og til hisn@dissparnadar?

5. Hyverja telur pu helstu kosti séreignarsparnadar vera?

6. Melir pi med séreignarsparnadi sem sparnadarleid?



7. Telur pu adra sparnadarleid vera hagkvemari?
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